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MODIFICACION DEL

Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL

- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
Consejeria de Fomento, CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)

Titulo del Documento:

MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL EQUIPAMIENTO DOTACIONAL
DEL CIS-CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ).

MEMORIA INFORMATIVA.

OBJETO DEL DOCUMENTO.

Se redacta el presente documento de “MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS
DE SAN ROQUE (CADIZ),” en fecha de octubre de 2023, con el objetivo de facilitar la puesta en
marcha conjunta de la parcela 3 “Estacion de Servicio” y la parcela 4 “Aparcamiento” como una zona
unica de area de servicios al transporte, toda vez que seran gestionadas por un operador Unico que se

pretende implantar en la zona.

A tal fin se modifica el “apartado 2.3 de la Memoria Justificativa” del Estudio de Detalle
aprobado, centrandose unicamente en la redistribucion de la edificabilidad de las parcelas 1, 3 y 4,
produciendo una transferencia de edificabilidad hacia la parcela 3 Estacion de Servicio desde las otras

dos. Asimismo, se modifican los planos P1 y P8 para recoger las nuevas tablas de superficies definidas

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025
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en el aptdo. 2.3 de la memoria justificativa.

Como en la misma, se tiene previsto implantar un operador cuya actividad esta enfocada a la
explotacion de areas de servicios y logisticas, se propone igualmente adaptar dicha parcela a un uso

compartido, pasando a denominarse la parcela 3 como “Estacion de Servicio y Uso Logistico”.

El presente Estudio de Detalle, no introduce modificacion alguna en el resto del contenido

del documento aprobado, respetando integramente el resto apartados.
AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de actuacion del Estudio de Detalle se corresponde con los terrenos incluidos dentro

del Equipamiento Dotacional CIS-CTTI, siendo la superficie total de 190.380,51 m’s.

La propuesta de Modificacion que desarrolla este documento, se centra en las Parcelas 1, 3 y 4,

que tienen una superficie de suelo 8.624,12 m%; 8.643,49 m* y 27.563,57 m” respectivamente.

En el resto del &mbito no se producen cambios ni modificaciones.
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MODIFICACION DEL

Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL

- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
Consejeria de Fomento, CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)

PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Este documento se redacta por encargo de RED LOGISTICA DE ANDALUCIA, perteneciente
a la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul de la Junta de Andalucia.
ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

En relacion con el Estudio de Detalle de Equipamiento Dotacional CIS-CTTI de la ZAL de San

Roque, se exponen a continuacion los antecedentes administrativos mas significativos:

- El Plan Especial se aprobd definitivamente con fecha 6 de noviembre de 2006. Fue

publicado en el BOJA de fecha 1 de diciembre de 2006.

- El Proyecto de Urbanizacién se aprobd definitivamente con fecha 1 de octubre de 2007. §

BOJA 193. g

- Con fecha 18 de enero de 2012 se emite informe juridico para la Aprobacion Inicial del Q

©

Estudio de Detalle de Equipamiento Dotacional CIS-CTTI de la ZAL de San Roque. 8 §

(NS

Tras este hito, y la recepcion de los informes técnicos municipales, se redacta el “Estudio de EE) a
Detalle del Equipamiento Dotacional CIS-CTTI de la ZAL de San Roque: Documento para aprobacién E E
] O

definitiva”, con fecha de 28 de mayo de 2012. =
e 5

Tras la presentacion del mismo, se produce la aprobacion definitiva del estudio de detalle el tu) E

=

25/10/2012, en sesion ordinaria del Ayuntamiento Pleno, segun publicacion en el BOP de Cadiz num.

237 de 12 de diciembre de 2012.
ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SECTOR.

El propietario tnico de la actuacion es RED LOGISTICA DE ANDALUCIA Sector Bahia de
Algeciras con domicilio en Avda. San Francisco Javier, n® 20. Edificio Catalana Occidente 2 * Planta.

41018 Sevilla
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MODIFICACION DEL

Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL
taFia d EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
Consejeria de Fomento, CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)
MEMORIA DESCRIPTIVA.

JUSTIFICACION DE LOS CAMBIOS INTRODUCIDOS EN EL APTDO. 2.3 “DESCRIPCION
DE LA ORDENACION PORMENORIZADA” DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL
ESTUDIO DE DETALLE.

Para definir la ordenacion pormenorizada tenemos que tener en cuenta la definicion del

equipamiento dotacional que hace el propio Plan Especial, asi como los usos que este establece.

El Plan Especial define el Equipamiento Dotacional CIS-CTTI como “A la entrada a la ZAL se
dispone la zona de equipamiento, donde se concentran todos los servicios al transporte y a los
transportistas”, definiéndose los usos, que no entenderemos exclusivos de cada parcela, en la normativa

del mismo.

Dichos usos no se ven modificados en el presente documento, por lo que se mantienen los usos

originales dentro de la ordenacion pormenorizada propuesta:

a) Uso Hotelero. Aunque el uso queda englobado dentro del uso terciario, se asigna una parcela
especifica a un nuevo uso hotelero. Se destina fundamentalmente a albergar la oferta de alojamiento
para los usuarios de la ZAL, aunque también el disefio de los accesos permitiréd su uso por personal ajeno
ala ZAL. Se ha creido conveniente, para el éxito y viabilidad econémica del proyecto, que como usos

compatibles, permitidos en la ordenanza del CIS-CTTI, pueda albergar otro usos como deportivos,

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025
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aparcamientos, instalaciones recreativas, e incluso un uso terciario para oficinas y comercio al por

menor, aunque el uso principal debe ser el hotelero.

b) Uso Administrativo. Este uso, recogido dentro de los usos especiales del Plan Especial,
acogera las oficinas de administracion de la ZAL, aunque admitird como usos compatibles terciario,

oficinas y pequefio comercio.

c) Uso Estacion de Servicio. Este uso acogera el suministro de carburante a vehiculos

automoviles, lavado de vehiculos automdviles, asi como tiendas de conveniencia y restauracion.

d) Uso Terciario. El uso principal sera el terciario definido en el Plan Especial, destinado a
oficinas etc, aunque admitird como uso compatible, el uso comercial previsto en el Plan Especial, asi

como dentro de los usos especiales se podran incluir instalaciones deportivas 6 recreativas.

e) Uso Logistico. Recogera el contenido del uso logistico previsto en la ordenanza del CIS-
CTTI recogida en el Plan Especial, es decir los usos como Servicios tecnoldgicos, Actividades ligadas

al transporte por carretera, Actividades industriales de empaquetamiento o pequefias transformaciones,

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 23
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Servicios complementarios del transporte: Talleres de reparacion, Venta de recambios, ITV, etc. Como
usos compatibles se permitira la instalacion de usos compatibles como el terciario en su modalidad de

oficinas.

f) Uso Estaciéon de Lavado. Este nuevo uso sera destinado a las instalaciones especificas para
el servicio a la flota de transporte, que realiza el lavado y preparacion de cisternas, adaptandolas al
cambio de uso de las mismas. Se englobaria dentro del Uso Especial previsto para el Equipamiento

Dotacional CIS-CTTIL.

g) Uso Infraestructuras Técnicas. Se engloba dentro de uno de los usos previstos en el Uso
Especial del Plan Especial para el Equipamiento Dotacional CIS-CTTI. En esta parcela se permitira la

ejecucion de infraestructuras técnicas necesarias para el funcionamiento de la ZAL, como son

LN
[}
Subestacion de Transformacion de Electricidad, Deposito de Almacenamiento de Agua, Recogida de <
S~
<
Residuos (Punto Limpio) etc. 2
o
h) Uso Aparcamiento. Dentro de este uso se incluye la posibilidad de incluir aseos, médulos O %
(3}
de servicios sanitarios y duchas, para los conductores. <DE -
SE
Con ellos se establece la ordenaciéon pormenorizada que se refleja en los planos al final del E i
o
documento. Las caracteristicas de la ordenacion pormenorizada original se resumen en el cuadro que se F4
=
adjunta a continuacion: o
ORDENACION PORMENORIZADA EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CIS-CTTI Oz
SUPERFICIE SUPERFICIE .
PARCELA Uso SUELO  EDIFICABILIDAD  Zor i ALTURA PLANTAS OCUPACION
2
m?suelo m 2t echo/ m?techo m %

m?’suelo -
1 HOTELERO 8.624,12 1,0000 8.624,12 15 5 60 % E
2 ADMINISTRATIVO 2.379,16 1,0000 2.379,16 15 5 60 % g
ESTACION DE o &
3 SERVICIO 8.643,49 0,1000 864,35 15 5 60 % [
4  APARCAMIENTO 27.563,57 0,1000 2.756,36 15 5 60 % 8
5  TERCIARIO 1 9.777,80 1,0000 9.777,80 15 5 60 % ‘—2
6 LOGISTICA 18.928,45 1,0000 18.928,45 15 5 60 % %
ESTACION DE o -
7 LAVADO 9.150,54 0,6560 6.002,75 15 5 60 % § 5
8  TERCIARIO2 12.037.47 1,0000 1203747 15 5 60%  Y8=
INFRAESTRUCTURAS . SeE
9 TECNICAS 8.109,48 0,1790 1.451,60 15 5 60 % E%%
10  ESPACIOS LIBRES 65.375,60 - - g35
11 RED VIARIA 19.790,83 - - Zg
TOTAL 190.380,51 62.822,06 3¢
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El objeto del presente documento, se centra inicamente en la redistribucion de la edificabilidad
de las parcelas 1,3 y 4, produciendo una transferencia de edificabilidad hacia la parcela 3 Estacion de

Servicio, por razones de funcionalidad y funcionamiento del operador previsto a instalar en ambas.

Como en dicha parcela, se tiene previsto implantar un operador cuya actividad esta enfocada a
la explotacion de areas de servicios y logisticas, se propone igualmente adaptar dicha parcela a un uso
compartido, pasando a denominarse la parcela 3 como “Estacion de Servicio y Uso Logistico”.

MODIFICACION EN LA ORDENACION PORMENORIZADA EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CIS-CTTI
SUPERFICIE SUPERFICIE

PARCELA USO SUELO  EDIFICABILIDAD Poo - o ALTURA PLANTAS OCUPACION
m?suelo m22t echo/ m?techo m %
m“suelo
1 HOTELERO 8.624,12 0,8600 7.416,74 15 5 60 %
2 ADMINISTRATIVO 2.379,16 1,0000 2.379,16 15 5 60 %
ESTACION DE SERVICIO
3 Y USO LOGISTICO 8.643,49 0,4500 3.889,57 15 5 60 %
4 APARCAMIENTO 27.563,57 0,0340 937,16 15 5 60 %
5 TERCIARIO 1 9.777,80 1,0000 9.777,80 15 5 60 %
6 LOGISTICA 18.928,45 1,0000 18.928,45 15 5 60 %
7 ESTACION DE LAVADO 9.150,54 0,6560 6.002,75 15 5 60 %
8 TERCIARIO 2 12.037,47 1,0000 12.037,47 15 5 60 %
INFRAESTRUCTURAS
9 TECNICAS 8.109,48 0,1790 1.451,60 15 5 60 %
10  ESPACIOS LIBRES 65.375,60 - -
11  RED VIARIA 19.790,83 - -
TOTAL 190.380,51 62.820,70

Como se puede comprobar en la tabla adjunta, no se produce incremento respecto la superficie
edificable original, ya que la Parcela 1 pasa de 8.624,12 m’t a 7.416,74 m’t, Parcela 3 pasa de 864,35
m?t a 3.889,57 m’t mientras que la Parcela 4 pasa de 2.756,36 m?’t a 937,16 m>t.

La superficie edificable pasa de 62.822,06 m*t a 62.820,70 m’t, con los nuevos indices aplicados

en las parcelas 1,3 y 4.

La propuesta presentada propone la implantacion de un edificio inico en la Parcela 3, cuya
volumetria pueda albergar simultaneamente el uso logistico y de almacén, con su area de expedicion y
muelles de carga, asi como el uso de taller de reparaciones orientado basicamente a carrocerias de

vehiculos.

Se propone también una estacion de servicio de 4 lineas para vehiculos pesados, con visibilidad

desde la rotonda de entrada de la ZAL y acceso directo, con una via de escape y circunvalacion y espera

H_ﬁ_“\_ 5
(£ estudio 7
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en el interior de la parcela para evitar generar colas de acceso que afecten los viales ptblicos en casos

de gran afluencia.

El resto de la edificabilidad dara cabida a oficina de cobro y pequefio supermercado / vending
al servicio de la gasolinera, como un volumen externo y facilmente identificable, y que seria ampliable
en caso de ser necesario dentro del volumen de la nave principal. Se prevé ajardinar con arbolado el vial
intermedio entre parcelas, para mejorar la integracion paisajistica del conjunto, y realizar los acabados

de la nave con materiales y acabados integrados en el entorno.

En cuanto a la parcela 4 aparcamiento, siendo su uso destinado a aparcamientos de vehiculos
pesados para descanso de los conductores, la presencia de mddulos de servicios sanitarios, aseos y

duchas sera la principal necesidad en los mismos, por lo que la nueva superficie de techo asignada de

LN

937,16 m?, se considera suficiente para tal fin. g
F

La parcela 1 de uso Hotelero, vera repercutida ligeramente su edificabilidad, toda vez que se %

prevé que la nueva superficie de techo asignada sera suficiente para las necesidades de la zona. (@) %
AL

Esta actividad hotelera, estara fuertemente vinculada a los conductores usuarios de la parcela < S
aparcamiento, por lo que las 3 parcelas que se ven afectadas en la presente modificacion (parcelas 1, 3 L|—|) §
y 4) estaran relacionadas, por lo que se favorece asi la agrupacion de las actividades a desarrollar desde E §
el punto de vista operativo y funcional, asi como durante la explotacion de los servicios que se % 8'
implantaran en cada una de ellas. @) §

El presente Estudio de Detalle, no introduce modificacion alguna en el resto del contenido

del documento aprobado, respetando asi todos los demas apartados, incluidos:

- Aptdo. 2.4.- Determinacion de alineaciones y rasantes. Areas de movimiento de la
edificacion.

- Aptdo. 2.5.- Espacios libres.

- Aptdo. 2.6.- Caracteristicas de las redes de servicio.

- Aptdo. 2.7.- Ordenanzas de la edificacion.

En relacion a las redes de servicios urbanos e infraestructuras proyectadas, pese a redistribuir
edificabilidad de 3 parcelas, lo que repercutirad proporcionalmente en la distribucion de los consumos,
no se ve alterado el funcionamiento de las redes proyectadas en el proyecto de urbanizacion, toda vez
que se trata de parcelas contiguas, por lo que las redes generales de infraestructuras desde las cuales se
alimentaran las parcelas, se corresponde con el mismo ramal, siendo necesario modificar inicamente

las acometidas a las redes principales, pero no asi el propio disefio / calculo de las redes.
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RESUMEN DE LAS MODIFICACIONES REALIZADAS EN LA MEMORIA
JUSTIFICATIVA.

La presente “MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL DEL CIS-CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE SAN ROQUE
(CADIZ),” modifica el Apartado 2.3 “Descripciéon de la ordenacion pormenorizada” del capitulo 2
MEMORIA JUSTIFICATIVA.

REDACCION ORIGINAL DEL APTDO. 23 DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA
CORRESPONDIENTE A LA “DESCRIPCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA”.

La memoria original del ESTUDIO DE DETALLE DEL EQUIPAMIENTO DOTACIONAL
DEL CIS-CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ) recoge

las siguientes determinaciones.

Para definir la ordenacion pormenorizada tenemos que tener en cuenta la definicion del

equipamiento dotacional que hace el propio Plan Especial, asi como los usos que este establece.

El Plan Especial define el Equipamiento Dotacional CIS-CTTI como “A la entrada a la ZAL se
dispone la zona de equipamiento, donde se concentran todos los servicios al transporte y a los
transportistas”, definiéndose los usos, que no entenderemos exclusivos de cada parcela, en la normativa

del mismo, siendo capaza de albergar los siguientes:

Usos Dominantes

En concreto, se permiten los siguientes:

USO COMERCIAL
Pequefio comercio

Locales de exposicion y venta de vehiculos.

USO TERCIARIO
Oficinas
Restauracion

Hotelero y de atencion a la flota y transportistas

USO LOGISTICO
Servicios tecnologicos
Actividades ligadas al transporte por carretera

Actividades industriales de empaquetamiento o pequefias transformaciones

7 : Pagina 7
&/estudm 7
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Servicios complementarios del transporte: talleres de reparacion, venta de recambios, ITV, etc.

USOS ESPECIALES

Aparcamiento de vehiculos pesados con los servicios correspondientes: vestuarios, oficinas,
basculas, trenes de lavado, cafeteria, salas de ocio, etc.

Deportivos singulares

Instalaciones recreativas

Estaciones de suministro de combustible con los servicios correspondientes: tren de lavado de
camiones, de turismos, minimarket, etc.

Aparcamientos

Administracion, control y gestion del Centro.

Edificios e instalaciones para infraestructuras del parque.

Usos compatibles

En estas parcelas se permitiran ademas los usos siguientes, siempre ligados al funcionamiento

interno de las empresas alli implantadas, y que son:

Uso de vivienda para parcelas superiores a 6.000 m2, destinado al personal de guardia y

vigilancia.

Taller de reparaciones de los vehiculos propios de la empresa.

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025

CERTIFICADO

Oficinas o despachos propios de cada establecimiento o usuario.
Aparcamientos de turismos del personal de las empresas.

Usos complementarios

Centros de transformacion de energia eléctrica y otras instalaciones destinadas a las

infraestructuras de la ZAL
Por ello se han definido los siguientes usos dentro de la ordenacidén pormenorizada propuesta:

a) Uso Hotelero. Aunque el uso queda englobado dentro del uso terciario, se asigna una parcela
especifica a un nuevo uso hotelero. Se destina fundamentalmente a albergar la oferta de alojamiento
para los usuarios de la ZAL, aunque también el disefio de los accesos permitira su uso por personal ajeno
a la ZAL. Se ha creido conveniente, para el éxito y viabilidad econdomica del proyecto, que como usos
compatibles, permitidos en la ordenanza del CIS-CTTI, pueda albergar otro usos como deportivos,
aparcamientos, instalaciones recreativas, e incluso un uso terciario para oficinas y comercio al por

menor, aunque el uso principal debe ser el hotelero.

(Zestudio? S

Soluclones Integrales 5.1
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MODIFICACION DEL

Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL

R EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
Consejeria de Fomento, -~ CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)

b) Uso Administrativo. Este uso, recogido dentro de los usos especiales del Plan Especial,
acogera las oficinas de administracion de la ZAL, aunque admitird como usos compatibles terciario,

oficinas y pequefio comercio.

c) Uso Estacion de Servicio. Este uso acogerd el suministro de carburante a vehiculos

automoviles, lavado de vehiculos automéviles, asi como tiendas de conveniencia y restauracion.

d) Uso Terciario. El uso principal sera el terciario definido en el Plan Especial, destinado a
oficinas etc, aunque admitird como uso compatible, el uso comercial previsto en el Plan Especial, asi

como dentro de los usos especiales se podran incluir instalaciones deportivas 6 recreativas.

e) Uso Logistico. Recogera el contenido del uso logistico previsto en la ordenanza del CIS-
.CTTI recogida en el Plan Especial, es decir los usos como Servicios tecnologicos, Actividades ligadas
al transporte por carretera, Actividades industriales de empaquetamiento o pequefas transformaciones,
Servicios complementarios del transporte: Talleres de reparacidon, Venta de recambios, ITV, etc. Como
usos compatibles se permitira la instalacion de usos compatibles como el terciario en su modalidad de

oficinas.

f) Uso Estacion de Lavado. Este nuevo uso sera destinado a las instalaciones especificas para
el servicio a la flota de transporte, que realiza el lavado y preparacion de cisternas, adaptandolas al
cambio de uso de las mismas. Se englobaria dentro del Uso Especial previsto para el Equipamiento

Dotacional CIS-CTTI.

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025

CERTIFICADO

g) Uso Infraestructuras Técnicas. Se engloba dentro de uno de los usos previstos en el Uso
Especial del Plan Especial para el Equipamiento Dotacional CIS-CTTI. En esta parcela se permitira la
ejecucion de infraestructuras técnicas necesarias para el funcionamiento de la ZAL, como son
Subestacion de Transformacion de Electricidad, Deposito de Almacenamiento de Agua, Recogida de

Residuos (Punto Limpio) etc.

h) Uso Aparcamiento. Dentro de este uso se incluye la posibilidad de incluir actividades
necesarias para los conductores y habitualmente solicitadas por los mismos, tales como aseos, modulos

de servicios sanitarios, duchas, médulos de descanso, comedor, vending y lavanderia.

Con ellos se establece la ordenacién pormenorizada que se refleja en la figura que se acompana.
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Junta de Andalucia
Consejeria de Fomento,

Articulacion del Territorio y Vivienda

MODIFICACION DEL

ESTUDIO DE DETALLE DEL
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)

Las caracteristicas de la ordenacién pormenorizada se resumen en el cuadro que se adjunta a

continuacion:

.
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ORDENACION PORMENORIZADA EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CIS-CTTI
SUPERFICIE SUPERFICIE .
PARCELA USO SUELO EDIFICABILIDAD EDIFICABLE ALTURA PLANTAS OCUPACION
2
m?suelo m 2t echo/ m’techo m %
m-suelo
1 HOTELERO 8.624,12 1,0000 8.624,12 15 60 %
2 ADMINISTRATIVO 2.379,16 1,0000 2.379,16 15 60 %
ESTACION DE .
3 SERVICIO 8.643,49 0,1000 864,35 15 5 60 %
4 APARCAMIENTO 27.563,57 0,1000 2.756,36 15 5 60 %
5  TERCIARIO | 9.777,80 1,0000 9.777,80 15 5 60 %
6  LOGISTICA 18.928,45 1,0000 18.928,45 15 5 60 %
ESTACION DE ,
7 LAVADO 9.150,54 0,6560 6.002,75 15 5 60 %
8  TERCIARIO 2 12.037,47 1,0000 12.037,47 15 5 60 %
INFRAESTRUCTURAS .
9 TECNICAS 8.109,48 0,1790 1.451,60 15 5 60 %
10  ESPACIOS LIBRES 65.375,60 - -
11 RED VIARIA 19.790,83 - -
TOTAL 190.380,51 62.822,06
10

(/ estudio 7

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025

CERTIFICADO
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MODIFICACION DEL

Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL

- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
Consejeria de Fomento, CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)

NUEVA REDACCION DEL APTDO. 23 DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA
CORRESPONDIENTE A LA “DESCRIPCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA”.

La presente “MODIF ICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL DEL CIS-CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE SAN ROQUE
(CADIZ),” propone la siguiente redaccién del apartado 2.3:

Para definir la ordenacion pormenorizada tenemos que tener en cuenta la definicion del

equipamiento dotacional que hace el propio Plan Especial, asi como los usos que este establece.

El Plan Especial define el Equipamiento Dotacional CIS-CTTI como “A la entrada a la ZAL se
dispone la zona de equipamiento, donde se concentran todos los servicios al transporte y a los
transportistas”, definiéndose los usos, que no entenderemos exclusivos de cada parcela, en la normativa

del mismo, siendo capaza de albergar los siguientes:

Usos Dominantes

En concreto, se permiten los siguientes:

USO COMERCIAL
Pequefio comercio

Locales de exposicion y venta de vehiculos.

USO TERCIARIO
Oficinas
Restauracion

Hotelero y de atencion a la flota y transportistas

USO LOGISTICO

Servicios tecnologicos

Actividades ligadas al transporte por carretera

Actividades industriales de empaquetamiento o pequeiias transformaciones

Servicios complementarios del transporte: talleres de reparacion, venta de recambios, ITV, etc.

USOS ESPECIALES

Aparcamiento de vehiculos pesados con los servicios correspondientes: vestuarios, oficinas,
basculas, trenes de lavado, cafeteria, salas de ocio, etc.

Deportivos singulares

Instalaciones recreativas

7 ; Pagina 11
Lestudm 7

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025
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MODIFICACION DEL

Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL

- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
Consejeria de Fomento, CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)

Estaciones de suministro de combustible con los servicios correspondientes: tren de lavado de
camiones, de turismos, minimarket, etc.

Aparcamientos

Administracion, control y gestion del Centro.

Edificios e instalaciones para infraestructuras del parque.

Usos compatibles

En estas parcelas se permitirdn ademas los usos siguientes, siempre ligados al funcionamiento

interno de las empresas alli implantadas, y que son:

Uso de vivienda para parcelas superiores a 6.000 m2, destinado al personal de guardia y

vigilancia.
Taller de reparaciones de los vehiculos propios de la empresa.
Oficinas o despachos propios de cada establecimiento o usuario.
Aparcamientos de turismos del personal de las empresas.

Usos complementarios

Centros de transformacion de energia eléctrica y otras instalaciones destinadas a las

infraestructuras de la ZAL

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025

CERTIFICADO

Por ello se han definido los siguientes usos dentro de la ordenacién pormenorizada propuesta:

a) Uso Hotelero. Aunque el uso queda englobado dentro del uso terciario, se asigna una parcela
especifica a un nuevo uso hotelero. Se destina fundamentalmente a albergar la oferta de alojamiento
para los usuarios de la ZAL, aunque también el disefio de los accesos permitirad su uso por personal ajeno
ala ZAL. Se ha creido conveniente, para el éxito y viabilidad econémica del proyecto, que como usos
compatibles, permitidos en la ordenanza del CIS-CTTI, pueda albergar otro usos como deportivos,
aparcamientos, instalaciones recreativas, e incluso un uso terciario para oficinas y comercio al por

menor, aunque el uso principal debe ser el hotelero.

b) Uso Administrativo. Este uso, recogido dentro de los usos especiales del Plan Especial,
acogera las oficinas de administracion de la ZAL, aunque admitird como usos compatibles terciario,

oficinas y pequefio comercio.

c) Uso Estacion de Servicio. Este uso acogera el suministro de carburante a vehiculos

automoviles, lavado de vehiculos automdviles, asi como tiendas de conveniencia y restauracion.
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MODIFICACION DEL

#
Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL
o EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
Consejeria de Fomento, CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)

d) Uso Terciario. El uso principal sera el terciario definido en el Plan Especial, destinado a
oficinas etc, aunque admitird como uso compatible, el uso comercial previsto en el Plan Especial, asi

como dentro de los usos especiales se podran incluir instalaciones deportivas 6 recreativas.

e) Uso Logistico. Recogera el contenido del uso logistico previsto en la ordenanza del CIS-
.CTTI recogida en el Plan Especial, es decir los usos como Servicios tecnologicos, Actividades ligadas
al transporte por carretera, Actividades industriales de empaquetamiento o pequefias transformaciones,
Servicios complementarios del transporte: Talleres de reparacion, Venta de recambios, ITV, etc. Como
usos compatibles se permitira la instalacion de usos compatibles como el terciario en su modalidad de

oficinas.

f) Uso Estacion de Lavado. Este nuevo uso sera destinado a las instalaciones especificas para
el servicio a la flota de transporte, que realiza el lavado y preparacion de cisternas, adaptandolas al
cambio de uso de las mismas. Se englobaria dentro del Uso Especial previsto para el Equipamiento

Dotacional CIS-CTTI.

g) Uso Infraestructuras Técnicas. Se engloba dentro de uno de los usos previstos en el Uso
Especial del Plan Especial para el Equipamiento Dotacional CIS-CTTI. En esta parcela se permitira la
ejecucion de infraestructuras técnicas necesarias para el funcionamiento de la ZAL, como son
Subestacion de Transformacion de Electricidad, Deposito de Almacenamiento de Agua, Recogida de

Residuos (Punto Limpio) etc.

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025

CERTIFICADO

h) Uso Aparcamiento. Dentro de este uso se incluye la posibilidad de incluir actividades
necesarias para los conductores y habitualmente solicitadas por los mismos, tales como aseos, modulos

de servicios sanitarios, duchas, modulos de descanso, comedor, vending y lavanderia.

Con ellos se establece la ordenacion pormenorizada que se refleja en la figura que se acompaiia.
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MODIFICACION DEL

Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL
C ‘erfa de F t EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
onsejeria de romento, CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)
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Las caracteristicas de la ordenacion pormenorizada se resumen en el cuadro que se adjunta a g
~~
continuacion: n
@F:
ORDENACION PORMENORIZADA EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CIS-CTTI [aY
SUPERFICIE SUPERFICIE .
PARCELA USO SUELO  EDIFICABILIDAD e~ o ALTURA PLANTAS OCUPACION 5 a
2 — <
m’suelo m2t echo/ m’techo m % LL
m-suelo —_ O
1 HOTELERO 8.624,12 0,8600 7.416,74 15 5 60 % — ‘;
2 ADMINISTRATIVO 2.379,16 1,0000 2.379,16 15 5 60 % % E
ESTACION DE SERVICIO o, O
3 v USO LOGISTICO 8.643,49 0,4500 3.889,57 15 5 60 %
4 APARCAMIENTO 27.563,57 0,0340 937,16 15 5 60 %
5 TERCIARIO 1 9.777,80 1,0000 9.777,80 15 5 60 %
6 LOGISTICA 18.928,45 1,0000 18.928,45 15 5 60 %
7 ESTACION DE LAVADO 9.150,54 0,6560 6.002,75 15 5 60 %
8 TERCIARIO 2 12.037,47 1,0000 12.037,47 15 5 60 %
INFRAESTRUCTURAS o
9 TECNICAS 8.109,48 0,1790 1.451,60 15 5 60 %
10 ESPACIOS LIBRES 65.375,60 - -
11  RED VIARIA 19.790,83 - -
TOTAL 190.380,51 62.820,70
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MODIFICACION DEL

Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL

oria d EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-

Consejeria de Fomento, CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES

Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)
PLANIMETRIA

La presente “MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL DEL CIS-CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE SAN ROQUE
(CADIZ),” tinicamente afecta a los siguientes planos que contienen los cuadros de superficies de las

siguientes parcelas, los cuales son:

DOCUMENTACION ORIGINAL. PLANOS

P.1. Ordenacion Pormenorizada.
P.8. Parcelacion.

NUEVA DOCUMENTACION. PLANOS ACTUALIZADOS

P.1. Ordenacion Pormenorizada. Fecha nov-23.
P.8. Parcelacion. Fecha nov-23.

Se incluye a continuacién copia de los mismos.

En Estepona a 8 de NOVIEMBRE de 2023

Los ingenieros autores del estudio

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025

CERTIFICADO

Fdo. Jorge Martin Vivas Fdo! Luis Pamos Bueno

ICCP ICCP
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MODIFICACION DEL

Junta de Andalucia ESTUDIO DE DETALLE DEL

L EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEL CIS-
Consejeria de Fomento, CTTI DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
Articulacion del Territorio y Vivienda LOGISTICAS DE SAN ROQUE (CADIZ)

DOCUMENTACION ORIGINAL. PLANOS

NUmero: 2025-0110 Fecha: 23/04/2025

CERTIFICADO
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k\\\\ = N | A - 2} q,g ORDENACION PORMENORIZADA EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CIS-CTTI
o088 PARCELA 50 [ SUPERFICIEDE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | ALTURA || PLANTAS [ OCUPACION
Scg SUELO EDIFICABLE
é £ '“C; E\!‘"d"' (o tacho/m suslo) {mltecho) (my 38)
To¢ 1 |HOTEIERD 80412 1,600 862412 15 5 6%
P3E 3 ADMINISTRATTVO 137916 1,000 237816 15 5 60%
g 3% 3 |ESTACION DESERVICIO 64340 0100 864,35 15 5 0%
<30 4 APARCAMIENTO 27,563 57 0100 275636 15 5 ER
&e3 5 |mERoARO1L aTITR0 1,000 87770 15 5 0%
<8 6 |rocsTica 1882845 1,000 1802845 15 B 0%
5% § 7 |EsTaciow DELAVADO 015054 0656 600275 15 5 0%
£ _,-a_,: £ s |TERCARIO2 1208747 1,000 1203747 15 B 60%
SLE 9 |NFRAESTRUCTURASTECNICAS 810048 o1 14510 15 5 0%
852 10 |ESPACIOS LIERES 6537560 -
g § g 1 RED VIARIA 1070083 5
sE3 TOTAL 190 380,51 6282206
Qoo
o>a
~ DIRECTOR DEL PROYECTO: EL INGENIERO AUTOR DEL PROYECTO: Y DENOMINACION DEL TRABAJO: FECHA: ESCALA: DENOMINACION DEL PLANO: N° DE PLANO:
. , Red Logistica de [ ! y MAY0-2012 P.1
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PARCELA 8.

TERCIARIO 2

“= T RUTECCION — — PARCE
CANALDELAM/NANC/O'N s ~CCION —_— —_— ] PARCELA 1. HOTEL
s & PUNTOS_SINGULARES
I S PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
. S iy 1 281673.8551 | 4012234.1005 | 9 281783.2537 | 4012278.0599
2 z 2 281682.2282 | 4012264.4369 | 10 | 2B1816.5670 |4012278.4044
. o = 3 2816959167 |4012284.6970 | 11 | 281816.3124 |4012282.0681
VAt oa 2 | 4 281694.5625 | 4012286.2080 | 12 | 281864.3834 |4012293.0853
CANAL DE 1.4 ) 5 281715.3660 | 4012202.7952 | 13 | 281892.2320 |4012281.0924
MINANCION 6 281772.1450 |4012296.2962 14 | 281842.2558 |4012245.7399
7 281783.0585 | 4012292.3438 | 15 | 281838.1698 [4012244.3586
8 281785.0479 | 4012284.1371
PARCELA 2.0FICINAS DE CONTROL ZAL
PUNTOS_SINGULARES
PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
1 281689.0339 | 4012292.3765 | 5 281776.8340_| 4012306.8120
2 281685.4787 | 4012296.3433 | 6 281770.4217 | 4012303.7482
3 281709.7664 | 4012332.4352 | 7 2817121114 | 4012300.1065
4 281760.7912 | 4012338.6019
PARCELA 3.ESTACION DE SEVICIO
PUNTOS_SINGULARES
PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
281770.0437 | 4012347.0864 | 5 281867.1470 |4012383.0953
2 281783.4374 | 4012392.2913 | 6 | 2B1861.2686 |4012316.0673
3 281813.8823 | 4012407.1917 | 7 281811.7298 |4012299.4517
T 4 281829.5222 | 4012412.5479
PARCELA 4. APARCAMIENTO DE CAMIONES
PUNTOS_SINGULARES
PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
1 281879.7553 | 4012306.3800 | 8 281940.8006 | 4012649.7637
2 2819127421 | 4012682.5060 | 9 | 281955.3321 |4012595.9909
3 281905.7378 | 4012683.1203 10 | 281983.0771 |4012514.3290
4 281908.6853 | 4012716.7296 | 11 | 281964.2701 |4012299.645¢4
5 2819036815 | 4012736.1110 | 12 | 281928.1211 |4012294.0990
6 281904.5389 | 4012750.7164 | 13 | 281926.0680 |4012302.3183
7 281930.1914 | 4012684.2153
PARCELA 5.TERCIARIO 1
PUNTOS SINGULARES
PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
1 281779.4743 | 4D12406.6420 | 5 | 281870.8061 |4012502.2898
2 281749.2250 | 4012435.1144 | 6 281867.5819 |4012465.5266
3 281747.7049 | 4012448.9313 | 7 281838.6762 |4012428.6026 |
4 281753.2884 | 4012512.5962
PARCELA 6.LOGISTICA
PUNTOS_SINGULARES
PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
1 281753.2884 |4012512.5062 | 4 281884.8649 | 4012662.5927
Servidumbre de 1.00 inf 2 281765.9494 |4012656.9613 | 5 2818708061 | 4012502.2898
d ervidumbre de 1.00 m para infraestructuras T 2o1785.0860 | 2012671 5003
2 ] PARCELA 7.ESTACION DE LAVADO
\ ~ \ \\\\ S 4 [7ACosz / \g\ S O PUNTOS SINGULARES
\ \ \ \ z ‘N \\/14 PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
\ \\\ \\ &2 )| | 3 iy 1 281768.4831 |4012685.8506 | 6 2818558938 | 4012756.5303
\\ \\ \ \ \ \\\\\ 3 = 2 281774.1776 |4012750.7816 7 281889.0985 | 4012710.8660
\\\\\\ N \ %\ 3 | 281783.0506 |4012766.1479 | 8 281887.3985 | 4012691.4820
\ \\ :\\\\ \\\\\ \\\\\ 4 | 281793.7533 |40127765746 | 9 281870.0617 |4012676.9411
\ \\\ \ ) 5 | 281800.8767 |4012767.1056

PUNTOS SINGULARES

PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO

COORDENADA X

COORDENADA Y

1 281802.1066 |4012795.9048 5 281856.8494 | 4012900.0851
2 281784.4968 |4012841.2685 6 281904.5389 | 4012759.7164
3 281770.4524 |4012873.5760 7 281814.2939 | 4012780.4554
4 281774.0237 |4012908.7449

PARCELA 9.INSTAL

ACIONES TECNICAS

PUNTOS SINGULARES

PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO

COORDENADA X

COORDENADA Y

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de

Cad. Validacion: 7TYKPPKNQPSHT4XMZDXSZW3MP

Verificacion: https://sanroque.sedelectronica.es/

DIRECTOR DEL PROYECTO: EL INGENIERO AUTOR DEL PROYECTO: o | 0l DENOMINACION DEL TRABAJO:

A T [T , Red Logistica de
’I\ Agencia Pblia de Pueros de Ancaluia }\ Andalucia N—

AREA BAHIA DE LSECRAS ‘CONSEJERIA DE OBRAS FUBLICAS Y VVIENDA
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1 281774.0237 | 4012908.7449 4 281782.5269 | 4013126.4144
2 281783.8856 | 4013005.8630 | 5 281856.8494 | 4012900.0851
/ 3 281785.2031 | 4013049.3435
ORDENACION PORMENORIZAD A EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CIS-CTTI
PARCHLA SO SUPERFICIEDE || EDIFICABILIDAD | SUPERFICEE || ALTURA || PLANTAS | OCUPACION

SUFLO EDFFICABLE

(o (wtecho/nsueln) (m2techo) (m) 0]
1 HOTELERO 8.624,12 1,000 8.624,12 15 5 60%
2 ADMINISTRA TIHO 237916 1,000 277916 15 5 0%
3 ESTACIOH DE SERVICIO 864349 0,100 564,35 15 5 60%
4 APARCAMIENTO 21.563,5 0,100 2756,3% 15 5 D
s TERCIARIO | 0I77,80 1,000 97130 15 5 60%
3 LOGISTICA 1802845 1,000 13.92845 15 5 0%
7 FSTACION DELAVADO 015054 0656 600275 15 5 60%
8 TERCIARIO 2 1203747 1,000 12.037,47 15 5 60%
] INFRAESTRUCTURAS TECNICAS 510043 0,179 145150 15 5 0%
10 |FSPACIOSLBRES 55375,60 3
11 [REDVIaRIA 10790,83 -

TOTAL 100380 51 6232206
FECHA: ESCALA: DENOMINACION DEL PLANO: NO DE PLANO:
ESTUDIO DE DETALLE DEL EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CIS-CTTI DE MAY0-2012 . P8
LA ZAL CAVE: 1/3.000 PARCELACION e
DE SAN ROQUE.CADIZ
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA FICHERO DIGITAL: P8 PARCELACION.dwg ldel
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= THRUTECCION —_— — PARCELA T. HOTEL
PUNTOS SINGULARES

PUNTO | COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
281673.8551 | 4012234.1005 | 9 281783.2537 |4012278.0599

281682.2282 | 4012264.4369 10 | 281816.5670 |4D12278.4044

281695.9167 |4012284.6970 | 11 281816.3124 |4012282.0681

281694.5625 | 4012286.2080 | 12 | 281864.3834 |4012293.0853

281715.3660 | 4012292.7952 13 281892.2320 |4012281.0924

281772.1450 | 4012296.2962 | 14 | 281842.2558 |4012245.7339

281783.0585 |4012292.3438 | 15 | 281838.1698 [4012244.3586

281785.0479 | 4012284.1371

CANAL DE LAMINANCION

VHO3¥3A £0 TWIA

vay3INoz! L0 TIA

VIAL 04

CANAL DE LAMINANCION

ERNRERIEE P RN B

PARCELA 2.0FICINAS DE CONTROL ZAL
PUNTOS SINGULARES
PUNTO | COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
281689.0339 | 4012292.3765 | 5 281776.8340 | 4012306.8120

2 281685.4787 | 4012296.3433 | 6 281770.4217 |4012303.7482
3 281709.7664 | 4012332.4352 | 7 281712.1114 |4012300.1065
4 281760.7912 | 4012338.6018

PARCELA 3.ESTACION DE SEVICIO
PUNTOS SINGULARES
PUNTO| COORDENADA X[ COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
281770.0437 | 4012347.0864 | 5 | 281867.1470 |4012383.0953

2 281783.4374 | 4012392.2013 | 6 281861.2686 |4012316.0673
3 281813.8823 | 4012407.1917 | 7 281811.7298 |4012299.4517
T 4 281829.5222 | 4012412.5479
|

PARCELA 4. APARCAMIENTO DE CAMIONES

PUNTOS _SINGULARES
PUNTO | COORDENADA X| COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
281879.7553 | 4012306.3800 | & 281940.8006 | 4012649.7637
281912.7421 | 4012682.5060 | 9 | 281955.3321 |4012595.9909
281905.7378 | 4012683.1203 10 281983.0771 [4012514.3290
281908.6853 | 40127167296 | 11 | 281964.2701 |4012299.6454
281903.6815 | 4012736.1110 | 12 | 281928.1211 |4012294.0990
281904.5380 | 40127597164 | 13 | 281926.0680 |4012302.3183
281930.1914 | 4012684.2153

<o o s ]o|e =

PARCELA 5. TERCIARIO 1
PUNTOS SINGULARES
PUNTO | COORDENADA X| COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y
281779.4743 | 4012406.6420 | & | 281870.8061 |4012502.2898

o=

Servidumbre de 1.00 m para infraestructuras ST 2517532552 | 2012671 5025

281749.2250 | 4012435.1144 | 6 281867.5819 4012465.5266

N 3 2817477049 | 4012448.9313 | 7 | 281838.6/82 |4012428.6028
(o] 4 281753.2884 | 4012512.5962
&
? PARCELA 6.LOGISTICA
o PUNTOS SINGULARES
~ PUNTO | COORDENADA X | COORDENADA Y| PUNTO| COORDENADA X | COORDENADA Y|
m 1 281753.2884 | 4012512.5062 | 4 281884.8649 | 4012662.5927

2 2817659494 | 4012656.9613 | & 2B1870.8061 | 4012502.2898
©

PARCELA 7.ESTACION DE LAVADO

2 V1314079

) | PUNTOS SINGULARES

281774.1776 |4012750.7816 | 7 281889.0985 | 4012710.8660
3 | 281783.0506 |4012766.1479 | 8 281887.3985 | 4012691.4820

281793.7533 |4012776.5746 | 9 281870.0617 |4012676.9411
281809.8767 |4012767.1056

@ PARCELA 8. TERCIARIO 2

\\\ o I E—— B R

/

‘\

@

&w&“ 4 — o |l o
\Q &\\\\\\\\\\iii?\\\ssis\\%% / PARCELA 9.INSTALACIONES TECNICAS
= -h = S o e e e

2 281783.8856 | 4013005.8630 | 5 281856.8494 | 4012900.0851

/ 3 281785.2031 | 4013049.3435

/\
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é G0 ORDENACION PORMENORIZADA EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CIS-CTTI
%‘-§§ PARCELA |USO SUPERFICIE SUELO | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE EDIFICABLE [ALTURA[ PLANTAS| OCUPACION
x<£o m2suelo m2techo/m2suelo m2techo m %
P 8 %’ 1 HOTELERO 8,624.12 0.8600 7,416.74 15 5 60 %
%% “E’ 2 ADMINISTRATIVO 2,379.16 1.0000 2,379.16 15 5 60 %
% & S 3 ESTACION DE SERVICIO 8,643.49 0.4500 3,889.57 15 5 60 %
E g;g 4 APARCAMIENTO 27,563.57 0.0340 937.16 15 5 60 %
o gg 5 TERCIARIO 1 9,777.80 1.0000 9,777.80 15 5 60 %
g g% 6 LOGISTICA 18,928.45 1.0000 18,928.45 15 5 60 %
el 7 ESTACION DE LAVADO 9,150.54 0.6560 6,002.75 15 5 60 %
™~ g% 8 TERCIARIO 2 12,037.47 1.0000 12,037.47 15 5 60 %
§E E 9 INFRAESTRUCTURAS TECNICAS 8,109.48 0.1790 1,451.60 15 5 60 %
S "5 10 ESPACIOS LIBRES 65,375.60 - -
295 11 RED VIARIA 19,790.83 - -
Sge TOTAL 190,380.51 62,820.70
SE3
888
CONSULTORA ) . o 16N SUANG. N®
o TITUE0" MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE e con ) FLane
Junta , | tduer ::rynento, ——— ; ) 1 /3.000 mitiiaie 2 DEL EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CIS-CTTI NOVIEMBRE PLANO DE g/ritéECNEAI\_c/:\lglno ILROPUESTA. P8
de Andalucia | ordenacién del Territorio | FUertos@eAndatucia ; estudio 7 [= DE LA ZAL DE SAN ROQUE (CADIZ). 2023 :
ingenierfa y construccibn A
’ |ORIG\NALES GRAFICAS DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA Nombre del fichert gital P.8 PARCELACION.dwg Houa.1.DE.1..
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