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TEXTO REFUNDIDO DE REFORMA PUNTUAL DE ALLEEN
PARCELA PERTENECIENTE A LA PARCELA 10- CA (Antes MI-007) EN
CAMPAMENTO, SAN ROQUE (CADIZ)

PROPIETARIO: JOSE CARLOS GUERRERO HIDALGO

ARQUITECTO: JOSE MANUEL RODRIGUEZ SILVA
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TEXTO REFUNDIDO REFORMA PUNTUAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN
PARCELA PERTENECIENTE A LA PARCELA 10-CA (Antes MI-007) EN
CAMPAMENTO, SAN ROQUE (CADIZ)

1.- OBJETO DEL PROYECTO.

Es objeto del presente Documento el desarrollo del Proyecto para la Reforma Puntual
del Estudio de Detalle en la Parcela 10-CA (Antes MI-007) de Campamento, en San Roque
(Cadiz), solicitado por el llustre Ayuntamiento de San Rogue para su Aprobacion Definitiva.

Se redacta el presente Proyecto por encargo de JOSE CARLOS GUERRERO HIDALGO,
con D.N.I. n® 32.036.463-Q, y domicilio en Edificio EL POLO, n°® 2 de Campamento, T.M. de
San Roque (Cadiz).

2.- DOCUMENTACION.

Componen la documentacion del presente Proyecto de Reforma de Estudio de Detalle,

los siguientes documentos:

- Anexo a la Memoria: Con los antecedentes particulares, y la justificacion de la

modificacion propuesta adaptandose a las condiciones generales de la zona
contempladas en el Planeamiento.

- Esguema grafico de la modificacion:

a) Area afectada por la modificacion puntual.
b) Identificacion de las parcelas afectadas y superficies.

- Fichas tecnicas de Condiciones Urbanisticas del Estudio de Detalle: Se adjuntan la

Ficha Técnica de Condiciones Urbanisticas y Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas
de Manzana contempladas en anterior Reforma del Estudio de Detalle.
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O5-ALINEACIONES: Contiene las alineaciones modificadas de la parcela
objeto de este Proyecto de Reforma, conteniendo las cotas de todas las

alineaciones exteriores e interiores de la edificacion que seran la envolvente

maxima de las de la edjificacion.

- Anexo de Reparcelacion: Contiene la conversion de las parcelas afectadas en una

sola parcela.

Con esta documentaciéon se consideran detallados los porrmenores necesarios sobre la
modificacion del Estudio de Detalle, y aclarados los contenidos de las especificaciones
particulares del Estudio de Detalle tal y como queda definitivamente configurado.

A. ANTECEDENTES.-

El Estudio de Detalle de la Parcela Total 10-CA (Antes MI-007) fue aprobado
definitvamente por el Excmo. Ayuntamiento de San Roque en fecha: 25 de Enero de 1.991.
Por causa de la mejor adecuacion al aprovechamiento previsto en el Plan General en lo
relativo a la densidad de viviendas por hectarea, se realizd un nuevo replanteamiento de la

disposicion de las viviendas.

Posteriormente, la Propiedad de la parcela total vendié una superficie de 398 m2,
correspondientes a dos de las subparcelas que forman todo el ambito de actuacion al
actual propietario, Jose Carlos Guerrero Hidalgo. En el apartado de Planos se observa la

situacion y superficie de dicha superficie.

Sobre estas dos parcelas se contemplaban dos viviendas en la propuesta original,
por lo que las condiciones del Plan General en cuanto a densidad de viviendas (25 en toda
la zona) no sera incumplida al preverse una sola vivienda en el interior de dichas parcelas.
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B. JUSTIFICACION DE LA REFORMA PROPUESTA.-

La operacion de compraventa entre antiguo propietario v el Sr. D. Jose Carlos
Guerrero Hidalgo motiva esta modificacion en la que se realiza la Reparcelacion de las
parcelas adquiridas y se adapta la edificacion a las condiciones deseadas por el propietario

sin alterar significativamente las condiciones generales de la zona.

Por tanto, todas las previsiones incluidas en el apartado 2.2. del Estudio de Detalle
permanecen inalteradas. Asimismo, la red viaria permanece inalterada conservando su

traza inicial.

C. TRAMITACION URBANISTICA. -

La Reforma Puntual del Estudio de Detalle se sometera al Ayuntamiento para su
tramitacidon de acuerdo con lo establecido en el articulo 117 vy siguientes del R.D.L. 1/92 de
26 de Junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo vy

Ordenacion Urbana.

3.- ARQUITECTO AUTOR DEL PROYECTO

Lo realiza:

D. José Manuel Rodriguez Silva, Arquitecto colegiado en la Delegacion Provincial de
Cadiz del Colegio Oficial de Arguitectos de Cadiz con el n°® 402, D.N.l. n°® 32.042.444-V, con

residencia profesional en Calle -os Navegantes, 1 - 1° B, en La Linea de la Concepcion.
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PLANOS
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4.- ANEXO DE REPARCELACION

- ANTECEDENTES:

Es objeto del presente Anexo, la REPARCELACION de dos parcelas colindantes
situadas en el Area 10-CA (antes MI-007) de Campamento, perteneciente al Término

Municipal de San Roque.

En la parcelacion original de la urbanizacion se reunen las condiciones necesarias
para la construccion de 2 viviendas, segun las condiciones contempladas en la normativa

de aplicacion, estando totalmente equipadas en servicios vy viales.
Las parcelas objeto de reparcelacion disponen de acceso desde la Calle del Romero.

- DESCRIPCION DE LA REPARCELACION:

Se propone la conversion de las dos parcelas anteriormente citadas en una sola
parcela, sobre la que se edificara una vivienda unifamiliar. Dicha parcela tendra como
superficie, segun lo establecido en contrato de compra-venta, 398 m=.

Sus limites seran la Calle del Romero en linea recta quebrada; y parcelas privadas
pertenecientes a diferentes propietarios. En plano adjunto se representa la parcela resultante
asi como sus dimensiones segun Estudio de Detalle original.
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TEXTO REFUNDIDO DE REFORMA PUNTUAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA
PERTENECIENTE AL AREA 10-CA (Antes MI-007) EN CAMPAMENTO, SAN ROQUE (CADIZ)

PLANTA DE SITUACION
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TEXTO REFUNDIDO DE REFORMA PUNTUAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA
PERTENECIENTE AL AREA 10-CA (Antes MI-007) EN CAMPAMENTO, SAN ROQUE (CADIZ)
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ARQUITECTO: PROPIETARIOS: ESCALA:
JOSE MANUEL RODRIGUEZ SILVA J; e/ [——1|) JosE CARLOS GUERRERO HIDALGO 1:2.00
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PARCELAS ACTUALES
ESCALA 1:400

REPARCELACION DE 2 PARCELAS PERTENECIENTES
AL AREA 10-CA (ANTES MI-007) EN CAMPAMENTO, SAN ROQUE (CADIZ)

RE || REPARCELACION: PARCELAS ACTUALES - PARCELA RESULTANTE

ARQUITECTO: J PROPIETARIOS: ESCALA:
JOSE MANUEL RODRIGUEZ SILVA_| J>fe  / [——11) JosE cARLOS GUERRERO HIDALGO 1:400
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TEXTO REFUNDIDO DE REFORMA PUNTUAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA
PERTENECIENTE AL AREA 10-CA (Antes MI-007) EN CAMPAMENTO, SAN ROQUE (CADIZ)
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AMBITO DE APLICACION DENTRO DEL AREA MI-007

| ARQUITECTO:
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PROPIETARICS:
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LIMITE DE PARCELA

LINDERO MEDIANERO CON PARCELA PRIVADA

LIMITE DE MAXIMO DE EDIFICACION

TEXTO REFUNDIDO DE REFORMA PUNTUAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA
PERTENECIENTE AL AREA 10-CA (Antes MI-007) EN CAMPAMENTO, SAN ROQUE (CADIZ)
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