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1°.-  MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA C_ONVENIENCIA Y
DE LA PROCEDENCIA DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El solar para el cual se hace el LSTUDIO DE DETALLE, esta situado entre
la Plaza del Ledn, calle Mélaga y calle Del Toro, en San Roque, tiene una superficie
de 858,29 m2.

Este solar esta situado en la entrada al pueblo de San Roque, por la Autovia
de Malaga-Algeciras, haciendo fachada a la Plaza del Leon, siendo la entrada principal
del pueblo

>
La actual edificacion es un antiguo almacén totalmente en ruinas.

A esta plaza dan fachada, este solar y un edificio situado en la fachada opuesta
de la calle Malaga.

Este edificio es una Residencia, su fachada a la plaza esta rematada por un
fronton triangular, al tener su planta alta una cubierta a dos aguas.

El Ayuntamiento quiere mantener esa simetria en las dos fachadas de la calle,
y es po lo que se presenta este 1S7TU/DIO DI DIJTALLLE, haciendo en la solucién
propuesta un fronton triangular similar al otro.

Tambien otro de los cambios que se proponen en el LSTUDIO DE DETALLE,
es en la calle Malaga y en la Plaza del Ledn, dejar unos soportales, ya que la calle
Malaga tiene actualmente una acera de 60 cms, y con el soportal mejoraria la
circulacion peatonal por dicha calle.

Con estos dos cambios propuestos en el ESTUDIO DE DETALLE, creemos
se mejoraria la estetica de la Plaza del Ledn y la circulacion peatonal.
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2°.-  ESTUDIO COMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD,
ENTRE EL PLAN DE ORDENACION ACTUAL Y DE LA
DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El solar tiene 858,29 m2., le corresponden las siguientes Ordenanzas:

Existia un error en el Estudio de Detalles presentado anteriormente, referente
a la division de la parcela que se rectifica en este nuevo Estidio de Detalles.

-Por calle Malaga, y Plaza del Ledn, le corresponden Ordenanzas de Manzana con
Planta Baja y 2 plantas, a este Ordenanza le corresponde un solar de 431,14 m2.de

superticie, y se podrian edificar 1.293,42 m2.

-Por la calle Del Toro, le corresponde un solar de 427,15 m2 ., con una edificabilidad
de 1,5 m2/m2, v una edificabilidad total de 640,72 m2., una altura de 2 plantas,

En total en el solar se podria edificar 1.934,14 m2.

Segun las Ordenanzas del Plan General se puede edificar,
-Por la calle Malaga y Plaza del Ledn y calle Del Toro:

PlantaBaja....... ... 578,72 m2.
Partales. o i e ena s e st 72,16 m2.
SOROFALES i st et 133,78 m2.
PR 1 e s st 629,52 m2
Plania U e onmmin i s it bo b ti i 413,46 m2.
Planta Atico................oooiooiiio, 189,89 m2.
En total se edificaria.................. T s — 1.883,75 m2.

En el £.85TUDIO DI DEETALLE que se propone,

1° - Dejamos un soportal de 133,78 m2., y esta edificabilidad la trasladamos a una
planta de Atico que al mismo tiempo sirve por la Plaza del Leon para construir el
fronton triangular, y hacer que el ed1ﬁc1o sea SJmetnco con él offo ex1steﬂte .

Esta Planta de Atico la | %165 con u%%’_ﬁu ierta’a dos aguas 'de forma que
tengan la misma tipologia que el otro edISClO l nt At]CO retranqueada tres
metros de la fachada. RETRRTO G




Segun la propuesta del L.STUDIO DE DETALLE, se eq;

-Planta Baja..................
-Planta 1°........ .. N
-Planta 2*....... T
Planta Atico... ...
-Portales.......... ...

En la soiucion de

ﬁcar_‘[a

578,72 m2-
629,52 m2.
413,46 m2.
189,89 m2.
72.16 m2.
1.883,75 m2.

Ordenanzas y en la propuesta de Estudj

una planta de sétano, con un total de 809,69 m2., con una capac; daD talle, se situa

d de 23 coches.

Y

San Roque, ENERO de K

ARQUINECTOS: 4

=l
VISAD Oh e iiarss
040299808098
Cial RG
COLEGI0 OHEAL DE ARQUITECT g
. L}
o RSN IGHEE
ey T L4 S1GO  aprobaac
“2 T resolucidén de
¢ Dorf
.‘/

10 GENERAL,



3°.- PLANOS ENTRE LA SOLUCION DE ORDENANZAS Y LA
DEL ESTUDIO DE DETALLE.
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RELACION DE PLANOS

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
ESTUDIO DE ORDENANZAS
PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE
PROPUESTA DE ESTUDIO DE DETALLE
ALZADOS Y SECCION
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