
ÁREA  DE  URBANISMO,  ORDENACIÓN  DEL  TERRITORIO,  MEDIO  AMBIENTE  Y
FOMENTO DE LA ACTIVIDAD ECONÓMICA
URB – PLA – EDET – EXP. 3315/2022 

DOÑA  ANA  NÚÑEZ  DE  COSSÍO,  DOCTORA  EN  DERECHO,  FUNCIONARIA  DE
ADMINISTRACIÓN  LOCAL  CON  HABILITACIÓN  DE  CARÁCTER  NACIONAL,
SUBESCALA SECRETARÍA, CATEGORÍA SUPERIOR Y SECRETARIA GENERAL DEL
ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

CERTIFICO:

Que  la  documentación  que  incluye  a  continuación  del  presente  certificado,
corresponde al documento denominado del “ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL
SUBSECTOR 52-53. SOTOGRANDE. TÉRMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE”, promovido
por  PATTAN  LIMITED  SPAIN,  S.L.,  presentado  el  26/04/2022  con  registro  general  de
entrada 2022-E-RE-2908, que fue aprobado definitivamente en el  PUNTO 3.3 de la sesión
ordinaria celebrada por el Ayuntamiento Pleno el día cinco de octubre de dos mil veintitrés,
consta de 71 páginas, incluido el presente certificado, debidamente codificadas y firmadas
electrónicamente.

Y para que conste y surta sus efectos expido la presente certificación, de orden y
con el visto bueno del Sr. Alcalde, D. Juan Carlos Ruiz Boix.

  Documento firmado electrónicamente al margen.

Ayuntamiento de San Roque
Plaza de las Constituciones, s/n, San Roque. 11360 (Cádiz). Tfno. 956780106. Fax: 956782149

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 3
D

H
XM

YQ
D

2E
3K

5P
H

EA
67

KS
M

JK
P 

Ve
rif

ic
ac

ió
n:

 h
ttp

s:
//s

an
ro

qu
e.

se
de

le
ct

ro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 1
 d

e 
71

 



ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

 
 

 

 

 

 

 

 

 ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL 

SUBSECTOR 52-53. SOTOGRANDE. 

TÉRMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE 

 

 

 

 

 

PROMOTOR: 

 

PATTAN LTD SPAIN SL 
 

        

 ARQUITECTO 
  

Colin Mclundie 
 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 3
D

H
XM

YQ
D

2E
3K

5P
H

EA
67

KS
M

JK
P 

Ve
rif

ic
ac

ió
n:

 h
ttp

s:
//s

an
ro

qu
e.

se
de

le
ct

ro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 2
 d

e 
71

 



ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

INDICE GENERAL 
 

1.-  ANTECEDENTES  

1.1.-INICIATIVA y ANTECEDENTES.  

1.2.- OBJETO.  

1.3.- JUSTIFICACIÓN URBANÍSTICA.  

2.-  DESCRIPCIÓN DEL ÁMBITO 

2.1.-  SUPERFICIE 

2.2.-  SITUACIÓN Y DELIMITACIÓN.  

2.3.-  FINCAS Y PROPIETARIOS AFECTADOS  

2.4.-  AFECCIONES  

2.5.-  TOPOGRAFÍA  

2.6.-  SITUACIÓN RESPECTO DEL NÚCLEO DE SOTOGRANDE 

3.-   JUSTIFICACIÓN DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA DE LA REDACCIÓN DEL 

ESTUDIO DE DETALLE  

4.- JUSTIFICACIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA  

4.1.-  CRITERIOS GENERALES  

4.2.-  CRITERIOS PARTICULARES 

4.2.1. Red viaria. 

4.2.2. Espacios libres y zonas verdes  

4.2.3. Ordenación y Volúmenes y  Cuadro Resumen Comparativo con el Estudio de 

Detalle aprobado 

 

 5.- DOCUMENTACION GRAFICA 

6.-   ANEXOS   

ANEXO I: RESUMEN EJECUTIVO. 

ANEXO II: FICHA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, de 7 de  Julio, POR EL QUE SE 

APRUEBA EL REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS 

INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACIÓN Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCÍA 

ANEXO III: NOTAS INFORMATIVAS REGISTRALES DE LAS PARCELAS AFECTADAS. 

 

 
 

 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 3
D

H
XM

YQ
D

2E
3K

5P
H

EA
67

KS
M

JK
P 

Ve
rif

ic
ac

ió
n:

 h
ttp

s:
//s

an
ro

qu
e.

se
de

le
ct

ro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 3
 d

e 
71

 



ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

1. ANTECEDENTES  

1.1.- INICIATIVA Y ANTECEDENTES. 

 

El presente Estudio de Detalle se redacta por la iniciativa privada de la entidad 

PATTAN LIMITED SPAIN S.L. con CIF: B-92231729 con domicilio fiscal en Calle Sevilla 

nº40 Planta 1 puerta A, Centro Comercial Centro, 11402 Jerez de la Frontera (Cádiz), en 

calidad de promotor, cuyo representante legal es Patrick Kearny con NIE X-2927371-T y 

domicilio a efectos de notificación en McLundie Architects, calle San Francisco 51, Pueblo 

Nuevo de Guadiaro C.P. 11311 San Roque (Cádiz). 

Dada su situación, el planeamiento urbanístico municipal que le es de aplicación a la 

Zona VI del Subsector 52-53 de Sotogrande es la siguiente: 

• Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de 

Andalucía (LISTA) otorga a este instrumento de desarrollo de planeamiento, dentro del 

art.71 en el apartado 1; 

 “…1) Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las 

determinaciones de la ordenación detallada de aquellas actuaciones urbanísticas que no 

impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanístico o 

afectar negativamente a las dotaciones...  

• Plan General de Ordenación Urbana del Tm. San Roque (PGOU) aprobado 

definitivamente el 25 de Julio de 2000, según acuerdo de la Comisión Provincial de 

Ordenación del Territorio y Urbanismo de la Consejería de Obras Públicas y Transportes, 

publicado en el BOP de Cádiz nº 208 de 7 de septiembre de 2000. 

• Plan Parcial de Ordenación del Subsector 52-53 aprobado definitivamente por el 

acuerdo del Ayuntamiento en el Pleno de 9 de junio de 1999, en desarrollo de las 

determinaciones del vigente PGOU del término municipal de San Roque en el que se fija un 

número máximo de viviendas para la zona VI del subsector 52-53 de Sotogrande de 16 

unidades.  
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

 

• Con fecha 31 de mayo de 2001 fue aprobado definitivamente el Estudio de Detalle y 

parcelación de las Parcelas V, VI, VII y VIII de los Subsector 52-53 de Sotogrande. 

Este Estudio de Detalle fija un número de viviendas para el área de 7 unidades 

máximo. 

• Durante los años 2007 y 2014 se aprobaron otras dos reparcelaciones que 

afectaban a las parcelas objetos de este estudio de detalle. 

• Actualmente las parcelas se encuentran tal y como se fijaron en el proyecto de 

reparcelación aprobado con fecha 20/feb/2017. Ésta hacia un reparto de superficies entre 

las Parcelas nº 530503 y 530504, sitas en Calle Gaucín, dentro de la Zona VI del subsector 

52-53 de Sotogrande promovido por PATTAN LIMITED SPAIN S.L. quedando la superficie 

asignada a cada una de estas parcelas es de 6.532,35m2 (nº 530503) y 2.624,66m2 (nº 

530504) 

La calificación vigente del ámbito de las superficies que son objeto de estudio es de 

uso RESIDENCIAL. Vivienda unifamiliar aislada en Parcela independiente. Tipología R.1.a. 

1.2.- OBJETO 
 

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 

del Suelo y en el Reglamento de Planeamiento reajustar los volúmenes y as alineaciones de 

las nuevas parcelas.  

En el caso que nos ocupa en concreto: 

● Ampliar en una vivienda el número máximo de viviendas asignadas a la zona 

VI, pasando a ser 8 el número máximo de viviendas. Siendo esta modificación 

compatible con la normativa urbanística de aplicación ya que la Modificación 

del Plan Parcial del Subsector 52-53 aprobada en 1999, fijaba entonces como 

número máximo de viviendas para esta zona 16 unidades. 

 

● Se establecerá la ordenación de volúmenes sin incrementar en ningún caso el 

aprovechamiento establecido en el ED de 2001 y adecuándose a la tipología 

establecida en el mismo, sin alterar las condiciones de la ordenación de los 

terrenos o construcciones colindantes. 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

1.3 JUSTIFICACIÓN URBANÍSTICA. 

 

 La superficie total afectada por el Estudio de Detalle es de 27.286 m2. La tipología de 

aplicación es R1.a, y responde a la definición establecida para esta tipología por las 

Ordenanzas establecidas en el Plan Parcial del Subsector 52-53 y las fijadas en el ED 

aprobado en 2001.  

R1.a.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA, EN PARCELA INDEPENDIENTE ( Plan 

Parcial del Subsector 52-53 de 1999): 

a) Usos permitidos: 

Se permite solamente la vivienda unifamiliar aislada en parcela independiente, y el 

uso deportivo como compatible. 

b) Condiciones de volumen. 

-Parcela mínima: 1.300m² 

-Porcentaje de ocupación máxima:33% 

-Altura máxima: 2 Plantas =6.50metros. 

Se autoriza una 3ª planta que no sobrepase en ocupación el 30% de la 2º 

planta, con altura total que no sobrepase la de 9.50m 

-Separación a linderos públicos: mayor o igual a 6 metros. 

-Separación a linderos privados: mayor o igual a 3 metros. 

- Separación a campo de golf (D.P):  mayor o igual a 15 metros. 

-Índice de edificabilidad máximo: 0,25m²/m² 

La modificación del Plan Parcial fijaba un número máximo de 16 viviendas para la 

Zona VI del subsector 52-53. 

Dentro del Estudio de Detalle aprobado posteriormente se fijó un número de 7 

viviendas para esta zona, quedando el reparto de superficies de esta área como muestra el 

siguiente cuadro: 

CUADRO RESUMEN: 

REPARTO SUPERFICIES SEGÚN ED 31/05/2001 

PARCELA SUP PARCELA IND. EDIFICABILIDAD SUP.MAX EDIFICABLE 

53.05.01 4.298 m² 0,25 % 1.074,5 m² 

53.05.02 4.190 m² 0,25 % 1.047,5 m² 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

53.05.03 5.307 m² 0,25 % 1.326,75 m² 

53.05.04 3.672 m²  0,25 % 918 m²  

53.05.05 3.372 m² 0,25 % 843 m² 

53.05.06 3.781 m² 0,25 % 945,25 m² 

53.05.07 2.666 m² 0,25 % 666,5 m² 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

2. DESCRIPCIÓN DEL ÁMBITO 

2.1.- SUPERFICIE 

El ámbito afectado por el presente Estudio de Detalle tiene una superficie total de   

27.286 m2.  

2.2.- SITUACIÓN Y DELIMITACIÓN. 

Las parcelas objeto de estudio, se encuentran ubicadas dentro del Subsector 52-53 

de Sotogrande. Los linderos que delimitan la misma están colindando en su lindero Norte 

con el encuentro entre calle Gaucín y calle Gomera, linderos Sur y Oeste con calle Gaucín, 

en su lindero Este el Campo de Golf Almenara. 

2.3.- FINCA Y PROPIETARIOS AFECTADOS 

 

La titularidad de la totalidad de los terrenos afectados corresponden a: 

Parcela 53.05.01 Superficie neta 4.298 m², representante: Johnson Glen McLeod Cooper, 

con domicilio en Calle Gaucín, nº20 C.P.:11310 Sotogrande San Roque (Cádiz). Dirección a 

efecto de notificaciones, Urb. Benatalaya 2P1B-Bloque 5 29680. Estepona Málaga. 

Parcela 53.05.02 Superficie neta 4.190 m², representantes Anne Lesley  Barrott, Faye 

Louise Hill y Julia Jayne Barrot, con domicilio en Calle Gaucin. nº18 C.P.: 11310 Sotogrande 

San Roque (Cádiz). Dirección a efecto de notificaciones, LG. C.C. MAR Y SOL, 6-11 11310 

SAN ROQUE, C/ GAUCIN, 18, 11310 SAN ROQUE CÁDIZ y C/ GAUCIN, 18, 11310 SAN 

ROQUE CÁDIZ, respectivamente. 

Parcelas 53.05.03 y 53.05.04 Superficie neta 8.979 m² cuyo representante es Pattan Limited 

Spain S.L., el representate lega de la sociedad es Patrick Kearny con NIE X-2927371-T con 

domicilio en Calle Gaucin. nº16 C.P.: 11310 Sotogrande San Roque (Cádiz), el cual es el 

promotor del presente Estudio de Detalle.  

Parcela 53.05.05 Superficie neta 3.372 m², representante McKester Pik-Nik International 

Limited, domicilio en Calle Gaucin. nº12 C.P.: 11310 Sotogrande San Roque (Cádiz). 

Dirección a efecto de notificaciones, c/ Cruz Vieja, 5 11401 Jerez de la Frontera. 

Parcelas 53.05.06 y 53.05.07 Superficie neta 6.447 m², representante Maria Cecilia Neri 

Zaller y Jose Maria Linares Peron, domicilio  en Calle Gaucin. nº10 C.P.: 11310 Sotogrande 

San Roque (Cádiz).,  

Las fincas referenciadas representan el 100% de la zona VI. 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

2.4.- AFECCIONES 
No existen afecciones de infraestructuras en el ámbito del Estudio de Detalle. 

Tampoco existen vías pecuarias, ni existen indicios de restos arqueológicos que deban 

preservarse o conservarse. Tampoco existe ningún Dominio Público Hidráulico.  

2.5.- TOPOGRAFÍA 
Las parcelas presentan una ligera inclinación Oeste-Este, desde el viario hacia el 

campo de golf. 

 La cota en el punto de inicio de viario es la +106.00 y la cota en el centro del fondo 

de saco es la +120.50.  

2.6.- SITUACIÓN RESPECTO DEL NÚCLEO DE SOTOGRANDE. 
 

Las parcelas afectadas se localizan en la parte Norte del municipio de San Roque, 

en la zona Oeste de la Urbanización de Sotogrande. 

3. JUSTIFICACIÓN DE LA PROCEDENCIA  Y  CONVENIENCIA  DE  LA REDACCIÓN DEL 

ESTUDIO DE DETALLE. 

 

 Se justifica por las propias competencias que la ley 7/2021 de 1 de diciembre de 

Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA) otorga a este instrumento de 

desarrollo de planeamiento, dentro del art.71 en el apartado 1; 

 “…1) Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las 

determinaciones de la ordenación detallada de aquellas actuaciones urbanísticas que no 

impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanístico o 

afectar negativamente a las dotaciones.  

4. JUSTIFICACIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA 

4.1.- CRITERIOS GENERALES 

La solución adoptada, no afecta a los viarios existentes ni a las zonas peatonales 

anexas al mismo. 

El ámbito afectado comprende superficie asignada a la zona VI del subsector 52-53. 

TOTAL AMBITO: ………………  27.286 m2 

En cuanto al aspecto de la ordenación de accesos, cabe decir que se respeta la 

estructura urbana existente en el ED del subsector 52-53 y se mantienen los viales con la 

misma estructura existente. 

En la definición geométrica de la solución adoptada para la incorporación de una 

nueva parcela, no se ha modificado la superficie total asignada en la Modificación del Plan 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

Parcial a la zona VI ni se han modificado las ordenanzas urbanísticas que afectan la misma.  

4.2.- CRITERIOS PARTICULARES 

4.2.1.- Red viaria: 

La red viaria no es objeto de modificación u/o alteración en este Estudio de Detalle. 

4.2.2.- Espacios libres y zonas verdes. 

El ámbito del estudio de detalle no afecta a las zonas verdes ni a los espacios libres 

públicos del subsector 52-53.  

4.2.3.- Ordenación de volúmenes y  Cuadros comparativos con el Estudio de Detalle 

aprobado. 

 

REPARTO SUPERFICIES SEGÚN ED 31/05/2001 

PARCELA SUP PARCELA IND. EDIFICABILIDAD SUP.MAX EDIFICABLE 

53.05.01 4.298 m² 0,25 m²/ m² 1.074 m² 

53.05.02 4.190 m² 0,25 m²/ m² 1.047 m² 

53.05.03 5.307 m² 0,25 m²/ m² 1.326 m² 

53.05.04 3.672 m² 0,25 m²/ m² 918 m²  

53.05.05 3.372 m² 0,25 m²/ m² 843 m² 

53.05.06 3.781 m² 0,25 m²/ m² 945 m² 

53.05.07 2.666 m² 0,25 m²/ m² 666 m² 

Total_ 27.286 m²   

 

REPARTO SUPERFICIES MODIFICADO 

PARCELA SUP 
PARCELA 

IND. 
EDIFICABILIDAD 

SUP.MAX 
EDIFICABLE 

 

53.05.01 4.298 m² 0,25 m²/ m² 1.074 m² no se modifica 

53.05.02 4.190 m² 0,25 m²/ m² 1.047 m² no se modifica 

53.05.03 4.090 m² 0,25 m²/ m² 1.022 m² modificada 

53.05.03 (bis) 2.468 m² 0,25 m²/ m² 617 m² modificada 

53.05.04 2.599 m² 0,25 m²/ m² 649 m²  modificada 

53.05.05 3.372 m² 0,25 m²/ m² 843 m² no se modifica 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

53.05.06 3.781 m² 0,25 m²/ m² 945 m² no se modifica 

53.05.07 2.666 m² 0,25 m²/ m²  666 m² no se modifica 

Total_ 27.286 m²   no se modifica 

 

 

 

La ficha tipología de la parcela tras el estudio de detalle queda de la siguiente manera: 

ESTUDIO DE DETALLE  

 

FICHA CONDICIONES PARTICULARES 

 

DENOMINACIÓN DE PARCELA:  

Superficie mínima Parcela:                              Mínima 1.300 m/2.  

Ocupación máxima:  33% 

Usos permitidos:  Residencial y Deportivo complementario 

  Residencial  

  R.1.a – vivienda unifamiliar aislada  

DETERMINACIONES INICIALES. 

Todas las parcelas  

Uso: Residencial. 

Tipología R1a 

Número de plantas: 2 (6,50 m) + tolerancias 

REPARTO SUPERFICIES SEGÚN ED 31/05/2001 

PARCELA SUP PARCELA IND. EDIFICABILIDAD SUP.MAX EDIFICABLE 

53.05.01 4.298 m² 0,25 m²/ m² 1.074 m² 

53.05.02 4.190 m² 0,25 m²/ m²  1.047 m² 

53.05.03 5.307 m² 0,25 m²/ m² 1.326 m² 

53.05.04 3.672 m² 0,25 m²/ m² 918 m²  

53.05.05 3.372 m² 0,25 m²/ m² 843 m² 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

53.05.06 3.781 m² 0,25 m²/ m² 945 m² 

53.05.07 2.666 m² 0,25 m²/ m² 666 m² 

 

DETERMINACIONES RESULTANTES. 

Todas las parcelas  

Uso: Residencial. 

Tipología R1a 

Número de plantas: 2 (6,50 m) + tolerancias 

REPARTO SUPERFICIES MODIFICADO 

PARCELA SUP 
PARCELA 

IND. 
EDIFICABILIDAD 

SUP.MAX 
EDIFICABLE 

 

53.05.01 4.298 m² 0,25 m²/ m² 1.074 m² no se modifica 

53.05.02 4.190 m² 0,25 m²/ m² 1.047 m² no se modifica 

53.05.03 4.090 m² 0,25 m²/ m²  1.022 m² modificada 

53.05.03 (bis) 2.468 m² 0,25 m²/ m²  617 m² modificada 

53.05.04 2.599 m² 0,25 m²/ m² 649 m²  modificada 

53.05.05 3.372 m² 0,25 m²/ m² 843 m² no se modifica 

53.05.06 3.781 m² 0,25 m²/ m² 945 m² no se modifica 

53.05.07 2.666 m² 0,25 m²/ m² 666 m² no se modifica 

 

Otras Condiciones particulares 

INDICE DE TIPOLOGÍAS (Según N.N.U.U. del PGOU.) 

Alineaciones y separación a linderos s/ Estudio de Detalle aprobado, quedan las fijadas en 

los planos de Ordenación de este documento. En ningún caso modifican los condicionantes 

generales fijados para la Zona VI del Subsector 52-53 en el ED aprobado definitivamente en 

Mayo de 2001. 

Sotogrande, San Roque.10 de Marzo de  2022 

.  

                                                

                                                                        Colin McLundie 

                                               Arquitecto. 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

 

5. DOCUMENTACIÓN GRÁFICA. 

 

INDICE DE PLANOS 

 

PLANOS DE INFORMACIÓN  

I.01.  SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 

I.02. PLANEAMIENTO VIGENTE PGOU 2.000- ORDENACION GENERAL 

I.03. PLANEAMIENTO VIGENTE PLAN PARCIAL1999 – ZONIFICACION Y USOS 

I.04.ESTUDIO DE DETALLE VIGENTE APROBADO MAYO 2001 

 

PLANOS DE ORDENACIÓN 

O.01. REPARCEALACIÓN APROBADA EN FEBRERO 2017  

O.02. PROPUESTA DEL ESTUDIODE DETALLE PARA LAS PARCELAS 53.05.03 Y 

53.05.04 DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 

O.03. ALINEACIONES RESULTANTE DE LA PROPUESTA 
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EMPLAZAMIENTO escala 1:15.000

SUBSECTOR 52-53

EMPLAZAMIENTO

SITUACIÓN sin escala

ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN

ÁMBITO SUBSECTOR 52 / 53

SUBSECTOR

52 / 53

SITUACIÓN
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SUBSECTOR 52-53

ÁMBITO MODIFICACIÓN

ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN

ÁMBITO SUBSECTOR 52 / 53
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

6. ANEXOS. 

ANEXO I:  

RESUMEN EJECUTIVO. 

ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 EN SOTOGRANDE. 

TÉRMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE 

ANTECEDENTES 

 

En la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de 

Andalucía (LISTA) en su artículo 62.1.e) establece que  los instrumentos de planeamiento 

deberán incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos 

instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadanía y 

facilite su participación en los procedimientos de elaboración, tramitación y aprobación de 

los mismos y que deberá expresar, en todo caso: 

a) La delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada altera la vigente, con 

un plano de su situación, y alcance de dicha alteración. 

b) En su caso, los ámbitos en los que se suspenda la ordenación o los procedimientos de 

ejecución o de intervención urbanística y la duración de dicha suspensión, conforme a lo 

dispuesto en el artículo 27. 

  INICIATIVA  
 

El presente Estudio de Detalle se redacta por la iniciativa privada de PATTAN LIMITED 

SPAIN S.L. en calidad de promotor. El objeto del mismo es reajustar el número de parcelas y 

viviendas asociadas al total de la Zona VI, sin modificar la edificabilidad máxima asignada al 

área.  

DETERMINACIONES ACTUALES 

DESCRIPCIÓN DEL AMBITO. SUPERFICIE.  
 

El ámbito afectado por el presente Estudio de Detalle tiene una superficie total de 27.286 

m2 reales.  

REPARTO SUPERFICIES SEGÚN ED 31/05/2001 

PARCELA SUP PARCELA IND. EDIFICABILIDAD SUP.MAX EDIFICABLE 

53.05.01 4.298 m² 0,25 m²/ m² 1.074 m² 

53.05.02 4.190 m² 0,25 m²/ m² 1.047 m² 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

53.05.03 5.307 m² 0,25 % 1.326 m² 

53.05.04 3.672 m² 0,25 % 918 m²  

53.05.05 3.372 m² 0,25 % 843 m² 

53.05.06 3.781 m² 0,25 % 945 m² 

53.05.07 2.666 m² 0,25 % 666 m² 

 

JUSTIFICACIÓN DE LA PROCEDENCIA 

 

Se justifica por las propias competencias que la LISTA otorga a este instrumento de desarrollo 

de planeamiento, dentro del art.71 en el apartado 1; 

 “…1) Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las 

determinaciones de la ordenación detallada de aquellas actuaciones urbanísticas que no 

impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanístico o 

afectar negativamente a las dotaciones..  

REPARTO SUPERFICIES RELSULTANTE 

PARCELA SUP 
PARCELA 

IND. 
EDIFICABILIDAD 

SUP.MAX 
EDIFICABLE 

 

53.05.01 4.298 m² 0,25 m²/ m² 1.074 m² no se modifica 

53.05.02 4.190 m² 0,25 m²/ m² 1.047 m² no se modifica 

53.05.03 4.090,34 m² 0,25 m²/ m² 1.022 m² modificada 

53.05.03 (bis) 2.468,35 m² 0,25 m²/ m² 617 m² modificada 

53.05.04 2.599’37 m² 0,25 m²/ m² 649 m²  modificada 

53.05.05 3.372 m² 0,25 m²/ m² 843 m² no se modifica 

53.05.06 3.781 m² 0,25 m²/ m² 945 m² no se modifica 

53.05.07 2.666 m² 0,25 m²/ m² 666 m² no se modifica 

 

Sotogrande, San Roque.10 de Marzo de  2022 

.  

                                                

 

                                                                        Colin McLundie 

                                               Arquitecto. 
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO II:  

FICHA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO, POR EL 

QUE SE APRUEBA EL REGALMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA 

ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA 

EDIFICACIÓN Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCÍA. 
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ANEXO I

CONSEJERÍA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL 
Dirección General de Personas con Discapacidad

Apartados:
(Página  1 de 42) 

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la 
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 

BOJA nº 140, de 21 de julio de 2009 
Corrección de errores. BOJA nº 219, de 10 de noviembre de 2009

  
DATOS GENERALES 

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*  
 

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento 
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte  en 
Andalucía,  aprobado  por  el  Decreto  293/2009,  de  7  de  julio,  y  las  instrucciones  para  su cumplimentación. 
(BOJA núm. 12, de 19 de enero).
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(Página  2 de 42) ANEXO IApartados:

DATOS GENERALES
DOCUMENTACIÓN

ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACIÓN

ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

SUELO URBANO CONSOLIDADO

DOTACIONES NÚMERO
Aforo (número de personas)
Número de asientos
Superficie
Accesos
Ascensores
Rampas
Alojamientos
Núcleos de aseos
Aseos aislados
Núcleos de duchas
Duchas aisladas
Núcleos de vestuarios
Vestuarios aislados
Probadores
Plazas de aparcamientos
Plantas
Puestos de personas con discapacidad (sólo en el supuesto de centros de enseñanza reglada de educación 
especial)

LOCALIZACIÓN

ZONA VI DEL SUBSECOTR 52-53 SOTOGRANDE

TITULARIDAD

PATTAN LIMITED SPAIN SL

PERSONA/S PROMOTORA/S

PATTAN LIMITED SPAIN SL

PROYECTISTA/S

COLIN MCLUNDIE
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(Página  3 de 42) ANEXO IApartados:

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPAÑAN

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES

TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN 

TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

TABLA 8. CENTROS DE ENSEÑANZA

TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTÁCULOS

TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES
ESTE DOCUMENTO DE ESTUDIO DE DETALLE NO AFECTA NI ALTERA LA DEFINICIÓN EXISTENTE DEL VIARIO, POR LO QUE
LA JUSTIFICACIÓN DE ESTE DOCUMENTO NO PROCEDE.

En PUEBLO NUEVO DE GUADIARO a 10 de MARZO de 2022

Fdo.:COLIN MCLUNDIE C
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA VI DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE  

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO III:  

NOTAS INFORMATIVAS REGISTRALES DE LAS PARCELAS AFECTADAS. 
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