ESTLDIO DE DEVALLE DEL, AREA MO0 DEL F.GOLL DE SAN ROCUE

D -010 PLA L RDE
D NR E

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA:

1-a OBJETC DEL TRABAJO.

- Consiste en la redaccién de! Estudio de Detalle M1-010 del Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por la CPU el 2/11/87, y con referencia “Area 002-
SR del Texto Refundide del P.G.0.U.de San Roque, que modifica a un anterior Estudio de
Detalle tramitado por la sociedad limitada “Fuente de Maria Espafia, S.L.”, aprobado
definitivamente &n el Punto VII de la sesién ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de San Roque en Pleno el dia Cinco de Diciembre de Mil novecientos noventa y
uno, y cuyas certificaciones se adjuntan..
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1-b PROPIEDAD : L e

El actual propietaric de Ios terréros é]ue éfjp‘?d}"gnde el ambito de actuacmn del

Estudic de Detalle es don Miguel Sinchez Rﬂj“ls e p.li: ietariolgnico, cedida: en

aportacion a URBYCASA, S.L..

.-'.
>

1-¢ SITUACION Y EMPLAZAMIENT

El terreno se encuenira sitﬂado en el lugar conecido como Fuente de Maria
Espaiia, al norte de la ciudad, teniendo como limites &l Este' viviendas de Don Francisco
Fernandez, Don Agustin Ba.rberan Don Francisco Lara , Dc-n Jnse Sanmartin y de Don Miguel
Angel Sanchez Gbémez, al Sur con vivienda de Don Ivﬁguel ‘Ange] Sanchez Gomez, Camine
antiguo de Gaucin y Camino a la Fuente de Maria Espafia, al Norte con finca de Don Evaristo

Dominguez Ramos y Vivienda de Don Francisco --—--- y al Oeste con finca conocida como ...

“Huerta de Maria.Espafia”, cuyo antiguo propietaric fue Don Cristobal Gil

1-d CIR TANCIA BANISTICAS DE APLICACI(

Conforme ficha adjunta que fija los parametros urbanisticos, cesiones generaies
y condictones generales del area,

Regulacion: Desarrollo ¥ Crecimiento.

Clasificacion: Suelo Urbanoe

Remision Planeamiento: Estudio de Detalle

Sistermna de actuacién:  Compensacion




| E DET. E| 114140 DEL P 1L DE SAN R
Cesiones: 400 m? de Zona Verde.
Densidad: 50 viv/Ha
Altura reguladora 6.50 metros

Numero Tope Plantas 2 (Se permite 3* con ocupacion 30% de la 2%)

Usos: " Residencial permanente  6.000 1.8 m3/m?
Terciario complementario 1.200 2.1 m3/m?
Industrial 1.200 2.4 m3/m?

No obstante, segiin reciente medicion, el rea afectada asciende'a una superficie
de 11.215.60 m2. En base a esa medicion se desarrolla la siguiente ficha:

PLAN  DESARROLLO
SUPERFICIES $400 M2 11.212.45 M
SEGUN USOS 11.212.45 M?
%RESIDENCIAL " 71.44% §.008.89 M?
%TERCIARIO 14.28% 1.601.78 M?
%INDUSTRIAL 14.28% 1.601.78 M?
RQV.TOTAL 21.624.01 M3
RESIDENCIAL 1.80M3/M2  14.416.00 M3
TERCIARIO 210M3/M2  3.363.74 M3
INDUSTRIAL 240M3/M2  3.844.27 M3
M? CONSTRUIBL 0 6.620.68 M*
| T




ESTUTNO OE DETALLE DEL AREA MU-01 3 DEL PAG.OUL DE SAN ADOUE

DOTACIONES:

4.146.10M2
ZONA VERDE PUBLICA 400 00M?2 458.12 M2

SISTEMA VIARIO

2.100 M(25%)  3.424.73 M(30.54%)

APARCAMIENTOS En solares en via piblica Total
Residencial (1.5 Ud/viv) 40 Ud 20 Ud 60 Ud
Terciario (1Ud/100m?) 6 Ud 4 1d 10 Ud
Industrial (1 Ud/100 m?) 7 Ud 2Ud 9 Ud
Superficie 26325m*  263.25m?

cuadro de aprovechamientos lucrativos:




B.- PUNTOS PARA EL DESARROLLO DE LA DISPOSICION DE LOS VIALES.

B.1. Calle de acgeso;
Tramo 1 (Longitud =30.40 m  Area=493.92 m?)
Discurre paralela al lateral Oeste de la vivienda de Don Miguel Angel Sanchez Gomez,
En lineas paralelas a dicha fachada iran:
1.20 m de aceras. (Linea de vivienda de M.A Sinchez)
4.50 m de aparcamientos.
- 7.0C m de vial hasta el cruce con la calle que conecta con la finca situada al O.

1.50 metros de acerado.

Tramo 2 (Longitud = 46.03 m Area = 596,08 m?)
Es prolongacion, en calzada, con el tramo 1, salvo que su anchura es de 6.00 metros.
En lineas paralelas al lateral Oeste de la vivienda de Don Miguel Angel Sanchez Gomez iran las
siguientes fajas:
Inicio de acerada a 4.50 metros. (Manzana Terciario}
1.20 m de acerado.
6.00 m de calzada
4.50 m de aparcamientos {14 Ud)
1.20 m de acerado
triangulo de zona verde hasta llegar a 1.20 metros de manzana central.

B.2 Calle Norte. (Longitud = 96.25 m Area= 845.62 m?

Discurre paralela a Ia tapia sur de Ia finca de Don Evanst& Dmngué%‘ﬁamas

partiendo de la esquina 5-0 de la vmenda de Dgn Francnsno EALR—. o Liog BT LS
: VV_--.,lL'Cl-'Dn Co
Tiene las siguientes fajas: P 53%3 A,I\ N n\ﬂ%—-f :
1.20 m de acerado. (Manzana re @a%ﬂe‘b’&t&} , L orWERAL,

6.00 m de calzada.
1.20 metros de acerado. (Manzana Remdenmal Central}

B3 Calle Qeste (Longltud 4563 m ﬁu?a— 3(]6 62 mz)

' .‘1
[T

Es ortogonal con la calle Ncim: ¥ dlsqune; en hlne%s de maxima pendiente.

Dispene de: L ' PR
1.20 m de acerado (Manzana Rp&ldenclal Norte -Oeste) I
6.00 m de calzada PR NEE
1.20 m de acerado {Manzana Rwdencral Central) LT i )
. P B ' Pt
B.4 Calle Sur, (Longitud=120.94 m Area= 1.117.99 m%) el /Lm

Supone la via de comunicacion entre ﬁltl.l,,as‘ﬁxha’ Y etalis
I\\" =L T
mot o




I DEL AREA M| 010 DEL PG.0: L DE SAN

Tiene las siguientes fajas:
1.50 m de acerado. (Manzanas Residenciales)
7.00 m de calzada.
1.50 m de acerado.(Zona Verde, Industrial, Terciario)

B.5 Calle Este. (Longitud=39.17m Area=327.75 m?)

Es prolongacidn de la calle Norte y comunica ésta con el camino Viejo de Gaucin.
Discurre en las lineas de fachada de las viviendas de D. Francisco Fernandez, D. Agustin
Barberan, D Francisco Lara, D.José Sanmartin y D.Francisco--—-.

Dispone de:
1.20 m de acerado. {Junto a las viviendas)
6.00 m de calzada.
1.20 de de acerado (Con parcela de Terciario).

La zona verde publica se sitGa al Oeste de la Manzana Sur. Ocupa un trapecio con
base en la calle Sur en linea de 56.90 metros, lado mayor al este, colindando con la zona Industrial
en linea de 12.47 metros y lado mencr al ©este, colindando con la finca “Huerta de Maria
Espafia” en linea de 1.08 metros. Al Sur se sitia la valla de setos que la separa del camino
peatonal a la Fuente de Maria Espafia. Ocupa una superficie de 401.39 m=,

Otra franja verde se sitha entre el Segundo tramo de la calle de acceso y la
Manzana Central. Tiene forma de tridngulo con vértices en arcos. Ocupa una superficie de 56.73

C ma




D-1.- ORDENANZAS DE APLICACION. PARCELAS RESIDENCIALES,

DECLARACION SOBRE LAS CIRCUNSTANCIAS Y

LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO ¥ ORDENACICHN URBANA.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION,

A LOS EFECTOS DEL ARTICULO 47/1 DEL REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA, DE LA

PRCYECTODE VIVIENDA

EMPLAZAMIENTO SAN ROQUE, FUENTE DE MARIA ESPARA

PROMOTOR
ARQUITECTO

CLASIFICACION DEL SUELO
PLAN GENERAL DE SAN ROGUE
NORMAS SUBSIDIARIAS URBANO
DELIMITACION SUELO URBANG
PLAN PARCIAL O ESPECIAL
ESTUDIO DE DETALLE M1.010 RESIDENCIAL
PARCELACION C REPARCELACION {CALIFICACION}
OTROS ’
NORMATIVA VIGENTE PROYECTO OBSERVACIONES
1
* - s - 1 . A — -
2 100<P<500 K R
E . s o feemee ot Ha sido aprobadp
L SER A T . U . 3
v _.Jmlaj%mﬂ emend € | .ox resolucidén dp
u - \} _E) . X,- ﬁ T PR N
o TErEmRRL,
E RESIDENCIAL unifamiliar - M*“){*” GE
& 2lura maxima )
T 2 PLANTAS + TORREON
R (Tmax = 30% P2)
A
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L 0.85 m¥m® medido sobre la
1'('-; parcela neta
N
b ocupaciin max. 85% PB
v 42.5%pl
i torredn 12.75%
\
)
M
5
1
T
. No existen retranqueos
M obligatorios
O
™
? la aftura méxima de PB+P] es de
R 6.50 m. El terredn no contabiliza
:" en esie limile,
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ESTEDO DE DETALLE DEL ARES MI1-010 DELP.G.0.L. DYE SAN ROOUE

D-2.-ORDENANZAS DE APLICACION.- PARCELAS INDUSTRIALES,

DECLARACION SOBRE LAS CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE
APLICACION, A LOS EFECTOS DEL ARTICULO 47/1 DEL REGLAMENTO DE DISCIPLINA

URBANISTICA, DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELC Y ORDENACIN URBANA.

PROYECTODE

PRCMOTOR
ARQUITECTO

EDIFICIO INDUSTRIAL Y DE TALLERES.
EMPLAZAMIENTO SAN ROQUE, FUENTE DE MARIA ESPANA

CLASIFICACION DEL SUELC
PLAN GENERAL DE SAN ROQUE
NORMAS SUBSIDIARIAS TURBANO
DELRITACION SUELC URBAND
PLAN PARCIAL O ESPECIAL
ESTUDIO DE DETALLE MLO10
PARCELACION O REPARCELACION INDUSTRIAL
OTROS {CALIFICACION)
MNORMATIVA VIGENTE PROYECTO OBSERVACIONES
r L]
A
pd 100<P2<500 e
E o A S ]
A o sido apropadq
v Tl o UCIOL i
0 : —
s INDUSTRIAL - )T 1 GEHERAL,
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6
N
7 | la altura méxima de PB+P1
by es de 9.00 m.




D-3.-ORDENANZAS DE APLICACION.- PARCELAS TERCIARIO.

DECLARACION SOBRE LAS CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION,
A LOS EFECTOS DEL ARTICULO 47/1 DEL REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA, DE LA

LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELQ Y ORDENACION URBANA.

PROYECTC DE

LOCALES DE USO TERCIARIO.

EMPLAZAMIENTO SAN ROQUE, FUENTE DE MARIA ESPANA

PROMOTOR
ARQUITECTC

CLASIFICACION DEL SUELO
PLAN GENERAL DE SAN ROQUE
NORMAS SUBSIDIARIAS URBANO
DELIMITACION SUELC URBANO
PLAN PARCIAL O ESPECIAL
ESTUDIO DE DETALLE MLDIO
PARCELACION O REPARCELACION TERCIARIO
OTROS {(CALIFICACION)
NORMATIVA VIGENTE PROYECTO OBSERVACIONES
P r
A .
e 100<P<500 crar Gue e
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. {Tmax = 30% P2)
o
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ESTUDIQ OE BETALLE DEL AREA MI010 DEL P.GO. TVE SAN ROKUE

E.- CESIONES:

fas cesiones a realizar por el propietario del terreno al ayuntamiento son las definidas en los
apartados By C: -

ZONA VERDE PUBLICA: 458.12 M2 4.09%

SISTEMA VIARIO 342473 M2 3054%
APARCAMIENTOS: 263.25M  2.35%
TOTALES: . 4.146.10 M*  36.98 %
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. B : . : . o .
pPGOU DEL TERMI_NG MUNICIPAL DE SAN I_{OQUE.Cadi: {Texto Refundido}

COHDICIONES GEHERALES DEL ERE&

NHumero ficha: 103 Localizacién: 002-SR . Superficie: -’ 8.400
: 1 regulacién....-.......-:.: DESARROLLO Y CRECIMIENTO
: & Clasificacidn........ ...t SUELO URBANO
: 2 Remitidas a planeamiento.: ESTUDIC DE DETALLE
: 4 Sistema de actuacién.....: COMPERSACION )
v -..usos dominantes. .. ..-ceqe- superfxcle....mBImz...c AREAR....%...C.URB...C.VA
1 Rp—residencial-permanénte;.: 72 : 1,8 103,94 = 0 7 : 0,65 3 2,28
% Rt-residencial turistico...: : : g : :
% To-terciaric complement....: 14 : 2,1 : 3,23 : 0,15: 0,65
% In—industriai....;..;;....}: 14 ; 2,4 1+ 1,58 = 0,15: 0,65 :
B TR ........superficie..;1RH.1C.u.AH.2C....SG.asignado...L..
Sistema general asocxadc.....;‘ . S N :

) Otras cond1c1cnes generales..:. - ) : .

. CESICHES GENERALES Dﬁt AREL

..,zv.......Q.sb;....1...EQ.........sc.J,.:....DE.}.......pn.........sn.?...

COndlCLOHES partlculares del ‘area:

1: Para determinaciones ([ver nprmas generales ¥ planos de ordenacion y
gestion) . ) : :

2 . ' [ .

3: ToleranCLa dlmen51onal de las zonas + - 15%, de"los ejes del wiarlo
1G%, ‘conexiones 0%, Rasante + - 1lm. del terrenoc natural.

4: Se permltxra una 3’ planta con una ocupacion del 30% de la 2.

5:

o

v

PARRMETROS URBhNISTICOSVDEL.hREﬁ

Densidad vivfﬁa: &0 hltura reguladora- 6,5 MNP:2 sviario estimado: 25

et e
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DE CLAVES DE 05 CUADROYS CONTENTDOS EX LA INFORMACION LREANIETICA.
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