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MEMORIA

1.- ENCARGO:

Por encargo de METROVACESA S.A. (con domicilio social en Plaza Carlos Trias Bertran, 7, 28020 Madrid, Madrid) y de

SOTOGRANDE, S.A. (con domicilio en avenida de la Marina s/n, 11310 San Roque, C4diz), se redacta a continuacién el Estudio de
Detalle del Poligono 5, de la Modificacion del Plan Especial de la Zona “B” “La Marina de Puerto Sotogrande”, en San Rogue.

2.- ANTECEDENTES:

»  Con fecha nueve de junio de mil novecientos noventa y nueve se aprob6 definitivamente la Modificacién del Plan Especial de
la zona “B” “LA MARINA DE PUERTO SOTOGRANDE”, redactado por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos D. José
Cano Infantes por encargo de SOTOGRANDE, S.A.

e Con fecha veinticuatro de mayo del afio dos mil uno se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle de las parcelas 1/P.5,
2/P.5, 3/P.5, 1/P.6, 2/P.6, 3/P.6, 1/P.7, 2/P.7, 3/P.7, 4/P.7, 1/P.8, 2/P.8, 3/P.8, 1/P.9, 2/P.9, 3/P.9 y 4/P.9, que viene a
modificar de manera puntual las parcelas antes citadas.

3.- OBJETO DEL DOCUMENTO:

El objeto del presente documento es la redefinicion de las parcelas 1,2 y 3 que conforman el 4mbito del poligono 5, de acuerdo con el
art. 3.3 del Plan Especial Modificado de la Zona “B” “La Marina del Puerto de Sotogrande” ajustdndose el area de movimiento a los
limites establecidos en el plana n® 3, que conlleva ademds de una nueva definicién de las alineaciones.

Por otro lado, se hace un trasvase de edificabilidad y de nimero de viviendas de una parcela a ofra, nunca superandose las maximas
establecidas para el poligono.
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4.- JUSTIFICAGION:

El objetivo que se persigue con lo anterior, no_es otro que el de fa reimplantacion del edificio dentro del conjunto de fa
actuacion. ~ROqug:
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5.1.- AREA DE MOVIMIENTO

5.1.1.- ANTECEDENTES. (Art. 3.3 del P.E.M.)

En la modificacion del Plan Especial de la zona “B”, “La Marina de Puerto Sofogrande” se dice textualmente:
[]

Los condicionantes urbanisticos de ocupacidn méxima de suelo, edificabilidad, altura mdxima y nimero de piantas son los establecidos
en el cuadro resumen (plano n° 7) y en las fichas de cada polfgono ( puntos 3.4.1.y 3.4.2. ).

Dado el grado de definicion de este documento, no resulta necesario la redaccion de estudios de detalle, previos a los correspondientes
proyectos de edificacion, salvo, ldgicamente, que la actuacidn edificatoria prevista en tal parcela suponga modificacion sustancial de lo
conlemplado en este Plan Especial, en cuyo caso, deberd redaclarse, igualmente, el correspondiente estudio de detalle. Mantendremos,
a este sdlo efecto, como dmbito de dichos estudios de detalle fa poligonacidn original del Plan Especial aprobado.

Hermos de sefalar que fas dreas de ocupacidn, sefialadas en los planos de detalle de las parcelas edificables, corresponden a dreas de
movimiento maximo de la edificacicn. Las actuaciones edificatorias especificardn, en el propio proyecto de edificacién, a posicion de la
misma respecto a su drea de movimiento. Con el objeto de adecuarse a la variacion tipofogia que pudiera necesitarse en virtud de
cambios en la amplitud de canales y alraques 0 ajustes constructivos, solo se consideraran modificaciones sustanciales aquelias que
supongan una variacidn mayor del 30% de su superficie. Siempre que dichas modificaciones no sean consideradas como sustanciales,
dichas dreas de movimiento se podrdn reajustar mediante el correspondiente Estudio de Detalle. En el caso de que se consideren
maodificaciones sustanciales se ramitard el correspondiente expediente de modificacidn puntual del Plan Especial.

Debera, iguaimente, redactarse un Estudio de Detalle para el caso en que las actuaciones edificatorias sobre parcelas de uso Residencial-
Turistico y Terciario compatibles, contemplen ambos usos. Dicho Estudio de Detalle no podrd incrementar la ocupacién méxima fijada, ni
el nimero de viviendas ni su edificabilidad, ni podrd reducir el nimero de plazas de aparcamiento necesarias de una por vivienda o por
cada 100 m2 de edificabifidad terciaria.

Para actuaciones edificatorias parciales sobre las dreas de movimiento fijadas, se establece una parcela minima de 1.000 m? y sus
pardmetros urbanisticos se determinardn a través del estudio de detalle.
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5.1.2.- PROPUESTA _
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Las nuevas éreas de movimiento
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e 1,518 m2 para la parcela 1/P5
e  2.325m?2 para la parcela 2/P5
e  3.574m2 para la parcela 3/P5

lo cual permite deducir que sélo la superficie de fa parcela 1/P5 ha aumentado respecto a la prop
nimero inferior al 30%, cumplimentdndose de esta forma lo expuesto en el punto anterior, ym

5.2.- ALINEACIONES.
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Las nuevas alineaciones son una consecuencia directa del punto 5.1. Los limites del nuevo drea de movimiento de la
edificacion, se convierten en alineaciones de |a edificacién en esas parcelas.

6.- CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS EDIFICABLES:

Se detallan a confinuacién, en el cuadro adjunto, las caracteristicas de las parcelas edificables iniciales de la modificacién del Plan

Especial aprobado.

1/P.5 2/P.5 3PS TOTAL
Area de movimiento m? 1.295 m2 2.538 m2 3.584 m2 7.417 m2
Superf. Edificable m? 2.250 m2 4.559 m2 6.900 m2 13.709 m?
Uso RT RT RT
Altura (n° plantas) 4 4 4
N max. viviendas (Uds) 18 uds 36 uds 54 uds 108 uds
Aparc. Subt. (Uds) 18 uds 36 uds 94 uds 108 uds

A continuacion, y en el cuadro adjunto, se detallan las caracteristicas de las parcelas edificables que PROPUESTAS PARA LA
APROBACION INICIAL DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE.

1/P.5 2/P.5 3/P.5 TOTAL
Area de movimiento m? 1.518 m2 2.325m2 3.574 m2 7.417 m2
Supert. Edificable m? 2.963 m2 4.465 m2 6.281 m2 13.709 m2
Uso RT RT RT
Altura (n® plantas) 4 4 4
N° méax. viviendas (Uds) 24 uds 36 uds 48 uds 108 uds
Aparc. Subt. (Uds) 24 uds 36 uds 48 uds 108 uds

7.- OBSERVACIONES:
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8.- DOCUMENTACION:

La documentacion que compone el presente Estudio de Detalle es la siguiente:

1. MEMORIA m
4 ROGUe TN

2. PLANOS: B\ !
o PLANO DE SITUACION RESPECTO AI?‘BLA%EQIAE R
g
«  ORDENACION DE VOLUMENES USOS SEGUNPLAN ES\EEG AL
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*  SUPERPOSICION DE LOS DOS TADG& CRETARIA /4 K o *CRETARIO GENERAL

San Roque, 15 de dici
EL ARQUITECTO

_// JOAQUIN DE MIER ENRIQUEZ
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