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AYUNTAMIENTO D%VAN ROQUE
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El Plan Parcial del Subsector 50 fue aprobado definitivamente por el
acuerdo del Ayuntamiento en el Pleno de 9 de Junio de 1999, en desarrollo de
las determinaciones del vigente PGOU del término municipal de San Roque.

El correspondiente proyecto de urbanizacién fue aprobado definitivamente con
fecha 27 de Noviembre de 2001. Este subsector, considerado en la actualidad, en parte
como suelo urbano no consolidado en la adaptacion parcial del PGOU de San Roque a
la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, cuenta en la actualidad con un
alto grado de urbanizacion, encontrandose desarrollado en porcentaje superior al 60%.

1.2_ OBJETO

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto el desarrollo de las
determinaciones establecidas por el Plan Parcial del subsector 50 aprobado
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento en el Pleno de 9 de Junio de 1999, punto
IILA) en cuya Normativa Urbanistica se especifica, concretamente en el PUNTO
4.2.2 “Estudios de Detalle: *“Habida cuenta de la gran extension
superficial de la presente Modificacion de Plan Parcial, asi como del objetivo
pretendido de dotarle de la mayor flexibilidad posible en su desarrollo, los Estudios de
Detalle seran instrumentos de frecuente utilizacion”.

De acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y en el Reglamento de
Planeamiento, los Estudios de Detalle se formularan, tanto para adaptar o reajustar las
alineaciones y rasantes sefaladas en la presente Modificacion de Plan Parcial, como
para ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del mismo,
completando, en su caso, la red de comunicaciones en el presente Plan definida, con
aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los
edificios o parcelas cuya ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de
Detalle.
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Igualmente en las Ordenanzas de Edificacién, en concreto en el apartado 6 del
punto 4.3.3. Normas particulares de cada zona se establece como Ordenanza
Comdun a todas las zonas residenciales lo siguiente: “Estas Ordenanzas constituyen
un conjunto ordenado en sentido de permisividad creciente, de forma que, en el
orden por el que han sido enumeradas, cada una de ellas admite la aplicacion
alternativa de cualquiera de las anteriores. Asi, por ejemplo, en zonas de ordenanza
R.5, se permiten las ordenanzas R.1 o R.3; y asi con cardcter general. Ello sin
perjuicio de la previa tramitacion de Proyecto de Parcelacion o de Estudio de Detalle,
en su caso, segun proceda; y que serd de Estudio de Detalle cuando se cambie
de una tipologia de bloque o plurifamiliar a otra unifamiliar. También resultan
compatibles las tipologias plurifamiliares entre si (R3, R4 y R5) y las unifamiliares

(R.1aR.2).

En el caso que nos ocupa:

e Se va a realizar una nueva via de comunicacién interna de caracter
privado para acceso a las futuras parcelas de tipologia R1a, fijando sus
alineaciones y rasantes.

e Se cambiara la tipologia edificatoria del ambito de actuacién, en
concreto se pasara de R3 a R1.a, y por tanto se fijara la ordenacién de

i1

volumenes que establece esta nueva tipologia. ;" \
)\g SAN ROQUE

AYUNTAMIENTD
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1.3 JUSTIFICACION URBANISTICA.

Segun el Plan Parcial vigente la parcela XXIV presenta las siguientes
determinaciones:

La superficie total afectada por el Estudio de Detalle es segun el P.P. de 26.170
m2 La tipologia de aplicacion es R3, y responde a la definicion de las Normas
Particulares de Ordenacion del antiguo C.I.T.N. Sotogrande, pertenecientes al
vigente PGMO del término municipal de San Roque aprobado definitivamente por
acuerdo de la CPOTU de 25 de Julio de 2000, y adaptado parcialmente a la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002, de 17 de Diciembre) por acuerdo
del Ayuntamiento-Pleno de 7 de Mayo de 2009, es decir “Nucleo Turistico Pueblo
Mediterraneo” (R3).Esta tipologia viene definida por las Ordenanzas Reguladoras del
Plan parcial y presenta las siguientes determinaciones urbanisticas (definido por el
art. 4.2.1.a).3 y art. 4.3.3.A).3.1de las Normas Particulares del PP):

R3.- NUCLEOS TURISTICOS:

Conjuntos constituidos por agrupaciones de viviendas unifamiliares adosada, en
filas o hileras, superpuestas o macladas, asi como por viviendas plurifamiliares,
caracterizadas por una composicion volumétrica de gran movimiento, y un disefio
frecuentemente inspirado en las arquitecturas populares mediterraneas, definido por
pasajes, calles peatonales interiores, torreones, azoteas, edificaciones aterrazadas, etc,
formando un conjunto arménico. Conjuntos de media densidad. Se admiten los usos
compatibles con el uso principal residencial, como son el comercial, social, de
esparcimiento, deportivo, culto, cultural, administrativo, industrias artesanales
compatibles con la vivienda, asistencial, sanitario, hotelero, espectdculos, bares y

cafeterias, restaurantes y similares.
AN

[ -
gw " !/)y. )‘;h\"'\

a) UscTs pef'm!.ttcf’os.. ’Se permiten los us%sfuﬁ?ﬁﬂ?xh"a‘ Hotelero, v
Deportivo, sin limitacion alguna. DILIGENCIA: \Rara | hacer constar
que el presente dogumento ha
b) Condiciones de volumen: sido aprob dc{ efipitivamente por
este lltmE. Ayuntainiento en
. segi plenarig fcelebrada el

- Parcela minima: 2000 m2 e (TS (465Y jnto_ 2 4

La Secrelfafjs ‘neral

- Porcentaje de ocupacion maxima: 40 %
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- Altura maxima: 2 plantas 6,5 m (2 plantas = B+1), se permite una 32
planta que ocupe como méaximo el 70 % de la superficie de la 22 (altura 9,5
m.) y una 42 sobre el 50 % de la 32 (altura maxima 12,50 m).

- Separacion a linderos viales: La mitad de la altura del edificio, con un
minimo absoluto de 3 metros. Ello salvo los casos de alineaciéon a vial
definidos en el P.P. o este Estudio de Detalle. (ver plano de alienaciones

del presente Estudio de Detalle)

- Separacion a linderos privados: La mitad de la altura del edificio,

con un minimo absoluto de 3 metros.
- Separacion entre edificaciones:

Habitaciones vivideras: mayor o igual que un tercio de la suma de las

alturas de las edificaciones.

Habitaciones no vivideras: mayor o igual que un cuarto de la suma de las

alturas de las edificaciones.

- Indice de edificabilidad global: 0,50 m2/m2.

La justificacion juridica del objeto del Estudio de Detalle viene determinada por el

art. 15 de la LOUA.
El régimen juridico aplicable es el del suelo urbano no consolidado de acuerdo

con lo dispuesto en la LOUA. AYUNTAMIENTO\ DE SAN ROQUE
DILIGENCIA:f acer constar
que el pre \?cumento ha
sido aproba definitivamente por

este |ltmé. Avuntamiento en
sesion  plenari !

ia jcél
digd 1 MAR( 201 :l pu?itibrazdf \e!
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2 DESCRIPCION DEL AMBITO

2.1  SUPERFICIE

El ambito afectado por el presente Estudio de Detalle tiene una superficie
total de 26.170 m2, que coincide con la superficie establecida en el cuadro de
caracteristicas del Plan Parcial para la parcela XXIV del subsector 50.

2.2 FINCAY PROPIETARIOS AFECTADOS

La titularidad de la totalidad de los terrenos afectados, corresponde a
Residencial Marlin SL con CIF B-84.045.194 y domicilio a efectos de notificacién en
Edificio C. Puerto Deportivo de Sotogrande en San Roque-11310. (Se adjunta copia
de la escritura de cesion de Derechos de Sotogrande SA a Remdenmal Marlin SL
donde se incluye la Parcela XXIV, parte de la Finca Reglstral/4,~052 y Referencia
Catastral 1396914TF9119N0001PQ AYUNTAMIEXTO DE SAN ROQUE

DILIGENCI{;‘( arg }\mcer constar

que el p;i-e% nte| dpcumento ha
sido aprobacﬁj definitivamente por

2.3 AFECCIONES csiba IItmo Ay ntamiento en

sesw Ie r\a G iebrada el
pu to
No existen afecciones de infraestructuras en el am |te eleii tdiende! Detalle.
Tampoco existen vias pecuarias ni especies arbbreas que deb f‘\bgnservarse ni
existen indicios de restos arqueoldgicos que deban preservarse oléconservarse

P

2.4 TOPOGRAFIA

Pendiente suave (11-12% de media) con caida en sentido Noroeste hacia
Sureste.

La cota en el punto medio del lindero con la Avenida de La reserva es la
150,50, siendo la del punto medio que da al Campo de Golf de La Reserva de
129,50. La orientacion de la ladera es perfecta para la construccién de viviendas,
teniendo la totalidad de la misma unas vistas excepcionales sobre el Campo de Golf
y hacia el Mar Mediterraneo.

25 SITUACION RESPECTO DEL NUCLEO DE SOTOGRANDE.

Las parcelas afectadas se localizan en la parte Norte del municipio de San
Roque, en la zona Noroeste de la Urbanizacién de Sotogrande.
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3 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA DE LA
REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La justificacion de la procedencia viene dada por un lado por el propio Plan
Parcial, que en sus Ordenanzas de Edificacién, en concreto en el apartado 6 del
punto 4.3.3. Normas particulares de cada zona se establece como Ordenanza
Comun a todas las zonas residenciales lo siguiente: “Estas Ordenanzas constituyen
un conjunto ordenado en sentido de permisividad creciente, de forma que, en el orden
por el que han sido enumeradas, cada una de ellas admite la aplicacién alternativa de
cualquiera de las anteriores. Asi, por ejemplo, en zonas de ordenanza R.5, se
permiten las ordenanzas R.1 0 R.3; y asi con cardcter general. Ello sin perjuicio de la
previa tramitacion de Proyecto de Parcelacién o de Estudio de Detalle, en su caso,
segun proceda; y que sera de Estudio de Detalle cuando se cambie de una
tipologia de bloque o plurifamiliar a otra unifamiliar. También resultan compatibles
las tipologias plurifamiliares entre si (R3, R4 y R5) y las unifamiliares (R.1 a R.2)".

Y por otro lado por las propias competencias que la LOUA otorga a este
instrumento de desarrollo de planeamiento, sefialandolo como el apropiado para

incluir en la ordenacién urbanistica viales internos de distribucién en Ia_g,/pqtcelas.
i\
Asi pues, tras comprobarse como el instrumento oportuno de ﬁgf;eei!nﬁento, se
£ AE 1 %, .
puede justificar su conveniencia en la necesidad actual tantqf@alp\@ﬁm@o ide dipologia:
edificatoria, como de desarrollo del vial interior para el d%{é@@ig“:ghllrehfrc@ﬁiﬁ‘été‘ydéa’

aspr ocumento ha
vivienda unifamiliar exenta de alto nivel pretendido por la pr@'piiedad.adﬁ efinitivamente por
este |ltm

mtamiento en
i é%&élebrada el

%;ga L@e@thﬂg
subsector 50 con plan parcial aprobado, el cual cuenta corf ?ﬁi' a"lt‘b; GrHde de

desarrollo de su urbanizacion, pero que no esta completa. Consultado.su plan de
etapas vigente, nos encontramos con que los viales de acceso al ambito del presente
Estudio de Detalle desde la carretera A-2100 (Carretera de Arenillas) se encuentran
totalmente ejecutados; pues formaban parte de las etapas 1 a 5 y se ha comprobado
que actualmente la urbanizacion del Plan Parcial tiene las seis primeras etapas
finalizadas de las once con las que cuenta.

) 3 s
Por dltimo cabe sefialar que la actuacion pretendldsa%@rf%‘ﬁ_,e

De esta manera no habria ninguna afeccién entre la ejecucion del vial pretendido
y la programacion y los plazos establecidos en el P.P., puesto que el equilibrio y el
reparto de cargas y beneficios ha sido efectuado, esta garantizada la ejecucién del
resto de la urbanizacién y ademas es el promotor de este Estudio de Detalle, quien
asume todas las cargas de la urbanizacion interior pretendida.

De acuerdo con lo dispuesto en el PP y segun las determinaciones de la propia
Consejeria de Medio Ambiente, al tratarse de un suelo urbano, en transformacién, no es
necesario someter este instrumento a la Evaluacién Ambiental.
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4 JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

4.1 CRITERIOS GENERALES

La solucién adoptada, en lo que se refiere a la ordenacién, responde a la
necesidad de resolver los accesos, mediante un vial interior privado, a las futuras
parcelas contenidas en el ambito de forma que sean capaces de albergar y desarrollar
el uso residencial pretendido: el de vivienda unifamiliar aislada de alto nivel.

Para ello, como se ha comentado con anterioridad, también se acomete el
cambio determinaciones de la tipologia edificatoria pasando de la R3 “Ndcleo
Turistico Pueblo Mediterraneo” actual, a la R1a “Unifamiliar Aislada”, cumpliendo con

lo establecido en las determinaciones del P.P. y del vigente PGOU.

La nueva tipologia planteada existe en la documentacién de planeamiento
vigente y para su aplicacion se seguira estrictamente, tanto Iasf especificamente
previstas en el P.P. para el subsector 50, como las deteYrUg‘inﬂgqnes LdeLPGQULpara
R HEDE etalle

aocynienta

esta tipologia, no alterandola en nada. Lo Gnico que ﬁ&i‘égbgt’é S/é

que el prege

sido aprobado eflm&lv mente por
sera sustituir la aplicacion de una por la otra. = lltmof S e

sesién plenajia deldbrada el

ﬂ—LM 1 &\ plintd
La parcela afectada por dicho cambio, que configura ePémb't } é‘\a'kf'fuamon del
Estudio de Detalle, es la numero XXIV del plan parcial del su Ue‘c&or 50, cuyas

caracteristicas quedan enumeradas en el siguiente cuadro del prople plan parcial:

\ z

Indice Num.
Superficie . Edificabilidad | Vol
USO PARCELA PO | Baif : B Masimo
m . m m : o
_ m¥/m’ = Viviendas
XX 12.609 0,50 6.305 18.914 59
NUCLEO XXI 5.284 0,50 2.642 7.926 25
TURISTICO XKIT 86.846 0,50 43 423 130.269 402
UEBLO
P i XXIII 84.386 0,50 42,193 126.579 390
MEDITERRANEO
(opatisct trctittey, | XKLV 26.170 0,50 13.085 39.255 120
R3 XXV 274.465 0,50 137.233 411.698 1.266
SUBTOTAL 489.760 0,50 244 880 734.640 2.262 "
=11 B L 26.170 m2

Incluida en la Referencia catastral (1396914TF9119N0001PQ)

TOTAL AMBITO: .................. 26.170 m2
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En cuanto al aspecto de la ordenacion de accesos, cabe decir que se respeta
la estructura urbana existente del PP del subsector 50, puesto que queda fuera del
ambito, y se organiza un vial interior de caracter privado que partira del lindero del
ambito con la Avenida de la Reserva actual y desarrollara un acceso de doble sentido
con configuracion de fondo de saco y terminacién de rotonda que se adecuara a la
topografia existente, en el mayor grado posible, a fin de evitar grandes movimientos

de tierra, proporcionando un acceso simple y controlado a las futuras parcelas.

Tanto la delimitacion del ambito del Estudio de Detalle, el disefio viario y la
localizacién y dimensionamiento de los espacios edificables responden a los criterios
establecidos en el P.P.y en el PGOU, y a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 del

Reglamento de Planeamiento.

En la definicion geométrica de la solucién adoptada del viario se ha tenido en
cuenta los criterios de urbanizacién del propio PP, asi como lo dispuesto en el PGOU

Vigente.

Se dispondra de arbolado adecuado de alineacion en la“separacion con el
acerado y la calzada, disponiéndose de acuerdo con Igﬂjﬁ@u@gtﬁnﬂ}l&m‘l\lm@lﬂw las

G DILIGENCIA; raihlhcer constar
ordenanzas municipales. que ol prebfte %}%umemo o
sido apl‘ob&(ido‘{deﬁ jitivamente por

este lltmo. Ayuntamiento en

42 CRITERIOS PARTICULARES ora T MR o271
La Selgz i @f’geral.

4.2.1 Red viaria:

En detalle, la red viaria proyectada contara con dos carriles de circulacion,
uno por sentido, con 6 metros de calzada en total, flanqueados por una acera blanda
de material organico y 1,5 m de ancho que facilite su integracién con el entorno y una

franja de zona ajardinada perimetral de contacto con las futuras parcelas.

Adicionalmente, en algunos puntos, se contard ademds con una zona de
aparcamiento de cortesia en linea para los visitantes de los propietarios de las

parcelas a las que servira el vial de acceso.
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e
AYUNTAMI/EME\SAN ROQUE
=8 DILIGENCI Saral Hacer constar

/ S \ que el preagnte documento ha

\Y\ sido aprobadg defi |t amente por

| n enatia |celebrada e
\?“i—//_m ! i | - dia%ql MK‘[&‘ |3sun[io

zoﬁaummm«wemamm APARCAMIENTOS CALZADK i Se‘créﬁ T ] o

Finalmente este trazado se vera complementado una zona de ensanche en la
proxima al acceso principal junto a la avenida de la Reserva y una glorieta en su
extremo mas alejado de este para posibilitar el cambio de sentido.

Cabe resefiar que se suprime la “senda verde” de conexién y acceso con el
campo de golf existente, pues se ha considerado que pudiera transformarse en un
espacio residual con un bajo nivel de mantenimiento y que ademds no seria seguro
al configurarse un acceso indiscriminado a una zona del campo de golf, mitad de la
calle del hoyo 4, en la que se corre el riesgo de recibir alguin impacto de bola de Golf.

Con este disefio se posibilita el acceso adecuado a las futuras parcelas
resultantes en el ambito y continda sin alternacion las condiciones de vialidad y
estética imperantes en toda la urbanizacién de Sotogrande en su totalidad y en la del

Subsector 50 en particular.

Las superficies de este nuevo vial interno de acceso y distribucién son las

siguientes:
Calzada + Aparcamientos............. 1.340,90 m2
Acerado perimetral “Blando”............. 532,32 m2
Zona Ajardinada ............ 541,64 m2
TOTAL VIARIO: .........c........ 2.414,86 m2

La definicion en planta y seccién de los elementos que componen el viario
(acera blanda, aparcamiento, zona ajardinada y calzada), asi como sus alineaciones
quedan definidas en la documentacion grafica que acompana al presente Estudio de

Detalle.
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El cumplimiento del Decreto 293/2009 de accesibilidad queda reflejado en la
ficha justificativa incluida en como anexo Il de este documento. Cabe resefar que no
ha sido posible dar cumplimiento al articulo 22 de pendientes maximas de rampa
dado la configuracion del terreno natural y la normativa urbanistica del término

municipal de San Rogue con respecto a movimientos méximos de rasante natural de

terrenos, fijados en +/- 1,50 metros.

4.2.2 Espacios libres y zonas verdes.

El ambito del estudio de detalle no afecta a las zonas verde ni espacios libres
publicos del Subsector 50; Si bien complementa con zonas ajardlnadas los

margenes del vial interior proyectado para cumplir con Aosy estandareg deN vflas de
DILIGENCIA: Pj@éf hal;en constar

circulacién de la urbanizacion. Sido o Preserfte jdochmento ha
sido aprobado definitivamente por
este lltmlo y taréﬂento en
3 ) sesién plenalria lebrs
4.2.3 Ordenacién de volumenes 4G MAR 2015 a e‘ﬁ i
La Secretayi

El ambito de actuacién del presente Estudio de Detalle comprerz_d\é‘%na unica
parcela: la XXIV que pasa de regirse por la tipologia de vivienda ‘R1iajy cuyos
parametros estructurantes permanecen invariables, aunque son actualizados,

quedando con los siguientes datos:

Superficies de la ordenacion:

PARCELA| SUPERFICIEDE | SUPERFICIENETA | SUPERFICIE DE
PARCELA(m2) | RESIDENCIAL(m2) VIARIO (m2)

XXIV 26.170 23.755,14 2.414,86
PARCELA XXIV
INDICE DE
uso SUPERFICIE (m2) | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD N2 DE VIVIENDAS
(m2/m2) (m2) MAXIMO
Residencial 23.755,14 0,25 5.938,78 23
Viario 2.414,86 0 0 0

Total 26.170,00 5.938,78 23
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SOTOGRANDE

FICHA DE DETERMINACIONES DE PARCELA RESULTANTE

La ficha tipologia de la parcela tras el estudio de detalle queda de la siguiente manera:

ESTUDIO DE DETALLE (parcela XXIV — SUBSECTOR 50-SO)

FICHA CONDICIONES PARTICULARES

DENOMINACION DE PARCELA:

Superficie Parcela:
Ocupacion maxima:
Usos permitidos:

XXIV

26.170 m?
S/ Ordenanzas reguladoras del PP
(Segun Normas Urbanisticas del PP).

Residencial
Turistico
Uso global Tipologia Observaciones Superficie max.Edificable Coeficiente edificabilidad
(m2construidos) (m2t/m?s).
Residencial Tamario de parcelas
R1a | seguin Plan Parcial
Aprobado
(Min 1000 m2) 5.938,78 0,25
Alturas permitidas:
N2 de Plantas Altura reguladora (mts.) £ 3
/)

6,5 m + tolerancias PP

2(B+1) + tolerancias PP
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SOTOGRANDE

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA XXIV SUBSECTOR 50

ANEXO I:
COPIA DE LA ESCRITURA CESION DE DERECHOS SOBRE LA PARCELA
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NOTARIA

FEDERICO GARAYALDE NINO
Cl. Principe de Vergara, 203
Telf.: 9141192 10
Fax: 91411 29 68
28002 MADRID

AYUNTAMIEN /)\SAN ROQUE
DILIGENCIA: /Para h cer constar
que el preé ogumento ha
sido aprobado eflmt; lemente por
este Itm@ .ﬁyuntq iento en

seﬁch plé narc! }:ei brada el

unt 2 .|
La SLC{\?

seneral,
fie
Jis

ESCRITURA DE AUMENTO DE Cf\?I .‘AL SOCIAL POR

APORTACION NO DINERARIA A INSTANC;IA I?E LA MERCANTIL
“RESIDENCIAL MARLIN, S.L.U.” -----—i“: --------------
NUMERO DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO. --
EN MADRID, mi residencia, a DIECIOCHO DE
DICIEMBRE DE DOS MIL CATORCE. - ----=c oo
Ante mi, FEDERICO GARAYALDE NINO, Notario del

Ilustre Colegio Notarial de Madrid, constituido en

la calle Almagro nimero 40, —-------scmcmmmmmee____

DON MARC TOPIOL, mayor de edad, de nacionalidad
suiza, vecino de San Roque (C&diz), con domicilio en
la Edificio C, Puerto Deportivo Sotogrande, San
Roque (Cadiz), y provisto de su pasaporte ntmero
12AR69001, vy con ntGmero de identificacién de
Extranjero Y3803447C, que me acredita con
certificado expedido el 11 de noviembre de 2014 por
la Comisaria General de Extranjeria y Fronteras,

Cuerpo Nacional de la Policia. —---=c-coommocooooo



AYUNTAMIENTO\ DE SAN ROQUE

DILIGENCIA] Fara\ hacer constar
que el prasame ocumento ha

este ltmollAy

i) ‘c r e
a1 WA TS apu?a,'tib apd.a -

sido aprobﬁiz degmﬁwamente por

ntwmento en

La Sicr

Identifico al compareciente por n%

supletorio c¢) del articule 23 de 1la

NOBET LAD, Hs e Smoitinmm mmmemn s mi i = i mimimi. S i

A.- En nombre y representacidén de la entidad
mercantil denominada RESIDENCIAL MARLIN, S.L.U.,
domiciliada en SOTOGRANDE, SAN ROQUE, CADIZ, PUERTO
DEPORTIVO SOTOGRANDE, EDIFICIC C. ---------—oooo____

Con C.I.F nUmero B84045194. ---------oo_____

Cbjeto social: “La venta y arrendamiento de
diversas  unidades comprensivas de viviendas,
locales y aparcamientos resultantes del proyecto
inmobiliario construido sobre la Parcela 5-6/P2,
sita en la Marina de Scotogrande del término de San
Roque, Cadiz, tomo 1269, 1libro 412, folio 1743,
finca nimero 27334 y denominado RESIDENCIAL MARLIN.
Quedan excluidos del objeto social las actividades
para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos
especiales que no puedan ser cumplidos por la
sociedad.” —----m == mmm oo e

Constituida por tiempo limitado, hasta el 30 de
junio de 2016, mediante escritura autorizada en
Madrid, por la notaric dofla Maria del Rosario

Algora Wesolowski, el dia 2 de julio de 2004, bajo



DILIGENCIA: jpPdra \hacer constar
que el pregarte c‘g}ioh“gumento ha
sido aprobado) efinjtiiamente por
este lltmd. Ayuntamiento en
sesién plenafia z?
dia E\ o R p

AYUNTAMI EN;’E/%V\E~ SAN ROQUE

§ \
el nUGmero 1365 de orden de protocolo; inscrita en

el Registro Mercantil de C&diz, al tomo 1713, folio
64, seccibn 8*, hoja CA28409, inscripcién 22, -----
El compareciente fue nombrado Administrador
Mancomunado, por acuerdo del Socio Unico, en
ejercicio de las facultades de la Junta General de
la Sociedad adoptado el dia 14 de noviembre de
2014, elevado a piblico mediante escritura
autorizada en Madrid, por el notario don Celso
Méndez Urefia, el dia 14 de noviembre de 2014, bajo
el nimero 5722, --------mm oo ..
Se encuentra ademds especialmente facultado
para este otorgamientoc por el apoderamiento expreso
hecho a su favor por el Socio Unico, en ejercicio
de las facultades de la Junta General de Socios por
acuerdo del dia 18 de Diciembre de 2014, por el que
se faculta a los Administradores Mancomunados para
elevar a pilblico los acuerdos sociales, de forma
solidaria. Ello resulta de la certificacién

expedida el dia 18 de diciembre, por los
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AYUNTAMIENTO [ ?SAy OQUE
DILIGENCIA: Par_fa acet gdonstar
que el presente 'chr@erﬂato ha
sido aprobado deéfin 'varrpen’;e por
este lltmo. Ay’r‘unii mi?antf? en
sesion plenarig del radf;a el

a8 1 MAR 2018 F%%
kY

e

La Secrelaria Gigfy 7

AR

Administradores Mancomunados, el compareciente vy
=

don Juan Alvarez-Rendueles Villar, cuyas flrmas
reputo legitimas por identidad con otras
indubitadas. Dicha certificacidn queda unida a esta
matriz para formar parte integrante de la misma. A
las copias de la presente se acompafiard ejemplar
idénticc de dicha certificacidén.-----------—cou-___

Me exhibe <copia autorizada de la citada
escritura, gque examino y devuelvo, tras juzgar que
de su cargo y de la certificaciones protocolizadas,
se derivan facultades suficientes para otorgar la
presente escritura de elevacién a pGblico de
acuerdos sociales. ---=-----mom oo

Manifiesta el compareciente que las facultades
expresadas continldan vigentes en todas sus partes y
efectos, no habiendo variado tampoco la
personalidad juridica de la Sociedad representada,
ni los datos esenciales de la misma desde la
documentacidn con la gue me acredita su
representacidn. —-------- oo oo oo

Yo el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacidén de identificacién del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de

abril, cuyo resultado consta en el acta de
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que el preserite docgmento
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manifestaciones autorizada por el notario de
Madrid, don Celso Méndez Urefia el dia 14 de
noviembre de 2014, bajo el nimero 5.709 de su

PEOLOCOLO. === s s s e e e e e
B.- En nombre y representacidn, como apoderado,
de la entidad mercantil denominada SOTOGRANDE,
S.A., domiciliada en SOTOGRANDE (SAN ROQUE), CADIZ,
PUERTO DEPORTIVO SOTOGRANDE, EDIFICIO C. ---------
Con C.I.F nOmero A28110666., —-——-—---—- e~
Su objeto social e€sS: ---------=— o _____
“1. La adguisicién, urbanizacidn, construccién,
promocién, comercializacidén y explotacién de fincas
rusticas o urbanas y concesiones administrativas. -
2. La adquisicidén, administracidén y enajenacién
por cuenta propia de toda clase de titulos,
derechos y valores mobiliarios, con exclusién de
aquellas actividades para cuya realizacién se exija
por la normativa vigente el cumplimiento de
requisitos especiales gque esta Sociedad no retna. -

3. La explotacidn de establecimientos
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AYUNTAMIENT@/DE\ SAN ROQUE
DILIGENCIA acer constar
que el pre dpcgmento ha
sido aproba eflnlpvamente por
este lltmo} untamlento en

i enadla celelbrada el
dp?asfmﬁl ; 3

1 é‘{ pl@mtcy
La Secketar :

relacionados con el sector de la hosgg&erla y la
restauracidén, asi como la prom001on* EQESthH b4
explotacidn de actividades deportivas”.—; ——————————

A efectos de lo establecido en la Ley 10/10, de
28 de Abril, de Prevencidén del Blangueo de
Capitales y Financiacién del Terrorismo, el
compareciente hace constar que la Sociedad que
representa se encuentra comprendida entre las que
establece el art 9 de la referida Ley.-----=---——-——-

Constituida, por tiempo indefinide, con 1la
denominacién de Financiera Sotogrande el Guadiaro,
S.A., mediante escritura autorizada por el Notario
de Madrid, Don José Rodn Martinenz, el dia 19 de
septiembre de 1962, bajo el nlmero 3046 de orden de
su protocolo; modificada dicha denominacién por la
de Financiera  Sotogrande, S.A. en escritura
otorgada ante dicho notario de Madrid, don José
Roadn Martinez, el dia 20 de septiembre de 1965, con
el numero 898 de crden de protocolo; y modificada
por la actual, en virtud de escritura autorizada en
San rogue, por el notario don José Luis Dominguez
Manso, el dia 26 de octubre de 1989, bajo el nimero
2559 de orden de protocolo. ----------------m______

Inscrita en el Registrc Mercantil de Cadiz, al
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Tomo 262 general, 140 de la Seccién 3jjdel Libro de

Sociedades, Folio 41 vuelto, Hoja 573, inscripecidén

Dicha Sociedad adaptdé sus Estatutos a lo que
establece el Real Decreto Legislativo 1564/89, de
22 de diciembre por el que se aprueba el Texto
Refundido de 1la Ley de Sociedades Andénimas en
escritura otorgada ante el Notario de Cadiz, don
José Luis Dominguez Manso, el dia 26 de octubre de
1990, nlmero 2625 de orden de protocolo, que se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil
indicado en el tomo 559, 335 de la Seccién 3°* de

Sociedades, folio 169, hoja numero 573, inscripcién

Y en virtud de escritura autorizada por el
notario de Madrid, don José Antonio Escartin
Ipiéns, el dia 4 de julio de 1995, nimero 2892 de
orden de protocolo, se produjo la fusidn de 1la
sociedad con Puerto de Sotogrande, S A vy

Torrelaguna Sur, S.A., a las que absorbid. Dicha



DILIGENCIA: iPhta hacer constar
que el present ddcumento ha

sido aprobadp d%:\fdnltlyamenie por
Auu:tdnne,rto en

AYUNTAMIEN'&%} fe SAN ROQUE

te lltmo.
ztsamon Dlenar! ebirada el
argg 1 MAR. 20162 Adpte’. 2.
La Secretar j{\iera\,

escritura se encuentra inscrita en el ?Registro
Mercantil expregado, tomo 681, folio 213“vuelto,
hoja CA9166, inscripcidn 1042, -—---mmmmmmmm o __

Sus facultades para este otorgamiento derivan
de poder conferido a su favor por el Consejo de
Administracidén, en su reunién del 18 de diciembre
de 2014, elevado a pilblico mediante escritura
autorizada por mi, el Notario, el dia de hoy, bajo
el nGmero de protocoloc inmediato anterior al
presente. No se inscribird en el Registro Mercantil
por tratarse de un poder especial y especifico para
este acto. -~~~ mm e e

Conozco el contenido de la citada escritura,
por haberla otorgado en unidad de acto, y juzgo que
de la misma se derivan facultades suficientes para
otorgar la presente escritura de aumento de capital
por aportaciones no dinerarias, por cuanto que se
le facultdé para realizar todos los tradmites gque
fueran necesarios para ejecutar y formalizar 1la
aportacién gque se realiza en esta escritura, en
particular, comparecer ante Notario vy otorgar
cualquier escritura. --------------—----

Se encuentra, ademds, especialmente facultado

para el presente otorgamiento en virtud de acuerdo
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AYUNTAMIENTOY PE \SAN ROQUE
DILIGENCIA: F3rh hhchr constar
que el presentg documento ha
sido aprobadc{ definitivarhente por
este |ltmo. Ay ntamiénto en
sesion plen}g celebrada el
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La Secret&q%i
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adoptado por la Junta General de Accionistas en su

a— .
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reunidén del 18 de diciembre de 2014, por el que se
acuerda facultar al Consejo para otorgar los
poderes que sean necesarios para este acto, incluso
aunque el apoderado incurra en autocontratacidn.
Uno a esta escritura certificacién acreditativa del
citado acuerdo, expedida por el compareciente, en
su condicidén citada, con el visto bueno del
Presidente, don Isidoro Minguez Barbero, cuyas
firmas considero legitimas por ser semejantes a
otras indubitadas. ---------------—o o _____
Me asevera el compareciente la vigencia de su
cargo y que subsiste la personalidad juridica de la
sociedad mercantil a la gque representa, sin que
nada me conste en contrario.--------cccoomme__
Identifico al compareciente por medio del
supletorio c¢) del articulo 23 de 1la Ley del
Notariado. -----------cmmmmm e

Tiene a mi juicio, segln intervienen, capacidad
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AYUNTAMIENTO/DE SAN ROQUE
%ha‘}ce constar
que el presehte] do u:lento ha
sido aprobado, de’flmtl\)ia ente por

este litmo. Ay ntatnidnto en
semon plenarl \ce bada el
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legal necesaria para formalizar lag ;pqesente
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escritura de AUMENTO DE CAPITAL, y al efecto, ——————

DILIGENCIA: Pa .

T o i i i oo i 5 0 . A I T i

Que SOTOGRANDE, S.A., es duefia de la Rama de
Actividad Inmobiliaria vy la Rama de Actividad
Deportiva que ha quedado identificada en el informe
de los Administradores unido al certificado del
acuerdo del Socio Unico que se eleva a plblico por
la presente escritura, y que se da por aqui
reproducida para evitar repeticiones innecesarias. -

Tal y como resulta de 1la certificacién
protocelizada, la descripcidén de las fincas
integrantes de las ramas de Actividad, los datos de
inscripcidén de las mismas y estado de cargas,
resultan del informe de los Administradores, y de
las notas simples incorporadas, obtenidas por el
aportante. ---------------"--~-—~--— -

En cuanto a la referencia Catastral, consta en
el Informe de 1los Administradecres, Yy en la
certificacion weatastral descriptiva y gréifics
obtenida por mi el notario, por los medios

telemdticos habilitados al efecto, sgiendo ambosg
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DILIGENCIA: sParal Racer constar
que el pre te .oq‘cumento ha
sido aprobag'd efinitivamente por
este lltmo. Ayurtainiento en
sesién pl{ana;ia ‘yse!pbrada el
di%_'l_ﬂﬁh? 1Dl {unt'c;a P |

General,

A

casos coincidentes, y que por foto%opﬂa dejo unida
a esta matriz, a los efectos de lo previsto en los

articulos 44 y 47 del miso cuerpo legal. ----------

Que el Socio Unico, en ejercicio de las
facultades de la Junta General Universal de Socios
de su representada Sociedad adoptd el dia 18 de
diciembre de 2014 las decisiones que resultan de la
certificacidn protocolizada. -------~—-—-—--cooo____

IIL.- - - - - - e e e e e e

Que es su intencidén el proceder a elevar a
piblico las decisiones resefiados en el Expositivo I
anterior, lo que procede a realizar mediante el

presente otorgamiento, vy al efecto, —-——-----cc___

---------------------- OTORGA -~ - -~ - -= oo
PRIMERA . - ------mmmmmmm e
DON MARC TOPIOL, en representacidn de

RESIDENCIAL MARLIN, Sl eleva a escritura

piblica los acuerdos adoptados por el Socio Unico,
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AYUNTAMIEN}& DE\ \SAN ROQUE
DILIGENCIA: éra .héper constar
t

que el pregente cloéumento ha
sido aprobado eﬂn{tivamente por

este lltmao. A\yuniamrento en
sesion plsnah’a ce]ebrada el
drg 1_MAL j\%ﬁﬁéah plinto,

La Secr‘etan@@enera!
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en ejercicio de las facultades de la Junta General
de la Sociedad, el dia 18 de diciembre de 2014, que
resultan de la certificacién gque ha quedado
incorporado a esta matriz, vy que para evitar
repeticiones innecesarias, se dan agui por
reproducidos a todos los efectos:---------——-----—__

En consecuencia: ----------—-—--—~-~—~--~—~—~—~«________

Se amplia el capital social en SEISCIENTOS
QUINCE MIL NOVECIENTOS DIEZ (615.910,00€) EUROS
mas, fijando por tanto el mismo en la cifra de DIEZ
MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
NOVENTA EUROS (10.697.690,00 €), mediante la emisién
de SEISCIENTOS QUINCE MIL NOVECIENTOS (615.910)
nuevas participaciones sociales de DIEZ EUROS
(10,00€) de valor nominal cada una, con una prima de
emisién de NOVECIENTOS NOVENTA EUROS (990,00 <€) por
participacién, lo gque hace una prima total de
SESENTA MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
NOVENTA EUROS (60.975.090,00 €), numeradas del
1.008.179 al 1.069.769 ambos inclusive, que han
quedado Iintegramente suscritas y desembolsadas por
el Socio Unico, SOTOGRANDE, S.A., cuyos demis datos

resultan de la intervencién de esta escritura, y se
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AYUNTAMIENTO B SAN ROQUE
DILIGENCIA: Par. hac’gr constar
que el presen;e\\ ocumqnto ha
sido aprobado defiﬁltxvamsme por
este lltmo. .ﬂ\yurﬁ amfen}to en
sesion plenaria éc Iebraga el
i

di} j_lﬁg\ug]g_\?l

La Secretarig és@

dan aqui por Iintegramente reproducidéé, mediante
aportacién no dineraria de dos unidades econdmicas
consistentes en la rama de actividad inmobiliaria
(la “Rama Inmobiliaria”) y la rama de explotacidn
de actividades deportivas (la “Rama Deportiva”)
cuya valoracién asciende respectivamente a CUARENTA
Y TRES MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
EUROS (€43.334.000) y DIECIOCHO MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL EUROS (€18.257.000), tal v
como se 1dentifican en el Informe de 1los
Administradores Mancomunados de la Sociedad,
anexado al certificado unido. El inventario de los
bienes que conforman cada una de las unidades

econdmicas aportadas constan en la certificacién

Igualmente resulta del certificado unido las
participaciones gque se asignan a la Rama de
Actividad Inmobiliaria y a la Rama de Actividad

DepOortiva. = === s oo o e e edimao L
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DILIGENC[A] ‘ha er constar
que el pre ente c‘ﬁoc mento ha
sido aproba o eflmtw mente por

este lltmo. Al unt mlento en
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Como consecuencia de 1lo anter1§r -.queda

modificado el Articule 5° de 1los Estatutos
Sociales, que, en lo sucegivo, tendrd la redaccidén
gue consta en la certificacién unida.--=---=--cacecea--

El compareciente manifiesta que la titularidad
de las nuevas participaciones sociales consecuencia
del aumento de capital acordado se ha hecho constar
en el Libro Registro de Socios de la Sociedad
RESIDENCIAL MARLIN, Sl Uy dando por tanto
cumplimiento a lo establecido en el articulo 314 de
la Ley de Sociedades de Capital. -----------—-----__

SEGUNDO.- Hace constar DON MARC TOPICL, en
representacién de SOTOGRANDE, S.A.: --------=-—c-o____

a.- Que ratifica en este acto la aportacién de
las Ramas de Actividad descritas, en la forma que
se detalla en el documento unido. ------------—-----

b.- Que el walor de las Ramas de actividad
aportadas han sido aprobadas por el Socio Unico de
RESIDENCIAL MARLIN, S.L.U.. ==---- - e e e e e

c.- Que, en pago a dicha aportacidén, le han sido
adjudicadas, las participacicnes sociales que
constan en la citada certificacién unida y que han

sido anotadas en el Libro Registro de Socios.-------
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DILIGENCIA: Paga hacer constar
que el pres} nlz documento ha
sido aprobado definitivamente por
este lltmo. A;}untamﬁ;entn en
sesién _pler&ar a’ cglebrada el

fal MAk. 201

TERCERO.- INSCRIPCION: -------moooommo
Advierto expresamente de la obligatoriedad de
la inscripcidén de esta escritura en el Registro
Mercantil., —---mmc-mm oo e e L
De conformidad con lo establecido en el
Reglamento del Registro Mercantil, los sefiores
comparecientes solicitan expresamente la
inscripcién parcial de la presente escritura en el
supuesto de que alguna de sus clausulas, o de los
hechos, actos o negocios juridicos contenidos en
ella y susceptibles de inscripcién, presentare
algin defecto, a juicio del Registrador, que impida
la practica de la misma. ---------———c__________
CUARTO. -~ -=- - -~~~ = m e e e e e e mmmme .
Las partes solicitan 1la presentacién en el
Registro de la Propiedad de la presente escritura
de forma telematica v, si no fuera posible,
solicitan la presentacidén de esta escritura por el

procedimiento supletorio del articulo 249.3 del
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AYUNTAMIENTO, DE\SAN ROQUE

DILIGENCIA:;; ara \hé(cer constar

que el pres te iﬁoéumento ha
sido aprobejdo*deﬁ i

este lltmo. Avuntamiento en

sesion plendria belebrada el

d&.LrﬂAR._Zm unt?m___zl_]*
La Secret eneral,

Reglamento Notarial.----------------------2 Moo
i 1
Hago las demds reservas y advertencias legales.
Asimismo, advierto a la compareciente de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en su aspecto material,
formal y sancionador; de las consecuencias de toda
indole gque se derivarian de la inexactitud de susg
declaraciones; de las normas sobre valoracidn

existentes; y de los plazos de presentacién de 1la

copia de esta escritura para la liquidacién de los

De acuerdo con 1lo establecido en 1la Ley
Organica 15/99, la parte compareciente queda
informada y acepta la incorporacidén de sus datos a
los ficheros automatizados existentes en la
Notaria, que se conservardan en la misma con
cardcter confidencial, sin perjuicio de 1las

remisiones de obligado cumplimiento.----------c-----

Hago las reservas y advertencias legales, en
particular y a efectos fiscales, advierto de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que

incumben a las partes, en su aspecto material,

itivamente por
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DILIGENCIA: [P&fa h',ac;er constar
que el preéent‘e decumento ha

sido aprobadﬁc ok flmt;vamente por
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sesion plerrarha \ lebrada el
aig 1 MAR 2016 hilpbbee 2.1
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formal y sancionador, y de las consecuencias de
toda indole que se derivarian de la inexactitud de

S JEClETEETETIEE | i mimirimim oot i it o it it st 22 R

He leido a los comparecientes 1la presente
escritura, a quienes se la entregué para que la
leyeran por si, lo que dicen han hecho. Y enterados
de su contenido, significado y alcance, que les he
explicado detalladamente, lo otorgan, se ratifican
y la firman por ser fiel expresién de su voluntad

libremente informada y acorde con la legalidad

Y yo el Notario, autorizo este instrumento
piblico y DOY FE, de todo lo en &l expuesto y de
que el mismo queda redactado en nueve folios de
papel timbrado de uso exclusivo notarial, serie CC,
nimeros el presente y los ocho anteriores en orden

COFTrElativy THVEEHG, = —= e swmwse s seage s L

Sigue la firma del compareciente.- Signado:
FEDERICO GARAYALDE NINO. -Rubricados y sellado. ---

Sigue Documentacidn Unida




Anexo 1Av1B

El siguiente anexo fiene como objetivo deiatlar los principales aclives y pasivos gue quedan englobados
dentro de la Rama Inmobfliaria y de la Rama Deporfiva que seran objelo de aportacion por parie de la
Seciedad & favor de Residencial Marlin en este ejercicio 2014 y que serd aprobado en virtud del acuerda
segundo que recoge la presente propuesta de acuerdos (la “Aportacién®),

El presente listado recope los principales activos y pasivos que componen las referidas ramas de actividad
sin perjuicio de que puedan verse modificadas para adaptarles a 1 realidad existenta en el momento de
ejecucion de este acuerdo.

Con dicha Aperiacién, la Sociedad transmite todos los activos y pasives asociados a sus negocios
comprendidos en fa Rama Inmoblliatia y de 1a Rama Depottiva, transmitiéndnsardg esta forma dos ramas de
acfividad (entendidas como el conjunto de elemenios que constituyen umdga ES‘\QCOHDI'HICES autonomasg

capez de desarroliar dichas actividades por sus propios medios), L \\
A3
A continuaeldn, se recoge el desglose de los principales elementas ue ri ld / d:clos la
inuaclon, se recog g principa q @i{“@'ﬁﬁ%s 08 { e en
+

Aportacion, respecto de log cuales, y a efectos de su identifi camdn djuritan s nnvg simptaa

|A3 Para hacer constar
it H Propied :
solicitadas al Regisiro de la Propiedad de San Roque:; que ol pre i . S ——

sido aprqbarié\ de?lmt‘lvamente por
Anexo 1A este |t Apntammnta en

sesion plenagi {vceiebrada el
Actives de la Rama Inmobiliaria: dieﬁ | MAR i banto .

g La Secr i‘aﬁGeneraI‘
(i) f\%} \
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Parcelas para venta / promocién

; l_nforma,biﬁn el

Rgg'i'stra. ; I_nfurmga_cmn-catastral :

Informacién urbanistica

Parcela |- Sibsector | Fincaregistral | Reférencia catastral
Subsector 34-8 | Subsector 34-B 4052 1386908TFG119N0001GQ
6580
Parceta XXV 3524 1188401TFO119NOCDTKQ
4052
Parcela XIX 4052 0101808TFB20050001FK
Parcela XVil] 4052 0101811TFB200S0001FK
Parcela X 8580 1386002TF9119N0001ZQ
Subsector 50
4052
Parcela IX 1396803TFA119NOCO1UQ
6580
4052
Parcela Vi 6580 1386804TFB118N000THG
3624
4052
Parcela XIV 1386906TFS119N0001AQ
3524
A19168098
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AYUNTAM:ENquDE"sAN ROQUE
DILIGENCIA: R 'y Raber constar
que el presgnt décymento ha
sido aprobado &j flm!iwémente por
este lltmo; A untamiento en
sesion piehaq‘% cleleprada el

diag | MAR _!.Zﬂjﬁill pgnto
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Informacion catastral

Registro
4052
Parcela XI 1396890BTFQ119NOOCTIYQ
3624
Parcela XXII} 4052 1386912TFB118N00O01GQ
Parceia XXIV 4052 1396814TFY1 19N0001PC
4062
Parcela Vil 1386915TFO1T1ONOOOTLO
3524
4052
Parcela X1 2485503TF9120N0001FT
3524
Parcela XXi1-B 3524 1388917TFR118NOOO1TFQ
Parceta X1I-B 3524 2087507TFS128N0O001TAA
C1 4052 0101916 TF220080001DK
Parcela Xl 1653 S771818TFB197S0001AK
Pareala X 1653 9771823TFE19730001YK
Parcala 1X 1863 Q7TIB21TFB19750001AK
Parcela Xl 1663 9771622TF818780001BK
Subsector 52/53
Parcela Xiv-B 27189 9771606 TF819750001 %K
1663
Parcela XVI 8568202TF8188NDD01QS
10684
G 1663 9771815TF8187S0001UK
Corfijo Paniagua | Subsector 21 4052 3182801TFA13850001PM
1653
Fames gg”"e“te Subsector 51 5873 9779701TF8197NO0D1ZP
4052

A18168098



ESTUDIO DE DETALLE PARCELA XXIV SUBSECTOR 50 SOTOGRANDE

ANEXO II:

FICHA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, de 7 de Julio, POR EL QUE
SE APRUEBA EL REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA
EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

—
R
\

§ bt
que el pts nte documento ha

sido aprob do‘@efi?mvamente por
este Iltmpb. JAyuntamiento en
sesion plenaria

diag 1 MAR D

La Secrete

4

g
AYUNTAMI% DE SAN ROQUE
DILIGENCIA: \Para' hacer constar




(Pagina 1de42) ANEXDI
Aertados:

JUNTR DE ANDRLUCIA CONSEJ ERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direcdion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por  que se aprueha e regamento que regula las nommes para la
accesihilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia,
BO AR 140, de 21 dejulio de 2009
Comecddn de arores. BQ AR 219, de 10 de novienbre de 2000

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS ] USTIFICATIVAS*

\

(

Z

*Otie“1de9deena'ode2012,rxr!aqneseapuebanlosrmﬁosdeﬁdﬁasytddasjwﬁﬁcai\asdd Regamanto
que reguia las nomres para la accesibilided en las infraestrudures, @ urbanisn, la edficadén y d transporte en

A

Anddluda, gorobado por d Deaato 293/2009, de 7 de Ag{l&ﬂd@@%@o% para, su auplimentadon.

(BYAnIm 12, de 19 deenero). DILIGENCIA: Para thacer constar

que el presgple documento ha
sido aprobado definitivamente por
este lltmo] Ayuntamiento en
sesion plenaria célebrada el
! Y T .
diad | i‘rAH. \?B@\pu' to: T\
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Ppertados: (Pagina 2 de 42) ANEXO|

DATOS GENERALES
DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA XXIV DEL PLAN PARCIAL DE SOTOGRANDE.

TRAMITACION ADMINISTRATIVA DE INSTRUMENTCQ DE PLANEAMIENTQ DE DESARROLLO J/frﬁ\\
AVONTAMIENTO DE ‘Es N ,R@QUE

DI IGENCIA® Para h:b er k‘-nncf:r
ACTIMDADES O USCE CONCLURRENTES que el presente .dodumehto) ha

sido aprobado defmm? mepte; \por
este |ltmo. Ayu%nta jyierto ! en
celle'br da» el

esio
dja1 #?A D?ﬁﬁ”; ‘E)LJI%[OF D (|
DOTACICNES La SeNUMERD: G‘%n‘%’ Al
Aforo (n(rvero de persores) EEN
NUmero de asientos ; [
Supafide {
Accests
Ascernsores

Rarmpes

ACTUACION

USO RESIDENCIAL

Agaienos
NUdecs de ases
Asas aslads

N(deos de dudras
Duches aislacks

NUdeos de vestLarics

\stLerics alslados

Probadores
Plazas de aparcamienics

Plarntzs

Puestos de personas con discapadidad (sdlo en d supussto de certros de ensefiarnza regada de educadon
espadal)

LOCALIZAOON

PARCELA XXIV DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE

TITULARIDAD

RESIDENCIAL MARLIN SL.

PERSCNA/ S PROMOTORA S

IDEM TITULARIDAD

PROYECTISTA'S

D. JULIO GOMEZ CONTRERAS (SOTOARKITECNIA 21)




Apartades: (Pégina 3 de42) ANEXDI

FICHAS Y TABLAS ] USTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

FICHAI, INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

|:] FICHAII. EDIFIQQS, ESTABLEQMENTCE OINSTALACIONES

|:| FICHAII. EDIFICACONES DE MENDAS

|:| FICHA V. MMENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS OCN MOMLIDAD REDUJDA

[] TABLA L EDIFICICS, ESTABLEIMENTOS O INSTALACIONES DE ALQ AVIENTO
["] TABLA2. EDIFIQICS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMEROIAL
[[] TABLA3. EDIFICICS, ESTABLEOMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

[] TABLA4. EDIFIQICS, ESTABLEMIENTCS O INSTALACIONES DE SERVICICS SOUALES
(] TABLAS. EDIFIQICS, ESTABLEOMENTOS O INSTALACIONES DE ACTIMDACES CULTURALES Y SCCIALES
[] TABLAG. EDFICICS, ESTABLECIMIENTOS OINSTALACICNES DE RESTAURACION

[] TABLAY. EDIFICICS, ESTABLEIMIENTOS O INSTALAJIONES DE USO ADMINISTRATVO

AYUNTAMIEMZJ?C? DE SAN ROQUE

[ ] TABLA8. CENTROS DE ENSENANZA DlLlGENCI!}Sgara hacer constar
ABLA ABLECIMIENTCS AACIONES que el nte documento ha
D K 9. EDIRCICS, BT M OINST LR TRAEPeRIES sido aproba definitivamente por

D TABLA 10. EDIFIQCS, ESTABLEQIMENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS este I!tt‘no* Ayurt'—‘musﬁto en
seston e aria celebrada el

|:| TABLA 11, EDIFIAICS, ESTABLEAMENTOS OINSTALAOCNES DE USORELIGCED Af{) ﬂﬁ_al punto 2. 1

I:] TABLA 12. EDIFIACS, ESTABLEAIMENTOS O INSTALAJONES DE ACTIMDADES RECREATIVAS La ee,reia "'a General

[[] TABLA13. GRRAES Y APARCAMIENTCS

OBSERVACIONES

DISPOSICION ADINCIONAL PRIMERA del presente Decreto contempla la “Excepcionalidad al cumplimiento del
Reglamento”, quedice:

“1.- Excepcionalmente, podrén aprobarse proyectos o documentos técnicos Y otorgarse licencias, permisos
o autorizaciones, sin cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento, siempre gue concurran
las siguientes circunstancias:
a) Que se trate de obras a realizar en espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios,
establecimientos o instalaciones existentes, o alteraciones de usos o de actividades de los mismos.
b) Que las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante
de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativeo, imposibiliten el total cumplimiento de la
presente norma b sus disposiciones de desarrollo,

Asi pues se entiende que teniendo en cuenta las especiales condiciones del terreno del &mbito del
Estudio de Detalle no es posible cumplir con las pendientes estipuladas en el articulo 22 del Decreto

En san roQuE a 16 de FEBRERO de 2016

Fdo.: JULIO GOMEZ CONTRERAS
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcién de los materiales utilizados
AYUNTAMIENTO /BE SAN ROQUE

imentos de itinerarios accesibles

I\Pl‘laa:'g:igl:lim P. URBANIZAON DILIGENCIA: Péra-thacer constar
Color: EN P. URBANIZAON que el presenfe dogumento ha
Resbaladicidad: EN 2. URBANIZAON sido aprobado/ddfinitivamente por

este lltmo. /Aduntemiento en
Pavimentos de rampas segsf‘,érgfmpleﬁar“ célebrada el
Material: EN P. URBANTZAON drd_| MAK, 70161 puhto} 2. )
Color: EN P. URBANIZAON La Secrgtar G%neﬂral,
Resbaladicidad: EN P. URBANIZAON ‘«,‘ .} 3

L /v

Pavimentos de escaleras \jm Ag..\
Material: EN P. URBANIZAON t‘\ l‘f‘ :
Color: EN P. URBANIZAON \J_u

].
Resbaladicidad: EN P. URBANIZAON ! |

Carriles reservados para el fransito de bicicletas

Material: EN P. URBANIZAON
Color: EN P. URBANIZAON

[1Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecénicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

No se cumple alguna de fas condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decrefo 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Fichal -1-
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ANBEXDI

FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo z180m(1) 21,50m CUMPLE
Pendiente longitudinal <6,00 % OBSERVACIONES
Pendiente transversal <2,00% <2,00 % CUMPLE
Altura libre 2220m 2220m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). <0,12m CUMPLE
Abertura méxima de los alcorques de rejila, En itinerarios peatonales B=001m - EN P. URBANIZAON
y de las rejillas en registros. En calzadas @<0,025m _ EN P. URBANTZAON
lluminacion homogénea =20 luxes EN P. URBANIZAON
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho 2 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
i 0, 0,
Pendiente longitudinal del plano inclinado [] Longitud <200 m =00 Se00 EN P. URBANIZAON
entre dos niveles a comunicar |:| Longitud <250 m <8,00% <6,00% EN P. URBANIZAON
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00 % EN P. URBANIZAON
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 2180 m =180m EN P. URBANTZAON
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado EN P. URBANIZAON
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm EN P. URBANIZAON
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itineraric peatonal <8,00 % EN P. URBANIZAON
Pendiente longitudinal en trames = 3,00 m = <6,00 % EN P. URBANIZAON
Pendiente transversal = ltinerario peatonal £2,00% EN P. URBANIZAON
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) 2 Vado de peatones = Vado de peatones EN P. URBANTZAON
[ ] Pendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacién paso peatones. z0,90m e EN P. URBANIZAON
Anchura =0,80m -
Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o 2 P VRPARTARON
direccional Longitud s
Sefializacion en ik 9 4m EN P. URBANTZAON
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0.60m EN P. URBANIZAON
botones Longitud = Encuentro calzada-
vado o zona peatonal EN B URBENTZBON
ISLETAS (Rgto art, 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)
Anchura > Paso peatones =180m NO EXISTEN
Fondo >150m >120m
Espacio libre =
Fondo dos franjas pav. ~
Botones =040m =
Nivel calzada (2-4 cm)
Anchura pavimento =080
Senalizacion en la direccional oom N
acera Fondo dos franjas pav. ;
: Botones =0,60m = o .
Nivel acerado . ; AYUINTAMIEATO[-DE SAN ROQUC
nchura pavimento ;
direcciongl =0,60m DILIGEF-.'-CU-“\‘:_:‘r Para hacer constar
gUe € presents oucHmenis—a
sido aprobadg definitivamente por
este lltmp. Ayuntamiento en
sesion pl‘en%‘gia ‘celebrada el
diay 4 MAMQ Ral punto .
33_ La Segretari h eneral,
\
‘}\ Ficha | -2-
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PUENTES Y PASARELAS (Rgfo art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales 2180m =1,60m NO EXISTEN
Altura libre 2220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% <2,00%
lluminacién permanente y uniforme =20 lux -
o Anchura - = |tin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
Barandillas inescalables. >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura 21,10m (1) >110m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my 0,75 m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 095my1,05m 090my1,10m
Diametro del pasamanos De0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacidn entre pasamancs y paramentos 20,04 m. 20,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada trame =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgte art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m NO EXISTEN
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% <2,00 %
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos =20 lux > 200 lux
_ _ o Anchura - = ltin. peatonal
Franja sefalizadora pav. tactil direccional Tongitud — =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
|:| Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio " Rz50m NO EXISTEN
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio I<N<12 N=<10
Huella 20,30m 20,30m o
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,6m <0,16m ,f g’ﬁ\
) Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H< 0,70 AFUNTAMIENTUR DE "SAN RUWUE
Peldafios DILIGENALA: D“'“ hocor congtar
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° qlie el f;jpserfte documento ha
o s{do apfobgdo Getmtivememe por
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m & e :te Iﬁtm R‘ A?fu atamiento en
: SE TEieoTaug ot
>1,20 >1,2 !
Ancho libre 1,20 m 0m d 33 1 I‘ARE N“ﬁﬂ Bunta_ 24 |
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera La $9§F j% fig General,
Fondo mesetas 21,20m =120m ) ‘}‘p
X A
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera >1,50m I \ B
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - >21,20m “.
t
Franja sefializadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera
direccional Longitud =1,20m =0,60 m
Barandillas inescalables. Al >090m >0.90m
Coincidiran con inicio y final HR >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Fichal 3-
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin |, 0,65my 0,75 m

aristas y diferenciados del entorno. bre, 0,95my1,06m De0,80a1,10m

Diametro del pasamanos De0,045ma0,05m {De0,045mal,05m
2030m

Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas cenfrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos @=150m - NO EXISTEN
Franja pavimento tactil indicador Anchura = Anchura puerta =
direccional Longitud =1,20m
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m
Espa'cio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m N
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m -
Puerta. Dimension del huece de paso libre =1,00m &
_— [Juna puerta 1,10x1,40m =
Dimensiones
minimas inferiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40m
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40x 1,40 m -
: : .1 | Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes Fr:nja dpa\.c'ilment_o ta::tr# 4
Indicador direccional Lungitud =120m -
: ; st | Anchura = Ancho escaleras a
Escaleras mecanicas frqnja paw_mem_o tochl -
indicador direccional Longitud =1,20m -
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m VER OBSERVACIONES
Anchura libre >1,80m =1,50m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % < 10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00 % <8,00%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal £
Pendiente transversal <2,00 % <2,00% L\YUNTAMIENE’[}O “‘ E SAN ROQUE
TSI ] | = g
JILI\JENunn.;:; [ =INER TECTT SuTro T
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa hue el presphtd jdocumento ha
Fondo de mesetas y [ ]Sin cambio de direccion 2150m =1,50m sido aprobaddj ddfinitivamente por
zonas de desembarque [ Gon cambio de direccion >180m >150m ST T I e e i
cecian plenatip icelebrada el
Franja sefializadora pavimento | /014"2 = Anchurarampa | = Anchura mesela i) | MAKS 2016 punto_ 2]
tactil direccional ; La Segrefafiaf General,
Longitud =120m =0,60m NErY
O ) N
Y >1,10m 21,10m B
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m @
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my 0,75 m De 0.90a 11 i
diferenciados del entono s 0,95my 1,05 m e00at,10m
Didmetro del pasamanos De0,045ma0,05m [De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo 20,30m 20,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

Ficha |l -4-
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OBSERVACIONES

DISPOSICION ADINCIONAL, PRIMERA del presente Decreto contempla la "Excepcionalidad al cumplimiento del
Reglamento”, guedice:

“1.- Excepcionalmente, podrén aprobarse proyectos o documentos técnicos Y otorgarse licencias, permisos o
autorizaciones, sin cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento, siempre gque concurran las
siguientes circunstancias:

a) Que se trate de obras a realizar en espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificiocs,
establecimientos © Instalaciones existentes, o alteraciones de usos © de actividades de los mismos .
) Que las condiciones fisicas del terrenc o de la propia construccidén o cualguier otro condicionante de
tipo histdrico, artistico, medioambiental o normative, imposibiliten el total cumplimiento de la presente
norma v sus disposiciones de desarrollo.

Asi pues se entlende gue teniendo en cuenta las especiales condiciones del terreno del dmbito del Estudio de
Detalle no es posible cumplir con las pendientes estipuladas en el articulo 22 del Decreto

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[X] S trata de una actuacion a realizar en un espacio plblico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcién especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier ofro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su case, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que ne se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, ain cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificacionss de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad. -

No cbstante, |a imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cﬁyé\consideracién la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo. f \.L\

I3 2
AYUNTAMIENTO D, %ANE‘ ROQUE
DILIGENCIA: Pard hacer! constar
que el presente] dbcumento ha
sido aprobado deffinifivamente por
este litmo. Ayun i¢
sesion  plenarid aqel
d[i T%A’ﬂ Zﬂlﬁ_a pgn

La Secretaria E}
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