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1. Uhaeto dael pragenid 108

Por encargo de . Miguel Mabeo baloedd

rnandes propiletarios, antrs oTroes,

caomponan el Area M1-0X3 del

de San Roque (Cadin), se redacta el presente Plan Harvaial
i

o3 Girbados terrenos de

Urtdenacion Urbanisbica dus doba &
ordenacion  gue segtn  la vigente normativa urbanistica

para sSU promoclon inmobuliaria.

L%, ¢ Bitnaeian. Y 7 ganaralas dal ssclor.
Wy Gector obleto de este Plan Parcilal Forwa  parbte de

Tinea denominada Almenava, Siendo @
pobhiaciLonal de ruaciaro.

Sector biene Torma may lrregular, y parte del miamo

gibua por encima del anbiguo

superticie de 91,160,106 md, medidos sobre Dilanos,

Loa Limites del Becbor Son Jos slrulentes:

531 Yona de la antigua ON-340 hacia el our.

Al Nophe Limita  con el anlhiguo Lrand
prolongacion  de ta  Avenida Tierno Galvan, terrenos e
Mateo v 1. Manuel Vaaques, Avenlda Tiarno Galvan

Mg
rasera de editicios.

Al Bste  limita  con Lrasoera
Francisco Amado v Avenida de Los Ganos.

AL Suy limita  con
VALQUaH.

v

Al Qeste fimita oon  Larrenos de Mz 2l Maten v

Manuge ] Yasnauad,

h} Aona de ia

Al nur limita con la

¢

v b Manusel Vasaues
(e tog Teyyrenoss ques
ol Ol b del Lermlino munlicipal
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La

LimitTe Norte el nacleaeo

e

o de L UN-S4U

de  editicios de la cal,

Lrasaco da la ON-H40. Fosee una

)z
¥

tervenos de Do Miguel tateo y Do Manuel




pot
'-)

fimiba con el nucieo de GUadiaro.

AL Veste limita terrenos de D Mipguel Mateo y de Do Manueld
Vasaouen.

rados por la Uanada Heal de
reducido a verraedda o

ers TEerranos astan atrave
Manilva Gpuie en g achtualidad sBsa s

SO 8% mhe., de ancho.

1.3, lnelce de documentos..

Compone eute  Plan Taveial una  MEnmoriTE Con anaxonsyoooun
conJunto de planos.

MIEMORIA con el siguiente indice:
1. Introduceion.

Y. Antormacidn,

Maren Uebhan s bl

e

4. Uatliitioacion dgael susio.

. Normaltlva. {

f ot = ;

6, Gestion. ‘}.‘ JUNTA DE DAL A f
L— S |

o]

v Esbtudio Beconamico-Financiero.

ANHJOUS a la memoyia:

A Justiticacion de necesidad o conveaniencia  ues s

LrhaniAacLon,

i 1. Relacion de propietariog atectados.

P, Compromisos.




. INFORMAGION,

emb g sy = b mee oy oE pmomn ey o oy
SHAOEE A 1Aa nAaturaiasa,

. bl Helleve ¥ paiagaia,

Bl osaecthor ocups parte de an val e que S abre nagia el
it con berrenos  con pendliente  entre o LYh vy el 40%
aproximadamente. fn epocas de lluvia, por el Tondo, discurre
L curso  de agus proveniente de la recogida de agua de

aseorrentias.
Ll paisale estd Tormado por lerrencs de pastos vy plantad
L

Vo ode aportacion en el cauce, sin
an arloramientos rocosos,. be

arnustivas an las ladera
que aparentemnentes sa digtin

S1hua geoteenicanente  dentro del ares denominada “lampo ¢

L2
Gihraltar”. ne ha  procedido al  verhido artiticial clen
rellenos en el Limibte con la Avenida de T ierno tralvan, v ean
ta nona del campo de Tahtbol.

a.0.0740 Ulima.
Partenascea al 11 po nioctimaticas “Terno-MediTerranan
Lubhunedo”, cob Lemperaturas medias anuales superiores a 168G
v pluviometris la  del orden  de SUU mm. . Lo ang e
: Lna numedad ralatlva albha gue oA el o de

N
yepatacion,

No obatante  es destacable  aue el vegiman de liuviag es
asbacional  maediterranao CON MAXinos en  jos feses  de
noviannre v o labreros marzo, Con riesgos  de pracipitaciones
torranciales; bambien  debe congignarse la n ,‘Eﬂ’_i"i‘ﬁ(i‘.lm,it?:ﬂ(i} ia de
vientog fuertes de poniente sSecos v oaobre todo e ltevante

muy humedos v o cargdados de sald, durante bodo ol ano.
A.0.0. Geologia v Geotéacnioa.

Bl sertor ge aitbus integramenta sobhrae un afloramiento del

o1

Uligoceno.

LOs Lervenos astan Tormados tundamantainante pory arcil lags-
talizas en ias laderas, v por material de sed mentaclon an
A UNS tmportante eraion  en {ag
~-Lalba de arbvolado vy

o orpe “" .

J

las Aonas  halas. ne
Aonas  allbas aue  se
matorral gue la

f




Cons ‘J_cs,m. rando lLos aspechos gaotéan 'j‘r-.o;%;s‘ﬂu' B SPUe rl en
presaenta exvnanaividad, Tambhitan puadel ExTrattre '1.->-‘;_‘-¢~3,L;.‘uafmrs 5
3 de araillas por lo cue
prasumihl e,:ma‘.:n't.a pu&«,(ie-m darvue inastabilidadss en taludes. Bn
ta onas  bagas de relleno habra  oue hener en ausaba el

posible asentamiento del misno.

locales L“i. & daslizamianbos én SO

Bn el trasada de viales ocobra eapeoeial interas el
Lratamiento de drenajes guperticiales para la astablilizacion
de baludes y o para evirar el acceso  de agua al Lerreno

s Tambian puaden  existir problemas de
derglizamientos an 2o der margas por Lo que presumihliamenta
puscan darae  inestabilidadesn an  La luddas aon  alturas
suparliores a H om. v oangulos de Lalud por encima de U8

situado bado el tir

i
Pl

o b Vegebao 1.

£l lugar se caracteyiza por digponaer una vegelacion a hase
de pastlzal ¥ prantas arbudblvas propla de suelos pobres,
arholado 1o compone  casl  exclogivaments uan hosguats de
nigueras @ituadas alrededor de una albarca aude exidsbe en fas
proximidades de la Avenida de los  Canos. Tambirén an  esta
sona exiaten algunos Arboles Frubales degradados que indioan
ta existencia en aila de una antigua huerta. Bl borde de la

Avenida de Los  Lanoys  aata plantado  con una  hilera de

acacilas

Dabhamos destacay gque el viento da levante es un factor
Felbaclon v 8U regeneracion, por lo gue la
intluengias de éxbte, o fundamental para

Limibatlvo de la
proteccion de  las
s desarrol Lo,

1anants

2.2, URos, consithirlog

Hrn Lo Lerrenos existen constraldos un camnpo de Jubbol caon
s servicios, dounde duega el ¢. D, Guadiaro v un Uolegiao
Fanlteo, ambos en funelonamniento.

Raecientemsnte por el Avuntamiento se ha ejecut dm) Una  sona
de aparcamisptos jimltrofe al ¢itado campo Jde  Pubbol, v ia
minacion de la Avda. Tierno Galvan con  una seccion totald
21 mbs, . compuesho de un aceraco de 1,5 mbs. un vial de
¥ omta., Y una acera con Jdardines de 12,5 mis. Bl estado
Fanal de lag obras  facilibtado por ! Ayvuntamiento de bhan

Rogque e ha incorporado a ia [-«—emr;nmprrf.ac:_'i,fm gratica del Plan
Parcial, de  la cual se g - -
ihancial en la ordenacic




Conaretamenhe, parte  de LA Superlidclie gegtinada &
aparcamients, ublicado Jjunto &l eguipamiento deportivo, pass
= VIario paEra megog resolucion e L4 e Leveeldiny. Los
aparcanientos suprimidos se yeubican en una sona destinado &

Area oo Pedran Qe no o combubaba Como nal oA arachos cles
slamento de Planeamianto.

]

supariicies exigidos pory el

(ver plano n® ZU)

B g
neEs

Las intrasastructuras exiatentes an lodg Tepranos son:
- Linea de Alba Tension de iH/40  Kilovoltlos aerea sobre
aproyvos metalioos palvanizados.

- RKed de BKaga Tengion con apoyesd de madera vy hormigon.

= Ko e agua Guadiaro e
pamebro AU mm, nominal o os 15

- Hed de telaefono sabhre anoyosn de madera.

Kecientementa por &) Avunbamlientco s ha elaecubado una red

des recogidas de aguan piluviales provenientes de la zona qua

viarta al area ML-Ux23, madiants dos Lubos de normigon armaco
de diametro 1,000 mm. v que atraviesa el viario edsecutado.

GCuando se  realice el FProvecto de  Urbanizacion del oitado
5y las obray que en el proyvectadas se lleven a

area Ml-025
cabo, las aguas pluviales seran conducidas de acusrdo con el
esguemna praviste en  {os planog del Plan farcial, gin tener
alscelon alguna sobre las manzanas odillloables,

iodel nuelo.

Z.08.- Bastructura de la propie

Los  terrenos aus  forman el bector obieto de este  Mlan
Parcial pertenscen a varios vropietarios cuyoes nombres son
los que apareacen en el plano de propiedades de este  Plan
Payoial.




3. MARGU URBANIST GO,

J.1.- pituacion. . vrbaniatioa

ViHenLe. .

il fPlan General de  ban Rogue ha sido revisado v adaptado
al Texbo HKefundido de la Ley del bBuelo, Heal Decrebo
1346 /18976, habiandoss  aprobado detinitivamente el ¥ de

Noviembre de 1987,

Lha  Gomision frovincial de Urbanismo en su  aprobacion
definiblvae demandd  La redaccion de un Yexbto Refundido, qauea
actualnente se encuentra en fase de Lerminacion.

#l presente Flan Parcial se ajusta & la  ordenacion v
previsiones de  la Modificacion tuntual del  FoG.O. U, de san
Koqgque en el Ares Mi-U43.

los  limites de  gagtoy se han  readapitado teniandose  aen
cuania los  condlclionantes Fisiocos, eatiruchura e 1.#
propladad ¥ oprevisiones manicipa les,

a procedancla de Su Fopmuiacion,.

shillicanion ds

v

e propone el desarvollo orbaniatico del sactor M1-025 del
FoGoO UL, alagilicado como suelo  dUrbanlzable Programado al
ier  Cuatrianio, de acuerdoe con el articulo H8.7  del
Reglamento de Plansamliento.

3.3, Qbhdetives v oriterios de la ordenacion..

me proponae al desarrollo  residencial ¥ ferciario, en

conexion con el limite pobhlacional contliguo de Guadiaro.

Los objdetivos urbanisticos del Pian Farcial son:
- hegulr el esguens incluido en el PG00, en cuanto a
subuacion de Jas dolbaciones, comuinicacionss axberlorss el
Area v agpacios lihres.

Creacion de un canbro dobacional dentro del bBectbor.

- Heppeto al  oproyecto

Avenida VTierno Galvé

pesnhonad,

L TN S Y i e o
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- Unicacion oda la  Glipologia papular, o
patio, en la mayor parte de los terpdism

rasidencial, e i g

Uhicacion de la edgiticacion bheralaris donge yva
S ubhica La Avenida de Tos Uanos L A aAvenids Sierno

Galvan.

- Lonexion eaenhbre el nhe lao axistente W L& ardenacion
provecbada. ha conexi1ion rodada  #3e realilas parinabralmaente,

Directamante la  conexion  ge realias  peatonal con vias
perpandiculares a la Avenida Tierno alvan

- Oreacidn de un centro residencial y terciarvio, manzanas o
Voo, aue  debildamente trabado {(se  remibe A BEtud Lo :
Detalie) v conJguntamante con el it 5 ) T S gl
configuren la Dislopomnla déel 83ec ol " g

T YT e

.4, Examen de las dilerer

i
3

A las allternabilvas  a
Fl
et

AT

Tixdi ;..,.;yf-“"t‘,_1l_ﬂ‘€§,i“,:?¥ €

A en Siom

i i S

Ureaclion de una urbanis
autoabaatecs.

ety modeaelo resultas ol i la reslidad
Lerrieztia o

presidn

i L

Basitoamanlbae astbos

ey Guadiaro.

:

dey {os Terrenos an la bLrams

integraclion por “absoroion’
actual del nlcieo poblacional de Guadiaro, lo  acual no
resulta Tactible porgue existe un bhorde claro, ya inloeisado,
de division  que a8 la Avenida Tierno Galvan. Adlemas

cualaguier intento diviglido de homogenalisay Lramss que surgen
an condiciones v arrceunsbanciags diatiobas resulba artiiieral

¥y Doeo  vividero. Existen actuaciones {(Colegio, camnpo de
Furbol) aue de alguna forma condicionan la ordenacion.

La ordenacion propuesta gbe  inceluye tipologla exisiente v
e prasumLblemente ragultan adacuadas cdandolie Ln
tratamiento al conjunto gingulayr, con la creacidn del centro
dobacional, residencial, ¥y su portico de antrada berciario |
mizime viempo aue eatablecs

Avenicda  de  los Canos) ., &l
conexiones con al nuacleo existente, v o que podria defliniese
como  solucion mixta  de lag dos  expuegtas  anlteriormente,

resul ba a nuegstro entenders o néds adecusds para sy elecucion
y degarvrollo.



4.~ GALLFIGAGLION. DEL BUBLY..

4.1, Descripeion de la ordenacion.

e acuerdo con Lo obhdattlvos v ocriteriod  de ordenaclon
descritos, se ha  digenado un modelo de asentamiento gue

pasamos a degcribir.

RONIARS Doy la

an

T P -
B L34

AONas SOn

anhigia Gue 1o aliraviasss.

disrcontinuas an su tratamiento.

A la sona bada:

Dada la tipologia de la zona y la existencla del horde
superior formado por el eJle viario de la  Avada. de Yierno
Gaivan, se ha bprocedido al trazado de un viario principal
anberior v ooue hacs de viarlio fuondamental

que  enlaza con el

e la ordanacion.

Por  condicionantes topograticos vy oloaeno, el acesso se
resliza peabonal Jdesde Lla Avda. Trerno Ualvan ¥y rodado por
el wviavio pringipal del Gorde bur. Bl condunto  forma una

articae la dotaclidn daporbiva,

‘norgur lla’ situandose en suU
y albarga en su interior la trams nrbana.

B el cantbro  de asba Lrama s ha  dispuassto la  dotaclon
ascoiay (va existente), oreescolar y asigtencial. bn la zona
de Los  Canos  age  ha situado un

L&Y

Jimibrole  aon fa Avda.
comJunto Lerciario  que anlara con el ya exigstente, ¥y aue
tratarae de sdilrelos singulares daran ¢l

presumiblenasnbe al
garacter de "portico de entrada

Uoinoidiends con las zonas de  eallave mas avorable ¥
proxima  a la  trama urbana  del nacleo de Guadiaro, He ha

tipica del nucleo

i buado la zona rastdencial , con Llpologl
poblacional, es decliy viviendas adosadas con patlo, con dos
planbas  de albura magimas ¥y Lbolerancls da torreon O
castillete., Separada  por el centro dobacional e gitia una
sona mixta con uso  berclario v oresidepcial. La adea  es que
esta wona  constituyva un  asentamiento singular. En  ella g8
permite mayvor albura, Lres plantas ¥ tolerancia de  una
cuarta al 20% de la fercera, al de gue el provecolista

Lenga mas posibilidades)

B



Fuera de la "horaur! la’ gue forma el viario Fundamsnpbtal v
an  an verbice se Situa ,us dotacion deportiva, que ya axisie
como canpo de fubbol de Guadiaro,

frente al campo de Fotbhol  #e ha situado  una manzmana ¢on
U0 berciario v  resi <’1'-‘~m‘.i<‘-,1}‘, en adificacion escalonada

adaptandose a la topopratia del terrenco.

Jardines se han gituado e Forma que sirvan a

Las arcas de
L RE ahintas mansanas veaidenciales, incluyéndose en una de
s]llas la Unlca aona arbolada gue aexiste en el area.

En fa wona alta.

Ly ﬁﬁiiivq~an

La  edificacion terciaria ocupa la oo

e ba do tada de un area de raecreo.
An conjunto  regulta escalonado y en  orientacidn y vistas

hacia el bur.

4.7 - doniticacion,.

Segun el PG 0. U, del T.M. de San Roque al Area MI-023 se
e alechs un  TO% e osu guperficie  a  wso  residencial
permanente (Hp) y un 3US  de su supsriicie & uso terciario
complementario (Tol,

A6E

La suparticie total a ordenar medida  sobre plano es de
Y. dBh, Ld md.

Loa goaticlentes de edificabi lidades sond

Para uso regidencial: 108 mdAmel.

teraiario: =01 omdAme,




Tomando : para
terciario Ak AR
adlfrecabl Lidades
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: He
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Fara uso terciario! A U

superficie de suelo arecta

91.165,18 x TU% = B3.815,62
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Lan  auperficies de sBuslo
distribuilaas de la gigulente torma:

CALIFICACLON/BURPERF ICTE DE SUELO mZ/8URERE (01 BOIFICARLA

Rewidencial 8277, b UL LA
Residenaial 14,915

Terciario Bl d

Teraiario 4. 16D, 43 HUEE

POTAL PRIVADO  S1.038,98  Bu.ual o
soe o cultural Tedis b 1.l
vy comercial 40U
Preescolar .20, 85 A
Fscolar B T 008 1.h31
bDeporhivn 5. B8E . 1H il

FLoast T Y4
Areas de recved B, H1U, b4 i
Viario v 2O 612,34
aparcamianlon
FOTAL PUBLICO  BU. 126,20 a4
VOTAL SEGTOK 916608 be.ews

.":_
<
£
. |
4
e
i
¢
ot
]
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403, - Pastema viario e gnbrassGedehuea,.

4.43.1, - uistema viario.
Baga  ae  accede normalmente  por el viario

compuesto | por 1a prolongacion e La
v oa LT 2 t}j\ a Lo largo dst¢

A La aona
Tundamenta imaente,
Avenida Tierno Galvan
ftimite bur de wector
“qeleta
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A esta 1slsta 3e prevee sa anagi BECeso &l
pectoy, por su limlte Dur- oasite, e .mqm¢K%QJ ll:“' v
ancuanbra inlciado  como  aceaso aun :Jf'ut,z) cles

que  Be

viviendas situadas a la espalds

del campo de Tathol.

gt [on  dos vamales dal viar r1pal
nracticamente  todo el viario i : cien -
mansanas ediflceableas, o conexion s de tr%ljxn peatonal aon
ta Avenida Tierno Galvan vy de Lratico rodado con el viario
der ] Limlbe By,

Bxiste un tercer acoes Al

acbualmaents de Lorriso, que parte
altura del restasurante “la
ruthbol. Este e

deseritos, v sea
a la  mansana

taereliaria.

anterioreas PEO
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ON-340 v
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en Loa vlanos de la doe umew tacion gratioa.
ban Hoguse  npnormas concretas
gguimos o gue gltimamente oata
ji‘lI.J‘mi'l‘,{'{{-_\‘ff‘._I.OE‘I. e SUs viarios, 63 decir,
instalacion de lamparas de  vapor de sodio de  alta presi <“m;
ariliberto, gue parace muy alsectado. we eligen dos nivelaes de
Lluminacion:

ia red deil aactor
i
3

I no Lener & Avuntamianto de

gobre el alumbrado piablico
aejecubando en la

Alumbrado

Alumbhrado
1nhensiIvo

raeducido

Galla de 10 m. de anchura =0 Lusx. b luxk.

Galle de & m de anchura Thofux. Tl Lue

g unitiormidad gedun 1as liuminacliones
i

saran

Pluminacion en lux. k)

Uni Fformidad,

U zu

Lnpmt i A
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HDada La esividad de! clima EFE =5

materiales de alta calidad. Las nm‘w«ww'a S0 e % T e
aluminio fandido heméarbicas =in Frlbro o8 oa y‘hnmm“r"“ﬁ?’mn 4
arre de vidric, ¥y equipo de  encendido y correccion  del
factor de potencia. Los  baculos seran de acero galvanizados
der 174 mts. de  altara v 4 mm. de enpesory  de chapra en @l
viarlo principal  donde e ubliisaran lanparas de vapor de
godio de alta pregidon. fIn el viavio secundario de 8 mhs, de
anchura, @me ubllizaran bdouloes de 4 nts.  de altura v
tominaria, tipo globo, de 3 om. de espasor de chapa donde sie
s balaran lamparas de vapor de gsodio de AL de 1bh0 vabios
y 240 voltios de tensidn, de 2Zh0 y 100 W. de potencia.

Loa conductoras que =So ubilizaran seradn do cobdre, es decir
el tipo RY 0671 KV. Las gecolones seran de 6,10 y 16 mme.

o

srendo fa mininma de 6 obligaca por la instruccion MIBLY QUY.

Uentro del baculo se utilixaran analogos conductores pero
cdes 24,5 mme.

Lha  puesta a Lisrra consistira  en un cable  desnudo de 3b
ansinan¥ = Lo - b SV L N : . P - Loty e
mme . a unos ol omg, ge profundidad ¥ oenlazando

?*Hvr}ﬁaﬁ en
yaGara Uha pica de

tos puntos de [un,

P oves

LT CEES MAYVOY
a  btlerra cada b obaculosn s8¢ colod
i1crrﬂ de tamano normal reglamentario.

Do3.D. - Normativa de! Diatema de Areas Liilbres.

ne procederd a una repoblacion con autoctonas an todas las
parcalas con eata calliicacion, Farbiculiarmente s=e ouldaran
fam areas mas expuestas a la evosion viuvial, dncluyendo Los
Lterrenos  alechados por los movimnionbos de Liarras e |

Vviario.

Podran prevarse areas  ajardinadas en sitios estrategicos,
glempre que 8e garantbilce su facil accaesibllidad peabonal,
dotaran de alumbradoe publicoe y de mobillario giemore ol
gsuperlfiicles ajgardinadas superen 200 md. " :

e avitaran en lo posible Lo
daebiandose  ijdar (o3 terraplancs

avite la erosion.

i":m.a ran prohibidas las cerge
difieul ten @] ACGEso c:;,a':z:,ja"a'}_&
Lransito intarior.

emi fcaciones  da o Ulpo :}r'mrm,ﬁ;ﬁ}m 1
auperiicie maximns ocupada por pyreela de

‘:i, P
\ f‘»"‘"’g-

Y
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R .
i g
we urbanlsaran de forma gue g6 lod‘rn Lina. me a;yor,‘; a e
superiicies  planas tTde]Ldfﬂﬁmw pd,gnmm Clag ) ladecuadas
obras de movimienho de Lo rrenoms o s e

dehaernd &7

& los agiguiant

A
G

erosion del suslio,

o

by Medorar el paisade entandido desde el punto de vista del
distrute y esparcimiento de los oiundadanod,

) Congbituir pantallas bara probeger  1os espacios Libres
del viento de levante.

) Conteibuir al mantenimiento y  sedora del ecosigtemna
hioiogieo.

5.4, Normaliva de zohag. v .parcelas editicables,.

H.4. 1.~ Determinacionas aplicables segun ol V.G, 0.0,

won de  aplicacion todas  las determinaciones que el #lan

Genaral de  ban  Kogue preve en Su normabiva para  las
actuaciones que son parymitidas en aste Plan Paroial.
hoa .z, Terminologia propila de aeste Vian FParcial.

Uenhddn

SIS N R 5]

anan an
GO,
PARCELA URBANISTICA: Se define como  "Parcelia Urbhanisti
Loda  porcion de Suelio Ugrbano delimibada con el fin de hacer
posible la eldecucion de ia urbanirzacion y de la editicacion
aonlariy aunbtonomia & lLa aediflicaclon poOr L ’ﬂ#ﬁ\
proyectuales vy de contruceldn y gserviy de velerencia
paramebros propilos de la calililcaclon que la udrigpﬁﬁi

e egtablacan  lasg  sigulentoes Ti()TIﬁ?ii;/’(é
L

parcalacion:

"no
e

a) La unidad de  parcela rvesalts
pabra de Ser npecesarianecte oo
propiedad, A

hY  CGuando en las Ordenanzas
minimas @@ombrrjnms vy oode  se
infraasastrooturas olbl foas, uwﬁd
minimos para pouer cnzijﬁﬁ?



JL?}(L}“'M werdo con el
articulo 4.1 de la Ley del SHuelo. Gonformd@&@ mrarticulo Hh. 7/
de da misma  Ley, la cualidad de indivigsible xmt)era bd(‘t*i’."'}
congtar obligatoriaments en la inscripelion de sz inca en el
Registbro de la Propledad,

c) bLhas parcelas minimas seran andivisiblod

PARCELA DI {CARLE: Fe toda oparcela donde  la ovdenzcion
urbasisghica  wvigente paermibte  la edificacion. Se distinguen
dos categorias:

i, ‘_:i SO0 paro
e

LS

)murcm an el wlano de "ordenacion de lag do i_,(_"j(_‘,'J‘('J'f',{FEH“

Las "Mansanas edificables” cuva detfiniclon concrebha S da
a continuacion. in  easte Plan  Parocial sgom parce las
tilicablas de  este  Lipo las mansansas ediili } Claes

i zyur:\ n en  al  plano de  Tordenacion  de mansanas  de
e lLitcacion privacas’

UNIDAD DE DPARCELA (O DA AONAYD e dencminag asi  al ambito
ZElobal de  las parcelas  edilicables amractarizsado por “:»1
continuidad  Lopoldgica de una caliticaclon especitica. [
unidades de parcela podrean ger parceladas on Funel nn cler &
normas de parcelacion aplicahles 2 las manzanas editicable

AL INEACTON  QFICTAL: Liandero de las parcelas odificables
con el Silstema Viario y el vistema de  fepacios Libres. T
Frovecho da Urbanizacion podra rectificar  las a g, LREHC O
e log Tondos de sacos, para madorar la maniobrabilidand del
transito rodado siempre que ello no suponga mayvor superiicle
aciiitcable nil  mayor editicacion. fetan  rectiticaciones
deboeran Lncornorarse K| aualguiar  documento aue Ben

denarrvollo de as Pian Parcial

D Ares dnterior a una parcels edilficab

ARIA Ny HDIT 10OATH
SR NG TLEDR IE DEnEIOeTERLA B8 “ETSE G5 Berimdenbe® semt
Ia definicion del  capitulo 3 del Titulo ¥ e las Normas del

o O U, de nan Rogue.

¢

EDIEICABIL LDAD: (*ca'i noelde con el ll'—xmado "Coetliciente de
Bdificabilidad” de las Ni}}_’_’?’ﬁc’ﬁi{-‘. del F.U.0. U, de San Hogw e
mide en metros cuadrads de (:a’:ﬁ'x%'t..‘('i}(‘tc:,!‘:Jn Partide

cuadrados de Sus o mf:./ m‘c!.




h.4a. 3.~ Regulacton de  Actuaciones comunes a  bodas

parcelas adifticables.

tag

a) Fachadas v cerramienbos.

=y

y  esvecialmente el de alineacion a calle
debaran e Lratados OMO Fachada, Sxpressand 2|
tratamientos en el provecto objeto de solicitud de lice mv‘
Bl tratamiento  dabers racurrir a Loy paramentos c.'ie
mamposteris g piadra, tabhrica de ladrillo, VL8 LO O

anloscado v

LOE Ay oD

pintado, recubrimientos granulares MeoS o a combinacionas
: 'rrw';'a axtensivo &

1
de  los anberiore:, mate Lrat .dmmm S
Lodas lags medianeras gue puedan ('_1,_116“.:('1::.\.?.‘ vigtas aungue ses de
forma temporal, hasba aue construve el col [lkfi.-_ji"\.i}f‘%

K]
9]

et
e o,

h) LGarajes

Deberan  osujetarse a las  condiciones dispuestas  por las
Normas  del G0, U, (apartado o.1.7. dal  articuls J
sapitulo 4 de { Titulo Tercero) mara  regolar

aparcamienthos DUub) Laeos,

) Egpvacios exteriores en ol interior de [as

Larces Las,

Loz espaciros ayberliores no ocupados  por la adificac:on
denaran ser Tyratados &1 5 totalidad medd L anhe
aJardinamienhos, arbolados, dreas pavimenbacdas O
instalaciones deportivas o recreativasy,

Los habibiaculos de  servicios auxiliares Como  aseos,

guchass bhayres, al.o, deberan integrarse en  la editicacion,
Bin superar las condiciones generales inpueshas a .l.d misma .

- ha  totalidad de  las actuaciones  geran previstas oy
describas en Jos proyechos de edificacion,

s

o
oS |

; ;J
|

ANDAL ICIA
i

e e o




g4

. 4. 4, - Resulacion de las parcelas edificaplies.
ORDENANAAL DR LA Z0NA RES {DENCIAL,
MANZANAL, Dt AFLLGACION: 4. b, 86,7, 11,104,135,
al Uso: Hesidencial permananie
by Tipo de edificacidon parmibidor unilfami! Ltar adosada.
Parcela minima: 74 mi.

Altura maxina: 2z nlantas.Tolerancia altimetrica en H«d
planta del 30% de la segunda,

W las  plantas badas  de lag mansanas 1, iv, v 13 con
frentes de tachadas a las calles infeviores, no computaran a
afectos  de superiicie eadificable aguellas superlicres que
puadan  consideraras como  sotano, o,  semigotano segoan lag
normas urbanisticas del .G 000 Bn loa casos de edilicacion
& esdbssr fe oW ‘,“{,. intos  niveles, @e computaran los bados al
HUA, independientenante del Usoe a due 3@ destlinen.

Uoupsaai dn

Gireulo ragulador.

neparacion de lag agrupaclones og
Con huecos de nabhitacion vividera (L0275,
. bin huecos de habitacion vividera (L4t /4,

miendo L1 y L la  altura rvesuladora der tTachadas

enl rantadas,

Hdificabilidad maxima:

MANLANA ERLELCARLLIVAD me/md..

£ (] ("JU?:
! 1,410
1, fl.hr
a‘gh'
4&;

¥ T -, 'frl.hf
3 i ,‘]‘H’(

JUNTA DE A -

o 40



Separacion a linderos,

AORKONE

manzansas 4.5 8.7

glendo necasario ajustarse a

fin Pomansanas U1, 02, 13 la editicacion so ¢ihuara en
alingacion ofilcial de la calle inferior correspondients,

| &
giendo libra con ryesvacho al resto de los Dinderos.

A propiadad privada:
La editicacion se adosiara a los linderos iaters e,

paraclion a linderos de fondo sSeara libre, npo se

= Lidl 3¢
det ine. An easo  de  separacidon  s@e  daeberan cumpliv | &
condicionas de patlo minimo del .G, 00U

- Log  sotanos y semisdtanos que sobress lgan  una altura
tgual o inferior a 1,20 m. no compuban como volumen, aonbado
desde el terrano n:s rtm"r hasta la cara Inierior del torijado

- Agrupac ioned;

D% g od e
oiEr DY an
A

adosadas 1 )
manmanas 4,5 h y ‘i" e una wlaza  de aparcami TOY
vivienda, DlJU lendo estanlecerse  en cada  paracela <|cx Forma

individual, o, agrupados en Dparcela comun,

K namero maximo de viviendas ae egatablsce a  razon de
vivienda por cada una de las parcelas minimas agrupadas, o
parcelas indivisiblies g1 va se hublesen declaracdo como bal.
o) Aparcamiento privado an manzana.

MANZANA NGO Ne APARCAMIENTOS,  MANZANA N2 NO.APARGANMIENTOS




ORDENANZAG UE LA ZONA TERCIARIA.

MANZANAL DR i

a) Uso Terciario.
L) Tipo de editicacion permitido: Gdificacieon aislada,

TOU mz,

~ TParcela minima:

o

¥ T = g s
folarancia & i Ay 4d

- Altura maxima: 3 nlant [ k
planta al bHU% de la tercera. lLa planta  bada sera diafana, a
excepcion de  lod nucieos verlicales de acoeso v anaxos ol

misno,
- Ueupacion maximar H0%.
beparacion de las agrupacilones segln clroulo regulador.
Gon huecos de habitacion vividera (LU+02) /5.
sin huecos de habllacion vividera (L1+LZ) /4.

Siercdo L1 v (L 1& altura veguladora e ftachadas

anlrentadas.
- Hdificabllidad maxima: 2,174 wd/me.
weparacion a Linderos:

A rona  publica serd Libre, no se detinen, no siendo

necesario ajuabarse a las alineaciones dellinidas.

oA wroniadsd obryivads, D SEenaHraOLan minima o8
privada {(Gerrenos fuera de oS Jimibes del  olsan oarcial)

debera cumplir las condiciones de patio minimo detl £.G, 0. 0.
Los sobanos ¥y semlsobanos que  sobresalgan una  alburs
itgual o inferior a 1,720 m. no compubtan comd volumen, conhado

desde el terreno nabural hasta la cara inferior del fordada.




PRERHCOLAR THMAT LCA, r ~ UL,
JUNTA DE A

R ]

P O PR —

o R

(3 [ 5 Y i % 2 . 5 Elam A D - T
- Fayroela minimg ¥ maximss Inidan de paroells i

planhas,

S—
i o]

Joupaction maximal &BU%,

beparacion de lag agruapacilonss Ssesiun cleculo resgulador:

Con huecos de habitacton vividera (LI+HH2Y /3.

pin huecos de bhabitacion vividera (Ll4L,2) /4.

Siando Ll tura  reguladors tachadas

enfl rentadags

7

Hditicabilidad maxima: 0,60 m2/me,

Leparacion a Linderos:

ge deTine,
dellinidas.

43 bre. no ne

alineacionas

sera

1 s

publica:
a

A
NecaEsario

A0N&E
alustarae

A propiedad privada: serd libre, no e detine. BN caso
de separacion 30 debaeran cumpliyr Las condilicliones  de pabio

minima del o6 O,

v
&

E ol 1118
GO Vo Lumen
inferior

ezl

1Ty
L

Zamindlancs aus
.00 m. no compuban
natural hasts la cara

L=l
e

HOTANGH

inferior
Lerreno

li¢ v
ilgual o
deacde e

contado
toyiado.

&

i

3

eEcolar

Actua imente ancuentra en Scrviclo un grupo en

parcela.

i)
la

DEL S TETEMA D EQUIPAMIENTO DECORT V.

DRDENANZA

a) Tipo de uso: dobacilonal deportivo.

h) Mipo de edificacion y parametvros especiticos.

i

Farcela minima ¥ maxima: Unidad de ngmetf
e N 2

:

Altura maxima: dos plantas. -4
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) Aparcamiento én parcels.

Tal nso no es obligatorio, vero sl compatible con log nsos
princieales.,
ORDENANAA D80 SI5TEMA HOUUAT VO,
a) Tipo de uso: dobtacional educabivo y cultural.

p) Pipe de edificacion permitide y paramelros especiiicos.

BHCOLAR - TEMATIGA.
Parcela minima y maxima: Unidad de parcels.
- Altura maxima: Tres olanias,

- Qeupacion maximar S0%.

aFrusacionsd aaegun Qlrcilo re gutlador:

e parsaclion Jde
. Gon huecos de habltacion vividera (Li+L2) /5.

Hin huecos de habilbaction vividera (Livhe )y /4.

1
"
W

alturs raguladora ger Lachad:

0
-

Siendo Ll v L pe
anlrenbadas.

neaparacion o linderos:

A mona  publical sera  libre, no se define, no siiando

nocesario ajJustarse a las alineactones derfingoas.

A propiedad privada: gera libre, no se deiine. in caso
haerdan cumplir las condiclones de pabio

¢ separacion  ge d
animo del PG 0, U

g o

- Badiddeabnilidan maxima: 0,30 me/me.

Los sotancos ¥y semisotanos que  sobhresalgan una  altura
tgual o inferior a 1,20 m. no compuban como voluman, conbado
daesde ol terreno natural hastas la cara inderior del Toriado.

TP

I i



U RN G ¢

|
b
) Aparcamiento privado. t

acanios

;

fn el interior de la manzana n@ TUEe UEDaTYar OToPonar 30
aparcamientos,

AR §

g1 uso de aparcamiento és compatibie con &l terciaric
F ] . terciario.

ORDENANZA DEL SUGTEMA S00L0-CULTURAL Y CGUMEBRC LAL.

a) Tipo de uso @ detacional socio-cultural y terciario.

) Tipo de edificacion permitido ¥y paramelros especificos.

- Parceis maxima: Unidad da par
~ Altura maxima: Dos  plantas. Tolerancia altimebrioa an &4
planta al 50% de la gegunda.

Ooupacion maxima: i%.
neparaclion de las agrupaciones segim elroulo regulador.
GCon huscos de habibacion vividera (L1+L2) /5.

ain huecos de habitacion vividera (L1+0L2) /4.

miendo L y Le  la altura roguladora de fachadas
antraentadas.

- fditdcabiliidad maxima: 1,51 w2 /me.
Separacion a linderos:

. A xnona pablica  serd libre, no  sa detine, no siendo
necaesario alustarse a las alineaciones delinidas,

. A propiedad privadal sera fibre fre En osso de
seDaraclc e debsran cumplir lag  condicione ge patio

minimo del PG, O, U,

Los sdtanos ¥y senisdotanos
Lgual o dnfarior a 1,20 . ﬁbAw

J
dasde el tbeyreno natural hashbio”
5y

|
!
|

-

i e e A T
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Uoupacion maxinma:

Ueo Terciario: 640%
. Usio Hesidencial: Ue retrancueara 5 m. minimo de la inea
de alineacion oflceial,

ORI regulador.

DELHETRCLON de 1ag Aagyunac

sltacion vividera (LI4HR2) /4.

i
Siendo 5l v o L Ia altura raguladora Cles Facbhadas
entrantadas,

Roilieabillldad maxima (md/mi )
E !

Ugo Residencoial: 1,470,

Y
Uso Terciario: (O, 4871,

beparacion a linderos:
publicos: la editicacion terciaria se situara

A linderos
de La o Urbanizacion,

en la alinsacion oficial de Ja calle
siendo libre con respecto del resto de los Linderos publicos
{(Japrdines y areas e racreo). La edificacion residencinl ge
dicha alineacion oficial, siendo
del resto de tos Linderos

retrangueara o omta, cle
1gualmante  librse con respecto
plibiicos,

Caso de no existiy oion tevaelaria s edif: &N
regidencial ae Lhuasrd ion oftcial de la calie

de la dUrhanisacion.

A linderos privados: la edificacion se  adosara a los

Linderos de propiadad privada,

computan Comno volumen naburad

i

hos sotanos vy senisdtanocos gue  sobresalgan una  altara

igual o inferior a 1,40 m., no
hasta la cara interior del fariado.




MANZANAG DR APLICGACLON @ 2 4.4,

a) Uso Terciario.

H) Mdifitcacion en nlcleos de pueva creacion:
- Parvcela minima:d 200 me.

Albura maxima: 2 plantas. Tolerancia altimébrica  ep 34
planta del 50% de la gepunda.

Qeupacion magxima: 90%.
- oneparaclon de las agrupacionad saegun cilronlo regulador:

Con huecos de habibooidn vivideras (0L FL07) /4.

HDin huecos de habitacion vivideras (L1+0L2) /4.

FBolificabilidad maxima:

BOLTLCAB L LDAD i /iy

e 9. 1y
o 2,09

4 TS

veparacion a linderos:

A moma  phblia  sera libre, no  g@e datine, no  giendo
necesario ajusbarase a lag alineaciones deflinidas.

A proviedad privads, gara libre, no se detina. Hn caso
de separacion se debepran cumplir las condiciones de palbio
minimo del PGl 0. U

hos sotanos ¥ OAEMISATANGH aue
.

terrena natural

altura

IO WO LLLie

rgual o inderlor a1

aontando dasdds e

13
Poriado.

PRSI |




) Aparcamienbo privado en mangana:

n la manzana n® 14 se deberan disponar 20 aparcanientos,
ORDENANZA DB LA AONA KES LDENGLAL Y TERCLAR LA,

PANAANAS DI APLICAGION: B 9.

be remite a la realizacion de Dastudio de etalle.

#) Ugo residencial permanente  y terciario compatible HEANUN
) cuadro plano nQ A,

n) Egiticacion permitidas
Baificacidon &n mansanag carrada v oblogus aislado.

- Parcela minima: 150 me.

‘ i
' |

Al tura  maxima: 3 plantas. Tolerancia altimetrica en 44
planta del 20% de la teycera,

Uoupacion maxima:: TUUR,

- fditicabilidad maxima:

e s sy 1

MANAANA

i

U825

g
i
e ——

e
i
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meparacion a linderos:

i L1 hPe, t.ise,

A Bani il nEya

En caso de
ey patio

sara Libre no
fas  condlaioneas

A propliedad privad:
geparacion se  debayan ocumplir

minimo del .G, 0. U,
S oagrupaciones segun clroule regulador:

peparvaciom de 1a

Con huecos de habitacion vividera (Lithe) /3.

pin huecos de habitacion vividera (Liitl2) /4.

¢l Aparcamienbo privado.

NS MANZANA N2 APARCAMIENTO

o IS
14

£’

permanente y terciario comppatihle  sagun

U=o residencial
cuadro del nlano nl Y.

~
W

w
e ot

Tipo de editicacion permiitido:

Residencial: unilfamiliar pareadas v adosadas,

- farcela minimar SH0 me.

- Allura maxima: (Ver esauems plano nQ THA)

. Uso Yerciarior dos plantas, o, 7,50 mhs.
. Residenclal: dos plantas, o, 8,050 mba. sobre 1a

o
aditTicacion teraoiaria.

s ,
A
> ﬁ/ A

7 LT
O

=t




b} baneamlanio:
Conductos M. 3

Conductos DM, 40

Lonexion a depuradora . ....

TOTAL

) Drenaje:

AMLdersh Lransverss,
Ganalebtas al aire libre

Conductos DM.39 ... L.

Uvolrde ..o Fiig h Prs.

TOPRL: s vsmamassvsmavs 65 948 53 A0,0 Millones Fios,

d) Abastecimiento de agua potable:

ISt es v v m s s s w420 LU Midlones Mbos.

tonducto M. 80 .. ... ... ... 11,0 v Pl

Gonducto DM, 1H0 ... . ... ... 14,0 " P,

TOUTAL o e o L 2B Ml ones Pha.

&) fBnersia eléctrica:

Ampliacion oasaba T, 4ul Kw .. 4,0 Miliones

Dos cagelas trangtormadoyes .. 12,4

i

Conduietos aubterransos H.7. L. A0

vonductos subtervaneos A0 . AU
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UDIO. BCONOMLOO, -~ # IRANGURRG, . | JUN

T S L.

. do= Qbetios de exte estudic.

Glectuamos en este capitulo Ja evaluacion aproximada de
los costes de urbanizacion para (o totalidad del sector,

lias Pii"ﬂ GuUa Ha eXpredsan aon validas s los electhos de
evaltluar ta viapliildad econoemico-Tinanciers de [a agtuacion y

Gomo Gl ]ﬁ..i.’.‘{-_l_:. initcalas para efeclbuar un reparbo provislional de

-
L e
lag eargas der urbhanisacian corresnondientos & cada
propletario inbegrado en Jla Junta de LUompensacion.

D evaluagion precisa a nivel de presuduasato de o Drast, “e
debe efectuar en el Provecto de Urbaninizacion v la cusnta
£16 Liguidacion deiinitiva &t terminarse  law obhras de
urnanizaclon, v de acuerdo copn ol coate Final efectivo  de
Las missmas.

T.2.- Nalpraciion de las cargas de Urbanizacion..
.20 .- Calculo.
A) Gastos de las obras de urbhanizacion.
hos costes de ejecucion material son:
#) Yiario:

Muros de contencion ... ... 14,0 Millones fte.

fovimlentos de Lierras v 27,0 N e,
Pavimantacion completa ... 55, U " e

Hemates v sefallzacion ... ¥ U h 8

Tl s mam sy wm s ms g s ey ma Ya .U Mullones Hha,

N Y e s
A T T ey
} : £ s L i m"""lmrm

L e
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| | |
La licencia municipal de Thg 8BFam corres pondlentes a la
primera etapa, debera ser solicitada dentro del periodo de

diecionhn me , desde la  Feoha on  aue adouiera Filrmesa
adminisLrati va iE saprobacion  delinihivae e Proveoho de

Compensacion,

B0 dustiticacion del cumplimiento del articulo 8, 2.3
del Reglamanto de Plansamiento Urbanisbico.

fin la  actualidad ga encuentran CLOITIE
Funcionamiantbo las dotaclones dgcolares v ik

Lruidas oy ax
aporfilvass,

tgualmente por el Ayuntamiento de  dan  Hogue @& hab
ejecutado Los  aparcamientos  sSituados Junto H la  aona
geportiva ¥y sus accesos

Hn la primera etapa  se ineluve la puesta an TErvicio def
sUs 0 para Llas dotaciones socio-cultural YV onpreascolar, asi

como ta ejecucion  de la mayvor sona de Javdines, asai (tomc;
aparcamnientos.

in la gegunda aetapa o8 incluye i & edecucion  de
aparcamiantos.

En la tercera eotapa se  dncluyen Jardines, aress de recreo
Yo oapareamianihos.

R I A " R R : £y ¥R = B o 5 £ iy ] P
an da cuarta ¥y Oltima etaps se incluyen areas de reors

G.4. 4, Camblos an la programnacion,

Fodyarn cambiarse detaerminacionsy superticiales el
RPrOgrama med Lante la aprobacilon  del aorraspondiante
axpadiente de Modilicacion de Blementos del flan Parcial. 1'.@
primera abapa de cuatro  anos de duracton podréa subdivicdl rse
en dos subatapas de dos anos cada una de el lasa.

Lha  cuarta ebapa, Lerrsnos Lzmitroies con ol casco de
poblacion, podra adelantarse en  su ejacucion, giampre aue
(JUP(“iP garantisado el funcionamientbo de  sus servicios de
Initrasstruchura vy su copsxlon.econ.clos dal sectior

AVYUNTAMIBEHTD e S

e
1
¥
|
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- Qoupacion maxima: bh%. Dl gl F et S
I o & : " ARy !
, ] Y \.} '-.} ;u. [ iggj |

- hBditicabilidad maxima: 0,03 m¢/me. —

JUNTA DE ANDAL

Geparacion a lindero:s:

. A zona pablicar sera libre, no se detine, no siendo
nacaesarlio ajustarse a las alineaciones definidas,

A propiedad privadad sera libre, no se datine. n caso

de separacion  se deberan ocumplir las coondicionss de patio

pinimo del MG O 0.

ORDENANZA DEL wtSTEMA DE ZO0NAL VERDES.
a) Tipo de uso! dotacional Jjardines vy areas de racreo,

) Tipo de edificacion vy paramebros espec) Ficos:

Altura maxima: 4,50 m.

i

Uoupacion maxima: 1%,

- Rdificabllidad maxima: 0,017 mi/me.
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b.1.- Divigion en Poligonoes. y bistepss. de.
Be  preve  un solo pollgono. Bno
antaerior &l  FProvecto de  Urbanizacion
pregeribiréd las  obras e n.u:tmi-\.r:-n:ua 85 eh el parrafo bH.2.
ISR MEmMoOria. .t niglemns  de Actuacion sera el de

coMpensacion,

corraesovondencta eon Lo
Tambhlien sers Unieo y
4. . e

Plan de Etapas.

B.4. 1, - Acttaciones admipiatrativas preparstoriag.

Lioss p:r":)vmz‘i‘c‘)f' de  Urbanizacion v Compensacion  deberan
anrOharse 7 TLivaments oon posterioricdad 5
defiinitiva m='J Flan Paracial, saungues  su
initciarse a partiy de la aprobacion inicial L Plan

Farcial., La Junta de Compensaclon debera constibulrse en el
sels meses desde, la aprobacion detinitiva del Plan
‘arcial; la Junba de (mmnmx—:acwct: redachara en el plazo de
mesas degde la migma fecha el proyveolo de urbanizacton,
:eho de Compensacion se Gramitard en o) plago de sels
la  aprobacion detinitiva det Proyvecto de

nlarno de

sl Proy

MESHas (espias de

Urbanizacidn,
verdn reguisitos para inlcilar las obras en el sector, ios

gilgulentes:

al) laherseae conshituido ¥y regightrado ta  Junta ey
LCompansaciLon.

b) Haberse aprobado detinitivamente los  Proyvectos de
Gompengacion ¥ Urbanizacion.

¢) Haberse parantizado los compromisios de la promocion con
el Avuntamienbo por itmporbe ciaw B4 el cosbe de las obras de

L} . = by o o - - L el vk o 1 i 2L .
urbanizacion. Bn caso anente lag obras

de lasg primeras

Lrate

o} Haberse
Avuntbamiento
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@)  Haberse constibuido  la hotidad de Uon ‘:e‘-‘?‘v‘”ﬂw‘“‘lc)r} Vol
Entidad de Gongervacion ge hara  cargo, de  acuerdo con 1o
pravistbo  en la Ley de la (,ﬂm—mrv‘acwcm de la Urbanigacion,
incluso despues de  la recepoion des
al Avuntamiento

e las obras por

£1 plaro maximo de  aolicitud de llcencia de editicacion
aara el de cualbyro anos para e etapa, & parbie del plasno
der Tinalisacion de las mismas.

£) Haber sido concedida ligencla municipsal de obras

E.72.5.- Programacion de Actunacionss

ha totalidad de las actuacionas previstbas en el FProyecho
de Urbanizacion daberan es

tar coneluidas a8 log ochos anosn ds
nabherae aprobado delinibhivamantbe €31 Froyvecto cle
Compeanaacion.

e establecen cuatro etapas para (a reslizacion de lag
abras:

L& or. 5 S S sl oonciuly 1s
AR P LA famxrxr‘_é_‘n.'{_:—,s{,'i gdesoe & fecha antedlicha v comprands La

urbaniraciom de (08 Lerronos donde se ublean las manzanas de
adificaclion privada nmeros L,2,3,4.5.68.7 v las dobaciones
gocio-cultaral v wresscotlay,  asi como  la edecucion  de la
mayoer zona de Jdardin Vo oaparcamienbos.

u

La aegunda etapa debera astar completada a fos dos anos a
partir de lLa terminacion de Lla primera (8 anos a parbie e
la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion), y comprende la
urbanizaclion de los terrenos doode S ubloan las mansanas
editicacion privada n@ ¢ vy ¥ v aparcamientos,

A

Cles

a tercera albapa debera estar couwplebada en  un ano  a
partir de la terminacion de la segunda (7 anos  a pariir de
La aprobacion del Proyecto de Urbanizacion), y comprende la
urbanizacion de la manpana de  edificacion privada n@ 10,
Aona de Jardines ¥ aparcamlenhos,

ha cuarta y ulhbima etapa debera eustar completada en un ano
a parfiir de la terminacion de la tercera (8 08 & parhilre e
ta aprobacion del Froyecto de [}.w.i::&az‘sri_'/;ar'i on) ., v o conprende ta
urbanizacion de  las mansanas de ediiis nﬁxc:mm-m»«.mﬂ 3 L%
4L 13y 14 QoMo ey [GRETYICIGH T | s




) Alumbrado pOblico:
Uonduotos ¥ Glrcuitos o, v cns e 3.0 Maillones e,

Farolas v iuminarias ... .. ..., 4.5 " e,

Contral ... .. e e e e e e e .n Plies,

VI wapoms s muws Bp a5 ch o3 8w 25 B,0  Mitllones he,

) Yelalonia:

Gonducto subtervéanes ... ... .. J,8 Mitlones [he,

LnJerencilas o v i e U.4 Millones Frs.

TOTAL 4.0 Midlonss  Fha,

e ¥ 5, D, " R p—— - 3 . 0 & gl caie ..
Bl Uratamianto Oel Dlslems e

Reforestacion ... .. .. ... . LU Ml lones  Mha,
Movimientoa de tlerras ...... 1,0 b f
Jardineria ... e 3,0 a Fhe,
Mohiliario .. ... . ... ... ... .. .U & T hes

TIPERL: v omimom s ms w i s 8w a5 .U Millones o,

Bl tobtal de ejecucion maberial azaciende a la ranbidad dea

94 Millones. lios gastos de las  obras  de  Urbanizacton

deberan  tener en  cuenba el penaellicio indusbed
presupuestoe  de eldecucion material) y el T V.A. (12%
supuasto de contrata), aa decly:

199 4+ 189 x 15% 4 12% (199+15%199) = 256,31 Mi{lones de

vmpmnmms e
13 e s T BT T S
P

T

al {1h#

clex |

ctey |

e

&3,



Hi Utras cargas de urbanizsacion.

e dncluyen

NOPAY o8 da

iunra les, GUOF TN &
mayr, por  obras exporiencias similares gue Gales
un 12% de log gastos de onya de urbanizmacion:

ML lones HFhe.

N
e
-
i .

o~
e

199 % U, 1%

) Total de las garvgas de urba

- .‘\‘

Gonsiderando los ZFastos POF Lotlo:s Lo c‘ﬁ.c?sﬂcté:}'t;{};ﬁ
1 On rasultal sey

MLy Bl AL

anteriores, el total de carvgas de 1“3.'.1(.‘.1")::.1}'}.:‘;. b
GO LENTO NOYIANTA

de: DOSCIENTOL  QCHENTA M1ILLONES
(2601890, 00D Phe. ).

f. 2.0, - Reparcusion.

La veparcusion por mid. de e
280.190.000/50. 134 = b.b8s Pts. /mZ. \

SEELOE

A afscto de utilisar lag ante :
2 SEETn 1 INdiceda T
Incremenbo  del coste de Los  Faclores due Inbervienscn en su
composicion y a falta de tales indices #e utilizara la citra
olficial  del incremento de Jlos FPreclros del  Consumo para ol
totado Lapano )

acltiusllzarss ANTEALME

i
1

Y., 4, - Madios Econdomioos,

Los promotores de este  FPlan Parcial, cuentan con medios

aeonomicos sufficiantes,
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e legaclon de
Hacienda, Cadin.
Bateve nQ 1 Jeres

T I . T T L I I T .hst
dey la dya.

Patbrimonio del Rstado. ... .. . e,

Do Manuel Sanches. ..o . e LLoldon B-10,
tmadiaro.
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% (ZAQ (O8N BE LA _NEGESIDAD., Q.. CONYENLIENCIA B Y.
SAUN.

Fian

presan T
1shico  de uso

& encauzar el orecimient

W Larciario del
oy, WL mientoy ‘ Sit:
patural ¥ Llo s pravisto ia revision del Vo : ]
municinio fJ(‘ nan Rogue,  que lo  incluoyve como Urmrm,/n-mw
Frogramado. Bl nucieo de Guadiaro esba crecisido A Lraves
del suelo no urbanizanble  que 1o colinds, de ahj la vrgente
necesidad  de la opdenaclon ¥y creaclon de sBuelo ApLo para su
aditicacidan,

ST LR

En ol pegtor obleto do  este Pian Marcial  exigten
“dobaclones a cuenta’ en funclonamiento, como son el Uoleglo
y el Gampo de tuthol, los que hay que integrar en el proceso
de desarrollo ur mf:.\'l.l.'..,‘.'w tico,

No o oes necasario, a nuestro Juicio, dar WAL FARONES DATA
iasbificar la c.,.onven:l aenala o nacestadad de 1A  ordenacion
propuesta,




AN B X O 4L

HOAKECTADUL..

Los  propilotarios alectados  por la  ordenacion v aus
guperiicies son:

Propmietarios, purerticie mo..

ragao UGlez, Romas ... ... 12,443 ,00

Heraderos de 1,
O, Manunel Vazguesn y D Miguel Fateo fomom s SD e ¢ D

Junta de Andalucia §ow R G M B 4§ W R G W B BOW R R RN NI 2850 08

Heraderos de 0. francisco Glewn. Rogas .. ... .. el G0

Avunbamianbto de San Rogue L. L. 13,689, 00
Patayimonio del Entade o ivivcrormis smamimsme . g7, nu
Vias Pecuarias (J.AKCALY oo HoTHU,0U
D. Manuel Hanchex ... ... .. L 144,60

Ayvunbamiento de Ban Roaus ... ... ... ... ... ... Sz, bU

UL RPN | X (5 1 . O L T 1/

PHOPUETAR 105 DLREGG 10K

Herederos de 1), S Uarrpetera

a/nd Guadiaro.
..... GortiJgo SHSta, Hos=s
Apdao né #8, oan
RO e,

duan X1L1LL ng 2
Algeciras.

Avda, Andalucia |
Ladis.

Plaza de Armas
san Hogue,




UM ROM 505,

A) Entre el promotor v el Ayuntamiento:

o

> Urbaniaacion
geya de un ano como maximo tras la aprobacion detrinitiva ded

'{-i) i plazso de presentacion dea ) Proyecto de

IS m. n Maroial.

b} lgualmente el plano de presentacion del  Proyvectho de
Compensacion gerd de 8 meses  como maxino teas Ja aprobacion
daetinitiva del Proyecto de Urbanizacion.

) Bl plaso  de  ejacuaLan total (e Las obras  de
urhanizxacion sera de occho anos tras la aprobacion datinitiva
del  Froyecto der Lompensaction, No  obsbante, ge podra
adeiantar su e,'}mtun‘lu_n.1 & la  tramitacidon administrativa
glampre que ol Avuntamianto lo congidere  oportuno vy por
tanto concada [ag ovortunas llcencias de obra.

d) Ninguna vona edificable o parcels de squipamiento podera
considerarse como sSolar mientras el terrmm donde se asienta
no cumpla Los requialtos exigidos por el G0, U, v este
Plan Parcial para su congideracion como tal

¢) Fara @l mantenimiento de g Grbanisacion s consbituilrs
e Bntidad de Consiarvanion feole gue bhabyén de Iintegrarse

los  propletarios del  seclbor. Bsta  entidad hara cargo, de
acuaerdo con lo previsto en  la Ley de ja Uonservacion de ia
Upbanizacion, inclugo despuss de la recepcion delinitiva de
1ag obhras por el Avuntamiento.

) ba ocupacion de los berrenos de  cesion obl Lgmhg”-m e
realiizara conforme o dispuesto en el articulo 11
Reglamanto de  Geatilon Urbanistica. La cesion
de cargas y o osin periuicio  de las facult
Avuntamiento de eflectuar concesione
axplotacidn v desarrollo e
aqul pamianbhos s

s

g1 Los propietarios ée"\L«"
Compengacion ingresaran \ )
el coste de lasn obras ué\x Y oL
como  Iin garantizar 1:;1 , : ndcesarla
recogidas Em el f‘?‘uvm .0 d',(\ Urbanizaci M,
en metalico, on valores publicos o mec

s Jun e
i L;H de | h,«a}
!Tw‘”ﬁ\ 0 dT.,w"ﬁe
mmxmn
glarses
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h) Lara  de e on a .! Avuntamiento ¢ Thn cles
aprovechamiento madio del sector.

A

) oAntre el promobtor ¥y fuburos propliebarios:

&) in et contrato de  compraventa reterente  a (‘uaiqu_‘i_f—\.y

suelo paertenacianie al sector, ellec buado Lras 1A
constitucion ge ia Junta cles {:nmpen Sacion, quedaran
e’ lepacos expliclhansnhe Lo ¢COmn Gl e Forrma

1 Torls \':i('l'qll‘l‘i:‘.l‘r‘ﬂ el c‘.‘.c‘_)mjm.*.’-,l<‘ic.ﬂ.‘ X Woantegracion

5
n

s : £ ¥
en la Junta de Compensac: on, Aasl como de contribuilyr a :
cargas  del Proyecto de  Compansacion que S (_15,;_\,,}'_* ivan mDara
dicho guelo.

o) 1gual  advertencia iflgurara en tos  contratos cle
compravanita regapacho la Lnbegracion an lLa Batidad  de
Congervacion, a partir de su constitueion.

¢y A partir <de la  consbibueidn  de la  Junta cles
GCompensacion, el l romotoer  debera  relledar en cualguisr
conbrato de (,,(.) mpraventa &l compromiso "d)” adguirido entre

&l ¥y el Ayuntamieple-—T" . 1m0l

DEMARC A =1 X

CO. - AL
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