REFUNDIDO DEL REFORMADO DEL
PLAN FARCIAL DE ORDENACION
DE SAN ROQUE CLUB

(ANTES LAS MESAS DEL DIENTE)

P.K. 126,600 — C.N. 340 CADIZ/BARCELONA

(SEGUN ACUERDO DE LA C.P.U. DE FECHA 10/03/91)

SAN ROGUE (CADIZ)
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. - MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETESMIMANTES

1.1.- NOMERE Y DDHICILID DE LA ENTIDAD FROMOTORA

1.2.—~ SUFERFICIE DE LOS TERRENGS AFECTADOS FOQ ”-
FLANEAMIENTO Y SEMALAMIENTO DE SUS LIMDEROS

1.Z.— INFORMACION URBANISTICA

1.2.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DE LA FINCA

1

1.Z7.1.1.- Ubicacidn y accesos .{

10 hayp ]

JUNTA DE ANDAIDEIA

1.2.1.2.—- Datos geofisicos

1 e Ry U508, EDIFICACIONES 3 INFRAESTRUCTURA ——
EXISTENTE

LaJ2

2.1.- Usa del suelo
1G22 Edidticacianes
53.2.3.- Infraes*ructura existente
1.3.3.- ESTRUCTURA DE LAlFRDPIEDQD DEL SUELDO

{.4.~- EJECUCICN DE LA ORDENACION A LAS DIRECTRICES Y FLAN
DE ETAFAS 0 PROGRAMA DE FLANEAMIENTO DE RANGO
CUFERIOR QUE DESARROLLE

t* Condiciones generales del =7z
¥z Faramentos urbanisticos del &cza
$% Tipelogia v usos compatibles
I Ficha desarrollo (Condicionss generales)
tx Ficha desarrollo (Superficie construida -
- Solares - % de ocupacidén)
tI Anexo 1 — Dotaciones y cesiones

.5.— IONIFICACION FROYECTADA CON ASIGNACION DE  USOS
FORMENORIZADOS

o

1.5.1.- ZONAS FUERLICAS

.— Zona verde pablica

.— Jardines pdblicos

.~ Areas de recreo y juego de nidcs
E.:G+Bs

.~ Buarderia y Freescolar

.— Equipamiento cagmercial y social

Red viaria y aparcamientos piblicos

OMmMmoam D
I

1.5.2.~ ZONAS ?ﬁIVADQS

Campao de Golf

.~ Zona residencial =n blogue
VYiviendas agrupadas

.~ Viviendas unifamiliares 5
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CUADRD DE CARACTERISTICAS S/SUFERFICIES DE  ZOMAS.
FORCENTAJES DE OCUFACION, EDIFICABILIDAD, YGLUMEMES,
NUMERO DE VIVIENDAS Y DEMAS ASFECTOS RELEVAMTES
E3TUDIO DE FOBLACION CORRESFONDIENTE AL AMEBITO- DE
FLAMEAMIENTO

SeERVICIOS UREBANISTICOS

1.8.1.- RED VIARIA. CRITERIOS DE DISERT
1.8.2.— ABASTECIMIENTO DE AGUA
1.8.2.1.- Frocedencia

1.8,2.2.

Dotacidn

I

1.8.2.3.- Consumo

1«8-2.4.— Red de riego & hidrantes I 0‘ Hq OB ¢ -

1.8.3.~ ALCANTARILLADO

1.8:3:1 .~ Caudal

I JBoE

1)

.— Red de distribucién

1.8.3.3.- Eliminacién de aguas residuales

f

1.6.4.- ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO FUBLICO
1.8.4.1.- Frocedencia

1.8.4.2.- Capacidad d=s los centros d=

1.8.4.%.- Distribucidén de Baja Tensidn
1.8.4.4.- Red de alumbrado piblico
1.8.5.- RED DE TELEFONIA

1 s@uba— RED DE DISTRIBUCICN  DE  ANTENAS FARA
RECEFCION DE T.V. FOR VIA SATELITE

JUSTIFICANTE DEL  CUMFLIMIENTO DE RESERVAS FARA
DOTACIOMES ESTAELECIDAS EN EL ARTICULO 13 DE LA LEY
DEL SUELD Y ARTICULO S4 DEL REGLAMENTO DE FLANEAMIEN
70, REFERIDAS AL ANEAO DE NICHO REGLAMENTO

1.140.- JUSTIFICANTE DEL CUMFLIMIENTO DEL ARTICULD 75 DE L&

LEY DEL SUELL

ANEXOS A LA MEMORIA

ESTUDIO DEL AFROVECHAMIENTO MEDIOD Y CALCULO DEL 10%
CORRESFONDIENTE (ARTICULO B4 DE LA LEY DEL SUELO)

o
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.l.- JUSTIFICANTE DE LA NECESIDAD 0O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION

1-3
I

.~ RELACION DE FROPIETARIOS AFECTADOS
2.3.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION,
© SERALANDO EL SISTEMA DE EJECUCION

2.4.—- COMFROMIEOS GUE SE HUBIERAN DE CONTRAER ENTRE EL
EL UREANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO Y ENTRE AGUEL Y LOS
FUTUROS FROFIETARIUOS EN CORDEN A:

2.4.1.— FLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZA
CION E IMFLANTACION DE LOS SERVICICS S &N sU

CASO

2.4,2,- CONSTRUCCION EN SU CASO DE EDIFICIOS DESTINA
DOS A DOTACIOMES COMUNITARIAS DE LA URBANIZA
CION, MO INCLUIDAS ENTRE LAS OBLIGACIONES
GENERALES IMFUESTAS FOR LA LEY

2.4.3.~ CONSERVACION DE LA UREANIZACION, EXFRESANDOD

SI CORRERA A& CARGO DEL AYUNTAMIENTO, DE LOS
FUTUROS FROFIETARIDS DE FARCELAS 0O DE LOS
FROMOTORES, COM INDICACION, EN ESTOS DOS
ULTIMOS SUFUESTOS, DEL FERIODO DE TIEMFO AL
BUE &E EXTENDERA LA OBLIGACION DE
CONSERVACION

=)
n

.3.~ GARANTIAS DEL  EXACTO CUMFLIMIENTO DE ESTOS
COMFROMISOS

2.56.- MEDIOS ECONOMICOS Y FUENTES DE FIMANCIACION Eﬂ¥w¢ﬁﬂ’W§Nﬁﬁﬁi§ﬁﬁﬁgﬁ
TEXTO RERINDIGEH ACERTADD

ORDENANZAS REGULADORAS ;;Eﬁ“
VNG
Z.1.- GENERALIDADES ¥ TERMINCLOGIA DE CONCEFTOS i
3.1.1.- OBJETO DE LAS PRESENTES ORDENANZAS 4EL:;“" »
3.1.2.- AMBITO DE AFLICACION Ll 5_*"”
3.1.3.— TERMINOLOGIA DE COMCEPTOS | ki 0 Mavg ;_;j;jil
3.2.~ REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO JUNTA DE ANDAL '’A

Z.2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO CON EXFRESION LDE
USOS  FORMENORIZADOS, DISTINGUIENDQ ENTRE
UsSO FUEBLICO Y USO FRIVADO

3.2.1.1.- Clasificacidén de  usos segun su
funcidn

3.2.1.2,- Clasificacién de wusos seagdn su
naturaleza .

3.2.2.- ESTUDIOS DE DETALLE

LA

T Bl 1.~ Determinacién de parcelas minimas



* Z.2.2.2.- Contenidos de los estudios ae
detalle
I.2.3.~ FROYECTOS DE FARCELACION
3.2.3.1.- Finalidad de los proyectos de
parcelacidén
Z.2.3.2.- Alcance minimo del proyecto de
’ parcelacidn o B
Z.2.2.3.~ Contenido de laos proyectos de
parcelacidn
Z.2.4.- FROYECTOS DE URBANIZACION
Z.2.4.1.- Finalidad de los proy=sctos de
. urbanizacidn
Z.2.4.2.- Alcanc2 minimo del proyecto de
urbanizacidn
2. 4. 3.~ Condiciones preQias
3.2.4.4.- Contenido del proyecto de
urbanizacidn
w+3.— ORDENANZAS DE EDIFICACION
Z.3.1.— CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN
RELACION CON LAS VIAS PUEBLICAS
Z.2.2.- ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICAGHESM A
; Consaieria e Yires Pihlicas y Transpartes
Z.3.3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZOMAEXTO REFY'1130 ACEPTABD
poR Risli v E L
3.3.3.1.- Zona de viviendas unifamrtﬁanes-:;Ii-i‘”.,,: o
TUR DY UR.ALROILGE T |
2.3.3.2.- Lona de viviendas agrupaia5|r;-3
- ; ‘ -t
T Taos 51 i \ Y TLABORADD EN CUMZL-
¥ HR8 PRl ST bloQ??ﬁ;? MERT DE RESILUS 74 D2 LA
- . . hadfyl C.P. 00T u. OF FECAN
Z.5.3.4.- Zona de mantenimiento H
o (1.0 Mavp 1o
3.2.3.5.- Zona comercial s
JUNTA DE ANDALUCIA
4,- DESARROLLO DEL FLAN DE ETAFAS

4.1.—- FLSN DE ETAFAS

L

FOSIBLE ALTERACIGN DEL FLAN DE ETAFAS

SOERE FROYECTOS DE URRANIZACION DE LA UNIDAD

— ORDEN DE FRIGRIDADES

4,1.5.1.— Primera etapa

4.1.3.2.- Segunda etapa

c
. o



4,2.- FR

4.1.3.2.- Tercera etapa

4.1.3.4.- Cuarta. etapa.....

.
S

OGRAMA DE ETAFAS FARA EL DESARROLLO

INFRAESTRUCTURA

4,

3.— ESTUDIO
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2.2.- RED DE AGUA

2.3.- RED DE AGUAS FECALES

ra
o
|

RED DE AGUAS FLUVIALES

.~ RED DE ELECTRICIDAD

n
|

RED DE TELEFOMIA

]
o~
|

ECONOMICO - FINANCIERQ
TUDIO ECONOMICO - FINAMCIERO
1.1.- ESTUDIO ECONOMICO

1.2.~ COSTOS DE LA UREANIZACION

(5]

1.3.— COSTOS DE LAS EDIFICACIONES

CUADRO DEL ESTUDIO ECONOMICO FOR ETAPAS

11

¥
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ANEXDOS

FOTOGRAFIA AEREA DE LA FINCA
FOTOCOPIA CATASTRAL DE LA FINCA

ESTATUTOS DE LA ENTIDAD DE CONSERVACION
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. FOTOCOF 1A DE LA DESCRIFCION REGISIRAL DE LA FINCA
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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERNINACIDNES B

1.1.~ NOMBRE Y DOMICILIO DE LA ENTIDAD PROMOTORA

1.1.1.- La promocién del Flan Farcial de Ordenacién de San Rogue

Club (antes de "Las Mesas del Diente") corre a cargo de

la sociedad ASAHI KANKD, S.A.

1.1.2.- El domicilio social del promotor es el

ASAHI KANED, S.A.

NTD OE RES LUV fiz
U. Ot FeOHy;

Centro Comercial HMar y Sol mUMQYU 40,-\1'
; Fadl R PR A b

11310 - SOTOGRAMDE

JUNTA DE ANDALUCIA

SAMN ROWUE (Cadiz)

1.2.~- SUPERFICIE DE LOS TERRENOS FOR EL FLANEAMIENTO Y SEMALAMIENTO DE

La superficie de los terrenos afectados por 2! presente Flan
Farcial de Urdenacidn, es de 1.337.000 -metros cuadrados,
compuesta por un lindero que delimita la finca, que linda al
Narte con terrenos de Sotogrande, al Sur con el Arroyo de

Dientes, al Este con Gualdalquitén y al Osste con las Canteras.

1.5.- INFORMACION URBANISTICA

1.3.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DE LA FINCA

1.5.1.1.- Ubicacién y accesos




La Flnca qenominada "Las Mgsas del Diente" s2 halla
situada al-N.E. del Término Municipal de San Rogue,
discurriendo cblicuamente a 1 DTN 540, Cadiz
Barcelona con la que se entronca en el FP.E. 126

1.3.1.2.- Datos G=ofisicos
TIFOGRAFIA: La finca ocupa una mesata sensiblamente
horizantal en su mayar parte,

Consejeria de Boras Pﬂb':ras'y Transportes
TEXTO REF‘N"' 10 AGEP T“d]

POR AESILUIOV CE 1A ¢

zncontrdndose las partes topoardficamente

mas accidentadas en su borde Norte con un

PRIV.NGIAL DE DRIE 34571 T-8R
TuR.0 Y URJAN SHJ Lo 0TS == :::::grusco descenso hacia el cauce del arroyo
Guadalquitdn.
C. énr h)t‘LA
{ l En la linde S.E. la messta descienda en
"1 0 MAYG 1991
JUNTA DE ANDALUCIA pendiente mds suave entre el 10 y el 127,
CLIMATOLOGIA: Zona climdtica riediterrdnea tamplada.
FLUVIDMETRIA: Frecipitacién media anual de &0 dias de
lluvia, repartidos dgesde MNoviembrs a
Abril, de 80O a 1.500 mm/mZ.
TEMFERATURA: La temperatura media anual es de 183C. La
temperatura minima media es de 69C.
HUMEDAD - Méxima en Enero .con un 70%
"RELATIVA: Minima en Agosto con un 607
ylgulgg- Los propios del Campo de Gibraltar

- 8 -



GEOLOGIA:

HIDROGRAFIA:

JUNTA DE ANDALS&M

Hay tres vaguagas en la finca, una al
Norte én la "linde con Sotoaorande por la
gue discurre 2l arrgyo Guadalgquitdn; otra
al Sur desdes donde se accedes y una tercera
que discurre paralela a la C.N. 340 vy que
son las tres =1 cauce de deeéqﬁe de la

messta durants la estacidn invernal.

El terreno pertenece al plioceno, estando
formado por acimuloz arsnosos, arcillosos
Zon potencias de &0 a 100 m. que no tienen
uso agricola debido a gque las particulas

gstan sumamente lavadas.

El terreno actual no tiene productividad
agricola. Su vegetacién es marcadamente
xeréfila, destacends la presencia de
rétama, lentiscao, acebuches y
especialmente el 4rbol autdctono de 1la
zena, el alcornogque, existiendo en la

umbria un sustrato de helechos.

1.2.2.- USO, EDIFICACIONES E INFRAESTIRUCTURA EXISTENTE

1.2.2.1.- Uso del Qumla

En este

momento se puede calificar de nula cualguier

actividad econdmica, agricola o urbanistica.

1.3.2.2.~ Edificicionas



.
-

Existe una cacsa de Qran 1importancia, construida
aproximadameﬁte en el afo 1.97%, que era la residencia
de los Sres. de Domecg. La superficie construida de la
citada edificacién es actualmente dez 1.879.28 metros

cuadrados.

Esta singular construccién, perfectamer .rﬁﬂ

entorno, se pretende conservar y ampliar

las instalacionss sociales y el Club de
RESHLUT 74

T
,«4_

U, BE FcCild
JUNTA DE ANDALUCIA

0 Mavg 1o

La finca dispone actualmente de un acceso gue, partiendo
del km. 126,600 de la C.N. 340, C&diz Barcelana, en el

lugar conocido como "El Cortijo del Diente”, nos conduce

Este acceso constituye una servidumbre de paso del medio

colindante.

La finca dispone de wuna linea con una tensidn de 19/20
KV, que se transforma en baja tensidn en wuna unidad
transtformadora situada Jjunto al camino de acceso a la

casa.
Asimismo dispone de una linea telefédnica.

El abastecimiento de agua se realiza actualmente por

- captacién de pozo.

- 10'__



La red de—fecales .vierte a, una fosaz aséptica.
i b

La unidad de actuacién pertsns=ce & un solo propietario
ASAHI KANKO S.A., a nembre de cuya sociedad esta
registrada, segin se desprende del certificado registral

(ver fotocopia documento anexo).

1.4.- EJECUCION DE LA ORDENACION A LAS DIRECTRICES ¥ FLAN DE ETAFAS O

1.4.1.- Con el fin de que en un futuro préximo s= pueda realizar
un camplejao residencial, con campo de gol de muy alta
calidad, se presenta "un Flan Farcial de Ordenacian dail

termino municipal de San Rogque, para asi transformar =l

- \ ; G 't N1 s
memmdemrsMMmmynmmﬁﬁfTo urbanizacle programann AN una urbanizacian
TEXT FUNGION areoTana.d
TEX UBErjulLf]ﬂ %.Tigd?osuf1c1ente.

POR RESILUTAN ¢ M5 N
FRAVINTIAL DE 08 E¢§\1 L'f':1u

;;;;;;Ete ordenacidn se adecua a la Ley del Suelo, por

i 3 ELABgRADD F"I IRIE: " ] F - :
U Lid] MIENTD D RES2LU: *}ficue se desprende que este Flan Farcial de Ordenacidn
it C.P.OT . De tml A: ‘

i dej San Rogue Club, es una unidad integrada que

.I M Vil
JUNTA DE /UqDAEE&]gesarrclla un drea de wurbanizacién que implanta usos

residenciales, turisticos y terciariss comnlementarios
dentro de los cuales se encuentran los recreativos,

etc.

1.4.2.- El Plan General de Ordenacidén de San Roque determina las
siguientes condiciones para el mencionada sector (Area

M102) s

= B =



19) CONDIC

l.—. Requlacidn ..

C.- Clasificacién

..... . DESARROLLO Y CRECIMIENTOD

& s URBAMNIZAELE .

FROGRAMADO I

CUATRIENIO
{‘_C_!jg_“;vr 3 do\Dhre mPqumﬂg) frdm?rlps
4,- Remitidas o = =
Jn %)
Planeamiento ...... FLAN FARCIAL
o M Y ELBESRAND By oy
4.- Sistema de ngz M‘szEﬁh wﬁjv;'q
: s} CPD[UJE FECHA- ca
ACtUaCion ..vnn... . COMFENSACION / 10 MAY
1] mml
-_—-__‘_"———-_
JUNTA DE ANDALLI IAI
USOS DOMINANTES SUFERFICIE m3/mzZ
RT. RESIDENCIAL TURISTICO L.OO0.000 0,8
TE. TERCIARIOS 3EF.000 I g2

20) CONDICIONES FGRTICULARES DEL AREA

J.— Tolerancia dimensional de las

ejes del viario 10%, conexiones 0%,

terreno natural.

zonas * 154 de los

rasants +* “im. del

4.- Se permitird una 32 planta con una ocupacién del

307 y una 42 planta con una ocupacidn del S0% de la Z3.

M g

-



38) FARAMEMTOS UFEHHISTICDa DEL AREA:

Densidad viviendashe .... 20
Altura reguladora <osesns

-~
" s 2 x 828w ETE RN -

M8 plantas

Viario estimado ceccernves 15 %4 {(Superficis del sector)

49) TIFOLOGIA Y USOS COMFATIBLES

Tipo medio y tolerancias en %4 .... Usos compatibles yv %

MIENTT D)
P07

3 JUL 1906

Qﬂ@&m? ABD BN CUMDLL
' RLJJtu 34 0% LA

U. DE FECHA:

TT0R0 fo0y] ..

JUNTA DE ANDALUCIA

oian la

participa el presente sector en la cuantia de Sistemas
Generales que proceda del ajuste del aprovechamiento
medio vy los sistemas Generales Asociados, el
documento del Flan General de Ordenacidn Urbana
definitivamente aprobado.

Aprovechamiento ﬁedio 188 CUdtrientt sswwwwa 00,1489
Aprovechamiento del sector siisecrarsansannnnss 0,1489

ficha de

lo gue tratandose

Viviendas

Viviendas

Condiciones bGene

en blogue

rales

o 1 2 I 4 5 & 7 01224353467
Rt S0 x  Z0 ZO0
Te S EEEECEH
Sremd b wwaw e enws Viviendas aisladas
= o N LR Viviendas adosadas
98 'pb]llj by TE L4 il - o
r?vx . oRbE 4§ . Viviendas en casco
hHJ!JH\ Sul o
s § N B R N manzana

Area

Far de un sector con aprovechamiento
medio igual al del cuatrienio, no cabs la asignacidén
de sistemas generales asociados ni

_1:—.’__



virtud de. los.gue sugiers tal dptacidn.

La conexidén de la r=d de comunicaciones propias del -

sector con =&l Sistema General de comunicaciones,

prevista en el planeamiento, al tratarse de un sistema

viario local asociado al Flan Farcial de Oqdensed&myad@icas y lranspiries
TEXTO REFUNDID0 ACEPTADD
TEXTO REFUNAID0 ACEPTADD

POR RESPLUZ0Y ﬁE H-'i LMSWIN
. . ) PRIVINGIAL 0 ORDEJATON TR & fﬂ
del propio Flan Farcial de Ordenacién. TORIO Y UR 3AY LA OE Fo)

i | i A\ y{fAatRaon BN cussl.
S9) FICHA DE DESARROLLO (CONDITIONES @EBEE&EEE) L?= E: JDEHH3M"J’“FM
I U. DE FECHA

se considera. de expropiacidén sino como una d

"4.0 Mayn sond

JTENTADE ANDALUCIA
Usao EB n3/m2 Dv/ha Np Tipa/uso Sup/Flan Vol /m3
Residencial 0,80 20 2 .E*RT 1,000,000 800, 000
~ . . i . ; _ !
ferciaric 1420 - zZ 4-TE 339.000 406.800

Siendo:

EBR: Edificabilidad bruta a aplicar scbre 1la
superficie del Flan afectada por el uso a que
hace referencia.

Dv/ha: Nimero de viviendas mdximo por hectdarea dsl
usa a gque hace referencia.

Nos Nimero de plantas medio, sobre el que se

aplican las tolerancias (punto 4) de la ficha .

...‘14...




Sup/Flan:
Val /=

22) FICHA D

Yolumen bruto asignado por

de Condiciones Gesnerales.

1]

Superficie bruta asignada al

(Superficie construida/s/Salares/”. ocupacidn) .

SUFRF.SECTOR:

DATOS DEL SUFERF VOLUMEN SUFERF. |F.MED. i
FLAN SECTOR M= h |CONT/MZ nz SOLARES |OCUF| Ei.
Residencial |1.000, 000 BOO.000| I | 266,866 (807,60 730,073 O |0, 365
Terciaric GE9.000 406205 T 5 118,278 Z12.6891 0,371
§ '
|
Totales 1.339.00011,206.800| = {382.3%4 1.042.964
Siendo:

Superficie sector (bruta) asignada

a cada usc.

Volumen (bruto) asignado por =21 Flan.

Altura a considerar para la traduccién

-

del volumen en mZ construideos, segin




SUFERF . CONT /M2

SOLARES:

% OCUPACIONM:

EM.z2

o

[

los usos: By

=X
1

.~ Residencial ..

[

:-. -
1

2.— Terciario

= 2,00 metros

3,30 metros

Superficie mdxima construida segun usos

(volumen/altura usao).

Farcela media asignada a cada unidad de

vivienda,
narmas y la
las parcelas minimas.
Zonas netas
descontadas las superficies
y dotaciones, asi como

= - -1
geacdnas .

Ocupacidn media an

total del P.F.O.

Edificabilidad
el total del P.F.O.

\

con la tolerancia

definicién sobre

resul tantes

la red

segin

zonas de

una vez

dge cesiones

viaria vy

planta a cumplir el

media neta a cumplir en

S—

Consejeria dg

bras P:]brims ¥ Trancnnrlaa

TEXTO RE

UNDIDD ACEPTADY

POA RS2
TOR; 7? UR:A:

PRIVINGIAL CH {

| E LA -Id; \‘

i ¥
51 M'EN
G. P:

ﬁlﬁﬁ“ﬂﬁuﬂ EN GUMOL-

1) O RESILUGIDT Ot LA

0. T U. DE EEChA

| 10 Mar foch

JUNTA DE ANDALI

ICIA




HMBE” LM . L/Q%\

“‘- T\?S

Conszjeria | de. 0’1 5 Pibiicas |

TEXTO REFJ: i.J'! 10 A

P
PROViN 314 D% O
J‘%JYU!MS.‘

__4‘____—-________.._-—(‘_

110 Mavo 109@1

JUNTA DE ANDALUCIA




3.~ YIARID: Segin .2l F£.G.0.U. la superficia estimada del

viario serd del 1S de la superticis del

En 2l preséﬁte PlF.U. sa ha consideradao que a
dicha superficie hay gus deducirle la destinada
al campo de qol+, paor consiquiente la
superficis del sector queda reducida‘ a:

1.33%9.000 m2 - 528.990 a2 = 800,010 nZ.

Teniendo en cuenta que al fijar en nuestro
F.F.0. la densidad en S viviendas/hectdrea, en
vez de las 20 permitidas por =1 P.G.0.U., se
reduce considerablemente la red viaria del

mismo cbteniendo wuna superficie total de rad

— 3\

viaria rodada de 73.729 mZ. ’@ﬁﬁW?'HW?Sﬂyﬁyvrmmmnn

TEXTO REFUNDIDD ACEPTADD

PUR RZ{TLUSIDY OF 1A C MS N
Pﬂ_l'finﬂ;“lﬁl 1+ ORDE {ASION By [J?H.

APARCEMIENTOS: TUR 3 ¥ URSAN.S ML CADIZ OF F:a:

En zona residencial:’ [la3d] MIEXTD DE RESOLUZ'GY 0 1A
haaictl C.PND. T U. DE FECHA:

’anqli |

w870 JUNTA DE ANDALUCIA

——————— # 12 = 4,020 metros cuadrados

En zona terciaria se contemplan:

"330 ¢ 12 = 4.200 metros cuadrados

gue cubren sobradamsnte la demanda en la zona

- 18 -



de uso terc1ar10

=N rasumeny

i
1
§
.(
t

ORADA EX NHIM - - =
ERESHU 1D
U. Ot ASUFERF ICIE RED VIARIA RODADA .ovvvee.. ;& B 75.729
H 0 MAYD 4rwspFéRF CIE AFARCAMIENTOS ZOMA RESIDENCIAL ... 4.020
JUNTA DE ANDALUCIA -
o SUFERFICIE AFARCAMIENTOS ZONA TERCIARIA ..... 4.200
TOTAL v eeeerenenneresnnaseesannan 83.949
Total superficies no lucrativas a ceder:
DOTACIONES Y CESIONES +evvvnnrunvnnonnsaseans 163.360
MANTENIMIENTO (DEFURADORA) wrvrenvmnrannaonen 1.272
VIARIAS ¥ APORCAMIENTOS &iwwsssssanasssnssis . §3.949
TOTAL v ettt eeeee e eeeaanens Y., 250.581

1.5.- ZONIFICACION FROYECTADA CON ASIGNACION DE USOS FORHENORIZADOS

m=

La finca se ha ordenado, estructurdndola por medic de una doble

via pilblica de acceso desde la CN-340 hasta las

Zonas:

comercial, de dotaciones y verde publico por un lado y por otro

nos lleva hacia la entrada de la urbanizacidn por su parte

central, desde la gue se ramifica, dando acceso a las distintas

zonas, y por atro lado, este ests mismo vial de entrada enlaza

con una via prevista en el F.G.0.U. gue en su dia unird los

municipios ¢ nicleos urbanas ‘de San de San Martin, Guadiaro,

Fueblo Nusvo, Sotogrande y San Roque Club con la CN-340.

El objetiva adoptado al diserar el sector, ha sida

i

el

de



b ey [

consequir un complejo residencial de muy alto nivel, an el gue
la densidad de vipiendaE es de S por hectdrea, todas ellas
ordenadas alredédor de un campo de golf de 18 hoyos con grandes
lagos y cascadas, incorparadas al mismo y que realzard-el bello
palsaje y especialmente =1 bosque de alcornogues exiéténtes en

la fincs.

Conszjeria deyDbras Pdulicas y Transportes

La zonificacién consta de zonas piublicas vy pri

1.3.1.—- ZONAS FUELICAS

ELARTRADD EN CUYRL- |
‘A0 DE RE3JLU:DY Do 1A 8

A

A - Zona verde piblica

JUNTA DE ANDALUCIA

Las dotaciones de zona verde publica se atienen a las
directrices que marca el F.G.O. y la propia Ley del
Suelo, destinado a la misma el (0% de la totalidad de la
superticie de la fincsz, |

La ubicacidn de la :zona verda ha sido estudiada para
putencia} el aprovechamiento de la misma y se han tenidoc

en cuenta los siguientes criterios:
19) Se cumplen los requisitos del F.F. y del F.G.O.

29) La zona verde es accesible tanto al trdfico rodado
come al peatonal, desde la viaria interior asi como
desde los extremos colindantes de la finca, lo que
permite una gran flexibilidad y facilidad a la hora

de acceder a dichas zonas.
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Se prevén plazas de %parcamiento priblico que

potenciardn el uso de éstas zonas.

Las zonas destinadas . a verde publico. incorporan las
elementos topograficos, ecolégicos vy paisajistas de
la vegetacidén autéctona de la finca, gquedando todas

ellas intercomunicadas y no independientes.

Las zonas verdes recorren la totalidad de la finca,
lo gque permite el usa continuado de .toda la :zona
verde, no solo a los residentes de la urbanizacidn,
sino 'a laos vecinas (=] ésta, permitiendo la
interconexién y continuidad de las =zonas verdes a

traveés de las existentes y futuras urbanizaciones.

El contorno que constituye la zona verde, permite la
practiczz 4z wzriado tipo de deportes, entre los que

cabe destacar el footing, hipica y otros juegos.

Si bien habrd que talar &rboles por imperativas del
trazado de campo de golf, éstos serdn replantados
preferentemente en las zonas deportivas de
vegetacidn que tiene la finca, a fin de mantener el

paisaje.

La vegetacidn =xistente se verd aud

plantas, potenciando las especies tdﬁf%?éﬁgJ}écéléQEPTﬂﬂ

e J]‘ l

Jardines Piblicos

C.P. 0. T. U. DE FECHA

JUNTA DE ANDA'"
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Los espacics destinados. a :jardines piblicos, guadan
incorporados dentro de la superficie destinada a verde
publico, lo que potencia el aprovechamiento y disfrute

de ambas zonas.

De igual forma que las dotaciones de jardines publicos,

la zona destinada a juegg de recrea de ninos =

mn

adyacente a la zona de dotacién de verde piblico, por lo
que los nifos podrédn recrearse en un espacio vital de la

urbanizacidn.

Consaieria\ce Ohras Pidlicas y Transportes

D = freas peatopales TEXTO REF 143120 ACEPTADD |
POR R43LU50N CE LA 7 M3 N
PRIVINGIaL 3- ORJE-AC.ON D=L 1 1R
J TORD Y URsAK.SH.d D CAD DE Fovawt |
Se disponen junto a la zona terciari crpo 3 gy a la

M
Ml

sma ANV elsnoreon ey SR
[ E RESOLUZ% 0¢ LA
JSia] C.P. N T U. DE FECHA:
1]
e n 10 Mavo 1991

JUNTA DE ANDAL''CIA

De igual forma v con los mismos criterios, ésta zona es
facilmente accesible desde la red viaria interior de la
urbanizacién, asi como desde la zona verde publica
colincantz, lo nue permite el uso conjunto del centrao de
E.G.B. con los sistemas de espacios libres de dominié Y

uso publico.

Por lo tanto los usos docentes, verdes y recreativos se

potencian entre si.
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F - Guarderiaz y Frogscolar
Ezta dotacién docente es vecina de la de E.G.E. y de la
ona verde, le que permite asi misma una aran

flexibilidad = 1a hora de =u uso.

La recserva de construccidn para dichos equipamisntos  de
cervicios de interés pdblico vy social, s=se sncuentran
agrupadas en un punto important= d= la urbanizacidn gor
csu facil accezo desde el interior, asi como desde el
suterior de la urbanizacidén, lo gque permite la captacidn

de ucuarios de los alrededares.

C0"5°ierla e Ohras Pib! |"as y Transporles
TEKT{J RFJ ) ] A'”"‘Tﬁlﬁ |
H - Red viacia y agarcamisntos Q#bk1 JUS0Y LE LA & M5 N

—————————————————————— 83
pg tq ial ‘tu‘i.\FuA 1334 3:1

nUMPLI-

cesidn al Ayuntamiento. 4 Dz LA

ZONARS PRIVADAS ' JUNTA DE ANDALUCIA

Las zonas privadas de la urbanizacién giran alrededor

del campo de golf v son las siguientes:

I
|

Campo de Galf

Se destinan 53,899 Has de.la superficie de 1a finca z la

construccidn.del Campo de Golf de 18 hovos

P



Esta zona se desarrolla junto a la gran casa existente
en la finca vy que se ampliard y adecuard para alberaar
todas las instalaciones necesarias para convertirla en

Club de Golf y Club Seccial.

Junto a éste edificio rodeado de lagos y cascadas, lo
que contribuird a darle una mayor unidad, se

Eonstruirén una suites de gran calidad, una :zona
departiva con pistas de tenis, squach, piscinas Yy un

Health Spa, con las instalaciones propias del mismo como

sadpas, masajes, gimnasio, Jjacuzzi, piscina con agua
Consejeria de Opras Publicas y Trausaartos | .

0 ACieTipatizada, etc.

mplejo estard rodeado de una amplia zcna de
1 i v
00 Evaparcamientos, ya gue alradoder d

in
M
boee

va a girar la

-

s
.

rt

iva y social de la urbanizacidn.

Aproximadamente un 1774 de la superficie de la finca
objeto del presente F.F.0., queda zonificada como dé
viviendas agrupadas, lo que corresponde a los sectores
de viviendas unifamiliares en fila, adosadas, en nicleos

agrupadas (incluyendo el "Foblado Mediterraneo"),

dotados de espacios verdes privados, piscinas, etc.

Esta supériicie se reparte en nidcleos ¢ poligonos’ que
san accesibles desde la red viaria de la urbanizacién,

- 24 -



@@ymuﬂﬂhmﬁmwmrhnwwm ’

gstando previstos sus aparcamientos ptb

Estos nicleoas contardn con su red peatd

D - Viviendas Unifamiliares

S2 prevé la parcelacién para viviendas unifamiliares,
perimetralmente al campo de golf, ya que se pusde
garantizar que todas van a disfrutar de una maravillosa

vista sobre =l campo que las circunda.

La superficie media de las viviendas quedan plenamente
justificadas desde los criterios que la propiedad quiere
que tenga la Urbanizacidén, solo asi se entiende que con
una capacidad para 2.678 viviendas, el nimero de éstas
haya guedado raducido solo a &70.

En definitiva, se pretende crear un complejo de muy alto

standing.

En la actualidad vy pendiente de que se produzcan las
correspondientes aprobaciones del Flan Farcial vy
Froyecto de Urbanizacidn, se han redactado proyectos de
viviendas unifamiliares con sugerficies de entre 1.500 vy

2.300 metros cuadrados aproximadamente.

fsimisma, observando el cuadro de la pagina 23, en el
.que aparecen en namero de viviendas por tipologia vy

poligono, nos encantramos:



terrazas con pérgola,

lo cual

MNos

lleva a

unas

superficies

e T
NUM. DE M2 MZ SUPERFICIES
FOLIGONO (UNIDADS |CONSTRUIELES| CONS.VIVIENDAS | SUP.UTIL | GARAJE TOTAL
- 161 41,887 41.887 250 228 i)
2 164 i (O 31.251 190 1635 23
£ 15 4.745 4,749 316 248 25
4 32 6.916 6.916 216 182 25
i) 71 15,3230 19+230 218 190 28
b 31 8,043 3.04% 31 170
UNTFAM, 98 EPRIR 85000 B 824 S0
RES.BLA. a8 21,483 21.483 244 207
En estas superficies incluyen: parches, patioé,

casetas para piscinas, =2tc. estc.,

atiles muy

razonables dado el standing a conseguir.

....'_—,_-6_
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1.&.- CURDRO DE CARACTERISTICAS SOBRE SUPERFICIES

OCUPACION, EDIFICABILIDAD, VOLUMENES, NUMERQ

890 7

DE Z0NAS, FOREENTAJES OB

DE VIVIENDA

i, S

ASPECTOS RELEVANTES

bi Ay }
L ® [N ]
CARACTERISTICAS | SUPERFICIES YOLUMEN VOLUMEN | SUPERFICIE GEJPAJ—w-Kh.SGBRE_”ﬁHQﬁQ, ‘PLﬂiﬁ
CONSTRUIDO CONSTRUIDA \NJFJFiTDHQEfDEA.gysng,!jﬁﬁﬁﬁt
ZONAS M2 a3 M3/M2 M2 o LA=EINCA. VIVs. | OBLIG
Verda Fiblico y
D Y | &reas de recreo FoLFO0: | meeeess 0,09 | - s 10,00 -
]
T C | Pargue deportivo 10.800 | —————— 0,60 | ——=—== - 0,81 -
A E
C 8 | Fresscolar 2.000 §.000,00 3,00 2.000,00 &0 0,13 =
I 1
0 0y E.G. B, {2,000 32.400,00 3,00 10,800,00 0 0,75 =
N
: E | Comercial 3.730 13,190,350 3,00 §,730,00 43 0,33 & 0
5 8
Sgcial 4.730 12.190,00 I,00 4.730,00 &0 0,33 =
Viales + aparcamtos g3.949 == - 6,27 -
5 Polign.l (1) 78.538 125. 640,80 1,80 41,886,927 33 5,86 161 | 161
S 01V A
U LI G| Polign.2 (1) 58.559 93.594,40 1,60 31.231,47 33 4,38 1&d | 164
P ALYV R
E ®R{I U] Foligono 3 8.8946 14,233,40 1,480 4.744.53 53 0,67 15 15
R E{E P - g e
F S| N A | Poligaonc 4 12,967 20.747,20 1,40 6715573 53 0,96 32 3z
1 D D e o
C P|A A Poligono i 29.116 46,585,60 1,60 15.528,53 33 2,18 71 71
I R{5 §
E I Poligono & 15.081 24,129,560 1,60 8.043,20 93 Lyl 41 4
g v 2
& | Yiviendas Unifamils. 238,074 285.691,20 1,20 95,230,40 0 17,78 78 98
D
L 0 f 15.887 12,709,460 0,80 §,236,53 26 1,19 - 20
U § | Mantenimiento
C + B 1.272 R e 0,09 =
R 154
A AP.| Residencial Ax 71.287 142.574,00 2,00 47.525,00 & 930 88 | 150
T en
I M| Blogue Bix §.722 17.444,00 2,00 5.814,00 & 0,63 - 10
V E
A D | Comercial 11.500 15.525,00 1435 SeldT, 00 45 0,86 - 21
g 1
0 | Galt 33B.990 | —mmmmem | memee | e - 10,25 -
TOTALEDS o 1,339.000 826.494,350 0,617 | 275.498,12 | 20,57 100,00 670 | B33
4
(1) Se permite un maximo de 1.000 metros cuadrados de usos terciarios en cada Poligono gue estan
incluidos en los méximos fijados para cada unoc de ellos.
()  Zona hotelara (terciarial) exclusivamente

{3%) Zona terciaria y residencial



Segun ello se consumen las siguientes edificabilidades por usos

glabales y se cedan las siguientes dotaciones:

CUADRO — A —

ORDENANZA RESIDENCIAL TERCIARIO

VIVIENDAS AGREUFADAS

FOLIGONO nMNUM. | 41.8846,73 i
FOLIGONO NUM. 2 Rl W 0
FOLIGONG NUM. = 4.744,8%5 O
FOLIGOMO NUM. 4 &GI8, 73 o]
FOLIGONGQ NUM. S 15..528,035 0
FOLIGONO NUM. & 8.047,20 0
VIVIENDAS UNIFAMILIARES R5.2730,40 0
MANTENIMIENTO A 0 & 26 ¢ BA
RESIDENCIAL EBG&. A (1) i 47.525, 00 47 .328,00
RESIDENCIAL EG. B (1) 5.814,00 5,814,060
CDMERCIAL ' 0 T LTS 00
TOTALES _ A G R & 70005
(1) — Las superficies sdificables asignadas a uso

terciario podran destinarse alternativamente a uso
residencial. A esos efectos las dotaciones s  han
calculado respecto de los ma&ximos posibles para ambos
usos (usos mixtos en proporcidn libre)

D R
R
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o
e T



CUADRO = B =

CUADRO DE SUFERFICIES DE DOTACIONES Y CESIONES SEGUN ORD

DEL FLAN PARCIAL

ENACION

M2 M2
vusaos DE SUELO CONSTRUIDOS
JARDINES 100,529 -
AREAS DE RECREQ Y
JUEGO DE NIMQS 28571 S
FEATOMNALES 4.300 =i Jai
TOTAL. 8.E.L.D.F. 153,900
PREESCOLAR 2.000 L.200,50
E. G. B. 10,000 3. 000,00

|
USO DE INTERES FARGUE CEFORTIVO: 10,000 0
FUBLICO Y 19.450 COMERCIAL: 730 2,128,850
SOCIAL 4.720 1.838,00

—— A
Pone~iar i
re T ":T
TE T REFY
T OPARS3
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£l Plan Farcial de Ordenacién de San Rogue Club, prevé desarrollar
una urbanizacidén autosuficientes, por lo gue la poblacidn 4§ densidad
de habitantes del Término Municipal de San FRoque, asi como de las

urbanizaciones colindantes, no incide dirsctamente en el

plansamiento de éste complejo.

En cuanto a la poblacidn de la urbanizacidn, hay gue destacar que
écsta serd en parte de residentes permanentes en la urbanizacidn, y
2s de suponer, gue debido al alto indice de perﬁanencia, la
urbanizacidn podrd potenciar el empleo en su capitulo de servicios.

El nimero de viviendas previsto, como queda dicho, es el de 3
viviendas por hectarea, lo que supone - un total de 470 viviendas,
cifra muy inferior a la de Z.000 viviendas autorizadas por el Flan

General de Ordenacion de San Raoque. s

Dada la alta calidad de la urbanizacién y suponiendo un mdximo de 4

habitantes por vivienda, resulta que tendriamos wuna ﬁoblécién de

2.580 habitantes,; lo que supone 20 habitantes por he%ﬁélyflf

SERVICIOS UREANISTICOS

1.8.1.- RED VIARIA. CRITERIO DE DISEXO

Como ya se hacia referencia a las superficies lUdeé&:ﬂgddy"

.ﬂt’\u be RESHU ' 11

C.P.O.T U, BEFeCHA

" &

AL
t

VT;

ALLIC]

aparcamientos dentro del Flan Farcial, presentado vy

tramitado, en su pdginas 9 y 13 bis, no es preciso

"subsanarlao.



il

A - De acuerdo con =21 Art. S del R.F. z2 pravé en I
unidad; una red de comunicacicnes propia y su conexidn
con el sistema general de comunicacioness prevista en 2l
plan=samlemto.
La rad viaria =st4 prevista de tal modo gqus asequre el
movimiento da triafico, de una mansra segura v
convenliente mediants la previsidn de:
d.—- Un sistema de caminos vy pasos directos segrégados

del flujo de trifico de larga distancia.

b.- Una Jjerarguia claramente definida de wias con
Famanos diferentes.

~.- flineaciones vy calidades segin velacidad y volumen

de traficao pretsndidoe.

Como norma general los wviales westarin disenados vy

.fgaﬁstruidos con materiales flexibles de tal modo que

“tendrin una vida wminima media de 20 aros. Estando

N

acondicionamienta periédico para reforzarlos

argar sus vidas.

< ]
e
Las normas de diseno geométrico para las diferantes

La
]
i .
lasificaciones de viales estdn resumidas =n el punto

1

X ”}ALULRA%EQUIENtE

A) Yia de acceso principal {(entrada) deble carril

NOTA: El viario de2 accesa principal (entradal), en su

primer entrongque con el viario de tipo II, calle XIII,

Ut

que lleva a las zonas comercial, social y escolar, a

ejecutard tal . como aparece EnN los planos de
"zonificacidén, uso del terreno y superficie™ (plana 9) vy

en =l de "alineaciones vy rasantes" (plano 10).

L= 21 -



I.8.2.~

Pr

ELA
U. BE FeCHA

aya 199 ‘

ANDALUGIA

Velocidad de disefio «e.vvesn. . 40 Km/hora
Anchura de carril (..ivieeeans 2 % 3 metras
Radio de curva normal ........ 73 metrqg.
Radio de curva minima ........ I3 metros
\
Fendiente maxima ...vevernnees 0 Congzieria 72|
Longitud total wesviacsaws L 450 metros/ll ;%T
T
P74
B) VYial intermedig tipo II
Vzlocidad de disefo «.vvevnn. 20 Em/hora '
10M
Anchura decarril ..c.occcnonnas 5.5 metros | JUNTA DI
Radio de curva normal ........ 75 metros
Radio de curva minima ........ I3 metros
Fendiente mdxima ......cveuuun 10 %
LetgLEud tota)l weniss enmeams s 8.691 metros/l1.
Lo gue hace un total préximo a los 7.141 metros de red
viaria.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

El esquema de la red del sector se ha efectuada en farma

de malla, pudiendo ser acometida para cada =zona de

actuacién independientemente, a  través de anillos

cerrados, lo gque supans el esquema mds adecuado para

garantizar una mejor distribucidén y lo mds homogénea en
cuanto a caudales vy preéiones en la totalidad de la zona
y que permite ademds la realizacidén de reparaciones sin

interrumpir el suministrao.



.8.2.1.~ Frocedencia
El agua vendra de dos fuentes a saber,
captacicnes probias y conduccidén entubada
desde San Rcque, cuyo proyecto estd ya en
construccion y se espera que =1 agua llegue a
San Roque Club antes de Marzo de 1.990, segin
manifestacicones del Ayuntamiznto de San Roque.
1.8.2.2.- Dotacign
El agua de las citadas fuentes se almacenara
en dos depdsitos construidos en la cota +129,
uno para el agua de las captaciones

procedentes de la propla finca vy destinada a

riego, vy: otro para el agua potable procedente

Jde San Rogue y destinaga al consumg.

Desde ambos depésitos se distribuird por

gravedad a través de las respectivas redes vy

sequn los usos.
?ﬂ 1ﬁﬂ4 :

JUNTA JTA DE A”UA”'”A

s e

La presion disponible, serd suficiente para
garantizar el suministro a todas las viviendas
sin necesidad de disponer de instalaciones

especlales.

= 33
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JUNTA DE ANDALUCIA
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De acuerdo con las previsiones de dotacion

establecidas, tenemos previsto el siguienfs

cansumas: -

NUM. DE VIVIENDAS wuvvvnvenneeennne 670
NUM. DE HABITANTES ...... g 8 3 b e 2,480
VISITANTES Y FERSONAL vvevrevennns SO0
COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD ..... 7%
CONSUMO HABITANTE/DIA «uvvnvennnns 00 litros
CONSUMO

TOTAL: Z.180 x I00 x 7374 = 715.500 litros/dia

713.200 litros/dia = 715,85 mZ/dia

i

21 requerimiento para campo de gqolf vy 4reas

73 | ajardinadas es de $.000 litros/minubo para un

“{ periodo de 10 horas.

CONSUMO
TOTAL:  S.00Q0 3 &0 ¢ 10 = 3,000,000 litros/dia
J.000.000 litros/dia = 3.000 mZ/dia

~

CONSUMO FREVISTO FARA RIEGO

DE LAS DEMAS AREAS ..... e, 2,000 m3/dia

REQUERIMIENTO TOTAL FARA

RLEBE row s 5w e g §§ A § ¥ R R 5.000 m3/dia

_.:;4_
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B

.Z.— ALCANTARILLADO

3

Esta red dispondrd de un céudal instantdneo de
8- litros/segqundo en dos haoras (C.F.I.- 82},
para la instalacidén de hidratantas de 60 y 10O
mm.mcbntré incendios.-En caso de emergencla se

contard con un sistema de bombeo desde los

lagos a los depésitos de riego.

Se prevé una longitud de red de 9

linezles.

L--:- .J". :

| P
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Sistema:

El esquema de la rad se realizard de acuerdo con el
sistema separativc, grayectandose sistemas
independientes para aguas residuales vy pluviales ce ia

Urbanizacidn.

1.8.2.1.- Caudal

Tomaremos como base de cdlculo del caudal la
cantidad de 200 litros/dia/habitante, lo cual

nos dard un flujo diario madio de:

200 x 2.600 = 5T6.000 litros/dia

Estos Z00 litros/dia/habitante, se descomponen

en 130 litros/diashabitante para.descargas de |




(]

28]

alcantarillado, quedando como  margsn  de

seguridad 10 litros/diashabitante.

I Consnieria

ot R

Caudal horario mdximo:

S36.000 @ 10 = 53.600 litros/hora

r{B2RAD0 EY (4
DE RES3LU 14 DF LA
U. DE Filis:

Rl
L

Caudal méximo/segundo: I'- A% ¢9Q1~

JUNTA DE ANDALUCIA

S3.600 ¢ Z.600 = 14,8 litraos/segunda
Caudal total/seaundo:

S1 consideremas una descarga autométiﬁa en
cabecsra de Z0 liEroslsegundo, y le anadimos
la totalidad del caudal mé&ximo por segundo de
14,8 litros/segundo, nhtzaemcs un caudal total®

de 34,8 litros/sequndao.

Si suponemos doblado el caudal por considerar
gue la alcantarilla no va 1ir llena, sino a
medio caudal, obtenemos un caudal total de

69,4 litros/segunda.

Red de distribucidn

a) Alcantarillado:

El_sistema de drenaje de las aguas fecales -

comprende el sistema conjuntamente con las

- 34 -



estaciones de bombea 4 la planta
depuradora.

220

El didmetro minimo serada de 220 mm.,
disponiéndose pozos d= registro de= ‘lo=

cambios de pendiente, separdncoss entre si

un méximo de 0 m.

La pendienta minima serai del 2%,
debiéndose eofectuar su célculo con la norma

Pl T E

La acometida a los edificios se realizarid
siempre a pozos, Yy a tal efecto sa dejaré
prevista al méncs una arqueta de acometida
a cada zona edificable y a cada parcela

destinada a cada sistema de equipamiento.

La red de aguas pluviales se efectuara
;;aependientemente de la de= los fecales.

=stando previstos sumideros en la calzada

‘ T Estd o _:‘;,;ﬁLg‘que iran provistos de areneros y a una
L]l 6P 0.7 .

[ TOMAY 1201

IUNTA DE A‘ﬁ‘ﬁ‘ZYIA los sumideros se efectuard a pozos que

"“e

distancia wdxima de 23 m. La acometida de

deberdn cumplir con la N.T.E., en cuanto a

localizacidn y construccidn.

Tanto en la red de fecales como en la de



pluvialass ce reforcaran las canalizacionss
en el sentido de la‘generatri:, cuando este
a menos de 1,20 m. respecto a la rasante de
aceras y a 2,50 m. en cruces de calzada.
Mediante ésta red e recogeran las
escorrentias de cubiertas, caminos y otras
dreas pavimentadas, asi como las derramas
de piscinas, lagos y escorrentias de las
areas no pavimentadas, por un sistema de

drenaje del subsuelao.

También sa alude en dicho punto a la
existencia 12) de una depuradora vy Z289) de una
estacidn de bombeo nomenclatura P-4 que
desemboca en los lagos cxi:tent?s para su

utilizacidn en el sistema de riego solo en

caso de grandes avenidas y cuando la estacidn
resultase insuficiente (ocasiaonalmente vy de
arma puntual), se verterian a cauce piblico,

no al Guadalquitdén sino al Arroyc de San

i 1A tAntonio. En cualquier caso se encuentra en

fase de tramitacidn el expediente de 1la

JUNTA DE ANDALUCI

ﬂa planta depuradora se encuentra situada en
la esqqina‘ S$.0. de la finca a cota * 87 m.
Esta_prevista una zona en el sector N.E. a

cota * 30 m., si asi lo requiriese el calculo,
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aunque se prevé como mds probable una sstacidn

.

de bombeag.

La linea  de tratamiento de las aguas
resicuai2s que se qgeneren con el fin-de ser

depuradas antes de zu vertido al cauce piblico

serd el siguiente:

Retratamiento: Compuesto por desarenador,
rejas gruesas y finas

automdticas

Ailr=zacidn: Mediante turbina des

caracteristicas adecuadas.

franquilizacidn: Se eliminardn las burbujas de
2 alre arrastradas por 2! lodo
y €l agua, asi comg  lus

sdélidos flotantes procedentes

bgagied M 2T 7 T e
: de la zona de aireacién.
4.0 Mavo 1001

o g
JUNTA DE ANDALUCIA

Decanftacidn: Se =tectuard una comolsta vy
total reparacion de la mezcla

de lodo y agua.
Claracién: Antes de ser vertidosz al
cauce, las aguas seran

tratadas con hipoclaritc._

El dimensionado de la planta depuradora



aseguraré en todo momenta. gue:

Reduccidén de la D.B.0O3 iniciales .i.ovewea. 79%
Reduczidn de los 5.5. iniciales co.ivenn.. 79%
Se deberan obtener todos leos permisasz

necesarios para el vertido, de los ocrganismos
competentss, cuando fuese necesario dicho
vertido, va gue se pretende gue las aguas
tratadas se bombeen desde la depuradora hasta
2l depdsito para agua de riego, para su

utilizacidén en el sistema de riego.

Las aguas pluviales donde no s=a posible
recogerlas, descafgarén sobre laos cursos
tluviales existentes, pera donde lo <cea, se
oratende la posibllidad de recogerlas en pozos

de absorcidn y almacenarlas en los lages.

El Ayuntamiento de San Roque, estd reali:zanda
el estudio de una rad integral de Saneamizento.
Una vez finalizada la construccidén y entrada
en funcionamiento de dicha red, el promotor
acepta el compromiso de conectar su red al

‘sistema general.

Mavn

- §O = MR ',M'”““}
__—-‘_*___A_'_‘__'._,
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‘urbanizacién serd atendida por

]

La demanda de apergia sléctrica: .de 1la
la Compania
Sevillana y s2 distribuird a los consumidores
medianta centros de transformacidn.,

La potencié necesaria estd garantizada por la

subestacién de 66715 kKV., propiedad de la

Compania Sevillana d=2 Electricidad, sequn
carta de fecha 7 de MNoviembre de 1.985.

La acometida se efectuard desde la linsa aerea

gus cruza la finca opropisdad de la compairia

suministradora.

La disposicidén de la red deberd ajustarse a

las mds conveniente, de acuerdo ccn  las

distribucién de cargas, haciende entrada v

saiida en los centros de transfarmacidn ya
proyectados.

Capacidad de los centros de transformacidn v

La demanda de potencia se desalosa tal como

sigue:

Zona viviendas unifamiliar=s.
Zona.viviendas agrupadas.
Zona residencial en bloque. -

Zona caomercial.
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al

b)

Zona ‘social., 5
Zona ascolar.
Zona mantesnimiento.

Zona departiva.

unipolares d= aislamiento seco (polieticeno
6 etileno propileno). Las secciones
normaliradas a utilizar serdn de 93, 130 y

240 mmZ.

La tensidén de aislamiento 12/20 W.

iLas lineas sa2 instalarén en  montaje
subterrdnea, procurando que el trazado de

las mismas, discurra por debajo del acerado

de las calles, en zanja de 1 m. de
profundidad.
En los cruzamientos con viales, se

utilizaran tubos d= fibrocemento ¢ plastico
resisfente, de 200 mm. de 5, disponiéndose
sobre la acera y en cada extremo del tubao,

arguetas de 80 ¥ 80 x 100 cm.

En cuanto a protecciones y-sefalizacidn, se

- 42 =
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Se utilizarén conductores ==deg--zxlumi




cumplird la r‘ecoln"xe‘;laécid_n“u-h'iééﬁ OZ05-A.

c) Centros de transformacidn

_1f¢fﬂﬁwﬁgﬁy~mﬂ”"” Serdn de tipo int2rior, albergados =n

pAntzas Y ];1.\%1!‘“2&

A3ETADD

R Ea L By | I:\r_',r; |
0 ALETD -

edificaciones adecuadas a las normas de ia

-

Comparia suministradora y al estilo vy

calidad de la Urbanizaciadn, previstos para
albergar uno ¢ dos transformadores, segun
necesidades, y en cuanta a dimensicnes,

cumplirdn la norma NTE [EEB/1.974.

d) Aparellaie de los centros de transformacién
El aislamiento dsbe ser el correspondiente

a una tensidn normal de 24 KV.

Los aisladores de apovo, serdn de parcelana
rizada. Los centros de transformacidn
dispondrdn de una celda libre para cable de

MT, en previsidn de futuras ampliaciones.

En el caso normal de C.T. con entrada vy
salida de cable de madia tensidnm, las
celdas de entrada y salida, deberan
disponer de dispositivo de corte =n carga

{del tipo R.I. 6 similar).

La proteccién del transformador.,, se pudds

conseguir, con seccionador en carga vy
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1.8.4.3.-

rusibles de-alto poder de ruptura.

Los embarrados dehen ser de hila de cobrs
desnudo de 2 mm de ».

Transtormadores

Ze utilizardn los de potencias normalizadas
de 1460, 250, 400 v £Z0 EVYA. Loz  transtorma
dores estaran bobinados para la tensidn de
de 20 KEV. Las relaciones de transformaclion
seran 0,000 + [,000 VYoltios/BT. El cambio
de relacién se consigue con un solc
conmutador accionado desde el  exterior sin
carga. Las conexiones nominales en vacic
en B.T., seran I9B/230 Voltios.

Deberdn cumplir la recomendacidn UNESA

Cuadros de baja tensidn
Seran de 4 o & salidas de linsas de 400 A.,

y seran del tioo URMAZABAL v MERLINGUER N,

con las siguientes dimensiones:

M1 M 1710
Altura maxima: 2,98 2,28
Lonailtud: 3,95 &,00
Anchura: 2,36 208
Ocupacidén: 10,10 m2 15,40 m2
Superficie util: 2,10 m2 14,00 mzZ

y con las siguientes condiciones esteticas:
terminacion exterior con hormigdén lavado
con canto rodado liso y sellado con barniz
trasparante  mate, puertaa- con marcos
metalicos v rejillas de wventilacidn del
mismo material pintado, persianes desmonta
bes y cubierta ﬁlana con pendiente del Z%.
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a) Estructursa

La estructura serid con cable ;ubiertu de

seccidn uniforms.

b) Conductores
Se emplearan cables de aluminic con
alislamiento ssco, de las secciones que se

indican a continuacidn:

Fara lineas fundamentales 130 y 240 mmZ.

Fara lineas s=2cundarias vy derivaciones

l Los cables serdn wunipolares v tendranp

| JUNTA DE 1'\] f“_—'t’ ,
é, g WDALUCIA aislamiento de polieticeno reticulado vy

.

cubierta de policloruro de vinilo (cables

RV .

La tensiodn de aislamiento serd 0,56/1 KV,

Las lineas  se instalaran 2n montajs
subterrdneo, canalizadas bajo tubo de
plédstico rigido de 140 mm. 5 ¥ 2,3 mm. de
espesor, procurande-que su trazado discurra

bajo los aceradas de las calles.



B
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Cada 20 m. en alineacicnes rectas vy en
todos laos cambios de direccién, se
dispondr4 sobre la acera una arqueta de

80 x 80 % 80 cm.

Cada tubo alojard un solo circuito, por lo
que s € dispondran tantos tubos como

circuitos discurran por la misma zanja.

En los cruces de wviales, los tubos irdn
hormigonados; en 21 resto del trazado iran

abrigadaos por arena de rio.

En cuanto a proteccidén vy seralizacidn se

cumplirad la recomendacidén UNESA 0Z03-A.

Las cajas generales de proteccidén gue sa
instalen, cumplirdn las recomendaciones

UNESA-1403.

Seran de esguema 10 y csu intensidad nominal
gstard de acuerdc con la seccidn de los

conductores gque a ellos concurran.




e

d)

Se hallard comprendido en todas las vias
del secter entre 7 v 13 lwe, ssgin la
latitud de las mismas sea inferior 4@

superiar a 14 m. respectivamente.

Fara las =zonas ajardinadas el nivel de

iluminacidn se establecerd sntre 2 y 7 lux.

etectuard por medio de bidculo y postss
caon brazos vy columnas por permitirlo la

amplitud de las aceras previstas

Las zonas ajardinadas y peatonales tendrin
]

un Slsiema de iluminacién  acords v

armcnizadao con la arquitectura y

funcionalidad de la instalacidn.

Se elige la disposicidn bilateral al
Tresbolillo para todas las vias del sector
4 excepcidn de las zonas verdes vy arenas

peatonales.

Salientes sobre el -bordillo. Los postes y
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bdculos se situarén‘separados del bordillo

al m.
Los puntos de luz, =n el casc de bdculos,

deberdn situarse sobre la calzada vy & una

distancia del bordilla de 1 a 2 m.

Se establecerd 2n el Froyecto de

In atoria fn (B FT S : e 1. i . T 3 i i
;Eﬁﬁﬁ_~rgf¥fm“4*u“=--ﬂ i Urbanizacidn una relacion comprendida entre
1/2 y Z2/3 entre la altura del punto de luz

y el ancho de la cal:zada.

JUNTA DE AHDA’JHA‘ lu

Debe hallarse comprendida entre 2,5 y 4
para obtener wuna iluminacidén media entre 7
y 15 lux, que produce para la disposicién
bilateral al tresbolillo, separacianes
entre unidades  compre=ndidas entre 28 vy

31,50 m

g) Fotencia instalada y altura del punto de

luz

Se ajustard a las tablas 3,34 y 4,19 de la

- 48 -
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instruccidn para alumbrado

Ministerio de la vivienda.

Instalacidn

La canalizacidn serd

calzada vy zonas

arquetas de derivacidén vy

reqlistro de la 1instalacidn

H ) MaYD ‘;'3-’“,“[

JUNTA DE ANDAL!UCIA

1.9.- JUSTIFICACION DEL CUMFLIMIENTO DE

centro de transformacidn.

1.8.5.- RED TEL=FOMICA

praotegiéndose la misma en los

verdes. Se

urbanc del

subterranea,
cruces ds

dispondran

cruces parsa

un cuadro

general de mando vy proteccién  junto al

La raed telefdénica, serid subterrinea, declenda atectuar

\
s

la obra civil de acuerdc con lAas instruccicne

u

Y narmas

vigentes dz la Cia Telefénica Nacional de Espara, en el

momento de redactar el proyecto de urbanizacidén.

{.8.6.- RED DE DISTRIBUCION DE ANTENAS FARA RECEFCION DE T.V.

FOR VIA SATELITE

Se prevé la instalacidén de una red adecuada para la

conexidn del sistema, cuyas

acompanaran en el proyecto de urbanizacion,

RESERVAS  PARA

especificaciones sE

DOTACIONES

. REGLAMENTO DE FLANEAMIENTO. REFERIDAS AL ANEXO DE DICHO REGLAMENTO

_4?_



Las recsesrvas para dichas dotacionss han side =stablecidas de acuerdc

3 los referidos articulos.

El cuadro que se adjunta como cuadro M8 1 en la pdgina 8,
pormenorizada las superficies de las= dotaciones gqu2 han sidg

calculadas en base a las 470 viviendas previstas en =1 F.F.0.

Estas dotacicnes visnen determinadas =n el Flano de Zonificacién.

La pussta =n s=rvicio d= las reservas de suslo corrsspgonde a1

]
ui

equipamientos que stablec

n

e

m

M=
un
g
O
1

m

ran & medida que <2 urbanice v

terr2nos seran csdidos al Ayuntami=nto d=

i

an FRogue, una v=I =s5té

aprobado el praovectao de compsnsacilon.

t.10.- JUSTIFICACION DEL CUMELIMIEMTO DEL ART. 73 DE LA LEY DEL SUELQ
Fuesto qu= la superficie de San Rogque Club ss de 1.329.000 a2 v son
670 las viviendas que se pretenden construir, la dansidad

corresponde a 3 viv./ha. nuy inferior a las 20 viv./ha. previstas en

Binria ks
Lonsejeria ol rag

el Flan General de Ordenacién de San Roque.

ANEXOS A& LA MEMOERIA

T.- ESTUDIO DEL AFROVECHAMIENTO MEDIO ¥ CALCULO DEL

LART. 84 DE LA LE!

2 E / :rvn'.,,‘,“'_’ I.
En 21 cuadro n2 2, se ha calculado las superfici=s correcpondientes =z S —

13¥ d=l -Aprovechamisnto medic de los terrencs gue s=2 pretenden

urbanizar.

Segin la ficha de Condiciones Generales del Ar=a participa el presente



sector en  la cuantia de Zistemas Generales-qus proceda d=l ajuste desl
L5

provechamisnto medio y los sistemas Generales Asocl

w
')

th

dos, en =1

documento del Flan General de (Ordenacidn Urbana definitivamante

m
(a
m

aprabado. For lo que tratandos un sectar de aptovechamiento media
igual al del cuatrienic, no cabe la asignacidn de sistema general

asociado alguno ni de la existencia des sxcesos de aprovechamizsnta, en

virtud de los gue sugiers tal dotacidén.

La conexion de la red de comunicaciones propias del sechtor caon =21
Sistema Gen=ral de comunicaciones, pra2visto e=n =l planeamiento, al

tratarse de un sistema viario local asociado al  Flan Farcial de

w

Ordenacidn, no 2 cansidera de =xpropilacidn sino como una

determinacidén del propio Flan Farcial de Ordenacidn.

For las caracteristicas de la actuacién se opodri recurrir a lo

prezvisto en el articulo 125.1 de la Ley del Suelo.

_— B ———

\nihras Piblicas y Tra
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CUADRO DEL 15% DE APROVECHAMIENTO MEDIO

CARACTERISTICAS | SUPERFTCIES | VOLUMEN 157 APROVECHAMIENTO SUPERFICIE EN M2 A TERREND
A CONSTRUIR MEDIO . .| COMSTRUIR PARA OBTENER A
70NAS M2 H3 M3 M3 DEL APROVECH. MEDIO |  CEDER
YIVIENDAS
95.230,40 | 285.691,20 42.853,48 14.284,56 35.711,40
UNIFAMILIARES
YIVIENDAS
108.350,39 | 325.051,17 18.757,48 16:252,54 30,473,75
AGRUPADAS
RESIDENCIAL
$3.339,30 | 160.018,00 24,002 .70 8.000,00 1Z.000,00
EN BLOGUE
HANTENTHIENTO 4,255,535 | 12.709,40 1.906,44 535,48 2,383,035
COMERCIAL $.175,00 | 15.525,00 8,258 78 776,25 £, 725,00
TOTHLESD saanns 2566.331,62 | 798.994,97 119.849,25 39.948,85 82.294,20
ia ¢y hras Pit licas y Tra res
|]
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2.1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIQ DE LA UREBANIZACION

Se trata de un proyecta de muy alto nivel, con una parte de los

ocupantes que tendran residencia permanentis o semipermanents en
la Costa vy un sector gques se supane visitard la wrbanizacidn un

-

minimo de 2 & 7 veces al ano.

Consideramos que las caracteristicas sspeciales gque concurren en
¢ste proyecto, al estar promovido por ASAHI KANKD S.A., una d=
las =mpresas con la mayor experiencia, en la explotacidn ae
Campos de Golf, del mundo, contribuiri con la construccidn de
éste complejo a la mejora de la planificacidn turistica de la

L0Nas

Constituird, a su ver, la continuidad de una franja turistica,
que teniendo su origen en la unidad que pretendemos consolidar,

continuard con Sotogrande, Flaya Guadiaro, Punta Europa, San

£
v

Diregeo, Lala Carmen, Puntz: Chullera, et. vy Si  unigse con la

Costa del Sol.

Ademds de estas razeones, suficientes por si{  mism

otras de indole soclioecondmica muy dignas de tenerse

a) La transformacion de unos terrenos improductivaskr

scondmicos de primera magnitud.

le;m r,rﬁ%

_J l](\ DE

mm————_ ]

b) La creacidn importante de puestos de trabajo, directos e
indirectos, tanto en oaobras de wurbanizacidn, edificacidn

mantenimiento y servicics, como la que lleva aparejado el

funcionamiento vy mantenimienta de un Campo de Golf de la

i
n
i

1
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o  Consejeng de Ohras Pullicas v Traxzariag J

importancia del San Roque Club. TE I“ Fiﬁ?!ﬂ-ﬁﬂfﬁ”"%'

c) La grientacion turistica hacia la captacré

extranjeros coma fuente de divisas.

I w'
RELACION DE FROFIETARIOS AFECTADOS '&j_ILlﬂgﬁ:L‘l Ji

““““““““““““““““““““““““““““ JUNTA DE ANDAL!IC l!\‘

La finca sobre la gue s2 redacta el presente Flan Farcial de
Ordenacidén, pertenscs a un solao propietario registral, que es
ASAHI KANED S.A., segun se acredita mediante certificado del
Registro de la Propiedad de $San FRogue y cuya domicilio social
reside en el Hotel Sotogrande

MODO DE EJECUCION DE.LAS OBRAS DE URBANIZACION, SEMALANDD EL

2.2.1.- Como se trata de un Flan Parcial de Ordenacion de

iniciativa orivada, con destinn s~ una  urbanizacidn

narticula
particula

ular, en el que el territorio ordenado es
propiedad sxclusiva del promotor, el sistema iddneo de
actuacidn es el de COMPENSACION, segin determina la lay,
donde se da prefersncia a éste sistema, y toda vez gue
el promotor asume la ejecucidén de las obras de la
urbanizacidn, no resulta conveniente en éste caso la
2leccidn del sistema de cooperacidén, en la que la

ejecucidn carresponde a la Administracidén con cargo a

los propietarios.

Dado que &l territoric ordenado pertenece a un solo

titular, no se constithi;é Junta de Compensacidn para la

ejecucidn de las obras.
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Se estahlecs =5 sistema de compensacién para ey
desarrollo urbanistico de= la fina dslimitada en esty
Flan Farcial. En ‘consecuencia . queda .pues, la +inc,
atectada, automaticamente delimitada como  unidaq
urbanistica de actuacién, sin necesidad del tramite Qg
audiencia, previsto en el articulo 157 de R.G., parrar,
38, por tratarse de una finca con un salo propietario

siendo el mismo, promotor del Flan Parcial d= Ordenaciap

de dicha finca por lo gque resulta innecesario 14

constitucidn de la Junta Administrativa de Compe

BID. oe-
U i

PRW.HS L e

€l propietario y promotor del Flan Parcial de‘vi?s:a_hmﬁtu”“r‘::}-’»

Club, queda obligado a aportar los terrenos

obligatoria.

.

Se declarz innecesario el expediente re

ol

que la finca pertensce « un solc titular y, que 3 3y
vez, asume la promocidn de las obras de urbanizacian v

edificacidén.

Actuara como representante del Ayuntamiento cde Sap
Roque, cerca del pramotor, el Tenisnte de alcalqe
presidente de la Comisidén de Jbras y Urbanismo <4

objeto de  cantrolar el fiel cumplimiento de 1l4g

compromisos adquiridos por el promator.

La transmisidn al Ayuntamiento de San Rogue, =n plapg
dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de'

cesion.obligatoria, asi como las chras-e instalaciGigg
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ejecutadas a costa dsl promator, --tendra lugar en las
candiciones.que se determinan reglamentariamente. En
todo caso los terrenos quedarin afectos al cumplimisnto
de las cbligaciones inherentss zl presente sistems y &
los compromisas contraidos por ei promotor, cuya

anotacidn se efectuard, en el Registro, en <y diay =0

la forma que se serale reaglamentariamente.

TEXTO RF

El tema sobre la cesién gratuita se sntiends

contestado e2n el punto Z.1.Z2.

Los terrenos que se ceden gratuitamente can dg;éijji___

sus respectivos destinos y superficies son:

RIRADD B apags
MIENTD" DE RES 3ty : 14 .
E: PO T 0. DF Fecsin

JUNTA DE ANDALUCIA

A.- Terrenos destinados =z verde publico
incluso jardines vy ireas de recreo ..... 122,900 a2
B.—- Terrenos destinados a viales v 9

EPaArcamlientis .eceswmmmennryrans oo 85,949 m2

C.- Terrenos destinados a Centros

DOCENLES v v vreenrnneennnnnesonnneenaneae 12,000 m2

D.- Terrenos destinados a servicios de

interés publico vy secial ..... T 20,260 m2

B~ DEDUTS0Qra. o o o svwwsim s 5 58 wanseme & @ & 8w 1.272 m2

TOTAL TERRENOS QUE SE CEDEN ..eveeanen. 251.381 m2




2.4.- COMPROMISOS @QUE BSE HURIERAN. DE CONTRAER. ENTRE EL UREA

JUNTA DE ANDAL!/CIA

En =21 momento de producirse la aprobacion del Flan

Farcial de Ordenacién, s= procederd a la redaccidn vy
aprobacidén del Froyecto de Urbanizacidon, vy una ve:
obtenida ésta, =se procederd a la ejecucidn de las aobras
del mismo v posteriormente a la tramitacidn de las
licencias de edificacidén, de acuerdo con los plazos vy

tiempos definidos en el Flan de Etapas.
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No se prevén‘ edificios destinados a dotaciones
comunitarias de 1la wurbanizacidn gue no sean las
incluidas entre las obligaciones impuestas por la Ley,
que son las dotaciones de servicio de interés pablico vy
social que prevén la cesidn de metros cuadrados
construidos en vez de metros cuadros de terreno para los
equipamientos comercial vy social y que serdn cedidos al
Ayuntamiento de San Roque en el mamento oportuno.

2.4.3.- CONSERVACION DE LA UREANIZACION, EXFRESANDO SI CORRERA A




CONTESTACION A LAS RESOLUCIONES DE LA
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zona dedicada a arsas peatonal dentro del c=istema de aspaclas
libres de dominio pablico. gue no supsra el 40% de la superficizs de

zste. Esta superficiez gueda sefalada en el plano de MIOMIFICACION,

Us0s DEL TERREND ¥ SUF

Il

RFEICIES"™. - e
Consejeria da Obras Piblicas y fri son
ANE

L2 T

FUNTC 2.1.4.

Se rectifics =1 cuadro ndm. 1| {antigus pagi

17) en =l sentigdo de no desglosar sl eguipamient

o
s

interés pablico v social corrsspondientes al uso t

una superficie minima de2 7.334 metros cuadrados.
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desalosa g2 forma  proporcional  entre  Jardines v &reas de Juego ds
forma que guedan las siguisntss superficies:
JARDINES (1ncluso areas ope=atonales) ..., e 71.4
ARERS DE JGUEBD wwwsss wmmmns s 55 s ammms & & 5 § & 0o & § ¢ aBeTd L=
Ss2 suprime, del cuadro antes cilrtado. los EB2.9750  @MELros CUADSTAGDS

desianados como complementarios.

Se sstaplece la reserva de 2.48%0 metros cuadrados destinado a
eguipami=snto soclal como propia del wuwso residenclal en el cuadro

anteriormente citado.

Se ha vuelto a modificar el cuadro 1.6 (pagina 27), ajustando la
edificabilidad de las cesiones de servicios de i1nteréds piblico y
social, a indice de 3 mi/mZd. o lo gque es lo mismo 1 m3/mZ sobre

parczsla neta.




EUNTO Z.1.8

Lo previsto en 1a ficha del F.G.0.U. =s:
JE9.000 w 1,2 / 3,5 = 116.228 m/cuadrados
Lo realmente previsto en =21 Flan Farcial es:

- Comercial de cesidn  cieeensans 4,720 m/cuadradas

= Mot el miantD s wesmwe o o o5 wwem s 6 & ¥ § 5 3 wmEes e & 236 m/cuadrados

1

Residencial Blogue A (.. vevveranssnrsenas #47.925 m/cuadrados

- Residencial Blogue B seiveswnesiosnrmenmea 5.814 m/cuadrados

CEMBPELEL v e s o & 4 gissies 8 ¢ § 5 & S@msas @& 5.175 m/cuadrados

Dotacidén para aparcamlentos previstos en tercilario:
&47.320 m/cuadrados a 100 m/cuadrados = 673 plazas
Se ha dispuesto una superficie de 4.200 metros cuadrados de

sparcamiento en uso terciario. lo que para una plaza de (2,20 x 4,

o

m/2 % plaza), da una capacidad maxima de 4Z4 aparcamientos en via

piblica. Fara cubirir el total del standard previsto (673 - 424 = Z51

plazas), se incluyen como obligatorias en las siguientes zonas:

= Cogmercial d8 eSO s s aemmEe s ¥ e COEEEE T Z0 plazas

= PACEONIMEETES 58 ¢ melmmia 5 & S mr e & 8 o k- Koo s 4 20 plazas

~ Residencial Blogue A cuesisseswmes e ss ssosessis 150 plazas

= Residencl&]l BlOghe B aeesesmwiwme s onwasas s sa 10 plazas

= EEIEr eIl 2asnemng fissliamtn s s id et 448 Sy A IA 21 plazas

TBFEAL, & 335 aumases § &8 AErEREas &5 ETei6 s me s s rewee i 251 plazas

TEEEEEEE - “=“::::::::::::::::::::%E 2 Ditas Pyiiras ._,
habiéndos=s incluido =n las normas particulares. 3'?5F'¥¥ﬁ?'\374""

3 1LUS0N TE

JUNTA DE AN™*®




Nimero maximo de viviendas = 470 viviendas

Se h

iy

dispuesto una superficie de aparcamientocs 2n via pablica
de 4.020 metros cuadrados, que para una plara de (2,20 x 4,50 ¢

plazal, da un total de 404 plazas en via pablica, guedando  por

localizar (670 — 450 = ZZ0 plazas) en solares edificablss,

hiabiéndose previsto las siguientes:
- Unifamiliares adosadas — 1 ¥ YiVIENE cveeenrues 78 plazas
— Poligono 1| - 1&61 viviendas seeesssessssannnnnns 1&1 plazas
— Foligono Z - 164 vIVIENdas coveassrnrnenss T 164 plazas
-~ Foligordg 2 - 13 wiviendSs sasisesesnanmmoos i 13 plazas
- Poligono 4 - 22 viviendas cveeernassranas ceeas 32 plazas
~ Foligomg © = 71 VIVISNUES wwwwesssosewmouees i 71 plazas
- Foligono & — 41 viviendas sceeseviaisasenanins 41 plazas
TETAL. syuuuiomy s 55 5 S € 4 5 5 & GEIveRs g § ¥ 2 § § SR ¢ 3 582 plazas

incorporandose es5tas determinacionss en las normas particulares de

g

viviendas agrucadas Faligonos).

PUNTO 3.1.10.

Camo va se& hacia referencia a las superticiss destinadas a

sparcamlientos dentro del Flan Farcial, presentado v tramitado. =20 sus

pdginas 9 y 13 bis, no se entiende preciso sub

FUNTO 3.1.11.

Incorporados tanto en 1.4.2., viarios, c

del ndmsro de plazaa' en cuadro 1.6.

‘ g B Mmf{} 1099

EURIE Beialls JUNTA DE ANDAL* A

a

Respecto de la eliminacidn de aguas residuales =n el apartado



1.8.7.%3. se alude a la existencia de }9) una depuradora, 221 una

2stacidn de bombso nomenclatura F-4 gue desemboca =n los lagos

existentes, para su utilizacidn en =1 sistema de riego. Solo en caso

de grandes avenidas v cuando la estacidn resultase insuficiente

{ocasionalmente y de forma puntual), se verterian a cauce publico, no
el Guadalguiton sino. el Arroyo de San Antonio. En cualguier caso, se

encuentra n fase de tramitacion el xpediente con la Confederacidn

Hidroagrafica del Sur.

PUNTO 3.1.13.

Se incluye informe favorable del Organo de Cuencal

la memoria.

3.2.- EN CUANTO AL ANEXO DE LA MEMORIA

=y

La cesi1on correspondiente al aprovechamiento medio es del 154

conforme a la Disposicion Transitoria 12, apartado Z de la Lev 3/%0.

PUNTO 3.2.2.

El sector, tal como se recoge en las fichas del TR vy en el punto
Z.1.2. de la memaria, no participa de los Sistemas Generales al ser

iguales el aprovechamisnto del sector y el medio del ler cuatrienio.

La superficie media de las viviendas qguedan plenamente
justificadas desde los criterios gue la propisdad guisrs gue tenaa la
urbanizacién. Solo asi se entiende que en  una urbanizacidén con
capacidad para 2.000 viviendas, el nimero de las mismas hava guedado
reducido a 670 viviendas.

En definitiva, se pretende crear un complejo de muy alto



standing.

En la actualidad y pendiente ae gue
correspondientes aprobaciones de F.F. y Frovecto
han redactado Frovectos de viviendas unifamiliares

£.300 m2 v 2,300 md aproximadamente.

Asi mismo: observando el cuadro de la pdoina

aparecen el nimero de viviendas por tipologis

encontramos:

s& produzcan las

e llrbhanizacl-dfess

cieria de Obras POs™ @3 T

DE ANDAL"CIA

i 1; } i i ]. — I «,._n.‘r._.u....
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En éstas superficies se incluyen porches, patios, terrazas con
peraola, casetas de piscina., stc. etc.. lo cual lleva a unas

superficies dtiles, muy razonables dado el standing a conseguir.

FUNTO 3.2:5.

=

Se incorpora sl titulo de propiedad de la zo

anexo a la memoria.

L R

Se ha contestado 2n el punto I.2Z.2.

FUNTD 3.2.6.

Se incluye, como anexa a la memoria, aval bancario por el &% del

n
o]
\n
(o
D
2
]
L)
bt
w
o
rt
[1T]
n
-
O~
=

~de la infraestructura prevista en £studics

Se ha modificado en el punto 4.1, 1los plazos para la
presentacidn de documentos, ejecucidn v recepcianes de obra.
fijandose los siguientes plazos:

== Freséntacién del proyecto de Compensacién: | mes desde la
aprobacidén definitiva del Flan Parcial.

-— Presentacidn del Proyecto de Urbanizacidn: 7 meses desde la
aprobacidn definitiva del FProyecto de Compensacién (propietaric
nnico) .

-- Solicitud de recepcion provisional de las obras de

Urbanizacidn: Segin Frovecto de Urbanizacidn vy nunca superior a dos



anos desde la aprobacidn definitiva del mismo.

La recepcién provisional vy definitiva se producira segdn lo
dispuesto en la MNorma 1.3., articule 4, apartados C,12,7 v C,12,4 d=
la Revisidn y Adaptacidn del Flan General de Ordenacidn Urbana.

—— La edificacidén podrid iniciarse simultdneamente can la
Urbanizacidn y segin lo dispuesto en el articulo 42.2 y 41, por
remisién del anterior, del Reglamento de Gestidn o, al menos, antes
de seis meses desde la recepcidn provisional.

-

-- Provecta de Farcelacidén: Z messs antes, como minimc, del

15

. ) 4 = . Rpanaicka de 0f
comienzo de la etapa correspondiente de EdlflCﬂClﬁHerSEEm
TAWNEE 15 9
l_.ln..F!a,u J

de cualguier sesgregacidén gue se produzca.

Estos plazos se han incluido en el punto 4.1,

Z.7.- RESPECTO DE LAS ORDENANZAS REGULADORAS

iBFe Snkes”

El apartado Z3.2.1.1. se ha modificado especificando, dentro de
viviendas agtupadas: Viviendas adosadas y/o pareadas o en nicleo v

"Pueblo Mediterraneo".

PUNTO 3.3.2.2.

CDU objeto de dejar mas claro los conceptos utilizados, se
remite dnicamente a la wunidad Foligono v a 1la wunidad minima
proyectual como referencia a los posibles ambitos de intervencidn
provectual .

Asi gquedan claramente definidos en el apartado 3.Z.2.1., lo gue
serian las unidades minimas de proyecto gue podrén consistir en un
Fopligono completo o en aquel ambito gue define asi un Estudio de
Detalle a redactar para dicho Foligono completa.

-

S5e fijan en punto 3.2.3. las condiciones de agregacidn vy

- 8 -



segregacidn de parcelas.
Se ha eliminado el pdrrafo de referencia: “F,]ﬂx

ubican las parcelas ......

PUNTO Z«3:5.1

Se ha incorporado =1 término "aislada".

JUNTA DE ANDWY
Se han corregido los S metros v s& h S, o e SR

-

incorporandose 1a separacidn de I metros a linderos privados.

Se ha suprimido la redaccidén de altura marima vy tolerancias,
incorporandose las del F.G.0.U.

Se ha modificado la ocupacidn media al 25%.

Las limitaciones =en frentes de fachadas y circulo regulador,
fueron suprimidas en el anexo al documento del F.G.0.U. gue aprobd
provisionalmente el F.G.0.U. (se incorpora fotocopia de los anexos -
modificaciones de normas).

Se ha incorpora la terminologia del uso fesidencial/turistica

en tcdas las tipologias.

PUNTO 3.3.3.2

Se ha ajustado la denominacidn de viviendas agrupadas a las
tipologias previstas en =] F.G.0.U., de 1la siguiente Fforma:

AGRUFADAS: Adosadas pareadas y Foblado Mediterraneo en ndcleos.

Se transcriben las normas gue para cada tipologia establéce como
media el F.G.0.U.

Tipologia ADOSADAS/FAREADAS y  Tipologia  NUCLEQDS (FOBLADO

MEDITERRANED) .

PUNTO 3.3.3.3.

Se han ajustado las tipologias del uso residencial y terciario

en blogues a las previstas en el P.G.0.U., transcribiéndose las



S.4.— ELAN DE ETAFAS
De acuerdo a lo expresado en el punto 3.2.6., al estar toda la
urbanizacidn desarrollada en la 12 etapa, la entrega de los suelos de

cesidn urbanizados se efectuard al final de la misma y todos al mismo

tiempo por esa circunstancia, sin perjuicio de los actocs gue se

deriven de la aprobacidén del Froyecto de Compensacion.

3.5.- EN CUANTO A LA DOCUMENTACION GRAFICA

Se incluye plano de situacién actual, edi

infraestructura v vegetacidn.

[ (40 WA 125

(;un.:f.'j la e Dhras Pialeas Toi rg
TC\ 4 a" Y i o B 1
||’\T Flrd;IJ"L_,tl;,JJ‘

POR RESILU™ 04 1 WioN

JUNTA DE ABH)A 'TIA

Se incluye plano que recoge la ordenacidn determinada por el
F.G.0.U. de San Roque, éstos planos ng se han presentado va gque no

fren modificacidon y se presentaron en Flan aprohado definitlivamente

i

par 1a C.F.U. Ha de tenerse en cu2snta la remisidén expresa que el Plan
General de Ordenacidén Urbana hacia a la prevista en el Flan Parcial
tramitado simultdneamente.

En el plano nim. 9 se recoge todo lo gue C.P.U exige. Asi mismo
se marca la ubicacién del Terciario en su totalidad vy se aclara la
ubicacion del centro deportivo (Foligono E).

S=2 corrige el cuadro.

Se modifica la superficie de la edificacidn existente como ya se
hizo en el punto Z.1.2..

A dicha edificacién se le adscribird una parcela de superficie
suficiente para su volumen seqin las narmas de este Flan Farcial en

el Froyecto de Farcelacidn. En este documentc de Flan Farcial solo

._10_.



cabe 1nclulirlo en una :zona con edificabilidad suficiente gue la
abargue (Residencial en bloaus B)

La existencia de ese vial, fue una exlgencia del Equipo redactor
del F.G.0.U. de San Rogue v del Iltmo. Avuntamiento. el cual en su
énimo de crear un vial gue a modorde via independiente de CN-Z40,
uniese las wurbanizaciones de San Roque Scotogrande. v que en =su dia
enlararan con la Alcaidesa, etc., creando un continuo de la ciudad de
San Rogue v las urbanizaciones de su térming.

En cuanto a la parcela situada al sur, parsce que se refiere a

la parcela nimero 14, la cual es perfectamente edificable siendo su:

Superticie aproximada 1.B92,44
Frente a calle de la urbanizacidn 25,46
Frente a calle municipal 94,11
Lindero a parcela 17 3 gdT
Lindero a zona verde 4,75
de la cual se adjunta plano v circunstancias urbanistig

PUNTO 3.5.3.

Ya existen rotondas en los finales de calles. Los fondos de
saco, son entradas directas a parcelas gue en cualguier caso disponen
de radio de qiro suficiente para maniobrar sin dificultad. Se han

introducido rotondas en los viales gue mueren en lugares puiblicos

como son la casa Club y en el residencial en blogue.

En el plano 9, se incluyen el ndmero maximo de viviendas en las
ordenaciones que fncluyah tipologia en blogque y adosada segin el
siguiente niamero.

-- VIVIENDAS AGRUFADAS

FOLIGOND 1 ..eweawesasas 161 UNIDADES

_11_



FOLIGOMO 2 wusvnvennnnns 164 UNIDADES
FOLIGOND 3 vvueeveneas.s. 15 UNIDADES
FOLIGONO 4 ..vevee veeas. 32 UNIDADES

FOLIBANE 5 ¢ 5 wwoeies oo a0 71 UNIDADES

POLIGOND & +eveuens cevv.  B1 UNIDADES _g!jljjgzg,wﬁn |
N 1{“}3;' 1A

ggNTA DE AN
~— RESIDENCIAL BLOGUE A ... 88 VIVIENDAS + CASA CLUE NREN—E
—— UNIFAMILIAR AISLADAS ... 98 VIVIENDAS . vuuvnrnenernnenennes

TOTAL sasssessasesassas 670 VIVIENDAS

La acometida de agua desde la red general esta reflejada en el
plano niam. 21, no obstante, se wvuelve a agrafiar en el planc num. 29,

~ne

con una seccidn de 2SO mm.

En el plano 32 se marca con trazo discontinua, una tuberia de
impulsidn de 100-153 mm.s de tibrocementa timhraje D, v una estacidn
de bombeo nomenclatura F-& (ver leyenda) que desemboca en los lagos

exlstentes (no grafiados en el plano). Se adjunta copia.

PUNTO 3.5.7.

Se ha incorporado norma estética para transformadores exentos en

el punto 1.8.4.Z.

PUNTO 3.5.8.

Se incluye en el plano 120, la ubicacidn de cdmaras y arguetas

de teiefunia.



Algeciras, Febrero de 1

El Arquit

Conszjeria¥e Obras P4~ wag v It ~oq

TEXTO REFUND! 3 4GE2] ) |

BIEUSI08 B LA W i
Je ORGE AL XD f
e 4 £

3 . ATt
a8 S albhl UT

POR R:
PRWINGIAL
ToR 1 URS

A0 BN Ao
LU A
U, OF FEGH +

JUNTA DE ANDAL!I A




CARGD DEL AYUNTAMIENTO, DE LOS FUTUROS FRDPIETﬁ?
g

Anseferiy UUFE“. Pi

FARCELAS O DE LOS FROMOTORES, CON INDICACION

JUNTA DE ANDALItIA
El promotor asumira el mant effImrenrtos P

reparacisdén y conservacion de los servicios,
instalaciones e infraestructura de la

urbanizacién.

.53.2.- Después de la ejecucidén del Flan 8 cesién

Se creard una Entidad de Conservacidn, cuyos
estatutos se adjuntan en los Anexcs, la gual
contrae con el Ayuntamienta los siguientes
compromisos en cuanta & conservacién v
mantenimiento de las instalaciones y

servicios:

a) Alumbrado publico

Sufragard el costo de reposicidn de

materiales y consumo de ensraia

b) Farques, Jardines y Zonas Verdes

Correrd con la preparacidn de las tierras,

_Sa_



Cap;J:e:a de Obras Pihlicas ¥ Trissniras

bl
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><
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jardineria. ‘

c) Favimentos y Acsras

P AT UL BE AR,

‘ .

1a DMy - |
JUNTA DE ANDALMICIA

Correrd con los gastos de fFEgaEracidm

bacheada, compactado, exgcavaciones,

cubriciones de zanjas, =stc.

d) Sanesamiento, Suministro v Distribucidn ds

Asumird el mantenimiento vy reparacidn de
redes, vigilancia vy funcicnamiento normal
de los sistemas ‘de cloracion, depuracion,
instalacidn de contadores vy gastos ds
muministro de aqua facturada por la entidad

suministradaora.

e) Limpieza Viaria

La entidad de conéervacién la contratarad o
realizard con personal praopio para dichas
tareas, asi como se hard cargo d=l
mantenimiento de las bocas de riego vy el
consumo de agua que se destine a este fin. f
s

2.4.2.3.- Compromisos por part

del Ayuntamientc

El Ayuntamiento se comprometerd a sufragar los

- 59 -
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gastos relativos a instalaciones y servicios
Dﬂbl;CDS docentes, asi{ como al mantenimiento
de los edificios de iﬁtarég' piblico v social
destinados a  equipaaiento “social de su
cnmpeteﬁcia.

2.4.2.4.- Comoromisos entre 21 promotor y los futuros

—_—— e S e ma o

Como queda dicho ant&riormente en el apartado
2.4,Z.2., 2l  pramataor se compromete a la

»cre2acidn de una Entidad de conservacidn de

'*)sacuerdo con los articulos 24 al 30 del
-

1-4‘l
' ‘-Esqlamento de Gestién de la Ley del Suelo.

A‘ chha Entidad de Canservacién, de caracter

; A R ;_,, Administrativo, tandra por nhieto la
SR 0 |
= censervacidn y mantenimiento de las obras de

sl L IETA 3
£ ANDALUC |
we=¥g Urbanizacidn y del vial de interconexidn

entre urbanizaciones en el tramo en que este

discurra por la Urbdanizacidn de San Raogus

Club.

-~
L

2.5.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMFLIMIENTO DE E3TOS COMFROMISOS

El promotor garantizari el exactd cumplimiento de dichos
cumpromisn; mediante el imparts del &% del. coste que resulte
para la implantacidén de los servicios y ejecucién de las obras
- de Grbanizacién segin la evaluacién gel propio Plan Parcial de’

Brdendcibn: ~ == . ‘==
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Se adjunta aval bancario por el &% del Proyecto de fffiff].*wrrw{

Las garantias podrdn prestarse en metdlico, valg

mediante aval bancario.

Quedan afectados al cumplimiento de gstas previsiones,
obligacianes y campromisos inherentss al sistsma de compensacidén
propuesto en el presente Flan Parcial de Ordenacidén, todos los
terrenos, instalacionss vy elementos comunes de la urbanizacidn,
disponiendo la Administracién de medios caoercitivos en el caso
de incumplimienta de las obligaciones contraidas, coma pueden
ser la pérdida de beneficios tributarios a que tiene derecho

seqin Ley, vy las sancianes que recage el Realamento de

Disciplina Urbanistica.

El plazo de entrega qe las cesiones se efectuard tal como viene
definido en el F.P. es decir, la cesidén se& realizard en la 12
etapa, ya que en e2lla se efectia totalmente la Urbanizacidén que
les afecta. La fecha de dicha entrega puede establecerse en el

primer trimestre de 1.991.

MEDIOS ECONOMICOS ¥ FUENTES DE FINANCIACION

La sociedad QSAHI‘ FANKG, S.A. declara gue la empresa, (nica
propietaria de lé finca, dispane de medios ecandmicaos
financieros suficientes para poder desarrollar el presente Flan
Parcial de Ordenacidn, siendo empresa muy solvents y de absoluta
garantia, circunstancia ésti‘qua acreditard con los informes de.-:

entidades bancarias que se consideren oportunos.
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Es de resaltar, para la presente inversidn, que la Orden de (4
de Aﬁril de 1.981 sabre accesa al Crédito Interior, permite
colicitar de los bancos espanoles, ananciacidn de hasta 3 veces
el capital més reservas; sin distincidn d= plazb. -Todo .Bsto

supone un amplia margen de financiacidn dado que todos los

fandos aportados hasta ahara, no suponen endsudamiento algunao.

Lo gue podemos llamar fase "0", 0 s=a la obtencidn de los fondas
desde =21 inicio de la inversidn hasta la aproba;ién del Flan
Farcial de Ordenacidn y Froyecto de Urbanizacidn, ha sido y sera
financiada desde =1 extericr y que llegard un momento, & partir
del cual y a ‘través de la mera comercializacidn, se obtendrén
fondos suficientes que permitiran la autofinanciacion del

proyecto.

En cualquier caso y seaqun gueda dicho =n 2! anartzdo anterior
del presente capitulo, el promotor presentard garantia por
imparte del &%, mediante documento suficiente, a juicio de la

Administracidn, después de la aprabacidn del Flan Farcial.

\

Conszjarid

te Obras Pih'icas y Trassnort

.- ORDENANZAS REGULADORAS TEXTO §E

ELARTIRADD EY 2id
MENTO DE RES

bl C.P 0T 0. b

3.1.1.- OBJETO DE LAS FRESENTES ORDENANZAS -
: I ayn “"_“'f}-;! "
JUNTA DE ANDA" CIA
Las presesntes ordenanzas tienen por obJ2to FEglamemtar

el uso de los terrenos vy de las edificaciones que se

ejecuten sobre los mismos.

% = B3 =



bt b En cuanto al aprovechamiento, destino vy
condicianes estéticas de las construcciones y

elementos naturales

Z.1.1.2.- Con relacidén a la. naturaleza juridica vy
caracteristicas de las vias vy espacio libre,
asi como las condicianes técnicas gque habréan
de reunir los servicios 4 elementos

urbanisticos previstos en el Flan Fagcial de

Ordenacidn.

Z.1.2.- GMBITO DE AFLICACION

[ E R
30 Mayy 0]

— B}

) JUNTA DE ANDA A
was ordenanzas de este Plan Fakciai seran de '

obligado cumplimiento, tanto para los
particulares como para la Administracién a
partir del momenta en que sa2 publique la

aprobacidn detinitiva del mismo.

3.1.2.2.- Las presentes ordenanzas serdn de aplicacidn
obligatoria en todas las :zonas Yy espacias
calificados como sistema dentro de la unidad
qué desarrolla el Flan Parcial de San Rogue

Club.

7.1.2.3.- Vigencia del Flan Parcial de Ordenacidn



(o

Fad

El periodo de wvigencia del Flan Farcial seri
indefinido, en tanto no s2 acuerde su revisidn

vy siempre de acuerdo con las leyes de rango

superioaor.

.3.— TERMINOLOGIA DE CONCEFTOS

3.1.3.1.- Parcela / Solar

JUNTA DE

RLLUS

ANDALUCIA

Se entiend= por parcela, toda fraccién de ia
superficie del suelo urbano edificable,
delimitada con el fin de facilitar 1a
ejecucidn y gestidén de la urbanizacion y de la
edificacidn, servir de refersncia a la
edificabilidad y asegurar la unidad minima de
edificacidn, al utilizar el término parcela se

5

hace referenciz a2 1la parcela ursane, tal v

ceme la define la Ley del Suelo.

Fara que la parcala tenga la consideraciadn de
solar, deberd cumplir los requlisitos
establecidos en el articulo 82 de la Ley del
Suelo.

Indice de adificabilidad

Indice de edificabilidad neto por parcela, se2
entiende que es el resultada de dividir la
maxima edificabilidad permitida” en cada

parcela por la superficie de la misma.
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Se denomina planta baja

encima de la cota natural

A|u3-~

s —

Flanta Fiso

EUVTA DE

Se entenderd por planta pisc, toda planta de

edificacidén por encima de la planta baja.

Altura de edificacidn
Se define como altura de =2dificacién, la
altura medida desde 1la rasante natural del

terreno a la cara interior del nltimo forjado.

Se-englobardn bajo este nombre los siguientes
conceptas: filtros de aire; depositos de
reserva; de retrigeraciin 0 acumuladores;
conductos de ventilacidn de humos; claraboyas
y remates de muros; antenas de
telecomunicacidn, radio v televisidn;
maguinaria de ascensores e incluso para acceso
de estos al pland‘ da terrado o cubierta y
cuerpos de eécalera de acceso al plano de

cubierta.”



Dichos vaolamenes, cuyas dimensianes son
funcidn de= las exigencias técnicas de cada
E&i%icin 0 sistema de instalacidn, deberan
preverse a través de una campasicién

arquitectdnica conjunta con todo =l edificio.

Z.1.3.7.- Cuerpos salientes
Son los cuerpos habitables u ocupables
cerradns, semicerrados a ablertos, que
sobresalen de la linea de fachada o de la
alineacidn del espacio libre inferior de

manzana o0 de la alineacién de la edificacién.
Z.1.2.8.- Cuerpos cerrados, semicerradgs o salientes

Se define como cuBrpo e ado, al cuerpo

1Tries 9 ¢
Cons? jeria e ODIYS | ‘ 1 sallente que tenga cerrada totalmente sus
TEATO REFUNY

contornos mediante cerramientos

indesmeontables.

Sbd me,r.l ¢ Los semicerrados seran los que tengan alguno

{—ﬁ71rjii;ﬁ lﬁ?k 2 de sus contornos laterales totalmente cerrada.

' 1
JUNTA DE ANDALLGIA §

Los abiertos serédn los que no tengan ningdn

contorno lateral totalmente cerrado.

3.1.53.9.- Plang limite de vuelg

Se entiende por plano limite de vuelo, el

"~ &b
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plano normal a la fachada gue limita =1 vuelo

de todo tipo de cuerpos salisntes en plantas

de piso.

Son los elementos arguitectdnicos de los

gdificios, no habitables ni ocupables, de

cardcter +ijo, que sobresalen de la linea de

tachada, de la linea de profundidad maxima

zdificable o de la alineacidn de edificacion.

Se consideran como tales los zdcalos, pilares,

aleros, gargolas, margquesinas, parasoles u

otros elementos similares Jjustificables per

exigencias constructivas o funcionales. No se

incluyen entre estos elementos los salientes

de caré&cter ro ororaanente, tales como: toldes,

persianas, etc.

Fatios de luces 1nteriores y sxteriores

Se entendera por patio de luces, el sspacio no

edificado, situado dentro de la edificacién,

destinado a permitir la iluminacion Yy

ventilacién de las dependencias del edificio n

a crear en 2] interior espacios libres
privados con jardineria o sin ella.
El patioc de luces se considera exterior cuando
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ﬂ‘issmua EN CumpLL. §
MIENTO' DE RESOLUSION DE LA
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JUNTA DE ANDALUCIA

Se abre & espaciao libre o desl vial. En casco

contraria sa denomibhari patiao de luces

interior.

SIS mLoeme T ARmEdaao T

Se considera superficie construida =i total de

lz superficie cerrada indspendientemente de su

uso, as: como la mitad de la superficie de
terrazas y parches cubiertos.

Ocupacidn

La ocupacidn correspondients2 & cada planta

serd la relacidn entre la superficie
construida de cada una de 2llas Y la
superticie neta de la parcela.
Mzdicién del volumes g2iiizads
e calculara multiplicando la supertficia

construida por su correspondiente altura libre
m&s el gruesoc del forjado que la cubre.

Mo contardn a efectos del volumen edificado:

- Los sdtanocs completos o partes de l«

edificacidén totalmente enterrados.

- Los semisdtanos gque no sobresalgan mas de 1

metro sobre la rasante del terrena.
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Fn definitiwva contabilizarin a2 =2stos sfectos

las partes

de 1la =dificacidén gque sobresalgan
mas de 1 metro de la rasant2 natural del
terreno si 2" mantiens n se rellenz vy
Esrminado si =e desmonta.
En sdtanos vy  semisdtanos gusda totalmente
prohibido =21 wuso destinado a2 “"habitacionss
wivideraz".
A =fectos de cdmputo de volumen o superficie
edificable de terrazas, porchss Yy cuergos

volados, abiertos, semicerrados o cerrados,

vfendran en cuenta las siguientes normas:

Terrazas y cuerpos volades no cubiertos no

cumputan.

Forches vy cuerpos volados cubiertos:

e T

&) Abliertos y cerrados par uno o doe lados de!
volumen, computan la mitad del veolumen.

b) Cerracos poi- *rez ladoz o totalmente,
computa la totalidad del volumen

Instalacionss obras ¢ construcciones capacss

de poder realizarsa en  las zopnas de

59 -
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Estd totalmente prohibido cualquier tipo de
robr;- 6 instalaciﬁﬁ fija o desmontable por
'encim;'de fIé ;cnta_}final del terreno, a

fe<cepc16n de cualqu{aclltlpp de_instalationes

'"'=5ubterréneas,. Eéﬁinps o  jardineria con la
'ccrrESpond1ente_instalacidn de riego

'aqtométitc;

3.2.1.- CLASIFICACION DEL SUELQ CON EXFRESION DE USOS

-.-.—.-._-——--—_.___ —— S LTS

e et R e e Rt es s e s Sere et emmm  Smem e m e d

A los efectos del presente Plan Parcial, la
calificacién del suelo como terciario, se
refiere tanto a los sefialados, en el Plan
General, como los indicados en los aparta-—_
‘dos (del 4 al 8), que a continuacidn se se-
. fialan, quedando 1l0s usos pormenorizados del
presente Plan Parcial, regulados segin la

?1 ente lista:
Uso ce vivienda

Comprenden los locales 6 dependencias,
destinados a residencia familiar y del que

distinguiremos las siguientes clasas:

a) Vivienda unifamiliar aislzda

———— e ——

Es 1la vivienda unifamiliar situada en

e A A R e e W
B -

parcela individual e independiente, v

- - a,

_}'0_.‘
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guardando las sep -iones\:e_linderos
que - éspecifi;an - las  ordenanzas

pgcficularss;'

Se modifica cambiando de viviendas

agrupadas a viviendas adosadas  y/o

pareadas.

Son una agrupacidn de viviendas ,
unifamiliares, con destino residencial,

accesos independientes o comunes vy

Il

elementos estructurales comunes

varias viviendas.

¢) Edificacidn en blogue-condomihio-Usos mixtos
indistintos (en sdelante Residencial en blogue)

Definida, para este Plan, como agrupacidn de
varios edificios, sobre zona comin, cuya uti-
lizacidn puede ser Hotelera, Aparthotel o co-
mo viviendas y sujeta a normativa especifica
seglin este Plan Parcial.

Es el espacio destinado a la comuniczcién

y trensporte de perseonas y mercancias, asi

-..71_.
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como & los complementos gue facilitan su

funcionamiento. La red viaria se compone
de red viaria rodada Y red viaria
peatonal.

Usa de aparcamiento

2s el de los espacios 6 locales destinados

a la detencidn prolcngada de los vehiculos

a motor.

Es el de los locales ¢ espacios destinados

a las actividades terciarias en que

predominan las administrativas s}

burccraticas de cardcter piblico, privadao,
las

despachos profesiaonales, incluidas

consultas médicas. Se incluyen en éste uso

actividades, tales como gestorias,
inmabiliarios, bancos, servicios de la
administracidn.

Uso comercial

Es el de los espacios 4§ locales, con

actividad terciaria, abiertos al publico vy

destinados a la compraventa ¢ permuta de

mercancias al pormenor y su almacenamiento

inmediato, tales como tiendas,

supermercados, alquiler de automéviles,
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lavanderias, reparacianes, pequefras ~

talleres artesanales, etc.

Es el de los espacios 4 locales, con
actividad terciaria, abiertos al puiblico,
destinados a prestar un serviciao personal,
gue no precisan almacenamiento, tales como
barberias, saunas salones de belleza,

cafés, bares, restaurantes, etc.

Es ol de los espacios ¢ locales, con
actividad terciaria, destinadaos al publicao
para su racreo vy diversidén, tales romn
discot=zcas, bLares, restaurantes, salas de

fiestas y similares.

8.- Uso de asistencia sanitaria

Es el de espacios ¢ locales, con actividad
terciaria, destinados a la asistencia y
prestacidén de servicios médicos, tales

camo clinicas, dispensarios,j. —Cent
Soassjeria de

! iras Pudlicas y Tra:soarieg
i CVTN 1 S R B
médicos, consultas, etc. EXTO REFJINDI20 ACERTAD

9.- Uso educativo

-



Comprende =1 conjanto de ecpacios 0
locales, destinados a actividades de
formacidn sducativa en sus diversos

niveles.

Es el de espacios 6 locales, con actividad

terciaria, aestinados & la conservacian,

T”Wg! transmision v agénesis de conocimientos no
13DOTTES

CERTAD y ; .
”;’i’fg* ligados a funciones directamente

R eA - educativas, tales como bibliotecas,
Jd.J ¥ URS#

archivos, salas de exposiciones, asi camo

también los destinadaos a actividades

ENTO\ DE RE3 05 ) Bz LA
Br; 8.1 o BE FLGia

{_1—[rlq§yﬂ—1fﬁTﬁ socio-culturales vy de relacidn, como
| 33

pueden ser las asociaciones § aarupacliones

Mi
n

JUNTA DE ANDALUCIA

5 civicas, etc.

11.- Uso religigse

Comprende los locales o} espacios
destinados al culto en cualquiera de sus
manifestaciones y los ligados directamente

al mismo.

-
[£5]
1
I
I
[a]
(=R
1]
fr4
[=}
12
1
In
1<

erde

hn

Comprende los espacios destinados a la
plantacion de arbolado y jardineria, con

objeto de ga%antizar la salubridad, reposo
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vy gsparcimiento de ¥ la poblacidn,
proteccidén vy aislamiento de las zonas gue

lo requisran vy de ooten2r las mejaores

condiciones ambisntales del adrea.

Comprende los espacios, locales 3
instalaciones destinados a 1la practica,
ensenanza ¢ exhibicldédn de actividades
ligadas con el deporte, caomo actividad

terciaria.

En funcidén de su naturaleza, los usos se

clasifican en: publicas, privados v

colectivos.

o7 AR/
R

| 1UNTA DE

ANDALU
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.

Uso puablice

Es 2l que se desarrolla scbre un bien de
titularidad publica gue posibita el uso vy
disfrute por todos los miembros de la

comunidad, sin restricciones.

Es el uso limitado a un ndmero de personas

pbr razdén del dominio ¢ propiedad-sobre la
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Es 21 de naturaleza privada, destinado al
piblico v al gue se accede por la
pertenencia a una asociacidn, agrupacidn,
club & por el pago de una tasa, cuota &

precio.

Los HE=ts del =uelo en el 4drea de

planeamiento, se regularan en lo=z
correspondientes apartados de las
ordenanzas.

ESTUDIOS DE DETALLE

Cuando un poligono se pretenda desarrollar en
unidades proyectuales de edificacidon que no
abarque la totalidad del mismo, debera
realizarse, previamente, un estudio de
detalle para todo su ambito que podra fijar
unidades minimas de proyecto para su
desarrocllo mediante proyectos de edificacién

unitarios.

Unidades proyectuales menores que una zona
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zon =guellas gques, como su nombre i1ndica, no

desarrollan un poligono en todo su ambitc.

Los poligenos guedan definidos en los planos.

En la zona de viviendas unifamiliares cads

parcela se tratard como unidad independiente.

% Obras Pisticas y
FUNDIZO AGE

LUZ08 CE
AORE

En =l estudio de detzlle podran darss

condiciones de parcela minima gue cumpliran

siempre los minimos establecidos para ests

ordenanza.

10",1'!!‘\!(1 /w-g}
’____;J;;_ BN En los  demads casos, coincidirdn con las
JUNTA DE ANDALLIIA

establecidas en los proyectos de parcelacidén

vy segun la ordenanza correspondiente.

et s T o

—+2.2.2.- Contenido de los estudios de detalls
l.- Memoria justificativa vy descriptiva de la

solucién adoptada.

<.~ Estudio comparativo de la =dificabilidad,
ocupacién vy altura permitidas en =1 Flan
Farcial de Ordenacidn vy la resultante del

Estudio de Detalle.

Z.~ Flano de ordenacidn de voldmenes 6 de la

adaptacidon ¢ reajuste de alinsacianes y

rasantes a escala 1:500.
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Dofiniciaon de2 las wunidades minimas
proyecto, v de los tamaias  minimo

parcela, si 2s 2] caso.

3.2.7.- PROYECTQS BE FARCELACION

I.2.3.1.- Einalidad de los groyectos de parcelacisn
Los orovectaos de parcslaciadn Eisrnen
finalidad, dividir las zonas 2n unidades 2
parz =2dificar de forma qus ousdan s2r co |
de grovectos de arquitecturz indscendizsnts
S.2.3.2.- plzance minimo del provecto de paccelaciin
El ezpacic abarcado cor un provscha
\ ,
Conseieria de\0bras Patlizas y Trsn@3rc=2l2cidn, serd ccomo minimg 21 de
TEXTO REFUNTIZO ADEPTADD 1 | ; §
~————\ - poligono completo, pudiendo abarcar  wis

casa, previamente
d= cada stapa

debera pres=ntar

| 10 MAYD 1001 ©

4
o
i
T
!

JUNTA DE ANDA' &} amblto completo de zada =tapa.
E | )
sucesivas parcelaciones =2 referirin al am
total afsctado.
= . o

Z.2.2.3.-.Contenido de los proyectos de parcelacidn

El groyecto de parcelacidn, constari de

siguientes documentos:

= TH s

d=

s de

de

un

rL
i

rraspondiente proyecto de parcelacidn para

Far

s

pito
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1.- Memoria Jjustificativa de la parcelacidn

proyect

i

da en relacidn con 21 cumplimiento

b

de las Ordenanzas de edificacidn del Flan

Farcial.

.- Flanog de zonificacién desl Flan Farcial,

(escala 1:500).

.~ Flano parcelario de la ona can

IR

identificacidn de cada parcela

urbanistica (escala 1:300),

l.- Flanos acotados con expresidn de la

F.2.4.-

0

| b

FROYECTOS

sugarficie y linderos de cada una de las
parcelas urbanicticas 2an gue se divide la

zona a escala (:400 v formato DIM A-3.

Cundiciones de agregacidn v csearegacion de
parcelas
Se permitird cualguier agregacion ¥

segregacién de parcelas siempre gue no den
lugar a parcelas inedificables o por debajo de

la parcsla minima.

—_————mEemmm o= A= D CemloDann m s s mn S
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A

gravamanes.

El prayecto  de  urbanizacién tendra par
finalidad llevar a 1la practica la 2j2sycidsn
del Flan Farcial de Ordenacién, 3 cCuyo afectn

detallara las obras vy servicios previsigs enp

2l mismo.
Alcance minimo del provecto de urbanizacigsn
El proyecto racogeré las obras de

excavacien2s, explanaciodn v pavimeniaciltn, red

0 abasi2cimisntg  da
agua, saneamientg, distribucidn de
slectricidad, alumbrado Publica,

1 ajardinamiento, red de teléfonos v T.V.

Se permitiri dentro de cada poligeno % para

las cbras de wurbanizacién en espaclps

, publicos que se radacten proyeClps ds=

edificacidn que incluvan la urbanizacign en

los que s=2 definiri esta con la pisma

precisién gque las praoyectos de urbanizacidn

aqui definidos.

Mo podra aprobarse definitivamsntz el Proyecto

.de urbanizacidn, hasta tanto no 5@ Juskjfique

la aprobacién definitiva del Flan Farzjal de

" Ordenacidn y se hayan formalizado la totazlidad

de las cesiones previstas, libres de Cirgas vy



A) El proyecto de urbanizacidn contemplara la
realizacidn de los sarvicios vy obras

siguientes:

l.- Explanacidn y Fawvimentacidn.

-

2.- Red de abastecimiento de agua, risgo €

hidratantes.

Z.- Red de saneamiento (residuales vy

pluviales).

.~ Red de suministro vy distribucidn de

energia eléctrica en AT y BT.

WI}\{,&;, .- Red de alumbrado piblico.
TN 7

I S e e e
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6.—- Ajardinamiento de espacios libres.

7.- Red de telétonos.

g8.- Red de T.V. por cable.

E) Se desglosari en los siguientes documentos:

l.- Memoria descriptiva.

- Bl —



I3

.~ Flanos de informacion vy situacidn en

relacién con el conjunto urbana.
Z.— Planos de prayecto y detalle.
4.- Fliego de condiciones técnicas vy

condiciones econdmico—administrativas

de las aobras y servicios.

!Fru_snzreia__ﬁfi 1Jfa‘: P'j'lifra: y Transnartes

| TEXT3 REYNDIDD ACEPTADY |
o

w
|

Mediciones.

.5~ ‘ = &.—- Cuadros de pracios descompuestos.
ffﬁ LATARADD BV s

Lol BYENTO BX RESILUC )4 22 (A
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Z) El proyecto de urbanizacién deoeréd resolver

el enlace 2n la red viaria del Flan General

.

de Ordenacion.

Z.3.- ORDEMNANZAS DE EDIFICACION

F.Z.1.- CONDICIOMES TECNICAS LE LAS OBRAS EN RELACIGN CON LAS

VIAS FUBLICAS

Toda la =2dificacidn deberda retranquearse de las vias
piblicas, lo perceptivo 2n las crdenanzas reguladorac de

cada zona.

Las instalacicnes principales de la urbanizacidn, van

- B =



canalizadas y discurren par debajoy,de las aceras, lo que
avita el oproblema de servidumbres, en cuantc a la

relacidn entre obras y vias piblicas se retiers=.

T.7.2.- DRDEMANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Art.19.- Todas las obras que <e ejecuten en la

urbanizacidn "SAN ROGUE CLUEB", sea por cuenta

' i - T
sy [rivoride persona fisica 4  juridica, de dereachao

priivado bl piabliceo, habrédn de =jecutarse

bstas ordenanzas, a la

legislacién vigente saobre urbanismo y & las

los araanismos superiores
g g i
JUNTA DE ANLL¥J'Wﬁt%mpetentes.
Art.292.- No nodra, por consiguiente, dar comienzo
ninauna obra parficular, vya sea de nusva

planta, ampliacién é reforma, dentro del ambito
del presente Flan Farcial de Ordenaciodn, sin la

perceptiva licencia municipal de obras.

Art.28.,- Las licencias de obras se solicitaridn ds
acuerdo & los trédmites establecidos vy a las
narmas legisladas 2n el Reglamento de

Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelao.

Art.48.- En los casas en que fusra necesario por razones
q

de servicio, vy asi se hard constar en la

documentacidn parcelaria, se .establecerd una

- 83 -



Art.S50.-

Art .69
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Art.Bo.-

servidumbre, 2n cuyo caso =l propietario de la
parcela deberi permitir el acceso a las
personas autorizadas por la Asociacian ]

Comunidad de propietarios 6 de las entidades

explotadoras de los servicios pdblicos, para

los =fectos de la ssrvidumbr=z.

El prooietaric de un solar 4 parcela contiguo a

otro, no podra cerrar su propiedad, sentando en

la respectiva linea diviscria de los predios

contiguos, sin =21 consentimiento documental del

propietario del predio vecino, acreditando las

condiciones gque entre ellos se hayan estipulado

para evitar futuros conflictos de dominio.

Todo edificio deber& reunir, en todos los

conceptos y con sujecidn a las dispasiciones

legales, las rcondiciones de solidez nue <=2

requieran, bajo la responsabilidad de la

Direccidén Facultativa de la abra.

+ Serd vigilada la observancia y cumplimiento de

las condicianes y normas impuestas en las

drdenes dictadas por los organismos oficiales

competentes en la materia, en todo cuanto en

geste aspecto afecta al tipo de edificacidn que

confaorme a las ordenanzas se autoriza en la

Urbanizacidn.

Toda obra debera ejecutarse bajé las drdenes

84 -



de la direccidn técnica, le=galmente autorizada

S

para ello, de acuerdo a la legislacidn vigents.

Art.98.- 5i durante el transcurso de las cbras fuera
necesariag introducir alguna modificacién en el
proyecto, se solicitara la correspondients
autarizacidn para elle, conforme a los tramites

senalados en el Art.20.

frt.1008.- Durante la ejecucién d= las obras, éstos se
mantendrin en perfectas condiciones de higiene
v seguridad, tanto pablica coma del persanal
que trabaja en las mismas, exigiléndose en todo
momento el fiel cumplimiento del preceptivo
Reglamento, siendo .responsables de =2llo, la
persona ¢ personas que con arreglo derecho

vienen determinadas.

Art.112.- Si para la ejecucién de las obras fuera preciso
ocupar parte de la acera ¢ la cal:zada, se
raquerird el permiso expreso de la Urbanizadora
8 de la Comunidad de Fropietarios, cuando de

i \ ella dependa, sin cuyo requisito, éstas pueden

Consejeria de OhYas Piblicas y Traasaaries

fEXTD;&FU DHHihCE?TﬂDﬁ leergar al inmediato desalojo del vial, con

POR RESILUSKN GE (A~ i3
PR ¥ AZal D ORRES B h |
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gfreglo a derecho, y si fuera precisoc a la

P
barali:acién de las obras.

CP. 0. T U. DE FeCits ecalcada dicha autorizacién y ocupada la via

U f‘r- .--\ A i
PtAYB '“f‘ inblica, en 1los extremos de la zona ocupada
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eberdn mantenerse encendidos todas las noches,

w B8 =



f‘m Hjeria o G"ras P.;':'was ¥ Tmmrles

FEATO REFUNDIS u A3 Emn" '

RN

JUNTA DE ANDALHLA

unos faroles de colgr rojo, gque agviertan la
zona abstaculizada, siendo respaonsable de ello

el constructor de las obras.

En ningun caso la ocupacidn de la via piblica,
sera completa ni tal que no permita =1 tréansito
rodado por la misma.

Una vez finalizada dicha ocupacidén, debera
dejarse expedita la zona anteriormente ocupada,
limpia y =n el mismp estado en gque =5

encontraba antes de la ocupacidn.

Art.129.- Fara garantizar el fiel cumplimiento de Ilo

ek 330~

Brt.148.-

dispuesta =n éstas 0Ordenanzas, tendran accesc
libre en las obras, ademés del persacnal gue
disponga la Administracidén, local & central, la
persona ¢ personas 2n quien delegue la

Urbanizadora 4 Asociacidn de Fropiecarios.

Dentro de las setenta y dos haras siguisntas a
tarminacidén de las obras, s=2 retirardn todos
los andamios, wmateriales vy apeos que no
hubieran sido retirados anteriormente, hasta
dejar la via libre y expedita, en iguales
condiciones en las gque se hallaba antes del

comienzo de las obras.

El constructor 6 entidad constructora, viene

obligado a la completa reparacién del pavimento

¢ cualquier ctro elemento de-la via pdblica que'

_86_



Art; 188~

aas Pibiicas v 1113

T
dJ Cro)

10 Mg 2o

e . DE FEGi

JUNTA DE ANDALUCIA

s2& hubies2 deteriorado a causa de la ocupacidn

de la misma ¢ de las obras particulares

realizadas por dicho constructor.

81 en un plazo que determine la Urbanizadors,

Asgciacidn de Propietarios 6 el Ayuntamiento,

e e
DD}EE hubiera llevado a cabo dicha reparacidn,
g,

ctuard el personal que determine dicha

anlzadara, Asociacidén & la autoridad

_lTAcgm:etente, corriendo todos los gastos a cargo

del} constructor de la gbra particular ’'p en su

defecto del propietario de la misma.

Art.1é2.-

Art.1798.-

Art.188,~

Concluida 1la aobra, de acuerdo con lo legislado
en la materia y - conforme determine el
Ayuntamiento u Grganismos Oficiales

competentes, se procederd a la tramitacidn de

1
&

(&)

documentacidn necesaria para ocupar el

edificio construido segin el proyecto aprobado.

Sera’ obligacidn de los propietarios de 1los
edificios, ya sean ptublicos ¢ privadeos, el
mantenarlos en perfectas condiciones  de
seguridad, solidez vy conservacidn, mientras
dure el wuso de 1lns mismos vy siempre durante la
tofal vida del edificie, garantizando asi la

sequridad publica.

Todos los vecinos de la Urbanizacidn, tienen el

derecho a denunciar a la autoridad compstente,

- 87 -



los edificiaos que amenzcen ruina total o

parcial en cualgquisra de su parte.

Art.1928.- En 21 caso den que el propistario de una
edificacidn que, en cualduier se%tida, amenace
la sequridad plblica, nc proceda a la inmediata
reparacidn de la misma, serd apercibido paor los
organismos competentss, de tal obligacidn,
fijdndosele un plazg para la realizacidn de las
obras de consolidacidén. En caso de resistencia
a éste cumplimiento, la autoridad designari las
personas & entidad que han de llevar a cabo los
trabajos necesarios, corriendo a carga del
propietario de la referida edificacion los

gastos que ello ocasione.

Art.Z09.- Con el fin de salwvaguardar el buen aspecto
general de la Urbanizscidn, todo propietario de
cualquier edificacidn, viene obligads a cuidar
d=l buen aspecto exterior y ccndicidﬁ estética

de -sus fachadas.

Si por abandono ¢ desidia fuera descuidada
dicha aobligacidén, se procederd a realizar los
trabajos necesarios de conservacidn y decorao en
igual farma a la expresada en =21 articulo

anterior.

3.3.5.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

- 88 -
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estd destinada exclusivamente a uso

EL

interferencia

=

residencial/turistico, sin

m
—

cualguier actividad que pudiera alterar

caracter gue se le da.

Las superficies de las parcelas que apar=scen

en el provecto, son & titulo orientativo.

debiendo procedsrse  al levantamiento Y
mediciones de cada parcela adjunto dicho plano
que formalice la venta de

a la documentacidn

cada parcela.
establece que se

Con caracter general se

pondran reparcelar cada una d= las areas que

camponen el conjunto de la zona de viviendas

uni{amiliares; perc siemprs deberd abtenersc,
como madximo, 21 mismo nuimero de parcelas gue
figura en =l plano de parcelacidn y 2n ningan
caso un numero superior de parcelas.

En todas- v cada una de las parcelas
unifamiliares se cumplird la proporcidn maxima

de linderos 1/4.

a) Farcela minima

Se ecstablece como superficie minima de

parcela, la de 1.000 mZ, no pudiendo

- B9 -
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d)

Lramitarse proyectos por .debajo de la

parcela minima definida.

Separacldén a linderos

La distancia entre el limite de edificacién
y viales, serd de 4,00 metros, I metros 3

linderos de =dificacidn y 15 metros a Campo

de Golf.

La altura media sera de < olantas o 5,30
metros de altura reaquladora. Se autorizara
una B! planta con una tolerancia

altimétrica del Z0% de la 22 planta.

Los satancs y semisdétancs aiie sobrozalgan
una altura igual o infericr a 1,20 metros
no computan como volumen, contado desde el
terreno natural hasta la cara inferior del

iltimo forjado.

Edificabilidad

El indice de edificabilidad media sobre la

parcela neta parcela sera de 0,40 mZ2/mZ.

Se considera volumen no computable, los

semisdtanos cuya altwa no sobrepase un

== C?(:; -
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maximo de 1,40 metros sobre

.

terrsno.

e) Ocupacisn

La ocupacion

la rasante del

media permitida de la parcela

serd del 25 % de la superficie de la misma.

f) Usos

Se permitz en ésta Iona como  uso

axclusivao, el residencial/turistico.

uso

2} Aparcamientos
Dos plazas de aparcamiento en el interior
de la parcela, de los cuales al menos unc
SEera Cublerisc.
NOTAR: No se incluyen condiciones de
inscriptibilidad vy longitud maxima de
fachada por haber sido suprimidas del
o500l
Zona de viviendas agrupadas  adosadas y/o
pareadas, v/0 en Fueblo Mediterranec
Constituye la edificacidn propia de los

poligonos.



En =21 plano de zonificacidon de este Flan
Farcial vienen grafiados los poligonos de
viviendas agrupadas con las referencias de

Foligono 1, 2, 2, 4, 3 v 6.

a! Farcela minima

Se considera parcela minima, la de cada
poligono de actuacidén, siendo la parcela

-

media de 00 m2 en pareadas y 100 m2 en

57}
EE

nsadas.

Separacidén a linderos

La proporcionalidad madxima a linderos seréa

de 1/3 en pareadas y 1/4 en adosadas.

Altura

~

La altura media sera de 2 plantas o 6,30

metros de altura reguladora. Se autorizara
una I2 planta con una tolerancia

altimétrica del 0% de la 22 planta.

Los sétanos y semisdtanos gue sobresalgan
una altura igual o inferior a 1,40 metros
no computan como volumen, contado desde el
terreno natural hasta la cara inferior del

nltimo forjado.

- 92 -



Consejeria deDbras Piblicas y Transnortes

TEXTO REFJNDIN0 ACEPTAD)

bgslin

OH )
:

) il
MIESNTD |
1 € P.0

d) Edificabilidad

=)

£)

El indice de edificabilidad media sohbre la

parcela neta, sera de 0,80 mZ/mZ en

pareadas y 1,30 mZ/mZ en adosadas.

Se considera volumen no computable, los

semisdtanos cuya altura no sobrepase un

maximo de 1340 metros sobre la rasante del

terrenao.

La distribucién de edificabilidad vy namero
de viviendas para cada uno de los poligonos
tabla

viene incorparada en la 1.6 de la

meEmMoria.

La ocupacidén media permitida de la parcela

serd del S0%L en paresadas v 73% en adosadas.

S5e permite en ésta Zona como uso  uso

#clusivo, el residencial/turistico.

sequin circulag

ICL
o
1
[ Tur]
i
=
1=
bl
n
1o
]
= |
m
ui

Separacidn

Con huecos de habitacion vividera



Crmq ajgf |a e Obras ij mas Sy Imwrtes
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i

MI+L2/ 3 sin hueco

vividera (L1+LZ2/4), s

altura regquladora de fa

La dimensidén minima de
S metros de lado, con u

de 23 m/cuadrados.

fparcamientos

16

Una plaza de aparcamien

asignada al poligono.

5 de habitacion

iendo L1 vy LZ la

chadas enfrentadas.

patios privados sera

na superficie minima

to por cada vivienda

NOTA: No se incluyen condicliones de
inscriptibilidad v longitud maxima de
fachara nor  haber sido suprimidas del
P.G.0.U.
El poblado wmediterraneo se trata de una
agrupacion maclada de viviendas, pudiendao
coexistir las adosadas v 1las pareadas con

regulaciadn del F.P.

FParcela minima

al

La parcela media minima

cuadrados.

- 94 -
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by Altura

La altura media =zerd de Z plantas o 7,30
metras de altura reguladora. S8 autorizaréd
una 2 planta con una tolerancia
altimétrica del S0% de la 22 planta y una
43 planta con una tolerancia altimétrica
del 0% de 1la tercera. La tolerancia
planimétrica sera del +- 1074 del diametro.

: rtes Los sdtanos vy semisétanos que sobresalgan
» Obras Pa]hlicas_yrl@j.c_,nu :

- + T Ay I3 B 3 e
I J%Df¥£?iﬁfg una altura igual o inferior a 1,40 metros

i 1Y) " = i g

i F7 no camputan como volumen, contado desde el
terreno natural hasta la cara inferior del

e tltima forjado.

: c) Longitud de fachada

i

JUNTA DE ANDALUCIA |
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La longitud m&xima de rachada recta sera de

20 metros.

d! Separacidn de agrupaciones
Segun circulo regulador R=25 metros. Con
huecos de habitacidn vividera (L1+LZ)/3 v
sin huecos de habitacidén vividera (L1+L2)/4
siendo LI vy LZ la altura reguladora de

fachadas enfrentadas.

e) Usos
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Se permite en esta zona Como WSO USO

exclusivo, el residencial/turistico.

) Ocupacidn media

La ocupacién media serd del 73%.

Dos plaras de aparcamiento en 21 interior
de la parcela, de los cuales al menos unoc

sera cubierto.

NOTA: No se incluyen condiciones de
inscriptibilidad y longitud méaxima de
fachada por haber sido suprimidas del

F+B:0sly

La tipologia es de vivienda adosada o pareada
evidentemente residencial, desarrollada en
una planta y se& trata de un conjunto de muy

elevado standing. Viene definida =n el F.F.

Los edificios a construir en ésta zona, s&
destinaran al uso de alojamiento en
tipologia de viviendas agrupadas, gue

podran funcionar en régimen de apartahotsel ¢

_Qé_
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cualquier otro permitido en uso terciario.
Ectos edificios se construirdn junto a la zona
spcial de ésta urbanizacién, que se ubicara

en la actual casa Domecg, esdificio

residencial importante, en donde s=

instalard, tras su remodelacidn vy

ampliacidn, la recepcidn y zonas sociales,

asi como el Club de Golf con sus diversas

instalaciones.

a) Farcela minima
La parcela media minima sera de 100 metros

cuadradaos.

La altura media serd de 2 plantas o 7,30
metros de altura reguladora. Se autorizara

una i planta can una tolerancia
altimétrica del S04 de la Z2 planta v una
42 planta con wuna tolerancia altimetrica
del S0% de la tercera. La tolerancia

planimétrica sera del +- 10% del didmetro.

Los sétanos y semisdtanos gue sobresalgan
una altura igual o inferior a [,40 metros
no computan como volumen, contado desde el

terreno natural hasta la cara inferior del
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c)

f)

nltimo forjado.

.«

La lcngitud mdxima de fachada recta serd des

0 metros.

Segun circulo regulador R=2Z5 metros. Con

huecos de habitacidn vividera (L1+L2)/2 v
=in huecos de habitacidn vividera (L1+L2)/4
la altura

sienda L1 vy L2 reguladaora de

fachadas enfrentadas.

Se permite en g8t Zong oMz Usn usD

exclusivo, el residencial/turisticao.

Dcupacién media

La ocupacidén media serd del 73%.

Dos plazas de aparcamiento en el interior
de la parcela, de los cuales al menos unoc

serd cubierto.
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NOTR: No za incluyen condiciones de
inscriptibilidad v longitud maxima de
fachada por haber sido sugrimidas  del
F.G.0.U.

Compasicidn

La tipologia a emplear en ésta zona, y en
lo que a edificacidén para uso

residencial se refiere, seri la propia

de un conjunto de sultes de lujo con
splarium y patio privado, enlazando las
subzonas con  Jardineria, lagos vy arroyos

gue discurran por ellas.

En ésta zona se va a uestinar parts de la

edificacidén a uso terciario y parte a

residencial .

Consta esta zona de dos poligonos:

FOLIGOND A:

poligono se ubicard, en principio,

En este
aprovechando vy ampliando la actuzal casa
Domecg, el Club de BGolf con todas las

instalacicnes y dependencias propias

para aquello a lo gque se destina y gue

- 09 -
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entra de lleno en el uso terciario.

El resto del poligono A se destinard a la
construccidn de viviendas agrupadas y

ue llevan el nombre de Golf Suites vy
cuyo uso puede ser terciario o

residencial segin se exploten 2n régimen

de industria hotelera o salo ¥

exclusivamente residencial /turistico.

En ambos casos tienen cabida los usos

terciario o residencial.

El nimero de aparcamientos minimos

obligatarios en parcela es de 150.

FOLIGONO E:

Este poligono se destinara a la
construccién de una =zona deportiva gue
comprenderd: piscinas cubiertas y al aire
libre, tenis, squash, saunas,

instalaciones propias de salones de

belleza y cualquier otro que pueda tener

cabida en este uso.

Los usaos permitidos en esta zona, ya sea en

uso terciario o en residencial, segun los

casos, son los siguientes:

= g0 =



~ Residencial

- Alojamiento
— Centro Social
- Club de Golf
- Boutigues

- Baunas

- Gimnasio

- Fiscinas

- Tenis
- Sguash
— Salaones de Belleza

- Restaurantes y Cafeterias

- Salas de Reuniones, conferencias, etc.

- Salas de exposiciones

- Espectdculos privados

— Sala de fiestas
- Lavanderia
- Serviclos propios del Club de Golf

- Oficinas

h) Aparcamientos

El ndmero de aparcamientos minimos en

parcela ser& de 10 plazas.

3.3.53.4.~ Zona de mantenimiento

En esta :zona, de uso terciario, que consta de
dos poligonos, se ubicardn, en uno de ellos,

la estacidén depuradora de aguas residuales vy

=: [, =



JUNTA DL

en la otra, los depésitos de agua potable y de
riego del Campo de Golf y un =dificio para
albergar las dependencias propias del fin a
gue se destina v los servicios telefdnicos,
eléctricos vy antenas parabdlicas de T.V. como
dotacidén a la infrasstructura general de la

Urbanizacidn.

al Barcsla mipima
La parcela minima es la de cada una de los

dos poligonos gue componen la zona.

b} Separacidn a linderos

La separacidén a linderos serd de 2 metros a

lindes vecinas y de 6 metros a viales.

c) Altura
La altura maxima permitida sera de dos
plantas, posibilitando a la 28 planta la
ocupacidn del 30% de la primera planta. La
altura maxima hasta la cota inferior del

Gltimo forjado serd de 8,30 metros.

d) Edificabilidad

El indice de edificabilidad para esta zona

sera de 0,80 m3/m2 o sea 0,266 n2/m2

= I



La ocupacidn mdsima permitida sera del Z3%

f)

==
1
e}
1

Les propios de la zona de mantenimiento,

gspecialmente de un campo de Golf.

Sz autorizan los sigulentas:

= Garajes para maguinaria dedicada al

cuidado del campo de golf¥
- Talleres para la misma
— Deportivos

- Oficinas para el mantenimiento

- Almacén de abonus, etc

] 10 qug 709* | - Cantina

JUNTA DE ANDALUCIA

— Depésitos de agua potable

- Depdsitos de agua de riego

- Depésitos de gasolina y gas-oil
— Estacidn de bombeo

—- Servicios telefdnicos

- Servicios eléctricos

- fAntenas parabélicas de T.V.

1o
1>

|
it}
o
]
it}
=
-
m
3
rt
a
m

El ndmero de aparcamientos minimo
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N
!

obligatorios en parcela es de 20 pla:zas.
% i N

3.3.3.5.- Zona Terciaria

A los efectos del;Plan Parcial, la califigacidn del
suelo como Terciario, quedan reguladas de forma es-
lpecifica por las siguientes determinacionesj;

a) parcela minima

La parcela minima en ambos casos es la
R v ——————— total de cada uno de los poligonos.

b) Separacién a linderos

w

Fara la separacidn a lindercs, se anlicaran
‘ f 1 P

los mismos criterios que en el punto

4.3:3:2+, apartado b},

1
)
10 MAYG 1991 i

c) Altura

La altura méxima permitida serd de 8,50
metros, permitiéndose 2 plantas como

maximo.

d) Edificabilidad

El indice de edificabilidad para esta zona
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cerd de 1,23 m3/mZ es decir 0,28 mi/mZ

e

La occupacidn maxima permitida serid del 454

de la superficie neta de la parcela.

) Usos

Se permitirin los siguientes usos:

- Compraventa de mercancias al por menor v

su almacenamiento inmediato.

i - Tiendas
ia de Obr
s L — Supermercados
TEXTD RAFU: p
POR RISPLU. 1 7 > - Lavanderias
- Oficinas

- Talleres artesanales

- Alquiler de automdviles

L Bedat.

JUNTA DE ANDALUCIA

- Bares, Cafeterias y Restaurantes

- Salas de arte

- Rarberias v peluquerias
- Salones de belleza

= Saunas

— Discotecas v

- Centros médicos

g9) Aparcamientos

El nimero de aparcamientos minimos

— 05 -



obligatorios en parcela es de Zl plazas.

Z2.3.3.6.- Zonas de cesidn obligatoria para eguipamisnto

Estas zonas, ademdas de la comercial citada

anteriormente, tendrin los indices de volumen,

no lucrativos, siguientes:

= Jardines y 4reas de recreo ....

El numero de aparcamientos

0,02 m2/m2
0,20 m2/m2
0,60 m2/mZ
0,20 m2/m2

0,60 m2/m2

=1 fuera

- Parque deportivo ...... RN i
~ Presstolalr .:+»=ssnases Preeaean
— = BaBeBe smwmawnw s nsms T ILIY
Conszjena de Obras Paslicas y [ransaartes
gfxTQ?EFjNJFJ}AQSPTﬁgﬂj - Equipamiento social .....vnvnas
T POR ASSIUTUY E % M A
PRIV 43 LAl
'JH J;YUxi
\ En la zona de equipamiento, estdn incluidos
ﬁé\ R los usos sanitarios y  administrativos vy
[]d] T0 DERESHu: 47 DZIA §
bl Co 0. T . 2E FUia . ;
gt © b i WP mediante estudio  de detalle,
0 Mavo 1001 | | B
SRS negziario, =l Ayuntamiento decidird su uso.
JUNTA DE ANDALICIA

minimos

obligatorios en parcela es de S0 plazas.

4.1.- FLAN DE ETAFAS

4.1.1.- SOBRE FROYECTO

DE UREANIZACION DE LA UNIDAD

Una vez aprobado el F.F.0., se procederd a

redactar el

Froyecto de Urbanizacidn, cuya ejecucidn se efectuara en

las etapas previstas en el cuadro ndmero

- 106 -
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documento se ajusta a las determinacionss que establacen

los articulos 32 y 44 del R.F.

Una vez concluido el Froyecto de Urbanizacidn se
someterd al proc=sdimisnto  establecido por la Ley del

Euelo para su tramitacidn.

e

Contestado en el punto il wilihin al estar toda la
urbanizacién desarrollada en la 18 etapa, la entrega de

los suelos de cesidn se sfectuaran al final de la misma.

4.1.2.- EOSIBLE ALTERACION DEL FLAN DE ETAPAS
El Ayuntamiento podréd revisar el Flan de Etapas cada dos
anos, de oficio 4 a instancia de parte, sin embargo
podra proponer el promotor modificaciones de plazos,

cuando surjan circunstancias que lo modifigquen.

La propuesta por parte del Fromotor se establece en 4
etapas de Z anos la primera y 18 meses las tres

sigquientes,

Consejeria da
JEVT norrl: i
IEXTO REF\: {

Campo de golf completo, as: como su campo de

P3R RS pricticas, lagos, red de riego, depésitos de

agua, edificio de mantenimiento, depuradora,

etc.

= diiF =

JUNTA DE AI\I.T)‘-—I.”!"I?;'LJ
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- Club de golf y centro deportivo

- Suites de Golf ....... vevsasrae 9 Unidades
- Viviendas agrupadas +..seesa2..: B0 Unidades
- Viviendas unifamiliares ....... 13 unidades-

Infraestructura en su totalidad: Movimiento de
tierras, Red Viaria, Red de agua potable, red

de aguas fecales, red de aguas pluviales, red

de electricidad en AT v BT, red telefénica v

red de T.V.

Enlace con la CN-240.

Traida de agua potable desde San Rogue

s et e

JUNTA DE ANDALLCIA

El comienzo de ésta etapa se prevé para
principice g2 [.98% y tiene una duracidn de 0

meses.

Comprende la edificacidn de:

Viviendas unifamiliares ........ 30 Unidades
Viviendas agrupadas .seassass:e... 162 unidades

Suites de Golf +cveivieencnnnnss 28 unidades

TOTAL sssssmwmmuwnssisssusnaness 250 UNIDADES
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Coaseieria de Dbras

- JUNTA [)t

Pdnﬁzas yT'an:1une;

40N
JI/

.\T\l).\ L.k.‘()[A

El comienzo de ésta etapa, s2 preve para
mediados de 1991, sstando prevista su

terminacidén 24 meses mas tarde.

Comprende la edificacidn de:

Viviendas unifamiliares ........ 25 unidades
Viviendas agrupadas ...sssase... 145 unidades
TOTAL wvveusen G eieaaeesasien... 1BO UNIDADES

El comienzo de ésta etapa, esta previsto para
mediados de 1.993 vy su terminacidn 24 meses

después.

Comprende la edificacidn de:

Viviendas unifamiliares .vcueua 18 unidades

Viviendas AQrupadas +ecesssssans 77 unidades

TOTAL wassasusmnsvvvnesdisssavas LIS UNIDADES

Centro comercial.
El comienzo de ésta etapa, esta prevista para
mediados de 1.993 y su terminacidén 18 meses

después.
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ANDALUCIA

Los plazos fijados para la presentacidn de
documentos, ejecucién v recepciones de obra,
son los siguientes:

-- Presentacion del proyecto de Compensacidn:
1 mes desde la aprobacién definitiva del
PP

-— Fresentacidn del Froyecto de Urbanizacidn:
3 meses desde la aprobacidn definitiva del
Froyecto de Compensacidn (propietario
unico) .

—— Splicitud de recepcidn provisional de las
obras de Urbanizacidén: Segin Froyecto de
Urbanizacién y nunca superior a dos anos
desde la aprobacién definitiva del mismo.
La recepcidn pravisional vy definitiva se
producird segin lo dispuesto en la Narma
1.3., articulo 4, apartados C,12,3 y C,12,4
de la Revisién y Adaptacidén del Flan
General de Ordenacidn Urbana.

-- La edificacidn podré iniciarse
simultdneamente con la Urbanizacién y seguin
lo dispuesto en el articulo 4Z.2 y 41, por
remisién del anterior, del Reglamento de
Gestidén o, al menos, antes de seis meses
desde la recepcién provisional.

-—- Proyecto de Farcelacidn: £ meses antes,
como minimo, del comienzo de la etapa
correspondiente de edificacidén y siempre
antes de cualquier segregacidn que se

produzca.

= 10 s



4.2.- FROGRAMA DE ETAFAS FARA EL DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA

4.2.1.- VIALES
La longitud total de viales a construir en la
urbanizacién es de 9.141 m.l., 1incluideo el trama de
acceso desde el limite de la finca hasta el entrongue

con la C.N.-3240.

La totalidad de 1los wviales se desarrollarda en la 1&

Etapa.

H
£
-3

.2.- RED DE AGUA

| 4.2,2.1.~ El abastecimiento de agua potable gueda
Fﬂ':'?ja';“QEEEifihhfssy Transaortes
TEXTO HeFu Gﬁi]}:gyﬁ?i garantizado en 12 etapa, incluyéndose el agua
Jhadd iErdauidyd RLEP TAD] .

POR B P .
POR RBULUZON £E 14 ¢ mo
1Y I [ OME A " e

o - meaio de sondeos, captacicoas

HE

gbtenid

[ 1]

praopias y la procedente de la traida de agua
desde S5an FRoque. Esta solucién implica la

construccidn de una linea entubada

cenjuntamente con estaciones de bombea desde

San Rogue a la finca.

4,2.2.2.- 52 prevé asi mismo la construccién de unos
grandes depésitos para almacenamiento, 4stos
serian; depdsito principal, depésito de riego

y torre aljibe de agua potable.

La red de distribucidén de agua potable y riego

= &



serdn ejecutadas en 12 fase.

La construccidon de ramales de acometida,

desarrollaran en iguales fases gue

viviendas a las gue sirven.

4.2.3.- RED DE AGUAS FECALES

4.2.3

Conssjeria Xe Obras Piiblicas y Transaortes
TEXT

¥
TEAL

RAFUNDI20 ACEPTADD ¢

LM

JUNTA DE ANDALLCIA

1.~ Tratamiento de fecales

La planta depuradora estard construida en

sg

las

la

14 fase, permitiendo el tratamiento de las

aguas fecales producidas en ésta fase.

4.2.4.- RED DE AGUAS

Se ejecutarad

totalidad de la red serd ejecutada en la

k]

fase.

FLUVIALES

en una sola etapa en la 12 fase.

4.2.5.- RED DE ELECTRICIDAD

Igual que el resto de la infraestructura se realizara

una sola etapa.

4.2.6.- RED DE TELEFONQS

en



Se realizard en la 13. fase, igual gue el resto de la

infraestructura.

Se prevé la instalacidn de 700 lineas, para lo cual sera
necesaria la instalacién de una central 6 bien la

instalacidn de multiplicadores canect@dos al coaxial gue

permitan la instalacidén solicita

S.1.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

"m Ti%ﬂ!l

o ~ 1JUNTA DE A?E%.ﬁ B
En cumplimiento de lo establecidg en los artxculos 55 by

&3 del R.P., se plantea en éste capitulo el estudio
econdémico de costos al objeto de evaluar el importe

total de la inversidn.

Ante la impusibilidad de estaciscer ¢stos costos
exactamente, dada 1la definicidn de las obras a realizar
a nivel de Flan Farcial, asi como los aumentos que se
producirén el el tiempo, dada la duracidn del proyecto
gue como se define en =l documento N8 Z, Flan de Etapas,
se estima en un mdximo de & anos, ser:a necesario
conocer los aumentos de los costos financiero y todos
aquellos factores que incidiran en la inversidn a & anos

vista.

S.1.2.- COSTOS DE LA UREANIZACION

Superficie tobal sovawsmss e simseinesess iy 55 133,90 Ha



Superficie Campo de Golf v 1agos .....va.a. 52,89 Ha

Superficie Meta swavswassssasmomevessssssn 30,01 Ha
Yiales + aparcamientos ....cicivvinensas T 87.949 m2
Zonas verdes publicas y areas de recreo ... 133.900 m2
Zonas de 5.Técnicos y mantenimiento ...... 17.15% m2
Zona cecsiones para 2quipamiento ceavevaanas 2,260 m2

TETAL: 5w s poem a8 § 5 wemmes & & 5 5 3 SIENmEmE § 8 § § 8 267.268 mZ

Superficie MNeta = Superficie HReserva = Superficile

Urbanizada para edificacidn.

A Bee, 010 mZ - 267.268B m:E = G&G32.742 metros cuadrados

i Coas~ierid de Obras Piblicas y Transnortes §
N g L AT Y

EATO REFINDIO0 ACEPTABdponiendo una repercusidn total de 2.000 pts/m2 de
POR REBILUSION CF oA < M3 N |

POV NG TRl o urbanizado, incluyendo partes proporcionales de

|Eﬂ’. -;n;ipiinta depuradora, estaciones de bambeo, algibe,

(a0 £y Uionorarios facultativos, etc. etc., nos daria un costo
ENTD DE RESTOLUT J 4 0z LA :

Fobl Tt BE

i e )
- toéal de:
10 MAYD ﬂ:m-j -’
- ’ brbnd
JUNTA DE ANDAL''(IA |
L : BH0,.010 ¥ 2,000 PES/MZ wevresnnss  1.600,020,000 Fesetas

Total costos urbanizacidn

Urbanizacion .c.cvieveasaesasnassass 1.600,020,000 Fesetas

Campo de Golf y Lagos ...... § 450,000,000 Fesetas
Construccidn ragqueta CN-Z240 ..... 50.000.000 Pesetas
Traida de agua S. Rogue ....eeesen 80.000.000 Fesetas

TOTAL eivnnnnmenanssnsnsssseneans 2.180.020.000 Pesetas



S.1.%.- COSTO DE LAS EDlElQﬁEl@&éﬁ
Incluyendo censtruccidn, instalaciones sepeciales,
honorarios facultativos y licencia municipal.
28 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ..... 1.568.000.000 Fesetas
484 VIVIENDAS AGRUFADAS ......... &£.050.000,000 Fesetas

88 VIVIEMDAS RESIDENCIAL

EN BLOBUE 4 uvusnennnreaneanss 2.024.000,000 Fesetas
ELUB DE BULE wwwassisawewviesgis 5 297.000.000 Fesetas
CENTRD COMERCIAL ¢ vuvssswmnms s as y B89.730.000 Fesetas
SEGURIDAD Y JARDINERIA ....... ceon 202,000,000 Fesstas
DEFOSITOS DE AGUA wuvvasswawwasss 72,000,000 Fesetas
EDIFICIO MANTENIMIENTO ‘vveavvsas I2.000,000 Fesatas
DERURAGURA: « 4« vovmmin o v o 2w o monomavasace u 33.116.000 Fesetas
RESUMEN:

TOTAL FESETAS URBANIZACICON, CAMFOD

DE BOLF, ETC: 4 cwwwwa s ammmonsr s aallaD. 000,000 Pesetas

%

TOTAL PEBETAZ ERIFICETNS, CLUEB BE

GOLF, CENTRO CUMERCIAL, ETC. .... 10.497.B646.000 Fesetas

JUNTA DE ANDAUﬂJA

= 115 =





