ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE SAN ROQUE

En la sesién ordinaria celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia
cinco de mayo de dos mil cinco se adopto, entre otros, el siguiente acuerdo,
que dice:

14.- Aprobacion definitiva de Estudio de Detalle del Area 022-TG del
PGOU de San Roque, promovido por Venta de Viviendas y Edificios
Rehabilitados (WHERH, S.A.), (Referencia: EDET 03/006).

Dada cuenta de expediente de Aprobacion Definitiva de Estudio de
Detalle del Area 022-TG, promovido por Venta de Viviendas y Edificios
Rehabilitados (WHERH, S.A.).

Visto el informe técnico y juridico favorables, asi como el dictamen
igualmente favorable de la Comisién Informativa de Urbanismo.

Abierto el debate el Sr. Palma Castillo dice: Evidentemente, vamos a
aprobar, si procede, la aprobacion definitiva de un Estudio de Detalle
donde ya nosotros en su dfa aprobamos el inicio provisional, y entendemos
que, efectivamente, como acaba de decir, es un proyecto superinteresante
para la zona de Guadiaro, donde le va a dar pues no solo una imagen
positiva a esa zona, sino que va a crear también una riqueza importante,

nuestro voto es favorable.

El Sr. Mayoral Mayoral dice: Nosotros desde el principio, desde que
se vendid este terreno en Torreguadiaro, el Grupo Independiente de Valle
del Guadiaro estaba en contra de esta venta del terreno municipal, que,
desgraciadamente, hubiese valido para muchas cosas alli para los

~ ciudadanos, y por supuesto votaremos que no.

El Sr. Alcalde dice: Quiero aclarar que dentro del proyecto y del
desarrollo de esta zona, que efectivamente tiene propiedad el
Ayuntamiento, también hay otros muchos propietarios que sin ellos seria

posible desarrollarlo,



El Sr. Ledesma Séanchez dice: Queria, efectivamente, reiterar, aunque
ya c¢reo que en mas de una ocasion hemos hablado, e incluso hemos dado a
conocer tanto como en el Consejo de Gerencia de Urbanismo como en los
medios de comunicacion cuando hemos tenido que un poco hablar sobre
esta cuestién, es un asunto muy importante, posiblemente junto a la mejora
de la transformacion del bulevar en Torreguadiaro y alguna que otras
iniciativas municipales, este sea el proyecto mas importante, historico, para
la barriada de Torreguadiaro de los Gltimos afios, muchos afios de su
historia, con lo cual creemos que esto es un punto muy importante en
primer lugar; en segundo lugar, nuestro grupo municipal mantuvo en la
anterior Corporacion, en el anterior Equipo de Gobierno, pues una postura
desde un principio, légicamente, participando en todo momento en el
procedimiento y en aras a la lealtad de aquel proyecto, en aras a la lealtad
de nuestra presencia y nuestra participacion en aquellas Mesas de
Contrataciones y en aquellos acuerdos adoptados, tenemos que seguir, por
lo tanto, con unos criterios manteniéndolos en la misma linea y con el
mismo respeto, hay que decir que yo creo que hoy también es un dia
importante para los vecinos de Torreguadiaro, porque después de
muchisima tramitacidn, de muchas cortapisas, de muchos problemas, y sin
entrar en ningun momento en los cauces juridicos o judiciales que tendran
su camino que deban de tener, pues yo creo que nos tenemos que felicitar
porque por fin toda Ia Corporacién hemos side capaz de sacar adelante una
propuesta de la aprobacion definitiva de un Estudio de Detalle, que como
digo, ademas de generar puestos de trabajos va a crear riqueza en una
parcela, en una unidad urbanistica que estaba destinada, creo que desde ios
origenes desde que se cedio al Ayuntamiento hace mucho tiempo, para
tener la vocacion que hoy tiene, y que indudablemente va a suponer, entre
otras cosas, el que los propios vecinos de Torreguadiaro, y en definitiva,
todos los sanroquefios en general, nos veamos contentos y satisfechos de
tener un crecimiento fan importante turistico en una barriada que ya
despuntd turisticamente desde hace muchos afios.

El Sr. Gavino Criado dice: Creo que ante la expectativa, que de
alguna manera, que este punto ha llevado a la prensa pues a hablar de ¢l
antes del Pleno, el Grupo Socialista quiere aclarar su posicion,
evidentemente, vamos a aprobar el Estudio de Detalle porque ademas ya
asi 1o hicimos en la Comisién pertinente, entendemos que un Estudio de
Detalle si tiene todos los requisitos técnicos, por lo tanto no tendriamos
ningun problema para aprobarlo, si no se aprobara, evidentemente, por el



propio silencio administrativo se llevaria adelante, por lo tanto, seria un
poco ridiculo no aprobarlo en este momento, y hay que desvincular esta
aprobacién con la postura que el Partido Socialista tuvo en el Pleno en el
que se trato el tema de la posibilidad de recurso o no ante una Sentencia
que también estaba vinculada con estos térrenos, nosotros mantenemos
aquella postura por supuesto, lo que por supuesto también vamos a ser
respetuosos con un proyecto técnico como es este, como es el Estudio de
Detalle, y por supuesto no vamos de ninguna manera a paralizar un
proyecto de futuro como es el asentamiento y ya por fin el final de las obras
a las que esta vinculada y que dependen, evidentemente, de Costas, pero
sabemos que estos terrenos estin muy vinculados a ellos, y cualquier
paralizacién de este desarrollo podria afectar, y por lo tanto, en ese sentido
queremos dejar muy claro que la postura del Partido Socialista sigue siendo
la misma que mantuvimos en aquel Pleno, pero en este caso,
evidentemente, estamos de acuerdo con la aprobacion de este Estudio de
Detalle como no podia ser de otra manera.

El Sr. Mayoral Mayoral dice: El discurso que da el Sefior Ledesma
tan pomposo, no es el que tiene la percepcién Torreguadiaro ni los vecinos
de Torreguadiaro, eso era una parcela de mas de 800 metros cuadrados que
se hubiesen podido hacer, y municipal, que ahora ya no es municipal
porque aquello se vendid y se ha gastado en otro lado, que se podian haber
hecho muchas viviendas sociales y equipamientos que demanda esa
poblacidn, asi que todo lo que Ud. dice ya lo tendran en cuenta los vecinos.

El Sr. Ledesma Sanchez dice: S¢ que a Ud. nunca le ha gustado mi
discurso, al igual que a mi nunca me ha gustado el suyo, evidentemente,
son discursos distintos porque no podria ser de otra manera, Ud. pertenece
a un partido absolutamente antagénico a lo que, evidentemente, representa
el mio, como no podria ser de otra manera, y por lo tanto, no vamos a
entrar en esos dimes y diretes, que ya nos conoce todo el mundo, todo el
mundo sabe la simpatia sobre el discurso que-yo pueda tener sobre el suyo
y Ud. sobre el mio. Le voy a decir que todo el mundo sabe perfectamente
que aquella vocacion de aquel suelo no es precisamente el de vivienda
publica, que sabe Ud. perfectamente que nosotros desde este Equipo de
Gobierno estamos apoyando y respaldando undnimemente, también en
Torregiadiaro donde no nos hemos encontrado hasta el momento
soluciones, o no habia, hasta la aprobacién inicial del Plan General ningun
tipo de unidad urbanistica para poder construir viviendas publicas o
viviendas sociales, viviendas publicas como hay que decirlo hoy por hoy,



y nosotros, este Equipo de Gobierno, ha sido tan valiente de buscar el sitio
adecuado y propicio para construir en su dia viviendas piblicas, por lo
tanto, no haga Ud. demagogia.

El Sr. Palma Castillo dice: Yo creo que es de justicia porque aqui se
estan interpretando algunas cosas que no son ciertas y quiero solo recordar
muy breve, que esta parcela desde el afio 1987 estd en posesion del
Ayuntamiento de San Roque, que el Ayuntamiento de San Roque en el afio

. 1987, y no quiero decir quién gobernaba pero no importa al caso, saco a
concurso un proyecto, que se gand un concurso de un proyecto hecho por el
arquitecto que en su dia gano el concurso, y que desde el afio ochenta y
siete estaba previsto vender esta parcela, que la hemos vendido el Equipo
de Gobierno anterior mejor o peor, no es la discusion, se vendié en aquel
momento, y pot lo tanto, todo lo que se quiera decir dentro de este proyecto
que, efectivamente, podria haber sido viviendas sociales por qué no, pero
es que ya estaba decidido en el afio 1987, y eso no se podia cambiar, por lo
tanto todo el que lleva un gobierno intenta, al menos asf lo creo, de hacer lo
mejor posible, nosotros entendemos que lo hicimos en aquel momento lo
mejor que pudimos, a lo mejor si la hubiésemos vendido hoy podiamos
haber sacado més, pero en aquel momento entendfamos que era un buen
precio, por lo tanto, aqui lo que interesa, y creo que aqui alguno lo ha
dicho, que para Torreguadiaro va a ser uno de los mejores proyectos que va
a tener en su historia, porque otro suelo ya no existe, y que gracias a ese
proyecto también se han solucionado muchisimos problemas, graves
problemas dentro de lo que es la barriada de Torreguadiaro, y ademds es de
inmediato hacerlo porque de él depende también el futuro paseo maritimo
que muchas Corporaciones, no sélo Uds. ni nosotros, sino los anteriores a
nosotros, porque ese es un proyecto que se ha llevado de 10 a 15 afios, por
lo tanto, vo creo que es algo tan importante para todos nosotros que aqui no
vale demagogia ninguna, sino que vale apoyar este proyecto porque es
bueno para San Roque y es bueno para Torreguadiaro.

. o

El Sr. Ledesma Sanchez dice: Queria decir que por una vez, y sin

que sirva de precedente, éstoy absolutamente de acuerdo con lo que ha

dicho el Sefior Palma.

El Sr. Guilléh Diaz dice: El famoso proyecto que viene desde hace
mucho tiempo, evidentemente, pero precisamente hay estan los acuerdos
plenarios, si quieren los sacamos, tiramos de los acuerdos plenarios que
hubo en su dia, que yo dije que me parecia hasta bien vender la parcela,



nunca me parecido mal, lo que siempre me parecié bien, y ahi estan, si
quieren tiramos de hemeroteca, dije que parte de ese dinero, una parte
importante tenia que revertirlo en Torreguadiaro porque estaba muy mal,
eso lo dije yo y si quiere tiramos de eso, si ese dinero se hubiese invertido
en su dia en Torreguadiaro, no le irfa tan mal a Torreguadiaro, y ahi estdn
las hemerotecas, pero desgraciadamente siempre algunos de estas barriadas
somos los patitos feos y asi nos va, pero que ese dinero, y ahi esta lo
podemos ver, lo dije con toda la sinceridad del mundo invertir parte de ese
dinero donde realmente se esta tirando de ese dinero, que no hay nada, lo
dije en su dia y sigo diciéndolo hoy y lo diré mientras el cuerpo me haga
sombra Sefior Palma y se lo diré a todos, y otra parte maleado porque, oye,
yo no sé cdmo se lleva las bases a concurso, pero ahi lo tenemos con un
recurso ganado por otra empresa, parte de lo mal que lo hemos hecho
todos, no culpo a nadie en concreto, pero mal, muy mal.

El Sr. Alcalde dice: Quiero terminar este punto diciendo que seremos
respetuosos, como no, primero porque no puede ser de otra forma, y luego
porque asi es la voluntad del Equipo de Gobierno, yo creo que de la
Corporacién en su totalidad, y concretamente también del Alcalde, ser
respetuosos con las decisiones que recibamos, las resoluciones que la
justicia proceda en este caso. :

La Corporacién Municipal, con el voto a favor de P.P. (6 votos), IU-
CA (1 voto), USR (4 votos) y P.S.O.E. (6 votos), y el voto en contra del
P.1V.G. (1 voto), ACUERDA:

PRIMERO.- Desestimar las Alegaciones presentadas por D* Mana
del Carmen Pérez Mateos y D. Jesus Gil Guerrero, por el siguiente motivo:
Fl acceso a la parcela de referencia y la propia parcela, se encuentran fuera
del 4&mbito del sector objeto de Estudio de Detalle, concretamente en el area
023-TG. -

—

SEGUNDO.- Desestimar las Alegaciones presentadas por D. Juan
Felipe Vilela Gallego en representacion'de SOTOGOLF COSTA S.A.;a la
aprobacién inicial de la modificacion del Estudio de Detalle del Area TG-

22, por cuanto que:

En cuanto a los objetivos del Estudio de Detalle (punto 5 de la
alegacion).



El Estudio de Detalle aprobado inicialmente se limita a definir las
alineaciones y rasantes del viario determinado en el Plan General, es decir,
no existen viarios secundarios que se hayan podido introducir “ex novo”,
en relacion con el planeamiento vigente general.

En relacion con la posible contradiccion existente entre lo
determinado por el art. 15 de la LOUA vy el art. 65, apartado 2 del RPU,
cuando la LOUA establece de “cualquier viario” debe entenderse que la
posibilidad de establecer “alineaciones y rasantes de cualquier viario” y
reajustarlas, no solo se refiere a los viarios contenidos en el Plan sino
aquellos que pueda introducir el Estudio de Detalle con caracter

secundario.

Debe destacarse que el RPU (Real Decreto 2159/1978 de 23 de
junio) tiene caricter supletorio, en virtud de la disposicién transitoria
Novena de la LOUA, y por tanto serd de aplicacion en lo que no
contradiga a la LOUA. :

6.- Determinacion de alineaciones y rasantes. |

El empleo de la expresion “alineacion de edificacion flexible™ no en
términos urbanisticos, una expresion acertada, pero trata de explicar con
palabras lo que luego debe respetar la futura edificacién. Si bien la
expresién no es afortunada, si es correcto emplear la de “area de
movimiento” como espacio dentro del cual pueda moverse la futura
edificacion, la cual viene definida o determinada por una separacion a
linderos piblicos y privados.

Debe entenderse que es una forma de expresion la de “alineacion de
edificacion flexible” no apropiada, la cual deberia eliminarse de la
memoria, sin que tenga ninguna trascendencia en la posicion de la
edificacion en relacidn con los linderos publicos y privados, la cual queda
definida por el “4rea de movimiento”. i

En cuanto a las alturas de la edificacién, queda-claro que la
disposicién de las alturas es de dos plantas (B + I) en toda la C/ Iglesia,
como consecuencia de la condicion particular 5 de la ficha de
planeamiento n® 166 del Plan General vigente, y asi se ha impuesto como
condicionante para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, sin que
exista la posibilidad de tolerancias altimétricas, por establecer la condicion
particular 5, una envolvente maxima, de forma especifica, sin que por
tanto puedan aplicarse las tolerancias altimétricas de las normas

urbanisticas generales.



7.- Ordenacion de Volimenes y Tipologia.

El condicionante establecido por el Pleno de la Corporacion en la
aprobacion inicial, establece claramente que se asignen las tipologias
- correspondientes a las manzanas resultantes de la ordenacion de

" volumenes.

Logicamente v de conformidad con lo establecido en el Plan
General, dicha asignacion debe ser compatible con el cuadro de tipologias
_y usos compatibles que establece la ficha de planeamiento.

La propuesta de modificacién no incumple la condicion particular
de que “la edificacion se dispondra de tal forma que el perfil de los
mismos no sobrepase la rasante de la carretera ni constituya una barrera
continua hacia el mar”, ya que no es una “condicién particular”, sino otra
“condicion general”. El alegante habla de condicién particular y en este
caso es “otra condicidon general”.

No puede entenderse que de la propuesta de modificado de Estudio de
Detalle se desprenda que la edificacion “constituye una barrera continua
hacia el mar”, puesto que esta es una “condicidn general” mas a tener en
cuenta en la redaccion del proyecto de edificacion, que sera el arquitecto
autor de dicho proyecto el que debera tenerlo en cuenta, si quiere que su
proyecto obtenga la licencia mun1c1pa1

Primeramente, la ficha n° 166 del vigente PGOU de San Roque,
dispone la remision a planeamiento de dicha drea a un Estudio de Detalle,
si bien, en las condiciones generales dispuestas para dicha area establece
“Se ubicaran en volimenes consolidados entre el actual nucleo de
Torreguadiaro y la carretera de acceso al Puerto Sotogrande, debiéndose
de desarrollar el area, preferentemente a través de concurso piblico de
ideas, que sirvan de base para la redaccion del correspondlente Estudio,de
Detalle y demas documentos de desarrollo™.

La mencionada “preferencia” dio lugar al consabido concurso de
ideas, del cual resulto premiado el anteproyecto presentado por el
arquitecto D, Rafael Olarquiaga.

La posterior realizacion del Estudio de Detalle, aprobado definitivamente
el 2/12/99, responde a las especificas determinaciones que en aquel
momento habian previsto para el mismo el referido anteproyecto.



Hay que mencionar que el sentido de lo expuesto, asi como su
caracter de “preferencia”, responden a la peculiaridad que en aquel
momento tenia la mencionada area, debiendo constituirse las propiedades
incluidas én la misma en Junta de Compensacion, asi como, €l hecho de
que era propietario mayoritario el Ayuntamiento de San Roque.

Posteriormente, el Ayuntamiento de San Roque, de conformidad
con el resto de propietarios incluidos en el area, a excepcion de los Sres.
Sabio Pomares, acuerda en pleno la celebracion de un concurso-subasta
para la adjudicacion de los terrenos y aprovechamientos del area TG-22.
Adjudicado a un propietario, a fecha de hoy propietario unico, todo el
4rea, y en base a la estipulacion 4° del pliego de bases de dicho concurso
subasta, procede la conveniencia de modificar (de acuerdo con el
Ayuntamiento de San Roque) dicho Estudio de Detalle.

Esta nueva situacién, vacia de contenido la mencionada
“preferencia”, al cambiar sustancialmente la naturaleza de dicha area al
tener un propietario tnico particular, que en aplicacion de la clausula 4° de
las bases del pliego de condiciones del concurso-subasta, no hace mas que
reorientar, modificando el Estudio de Detalle, el destino del area y de las
obras que se van a realizar alli. Entendiéndose todo ello como destinar al
drea hacia su vocacidn de residencial’ turistico, provocando en
consecuencia la Modificacion del Estudio de Detalle.

Por todo ello, no se entiende muy bien la reclamacién de los
alegantes al manifestar que no se cumple el apartado 2 de la ficha n® 166
del PGOU vigente de San Roque al decir que “...preferentemente a través
de concurso publico de ideas”, ya que dicha oposicion debio hacerse
impugnando las bases del pliego para la adjudicacidn, y concretamente, su
estipulacion 4°, la cual dispone “...respetar el disefio de volimenes y
rasantes establecidas en el Estudio de Detalle, salvo acuerdo con el Ilustre
Ayuntamiento de San Roque”. '

Segin lo expuesto entendemos que no es este lugar donde
manifestar dicha vindicacion, sino en el momento referido anteriormente,
y que la mercantii SOTOGOLF COSTA S.A, se presento a dicho
concurso-subasta acatando el mencionado pliego de condiciones,
aceptando expresamente o dispuesto en la estipulacién 4°, y obteniendo el

segundo lugar en el mismo.




Seguidamente, haremos el anélisis de otra de las condiciones de las
alegaciones presentadas por SOTOGOLF COSTA S.A, a la aprobacion
inicial de 1a modificacién del Estudio de Detalle del area TG-22.

Si bien en el informe técnico de 17/06/2003, suscrito por el
Arquitecto Municipal, se hace mencion expresa a “No se justifican
convenientemente la conveniencia y oportunidad de la modificacion del
Estudio de Detalle (Art. 66.1 RPU)”.

Dichas modificaciones no se entienden justificadas toda vez que la
ordenacién aprobada fue objeto de un concurso publico de Ideas de
acuerdo con las determinaciones establecidas en el PGOU.

La presentacion de nueva documentacion por parte de la empresa
propietaria, subsana dicha deficiencia, como se desprende del siguiente
informe técnico, suscrito por el Arquitecto Municipal, que destaca
expresamente que “El documento de Estudio de Detalle cumple, en cuanto
a documentacién, lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento

Urbanistico (art. 65y 66)”.

En vista del contenido de dichos articulos, quedaria subsanados lo
sefialado en el informe técnico precedente.

Por otra parte, es de destacar la escrupulosidad legal y
procedimental que se ha llevado a cabo desde la génesis al némesis de los
actos objeto de la alegacion, es mas, habria que considerarlo como
superlativo, ya que para acordar la aprobacion inicial de la modificacion
del estudio de Detalle, previamente se acordd por el Ayuntamiento en
Pleno AUTORIZAR LA MODIFICACION DEL PROYECTO
RELATIVO AL CONCURSO DE IDEAS PARA EL AREA TG-22.

~— Ademads, dicho acuerdo de pleno se adopto POR ABSOLUTA

UNANIMIDAD en fecha 12/08/2004 igualmente, y que por si esto fuera
poco, en la misma - sesion plenaria, también por ABSOLUTA

UNANIMIDAD se aprueba inicialmente el modificado del Estudio de
Detalle del area TG-22.

Todo ello, con la garantia de seguridad juridica que otorga, no uno,
dos acuerdos plenarios tomados con unanimidad absoluta.



Con todo ello, quedaria de sobra cumplido los requisitos del art. 36
y 38 en relacién con el 31 y ss, asi como el 15 de la LOUA. Todo ello en
consonancia con los articulos concordantes del RPU.

Por (ltimo, habra que dar respuesta a lo expresado por los alegantes
al respecto de: ' _
“Dada la actual situacidn de ausencia de sentencia firme en recurso
contencioso-administrativo expuesto contra la adjudicacion de los
terrenos, es inoportuno e improcedente que unilateralmente, se pretende la
modificacion del planeamiento vigente, por las consecuencias que sobre
esta modificacidn pudiera tener una sentencia favorable al recurso”

Ante todo, hay que recordar que SOTOGOLF COSTA S.A solicitd
como medida cautelar la suspensién del acto administrativo recurrido en el
proceso, al que se hace mencién en la alegacion. Ante ello la sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal de Justicia de Andalucia dicto
Auto de fecha 13/05/2003 manifestando en sus fundamentos de derechos
“que la suspension de ejecucion del planeamiento por el tinico motivo de
no causar perjuicios econdmicos perfectamente indemnizables a la entidad
demandante, es suficiente para rechazar rotundamente tal afirmacion; la
prevalencia de los intereses generales derivados de la ejecucion del
planeamiento urbanistico sobre los particulares de la actora, es mas que
patente, sin olvidar los perjuicios que también se irrogaria a la
adjudicataria codemandada, que ha abonado importantisimas cantidades, y
ha contraido deberes y compromisos con terceros, que tienen derecho a
acceder a la promocion y al desarrollo urbanistico del ambito”,
Acordando: “La denegacidon de la medida cautelar solicitada de suspension
del acto administrativo impugnado en el proceso”. '

TERCERO.- Desestimar las alegaciones presentadas por D. Alfonso
Sierra Jiménez en representacién de Verdemar- Ecologistas en Accion, de
acuerdo al informe técnico-juridico que textualmente dice:

“»El ambito de la modificacion del Estudio de Detalle, afecta
Unicamente a la parcela mas occidental, situada entre la carretera de acceso

al Puerto de Sotogrande y la ¢/ Iglesia.

La otra parcela coincide con la cesion destinada a equipamiento y
espacios libres publicos, en la que se ejecuta un proyecto por parte de
Demarcacion de Costas.



Por tanto, segin lo visto, la modificacion del Estudio de Detalle
aprobado inicialmente, solo afecta a la parcela primeramente descrita y por
ello, sin ninguna incidencia en la laguna de Torreguadiaro, ya que queda
fuera de su ambito, si bien en la fase de construccion de la urbanizacion si
se provocaria una serie de impacto reversible para los que se debera tener
en cuenta las correspondientes medidas correctoras con el fin de
minimizarlas.””

CUARTO.- En contestacion a los escrifos de fecha 18 de abril de
2005, (RE 1624 y 1625), presentados por D. Juan Felipe Vilela Gallego en
representacion de SOTOGOLF S.A., se dan por reproducidos los puntos
TERCERO y CUARTO del presente Informe Juridico.

QUINTO.- Aprobar Definitivamente el documento de Modificado
del Estudio de Detalle del area 022-TG del PGOU de San Roque,
promovido por Venta de Viviendas y Edificios Rehabilitados S.L.
(WHERH, S.L.), con arreglo al documento redactado por el Arquitecto, don
Francisco Javier Roig Robes. No obstante, todos los condicionantes técnicos
establecidos en los informes de las empresas suminitradoras deberdn ser
recogidos expresamente en el Proyecto de Urbanizacion. |

SEXTO.- Publicar el Acuerdo de Aprobacion Definitiva en el B.O.P.
en virtud de lo dispuesto en el articulo 41 de la LOUA en relacién con el
70.2 de la LRBRL, previo depédsito del presente acuerdo en el Registro
Local de Instrumentos de Planeamiento.

Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa,
podra interponer ante el mismo Organo que la dictd, con cardcter
potestativo, recurso de reposicion en el plazo dé UN MES, a contar desde
el dia siguiente a aquel en que se efectie la notificacién de la misma, o
directamente, recurso contencioso-administrativo ante la jurisdiccion de
igual clase en el plazo de DOS MESES, sin perjuicio de que pueda’
gjercitar, en su caso, cualquier otro que estime conveniente.

'San Roque, 18 de mayo de 2005
El Secretario General
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MEMORIA.

.- Objeto del Encargo y Objeto de la Modificacidn.
.- Deséripcién de la Zona de Planeamiento.

.— Estructura de la Propiedad.

.- Determinaciones de la Delimitacién de Unidades.
Objetives del Estudio de Detalle.

.— Determinacidén de Alineaciones y Rasantes.

.~ Ordenacién de VolUmenes.

QR -1 Yy o W N
|

.~ Tipoleogias Edificatorias.
9.- Plazas de Aparcamiento.
10.- Condiciones Generales de la Edificacién.
11.
12.
13.

Evaluacién Econdmica.

Sistema de Actuacién.

Cuadro Comparativo de Edificabilidades resultantes.

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
DILIGENGIA: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado

defin'!::lmente por este lltmo. Ayunta-

sesién plenaria celebrada el

alPunto___ /%

S N g
‘\* CRETARIO iem,
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PLANOS .

Planos de Informacién:

I-01.- SITUACION.

I-02.- P.G.0.U.

I-03.- SERVIDUMBRES Y AFECCIONES.

I-04.- ORDENACION SEGUN EL ESTUDIO DE DETALLE APROBADO.
I-05.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

I-06.a.- TOPOGRAFICO DE CONJUNTO.

I-06.b.- TOPOGRAFICO AREA 1.

I-07.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

I-08.- TORRE CAIDA DE GUADIARO.

I-09.- PROTECCION Z.M.T.

Planos de Proyecto:

P-01.a.- ORDENACION DE CONJUNTO.
P-01.b.- ORDENACION AREA 1.
P-02,- RED VIARIA y PERFIL LONGITUDINAL.
P-03.- ALINEACIONES y RASANTES. AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
P-04.- PERFILES y SECCIONES. DILIGENCIA: Para hacer constar que e
presente documento ha sido aprobado
P-05.- INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS Wlivamente por este llitmo. Ayunta-
en sesién plenaria celebrada el
(ag? 2225 g|Punto_ /%
L : =T
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA 022-TG, DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN ROQUE, (CADIZ) .

1.- Objeto del encargo y de la Modificacién.
a.) Objeto del encarge y Antecedentes.

Se redacta el presente documento por encargo de Venta de
Viviendas y FEdificios Rehabilitados, S.L. con objeto de llevar
a cabo el Modificado del Estudio de Detalle del Area 022-TG,
del Plan General de Ordenacidén Urbana de San Roque, (Cadiz).

Los paréametros Urbanisticos del Area se han referido a la-
totalidad de su extensidn, aunque en ésta modificacidn sblo se
actlia en el Area 1 del anterior Estudio de Detalle, respetando
el Area 2 del Estudio de Detalle aprobado (correspondiente a
la parcelz destinada a equipamiento y espacios libres publicos
de cesidn).

Este modificade del Estudio de Detalle fue aprobado
inicialmente en la sesién extraoxdinaria celebrada por el
Ilmo. Ayuntamiento en Pleno de fecha 12 de agosto de 2004.
{(Referencia: EDET 03/006). Para su aprobacién definitiva se
redact LY Tos
condi cior121]1:1tepsrer::lseesnctreitg1 so C:: ee:f OI n%zj W&Eﬁm

I ara hacer constar gue &l
presente documento ha sido aprobado !

defihitivamente por este llimo. Ayunta- |
e en sesion plenaria celebrada el
o

El obieto de la modif ar la
disposicidén de los edifici@ Ta
propuesta en el Estudioc de

El nueve planteamient
unidades, o viviendas, dispo orientacién Este-Sur,
aprovechande la caida del dicha orientacidn,
mediodia. Dadas las caracteristicas de la paxcela turistica,
la arquitectura a plantear estaria mé&s accrde con el entorno
y asi gozar de esta buena crientacién.

objetivo gque las

La justificacidn de la necesidad de un = nuevo
planteamiento viene dada por el andlisis de wvolumetrias
realizado sobre el estudio de detallie aprobado, verificandose

Modificade del Estudio de Detalle del Area 022-TG del Plan General de Ordenacidn 4
Urbana de San Rogue, (Cadiz).
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que en e}l Estudico de Detalle aprobado se producian “zonas en
sombra” con respectoc a las vistas hacia el mar.

La nueva ordenacidén propuesta permite encajar 1la
edificabilidad adjudicada en  concursoe por el  Ilmo.
Ayuntamientc de San Roque y disponer de las magnificas vistas
hacia el mar y la laguna de Torreguadiarc, gue ha sido
recuperada y ordenada recientemente.

2 .- Descripecién de la Zona de Planeamiento.

El &area objetc del presente Estudio de Detalle Modificado
coincide con el Estudio de Detalle del Area (022-TG que se ha
tramitado en el Tlustre Ayuntamiento de San Rogue, y que fue
aprobado con fecha 21 de Junio del 2.001; Consta de dos Areas,
la primera (sobre la cgue se actla en esta modificacidn) tiene
una forma irregular, constituida por una franja orientada en
sentido Noreste-Suroeste, situada en la barriada de
Torreguadiaro, limitado por la via de acceso al Puerto de
Sotogrande y ¢/ La Iglesia de dicha barriada.

Linda al noroeste con la Calle de ILa Iglesia, de
Torreguadiaro; al Sureste con vial de acceso al Puerto de
Sotogrande; al Noreste con acceso a la Carretera Nacional, CN-
340. Al Sur con el acceso al Puerto de Sotegrande. Es un
terreno escalonado hacia el mar y la laguna, con desnivel
aproximado de 10 m.

Y la segunda, &rea ocupa ung—franja—-paraieda—a—aCN=340,
al Norte de la via de acceso aLA'htéis'*jgﬁﬂigéyéﬂaau h
fondc aproximado de 130 metros, (g R : a@éﬁmg Qg%gg%j
cesién destinada a egquipamiento y|gg %“sté’q ﬁrgure:ta?
‘ sesm’)n plenaria celebrada el

o deas al Punto Pl

ECRETARIOC G RA!
aAs L-r Mdpmbres |y

)
‘N»-J 4.&*?$alle»y

m

%
‘= ...‘
01_

Servidumbres y Afeccio;;f?

gue en resumen Sont:

- La Servidumbre d\
y Zona de afe\ - g Ley de Costas no se
modifican respectd\\, /ale de Detalle presentado y
aprobado en el Ilustre Ayuntamientc de S. Rogque, con
fecha 21 de Junio del 2.001. Se reflejan en 1los
planos I-03 y I-09, en los gue se comprueba gque el
drea de movimiento de la edificacidn queda fuera de
la servidumbre de prcteccidédn en el deslinde DPMT.

Mcdificade del Estudio de Detalle del Area 022-TG del Plan General de Ordenacién 5
Urbana de San Roque, (Cadiz).
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- Infraestructuras. Se describen las existentes a
titule orientativo, con las que ya contaba y 1o
definia el anterior Estudic de Detalle.

Saneamiento: Existe una red de Saneamiento de paso
por El area 022-TG que llega a una Estacién de Bombeo

y una Tuberia de presién de $400mm.

Red de Agua Potable: Realiza su recorrido por la CN-
340 y existe un ramal en la C/ La Iglesia

Se adjunta planoc de informacién de Infraestructuras
existente a titulo orientativo, Planoc I-07 del
Proyecto, dénde se recoge, ademds de las anteriores,
la facilitada por la empresa suministradora de
telefonia, y la existencia del canal de riego.

En el Area 2, correspondiente a la parcela de cesién
para equipamiento y espacios libres publicos, en la
que como ya se ha indicado no se actla en la presente
modificacién, se encuentra situada la Torre caida de
Guadiaro, catalogada en Categoria I dentro del PGOU
(ver 1I-08), vy el paso de las instalaciones de
saneamiento descritas.

Este Torre y las instalaciones gue discurren por esta
Area 2 no se ven afectadas por la presente
modificacidn que se centra solamente en el Area 1,
respetandc pues la ordenacién aprobada por el
Ayuntamiento para el Area 2 del anterior Estudio de
Detalle.

Al no ser su cometido, este Estudioc de Detalle no
contempla la descripcidén pormenorizada y precisa de
las infraestructuras existentes ni propuestas.

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l
presente documento ha sido aprobado
defigitivamente por este llitmo. Ayunta-

~ROqY iio el sesion plenaria celebrada el
C 2S5 alPunto__ /¥
P 3 L RIQ G L

[ a .

o - -~

° -

o '3

- e EEE——

v _“““‘“==~Hh%‘m
~\SECRETARIA /© .
Z, )

& 03
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3.- Estructura de la Propiedad.

La estructura de la Propiedad del Area 022-TG corresponde
a un propietario tnico:

PROPIETARIO UNICO SUPERFICIE N° FINCA
REGISTRAL

Venta de Viviendas y 65.027,00m° | 24,828
edificios
Rehabilitados, S.L. 7.725
11.025
24.597
5.887
5.888
24.598
14.670
14.671

11.619

'AYUNTIWENHlQﬁ§£ﬂ£EXBE%eQ
DILIGENCIA: Para hacer c_onstar qb A
e, documento ha sido aproba

onte por este litmo. Ayunta-I
sesién plenaria celebrada €

w5 alPunto___ ¥

Modificado del Estudio de Detalle del Area 022-TG del Plan General de Ordenacidn 7
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4,- Determinaciones del Sector 022-TG.

pGOU LEL TERMINO MUMICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz (Texco Refund:do)

cunn:crouhs GENERALES DEL AREA

sumero ficha: 1606 Localiracida: Qz2-7G Superficie: 85%.027

i regulacién. ... ... ... .. 1 DESARROLLO Y CRECIMIENTO

A Clasificacién. ... ........: SUELOD URBAND

7 Remitidas a plansamiento.: ESTUDIO DE DETALLE

4 Sistema de actuacidn.....: COMPENSACION

.uses dominantes., ..., ....,. superficie... . m3/m2.. . C.AREA....%...C.URB.. .C. VA
t Rp-residencial permanante..: : H ; :
3y Rt-residencial Lturistico...: 2,21 0,7 : Q,8% 1,87
% Tc-terciarico complement....: H r 6,28 4,3 ; 0,65
t In-industroial,.............: : : : :
.............................. superficie.,..AM.1C. . .AM.2C....5G.asignado. ., ...

otras ¢ondiciones generales..:
La edificacidn se dispondré de tal forma que el perfil de le misma no
sobrepase la rasante de la carretera ni constituya una barrera continva hacia
el mar.

e cederd al dominic piblice el suelo asignado como Eg(33.600 mi}.

CESIONES GENERALES DEL AREA

Condiciones particulares del area:
1: Propledades a reubicar: A UNTAM’EI i0 DE bAi s!(g E

Prop. A (varies).: Edificabilidad consolidad QI hl-h}igonstar que ei

raesido aprobado
‘ 2 : 4 or este Iltmo. Ayunta-
/ gelght S|n le
P:n'i » B {Puerto Sotogrande): Edificape @ | idadd \. pgpr;?n% gglebrada ei 5
ln convenlo suscrito}. -

Q;op (Ayuntamiento): Edificabi
-r(¢nd stinto)} y en proporcidn lLiy

cory oA )
5 ; b 5————71\
2*‘2§i‘ icaran los volumenes ceonso 3 b ¢kual nicleoc de .

ﬁeguadLaro Yy la carretera de

Te}.

a:rollar 2l drea, preferentemdNty ongurso piblico de ideas,
quel sirvan de base para la redacc Frey a"lr-ndxente estudio de Getalle
¥ demas documentos de desarrollo,
3¢  dispondrzin como obligatorios, 3 ivada un estandar de 1,5

plazas por unidad residencial asi como por plaza hotelera ¢ cada 20 m?! de
unidades comerciales unitarios, Se dispondran, asi coma 1 plaza de
aparcamiento en via publica, a razén de 1 por vivienda y L.caaa\éoﬁ m? de
locales comercliales o terciario previsto de esta ultxma o;acxan;ﬁqiéén
detraerse de la via piblica el 50 % como miximo, sxempqﬁ que el res se
disponga en aparcamiento piblice concesionado. .
La banda destinada (33.600) a equipamiento y eapacxons‘lLbres pﬁblhEQa de
cesién, deberd de disponerse usos altaernativaoe a lae pkazas de Ef‘.

Y aparcamiento, cuando estos no se usen como tales, asf chmg resol f

- conexién entre los nucleos de Torreguadiaro y Bda, Pescadd%es,,
permitidos serdn los indicados en los Art. 24 y 25 de la te *4 ““‘-\

/

5: S# establece tope méxima (8-3), no pudiendo sobrepasar las propueatae

Modificado del Estudio de Detalle del Area 022-TG del Plan General de Crdenacién 8
Urbana de San Rogue, (Cadiz).
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CONDICIONES GENERALES DEIL AREA

PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz {Texto Refundido)

Numere ficha: 166 Localigacidn: 0z2-T0 Superficie: BE,0%7

volumétricas, aquellas que estan englohadas antre la cornisa hortzontal, de
2 plantas, desde la calle del nicleo de TG y la envolvente gue forma can la
vertical a la via de acceso al Puerto.

Como referencia al limite del! area, en la zona de la ¢osta, se Somarid =2
deslinde provisional de la.-ZMT de Enerc/96.

1
L

PARAMETROS URBAMISTICOS DEL AREAR

Densidad viv/ha: Altura reguladera: NP tviario estimado:

tipo medlo y tolerancias en % uses compatibles y %

o 1 2 3 4 5 & 7 O 1 2 3 4 5 I3 "
X 50 :30 :20 @ i i —m—ee—e- X
20 X 50 ¢+ 1 emmmmess X c [ [ v [= c [+

AYUNTAMIENTO DE SAN BOQUE

DILIGENCIA: Para hacer constar que al
documento ha sido aprobado
gnte por este

Zoas al Punto Y

litmo. Ayunta-

5

—_h““““=\
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5.- Cbjetivos del Estudic de Detalle.

En correspondencia con la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia, en su
articulo 15.1, se redacta el presente Estudio de Detalle,
que tiene por objeto completar ¢ adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en &areas de suelo urbano
de &mbito reducido, y para ello puede:

a) Establecer, en desarrollec de los objetives
definidos por los Planes Generales de Ordenacidn
Urbanistica, Parciales de Ordenacidédn o Planes Especiales,
la ordenacidn de los velumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacidén del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier
viario, y reajustarlas, asl como las determinaciones de
ordenacidén referidas en la letra anterior, en caso de que
estén establecidas en dichos instrumentcs de planeamiento.

De acuerdo con el art. 15.2 de la citada Ley, este
estudio de detalle:

- No modifica el uso urbanistico del suelc, fuera de
los limites del apartado antericr.

- No incrementa el aprovechamiento urbanistico.
- No suprime ¢ reduce el suelc dotacional publico, o

afecta negativamente a su funcionalidad, por
disposicién inadecuada de su superficie.

- No altera las condicionesi&xg&ggmmgggggggggﬁiﬂggugps

terrenos o construcciones cp® NE# Para hacer constar que el
presente \Jocumento ha sido aprobado
defipitivamnte por este litmo. Ayunta-

mien{o en sesién plenaria celebrada el

6.~ Determinacién de alineaciones {1 'f' L&
(&) Qb %
(s ®
Se plantea en 1 2 2\ a ie la
edificacidén, a partir d 5 arlexis de ﬁ' ' nco,

por la separacién a lifideérod@gbllisdos vy privados, sobre
rasante y gue en resume =te ‘i!%r' izan en un retranqueo
de 6,00 metros en la carr®t QEQ@M\ eso al Puerto, otro de
3,00 metrcs respecto a & as colindantes en las
zonas grafiadas en planos de 12,00 metros a la
Carretera Nacional de acuerdo con la documentacién gréafica
gue se adjunta.

Modificado del Estudic de Detalle del Area 022-TG del Plan General de Ordenacidn 10
Urbana de San Rogue, (Cédiz).
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La ordenacién respeta el viario, gue va en direcciédn
Suroeste-Noreste, de conexidn visual de las Torres-Vigia.

No se superara la altura maxima de la edificacidén gque
permite el Plan General: P.baja + 3 plantas, en general, ¥
P.Baja + 1 plantas en la ccrnisa horizontal de la Calle
Igiesia {medidas desde la rasante de la calle, de acuerdo con
1as determinacicnes del P.G.), segan Planc P-04 de Perfiles y
Secciones.

De acuerdo con las condiciones particulares del A&area,
se establece, pues, tope maximo de B + 3 no scbrepasando la
preopuesta volumétrica la que estd englobada entre la cornisa
horizontal de 2 plantas desde la calle del nGclec de TG y la

envolvente que forma con la vertical a la via de acceso al
Puerto.

7.- Ordenacidén de Volumenes.

Estudiando el &mbito del Area 022-TG que nos ocupa, se han
tenido en cuenta las condiciones ambientales de la parcela.

El desnivel existente en el terreno, permite la construccidn
de edificios escalonados hacia el mar.

Se distribuyen en las siguientes parcelas:

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
DILIGENCIA: Fara hacer constar que el
seqte documenio-ha sido aprobado

Modificado del Estudic de Detalle del Area 022-TG del Plan General de Ordenacidn 11
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Cuadro de Caracteristicas:

PARCELA Supezrf. RESIDENCIAL | TERCIARIO | oo rENTOS .
m TIPOLOGIA
ARCE
FARCELA Edif. M2 Edif. M?
a-1 6.639,81 | 8.150,00 -——- 1,5 plazas / R2Z/R2
ud, habit.
R4§/RS5
A-2 6.004,05 | 7.418,00 m——— 1,5 plazas / R2/R3
ud. habit
3] R4/RES
E
v
~ B-3 71,96 - -—— ——— -——
™~
-+ Inst.técnicas
|-|
™ A4 2.093,62 - - iat N ISttt
VIARIO
A-5 3.235,31 —-——- 6.672,00 [ 1,5 plazas/ T2/713
ud. habit.
T 4 (*}
ACCESO PUERTO
de SOTOGRANDE y
ENTRONQUE con 13.382,25 — _——— S ——
CN-340
NE 5 EQUIPAMIENTO
()] w
o §;§ Parcela de cesiérn | 331_400,00 —_—— — $/Bstudio —_—
(=] g 3| segun ficha del de Detalle
O E E PGOU Aprobado
M o
m Z
65.027,00 [Max 15.568 nz | max ¢ 40¥ WNTA  SAN ROQUE
TOTAL tax o] EE LAMIENTO DE SAN ROQUE
{ I G._tNCckle. Para hacer constar que el
. | presente documento ha sido aprobado
22, i
Maximo 22.240 T ifvamente por este Iitmo. Ayunta-
1entd en sesion plenaria celebrada el

~ZeeSal Punto Y

Las alturas se marcan en el plano . TEIATQ GRNERAL,

V&N

] ’ i 5 ]

Se establecen las tipologias B SACCInhferones
establecidas en la ficha del PGCUlD

~ [
(*) La tipoleogia T 5 indicada en %ﬁml ﬁl‘?fexiste en el PGCU.

2, Oyl

& o

Modificado del Estudic de Detalle del Area 022-TG del Plan General de Ordenacién 1z
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8.- Tipologias Edificatorias.

Las preestablecidas por el P.G.0.U. y recogidas en la
Medificacidén de €1 para esta Zona de planeamientc, corresponde
a Tipologia de vivienda plurifamiliar Y unifamiliar
(permitiende agrupaciones), con maximo de IV plantas (B + 3)
en general y II plantas (B + 1) en el frente a la cornisa
horizeontal de calle Iglesia, medidas desde las rasantes
publicas.

Las edificaciones con frente a calle de la Iglesia,
sobresalen desde su rasante una altura de B+7I.

De acuerdo con la ficha del PGOU especifica para este
drea, la maxima altura serd B + 3 para todas las tipologias,
siendo al 100% cada una de las plantas, ya que prevalece las
condiciones especificas del 4&rea «con respecto a las
genéricas. '

La localizacidén del suelo terciario se plantea en la
Parcela A-5, del actual Modificado de Estudic de Detalle,
cumpliendo el 30% de TE asignado. En el resto de parcelas,
con uso dominante residencial se podrd contemplar 1la
posibilidad de destinar parte de la edificabilidad a los usos
compatibles definidos en el PGOU.

Las tipologias que se establecen son R2, R3, R4 y R5 para
uso residencial, y T2, T3, T4 para uso terciariec (T5 no
existe), de acuerdo con las condiciones establecidas en la
ficha de planeamiento.

9.- Plazas de aparcamiento.

Se dispondra 1,5 plazas de aparcamiento por unidad
residencial asi como por unidad de habitacién hotelera o cada
20 mZ de unidades comerciales unitarias en parcela privada.

La dotacidn de plazas en via publica quedd resulta en el
Estudio de Detalle original ya aprobado, dentro del Area 2 vy

gque no es objeto de esta mOdlfﬂﬁgg&QEﬂﬂEiiCHQFQANJQ; UP

DILIGENCIA: Para Facer constar que el i
ZRoqub RS ¥gsente documento ha sido aprobado |

'- AN amente por este llitmo. Ayunta- :
-fdu a

ses:c’:n plenaria celebrada o | i
_afaHJn- __/Z _

\_ ‘ AT

R
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10.- Condicicones Generales de la Edificacién.
Quedan reflejadas en las fichas del documento de Texto

Refundidc del Plan General del Municipio de San Roque, con las
determinaciones establecidas en el presente documento.

11.- Evaluacién Econdmica, a titule informative.

CONCEPTO PRESUPUESTC
- 8.250.867,20€
_ Edificacién y !
ArEa 1 Urbanizacién ,
- 1
Interior (s/Colegio de

- Arquitectos)

: 1.803.036,30€
- Urbanizacién del !

AREA 2 i i .
Equ%pémlento (s/valoracidn
Municipal

- municipal)

- 12.- Sistema de Actuacién.

- ' El Sistema de actuacién, que establece la ficha de
- planeamiento del PGOU, es el de Compensacidn

3 | AYUNTAMIENTO DE S8AN ROQUE

DHAGENCIA: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
: definifiwarpente por este [litmo. Ayunta-

Modificado del Estudic de Detalle del Area 022-TG del Plan General de Ordenacién 14
Urbana de San Rogue, {Cadiz) .



FCQ.JAVIER ROIG ROBLES

ARQUITECTQC

13.- Cuadro Comparativo de Edificabilidades.
EDIFICABILIDAD
FIGURA
RESIDENCIAL TERCIARTO TOTAL
70% 30%

PGOU y ESTUDIO DE

DETALLE AREA 022-TG
APROBADO 21 DE JUNIO 15.568,00 m? 6.672,00m2 22.240,00m2
DE 2001

MODIFICADO DEL
ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA 022-TG Max. 15.568,00 m® [Max. 6.672,00m2 22,240,00m2

CUMPLE CUMPLE CUMPLE

Fdo: Fco.Jgvier Reig Robles

5.L.

i AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
DILIGENCIA: fara hacer constar que el
resente documento ha sido aprobado

amente por este litmo. Ayunta-
¢n sesion plenaria celebrada el
Zeas alPunto 7%
A .10 ' KR L,

U

Modificade del Estudic de Detalle del Area 022-TG del Plan General de Ordenacién
Urbana de San Rogue, (Cadiz).
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