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41 SECRETARIC GENERAL,
» y{
Se redacta este presente ReformadoNig

o refundir 1o documentacién existenie hashTy
rlaneamiente de desarrollo, del subsector 47

Sotogrande, oerteneciente ol Plan General dg

shacion Urbana de San

Comisién Provincial de
Ordenacién del Terriforio y Urbanismo de 25de julic dg 2000, publicadc en el
B.O.P. de 7 de Sepliembre de 2000. incorpéfando las hdificaciones objeto de
este trabajo recogidas en la documentacion gue se agompana, asimismo se
frata de recapilar los condicionantes urbanisticos y ordenanzas de aplicacién

que ios diversos estudios de detaile previos han ido definiendo sobre el subsector

- 47 con la findlidagd de disponer de un documento actualizado gue recoja el
estado del planeamiento redactado hasta la fecha

2. OBJETO DE ESTE DOCUMENTQO, AMBITO Y PROMOTOR DEL MISMO

2.1. Objeto del documente

Es objeto de este documenio lo adaptacion de las determinaciones
Lrbanisticas vigentes, al dmbito concreto de la zona de actuacidn, marcado por
las zonas a ambos lados de la Avenida del Carmen, realizando un gjuste minimo
de las mismaos en la zona verde intema, o fin de adaptar la misma o los
condicionantes topogréficos marcados por la zona de dmbito del crroyo que
discurre por tal zona verde.

Se realizan estos ajustes estableciendo en la actual zona ZPE3 I calificacion
de R1.2A-{Agrupacién de viviendas un'familiares adosadas en parcela comin
tipo A), permitida por la ficha de planegmiento de!l subsector 47 concentrando
en las dos porceles que dan al vial anteriormente mencicnado [subzonas Al ¥

% Blh~debido a su cardcter de geceso inmediato, manteniendo las otras dos
subzonas A2 vy B2 adyacentes a la zona de viviendas unifamiliares disladas en
parcelo independiente [R1} sin edificabilidad. como zona de proteccion de la
edificacion existente.

Asimismo al ofro lado de la Avenida del Carmen se esiablece otfra zond
como R1 en la zona actual R1, con la salvedad que se mantiene la edificahilidad
origingl, pero permitiendo parcetas minimas de 1000 m2 con lo gque aumenta e
nomerc de viviendas.

erde recuperar pare de los calficaciones R1.2a criginarias del
aprovechando tas fipologias permitidas para el mismo por el P.G.OU
que existe edificabilidad no consumida como R1.2B vy esta permitido
idn como R1.ZA

ito de la intervencion

na al oaste de la Avenida présemo cuatro parcelas calificadas como
744 m2 en su totalidad, con una Zona Yerde intermedia de 10.421 m2,
un total de 49.185 m2, limitande ol norte con el Campo de Golf de

MESGDE ESTUDIO DE DETALLE DE SUBSECTOR 47 DEL PLAN PARCIAL DE SOTOGRAMDE.  pagina 3
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Valderama, ol este con la Avenida det Carmen , ol Sur con calle de acceso a ld
urbanizacion y ol este con parcelas unifamiliares.

En su zona este se localizan 5 parcelas R1, con una superficie total de
17 845 m2, dando al norte con ZPE4, al este con Campo de Golf, al sur con fong
Verde y al oeste con la avenidc.

Por tanto la superficie total del dmbito de intervencion es de 67.030 mZ2.

Las parcelas presenfan una topografia acusada hacia el amroyo que |os
recome interiormente y la zona situvoda al este, presento caida pronunciada
kacia la Avenido del Carmen.

Z2.3.  Promotor

Promueve este Reformado de Estudio de Detalle ta entidad VALDERRAMA
ESTATES S.A compaiia mercantil representada por D. Felipe Ottiz Patifio en
calidad de consajero delegadd, con domicilio a efectos de notificacion en Patio
Home n°® 19 de Sotogrande, San Roque [Cadiz).
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PLAN GENERAL OE QROENACION URBANA DEL TERMING MUNICIPAL DE SANROQUE. ({CADIZ)




AYUNTAMIENTO OE SsN ROQUE

DILGENGIA: Para hacer constar gue al

Nesente documento ha sido aprobado

_ mtwamente por aste |ljgo. Ayunia-
yidnto en sesién plenarigCelebrata el

. ‘ ) SET 09 alBgiito

EL SECRETARIQGENERAL,

IEEE

il

7
7

7

El Blan General de Ordenacién Urbana del t.m. dg'San Rog , establece
uno superficie de 601.746% m2 para todo el Subsector 47 £onfiguradg como:

N\ SECRETAR e
3. LA UNIDAD DE ACTUACION EN EL ‘!‘ M IENFRYDE DES
VIGENTE. JUSTIFICACION DE LA PROPDES

3.1. Descripcidn:

3.1.1. Plan General de Ordenacion vigente:

- - 3.1 Residencial 521971 m2
Crdenanza B1 259 497 m2
Ordenanza R1.2.A 48 579 m?
Ordenonza R.1.2.8 213.895m2

Asigndndele un techo edificable total de lED.d?l m2 para un NUMeso
méximo de 270 viviendas

- 3.2 7ona Verde 1.V 461329 m2
- 3.3 fona de Servicios 4 433 m?2
- 3.3 Viales 140356 M2

3.1.2. Estudic de Detalle aprobado definitivamente (22/06/1994):

£ su desarrollo se redactd y tramité el primer Estudio de Detalle del

Subsector £7, aprobado definitvamente el 22 de junio de 1994 y publicado en el

> pORn® 158 de 7/10/94, una modificacién del mismo y el correspondiente

Proyectc de Urbanizacién, que definen las zonas de aplicacién de las

ordenanzas R.1, v R.1.2.B asi como las dlineacionss, ordenacion de volimenes y
parcelacion resultantes

Estos documentos reordenan tos dreas  edificables incorporando con
calificacidon B1 una banda que tenia consideracion de R12B en el P.GO
Jimitando este R.1.2.6 a lo que considera como parcela 94 con una superficie de
2 v una edificabilidad de 64.190 m2 con un nomero maximo de
e 185 - crea dreas de profeccion de las parcelas limitrofes con el
E qolf v con la carretera de Arenillas, asi como establece ronas de

7.P £.3 en las dreas calificadas anteriormente como R1.2.A

ntinuacién se redacta Estudico de Detalle para un regjuste de la
aprobado definitivamente el 07-10-1999 actuando en la zona norte
or, siendo su dmbito de intervencién los parcelas 30,31,32,33.35,.36,37
n total de 55.310,34 m2, procediendo a la varacion superficial entre
creando 3 parcelas 30A.30B y 30C de lo parcelo 30 original |

SEEGRMIDS DE ESTUDIO DE DETALLE DE SUBSECTOR 47 DEL PLAN PARCIAL DE SOTOGRANDE.  pigina 3
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incorporardo parte de ésta Offima a las porcelos 31 y 32 y 8 parcelas
35A.35B,35C,350,35€, 35F, v 35 G de la 35 orginal creando vial de acceso,
finaimente se incorpora parte de la parcela 33 a la 36 en unos 700 m2.

£n este estudic de detalle se prevén un total de 183 viviendas en vez de
las 185 previstas en la zona R1.2B y de 107 viviendas en zona R1 en vez de los 105
previstas iniciadimenie

3.1.4. Estudios de Detalles aprobados definitivamente {11,/04/00) y {2];’05;’[}1}’:

Ambos estudios de detalle tienen su dmbito de actuacion en fo
ordenacion de la parcela 96, considerada como R.1.2ZB en los estudios de
detclle anteriores, siendo redactados por e mismo arquitecto, agjustando el
5egundo ce ios documentos las zonas definidas inicialmente por el primero, en

~ ambgs se reorganizaba la zona baja del secior, estableciéndose una zona
- residencial de ordenanza R12B , otra de £.1.1.B y una serie de viales de repario

Fn el primero, aprobado definitivamente el 11 de abril del dos mil, se
delimitan hasta un iotal de siete zonas, donde son de aplicacion en cuatro de
ellas la ordenanza R.1.28 v an las ofras fres, la R.1.1.B, con una superficie de
nuevos vidles de reparto de 10.650 m2. manteniendo la edificabildad entre
ambos de los 64.190 m2 marcades en el P.G:OU .

En el segundo, cuya aprobacion definitiva se produce el 21 de junio de
2001, se defimitan dos Onicas zonas de ordenanza para la parcela anteriormente
referida . estableciéndose una superficie de 101806 m2 de parcela para
ordenanza R.1.1.B, con un techo edificable de 20.000 m2 y 74 viviendas maximo
y una superficie de 35.268 m2 de suelo para ordenanza de aplicacion R.1.2.8
con una editicaoilidad de 44.190 m2 y un ndmero mdaximo de viviendas de 70
unidades. 3e comoleta la superficie de la intervencion con 12394 m2 de viales
internos, hasta completar los 149.200 m2 de la zona de actuacidn, segun se
recege en su respective cuadro comparativo.

s e En este Glfimo documento se establecian un maximo de 70 viviendas para
la zona R.1.2.B con un techo edificable de de 44.190 m2 en parcela de 35.000
m2, sobre la cual se procede a redactar el Ulfimo de los estudios de detalle hasta
la fecha de este documento.

3.1.5. Estudio de Detalle aprobado definitivamente {06/05/04):

Postariormente se redacta el Estudio de Detalle de la zona R1.2.8 -ZONA 8
de dicho sector con aprobacién definitiva 06-05-2004 donde se plontea la
cidn: sobre esta zona B, en la gue sobre los 35.000 m2 iniciales se adecuan
e 25.832.86 m? donde ademds se creq vial de reparto (2.516,76 2],
proteccidn 1.476.76 m2) ¥y un totat de 23.257.16 m2 de pafCelds
s [siete viviendas en total] con unc superﬂcue de techo edijifable” de

xﬁ"

hC. g M [H
parcelas tienen un marcadgled erd ‘:9-' "' % .'.".' aAMBOQUE
W 1'-:‘”4"' |. ST nStar ua el
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En o actudlidad se redacta el presente Estudio de Deialle a fin de
incorporar y ordenar parte de las zonas actuaimente calificadas como IPE3
recuperando su original calificacion residencial convirtiendo ambas en R124A, a
fin de recuoerar la tipologia de las viviendas que se han ido perdiendo o o largo
el paso de |os distintos estudios de detdlle.

Manteniendo las R1 de la zona derechd de la actuacidn como tales, se
establece la parcela minima de 1000 m2 por vivienda

Siguiendo las indicaciones de la Gerencia Municipal de Urbanismo, se
| pretende la redaccion de un documento claro y Onico gue recoja el estado
| actua! del planeamiento de aplicacién, el cual se ha modificado a través de los
| respectivos estudios de detalle desde sl estado oniginal.

El dmbito de la modificacion planteada en este Estudio de Detalle se cifie
a la zona situada a la enfrada del subsector, a ambos lados de la Avenida del
Carmen, gue se interpreta como la zona todavia no consolidada del rismo.

' Se distinguen tres zonas claramente diferenciadas, subzonas A By C de
' _ ellas la C se localiza al este de la avenida, estando las otras dos separadas entie
| si por la zona verde en el lado contrario. Asimismo se mantienen zonas de
¥ proteccidn de edificacién {subzonas A2 y B2 sin edificabilidad) limitrofes con |a
| 7ond residencial R-1, realizandose peguefios Gjustes supetficiales a fin de delimitar
el cauce del aroyo existente que discure por la zona verde,

La edificabilidad se concenira en |las subzonas Al v Bl, dando al acceso
desde la Avenida de! Carmen.

En resumen, este Estudio de Detalle pretende:

sefundir y poner al dia los éstucios de detalle desde el afo 74 hosta la
fecha

-lograr una mejor ordenacién de la zona solamente actuande en las
subzonas situadas a ambos lados de la via principal de enfrada dl subsector.

“e-conseguir una zonas edificables mucho mds homogéneas, con una

fipologia similar a la de los Patio-Home de |a urbanizacidon Yalderrama,

-un mejor gjuste de la Zona Yerde, adaptandoia en la medida al cauce
del arroyo, permitiendo una zona central mas generosa en torne al mismo

-recupercr la tipologia marcade por la ordenanza R.1.2.A onginaria.de
PG.OU de la gque existe una edificablidad no consumida como R.1.2
adaptandola como R1.2.A , lo cual permite el planeamiento.

-mantener una cierta zona de proteccidn de la edificacion
: PE3). ya que no se establece edificabilidad para

"

naiesidencial R1, dado que sonZonas CONEias :
Do - Ay LIERNGCIA: P hacer constar que el
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) 4. ANALISIS DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS ANTES Y DESPUES
I DEL ESTUDIO DE DETALLE
]

}

)

)

4.1. PGOU vigente

CUADRO DE DETERMINACIONES URBAMISTICAS DE PGOU VIGENIE suBsECTOR 47

|ORDENANEA?|SUBIONA"SUPERFECJE I INDICE | EDIFICA Ne de|[N  d
| __| M2 | iBubAapm2  jiviviendas || viviendas
Ry M 259497 %

[Rt2a Il § 48579 |

Rize LI 213895}

Lo I L szl A S 0}

g@;_ﬁ:}%_ I ) | IR | N

VIalEs, | | | ,
ARTERIAL Y| : :
TONA  DE| |
ACCESQ __1 , 14036 | i AL

| |

L i, | o
[ r1oraiEs || i sozes || 160471
OBSERWAC ONES
{1} Lo disiribucién de la edificabiidod tofal entre ks diferentes parcelos se reakard poc medio de
crdenacicn de vollmenes
El 105 de | gprovechamiento medio fue cedido ol lestre ayuntamiente de 3on Rogue en el -
subsector 35C d2 ocuerde con el convenio tibanistica testipplacian Wik y concordandes entre ¢
i Finongiera Sotagronde $A v Ayuntanviento de San Rogque]
H INSTRUMENTOS DE PLANEAMSENTO
H Estudioc de Detalle y Proyecto de Urbanfzacidn e I

[
[

290 1|
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ESTADO ACTUAL. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO VIGENTE suBSECTOR 47

ORDENANZA i HSUPERHGEW { ;\ED]FHCA TN de

Al ewpaDm2 | viviendas |
~ogizealf i m'_A_v__)?azal ﬁ 07

26710 f !:Mw,w__mﬂ;,ww__ i

_ps283 Ji o7 :

-3

R
[vIARIO INTERIOR i ]
TS I

L ff_i_i_i_ié_sﬁéjiﬂ'_'_l'['f.'. 00001 74l
dzden i ]
T naaerf L aome0j 74]
| . I i
fRize [l st | zeramdll 7]
§Evmmo INTERIOR _;L_"__ T ___g;ﬁ:ggw[_ Emwu____,,_m,,%l
TAREA DE "“""'_‘;t 1 ) :

|

| [

lerotecaion. L L 147851 [ I e
[r12e70TAL i | T 27amoas)| | 7evaB3|[ 7

[RY.28 REMANENTE I L mestl [ eSS

TOTAL AREAS
EDWICABLE GF o

~ITVIALES, ARTERIAL |
Y  IONA  DE|
{ACCESO .

1
TTOTAL OTRAS I 134039 |
[
z
i

LIONAS

A A

[iomL SECTOR I ;
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4.2.

DESARROLLO DE LA PROPUESTA

ESTADC REFORMADO. PLANEAMIENTO DE DESARROLLC REFORMADO SUBSECTOR 47

o

1 superficie § : i
diferenccl
LED D4405/04 1_ ' Fraeszl

ORDENANZA SUPERF[CIE M7 i | EDIFICA {N° de
i _BIDADm2 | viviendas,

90392,15°| 102 ]

2?335‘5—!5‘” 1
ze710][ |

(71
| VIARID INTERIOR

0 0!
[R1. Subzona C | : : '
ACTUACIONY o a7edss 3
{T1OTAL !i 38433 | sen

1 prie [T | pa——

[RL.1B__ M_‘_L___L__._G_SMLM.L

|VFARIC}INFERIOR e
' ] 1142??'[

w.;,_’_ﬁ

| AREA DE i
| PROTECCION 'i,,, )
frizetotaly [ 27250431
f _

SUBZ-A1

ﬁ,,}f@ﬁ_lj e

747483 [ 7

TR12.A
|JACTUACION]
{R1.2.4 suamzE ,
[ACTUACION} | 4982 _ 0 o
R12A  SUBZ-BI - f
Actwagion) |l Fsml
Ri.2A  SUBZB2: :
[ACTUACION] : 7619 . oy ol

Riortomi bl [ [ sssis17 a0

aplicando densidod 1 viv/1000 m2 dao un nimerc maximo de 40, inferior b 8?'
permitido para alcanzar las 290 viviendas mexdmas

2227233 ] 24

14242841 161

7

C — S——

TOTAL  AREAS :
EDIFICABLES | | S084sa | i

#AN ROQUE
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El Estudio de Detalte plantea el aprovechamiento de la edificabilidad no
consumida hasta ghora debido a la serie de estudios de detalle anteriores en los
que se han ido perdiendo las tipologios edificatorias ¥ calificaciones gue recogia
el PGOU

Se prefende un pequefic cambio en la zona de Ia derecha de lg Avenida
de! Carmen, manteniendo los 17845 m2 de parcelas R1 {11, 12. 13, 14, e 15) coma
R.l con una edificabilidad de 5888,85 m2 (igual @ la original } pero con un tofd
de 18 viviendas Se mantiene lo edificabiidad resulianie en R1 de 24281 m2 y
aumenta el nimero de viviendas de 107 o 120

= Estos 5388.85 m? sumados a los 35515,17 m2 no consumidos hasta ahora
dan un total de 4240402 m2? de edificabilidad no consumida, objeto de este
estudio de detalle, que se distibuye entre tas tres zonas edificables, tecuperando
lo caliicacién R.1.2.A de viviendas unifamiliares adosadas en parcela comun
fipo A, estableciéndose un maximo de una vivienda por cada 1000 m2 de sclar y
manteniendo la tipologfa R1 al otro lade de la avenida

El resuitado de este Estudic de detdlle cumple con el cuadro de
determinaciones urbanisticas del PGOU vigente:

Ri.I.B+R1.2B=141547.43m2 < 213895 m2 que determina e PGOU

parg R1.2.E
R1.2.A =38764 m2 < 48579 m2 que determing el PGOU para R1.2.A

Asimismo, el nomero maximo de viviendas para zona R1.2.8 se establecié
inicialmentz en 185, luego pasd a 183 con el estudio de detalle v su parcelacion
(7/10/1999], de las que Unicomente se mantienen como tal 81 unidades {74
viw{{_ggdcs R1.1B vy 7 viviendas R1.2B] , con fo que hay 102+5 [R1}) unidades
mamas de viviendas hasta alcanzar las maximas permitidas, nimero basiante
inferior a las 40+18{R1}=58 unidades que se pretenden en esta modificacion.

Lo superficie total de las dreas edificab'es es de 506494 m?2 inferior a los
521971 m2 que determina el PGOU, esio es debido al establecimiento de zonas
de proteccién de la edificacidn en una superficie final resultfonie de )847’? m2

hacen el totc! definido por el planeamientQesz-—-u, -
? e Rl DA I TAMIENT @1 2 S0 ROJ
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4.3. CUADRO COMPARATIVO.

SUBSECTOR 47

%| ____PLANEAMIENTO VIGENTE il PLANEAMIENTO Rﬁ‘j@_ﬁ
ZOMA 1503 i[suPer|[ EDIRCA i W° DE%[EONA SUE || SUPERFICH | ERFidA |
! ORDEMANZA 1 Z0NA Y FICIE || BLIDAD {} VIVIEN | ORDEMANZA || ZOMA M2 D
| O S S 2l DAS: - AME | :
fPes . W Wemil L Rz WAz 300 esgilp fol ...
fzees g2 [,§]J§,§[_._-___,v--J'1,________:_ilEJ—E&_,___--_!L_EE,i{,___-___jﬁ?.ig?_ ot
§1EP53 e d[rosz ] -] [R1.24 | 14862 ]| 2 k33| 24
[zees, o dCesss) - - [RE2e e[ 77500 14bapad’
*u[Evmenor I 1pd2n T ibvintesor . W Gl € 104213 :
IR W7easi_seemes)l sixi_ M ¢ " 17easi sgpasd 18
Tsi28 ! ! i | '
?hein_cmgrﬂs,;!w,_%[_ | assisaz )l oal| ! | | 0
o\ [ eros0 )] azaoapal[ voz][rotal [ [ .. 670307[ 4240802 [ £8<167 |
Asl pues, las superficies resulfantes de este esfudio de detalle en &l ambito de la
intervencién, apdrecen recogidas en el siguiente cuadro
[EDIFIC [N del
| BILDAD m2 | viviendas |
_ [ eera3l 4,
N7 T
(... 1784
3 54609
Y .

Dodo que la tipologia R1.2.A establece la necesidad de cumplimiento de
una parceta minima de 1000 m2 /vivienda, el nimero maximo de estas no podra
ser mayor de 40, asimismo para R1 se establece una superficie minima de 1000
m2 de parcela, aungue en la zona de Sotealto siiuada a la izguierda de |a
Avenida del Carmen la parcela minima es de 2000 m2, lo que hace un jotal
dximo.de 58 viviendas en el dmbito de la modificacion, cifra inferior a las 107
Bostbles.

uperficie total del émbito de intervencion es de 67.030 mz.

on: de opficaciéon en diche ambito las ordenanzas R1.2.A, Que s&
%a: continuacién, con lags dlineaciones y retranqueos recogidos en los

Algeciras, junio de 2009
FDC. Luis Maria Carlés Santos
Alquitecta colegicdo 328 COACADNE
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s CALIFICACION DEL SUELO, CON EXPRESION DETALLADA DE SUS
USOS PORMENCRIZADOS, NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA
Y ORDENANZAS DE LA ZONA DE ACTUACION

A] CALFCACION Y USOS
- USC RESIDENCIAL
1.- RESIDENCIAL EXTENSIVO

R1: VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS, EN PARCELA INDEPENDIENTE.

Parcela minima: En las zonas ya parcelados, la parcelacion actual
configura -parcelas minimas indivisioles, quedando asi consolidado el estado
actual de parcelacion.

Para las nuevas parcelaciones el tamafo mini

— mo de parcela se establece
en 2.000 nv?

Paro la zona R1-Subzona C, la parcela minima se establece en 1000 m2,
dado el cardcier gislado de la misma con respecto dl resto de R1 consglidado
Condiciones de Volumen:

Porcertaje de ocupacion méaxima = 33%.
Altura méxima = 2 plantas, ? metros en el punio mds alto de la  cumbrera

y 6.5 metros en lo comisa. /7
Edificabilidad mdxima = 0.33 m*/ ,
W ROQUE
ot constar gue el

“=Fpreény ; 4 sido aprobado
. . Xy ] LV e litme. Ayunta-
Separacion a linderos: i =i} miento’ i aria celeprada s!
12 ! i 1.7 Al Punto. h s
& metros a vial poblico Ly i o ¥ 4R10 GENERAL,

& melros a zona verde publica %

o -k
)

En generdl;

20 metros o campo de goif

Parcela R1-Subrong C:

Separacién a linderos:

& meiros a vial publico
9 metros a zona de proteccion de |a edificacionAZPE4)
s2emetros a campoe de golf
arccion o ofras parcelas 3 metros

“elas que limitan con ZPE;

racidn a otras parcelas segin planc de dlineaciones
yarocion a ZPE sequn plono de dlineaciones

- elas qus limitan con CAMPO DE GOLF;
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Y MTAMIENTO DE SAN ROQUE
GENCIh Para hacer congtar
1.' gnte documento ha sidd
. vamente por gsie
en semﬁn dlensria ebrada et
||LI alPunt
PREGAEIO GE RAL,

separacion a otras parcelas & mat

Resto de porcelas:

separacion a ofras parcelas 3 metro? \ @. ,‘ /

R1.1.A Agrupacion de viviendas unifamiliares o Iu oy’ en parcela
comuin
lgual gue 'a zona R1, con ia particularidad de ay ’ solar puede
consfituir en todo o en parte, una zona comin a varias viviendls unifamiliares

aisiadas. |
El nomerc maximo de viviendas se establece o rgzén de ung por cada
=< 1000 m2. de sofar.

R1.1.B Agrupacion de viviendas unifamiliares pareadas en parcela
comin

lgual que R1.1.A, permitiéndose que las viviendas se agrupen de dos en
dos, formando parejas, adosandose por su medianeria.

Separacidn a lindercs:

3 metros a vial interior -
B meiros a linderos externcs

R1.2.A, agrupacién de viviendas unifamiliares adosadas en parcela
comun, fipo A
lgucl gue R1.1.A, permitiéndose gue los viviendas se agrupen en
conjuntos, adosdndose por sus medianerias, debiendo en tal caso cumplir cada
uno de los conjuntos asi formados las ordenanzas de volumen comespondientes a
las viviendas unifamifiares adosadas, R2.
kY o
> Bl ndmaro méximo permitido de viviendas es de una por cado 1.000 m2 de
solar
Condiciones de Volumen:
Porcentaje de ocupacion maxima = 33%.
NOmero maximo de viviendas: una por cada 1000 m2 de solar
Altura méxima = 2 plantas 6.5 m.
Se autoriza una 3° plania gque no sobrepase en ocupQcion el 3% dela 2
planta, con chiura total gue no sobrepase la de 9.50 m.
EdlflCGbIthd maxima = menor o fgual a 1.50 m% m* (ver cuadro
od correspondiente)

racian alinderos:

-‘;;.e’r{os a campo de golf

=2.B agrupacién de viviendas unifamiliares adosadas en parcela
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Igual que R1.1.2.A, salva que el nimero maximo de viviendas se establece
a razén de una por cada 500 m2 de solar y que el indice de edificabilidad es €l
indicado enla ficha de caracierisiicas para cada parceld, sin que se supere en
ningun caso el valor de 1,5 m2/im?2

Condicionss de Yolumen:

Porcentaje de ocupacion maxima = 33%.

Numero mdaximo de viviendas: una por cada 500 m2 de solar

Alturg méirna = 2 plantas 6.5 m.

Se autoriza una 3° planta que no sobrepase en ocupacion el 30% de ta 2°
planta, con alfura fotal que no sobrepase la de 2.50 m.

Edificabilidad mdxima = menor o igual a 1.50 m% m* [ver cuadro
edificabilidad correspondiente)

Separacion o lindercs:

& metros a vial piblico

& metros a zona verde publica

9 metros o zona de proteccion de g edificacion (ZPE4)
20 metros o campo de golf

separacién a ofras parcelas 3 metros

Caracteristica comun o estas Ordenanzas es su baja  densidad
edificatoria, y de ahi la denominacion de "Residencial axtensivo’,

Estas Ordenanzas constituyen un conjunto ordenado en senfido de
permisivided creciente, de forma que. en el orden por el que han sido
enumeradas, cada una de ellas admite la aplicacion alternativa de cualquiera
de los anteriores.
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