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ETMTALS

I.’ pp’ém
/ffjo : Antonio B
emoria justificativa.- La siguiente documentacion complementaria se
incorpora al documento aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacién
por acuerdo de 21/12/2000, punto 18.3.

El objetivo de esta documentacion es incorporar el condicionado establecido
por la Declaracion previa de Impacto Ambiental, emitida por la Consejeria de
Medio Ambiente de fecha 2 de Agosto de 2001. Por ello v dado que las
determinaciones y medidas correctoras que propone el Estudio de Impacto
Ambiental, se recogen basicamente en el documento aprobado inicialmente.
tanto en memoria como en los planos, tan selo deben incluirse en el
documento de aprobacion provisional las siguientes. en el apartado
correspondiente.

—Prescripciones de Correccion, Control y Desarrollo Ambiental del - -
Planeamiento.- las medidas adicionales e inclusé, ademas de las ya descritag,
son las siguientes:

1.2.1.- Las obras de urbanizacidn se encuentran ejecutadas. pendientes de la
recepeion definitiva por parte del Ayuntamiento. Por tanto, antes de la puesta o
tuncionamiento del equipamiento docente, se comprobard que todos los
servicios urbanisticos y sistemas adscritos estdn en perfecto funcionamiento v
éstan por tanto recepcionadas por el Ayuntamiento.

1.2.2.- El sistema de recogida de residuos sélidos es efectuado por la empresa

concesionaria del Servicio Municipal de recogida de basuras mediante camion

neumatico dlspomendo la urbanizacion de los lugares donde se ubican los
CoTTeATTS e Pra fa recogida seléetivate resituos shitdos. S Puede -
comprobarse en ¢l Plan Parcial del drea 001-TA (area 1) del PGOU “Las
Lomas de la Pélvora™ y en el proyecto de urbanizacién correspondiente
aprobados definitivamente, en los que se especifican la ubicacion exacta de
estos contenedores. Los residuos que produce el Instituto de Ensefianza
Secundaria (I.LE.S.) son asimilables a los residuos sélidos urbanos o
domeésticos. Se recogerd en el provecto de edificacién del propio LE.S. un
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1.2.3.- Las zonas verdes v dreas de juego dispondran de mobiliario urbano
adecuado, asi como recipientes para la recogida de residuos domésticos
(papeleras).

Se plantaran especies arbéreas de acuerdo con lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal de Medio Ambiente Urbano.

A tal efecto los proyectos urbanos que deban redactarse para la adecuacion de
la zona verde vy el drea de juego de nifios deberan recoger las condiciones
establecidas en este documento.

En San Roque, a 20 de Septiembre de 2001.
EL ARQUITECTO MUNICIPAL,

ncada Garcia,
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0 INTRODUCCION

0.1 Encargo

A\
El presente documento se redacta por encXgpdel [é@# A vuntamiento de San Roquﬂsiemdo
2

promovida por éste como Modificacion PuntOheadLBs ‘/0/ viger bade-BefriTivamente
el 25 de julio de 2000 por la C.P.O.T y U.).

0.2 Equipo Redactor

El documento ha sido redactado por la Oficina Técnica Municipal de acuerdo al si guiente equipo:

APRUBA
Nicolas Moncada Garcia - Arquitecto Municipal. s PGR RE3ZLUSIGH LE LA CD-

E‘?}} MISION PRIVINCIAL DE OROE-

Coordinacion y Direccién.

U BERHIVARENTE

i

T WACIOH DL TERRITORIO Y

Delineacion: %l URaAN S DE CADIT DE FZCHA:

José Gerardo Ruiz del Rio - Delineante.

JUNTA DE| ANDALUCIA

Proceso de Textos: SerTentio a6 M Lo INtOIT Pl

de Ordenaciéh djpk Territorio y
Urh

Diego Pérez Fernandez - Operador.

0.3.  Objeto .- Anfohlo Rulz Paldoz
Se trata de elaborar un un documento para la modificacién puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana (P.G.0.U.} aprobado definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (C.P.O.T. y U.) de fecha 25/julio/2000.

El objeto de dicha modificacién y poder ejecutar un Instituto de Ensefianza Secundaria (LE.S.)
para las poblaciones de los niicleos de Estacion, Taraguilla y Miraflores, dado que el actual suelo
previsto dentrede los terrenos del Plan Parcial del drea 01-TA (4rea 1). como equipamiento
docente, no se adecua a las exigencias técnicas de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Educacion y Ciencia de la Junta de Andalucia, dado que se trata de alojar un edificio
premdustrializado, cuyas caracteristicas dimensionales y fisicas no se ajustaban a la parcela
destinada a equipamiento docente del Plan Parcial del 4rea 01-TA (drea 1).

Es por ello que el Ayuntamiento propuso como cesién a la Consejeria-'de Educacion y Ciencia
una parcela de caracteristicas dimensionales y topografi i 10
un edificio preindustrializado.
DILIGENCIA: Para hacer constar que el
\ore né% documento ha sido aprobado
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El dmbito total a que se refiere esta 1 »'. dg 9.262 m% E\T‘ nm

l MEMORIA Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS —

MODIFICACIGN PUNTUAL DEL PGOU, AREA )

1.1 Justificacién de Ia conveniencia y oportunidad de la modificacién

El Plan General de Ordenacién Urbana de San Roque, cuya aprobacion definitiva fue publicada
en el Boletin Oficial de fa Provincia de 7 de septiembre de 2000, define en el Titulo Primero.,
Capitulo 2, Articulo 4, la modificacién del Plan General como aquella alteracion de sus
determinaciones por la alteracién de los elementos concretos que, por exclusion legal, no
constituyan revision del mismo, conforme a la definicién en las Normas contenidas.

Ello, afiade el Plan General, aun cuando dicha alteracién lleve consigo cambios aislados en [a
clasificacion o calificacién del suelo o en la estructura general y organica del suelo.

Los objetivos que justifican la presente modificacion se pueden resumir en:- <

- AJuste a la estructura y forma actual de ocupacién de ddfbib Separandb € integrando

partes al suelo urbano, debido a diferentes procesos dé co“_“_\olida@i.’éihl}3!*1'1;‘”5‘50:?\0{”‘51

Woppginn PRIV
. . . . !f&\ﬁc Tx{}.ﬂm 2t TEARITORIO ¥
- Dimensionar y ubicar en el territorio un suelo para yipaiiento oo ifgiptE la -

construccion de un LE.S. y un area de juegos y una de | al'd'\lﬁ. A

A‘NDAL

1si0n

1.2 Contenido d.e la Modificacion.

derdcn ‘1_ R

Para alcanzar los objetivos propuestos, la Modificacién que nos ogupa afecty A las sig
determinaciones del Documnento de Modificacion del P.G.O.U. en el drea NUYS delns
Taraguillas. :

1?) Modificar el ambito del 4rea NU-48 en una superficie de 9.262 m*, actualmente clasificado
como suelo no urbanizable, desglosada en las siguientes dreas de suelo urbano:

L. Equipamiento doeentedsE.S)

b

Zonaverde (Jardines) .......... ... . ... ... . ... . ... ...
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Por tanto la modificacion puntual P s m*

AETARL :
como suelo urbano, por estar dotado &7Rrs rﬂ@ luras necesaria para ello, es deciij cuenta

: ; ¥
con:

- Acceso rodado y encintado de aceras.
- Energia cléctrica.

- Abastecimiento de agua.

- Saneamiento.

- Alumbrado Publico.

- Red riego e hidrantes,

- Jardineria,

Servicios adecuados para los equipamientos que se plantean y con capacidad suficiente para dar

servicio a los mismos. Se trataria por tanto de un suelo urbano consolidado por la urbanizacidn.
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1.3.1 Planeamiento vigente

TR g |

-El presente documento formula una mo on puntual pa W@LGBNU 43 del PGOU
del término de San Roque, clasificado como suelo no urbanizabpa@miiiloshids permittidos por
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1.3.2 Caracteristicas naturales del territorio

| TOALUCIA
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1.3.2.1 Ambito de Ia actuacién: Limites fisicos Sl«‘%‘{ﬁm 5, aeitn
ﬂﬂOfuCﬂU' A

;E.'éfl -."- u .
Los terrenos objeto de esta Modificacion del Plan General se enc¥¥tran_ub cados al Niggtze del
nucleo de Taraguillas, “pdo.: Antonio Ruiz Pe

Sus limites naturales estan constituidos al Este resto de la finca de la Pélvora clasificada como
suelo urbanizabie, al Sur y Oeste con el nicleo consolidado de Taraguillas. Se encuentra entre
las dreas 08-TA y 01-TA-1.

El émbito queda atravesado por varias lineas de alta tensién que tienen como destino o inicio de

la subestacion eléctrica existente en la Estacion (Avda. Guadarranque) asi como por una tuberia
de transporte de la Confederacién Hidrogréfica del Sur.

En su conjunto el ambito objeto de la modificacién’ supone una superficie de 9.262 m?, cuya

distribucién en las diferentes dreas que componen, ésta queda recogida en el punto 1.2 apartado
1°.

[.3.2.2 Topografia
La topografia presenta una suave pendiente, casi inexistente (plana), producto de la excavacién

de [a antigua cantera La Pélvora,

1.3.2.3 Vegetacion

ENTQ DE SA
& AicRaradasaigonstarquanic
S SO0 M ]
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Los terrenos no poseen ningtin tipo d
fin de evitar las erosiones a que esff
superiores.
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1.3.2.4 Geologia A o
AN o N

s

Los materiales estudiados pertenecenala dchb'minadd Region lI1. Litologicamente, los materiales
que predominan corresponden a areniscas, arcillas y margas que se presentan en formaciones tipo
Flysch y areniscas masivas de cardcter siliceo con intercalaciones de arcillas pizarrosas. Hay que
precisar que los materiales van del Cretécico hasta el Mioceno Superior y estan por lo general
muy tectonizados.

En esta region se incluyen otros materiales de caracter predominantemente detriticos, que
corresponden a margas, areniscas calcdreas, conglomerados de edad miocena, pliocena y
conglomerados (terrazas aluviales), arcillas, limos y arenas de edad cuaternaria.

Dentro de la denominada Regién 111, los materiales que comprenden las distintas zonas objeto
de estudio estan a su vez incluidas en una subdivisién denominada Area, en las que se tiene
presente criterios de tipo litologico, dentro de un contexto geotécnico. Asi pues, el drea que
define la zona es la denominada como Area I11-3, que litologicamente estd constituida por
materiales de cardcter detritico, conglomerados, areniscas calcéreas, arenas y margas.

La morfologia corresponde a colinas onduladas, de pendientes suaves y laderas tendidas.

La capacidad portante de estos materiales es de baja a media, los asientos serdn de magnitud
media, con probiemas de corrimientos puntuales de laderas. Apoyandose en la discordancia
erosiva angular del flysch, aparece una serie fundamentalmente muy extendida en la zona. La
base transgresiva es una formacion conglomerdtica basta, con cantos y bloques con matriz
arcilloso-arenosa. La potencia de este estrato no supera los 15 m., haciendo frecuentes cambios
laterales y verticales a otras facies.

« pablicss v Trangaortes |
fonsejeria Gg_%’aa?ig!l,agy AL
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1.3.2.5 Clima
Por su situacion proxima a la costa, cuenta la zona con un clima bgf'?'gilg-gg;ppimd‘cﬁﬂa%%?{?&va
. . . . ) 1 L e SRR
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- Media de las maximas registradas: 34 grados C.
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{ Territorio Y
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- Media de Jas minimas tegistradas: 5 grados C.

- Media anual: 18 grados C.

Un punto importante por la proximidad al Estrechode Gibraltar, ya quéd
. . . . ¢ 3 - -~ > " '
mﬂufanua se em.:uentl an los terrenos objeto de este .estud‘ . mmqm'l"
los vientos dominantes que son en todo caso los de compf ENCHE: Y PaF
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1.3.3  Usos, edificaciones e infraestructuras existentes \
1.3.3.1 Usos - o .

Los terrenos son actualmente improductivos, sin que en ellos se asiente ningdin uso productivo,

si exceptuamos el uso, que al margen del planeamiento, se ha ido efectuando como caniera de
aridos (albero).

1.3.3.2 Edificacién existente

lﬂ"\"\

3.3.3 Infraestructura existente

1.3.3.3.a) Red viaria;

B
Los terrenos poseen varios puntos de conexiéi¥ con la tramll del entorno, siendo el mas
importante el acceso directo desde la calle existente g gomunicacién directa con los
nicleos de taraguillas y la Estacién. : Yz Potse,

1.3.3.3.h) Abastecimiento de agua potable

Actualmente la zona indicada, no tiene problemas en cuanto al posible abastecimiento de agua
dada la existencia del deposito de regulacidn a cota suficiente (5G-SI-4rea 8-01-TA)..
1.3.3.3.¢c) Saneamiento y depuracion

Los terrenos. poseen redes tanto de pluviales como fecales conectadas al resto de las redes
generales. ' =

Dentro del sistema global de saneamiento y depuracién, estd previsto la conexion de las redes
de saneamiento del drea, con la actual depuradora de San Roque situada junto a la C/ de

Guadarranque (actualmente en ejecucién).

Por ello deberd de preverse la ampliacién de la misma con el fin de pader sopoartar las demandas

futuras.
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1.3.3.3.d) Energia eléctrica ‘ Wm
. J

Los terrenos disponen de energia eléctrica eri baja tensién, solo Ifﬁimaa &1 SR
desde ¢l centro de transformacién mas proxime. ; :

P3R B=5.L120% CF LA C)-
ﬁ BSIoN PRONCL DE ORDE-

1.4 Justifieacién y descripcion de [a ordenacién adoptadal Eﬁ& BAZGH DL TEARTORIO ¥
“ URA§37 D SAN DE FECHA:

05 ABR 2002 |

141 Antecedentes - - JUNTA DE \A‘;\IDALUC!A

Tal como se indica en la ficha propuesta para el drea, en las ﬁﬁ%ﬁgﬁkm%
modificacion, las determinaciones dependen de situaciones particulares de cadeb

Para el equipamiento docente, se establece la ordenanza tipica para 0 de los suelos
urbanos consolidados. la cual supone que partiendo de los datog gedinsy leendicignes
particulares de aplicacion, se obtienen zonas edificables con areas de diferente techo de altura.
constituyendo ésta la altura reguladora tipo.

Es decir: Edificabilidad: 0,5 m¥m? n° Plantas: 2
Ocupacién max. 50 %Se permite una tercera con una ocupacién del 50 %
de la 2%,

Las demas condiciones urbanisticas no varfan y para su regulacion nos remitimos a la ya
existente en las Normas Urbanisticas del Plan General.

1.42 Descripcién de la ordenacién adoptada 'y actuaciones que propone la Modificacién

1.4.2.1 Evaluacién de Impacto Ambiental

La ordenacién propuesta esta sometida al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
de acuerdo a lo previsto en la Ley 7/1994, asf como al Reglamento que lo desarrolla, al suponer
modificaciones en la clasificacién del Suelo no Urbanizable, que pasa a clasificarse como urbano
(y seincorporaal ya clasificado como tal). dicho documento tendra que incorporarse previamente
a la tramitacién del documento de aprobacién Inicial de la presente modificacidn.

En aplicacion de la Declaracién previa de Impacto Ambiental, se incorpora a este documento de
modificacion las medidas correctoras recogidas en aquél.

DILIGENCIA: Para hacer constar gue el
: AT nte documento ha sido aprobado
| providionalmente por este litmo. Ayunta-
riento\en sesién plenaria celebrada el
‘ .01 alPunto_\0.
SEGRETARIQ GENERAL,
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2l \gyento en sesién plenaria celebrada el

i

& ‘ 2
)
Y

PRESCRIPCIONES DE CORRE(]
DEL PLANEAMIENTO.

Una vez descritos y evaluados los diferentes impactos producidos, se pasa a enumerar las
distintas medidas correctoras. con la intencién de paliar sobre todo los efectos negativos del
planeamiento.

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE ATMOSFERA.

Respecto a los impactos sobre la atmosfera se prevé la aplicacion de la medida correctora
consistente en el riego periddico del viario sobre el que se produce el trasiego de vehiculos, con
el objeto de minimizar las emisiones de polvo que produce esta actividad.

Ante la previsible contaminacion atmosférica por vertido de las industrias que se instalen,
se les exigira el cumplimiento de su normativa especifica.

s T

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE EL SUELJE%;T‘DEE*@»’—( A

 APROUAD LERLET ey
R T W
s b8 HG hedidas

Py TERAHIORID i

Para paliar los impactos negativos sobre el suelo se pre
correctoras:

- Mantenimiento de las zonas verdes.

Solo se prevé la aplicacion de una medida correctora con el objeto de evit
afloramiento del acuifero. et

Para garantizar la no afeccion al acuifero se prohibira la apertura de poz88¢tialquiera que
fuese su uso potencial.

Con ello se considera improbable el afloramiento del acuifero.

—— — :

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE EL MEDIO BIGTICO.

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE LA VEGETACION.

Las medidas correctoras descritas para los impactos sobre el suelo tiene también sus

efectos sobre la vegetacion. P Vi ‘
g AM;!ENE QS gém ROQUE
INCIAIREFE R Gditistar que el

brésente documento ha sido aprobado
rovisionalmente por este [ttmo. Ayunta-

ieNto, en sesjén plenaria celebrada el
{0 0 )  alPunto IIJQ

| SEGRETARIQ G FPL.

Se éstudiard adecuadamente en el pProy#£&8]
verdes y embellecimiento de las vias rodadas
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_ g;gri!ég%%{[ﬁ Para hacer co

nstar que

nte documento ha sido aproba-

. entledpor este litmo. Ayunta-

Con el fin de garantizar el cumplimiento de las medidas correctoras programadas con el
objeto de paliar o minimizar los impactos negativos que previsiblemente pueda generar la

modificacion proiyectada, se expone las medidas de Vigilancia Ambiental, que consistira
basicamente en:

- Control urbanistico con aplicacién del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

- Mantentmiento de las zonas verdes.

- Manterimiento de las infraest ructuras basicas. principalmente de las redes de

saneamiento.

- Exigencia a las pequefias industrias de las medidas correctoras impuestas en sus

licencias,

Estas medidas deben ser ejecutadas de una manera precisa y real, que permita la eliminacion de
posibles incidencias ambientales negativas en el desarrollo urbanistico. .

1.4.2.2 Ordenacién: Viario Basico

Conseieria do Dhras Saulc

APROBADD CEFITIV Ak, ¢ ¢

Laestructura viaria basica del conjunto del ambito de la propuesth 56 arfigta en torao g kinpeva

via, ya gjecutada a media ladera, que conecta los niicleos de Tarag
a la actual Avda. del Guadarranque, asi como una conexion, er

aproximadamente en su punto medio.

1.4.2.3 Gestién: Ambitos de gestion propuestos

Ordenanza directawsabre los suelos en cuestion,

1.5

1.5.1

Abastecimiento de agua potablj;

JUNTA Dt

i :‘.?‘ﬂrﬁﬂﬁﬁ%u‘é % g

Tail

1i{{3S" 1@35&&@@11#?@“513@53*3'!0

riicalicde AgubitalebH Edt
- UH.*]M‘\STJI:J 2 CADI UE FECHA:

D5 ABR 2002 |

L ANDALUCIA

i
-

‘W

sei(lin Plenaria celebrada el

alPunto .
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esente documento ha sido aproba-
ente por este llitmo. Ayunta-

esién plenaria celebrada el
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AR{O GENERAL,
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Tal como se ha indicado anteriormente en esta Memoria, el sistema y caudales necesarios, supone x

la existencia de un nuevo deposito regulador en la zona alta de la finca la polvora y sefialado en
planos, como SG-RV 4drea 8 (6.750 m?).

Existe una tuberia de abastecimiento de @ 110 mm de la cual saldra la acometida parael LE.S.
y lared de riego para las zonas verdes,

1.5.2  Saneamiento y depuracién

Como ya se ha indicado, el sistema de depuracion entroncara con las nuevas redes en ejecucion,
por la Avda. del Guadarranque v en Wltima instancia, y a traves de ellas ser depuradas en la
instalacion existente junto a la carretera de Guadarranque, para cuya puesta en funcionamiento.
el Ayuntamiento, debera programar el aumento de la capacidad de la mencionada depuradora.

Las redes separativas pluviales y fecales conectan con las redes publicas, en los puntos indicados

Junto al acceso al drea desde la Avda. del Guadarranque. Tan solo es necesario prever la -
acometida de saneamiento (pluviales y fecales a las tuberias existentes).

1.5.3 Encrgia eléctrica

La distribucion de los centros de transformacion existentes en el area no debe ofrecer ningun
problema, para la acometida del centro docente.

=“Felefonia
Emsgieria aa vaes (L

X DE SAN ROQ
NG ArRara hacdn cominirtgue of
3, documento ha sido aprobado

BODANS "Fg": :,'.‘-‘2.’-‘ ‘! .
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fﬁjgﬁt@ﬂﬂ REGUULION DE tAg, s '
S8 MBI FRIVESAL D OROE ‘

! 4 wacios 51 rens: o 1 =] [T esién plenaria celebrada el
NS URaA 5590 2 017 0 FECHA: 7 su U

05 ABR 2000

JUNTA DH ANDALUCIA il -
M" ; priciaa-Tlinuine - )
de Ordenacifn fled Terriiori- J Kj\
Urpaj

Fdo.: AntoNio Rulz Peldsz
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2 NORMAS URBANISTICAS

La presente Modificacion de P.G.O.U. no implica modificacion alguna de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. siéndole de aplicacion, en lo que corresponda y de acuerdo a la ficha

de Condiciones Generales del Area. las Normas ya contenidas en el documento original del
P.G.O.U.

L.a normas particulares, aqui indicadas, tendrén el ¢
exclusiva para las zonas indicadas.

HCRIRI-161
cer constar que
el presente documento ha sido aproba-
o inisialmente por este Iitmo. Ayunta-
sesion plenaria celebrada el

Gomszjprigcst . oo ;
APRGRATT ?EEFg;é’Sii‘;-‘:é'\,f:'.iﬁ'-i|i:. i

e POR RZSHLUSHN CE LA Do
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3 FICHA DE CONDICIONES GENERALES DE LAS NUEVAS AREAS
PROPUESTAS

A continuacion se incluyen las fichas de las Condiciones Generales siguiendo el modelo, en lo
que corresponda, del texto de Revision y Adaptacion del PGOU paralas pueva-area

SA-HFOEHe St

NTAMIENTO DE SAN HOG

Ro0us PIJLIGENCIA: Para hacer constar que
> \\ﬁ- ente documento ha sido aproba-

S @' ¥ \icialmente por este litmo. Ayunta-
‘5 i seslén plenaria celebrada el
S o \}.! .00  alPunto
2\ sechEaRth ETARIE GENSPAL

SECRETA
2 \\'
’7 * e }

S — T

ff;:h EWAE D 885
«b&%’“ 04 DL TERZTIRIO ¥
UIAN S DF CAZ DE FECHA:

05 ABR 2010 |

JUNTA DI ANDALUCIA

“necretario ae Ik Comisién Proving.w
de Orden% orf el Territorio y

Fdo.: Antohio Ruiz betsay
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S hdte o7 NQILIGENCIA: Para hacer constar que

& %8\ presente documento ha sido aproba-
S @ @ almente por este litmo. Ayunta-
PGOU DEL TERMINC MUNICIPAL DE JhB RO i b brtocan aesidn plen Q'ﬁ@a el
S o :.;. A . (17 alPunto__[Y .
. o R o % GENERA
CONDICIONES GENERALES DEL AREA \\4 SECRETARIAf / Nt Xv
———————————————————————————————— AT . . ] -1 - R
Numero ficha: 0 LDcaliza : l’ =S -] J_f;;,ic. \ ;
—_— — T
1 regulacién............... : DESARROLLO Y CRECIMIENTO
C Clasificacidén..... e : URBANO
4 Remitidas a planeamiento.: ORDENANZA DIRECTA
: 4 Sistema de actuacidn.....: ORDENANZA DIRECTA
--..uscs dominanteg........... superficie....m3/m2. .. C.AREA....%...C.URB...C.VA
% Rp-residencial permanente..: : 2,76 0,7 : 0,25 : 0,60
% Rt-residencial turistico...: : : : :
% Tc-terciario complement. ... : : : 2,26 0,15: 0,25
% In-industrial.............. : 0,15: 0,25
CU8Glasi

gnﬁdo ......

. N L |

Zona Verde: Jardines WUDY UE U o ]
Area Juegos 1.253 m? A F WBIDN RITATIN, TF R
Equip.Docente 6.246 m2 ]

CESIONES GENERALES DEL AREA

|
..... ZVSDEQSC‘ .. . . g .5Aa.....
3.017 : 6.246 : ‘:}U]RFTA He ‘f"I\FBALUCIA .
________________________ LSkl e LT L
de Ordenadigbale

Condiciones particulares del &rea:
1: Para determinaciocnes {(ver normas generales y planos

v

®do.: Artorio Rulz Peldez

3: Tolerancia dimensicnal de las zonas y ejes del viario, de acuerdo con los
criterios que para ellos desarrolle el Plan General.

4:

5: Las tipologias establecidas son indicativas, debiendo ser Fijadas
definitivamente dentro del Plan Parcial.

6
— —

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha: Altura reguladora: 6,5 NP:2 $viarioc estimado: 25

'pr_ov ionalmeqte Poreste litmo. Ayunta-
on 893168 jalanaﬂa Celebrada |

’{mi IPynto_ (0
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4 JUSTIFICACTION: APROVECHAMIENTO MEDIO

e,

Adaptacion del PGOU para el calculgie
dado que se trata de un suelo urbar
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DILIGEN%I% gaf& iéﬁ%: Eg:%ﬂ: queT

asente documento ha sido aproba-
o a|mente por este 1itmo. Ayunta-
sesién plenaria celebrada el

10y,

5 ESTUDIO ECONOMICO,

Dos son los Gnicos criterios que la le¥
y asignacion de inversiones entre los\{m

Uno es temporal, en cuanto a la obligacién de programacion en dos periodos cuatrienales y, el
otro, hace relacién a la necesidad de distinguir entre inversion publica y privada y. en aquélla,
entre los diversos agentes que han de asumir los costes.

oy |
No obstante, la legislacién no establece ninguna metodo h@ﬁ@u@ﬁﬁ@bﬁrailhﬁfgrmégl‘ acion de
ambas obligaciones por lo que deberd ser el propio P Wj@a‘%ﬁé‘g%ﬁ‘lﬂm on de la

estrategia de desarrollo.

5.1 Estudic Economico

al area, es decir:

) oo RUI7 PP
- Unicamente la acometida de la nueva toma de abastecimiento de mma ml), con cargo al
area 001-TA-drea 9, asi como la acometida eléctrica desde el transformador mds cercano de la
urbanizacién “Las Lomas de la Polvora™ (001-TA-1).

Quedando. por tanto, el Estudio Econémico, por dreas y agentes inversores, de la siguiente
forma:

001-TA-(4rea 9) Inversion piblica.
- Ejecucion del instituto de ensefianza secundaria .. ... ....... .. 300.000.000 pts.-
- Zonas verdes y dreas de juego .. ............ ... ... 6.000.000 pts.-

Resumen Inversion Publica:

)

TOTAL Jy gl NENE - Patat habBr E8hSHr que ef
' {'lctjo aprobado
LG, Avynta-
ananrelaliada gl
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52  ESTUDIO FINANCIERO

Dada la simplicidad del esquema de inversiones previstas, entendemos que el Estudio Economico
financiero queda completo con la asignacién de inversiones tanto publicas como privadas.

ILIGENCIA: Para hacer constar que

asante documento ha sido aproba-
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6 PROGRAMA DE ACTUACION

Al programa del Plan y en el ler. Cuatrienio han de verse tncorporadas las actuaciones previstas
en este documento y basicamente las derivadas tanto de la actuacion en el nuevo suelo 001 -TA
area 1. como la consolidacion del resto de las areas.

San Roque, Diciembre de 2000.
EL ARQUITECTO M]

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presagpte documento ha sido aproba-
iente por este Htmo. Ayunta-
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7 PLANOS

1 Situacion actual (Relacién con municipio, Ambito de modificacion) E1:5000.
2 Situacidn actual (Clasificaciéon y determinaciones PGOU vi gente) E1:5.000.
3. Situacion actual (Servidumbre y afecciones) E1:2.000.

4, Situacién actual (R. infra. PGOU saneamiento) E1:2.000.

5. Situacion actual (R. infra. PGOU abastecimiento agua) E1:2000.

6. Situacion actual (R. infra. PGOU red de baja tension) E1:2000,

7. Situacién actual (R. infra. PGOU red de alumbrado) E1:2.000.

8. Propuesta clasificacion del suelo. (P. sistemas) E1:2.000. -
9. - Propuesta de ordenacién vy determinaciones modificadas, E1:2.000.

0. Propuesta 4mbito de la modificacion planeamiento vigente, E1:2.000,

11 Propuesta instalaciones (saneamiento fecgles
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