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ANTECEDENTIS

1.1.

Te2e

Iniciativa
!
El presente Estudio de Detalle;se‘redacta‘a inicia

tiva del propio Ayuntamiento de San Rogue.

Objeto

Tiene por objeto el desarrollo de las determinacio
nes establecidas por la Revisién y Adaptacidn del=
P,G.0.T. del término municipal de San Rogque (apro-
bado definitivamente por acuerdo de la C,P.Us de -
2-11-87 y publicado en el B.O0.P. n®, 292 de  ==—=
19-12-87) para el Area SR-21, situada en la zona -
de "Bl Calvario" en el mismo micleo de San Roque,=
en orden a establecer alineaciones y rasantes com-
pletando las que ya estdn sefialadas en el Suelo Ur
bano en dicho documento en unos casos, reajustar--
las o adaptarlas en otros, completando la red de -
comunicaciones, asi como ordenar los volumenes, to
do ello de acuerdo como se dice a las especifica--
ciones de la Revisidén y Adaptacién del P.G.0.T. y=
en funcidén de las opciones que,expresamente,éste -

establece.
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2.,- DBESCRIPCION DEL AREA

“

Dl SuE@rfiCie

Tiene una superficie total de 27.126,66 m2.

2,2, Tincas y propietarios afectados

Se trata de un suelo que en su totalidad es
de propiedad pdblica y en el que 1033#£fﬁi§
res son: N
;;jAyuntamiehto de San Roguee
{E}Oonsejeria de Educacidn de la Junta de An
dalucfa: en la parcela correspondiente a=
1as viviendas de maestros que se tiene --
previsto desafectar y ceder al Ayuntamien
to.
) ‘- M,0.P.U., en la parte correspondiente al -
primitivo trazado de la C.N.=340 cuya des
afectacidn y cesidn al Ayuntamiento estd=

igualmente en tramitacidne.

2,%. Afecciones

Son las que vienen dadas por las infraes --

tructuras existentes y que cruzan el dmbito
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del drea.

Te é1las la unica a considerar como inamovible es
1a ituberia de abastecimiento de asua a la linea -
nropiedad de Confederacidn Hidrorrdéfica que discu
pre en tunel vor el exiremo Oeste del drea para -
svrgir, fuera va de ella, en ‘or:a de sifdn y es-
tacidn de bombeo. Se resneta interramente.Otras -
como la tuberia de saneamiento municinal de g 200
v una linea de teléfono »ueden ser removidas y a-
justadas al diseflo que plantea el Zxtudio de Deta
1le, mediante la previsidn de trazados alternati-
vos si fuera el casc, en el Froyectio de Urbaniza-
cibdn del drea.

Por otro lado, los postes de una antigua linea —-
adrea de distribucién de energia eléctrica, cuyo

cableado ha sido retirado,deberdn ser asi mismo -

retirados.

Tonografia

e dispone en su totalidad en ladera hacia el Sur
en paralelo a la C,7.-340 y con nendientes trans-
versales a la forna lon~itudinal del drea gque o0s-—

cilan alrededor del 18%.




2-5.

Situacidn respecto de la ciudad

Ubicada al sur del nidcleo de San Roque, consti-

tuye una pieza importante para su desarrollo, -
tanto por su capacidad de albergar equipamien—-
tos publicos y viviendas de promocién publicas,
como por servir de remate a este borde de la --
ciudad como fachada de la misma hacia la CN-340
como por servir, asi{ mismo, para dar una nueva=
alternativa a la orderacidn del trdfico viario=

rodado al plantear una calle-ronda que une la -

sona de "E1l Toril" con la de'la Ermitas
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Se trata de un suelo clasificado como Urbano -
por le Revisidn y Adaptacidn del T.G,0,U., do-
cumento que establece en base al apartado -

A TAD

A=01,06 del ANEXO A TAS TONITICACZICITES A IAS

WCI"A3 DE LA REVISION Y ADAPTACION DZIL P.G.0.U
gue nara un Area como ésta-—-la S? 21 - en la=
que dispone expresamente en su FICTA DT CARAC-

TARTIMTOAS una remisidn a Fstudio de Detalle -

lz nosibilidad de que mediante la redﬁcciénrdé
esta figura se defina la ordenacidn del Area -
debiéndose estimar como orientativa la que fi-
sura en los planos de tal cardcter de la Tevi-
sibdrn y Adantacidn del P.G.C.T. sienpre vy cuan-
do la anlicacidn de dicho disefio sobre el te--
rreno real imposibilite la wviabilidad econdmi-
ca del drea, entendiéndose como obligatorio el
esquema glcbal sin limitaciones dimensionales=
excento en las zonas de borde cuya modifica -—-
cidn no podrd, en ningin cas» comnrometer futu

ras actuvaciones, debiéndose crmplimentar, en -

b
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cuala~ier caso, los pardmetros - demds condie
ciones imnuestas en las COrresponéientes e RS
CilA5

in viritvd de ello y en dltino extremo se en——
tierden los reajustes a efechuar, meramerte co
mo lcs de los volumenes canaces de ser edifif
cados en la totalidad del dmhito 8in ave se =
nroduzca en el conjunto de éste una alteras —-
cidén Jo los usos predominantes o exclusivos -
de acverdo a lo que establece la Tev del Sue=
lo ;7 el Zezlamento de Planea-iento,

Asi daodas las modificaciones introducidas en=
el irea colindante NI-A01 ("Toli-ono de la Er
mita") en el documento aprovado nrovisional ¥
definitivanente respecto de las determinacio-
nes de ordenacidén y aprovechamienio en concre
to fijadas en la aprobacidn inicial, determi-
naciones que sin embargo se ar corservado pa
ra el Area S5R-21, que contradicen o trastocap
totalrente la ordenacidn nravisia en un nrine

ciio en la zona de contacho “este del Area -




que nos ocupe, asi como el hecho de que en si
tal ordenacidn original no se ajuste a unos -
criterios 168gicos de disefio y viabilidad eco=-
némica respecto de la realidad fisica que su-
poné la topografia del drea ni respecto a la=
utilizacidén de unas formas y dimensiones en -
planta de ciertas parcelas edificables, com--
plejas y cosfosae.de llevar a la préética, —
con desaprovechamiento del suelo en una trama
viaria_yfae espacios libres excesivamente des
agregaday lleva a plantear la presente propuesta.
A ello se viene a afiadir la existencia de una
conduceidn de agua de Confederacién Hidrogrdfi
: ca para abastecimiento de La Linea que supone
una servidumbre a la ordenacidn del terreno =
vya que no puede disponerse ninguna parcela e-
dificable encima de su trazado, extremo-que -
no poﬁtempla la Revisidén y Adaptacién del T,
GeCale

Ese trastocamiento citado por la nueva ordens
cién dada al Area MI-AO1 afecta no sélo al ex

terior del drea sino también a su interior 2l
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romper la continuidad prevista para la zona de
ecuinamiento entre los Colegios PuUblicos Car--
teia y Regidor Varela, asi como al estableeer—
una rueva linea 1limite de edificacidn respecto
del frenie a la C.N.-340, avroximdndols a ésta
mds , incluso gue el limite en ese frente del=
‘rea R-21, v por ende una nueva linea de 1imi-
te del suelo urbano - no obstante en este Estu
dio “de Detalle se respeta esta linea planteads

en 1~ levisidn y Adaptacidn del P.Ge0.Us =, a=

[S2Y
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coro 21 desplazar la viz quecompletaria en=
solucidn de continuidad a la ° calle-ronda - -
- - — que va desde la zona de "El Toril" has-
ta 1a de "La Brmita"lo oue ahora obliga a des-
plazar las alineaciones de ésta dentro de la -
3721 para que siga existiendo esa continuidad.
Por otro lado, hay que considerar lo ilégico -
de plantear dicha calle-ronda en linea recta -
en un terreno en pendiente y formando una cone
vexidad rue lleva a disefiarla adaptdndose 8 —-—
tal toposrafia - curvdndose con las curvas de=

nivel - o gue el equipamiento gque consume =——-—
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grandes superficies necesitadas de un suelo lo
mds horizontal posible se udicue en uno de ==
fuerte pendiente.

Todo ello lleva a estimar corno justificado la=
redaccidn de este Egtudio de TDetalle con los -
eriterios de ordenacidn vertidos ern &1, cum --
pliendo de forma estricta las determinaciones=
relacionadas con el esquema global sin limita-
ciones dimensionales, reswnetance las zonas de=
borde - partiendo de lo exisiente o »revisto -
en ellas como invariantes o pies forzados para
el disefio - y cumplimentando, en cualguier ca=-
so, los pardmetros y demds condiciones particu-

lares impuestas en la Ticha.
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CTEIPMTCACION DE LA SOLUCION ADOPTADA,

Criterios Generales

Ta solucidén adoptada, en lo que se refiere a la
ordenacién, responde de una forma sencilla y di
recta a los usos capaces de ser albergados en -
el 4rea segin las determinaciones de la Revi -=-
sién y Adaptacién del P.G.0.U., de acuerdo a la
nropia capacidad de la configuracidn tbpbgréfi-
ca de los terrenos, a la linealidad de su forma
a la que acompaifia la calle-ronda que constituye
la linea generatriz del disefio y de la disposi-
cidén de las diversas parcelas edificables.
lespecto de la imagen urbana, se pretende con -
ella completar este borde de la ciudad, respon-
diendo a un concepto de "ecornisa'" o "fachada' -
no continua sino desagregada, que conjugue esta
desagregacidén de voliUmenes con el tratamiento -
de acabado de los espacios libres debidamente -
ajardinados.

Nespecto de las tipologias planteadas se siguen
estrictamente, tanto ias especificamente previs-
tas por la Revisién y Adaptacidn del P.G.0,U. -

para este drea como su regulagidén,de acuerdo a=
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1las Ordenanzas establecidas en dicho documento, no
alterdndolas en nada; por lo tanto a ellas se remi
te directamente este Estudio de Detalle para la re

gulacidén de tales extremos.

Bn cuanto a aspectos de economia se ha procursado

1a eliminacién de espacios publicos superfluos o

residuales y a su estricto dimensionamiento, asi

como & la adecuacidn a la topografia en el mayor

grado posible a efectos de evitar grandes movimien

tos de terreno.

4,2, Criterios particulares

4,2.1, Red viaria

e s S S S e e e

— Ia via principasl o de ronda se plantea como accg
go directo a todas y cada una de las parcelas e-
dificables, a la vez que se ubica entre éstas y=
1s C.N.-340 (Autovia en construccién) para lo---
grar una mayor sepsracién entre aquéllas (espe--
cislmente las residenciales que hubieran quedado
muy cercanss a dicha via) y ésta.

_ Se asnula la conexidén directa de tal calle de ron

da hacia la Autovia, lo que contribuye a mejorar

Nov. eae
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la seguridad en ésta mediante un control restric
tivo de los accesos hacia ella, realizdndose és-
tos Unicamente a través del nudo de "E1l Toril" y
el de "Guadarranque-Las Margaritas".

En el borde Oeste se prolonga en continuidad con
la ya definida en el drea MI-AQGT,

Se plantea un paso peatonal entre el Colegio Re-
gidor Varela y los bloques de El Calvario desde=
Calle Veldzquez a fin de facilitar el acceso al=
4rea de intervencidn.(si bien queda fuera del dm
bito de ésta se entiende preciso plantearlo ya -
desde este documento).

Se deja una reserva de suelo para la via de acce
so por la parte superior de la zona Oeste del &-
rea (plataforms donde se ubica la Plaza de Toros)
tal como plantea la Revisién y Adaptacién del P.
Go0.Us

Se establece la necesidad de dejar un paso entre
esta Yltima vi{a y la de ronda por la parcela A -
cuyo trazado se deja al proyecto de edificaciébn=
de dicha parcela debiéndosele dar un ancho reco-

mendado minimo de 8 metros.

-] 2=

enia por esta B
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- se establecen las siguientes secciones tipo:

Tipo 1: -
acera (2 m.) - aparcamiento en bateria (B iy )otem
calzada (6 m.) - mediansa (2 m.) - calzada (6 m.)

acera (2 m.).

Tipo 2:
acera (2 m.) - aparcamiento en bateria (5m.) ==

calzada (7 m.) - acersa (2 m.).

Tipo 3:

acera (2 m.) - calzada (7 m.) - acera (2 m.)
Estas secciones cumplimentan adecuadamente las -
previstas en la R. y A. del P.G.0.U. y no supo--
nen reducecidn de las mismas.

Se integra en el drea - y de hecho se incluye en
su dmbito - el suelo correspondiente a la via --
gue constituia el primitivo trazado de la CN-340
y que formando parte de la propia ordenacidén del
Area segin la Revisidén y Adaptacidn del P.G.0.U.
de una forma poco 1légica se excluia de dicho dm-
bito (tratdndose de una via perteneciente al te-

jido urbano aparece grafiada como no urbaniza --

ble)o

A la vez se aprovecha al mdximo posible el relle
no ya realizado para la via provisional de acce=-

so a San Roque, dispuesta para ello mientras se=

] B
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= Se aprovecha asi mismo, su trazado para salvar la
tuberia de Confederacién de forma que discurra hg

jo esta via y en paralelo a su eje.

AYUNTAM

ARIMGENERAL

NOV. 1988

G




4-2‘ 2‘

-

Espacios libres y zonas verdes

Ia zona verde de obligado cumplimiento se
ubica en el mismo lugar gue la prevista -
en la Revisidn y Adaptacidn del P.G.0.U.=
si bien se adapta sus alineaciones a la -
ordenacidn viaria prevista, que viene 0=~
bligada, precisamente en esa zona, por la
tuberia deConfederacidn’'y la conexidén con
la disefiada en el 4rea colindante MI-AO1,
Su superficie es incluso superior a la mi
nima obligada.

Se prevé un tratamiento de jardinerfa y -
de perfiles del terreno adecuade a los es
pacios libres que resultan como residua--
les de la ordenacidén o cue constituyen ==

gsimplemente taludes para darle un aspec-

to unitario y de conjunto al drea a la vez=

que no den esa sensacidn de residuales y a-

yuden a conformar este borde de la ciudad.

-

Bl tratamiento de los espacios libres de=

los bloques altos de "E1l Calvario" se --

w B




-] Ham

deberd disponer en continuidad e integréndose=

con la ordenacidén del dmbito concreto del Area

SR=-21.

4.2.3, Parcelas edificables

- Las parcelas de equipamiento se disponen don
de es mds fdcil llevar a cabo explanaciones=
acordes con las mayores necesidades de terre
no horizontal que pueda tener la edificacion
de vivienda que concebida bésicamente con ti
pologia de unifamiliar puede adaptarse mejor
aun terreno en pendiente.

- Tales parcelas aparecen formando un todo --
continuo, tal como pretendia el P.G.0.U. o-
riginariamente.

- Tal como hace el Plan no se especifica uso=
concreto slguno para tales parcelss, giendo
en todo caso de cardcter publico, si bien=
el destino que se piensa dar en un princi--
pio a tal suelo ha servido para sentar su -
localizacidn: Sala Polideportiva de Barriogs
Apeadero de Autobuses ¥y aparcamiento de apo

yo a ambos usosS.




- Las parcelgs de uso residencial se disponen

en la mitad Oeste del Area, en continuidad=
con la ordenacién del 4rea colindante  -—-
MI-AC1.

Se dispone la tipologia unifamiliar en la -
parte baja de las laderas previéndose apro-
vechar la de blogue en la parte media o al=-
ta de €stds,en consonancia con lo previsto=
en la Revisidn y Adaptacidn del P.G.0.T.

La parcela que actualmente ocupan las vi -=
viendas de Maestros del C.P.Regidor Varela=
se regulariza en su delimitacidén respecto -
de 1a prevista en el Plan sdaptdndose al te
rreno e impidiendo gque alguna de ellas que-
de fuera de ordenacién como sucedfa en di--
cho documento, si bien se prevé su desafec-
tacién por la Consejeria de Educacidn para=
su reversién al Ayuntamiento.

Junto & la zona verde se disefla una parcela
en cufia que, por su situacidn,se ha entendi-
do que contribuye asi a singularizar y -
caracterizar tal zona de borde y que se de=

berd solucionar mediante una edificacién --

=17




que morfoldé&camente se constituye en un hito
en ega zona de borde de la ciudad y donde por
dar comienzo una zona edificable (que contie=
nda en el Area MI-AO1) se piensa en esa forma
como de " proa"4 pudiendo llegar a tener tres
plantas en esa esquina e incluso un pequefio e=
lemento en forma de torre en cuaris planta, de

acuerdo a las determinaciones del P.G.0.U.

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

' nto ha
DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente documento
side aprobado definitivamente per este Excmo.

Ayuntamientc_en sesién plenaria_ celebrada el

i . QN OV.-1989
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CUABRO 1 ¢ DATOS SEGUN R. Y A. P.G.0.U.

USO % SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD SUPERFICIE EDIFICABLE
SUELO. BRUTO M2/M2 MAX. PGB BEPOLOGIAS
RESIDENCIAL 82 22.243,86 0,6 13,346, 31

Re-2 (100%) 13.346,31
Re=5 ( 50%) 6.673,15

TERCIARIO 18  4.882,80 0,6 2029,68
Te-2 ( 20%) 585,93

Te-3 (100%) 2.929,68

ZONAS VERDES 2,7 733,50 s et

EQUIPAMIENTO 16,54 4.486,75 segfn necesidades del
PUBLICO equipamiento de que se

trata y normativa sec-
tori&l .

VIARIO 25 6.781,66 — -




CUADRO 2 ¢ RESUMEN DE SUPERFICIES POR PARCELAS Y USOS

PARCELA USOS SUPERFICIE ! m2)
A residencial 3.565,05
terciario
B residencial 4.694,66
terciario
¢ regidencial - 656,25
terciario k
D equipamiento 6.547,80
E zona verde 2,575,53
P espacios libres 1.432,90
anexos a red viaria
v viario 7.654,47
TOTAL 27.126,66

IAYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente documento ha
sido aprobado definitivamente por este Excme.
pr ig. celebrada e!
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CUADRO 3 ¢ RESUMEN DE SUPERFICIES EDIFICABLES POE
USO8 Y TIPOLOGIAS.
SUPERFICIE SUPERFICIE
PARCELA EDIFICABLE TOTAL USO/TIPOLOG-IA{H EDIFICABLE TOTAL
(m2) - (m2)
A T.135,57 Re-2 o Re-5 5.937,90
Te-3 611,74
TOTAL Re 5.937,90
TOTAL Te 1.197,67
B 6-876’40 Re=2 6.276’4
Te-3 600
TOTAL Re 6.276,4
TOTAL Te 600
C 1.132,01 Re-2 o Re-5 .0 Te-3 1.132,01
TOTALES )
TOTAL 15.325,98 Re=2 6.276,4
Re=2 o Re=5 5.937,90
Re~2 0 Re=5 o0 Te-=3 1.132,01
Ta=2 585,93
Te-3 14271, T8

(1) Tipologia segin normas urha.n:fst:i.!‘qa,'s:;dé-.la

PCG COQU.

' AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

- DILIGENCIA-Para hacer constar que el presente documento b
§ido aprobado definitivamente por este Excrir. |
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CUADRO 4 ¢ RESUMEN APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS

PARCELA SUPERFICIES (m2 EDIFICABILIDAD TIPOLOGIAS OCUPACION
50 T (m2/m2)" PERMITIDAS(Y) %
A 3.565,05 Te317,57 2,05 Re2 75
Reb
Pe2
Te3
Te3
Re5
Te3
Teb
TOTAL 8.915,96 '15.325,98 " 1,72

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente documento Fa |
sido aprobade definitivamente por este Excrin. |
Ayuntamiente n sesién plenarta celebrada ¢ |

Ui, e A g'f!; 3839....

(1) Tipologfas segin normes urbanisticas de la R. y A, del P.G.0.U.
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CUADRO 5 ¢ JUSTIFICACION %

yi >\ 3%

DHUGENCIA.-Para hace

dl'a-:‘...i.. .
alPuiil....\
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e

2L DE SAN LOQUE

: ! i en 3 X B
rl.. . % GSf., E a0,

: s.idn plenaria celebrazdy ¢
\ﬁ 1089 ¢
hi-

RETARIEENERAL

_gegfin ESTUDIO DE DETALLE

US0 segin R. y A. P.G.0.U.
RESIDENCIAL 13.346,31 (1) 13.346,31 (1)
TERCIARIO 2.929,68 (1) 2.929,68 (1)
ZONASSVERDES 733,80 (2) 2.575,53 (2)
EQUIPAMIENTO PUBLICO  4.486,75 (2) 6.547,80 (2)
VIARIO 6.781,66 (2) T.654,47 (2)
N2 VIVIENDAS 111 111

(50 viv/Ha sobre

22,243,86m2)

12-en via pidblica (min.)

70 plazas 11

50% por cada viv. en Te
N2 PLAZAS DE 50% por cada 100 'm2 de Te

APARCAMIENTOS
(1 por gx/lvg)- 22-en parcela (resto)
(1 por c/100m2 70 plazas

en Te

= 86 procurard cumplir
el estdndar total para
Re y Te dentro de par-
cela y siempre las T0
piazas en total como /
minimo.

- reparto segin aprove-
chamiento de parcela o
en otras préximas.

(1) Superficies edificables (m2),

(2) Superficies de suelo. (me),



CUADRO 6 3 JUSTIFICACION DE LAS SUPERFICIES EDIFI-
CABLES
SEGUN SEGUN
Re YA. PG.0.Us ESTUDIO DE DETALLE
S0 sup. edificable im2) parcela sup. edif. (m2)
RESIDENCIAL 13.346,31 A 5.937,90
B 6.276,48
c 1.132,01 51;
0 2
TOTAL  13.346,31 21;
12.214,30 (2
TERCIARIO 2.929,68 A 1.197,67
B 600,00
c 0 {1;
1.132,01 (2
TOTAI.I A,f10797'67 51;
2.929,68 (2
ORI AT E N T O AN M QJUE

misme parcela.

DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente documento ' .|
sido aprobado definifivamente por este Exc. -
Ayuntamiente e dt




CUADRO 7 : JUSTIFICACION DE ALTURAS

SEGUN Rl_yA. PoGoOoUs ¢

1.- Altura reguladora 6,5 ( 2 pl= B+1 )

2.~ Se permite una 32 planta que ocupe como mdximo el
30% de la 28 y una 42 en hitos que ocupe como mfxi

mo el 50% de la 38,

SEGUN ESTUDIO DE DETALLE

1. Ante lo anterior se deducen dos altermativas:

a) Aplicar de forma generalizada y uniforme tal
posibilidad de aprovechar una 32 planta.

b) Aplicar de forma concreta y puntual en deter
. minada zona o parcela,

2, Se escoge la segunda, de forma que resulta el si-
guiente reparto de alturas ( en las parcelas de u
so residencial y terciario )

304 de 22 planta sobre el total de la superficie
edificable ( Re+Te) y considerando las ocupacio=
nes miéximas previstas en parcelas Ay By C = 1.935,66 m2

Parcela A 1.7668,01 m2

Parcela B ———

Parcela ¢ - 147,65 m2

fi
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AYUNTAMIENTO DE SAM IOQUE

DILIGENCIA.-Para hacer constar guet el presente documento ha
sido zprobado-defirilfyamente por este Excma. |
Ayuntamientd, en’ segon plenaria celebrada ¢!
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FICHAS DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
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EL ARQUITECTO
RAFAEL von BAUMBERGHEN

EL ALCALDE
ANDRES MERCHAN COTOS

ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA SR_2I
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FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES

DENOMINACION D=7 ARSA O PANCELA A
1. Superficie parcela : 3.565,05 m2.
2. Ocupacién mdxima : 75% 2.673,78 m2
3., Usos permitidos : (segin Normas Urbanfsticas de la Revigién y Adaptacidén del P.G.0.U,)
Regidencial Terciario Industrial
1 Permanente 1 Hotelero. 6 reparacidn y trata?iento de productos de
‘ consumo doméstico (no se incluye talle—
2 come#?ial res de reparacidén de coches)
0 3 . : :
3 Oficinss; 7 produceidn artesanal y oficios artisticos

4 Sala de reunién
4. Tipologfas permitidas y edificabilidades méximas : (pegin N,U. de la R. y A, del P,G,0,U,)

) Superficie edificable Coeficiente
Tipologia Observaciones " (m2.) edificabilidad
(m2/m2)
Residencial Re-2 Indistintamente 83,22% 8/ 5.937,90 1,66
Re-5
Terciario Te-2 : E 8,214 585,93 0,16
Te-3 8,5 611,74 0,17
Industrial 5;. In-2 & considerar como a asimilable a Te-2 :
5. Alturas permitidas :
.+ 0%, plantas altura reguladora (m.) . m2, y % sobre edificebilidad méxima
3 EB + 2; 9,5 1.788,01 (25%)
2 (B +1 6,45 el resto
6. n% de viviendas maximo : 47 viviendas.

7. Otras condiciones particulares

T.1. Se dispondrd un paso peatonal pudblico en torno a los 8 m. de sncho en el proplo proyec
to de edificacién que conecte ls psrte baje con la alta de 1la parcela, bien junto a la=
cerca del Colegio Regidor Varela o a través del interior de la parcela.

7.2, N9, minimo de plazas de aparcamiento en propla parcela ¢

- 1 cada 2 viviendas.
- 1 cada 200m2,. de uso Te.

Se procurard alcanzar una dotacién de t:plaza cada vivienda y cada 100 m2. de Te.

Tipologfas:

RESIDENCIAL . TEROIARIO
Re-2 : Unifamiliar adosada en hilera o - Te~2 ¢ En ndcleos

pareada.
Re-5 : Plurifamiliar en bloque aislado

£
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DENOMINACION DEL AREA O PARCELA B
1. Superficie parcela : 4.694,66 m2.

2.
3.

4.

Ocupacidn méxima

75% © 3.438,20 m2.

Usos permitidos : (seglin Normas Urbanfsticas de la Revisidn y Adaptscidn del P.G.0,U.)

Regidencial Terciario "Industrial
1 Permanente 1 Hotelero 6 reparacién y trata?iento de productos de
‘ consumo doméstico (no se incluye talle——
2 Comercial res de repsracién de coches)
5 o]
F4=0dtorcan : 7 producceidn artesanal y oficios artisticos
. 4 Sala de reunién
Tipologfas permitidas y edificabilidades méximas : (segin N.U. de 1a R. ¥y A. del P.6.0,U,)
’ ' Superficie edificable Coeficiente
Tipologia Observaciones (m2.) edificabilidad
(m2/m2)
Residencial Re-2 6.276,40 1,34
Terciario Te-2 600 0,13
Industrial . - In-2- 8 oonsiderar asimilads & Te-2

Alturass permitidas :

» _n?, plantas altura reguladora (m.)

m2, y % sobre edificabilidad méxrima

2 Ba1)

n?. de viviendas mdximo t

645 ' 3.286,26 (100%)

55 viviendas,

Otrss condiciones particulares

7.1. N9 mfnimo de plazas de aparcamiento en propia parcela :

= 1 cada 2 viviendas.
- 1 cada 200m2. de uso Te.

Se' procurard alcanzar uns dotacidn de 1 plaza cada viviends vy cada 100 m2. de Te.

Tigolog;aa:

RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL
Re-2 {: Unifamiliar adosada en hilera o Te-2 ¢ En ndcleos s In-2 : 3Zn ndcleos

pareada.

T
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DENOMINACION DRI, AREA © PARICELA ¢ > *‘EJH" A
. % ,
1. Superficie parcela 656,25 m2, « |
2. Ocupacidn mdxima z 758 492,18 m2. e
3. Usos permitidos : (segin Normas Urbanisticas de la Revisidn y Adaptagién del P,G.0.U,)
Regidencial Terciario Industrial
1 Permanente 1 Hotelero 6 reparacidén y tratamiento de productos de-

consumo doméstico (no se incluye talle—
res de reparagién de coches)

7 producoidn a:{j:esanal‘ y oficios art{sticos

2 Comerqial:
3 Ofioinasyi,.
4 Sala de Teunién
4, Tipologias permitidas y edificab}iidades néximas : (segin N.U, de 1a R. y A. del P.G.0,U.)

- o vy Superficie edificable Coeficiente
Tipologia Observépionea ; ‘{mz.) edificabilidad
i (m2/m2)
Residencial Re-2 * Toda la edificabilidad
Re-5 podréd aprovecharse. pa- 1.132,01 (*) 1,73
ra uso Re exolusivamen
te o para Te o combinan
do ambos usos.
Terciario Te-3
Industrial In-2

5. Alturas permitidas :

nf®, plantas altura reguladora (m.) m2. y % sobre edificabilidad mdxima

147,65 (13%) Hito (ver apdo. 7.1.)

3 (B+ 2 9,5
2 (B + 1 645 el resto
6. n% de viviendas mdximo : 9 viviendas,

7. Otrss condiciones particulares

Por su singular aituacidn se erige en hito y por lo tanto podrd disponerse un elemento

Tels
en 4%, plante de poca ocupacidn,
Te2. K9, minimp de plazas de aparcamiento en propia parcela:
= 1 cada 2 viviendas,:
- 1 cada 200 m2, de usp Te.
Se procurard{ aloansar una.dq§a§16n de 1 plaga cads vivienda y cada 100 m2. de Te. |
‘ Tipologias: RN |
RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL
Re=2 : Unifamiliar adosada en hilera o Te-2 : En micleos In-2 t En ndcleos
pareada. 1
Re~5 : Plurifamiliar en blogue aisla—- Te-3 : Aielada

do.




