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TEXTO REFUNDIDO DEL
ESTUDIO DE DETALLE ZONA R12B - ZONA B DEL
SUBSECTOR 47 DEL P.G.0.U. EN
LA URBANIZACION SOTOGRANDE
SAN ROQUE

0. NOTA PREVIA.

El presente texto refundido tiene por objeto dar cumplimiento al acuerdo de el
Ayuntamiento Pleno en su sesién de cuatro de septiembre de dos mil tres relativo a la
Aprobacion Inicial del documento de Modificacién del Estudio de Detalle de la zona
R12B zona B del Subsector 47 del P.G.O.U.

En sintesis este texto refundido viene a:

- Rectificar el ambito del Estudio de Detalle para incluir toda la zona B del
subsector 47.

- Eliminar las observaciones relativas a trasvase de edificabilidad.

- Grafiar e! area de proteccion de 1476,51 m?.

1. OBJETO DE ESTE DOCUMENTO, AMBITO Y PROMOTOR DEL MISMO.

Es objeto de este documento la adaptacion de las determinaciones urbanisticas
vigentes, al ambito concreto de Igaona‘ﬂenominada R1.2.B por el Estudio de Detalle,
de la zona B del Subsector 47 del P.P. Soiogrande.

7
El mencionado ambito queda definido en el an as-citado £.0 -
definitiva tuvo lugar por acuerdo plenario del Excmo. A E--,..“-‘ . ‘.. ‘ BRogh que el
sesién ordinaria celebrada el 21 de Junio de 2.001. Dichd ammdodeeinsidtoca silldregrobado |

de poniente del mismo y queda materializada por los sighiesteithaieamatpe: oste litmo. Ayunta-
an sesion plenaria cel brada ¢!

o MAYD 2006 _alPunto f;
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Al Este parcelas n® 75, 76, 77, 78 y 79 de Sotgg@gyare 18 44 ‘ln g 3 -‘:"
ya mencionado. & MY
. 3 Al —
Al Oeste y al Sur zona verde definida por el PEib gifnde.
[a %
2]

escritura de segregacion, cancelacion de condicién N
venta, celebrada en San Roque el 2 de Marzo de
Fernandez-Madrid Molina.

Como caracteristica general del ambito de este documento es resefiable la
pendiente en el sentido Este-Oeste que hace que la zona sea un talud orientado a
poniente.

Promueve este Estudio de Detalle VALDERRAMA ESTATES, S.A. Compaiila
Mercantil que aparece representada para este encargo por D. Felipe Ortiz Patifio en
calidad de Consejero Delegado de la misma.
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La propuesta desarroliada por este documento consiste en definir un vial con eje
sensiblemente transversal a ia linea de maxima pendiente, y discurriendo por la zona
alta del talud, dejando no obstante una franja de respeto que una vez tratada con un
talud ajardinado garantice la no afeccién a las parcelas 75 a 79 de Sotoalto.

Se generan asi siete nuevas parcelas denominadas A ala G.

3. PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE.

El Art. 65 del Reglamento de Planeamiento R.D. 2159/78 de 23 de Junio,
gstablece que los Estudios de Detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de
establecer alineaciones y rasantes, y/o ordenar los volimenes.

Pues bien este documento viene a ordenar la distribucion de aquella parte del
volumen que tiene asignado asi como a definir de modo aproximado |a rasante del vial
de acceso para que con una informacion topografica adecuada el pertinente proyecto
de urbanizacion pueda concretarla con exactitud.

Es evidente que la ordenacién de volumenes se hace con caracter de extension
de la normativa vigente en el entorno, provocando que se produzca un defecto de fa
edificabilidad ordenada respecto de la autorizada como se puntualiza mas adelante.

De esta forma, se consigue igualmente no acasionar perjuicio a las condiciones de

ordenacién de los predios colindantes.
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4. ANALISIS DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS ANTES Y DESPUES DE LA
APROBACION DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE.

Se parte para este analisis de las condiciones urbanisticas que como
consecuencia del Estudio de Detalle de 1a Zona B son de aplicacion a 1a zona R1.2.B

1
}

7
DI_SNIE’%%(I:'I?VO VIGENTE PROPUESTA
EN BASE A E.D. DE LAZONAB.... AD. 21-JUN-2.001 PRESENTE E.D.
SUPERFICIE 35.000 M S 25.832,86 M S
EDIFICABILIDAD 44.190,00 M? T - 7.674,83 M2 T
DENSIDAD 70 VIVIENDAS - 20 viv/Ha 7 VIVIENDAS—52 viv/Ha
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5. DESARROLLO DE LA PROPUESTA.

La definicion del volumen del punto anterior se ha efectuado a partir de la divisién
de aquellas areas susceptibles de ser edlflcadas en parcelas de mas de 2.000 m? y
asignar a cada una de ellas 0,33 m*T/m*S con lai i¢n.de . que el ambitg de este
Estudio de Detalle sea una extension de los Al u%ervahmemwmm

sentido de la palabra. Quiere decir esto que el 3 @ﬁg}qgﬁgﬁsﬁﬁﬁﬂ-‘éﬁeﬁ ae

existente, pero ademas los suelos edificables g MEY&

edificables similares a las existentes. 2006 alPunto__
- ECRETARIQ G L,
| 43 Oquoo,.

En consecuencia con esto se disponen re b -
metros a espacio publico y 3 metros a media . , S con una
altura maxima a cumbrera de 2,50 metros y 0 6n 33% todo ello como
medio de definir el volumen que este Estudio dq|Dktal te ordenar,

ﬁ-r SECRETARIA
La distribucion del suelo de este ambito es IR\@3uient g}
¥

Suelo edificable (*); 23.257,16 M2
Vial: 2.516,76 M2. Areas sin Aprovechamiento.
Area de proteccion.  1.476,51 M2 Areas sin Aprovechamiento.

(*) El suelo edificable lo componen las parcelas siguientes:
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4.779,55 M2S 1.577,25 M*T
3.078,38 M=S 1.015,86 M2T
3.086,95 M2S © 1.018,69 M2T
2.864,40 M2S 945,25 M*T
2.545,54 M8 840,02 M*T
2.652,49 M?S 875,32 M?T
4.249 85 M2S 1.402,44 M*T
23.257,16 M2S 7.674,83 MT

6. CUADRO COMPARATIVO.

Como es preceptivo para los Estudio de Detalle se procede a continuacion a la
comprobacion de que como consecuencia de este Estudio de Detalle no se produce
aumento de volumen ni disminucién de las cesiones previstas en el Plan General.

ZONA DE TECHO

ORDENANZ, | SUPERFICIE EDIFICABLE N°DE VIV.
PLAN GENERAL |R12B 149.200 M71S 64.190 VT 183
ED.AD 21-JUN-TRT1B 101.806 M5 20.000 MFT 74
2.001 VIALES 12394 M?S | oo
ED. DE LA ZONA|RT2B 25.832.86 M'S 7674.83 MFT 7
R1.2.B, (*)36.515.17 M2T (63
TOTAL 149,200 M?S é 64400, MT

San Roque a Febrero de dos mil cuatro.

EL PROMOTOR

Javier Ollero Marin
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