MEMORIA

sar nacer constar gue el
rosentc documento ha sido aprobado
dafiniivamente poi este  liimo. Ayunta-
miento an sesion pienaria celebrada el
dia2¥®-3 -~ AW\ _aPunto__ 10

EL SECRETARIO GENERAL,

DE SAN ROQUE




MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS
DEL PGOU EN EL AREA 017-SR

DOCUMENTO PARA LA APROBACION
DEFINITIVA

MEMORIA

{
/

P A
AYUNTAVIENT0 OF £ 4 HOQUE
AYLIN ENTR DE £AN

iE - Parg hdber consta ru@f}
D!‘Lﬁ( jnm%ﬁ m sido aprc bef o
pfﬁ; ithvas el .%"v c“ ye  Himo. Ayunta-
ﬁ'uaiyite“ an sesion/ple naria "3!253" sda el

diald. - ? ,zw\




INDICE DE LA MEMORIA:

ANTECEDENTES
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION PUNTUAL.
4. CARACTERISTICAS NATURALES DE LOS TERRENOS
4.1. LIMITES FISICOS
4.2. TOPOGRAFIA
4.3.VEGETACION
4.4 GEOMORFOLOGIA
4.5. CLIMA
USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
ORDENACION, DESCRIPCION
JUSTIFICACION DE LA ORDENACION ADOPTADA
PRESCRIPCIONES DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO AMBIENTAL
DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO
9. ORDENACION Y COORDINACION DE ENLACE CON LOS SISTEMAS
GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS
» CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
> ABASTECIMIENTO DE AGUA
> SANEAMIENTO
» DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO
» CANALIZACION TELEFONICA
» OTRAS CONDICIONES DE URBANIZACION
10.ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS
>
>
>
>
»

0 G =

Lo n

RED VIARIA
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
SANEAMIENTO Y DEPURACION
ENERGIA ELECTRICA
TELEFONIA
11.PLANEAMENTO VIGENTE (A.D. 25 JULIO 2000).
11.1 FICHAS DE PLANEAMIENTO
11.2. PLANEAMIENTO MODIFICADO
11.3. FICHAS DE PLANEAMIENTO MODIFICADAS
12.ORDENANZAS REGULADORAS
13.GESTION .
14.CONCLUSION f o

£ SAN BOQUE

pIL { er constar que el

nresente documento ia sido aprobado

definitivamente por este iltmo. Ayunta-

miento en sesion plénaria celebrada el

dia 2 & - 3 -"ze \ BlPunto i
EL SECRET&RIO GENERAL,




1.- ANTECEDENTES.-

El Plan General de Ordenacion Urbana del Término Municipal
de San Roque (Cadiz), fue aprobado definitivamente por Resolucién
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el
25 de Julio de 2000 En dicho Plan General se incluye el drea 017-SR
con las siguientes determinaciones urbanisticas:

Regulacion................. DESARROLLO Y CRECIMIENTO.
Clasificacion.......... SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 1°
CUATRIENIO.

Remitidas a Planeamiento........... PLAN PARCIAL.

Sistema de Actuacion............... COOPERACION

Uso Dominante.............. Residencial Terciario e industrial
compatibles.

Edificabilidad.:

o Residencial: 1,8 m3/m? =1,8 m3/m? 3 m =0,6 m2/m?
@ Terciario: 2,1 m3/m?= 2,1 m3/m2 3,5 m =0,6 m?/m?
o Industrial: 2,4 m3/m#= 2,4 m3/m?: 4 m =0,6 m?/m?

Las demds determinaciones urbanisticas (superficies de las
areas, superficies de las zonas verdes, dreas de movimiento,
superficie de solares, tipologia y usos compatibles, etc.), quedan
expuestos en las fichas urbanistica adjunta (PLANEAMIENTO VIGENTE,
ficha n® 118 -017-SR), asi como en las senaladas en el documento de
adaptacion parcial a la LOUA, que fue aprobado el 7 de mayo de
2009 por el Ayuntamiento Pleno y que son:

017-SR: suelo urbanizable sectorizado

Denomina- Uso Super- Den- Edifica- Edificabi- N° vi- Deter-
cion Globall ficie sidad | bilidad lidad/™\ | viendas | mina-
Adaptada m?2 Vivih | m2t/m?s m§ §— Unida- ciones
#i ] des segun

f ] LOUA
17-SR Rs 99.363 30 0.6 59.618 / 497 Art.17y
] 10.1.Ab
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2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.-

Los terrenos que constituyen el drea 017-SR son actualmente,
en parte propiedad de la Junta de Andalucia, mientras que el resto
lo constituyen pequenos propietarios, situados fundamentalmente
junto a la Fuente del Chorro. Las superficies medidas, sobre los planos
topogrdficos son las expresadas en el plano 1.5. “Estructura de Ia

propiedad”.

3 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION PUNTUAL.-

El drea objeto de la Modificacién Puntual de elementos (017-
SR) estd incluida como se ha dicho anteriormente, en el PGOU,
aprobado definitivamente el 25 de Julio de 2000, el cual fue
adaptado parcialmente a la LOUA segin documento aprobado por
el Ayuntamiento-Pleno el 7/05/2009.

Los objetivos que persigue la Modificaciéon se pueden resumir en:

- Conseguir la implantacion, con una adecuada ordenacion
de tres dmbitos de gestion que permitan, la correcta
localizacién de usos residenciales, manteniendo los objetivos
previstos en el P.G.O.U. vigente, incluyendo la ejecucion del
30 % del aprovechamiento residencial para viviendas

protegidas.

- Ajustar de una forma adecuada el sistema de espacios libres,
en prolongacion de los espacios libres ya ejecutados que
conforman la ladera sur de San Roque, de acuerdo con el

PGOU vigente.
A\

- Ordenar volumenes y determinar olineociong@. é‘ln el frente de
carreteras, disponiendo de forma cohgrente los  usos
permitidos de manera gue se genere una |magen de mayor
calidad urbana, en la entrada a la cwdod de San Roque
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- Mantener la necesidad de ordenacidn mediante 2 Planes
Parciales y un Plan Especial, dada la existencia de
dotaciones locales, que precisan de un andlisis mas riguroso y
detallado.

4.-CARACTERISTICAS NATURALES DE LOS TERRENOS .-

Las caracteristicas mdas importantes, a efectos de este estudio
son: limites fisicos, topografia, vegetacion, geologia y clima.

4.1 .-Limites Fisicos. -

De acuerdo con la medicién redlizada sobre el topogrdfico
realizado, la superficie total del drea es de 100.967 m32.

Los terrenos estan situados al oeste del nicleo de San Rogue,
en contacto con el framo urbano gque conforma la travesia de la
carretera provincial CA-9204 (Las Margaritas-San Rogue). Poseen una
forma irregular con una ligera pendiente en direccidon Oeste-Este

siendo sus limites:
Norte: calle Ermita, acceso a San Roque

Sur:  Autovia A-7-E-15 (antigua carretera desdoblada de la N-
340)

Oeste: fravesia de la  carretera provincial CA-9204 (Las
Margaritas-San Roque)

Este: suelo urbano de San Rogue..

4.2 -Topogrdfia.- 7/
La topografia presenta pendientes suaves hog‘fo ){’—Ji Sur y el
Oeste, desde la colina donde se asienta el nucleq urbano de la

ciudad de San Roque.
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4.3.-Vegetacion.-

Los terrenos no poseen ningun tipo de vegetacidon de interés,
por lo que no existe ningun inconveniente para el desarrollo previsto.

4.4.-Geomorfologia.-

La zona de estudio se situa en el extremo SW de la Cadenag
Bética, dentro de la unidad gue se conoce como FLYSCH del
Campo de Gibraltar.

Su suelo es fipicamente aléctono.

4.5.-Clima.-

Clima definido como mediterrdneo-maritimo y se caracteriza
por dos aspectos:

-La benignidad del regimen de temperaturas con ausencia casi
total de heladas y una amplitud térmica reducida.

-La distribuciéon de la pluviosidad muy poco homogénea, con
un Mminimo muy acusado en los meses de Julio y Agosto.
Esta zona se caracteriza por existencia de fuertes vientos

dominando el de direccion E (Levante) y el del O (Poniente).

En lo que respecta a las temperaturas, tenemos los siguientes
datos:

-Media de las mdaximas registradas: 34° C. L]
/ J
-Media de las minimas registradas:  5° C. ;7 f
/.
-Media Anual: 18° C. _f '
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5.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. -

Los terrenos que consfituyen el drea 017-SR, actualmente serdn
los mismos tras la modificacion puntual del citado Plan, ya que no se
modificaran sus limites. Estdn parcialmente ocupados en la zona
mds al Norte con pequenas edificaciones (Fuente El Chorro) y hacia
el Oeste, con la implantacion de determinados usos de cardcter

provisional.

En lo que respecta a las infraestructuras existentes:

El drea cuenta con acceso, a través de la travesia de la
carretera provincial CA-9204 (Las Margaritas-San Roque), que
ha sido cedida recientemente al llustre Ayuntamiento de San

Roque, es ese tramo.

A la vista de las demandas previsibles en funcidon de la
edificabilidad y usos compatibles, no existe ningun
inconveniente para el suministro de agua potable desde Ias
propias redes senaladas en la documentacion grdfica.

Las aguas residuales pueden ser conducidas al sistema de
depuracion integral, a través de las redes exi-s’ren’res.

\.

En lo que respecta a la energia elec’mco Ios redes existentes
en la zona, tienen suficiente en A.T. porq la_demanda
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6.- ORDENACION. DESCRIPCION.-

En la medicion realizada sobre el ’ropogra |co'reo||zc1do

se ha

detectado una diferencia de superficie, resp;ecto,fde |C/31 incluida en la -
ficha del area del PGOU vigente. Mientras/Id s@perﬁcne del dmbito
segun la ficha de planeamiento del PGOU wgen;’re es de 99.363 m?,

la medicién sobre la cartografia actualizada es de 100.967 mZ,

Se mantiene la ordenacidon estructural del P.G.O.U.



Se deferminan tres dmbitos o sectores para la mejor gestidon del

dreaq..
Se han mantenido las determinaciones urbanisticas del PGOU de

ordenacion.

7.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION ADOPTADA .-

La Ordenacidon adoptada se justifica por la resolucidn de los
problemas actualmente existentes. Con esta ordenacion que se

propone, se consigue:

- Ordenacion adecuada de la red viaria y de los espacios
libres, ajustando su diseno a lo dispuesto en el documento de
aprobacién inicial de la revision del P.G.O.U. y a las zonas
donde ya existen usos publicos, proponiendo el mejor uso vy
disfrute de estos elementos, que el planeamiento propone en
funcion de las necesidades existentes, en el nicleo urbano

de San Roqgue.

- La modificacion no afecta a los usos compatibles, tipologia,
ni edificabilidad propuestos en el P.G.O.U manteniendo la
ordenacion estructural, propuesta por el Planeamiento
vigente.

8.- PREESCRIPCIONES DE COIIRRECCIC’)N, CONTROL Y DESARROLLO
AMBIENTAL DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO

[.1. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

Generalmente, los impactos derivados de actuaciones urbanisticas
se caracterizan por su persistencia e ireversibilidad. Por ello las
medidas protectoras y correctoras deben ir encaminadas a reducir
el impacto producido por el cambio de uso/ en la superficie
afectada, mediante la incorporacién en el proyecTo de direcftrices
de cardcter general y especificas que habran de ’romor forma de
norma en la version definitiva de las figuras de cjesorrollo que se
establecen. F ol
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acuerdo con lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental.

[.1.1. Medidas generales.

1) Las medidas protectoras y correctoras que deben incorporarse al
Proyecto de Urbanizacion han de hacerlo con el suficiente grado de
detalle que garantice su efectividad. Aguellas medidas que sean
presupuestables, deberdn incluirse como una unidad de obra, con su
correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un
nuevo Proyecto de Mejoras. Para las medidas que no puedan
presupuestarse se exigird que se incluyan en los pliegos de
condiciones técnicas y, en su caso, econdmico-administrativas, de

obras y servicios.

2) El Proyecto de Urbanizacién tendrd que contener un Plan de
Gestion y Restauracion Ambiental y Paisgjistico de la zona de
actuacién, que abarque, ente otros, los siguientes aspectos:
a) Andlisis de las areas afectadas por la ejecucién de las obras
o por actuaciones complementarias de éstas, tales como:
- Instalaciones auxiliares.
- Vertederos o escombreras de nueva creacion.
- Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras.
- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.
- Accesos y vias abiertas para las obras.
- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

b) Actuaciones a realizar en las dreas afectadas\para conseguir
la infegracion de la actuacion vy recuperocibn de las zonas
deterioradas, dedicando una especial o’rencron a los siguientes
aspectos:
- Nueva red de drenaje de las aguas de; est/:orrenho
- Descripcion detallada de los mefodos de mplonch:ion y
mantenimiento de las especies vege / .| que tendrdn
que adecuarse a las.. c:qraefrenshgef g o’rrcas 'y del
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- Conservacion y mejora del firme de las carreteras
publicas que se utilicen para el trdnsito de maquinaria
pesada.

- Eliminacion de los restos de obra, especialmente en los
bordes del nucleo urbano y de la carretera.

c) Control de vertidos y emisiones fortuitas, dedicando especial
atencién a:
- Control de cambios de aceite de la maquinaria.
- Control de la situacién de los vehiculos utilizados en la
construccidon que, en cualquier caso, tendrdn sus ITV's
vigentes.
Confrol de las emisiones de polvo en las épocas y
momentos que sea necesario mediante riego o cualquier

ofra técnica.

3) El frafico de maquinaria pesada que se va a producir en la fase de
construccion, ha de planificarse contando con la presencia de
agentes municipales que confrolen el tréfico, limitando a su vez la
velocidad maxima a fin de minimizar en lo posible la emisién de
ruidos, vibraciones y gases.

4) En el caso de aparicion de restos argueoldgicos durante la fase de
urbanizacion o de implantaciéon de actividades, se paralizardn de
inmediato las obras, poniendolo en conocimiento de los Organismos
Administrativos competentes en la materia, para los efectos
oportunos, tal y como se recoge en el articulo 50.1 de la Ley 1/1991,
de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

5) Atendiendo a las caracteristicas de la red de abastecimiento de
agua a las diferentes Actuaciones de Planeamiento previstas, se ha
de dotar al mismo de los sistemas que garanticen permcnen’remenfe
la presion y caudal minimos en la red contra mcendaos\y la suficiente

autonomia exigibles.

l.1.2. Referente a vertidos y saneamiento. //}

1) Cualqguier vertido de aguas residuales ha de efe Tucurse a la red
general de saneamiento proyec’rdda,",Eﬁf#ed E,g:[cas,q,“,_s@ _prohibe
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2) La infraestructura hidraulica de la zona deberd garantizar el
abastecimiento de agua potable y la evacuacion de las aguas
residuales, mediante la ejecucion de las obras correspondientes,
justificdndose debidamente la existencia de recursos hidrdulicos

suficientes.

3) Las redes de abastecimiento y saneamiento se dimensionardn
teniendo en cuenta la posible influencia de las dreas urbanizables o
actuaciones programadas, dada la posible acumulacién de
caudales a evacuar y de la presibn y caudales de. la red de
abastecimiento, de manera que se evite una sobresaturacién de las
redes y los problemas que se ocasionarian por modificaciones no
consideradas en las escorrentics.

4) La red de conduccion del saneamiento ha de estar siempre por
debajo de la red de abastecimiento de agua, a una distancia
minima de 50 cm entre las generatrices mds proximas, siempre que
no exista peligro de contaminaciéon. Ademds, ambas redes han de

instalarse en zanjas diferentes.

[.1.3. Referente a residuos sdlidos.

1) Se ha de garantizar el control sobre los desechos y residuos sélidos
que se generardn durante las fases de construccidn vy
funcionamiento de las diferentes actuaciones de planeamiento,
mediante aquellas acciones que permitan una correcta gestidén de

los mismos.

No obstante lo anterior, las operaciones de gestion de los residuos
solidos y, en su caso, el vertedero al que se destinem los residuos,
tanto sean readlizadas por la Administracidon como por }por’nculores
han de contar con todas las autorizaciones , Qdmlnls’rrc:’nvos
preceptivas que en cada caso correspondan, tal Cqmo 'las previstas
en la Ley 10/98, de 21 de abril, sobre Residuos, enla/lLey/11/97, de 24
de abril, sobre envases y residuos de envases, el De re’ro 283/95, de
21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglomenfo de Residuos
de la Comunidad Auténoma de Andalucia y Ley 7/200/7 de 9 de julio,
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2) Cualguier residuo toxico o peligroso que pueda generarse en
alguna de las fases del proyecto (uno o varios) debe gestionarse de

acuerdo con la legislacidn vigente sobre este
tipo de residuos.

3) Los Planes de desarrollo derivados de esta modificaciéon
incorporardn la reserva de suelo necesario para la construccién de
puntos limpios de acuerdo al articulo 103.2 de la Ley 7/2007.

l.1.4. Referente al suelo.

1) Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo
producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles
procedentes de maquinas y motores.

2) Las obras de infraestructuras y construccion de edificaciones, en lo
que respecta a la técnica y materiales a emplear, han de adaptarse
a las caracteristicas geotécnicas de los terrenos.

1.5. Referente al fratamiento paisajistico.

1) Por todo el sector se deberdn instalar papeleras en los trazados
lineales de los viales y en las zonas de descanso.

2) Las tierras, escombros y demds materiales sobrantes generados
durante la fase de ejecucién del sector, serdn conducidos @
vertederos de inertes contfrolados y legalizados.

[.1.6. Medidas protectoras y correctoras adicionales.

1) Cualquier obra o actuacion gue se lleve a cabo en zona
de dominio publico hidraulico, o en la zona de policia/s de cauces, se
realizard tras la pertinente autorizacion de Ia Cuenc 1 Medl’rerroneo

Andaluza.

2) Se garantizard la suficiente capacidad de de:;;o Ue de cualquier
escorrentia que atraviese la finca. Se odop’ror@m las medidas
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3) Durante la fase constructiva se tendrd especial cuidado en
garantizar la ausencia de afeccion a la calidad de las aguas
superficiales y subterraneas, evitando vertidos incontrolados o
accidentales, especiaimente los producidos por la maqgquinaria
pesada (aceites, combustibles, efc.). Para ello todas las actividades
que enfranen riesgo, tales como cambios de Iubricantes,
reparaciones, abastecimiento de carburantes, etc., deberdn
realizarse en parques de maquinaria habilitados al efecto, y en caso
de producirse vertidos accidentales, se procederd a su rdpida
limpieza, mediante la refirada del terreno afectado vy su traslado a
vertedero autorizado.

Asi mismo deberd evitarse el vertido de productos quimicos auxiliares
procedentes de obras de fabrica, tales como desencofrantes, restos
de asfaltos, restos de pinturas, disolventes, etfc., impidiendo que estos
puedan alcanzar los flujos de aguas superficiales o subterrdneas. Los
residuos de este fipo serdn recogidos, almacenados en
contenedores adecuados y tratados por un gestor autorizado.

4) Los movimientos de tierra deberdn readlizarse adoptando Ias
medidas necesarias para impedir afeccién a la calidad de las aguas,
y el acopio de materiales sobrantes se realizard en lugares
previamente acondicionados y con los medios adecuados para
evitar el incremento de particulas sdlidas en suspension y de sélidos

disueltos en las aguas.

5) El Ayuntamiento de San Roque deberd asumir, implicitamente, la
limpieza viaria, la recogida de residuos, asi como el resto de servicios
municipales para la nueva zona a urbanizar.

6) Las condiciones de ordenacion del sector deben garantizar,
mediante un diseno adecuado de las rotondas y carriles de servicio
necesarios, la fluidez del trafico en la urbanizacion. A

4
N
\

7) Los espacios libres se disenardn dando preferencm,/ol/empleo de
especies arbdreas y arbustivas autdctonas sobre eI yso de especies

de cardcter ornamental.
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9.- ORDENACION Y COORDINACION DEL ENLACE CON LOS SISTEMAS
GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS.

CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Se especifican a confinuacién las determinaciones bdsicas de
enlace con los sistemas generales, como contenido propio de la
presente Modificaciéon, acompanado de caracteristicas técnicas
detfalladas de las diferentes infraestructuras, de acuerdo con los
datos facilitados por la oficina municipal y que se incluyen en la
presente Modificacion con el cardcter de «Ordenanza Municipal de
Urbanizaciény y, por lo tanfo se frata de determinaciones cuya
innovacion futura, de acuerdo con la LOUA vy la legislacién de
regimen Local, estardn sometidas a los trdmites de éste Ultimo
régimen. Asi mismo las especificaciones deben entenderse con
cardcter flexible, en el sentido de que en fase de Proyecto de
Urbanizacién, se podran adaptar y reajustar las especificaciones
técnicas tipo facilitadas por el Ayuntamiento a las condiciones y
requerimientos particulares del espacio en el que se actia.

Para la recepcidon provisional de la urbanizacién, ademds de
cumplimentar el proyecto presentado y sobre el que se ha dado
licencia, serd necesario Informe de conformidad y recepcidon de los
servicios emitidos por las empresas correspondientes.

A
Serd de cargo de los propietarios o promotores de los sectores Ia
ejecucion de todas las infraestructuras de urbcnmzocnon necesarias
para el desarrolio del mismo, incluso. Jgs coneanesiex’renores a los

Sistemas Generales de infraestructir FSAN BOQUE
Ll acerfc o%c‘*af que af

ha/sidp aprobado
Y litmo. Ayunta-
a ¢ei€-brada el

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La conexion con la red general rﬁu%idpol geshon”odo por ARCGISA,

i
!

se redlizard en el punto indicado por dlchq/Cc)jmpcanlo En las calles
colindantes que confluyen al SE del Sectobr hay rédes a las que es

/



viable conectar con las ampliaciones que procedan a definir en fase
de Proyecto de Urbanizacion.

Las condiciones de diseno y calidades de las redes se gjustardn a las
Normas de ARCGISA que serdn tenidas en cuenta en las Ordenanzas
del Plan Parcial o Plan Especial y Proyecto de Urbanizacién:
- Acometidas con tuberia de poliefileno de baja densidad a 10
atm de presion.
- Canalizacién con tuberia de fundicion ductil.
- Hidrante con carrete de fundicion, racor de toma normalizada
para bomberos, empotrado en pozo prefobrlc:odo senalizacion
y tapa de fundicion color rojo.
- Vdlvulas de corte de ocerodoﬁrt:f?’ﬁ@d]@n,,@]

;:Nzr;m:f o
o telescopico. e ahta e

- Boca de riego modelo ARCGISA. .. ametd por epte] imo. Ayt
Qgﬁw;w 5 @n 56! s@ﬂ pl E‘!F‘E ia celabre ada el
I (=2} vy y ‘ G
dia_2X.22 /2o & IPginto___{C
SANEAMIENTO. ? TL sef 10 GENERAL,

La conexion con la red general munierpol““geshoywodo por ARCGISA
se realizara en el punto indicado por dicha Cem‘ Gmlo

Por las condiciones topogrdaficas del Sector, Juni scon las del Sector
contiguo, la viabilidad del vertido debe de l/eéllzqrse de acuerdo
con el ésquema del Plano de Ordenacidn, @’1 dos posibles puntos de
conexion: / 1

- En funcién de la ordenaciéon pormenorizada podrd redlizar el
vertido a traves de colector que discurra por el ﬁ/iorio vvl + vw2 hasta
alcanzar el pozo mas proximo en la carretera CAP-9204.

Las condiciones de disefio y calidades de las redes se ajustardn a las
Normas de ARCGISA que serdn tenidas en cuenta en las Ordenanzas
del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion:

- Acometidas en gres cerdmico con union eldstica.

- Acometida de imbornales de hormigon vibro-comprimido con

junta eldstica.

- Redes de polietileno reticulado pared lisa color teja

- Imbornal modelo ARCGISA.

- Pozo de registro con anillas de hormigdn, cono de reduccidn,

pates recubiertos con polipropileno y caucho, tapa de hierro

fundido.



DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO.

Se ha solicitado a Sevillana Endesa informe de viabilidad de enlace
para la potencia estimada requerida por el Sector, y a falta de
emision y concrecidon del mismo, se han sefalado la conexiédn del CT
del Sector con el CT préximo situado junto al borde sur del Sector,
delegdndose a la fase de Proyecto de Urbanizacién la realizacion de
las extensiones que sean en su caso necesarias.
La red se ajustard a los Reglamentos correspondientes de Media y
Baja Tension en vigor a la ejecucién de las obras, asi como a las
especificaciones técnicas de la Compania.
Respecto ala red de media y baja tension:
- Centro de fransformacion prefabricado de hormigdn.
- Argueta de media fensidn con cerco y tapa modelo sevillana.
- Arqueta de registro para red de baja tension con cerco y tapa
modelo Sevillana.
Respecto a la red de alumbrado se ajustard a los siguientes
especificaciones:
- Pedestal para cuadro de alumbrado publico.
- Arqueta de registro red cerco y tapa metdlico.
- Farola con pie de acero galvanizado (tipo Carandini) de 7 a 9
m de altura, con luminaria tipo Carandini serie JCH-250 con
armadura y tapa superior en fundicién inyectada de aluminio
pintfado en color a elegir con resina de poliéster, reflector de
chapa de aluminio de gran pureza anodizado y abrillantado,
cubeta de cierre de policarbonato y vidrio plano templado con
alojomiento de portaldmparas, formado compartimento
estanco mediante junta de silicona, con Idmpara de 100, 150 o
250 w de sodio de alta presién color amarillo segun cdlculo de
luminosidad.
- Farola modelo mumcnpol de 3,70 m con pie de hierro fundido,
columna de tubo, luminaria formada por farol de chapa con
vidrio armado, Idmpara de 150 w de 5Ol do de alta presion color
amairillo. /
- Se soterrardn las lineas oereas qu.
Ordenacion del Sec’ror , [/
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CANALIZACION TELEFONICA.

De las consultas al operador dominante en la zona (Telefénica) se
deduce la viabilidad de la prestacidn del Servicio median conexién
ala res oc’ruol del nucleo de Son Roque f’ \

Compania. DILIGENCIA Par)
PrESSE SO0 ; zu SEdO apr

r"ﬁ',"""‘w a8

OTRAS CONDICIONES DE URBANIZACION. m

o,
Ca

o en sesidff plen ra celebraoa ai
Lg_w;—} ~?u Hji unt

EL SEGH

A) Pavimentaciones. _
- Bordillos de calzadas y aceras de—hormigdn/ar hcﬂonod”d”aé‘“
100x28x 17 0 50x 28 x 17. il /

- Las calzadaos de trafico rodado ’rendr@n/éu superficie de
rodadura de capa de aglomerado osfglhco con espesor
correspondiente segun Norma a la dens:dod de trafico.

-Los paquetes del pavimento con espesor ‘correspondiente
segun Norma a la densidad de tréfico. / ;“

- Acerados de losa de hormigdn hidrdulico de 40 x 40 cm, tipo
prensolit en relieve en colores negro vy bldnco segun modelo
municipal.

- Los acerados de senalizacion, pasos de peatones y rampas
serdn similares.

- Los alcorques llevaran bordillo prefabricado de hormigdn de

60 x 25 x 10.

B) Jardineria.
- El Ayuntamiento podrd modificar los tipos de vegetaciones

sustiftuyéndolos por similares pero mds adaptables a la tipologia
de-la poblacion.

- Las zonas verdes llevardn sistema de riego por goteo
automdatico.

- Las zonas verdes que constituyan parque publico irdn vallados
con postes y malla y con puertas de acceso y portadas
singulares.

C) Mobiliario urbano.
- Papelera publica metdlica (modelo municipal) cubo
basculante de hierro cincado circular de didmetro interior 37
cm, plancha de 2 mm perforada y estructura de hierro.




- Banco de estructura de hierro y tablones de tuvo metdlico
galvanizado pintado, longitud de 1,75 m, con respaldo.

- Aparatos de juegos de ninos de madera y cumpliendo todas
las normas de seguridad.

- Los rotulos de las calles serdin de modelo municipal colocados
en fachadas en las calles que existen construcciones y en
soportes metdlicos en las demds, constituidos por marcos
metdlicos y azulejos.

- Las senales de trafico seran las determinadas por la policia
local previa solicitud de informe vinculante a la misma y
cumpliendo las normas de la DGT.

D) Recogida de residuos solidos.

- Para el suministro y colocaciéon de los contenedores de basura,
tanto los empotrados como de los de superficie se estard a lo
dispuesto por Urbaser, entidad encargada del servicio.

- Para el suministro y colocacion de los contenedores de papel
y vidrios, tanto los empotrados como de los de superficie, se
estard a lo dispuesto por la Mancomunidad del Campo de
Gibraltar, empresa encargada del servicio.

- Antes de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién se
aportard cerfificacion de Mancomunidad, de, oprobcnaon de
los planos donde figuren Ios emplozcrﬁlen’ros de los
contenedores. \ : BAN

10.ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS. -+
macmo an ar“aﬁén/p? \arjs
Py dia_2d 3"?@[“&Pnt0_74:__m
- Red viaria.- - SECHETARIO/GENERAL,

El esquema de la red viaria-puede ob;'qr\‘/grse "e'!n'el plano de

' e{‘fi' M! rio/ de conexién

ando acceso tanto a

las parcelas o manzanas resultantes de o [Qv/r él@/@{oon como al
sistema general de espacios libres. /

—QH

- Abastecimiento de agua potable .;

Tal como se ha expuesto anteriormente, se dispone de
infraestructura suficiente en lo que respecta al abastecimiento y
distribucion de agua potable al  drea 017-SR., con las



dotaciones necesarias de caudal y presion necesarias para la
edificabilidad, uso y fipologia que se permiten. Se redlizard la
conexion en anillo a la red de agua con @ 400 mm. en
fundicidn, a fravés del viario principal, como refuerzo,
prolongacion de la ya existente.

El suministro de agua a la nueva zona a urbanizar se realizard
desde redes existentes, concretamente desde conexiones a
realizar en la ¢/ Juan Domingo de Mena de Ila urbanizaciéon
Residencial La Ermita y vial de acceso oeste a San Roque por
Santa Margarita procediendo al cierre de malla con redes
existentes en los diferentes viales que se desarrollen.

En cuanto al diseno, didmetros de redes, materiales de las
mismas, dotaciones, presiones, trazados etc., estos deben ser
debidamente justificados en el correspondiente proyecto de
urbanizacion de la zona, el cual se readlizard de acuerdo con las
Instrucciones Técnicas para Redes de Abastecimiento en Baja
de la Mancomunidad de Municipios del Campo de Gibraltar.

- Saneamiento y depuracién.-

Las aguas residuales industriales que se generen serdn enviadas
a la planta depuradora de San Rogue , a fravés de las redes
existentes, que cruzan ya la autovia.
Se disenaran redes separativas para aguas fecales y pluviales.
La nueva zona a desarrollar se encuentra fuera de la zona de
cobertura de la red de saneamiento; por lo que se debe
disehar una nueva red de saneamiento de aguas fecales
capaz de evacuar estas hasta las proximidades de la autovia
A7 donde se conectara con la infraestructura existente.
La red de pluviales se resolverd disenando una nueva red de
pluviales y conectando a red existente en carretera de acceso
oeste a San Roque por Santa Margarita (CAP -9204) previa
justificacion de la capacidad de la red eXIsjen’re O generando
un huevo punto de vertido a cauce publlco/ prewo tramite de
I Correspondlen’fe autorizacion odmlrns rcmva de vertido,
ocupacion o servidumbre ante el Orgonlsmo correspondlen’re
de la Cuenca receptora. / / / ;
La nueva infraestructura debe ser dlsena a, calculada vy
gjecutada de acuerdo con“‘ermegllm ; g ,@i@%d&&etrucc ones
Técnicas de las redes de Sonemfi’m ntovde ey ﬂgeff@ﬂ griidad de

¥ tia sido apro

Municipios del Campo de Gib rcfﬂ rif,far A Este tfimo. Ayunta-
ispleharig celebrada el

dia ‘(‘5 :9;, 16%-(1._ Punfo &= .




- Energia eléctrica.-

Al igual que lo expuesto para el agua potable, las instalaciones
existentes son suficientes para la distibucion de energia
eléctrica en M.T. y B.T., con las ampliaciones necesarias de suelo
para los C.T. y redes de B.T.

- Telefonia.-

Se prevén infraestructuras  interiores  complementarias
amplidndose las existentes en las dreas contiguas.
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11.-PLANEAMIENTO VIGENTE. (A.D. 25 JULIO 2000)
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11.2.-PLANEAMIENTO MODIFICADO
(PROPUESTA DE MODIFICACION)
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11.1.- ICHA DE PLANEAMIENTO

[ AYUNTAMIENTO DE SAN ROGUE
DILIGENCIA: Para hacgr cofistar gue el
presenie documenio ha sido aprobado

definitivamente por egte |




PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL

DE SAN ROQUE

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

NUmero de ficha..: 118 Localizacién..: 017-SR Superficie.; | 99343
Regulacién................: DESARROLLO Y CRECIMIENTO
Clasificacion............... SUELO URBANANIZABLE PROGRAMADO 1 CUATRIENIO
Remitidas a planeamiento...; PLAN PARCJAL
Sistema de Actuacion........ COOPERACION
USOS DOMINANTES SUPERFICIE M2/ M2 C.AREA % C.URB CVA
% Rp-residencial permanente ... 70. 1.8 3,94 07 0,65 2,26,
% Rt-residencial TurstiCO...ovevevccce e 0. 0. 0. 0. 0. 0.
% Tc-terciario complementario ..., 15. 2.1 3,23 0,15 0.65 0.
% INSAdUsSta] sormwmmmmrnnrmmisasesises i 2.4, 1,58 0,15 0.65 0.
SUPERFICIE AM.IC AM.2C SG ASIGNADO
Sisterna General Asociado ..., 0. 0,1141 0. AM SECTOR =0,114]
Oftras condiciones Generales..:
CECIONES GENERALES DEL AREA
v SD EQ SC DE PD SA
CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA
1 Para determinaciones (ver normas generales y planos de ordenacion y gestion.)
2 i
3 Tolerancia dimensional de las zonas + - 15%, de los ejes del viario ! !‘\
10%, conexicnes 0%. Rasante + - 1 m. del terreno natural, b
{ 3f LI ’ QE
4 Se permitira una 3 planta con una occupdacion del 30% Y una 4; ' *m ﬁ'@ige el
Hitos con una ocupacion del 50 % de la 3. g a és;;_gm aprobado
i : te llimo. Avunta-
S miento en &esign plgharia celebrada el
X dia_2X -4 -\ AlPupto_ 1O o
i AETARIO GENERAL,
! /
PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA [ / /

dirr. s B e e e s

. T
7%");‘Viorioff estimado:

Densidad viv/ha.: 50 Altura Reguladora.: 6.5 NP.: 25
/| if
//
TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver planos CCRU y RG) f /i /
Tipo medic y folerancias % F 5‘ ZJ 'J[’Jsbs; comfboﬁbles y %
= b =7
B 1T2.84.5#% 7 012/34‘567
/ /
Rp.: :30 205 ¢ 8] s S I
Rt.: N Js/:
7 30; TQ0x% 250
= e N reiorcigi gL Bl
(50 ymE ¢ %8
e A O R il o




1.3.- FICHAS DE PLANEAMIENTO MODIFICADAS
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MODIFICACION PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE CONDICIONES GENERALES DEL AREA

NUmero de ficha..: 118-1 Localizacion..: 017-SR-1 Superficie.; | 24.870 m=.
Regulacion.................. - DESARROLLO Y CRECIMIENTO
Clasificacion........: " URBANIZABLE SECTORIZADO

Remitidas a planeamiento...; PLAN PARCIAL
Sistema de Actuacion.......: : COMPENSACION

USOS DOMINANTES SUPERFICIE M3/ M2 C.AREA % C.URB C.VA
% Rp-residencial permanente ............cco....... 70. 1.8. 3,94, 0,7 0,65 2,26
% Rt-residencial turistico ...occveceeeeeceeceieeeee 0. 0. 0. 0. 0. . 0
% Tc-terciario complementario.........co....... 15. 2.1 3.23 0,15 0,65
%6 InEimA ST O] ovessismmmesmamimnwasms 15. 2.4 1,58 0,15 0,65 0.
SUPERFICIE | AM.1C AM.2C SG ASIGNADO
Sistemas Generales Asociados ... 0. 0,1141, 0. / 1 A sl T

Otras condiciones Generales..: /:

DOTACIONES LOCALES Y CECIONES GENERALES DEL AREA (s/ art. 17 de la LOUA)/
v sD EQ S€

A PR A

5! #{{ cer cofstar qua et
+/ ha S1a0 aApTeEass
&*%e [mo. Avunia-

naria Ceicbrada el

“,r‘to L__»»-

CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA ",i i ’ g f
nm gn saFiof

N £
N Y% gestign,

Y W@P-L ya
2 Las tipologias serdn definidas en el Flan Parcial de ordenc:cIon } B e

1 Para determinaciones (ver normas generales y planos de ordenoc

\ 5
3 Tolerancia dimensicnal de las zonas + - 15%, de los ejes del wcmo 10%, conexm es- E}%* Rcscmt -1 m. del
terreno natural.

4 Se permitira una 4° planta con una ccupacion del 30% y una 5° planta en Ios
% de la 3.

/

5 Los usos industricles son susceptibles de incluirse denfro del uso terciario Gtios efecfczsfde ordenacion del Plan
Parcial. ] /

6 Como minimo el 30% del aprovechamiento residencial serd des’finoao a viviendas protegidas de acuerdo
con lo dispuesto en la LOUA

~

El frazado del viaric reflejado en los planos de ordenacién se considera vinculante.

Co

La localizacion de los Espacios Libres se considera orientativa, debiéndose cumplir los demds
¢ condicionantes establecidos en el art. 17 de la LOUA vy el art. 10 del anexo al R.P.U.

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha.: 50 Altura Reguladoera.: 10.5 NP.: 3 % Viario estimado: 25
TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver planos CCRU v RG)

Tipo medio y tolerancias % Usos compatibles y %
07 2 3% 5% 01 234587
Rp.: oo ox D s X
e L
Te. 3010x 50 e, Xelgeg¢ete
In.: S50 x e €




MODIFICACION PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE CONDICIONES GENERALES DEL AREA

NUmero de ficha..: 118-2 Localizacion..: 017-SR-2 Superficie.: | 39.282 m?
Regulacion.....t : DESARROLLO Y CRECIMIENTO
ClasificaCion awarmsd : URBANIZABLE SECTORIZADO

Remitidas a planeamiento...: PLAN PARCIAL
Sistema de Actuacién....... : COMPENSACION

USOS DOMINANTES SUPERFICIE M2 /M2 C.AREA % C.URB C.VA
% Rp-residencial permanente.......ccovee.. 70. 1,8 ' 3.94. 0,7 0.65 2,26
% Rt-residencial tUMSHCO ..vccvvvveveerveiriiicinn 0. 0. 0. 0. 0. Q.
% Tc-terciario complementario..... ... 15 2.1 3.23 0,15 0,65
% INSINAUSIHE cnamnmsmmi i i 15. 2.4 1,58 0,15 0.65 0.
SUPERFICIE | AM.IC AM.2C SG ASIGNADO
Sistemas Generales Asociados ... 0. 0,1141. 0. Aiecion=iriii]
Otras condiciones Generales..: 7]

7
DOTACIONES LOCALES Y CECIONES GENERALES DEL AREA (s/ art. 17 de la I.OUA)

v SD EQ g dlTer s ampn Ll
RN = Y LY ) :

“f . hacer consiar|aue e

'“T?’?ﬂ'{d ha sido fmmmar‘}

CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA 4 ] ste llimo. Ayunia-
mgemw T Lo A !“narud celebrada el

1 Para determinaciones (ver normas generales y planos de oudenq_cﬁﬂy,_g_} i rLJ Ao

4

2 Lasfipelogias serén definidas en el PlanParcial de ordenacion

3 Tolerancia dimensional de las zonas + - 15%, de los ejes delﬁxf.lcari@ﬁl@%f-e@méaﬁo'm@%[-O%;fR03(:1n‘r5’+“1“1‘”“'rﬁ1“d“el

terreno natural. ‘\\.-/‘_, / };
4 Se permitira una 4° planta con una ocupacion del 30% y una 59 plcanQ en los Hlfos con una ocupacién del 50 %
de la 3. oA A S
LA / Lol
5 Los usos industriales de categoria 6 y 7 son susceptibles de [nc!wrse denfro de Ios USOS terciarios de acuerdo con
las ordenanzas que establezca el Plan Parcial. / /
/ /

6 Como minimo el 30% del aprovechamiento residencial serd destinado o viviendas pretegidas de acuerdo con
lo dispuesto en ia LOUA /
7  Eltrazado del viario reflejado en los planos de ordenacion se considera vinculante.

La localizacion de los Espacios Libres se considera orientativa, debiéndose cumplir los demds
condicicnantes establecidos en el art. 17 de la LOUA v el art. 10 del anexo al R.P.U.

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha.: 50 Altura Reguladora.: 1055 NP. 3 % Viario estimado: 25
TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver planos CCRU y RG)
Tipe medio y tolerancias % Usos compatibles y %
1234567 0012345867
Rp.: oMy ¥  essesmmresavmen X
T N
Te.: 3000x 50 Xeoeeege
In.: 50 x G o




PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

Numero de ficha..: 118-3 Localizacion..: 017-SR-3 Superficie.: | 36.815
Regulacion......w..d! : DESARROLLO Y CRECIMIENTO
Clasificacion..............: : URBANIZABLE SECTORIZADO
Remitidas a planeamiento.... PLAN PARCIAL
Sistema de Actuacion.......: : COOPERACION
USOS DOMINANTES SUPERFICIE M3/ M? C.AREA % C.URB C.VA
% Rp-residencial permanente ..................... 70. 1.8. 3.94. 0.7 0,65 226
% Ri=residencial turslice uiwvmmssasiessssram 0. 0. 0. 0. 0. 0.
% Tc-terciario complementario ..o, 15. 2 3.23 0,15 0,65
%6 IN-INAUSTIAL .oee e 15. 2,4 1,58 0,15 0,65 0.
SUPERFICIE AM.1C AM.2C SG ASIGNADO
Sistemas Generales Asociados..coveveveeean.. 0. 0,1141. 0.
[ AMsector =0,1141
Otras condiciones Generales..:

DOTACIONES LOCALES Y CECIONES GENERALES DEL AREA (s/ art. 17 de la LOUA)

yAY

SD

EQ SC

DE

PD

SA

CONDICIONES PARTIC

ULARES DEL AREA

] Para determinaciones {ver normas genercles y planos de ordenacion y gestion.)

2 Las fipologias serén definidas en el PlanParcial de ordenacién
3 Tolerancia dimensional de las zonas + - 15%, de los ejes del viario 10%, conexiones 0%. Rasante + - 1 m. del
terreno natural.
4 Se permitira una 4° planta con una ocupacion del 30% y una 5° planta en los Hitos con una ocupacion del 50
% de la 3.
5 Los usos industriales son susceptibles de incluirse dentro del uso terciario a los efectos de ordenacidn del Plan
Parcial.
6 Como minimo el 30% del aprovechamiento residencial serd destinado a viviendas protegidas de acuerdo
con lo dispuesto en la LOUA
El tfrazado del viario refiejado en los planos de ordenacion se considero vinculante.
La localizacién de los Espacios Libres se considera orientativa, deblendose cumplir los demds
condicionantes establecidos en el art. 17 de la LOUA v el art. 10 del onexo alR.P.U.
PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA -
Densidad viv/ha.: 50 Altura Reguladora.: 10.5 NP.: (| 3; % Viario estimado: 25
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12.- ORDENANZAS REGULADORAS.-

La modificacion del P.G.O.U. , para el drea 017-SR, no
implica modificacion alguna de las ordenanzas y normativas
de aplicacion del P.G.O.U. vigente. Por tanto las ordenanzas
reguladoras no se modifican respecto del planeamiento del
desarrollo vigente.

13.-GESTION.-

Area 017-SR-1

Plan Parcial

Sistema de actuacion: Compensacion

Al pertenecer los terrenos a diversos propietarios,
deberdn constituirse en Junta de Compensacion, si fuera

necesario.

Area 017-SR-2

Plan Parcial

Sistema de actuaciéon: Compensacion

Al pertenecer los temrenos a diversos propietarios,
deberdn constituirse en Junta de Compensacidn, si fuera

necesario.
Area 017-SR-3 / \
ya
Plan Parcial g’ |

Sistema de actuacion: Cooperacion /
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14.- CONCLUSION.-

La presente Modificacion se basa en lo dispuesto en la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002 de
19 de diciembre), para la Modificacién de los Planes,
debiéndose framitar de acuerdo con lo dispuesto en Ia
misma. La presente Modificaciéon supone una innovacién del
Plan General de Ordenacién Urbana vigente, ya que altera
parte de sus determinaciones, aungque no altera la
ordenaciéon estructural.

San Roque, julio 2011.

El Arquitecto Municipal.

Nicolds Mg"'ncha Garcia
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