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1. ANTEGEDENTES.
1.1. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. _ W | | §

El municipio de San Rogque dispone, para la oazmmno, de un
Plan General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por acuerdo de
la Comisién Provincial de Urbanismo, en sesién celebrada en noviembre de
1.987, publicado en el B.O.P. nim. 292 de 19 de diciembre de 1.987. Para la
subsanacion de las deficiencias sefialadas en el acuerdo aprobatorio se
redacté un Texto Refundido que fue aprobado el 18 de abrii de 1.996.

El Plan General vigente clasifica los terrenos objeto de esta modificacion
como suelo no urbanizable NU-47 y NU-48 de proteccidn general y comin

respectivamente.

Desde el punto de vista estructural no hay ningln elemento gue tenga
incidencia sobre el area objeto de actuacion, dado que los elementos
estructurales que establece el planeamiento vigente se limitan al
reconocimiento y proteccion de los existentes, proponiendo como elementos
constitutivos del sistema general de comunicaciones las carreteras N-340, A-
369 y CA-5121 y la linea de ferrocarril Algeciras-Bobadilla, asi como la
estacion de clasificacion de mercancias.

Actualmente esta en tramitacion la redaccion de un nuevo Plan General de
Ordenacién Urbana, cuyo Avance de Ordenacion fue aprobado el 2 de
septiembre de 1.999 y sometido a informacion publica. En este documento la
mayor parte de los terrenos objeto de modificacion se clasifican como
urbanizables, calificandolos como parque industrial. Del mismo modo se
prevén dos elementos elementos pertenecientes al sistema general de
comunicaciones con incidencia sobre los mismos: la variante norte de la
Aglomeracion Urbana de la Bahia de Algeciras {conexion de la A-381 con N-
340) y la variante de la A-369 que iniciandose en el término municipal de



Castellar de la frontera conecta con la N-340 en el enlace del KM.117. El
primero transcurre por la zona mas meridional de los terrenos y el segundo se
determinara una vez se fije el trazado del primer tramo y su enlace con la
variante norte de la aglomeracion urbana de La Bahia.

El 11 de febrero de 2.005 se aprobd inicialmente el documento g!e Revisidn y
Adaptacion del Plan General de OrdenaciG . ei..cal los
terrenos objetos de la presente modificagionsg;clasifio Fd suelo
urbanizable sectorizado asignandole el uso globat-de “indystria alpiacenaje” y
una edificabilidad de 0,50 m*t/m’s. ; LA

1.2. PLANIFICACION TERRITORIAL.

Ny
Por acuerdo del Consejo de Gobierno de 17 gde mayo.de/
f err'gnoade Ia Com?rca del

30 de junio) se formula el Plan de Ordenacioh-dey;
Campo de Gibraltar.

La Comision de Redaccion, creada en el Aﬁdo del Consejo de Gobierno
por el que se formula el Plan, e integrada por los siete municipios del ambito y
representantes de las Consejerias sectoriales, la Administracion Central y
Diputacion Provincial, en su sesién de 27 de mayo de 1.999 informa
favorablemente la Memoria y Planos de Ordenacion con los ajustes recogidos
en la propuesta de Resolucion presentada a la Comision, resultado de las
sugerencias al documento aportados en el proceso de participacion
institucional levado a cabo sobre el mismo.

Entre las determinaciones contenidas en el documento referenciado figuran
como primer objetivo relativo a los determinantes béasicos de la ordenacion el
aprovechar la potencialidad geoestratégica de la comarca para la implantacion
de un centro de transporte y comercio internacional del sur de Europa y
del oeste Mediterraneo, en base a las consideraciones siguientes:

La comarca del Campo de Gibraftar posee unas caracteristicas
diferenciales y unas potencialidades especificas en las que debe
apoyarse para dotarse de un proyecto de futuro que oriente la
actuacion y el desarrolio de la misma.

Su enunciada posicion estratégica a escala internacional, la presencia
de factores productivos especializados, fligados principalmente af
sistema portuario y la existencia de un importante flujo de transporte a
traves de su entorno cercano y un mercado infernacional con agentes
experimentados, son potencialidades que ya estan presentes en la

comarca.

Pero ademas,
tambien repre
Gibraltar y que




Asi, el peso comercial de la Union Europea, el aumento de la
globalidad de la economia internacional y los cambios que se observan
en las relaciones comerciales internacionales y en la Jogistica mundial,
pueden representar una oportunidad para captar importantes fiujos
comerciales internacionales y favorecer la potenciacion de la zona
como centro logistico de transporte intermodal.

Por ofra parte, el necesario y previsible desarroflo del norte de Africa y
la busqueda de un mayor equilibrio territorial en Europa y en el
Mediterraneo, disminuyendo la amenaza de aumento de sus zonas
periféricas, pueden coadyuvar a reforzar las relaciones comerciales en

la zona y potenciar el puente Africa-Europa.

En este contexto interno y externo, la comarca debe aprovechar sus
ventajas compelitivas para dar un salto cualitativo en su nivel de
desarrolfo, configurandose en el futuro como el CENTRO DE
TRANSPORTES Y COMERCIO INTERNACIONAL DELSUR DE EUROCPA, Y
DEL OESTE MEDITERRANEOQ, debiendo superarse para ello situaciones
problematicas, como la alta penfenmdaﬂwﬁgmvadamp fab-def ,rentes
conexiones exteriores, que para eflo p é B Y F ‘ : Vter de
region fronteriza y las posibilidades : 7 colonia

britanica y con Marruecos.

Del mismo modo en ios objetivos globales re 5 ;jica se

indica lo siguiente:

portuarias existiendo una fuerte depend directa e indirecta, de la
poblacion respecto a éstas. Son por tanto’/dichas actividades las que
mas empleo proporcionan en fa comarca, con aproximadamente el 35%

de la poblacion ocupada fotal.

La economia comarcal gira en torno a ;{fn\ﬂdades industriales y

La industrializacion, iniciada a mediados de los sesenta, abrio un
periodo durante el cual se ha modificado intensamente la estructura
sectorial de la economia del Campo de Gibraltar. [.a regresion de las
actividades tradicionales, el notable crecimiento de la industria hasta la
segunda mitad de los sefenta y, desde esas fechas, el inicio de un
nuevo proceso de fterciarizacion, aun no finalizado, son los principales
aspectos del nbi ue tienen claras repercusiones territoriales.




Entre los objetivos
Bahia referidos al:

tro fado, la presencia de grandes industrias en el Campo de
- _G:bra!tar es en si misma una fuerte potencialidad. Aunque no ha
R "Hegaco a consolidarse un tejido industrial, en el que se integren las
-‘d:ferentes ramas y actividades entre si y con el exterior, empiezan a
las circunstancias necesarias para inducir la ruptura de dicha

hefa.

Fl Puerto Bahia Algeciras destaca en el sistema portuario regional y
nacional en las siguientes funciones: petrofeo y derivados,
contenedores en régimen de [trasbordo internacional, binomio
pasajeros-automaviles y, en menor medida, pesca. Sin embargo, al no
existir una buena integracion con el tejido productivo comarcal ni con
los otros centros economicos regionales el ftipo de actividad
predominante es la logistica portuaria y el transito de contenedores. El
déficit de infraestructuras territoriales de alta capacidad, viarias y
ferroviarias, ha conducido a la desconexion con el interior, impidiendo
el desarroflo de un verdadero “hinterland”.

En ese sentido, el puerto ha alcanzado una dimension a partir de la
cual se ha convertido en un pilar del crecimiento endogeno y en un
factor positivo de fa modificacion de la deficiencias, con repercusiones
sobre la economia global de la zona. La destacada funcion comercial
de fa Union Europea y los cambios en las relaciones internacionales y
en la logistica mundial son factores positivos para la captacion de los
flujos comerciales internacionales que favorezcan la potenciacion del
sistema portuario como centro logistico de transporte intermodal.

Ahora bien, la limitaciones de las posibilidades de crecimiento maritimo
plantea la necesidad de suelo donde localizar las nuevas funciones
portuarias. Esto contempla, precisamente, la consectcion de un mayor
articulacion del tejido productivo apoyado en industrias o servicios
auxiliares, la generacion de un verdadero “hinterfand” y la consolidacion
como centro de transporte y distribucion de mercancias.

La mision de transformar el Campo de Gibraltar en un centro de
transporte y comercio internacional, debe ser impulsada y a la vez
aprovechada por todos sus sectores productivos presentes futuros. Ef
reto principal consiste tanto en generar actividades productivas en torno
a este proyecto como integrar las actividades tradicionales ya

existentes en e/

puerto en é;
y para ello




interiores que presentan las mejores aptitudes y potencial de utilizacion para
actividades asociadas al transporte maritimo que suplan la posible
escasez de terrenos situados cerca de las terminales maritimas.

Para la concrecion de los objetivos y criterios enunc;ados% las
propuestas de ordenacion relativas al s 1040

terciario, se plantea la creacidn de un f@w
actividades vinculadas al fransporte

Guadarranque, sefialando como actuacion |
una Zona de Actividades Logisticas (Z.A.L.);

[.os objetivos basicos de la Z.AL. serian:

e Crear un nuevo polo logistico de 1° Orifg
internacional, con las caracteristicas dg¢
ambito internacional y centro de distribution del Sur de Europa de
determinados tipos de traficos.

Contribuir a la estructuracion logistica de Andalucia.

e Servir como elemento de conexion entre la instalacion portuaria y la
comarca.

e Constituirse en elemento de competitividad diferencial de la

instalacion portuaria

1.3. PLANIFICACION SECTORIAL.

La Ley 5/2.001, de 4 de junio, por la qu(j—:fw_se regulan e

mercancias en la Comunidad Autbnoma de alucia —SR-SU_..____
articulo 12, que el procedimiento para la promocitn-y-el-esta imiento de los
Centros de Transportes de Mercancias de interés autonémico se iniciara, con
caracter exclusivo, por la Consejeria competente en materia de transpories, a
cuyo objeto debera elaborar un Plan Funcional del Centro con los contenidos
minimos indicados en el mencionado articulo.

Por su parte, el articulo 22 de la indicada Ley establece que la direccién y
gestién de los Centros de Transportes de Mercancias de Interés autonomico
corresponden a la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
que las desarrollara mediante la Empresa Publica de Puertos de Andalucia.

Asimismo, la Disposicion Adicional 17 tras declarar como Centro de
Transportes de Mercancias de interés autonomico, el Centro del Campo de
Gibraltar una vez se constituya su entidad de promocion y gestion, establece



el mandato de que, en et plazo de 6 meses, a partir de la entrada en vigﬁ/r de la

autondmico, deberd presentar ante la Consej na-
Transportes Ios planes funcionales respectlvos eon, el conte

Analuc:la 1. 997/2 007,
preve, en su punto 6.2.2., la implantacién en el . po/de Gibraltar de una
Zona de Actividades Logistlcas como una infraes uctyi{ra logistica de primer
orden, a escala nacional e internacional, apoyada en las excelentes
condiciones de su puerto y con las caracteristicas de centro multimodal, capaz
de acoger un amplio abanico de funciones logisticas estratégicas y servir
como elemento de conexion entre las instalaciones portuarias y la comarca.

Para dar cumplimiento a lo previsto en la mencionada Ley, la Consejeria de
Obras Plblicas y Transportes mediante orden de 3 de diciembre de 2.001, ha
ordenado la formulacién del Plan Funcional del Centro de Transportes de
Mercancias de interés autonémico “Zona de Actividades Logisticas del Campo

de Gibraltar”.

Las caracteristicas basicas de los centros de transportes seguin la Ley 5/2.001
del 4 de junio son:

¢ Integran una zona dotacional, destinada a ia prestacion del
servicio puUblico al transporte de mercancias (servicios a las
empresas y empleados del sector del transporte), y otras zona
integrada por espacios de titularidad publica o privada,
destinada al establecimiento y desarrollo por las empresas del
sector del transporte de sus propias actividades e instalaciones.

e Se implantaran en recintos preferentemente acotados. A fin de
dar adecuada respuesta a las demandas planteadas por el
transporte de mercancias en el area territorial a la que sirven, los
centros de transporte de mercancias podran estar integrados por
mas de un recinto distribuidos en dicha area.

o La direccion y gestion de los centros de transporte de
mercancias correspondera a la Administraciéon o ente titular de

mismos A
servicio




2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD DE LA PRESENTE
MODIFICACION.

El objeto del presente documento de Innovacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Roque, con el caracter de Modificacion Puntual,
es alterar la clasificacion de un suelo actualmente No Urbanizable,
incluyéndolo en la propuesta de Suelo Urbanizable en el marco del Plan
General vigente, con destino a la implantacion de un Centro de Transportes
de Mercancias (Zona de Actividades Logisticas “Z.A.L.") de promocion
publica, a desarrollar bajo la direccidn de la Consejeria de Obras Puablicas y
Transportes de la Junta de Andalucia, a través de la Empresa Pulblica de
Puertos de Andalucia (E.P.P.A.}.

La Ley 5/2.001 del 4 de junio, establece que la planifigaci
transporte de mercancias se contendran en los pla
territorio y en los planes sectoriales de transporte.

de/ los Lentros de
hient urbamstlco}f

W 2005

En el apartado anterior se ha puesto de manifies " gue~en- el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Comarca del Campg/de Asibraltar, en su fase
de tramitacién actual, se contempla como actuacioy prioritaria la implantaciéon
de una Zona de Actividades Logisticas en el area central de la aglomeracion
urbana de la Bahia de Algeciras. Del mismo modo, el Plan Director de
infraestructuras de Andalucia 1.997/2.007, prevé, la implantacioén en el Campo
de Gibrailtar de una Zona de Actividades Logisticas como una infraestructura
logistica de primer orden, a escala nacional e internacional, apoyada en las
excelentes condiciones de su puerto y con las caracteristicas de centro
multimodal, capaz de acoger un amplio abanico de funciones logisticas
estratégicas y servir como elemento de conexion entre las instalaciones

portuarias y la comarca.

La calificacion del suelo necesario para el desar
transporte de mercancias se establecera en el
general mediante su prevision especifica.

La Administracion competente en materia de planificacion del transporte, tras
la realizacion de diversos estudios sectoriales, ha acordado la formulacion del
Plan Funcional del Centro de Transportes de Mercancias de interés
autondmico “Zona de Actividades Logisticas del Campo de Gibraltar’,
mediante orden de 3 de diciembre de 2.001.

La necesaria coordinacion e integracion entre la planificacion sectorial y la
ordenacion del territorio y el planeamiento urbanistico, aconsejan, en el marco
de la revision deluplaneamlento general del municipio de San Roque,

garantizado la
del municipio,




3. ALCANCE Y CONTENIDO.

modificacion.

Cualguier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera ser
establecida por fa misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion publicidad y
publicacion, teniendo idénticos efectos.

Los instrumentos de planeamiento previsto para innovar la ordenacion
establecida son los dos ya mencionados, es decir, “revision” o “modificacion”.

En los articulos 37 y 38 se regulan los conceptos y procedencia de cada uno
de ellos, estableciendo lo siguiente:

Revision;

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la
alteracién integral de la ordenacion establecida por los mismos, y en
todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los

Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

2. La revision puede se parcial cuando justificadamente se
circunscribe a una parte, bién del territorio ordenado por el
instrumento de planeamiento objetc de la misma, bién de sus
determinaciones gue formen un conjunto homogéneo, o ambas a la

VeZ.

Modificacion:
1. Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos
de planeamiento no contemplada en el articulo anterior se

entendera como modificacion.

La modificacién plantieada tiene un doble alcance, proponiendo un cambio en
la clasificacion del suelo no urbanizable que afecta ios suelos adquiridos por
la Administracion para la implantacion del Centro de Transportes de
Mercancias que se clasifican como suelo urbanizable sectorizado,
constituyendo un Unico seetor.con una extension superficial de 119,90 Has. y
asignandole el uso git centro de transporte y la introduccion de un
nuevo elemento del 'tema_: v:arlo para su mtegrac;on en la ordenacson
estructural mejor.
opciones basicas ¢

su naturaleza y alcan :




4. INFORMACION URBANISTICA,

4.1. AMBITO TERRITORIAL. sl

Vhee ASD A e

Los terrenos objeto de la presente modifigaciop del Plan - Genetal se
encuentran ubicados en el extremo norocciggnta)/ del término municipal de
San Rogue, abarcando una superficie total/de 119,90 Has. reflejada en los

planos de informacion numeros 1.2. e 1.3.

Sus limites estan constituidos por los siguientes linderos:

Al norte: por el limite del término municipal, en una longitud de 710
metros.

Al oeste: por la linea de ferrocarril Algeciras-Bobadilla, en una
longitud de 1.930 metros.

Al sur: por la cafiada Real de Manilva a Los Barrios, en una
longitud de 900 metros seglin deslinde provisional.

Al este: por terrenos de tituiaridad privado, con una longitud de

2.030 metros.

4.2. TOPOGRAFIA.

Dentro del conjunto de los terrenos cabe distinguir dos zonas: la vega en el
entorno del arroyo Dulce, cuyas alturas varian entre los 4,5 metros, en la zona
mas proxima a la red ferroviaria, y los 10,00 metros con pendientes que
oscilan entre el 1% y 2%; y la zona de colinas que ocupan la mitad mas
oriental y la zona meridional, cuyas alturas méaxima alcanzan la cota 43 y
pendientes medias entre el 8% y 10%.

En el grafico de la pagina siguiente se sefialan las dos zonas cuyas
extensiones superficiales son respectivamente de 59,26 Has. y 60,64 Has.

Los terrenos estan atravesados en sentido norte-sur por el arroyo Dulce que
presenta cierta degradacion al estar canalizado en la mitad sur de la vega,
pero que conserva un meandro, mas al norte, que retiene aguas alrededor del
cual existe vegetacion de interés. El Arroyo Dulce no forma parte del Dominio
Publico Hidraulico, segin informe de la Confederacion Hidrogréfica del Sur.

4.3. VEGETACION.

L os pastizales ocupan la mayor extension del suelo objeto de intervencion
donde domina el estrato herbaceo con variaciones que van desde muy
densos hasta pastizal biertos. En general, predominan las especies
teréfitas pertenecientes, principaimente, a las familias de las gramineas,
leguminosas y compuest .,

En ol extremo mas se;.jfté' rion A IRA Baal & i) e CQﬁ cultivos
citricos. CE e




Junto a los linderos oriental y meridional se localizan algunas areas de bosque
claro adehesado con pastizal donde predomina la serie del acebuchal junio
con matorral donde se identifican lentiscares, coscojares o palmitares.

Por (ltimo cabe resefiar la vegetacion junto al remanso del arroyo Dulce

compuesta por fresnos, alamos y olmos.

En la fotografia de la pagina siguiente se observa el estado actual de los
terrenos y las zonas que ocupa la vegetacion antes mencionada.

4.4. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

4.4.1. Usos y edificaciones.

44.2.1

l.os terrenos sobre los que se plantea la modificacion se destinan en la

actualidad a actividades econdmicas primarias y en concreto las agricolas en

la vega con regadio y secano y la ganaderia extensiva. / s
i~

En el plano de informacion namero 1.6.1. quedar fe

del suelo.

Dentro del ambito de la modificacion no existen; otras edifigaclones mas gue
unos antiguos fortines militares hoy en desuso yidesafectgdos. g€ su primitiva
actividad. b A
nfraestructuras.

Las infraestructuras mas significativas con ing en;z/ia en los terrenos
reflejados en el plano de informacién nimero L.7.,  su entorno inmediato son

jos siguientes:
a) Red viaria.

Los terrenos se apoyan por su lindero sur en la carretera provincial CA-
5121 desde la cual puede accederse a los mismos. Esta carretera
ocupa parte de la cafiada real Manilva-Los Batrios, cuyo expediente de
deslinde se encuentra aprobado provisionalmente.

Al oeste de los terrenos y separada de los mismos por la estacion
de clasificacion de RENFE, transcurre la carretera autonémica A-369,
desde la cual y por el extremo norte de los terrenos tiene acceso a
través de un paso a nivel sobre el ferrocarril.

b) Red ferroviaria.

A 1o largo de todo el lindero oestg de los terrenos transcurre la linea

de ferrocarril Algeciras-Bobadilla.
LU
LY







¢) Abastecimiento de agua.

Proximas al area de actuacion é
abastecimientc de agua en alta, cuya i
Confederacion Hidrografica del Sur, que sguministran agua bruta desde
el embalse de Guadarranque a la estacion depuradora del “cafiuelo” y
las redes que enlazan ésta con la antigua depuradora junto al embalse

de Miraflores.

Al este de los terrenos transcurre un canal abierto que conecta los
embalses de Guadarranque y Miraflores.

d) Energia eléctrica.

La zona central de los terrenos esta atravesada en sentido este-
oeste por dos lineas electricas areas de transporte. Una de ellas de 66
KV. Conecta la subestacion Pinar del Rey con la subestacion Estrecho
en el municipio de Algeciras y la otra con origen en la Central Térmica
de Puente Mayorga alimenta la subestacion “Cartuja” en el municipio

de Sevilla.

4.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

El ambito de la modificacion afecta a dos fincas: una de ellas, de titularidad
privada, situada al norte de los terrenos lindando con el término municipal de
Castellar con superficie de 4,64 Has.; y la otra de titularidad publica con
superficie total de 124,63 Has. de las cuales se encuentran incluidas dentro
del ambito de la modificacién 115,26 Has., con distintos porcentajes de
participacion de la Empresa Publica de Puertos de Andalucia, Autoridad
Portuaria de la Bahia de Algeciras y Empresa Piblica de Suelo de Andalucia.

Por otra parte, el trazado del sistema general viario que conecta la carretera
CA-5121 con la.N-340, afecta a diversos propietarios, al igual que la
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5. CARACTERIZACION AMBIENTAL.
5.1. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

La modificacion propuesta debe someterse al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de acuerdo con lo previsto en la Ley 7/1994 de 18 de mayo
de Proteccion Ambiental, asi como el Reglamento que la desarrolla, al
suponer modificacion en la clasificacion del suelo no urbanizable, que pasa a
clasificarse como suelo urbanizable sectorizado, y por tanto quedar incluido
dentro de las incidencias previstas en el articulo 2.1.

Por ello, conjuntamente con el presente instrumento de planeamiento, se
presenta el Estudio de Impacto Ambiental del territorio afectado para someter
la actuacidn al proceso de evaluacion ambiental.

No obstante, se incluye en este capitulo el “analisis” y estudic ambiental del
territorio afectado y en los planos de informacion 1.6.1. a 1.6.4. se refleja la

informacion grafica relativa a:

Usos del suelo.

Afecciones territoriales.

Areas ambientales relevantes.
Unidades ambientales homogéneas.
Capacidad de uso.

® & & o o
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'OR LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO

AN ;\ZJ CZ A

JD i\ H
a.) DESCRIPCION ESQUEMATICA DE L Z/ ADES AMBIENTALES
HOMOGENEAS DEL TERRITORIO Y/A IS DE LA CAPACIDAD

DE USO DE DICHAS UNIDADES.

El analisis ambiental del territorio afectado por la implantacion de la Zona de
actividades Logisticas {ZAL) del Puerto Bahia de Algeciras se fundamenta en un
meétodo iterativo en el que los aspectos fisico-ambientales del territorio, que nos
permiten delimitar las Unidades de Paisaje, y a una escala de mayor detalle las
Unidades Ambientales Homogéneas, conducen a la valoracion de la adecuacion
ambiental de las propuestas concretas de intervencion sobre el territorio. EI ambito
de estudio se caracteriza por la gran variedad de usos que presenta, integrandose
en un mismo area usos como el agricola (secano y regadio, siendo este dltimo
bastanie extenso dada la cercania de un importante recurso hidrico), usos qgue
vienen caracterizados por una profunda antropizacion del terreno (industrial,
residencial) y zonas con una importante calidad ambiental, como son el cauce y
ribera del Rio Guadarranque, su vega y las lomas y cerros gue lo flanquean.

En los siguientes apartados, se va ha proceder primeramente a delimitar las
Unidades de Paisaje y, dentro de estas, las Unidades Ambientales Homogéneas
identificadas en el ambito de estudio, lueg describen y caracterizan estas Gltimas

de manera sintética mediante fichas i por u(ltimo, se determina su

capacidad global de uso clasificandose” las~ distintas Unidades Ambientales
al y.-‘__e la Fragilidad dei I\/Iedlo es

Homogéneas en funcion de su Cal
decir, de su Capac#dad de Uso
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Esta unidad de paisaje se caracteriza por la presencia de un flujo hidrico como
factor determinante de cara a su delimitacion. El importante caudal natural de este
rio, asi como su sistema de drenaje (superficial y subterréneo) posibilitan ta
conformacién de una unidad paisajistica de alta calidad visual donde se integran
elementos de vegetacion importante y bien desarrollada en su ribera (destacando la
frondosa aliseda) y factores antrdpicos que dinamizan el paisaje (cultivos de

regadio).

Nos encontramos pues frente a un sistema fluvial poco energético, dada la
localizacién en el curso bajo del rio, donde existe un predominio de los procesos de
sedimentacion. Este factor provoca un balance morfoedafico muy positivo que viene
caracterizado por la formacion de fluwsoles calcareos (saturados en base con
carbonato caicico libre}, muy aptos para ivo de regadio en vegas.

Se trata pues de suelos des _rroilade sobre: materiales tipicamente aluviales,
constifuidos por arenas, congiomerados arcnl-las 'y limos, poco o nada consolidados,
que tlenen su origen en la Era Cuatemana y representatlvos de una morfogeneS|s

ba;o de materla organica.

El relieve que se observa destaca por su SuazCédﬁﬂ Tii
ilanuras aluviales. NUY

registros pluviométricos se registran los meses de znmm@:gtﬁ:‘:‘éé’i"” efrprimavera y
otofio, la existencia de lluvias torrenciales en invierno provoca movimientos de tierra
que modifican notoriamente el paisaje. En este sentido se destaca la presencia de
flujos de agua discontinuos y torrenciales en ambas margenes del Guadarranqgue, al
que afluyen predominantemente encauzados al atravesar la vega. Los periodos de
retorno de estas lluvias torrenciales resultan considerables para la zona del Campo

de Gibraltar.

La vegetacion, elemento clave que sintetiza las variables climaticas vy
geomorfolégicas, viene caracterizado en esta unidad de paisaje por la integracion
armonica existente entre el alto nivel de desarrollo de la vegetacion riparia, en el
cauce del Guadarranque y en el meandro relicto del cauce del Arroyo Dulce, y la
actividad antrépica desarroliada en los cultivos de regadio a lo largo }e la vega.

La presencia de un clima mediterraneo ¢dmsinflienciasatifinticay tercarfo al
. . s . i8] 55 A ; ;
litoral donde las temperaturas, precipitaciones y{w-’
caracter marcadamente estacional (estacion seca

cambios cromaticos del paisaje a lo largo del afio.

adunda en
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/ Esta unidad de paisaje se puede nscnbl dentro%siem S de vertientes,
a través del cual la materia y energia estan n movimiento, siendo las salidas de
este sistema (escorrentias, derrubios...) entradas en otros sistemas, como el fluvial.
De este modo, los procesos activos que se desarrollan sobre las laderas de los
cerros y colinas ejercen controles fundamentales en otras partes de los paisajes.

Las laderas de los cerros y lomas pueden ser consideradas como sisternas
abiertos de proceso-respuesta, cuyas entradas (procesos) proceden de los aportes
de la atmdsfera, de la meteorizacién de la litosfera y de la actividad de la biosfera, y
sus respuestas (efectos) desembocan en las formas y en los sistemas de drenaje.

El relieve, como parte de este sistema de vertientes, gjerce un efecto directo
sobre la actividad humana, en particular sobre la agricultura y las construcciones. Su
interés se explica por la combinacion de factores como la altitud, exposicion, anguio
de pendiente, suelo, vegetacion, naturaleza de los cultivos y técnicas empleadas. De
este modo, el limite de los suelos laborables y el uso de los tractores varia mucho de
unos paises a otros, como reflejo parcial de la susceptibilidad de erosion del suelo, la
estabilidad de las laderas, la proporcion y cantidad de las escorrentias, y sobre todo
de las diferencias en los métodos y técnicas de cultivo y presion de la poblacion.

Los derrubios surgidos de los procesos de meteorizacion mecanica y fisica
pueden formar parte de las llamadas formaciones superficiales in situ. Sin embargo,
cuando se trata de sedimentos poco consolidados, son susceptibles de ser
desplazados, incluso habiendo sufrido una alteracion debil.

Los procesos de transporte sobre ios cerros y colinas pueden clasificarse en
funcidn de su rapidez, del caracter colective o individual del desplazamiento y por el
origen de las fuerzas que intervienen. Los derrubios son desplazados en funcion de
su propio peso, bien por el impulso de las aguas fluviales y de escorrentia, o bien por

perturbaciones de origen bioldgico.
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En el proceso y fransporte de derrubios i

combinados aunque se pueden resumir en dos fuerzas fi

e FEsfuerzo cortante o de cizalla que tiendg
pendiente abajo.

¢ Resistencia al corte que se opone al anteri

La estabilidad de los cerros y colinas y sus depdésitos depende del equilibrio
entre ambas fuerzas: si predomina la primera tenemos inestabilidad, si lo hace la
segunda estamos ante pendientes estables. Geoldgicamente, el relieve de la unidad
de paisaje Cerros y Lomas del Guadarranque esta constituido por margas, arenas,
calcarenitas y lumagquelas del Plioceno, flysch margo-areniscoso-micaceo del
Oligoceno-Mioceno, arcillas, margas y calizas del Cretacico sup.-Oligoceno. La
presencia de suaves y moderadas pendientes y alturas que oscilan entre los 5y 70
m da lugar a una tipologia alomada del paisaje con alto valor cromatico. Se observa
en esta unidad un predominio de procesos morfogenéticos denudativos en ladera y
edafogenesis por acumulacion de derrubios en piedemonte. Los tipos de suelos que
se manifiestan son los luvisoles célcicos, vertisoles crémicos y cambisoles vérticos,

de aptitud agroganadera y cinegética. Respecto a la red hidrografica, destacamos la
( Arroyo Miraflores y otros, f!ujos

a la que esta sometida, siendo por tanto el ser humano
unidad.
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Los diferentes usos que lleva a cabo el ser humano en esta zona,
principalmente el uso residencial e industrial dan lugar a la pérdida total de

aptitudes primarias del suelo.

Las instalaciones de RENFE destacan por su magnitud superficial, por su
dotacion de infraestructura y por su significacién comarcal. Constituyen un eslabon
esencial en la red de fransportes de la aglomeracidén industrial de la Bahia de
Algeciras. Entre la carretera y la via férrea, y a discreta distancia del nucleo urbano,
el almacenaje de contenedores de mercancias, incluyendo tdxicas y peligrosas,

proporciona aqui un tipico paisaje industrial, recalcado por su franca disonancia con

ei entorno agricola.

El nicleo urbano de Estacion de San Roque, donde 1a red viaria y ferroviaria
se cruzan entre el Rio Guadarranque y la Loma de la Pdlvora, consiste en un

aptitud residencial y fabril, ders 5

respe;flo a/és vias de comunicacion en las Cercama&dezdoa'guﬁ S/sobre rio, ylos
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riesgos naturales, en especial el de inundacion, han determinado la presente
estructuracion del nicleo y su periferia industrial.

,M.|drograftca del Sur aprovechan el
a_'rlg_oyo Miraflores, constituyendo
éfqzijiparable a las instalaciones
inherentes a las industrias

Las instalacmnes de Ia Confederac_

relie
una
indug
conv

dei medzo natu'ral

fas

El analisis ambiental del territorio afectado se BEEEEM-Ta—uHil Zcibn de un
método que permite distinguir diferentes piezas territoriales en funcién de sus
caracteres ambientales pero también de su respuesta ante la intervencion humana.

Tras seleccionar los criterios que han de servir de base para el
establecimiento de las UAH, que estan sumamente relacionados con la escala de
trabajo, se ha efectuado un minucioso analisis de los mismos sobre el territorio

estudiado.

La interpretacion de las relaciones entre los elementos y procesos del medio
fisico-ambiental ha permitido detectar las discontinuidades que definen un nimero
determinado de unidades territoriales.

Esta primera division territorial basada en los métodos cartograficos de
superposicidn-correlacién, se somete a una correccidn-refutacion mediante la
constatacion, fotointerpretacion y trabajo de campo, de que las discontinuidades
detectadas se perciben visualmente sobre el territorio al igual que la unicidad de
cada una de las UAH que separan.

Las singularidades especificas de dicho territorio originan una clara
agregacion de diferentes espacios distinguiéndose con escaso género de dudas las
Unidades de Paisaje antes descritas y las UAH que a continuacion describiremos, a
escala 1: 5.000, gue estan representada en el ambito de estudio.

A esta escala las peculiaridades del medio fisico del ambito de estudio, su
extensiéon y su homogeneidad, ha determinado la identificacion de 9 Unidades
Ambientales Homogéneas de diferentes tamafios pero en las que se ha intentado
mantener un mismo nivel de varianza interclase e intraclase.
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Entre los parametros fundamentales para la definicion de las Unidades
Ambientales Homogéneas se han utilizado la morfologia, las alturas y pendientes, la
cubierta del suelo, el tipo y la densidad de la vegetacidn, los usos del suelo, el
paisaje y las limitaciones y condicionantes para el desarrollo de las distintas

actividades.

Las UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS idenﬁﬂr‘ﬂdﬂq en.el territca{io
afectado por el proyecto de la ZAL del Puerto Bahia de Algeciras: S 185 sigtiiertesn

UNIDAD DE PAISAJE 1- VEGA DEL RIO GUADARRANQUE ;

UAH N° 01. CAUCES Y RIBERAS GUADARRANQUE-MIRAFLORES: /. 7/

UAH N° 02. VEGA Y PASTOS. ¢

| aricni o f

UNIDAD DE PAISAJE 2- CERROS ¥, LOMAS DEL GUADARRANQUE.

UAH N° 03. ALCORNOCALES
UAH N° 04. ACEBUCHALES.

UAH N° 05. CERROS Y LOMAS CON F’ASTOS

UAH N° 06. EMBALSE DEL ARROYO MIRAFLORES.

UAH N° 07. MATORRALES Y PASTIZALES.

UNIDAD DE PAISAJE 3. URBANO-INDUSTRIAL.

UAH N° 08. NUCLEO URBANO DE ESTACION DE SAN ROQUE.

UAH N° 09. INDUSTRIAL Y ABASTECIMIENTO.
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Descripcion esquematica y Caracterizacion de las Unidades Ambientales
Homogéneas (UAH).

La caracterizacion de las UAH se realiza de manera esquematica en forma de
ficha. En esta ficha se recoge primero aspectos de tipo descriptivo de los distintos
elementos constitutivos, para terminar con un diagndstico sobre su Capacidad de
Uso y Vuinerabilidad, la Aptitud de la unidad y la Adecuacion de los usos a las
limitaciones y condicionantes que presenta.

Este modelo de ficha, que incorpora no solo aspectos descriptivos sino
también elementos de diagnodstico, responde a lo exigido por la legislacion
autonomica en la materia y, ademas, permite incardinar el inventario ambiental con
las fases de identificacibn y  valoracibn de  impactos, puesto que se
apuntan algunas de las variables a tener en cuenta a la hora estudiar la respuesta
de cada unidad ante los impactos inducidos por el planeamiento.

Las fichas de las distintas Unidades Ambientaies Homogeneas estan inclujdas
dentro del Estudio de Impacto Ambiental, por tanto no se, d‘}emwne P
reproducirios en este documento urbanistico. 7
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a.2).- Andlisis de la Capacidad de Uso de las diferentes UAH.

Las fichas de caracterizacion de la UAH contiene, ademas de una descripcion de
sus aspectos mas relevantes, un diagnostico de las mismas, expresado en ei Gitimo
cuadro, en el sentido de que se refleja una valoraciéon de su vulnerabilidad, riesgos y

limitaciones, y de la aptitud/adecuacion de sus usos.

Como paso previo a la valoracidbn de impactos es preciso abordar la
interpretacion y valoracién de las UAH desde la dptica de la capacidad de uso pues la
evaluacion del impacto sera funcidbn no sbélo del resultado de la actividad de
planeamiento sino también de la calidad ambiental y la fragilidad del medio sobre el

gue se asiente.

La valoracion de la Calidad Ambiental de las UAH se establece a partir de la
consideracion de dos factores: el nimero de elementos presentes en la misma gque
poseen caracteristicas sobresalientes de calidad, rareza, naturalidad o singularidad y el

nivel o grado en que contienen dichas cualidades.

En pro de una valoracion sistematica de la Calidad Ambzentai de las diferentes
UAH se establecen diez Categorlas de valorao:on de cuya agregacion.ponderada

es d:o

bté 1 y

alguna de las seis clases de Calidad que se han de fijar para el area de.
esas diez categorias, siete se corresponden con aspectos del medlo f|$!co-
las tres Gitimas con el nivel de significacion sogi Poyias oo

- SINGULARIDAD.
- REPRESENTATIVIDAD. |
- GRADO DE CONSERVACI
- HIDROLOGIA.
- GEOMORFOLOGIAY EDAF‘OLG_ "’A
- VEGETACION Y FAUNA. e
- PAISAJE.

- PATRIMONIO CULTURAL.
. BIENESTAR AMBIENTAL.

- VALOR SOCIOECONOMICO.

Seguidamente se definen, a los efectos considerados en el presente EslA, las
mencionadas categorias:

SINGULARIDAD: Presencia de elementos o caracteristicas que hacen (nica a la
unidad, o grado de diferenciacidon (agroldgicas, geoldgicas, geomorfologicas,
ecologicas —ecosistemas-, presencia de especies endémicas o raras, presencia de2I



yacimientos arqueolégicos o de pafrimonio historico-cultural Gnicos). Rareza.
REPRESENTATIVIDAD: Iconicidad, valor de simbolo, emblema o sefia de identidad
local.

GRADO DE CONSERVACION: Proximidad al climax en el caso de formaciones
naturales. Negantropia. Ausencia de deterioro de sus elementos, sean naturales,
naturalizados o artificiales. En el caso del agro disminuye con el desorden de los usos,
la existencia de usos residuales urbanos y la insostenibilidad agricola.

HIDROLOGIA: Importancia de las aguas superficiales en términos ecolégicos, Calidad
hidrica, grado de transformacién de la red hidrica. Importancia de las aguas
subterraneas en términos ecolégicos. Grado de explotacion de los recursos hidricos
(sobreexplotacion/explotacion sostenible).

GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA: Valores morfologicos del terreno, geoldgicos,
presencia de hitos o formaciones valiosas desde este punto de vista. Valoracion
agrobioldgica de los suelos.

VEGETACION Y FAUNA: Formaciones vegetales, grado de cobertura vegetal, rareza
en el sentido de escasez de este tipo de formacion en el contexto mundial, continental,
nacional, regional o municipal, caracter endémico de la formacion y no valorado en
singuiaridad biodiversidad vegetaf de la formacién estudiada no sélo en términos

para la reproduccion o mrgracaon
PAISAJE: Considerado como expresion visual de la Unidad. V Ior"pgl ¢

del paisaje. Smgularidad visual.

argueolégicos. Grado de aprecio social derivado de la existencia dtra:osones va!or‘esm'
histéricos, religiosos, educativos, cientificos, etc. ligados a 'la unidad. También
existencia de construcciones valiosas, museos, parques, ect. con trascendencia en la
vida cuitural de la poblacion.

BIENESTAR AMBIENTAL: Condiciones ambientales desde el punto de vista del
desarrollo de la vida cotidiana de las personas: pureza del aire, de las aguas, de los
suelos, ausencia de molestias (residuos, olores, ruidos, proximidad a instalaciones
molestas), estética del entorno, dotacidn de equipamientos, espacios libres e
mfraestructuras que |mphquen comodldad o disfrute, belleza del entorno para vivir en

recreatwo de la unldad

k cf)giié?, econémico,

-'tenstacas 0
tguaentes

_.«,;2)
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categorias:

FRAGILIDAD DE LAS BIOCENOSIS: Sensibilidad y grado de resistencia del medio
bidtico, entendido como conjunto de la flora y la fauna y de sus relaciones, ante las

actuaciones o impactos. |
FRAGILIDAD DEL MEDIO FiSICO: Entendida como el grado enjef

incapaz de incorporar o asumir las actuaciones e impactos sinal

cualidades fisicas abibticas. |
FRAGILIDAD VISUAL: Clase de Calidad y Visual. Grado de visﬁbji
P

exirinseca. §

;
H
3
!

s.

T -,
RERS

El procedimiento de valoracion a seguir se divide en tres f%se
| FASE: Determinacion de los Coeficientes de Ponderacion: e'é”['i“té‘t:‘e*réh-;.ld..s_gj
coeficientes de ponderacion de cada categoria de valoracion en func{gn de la Unidad
de Paisaje (UP) donde se integran las distintas UAH. Se toma como limite maximo
para la suma total de los coeficientes de la UP el valor de 100. Para la asignacion de
los coeficientes se toma como marco de referencia por el equipo redactor el entorno
regional. La asuncion de dicho marco se justifica por el hecho de que se aplica una
legislacidbn de ambito autondmico y porque redne, a su vez, un patrimonio fisico-
ambiental lo suficientemente rico, importante y variado, a escala global, como para
posibilitar la comparacion y la valoracion. Los coeficientes de ponderacion obtenidos

son los siguientes:

e
Geo-ed Ve-Fau

B. Am. V. Socie. TOTAL

8 12 7 12 12 [ 12 t 12 10 94
10 9 8 8 7 1| 12 1 12 7 85
7 10 2 10 2 1 1 2 2 15 52

Categorias Valoradas

5in.= Singularidad
Rep. = Representatividad

G.Cons.= Grado de Conservacién
Hid.= Hidrologia

Geo-Ed.= Geomoriologia-Edafsiogia
Ve-Fau= Vegetacion y Fauna

Pai.= Paisaje

Patri. = Patrimonio Cultural

B.Am.= Bienestar Ambiental

V. Sacie.= Valor Socieconémico

Il FASE: Determinacion de los valores intrinsecos que toman los elementos en cada
UAH:
23




Para calcular el valor intrinseco, o valor de calidad individual del factor
considerado, se efectuara una valoracion de 0 a 10 de cada categoria de valoracion en
cada unidad. El referente en este caso es el ambito municipal estableciendo
comparaciones entre las distintas UAH.

il FASE: Obtencién de las Unidades de Calidad Ambiental de cada UAH y Clases de
Calidad Ambiental:

En este paso se procede a la multiplicaciéon de los valores intrinsecos por los
pesos correctores correspondientes en funcidn de la UP en la que se integre [a UAH en
cuestion. Los resultados de las multiplicaciones correspondientes a cada elemento en
una determinada UAH se suman, obteniéndose un resultado global en términos de
Unidades de Calidad Ambiental (UCA). Este resultado global no puede superar en
ningn caso las 1.000 UCA al estar limitada la suma de los coeficientes de ponderacion
a 100 y el valor intrinseco a 10. Tras la obtencion de los valores de Calidad Ambiental,
en términos de UCA, de todas las UAH del area de estudio, se hacen correspondencia
con las seis Clases de Calidad Ambiental (Clase Singular, de 901 a 1000, Muy Alta, de

poder aprec;ar su distribucion espacrai
todas las UAH del terntono estudlado

G.Cons  Hid.

Sin. Rep.

VEGA DEL RI{) GUA&ARRANQUE
(1. Cauces y Riberas Guadan
02. Vega y pastos

03. Embalse del Arreyo Mirailores
CERRDE) ¥ LOMAS IPEL GUADARRANQU_
04 Alcornocales

(5. Acebuchales

06. Cerros y Lomas con Pastos
G7. Matorral y Pastizal
HREANCHIRDUSTRIAL: -
8. Nucleo Urbaha
09. Industrial y Abastecimiento

qu.

Categorias Vaforadas

Sin, = singulandad

Rep.= Representatividad

G.Cons.= Gradn de Conservacion
Hid. = Hidrologia

Geo-Fd.= Geomorfologia-Edafologia
Ve-Fau- Yegetacion y Fauna

Pai.= Paisaje

Patri.= Patrimonic Cultural / g
B.Am.= Bienestar Ambientat i it
V. Socie.= Valor Secieconamico

A continuacion se presenta la distribucién entre las €
de las UAH:

801 a 900
601 a 800
401 a 660
201 a 400
=200

i
H

. s f’?f?;’j
Tk de Vai&dad Amblental

S ,,ME

Clase Singular: 24




- Ninguna.

Clase 1%

- UAH N° 01. CAUCES vy RIBERAS GUADARRANQUE-MIRAFLORES.
- UAH N° 04. ALCORNOCALES.

Clase 2%

- UAH N° 03. EMBALSE DEL ARROYO MIRAFLORES.
- UAH N° 05. ACEBUCHALES.

- UAH N° 07. MATORRALES Y PASTIZALES.

Clase 3%

- UAH N° 02. VEGA Y PASTOS. b DAY LU
- UAH N° 06. CERROS Y LOMAS CON PASTOS. Ngh D ssioan fl'lm
Clase 42: (/’ / " s j
- UAH N° 08. NUCLEO URBANO DE ESTACION DE SAN ROQUE

Clase 5%;
- UAH N° 09, INDUSTRIAL Y ABASTECIMIENTO.

Tanto las Unidades de Calidad Ambiental de las UAH como las clases de
Calidad Ambiental en las cuales se encuadran estas se ulilizan para establecer
comparaciones entre las UAH. Las UAH pertenecientes a las Clases Singular, con mas
de 900 UCA, y 13 con mas de 800 UCA se consideran de muy elevada calidad
ambiental y, por tanto, cualquier actuacion urbanistica constructiva que se desarrolle

sobre ellas ocasionara, en general, impactos criticos.

Estas unidades generalmente se caracterizan por poseer elementos naturales o
historicos singulares protegidos por la legislacion. En el resto de las clases los impactos
inducidos por las acciones urbanisticas podran ser de Severos a Compatibles, no
desestimandose necesariamente por motivos de Calidad Ambiental, si bien, y por lo
general, la incidencia de una misma accion urbanistica tendera a disminuir conforme se
sithe en una clase con menor cantidad de UCAs.

Para calcular la Fragilidad del Medio se efectla una valoracién de 0 a 10 de
cada categoria de valoracidon en cada unidad. Los valores obtenidos se suman,
alcanzando valores minimos de 0 y maximos de 30 y se hacen corresponder con las
cinco clases de Fragilidad del Medio: |- Muy Elevada, de 25 a 30, lIl- Elevada, de 19 a
24, HI- Moderada, de 13 a 18 ~“Escasa, de 7 a 12, y V- Muy Escasa, de 0 a 6.
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F.vI.

F. MFL.

10 10
6 3
6 7
5 6
5 8
506. b 7
6 7
& 4
z 3
F.Vi. C.Abs TOTAL

; ‘)""“"“'ES‘é“’alh ‘para las Clases

. de Fragilidad del Medio

tL. Muy clevada 14 ElY)
. Flevada 18 23
(. Moderada 12 17
. Escasa 7 11
. Muy Escasa ¢ 6

Categorias Valoradas

F.BIO.= Fragaudad de las’ chenom GRS

F.MF1.= Fragilidad del MedIM

F.Vi.= Fragilidad Visual-~

Por tratarse de una unidad ambiental que presenta gran diversidad de paisaje y
riqueza bioldgica, adquiere clase Muy Elevada la Unidad Cauce y Ribera del Rio
Guadarranque. Al tratarse de medios mas influenciados por el hombre, con las
modificaciones que este ha introducido en el paisaje y sobre la fauna y flora se
adscriben a una clase inferior las unidades Alcornocales, Acebuchales y Matorrales y
Pastizales. De media fragilidad son las unidades Vega y pastos, Embalse del Arroyo
Miraflores y Cerros y Lomas con Pastos. Las restantes son unidades muy
transformadas y por tanto con una muy escasa fragilidad, Ndcleo Urbano de Estacion

de San Roque e Industrial y Abastecimiento.

APTITUD
PRIMARIA

CLASE DE
FRAGILID,

CLASE DE
CALIDAD

UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

01. Cauces y Riberas Guadarranque-Miraflores
02. Vega y Pastos

(03. Embaise del Arroyo Miraflores

04. Alcornocales

05. Acebuchales

06. Cerros y Lomas con Pastos

07. Matorral y Pastizal

08. Nicleo Urbane de la Estacidn de San Rogue
09. Industrial y Abastecimiento

Aptitud Primaria

X Sin Aptitud Primaria

Pesquera o Acuicota
 Buena
Modera

Agroldgica

i

N / / s
La Capacidad de Uso vendra dada por la aplicacion cor{j’unta de los valores de26




Calidad Ambiental y de Fragilidad del Medio, siendo | iC
resultado de la consideracion de la Capacidad de Uso y d; Re§gc}%
existentes en cada UAH al considerar las actuacioneg - stic 1
implantacion de la ZAL del Puerto Bahia de Algeciras.

zy
----- g

Las actividades econdmicas primarias son aqui laé agficolas en [a Véga:“con
regadio, secano y forestal corchero y maderero, y ganaderas en la vega y los cerros.

El pastizal en los cerros y lomas se intercala con masas arboladas, donde
alcornoques y acebuches se asocian 0 se presentan en masas puras, destacando las
de alcornocal, que sostiene una actividad silvicola caracteristica, la saca del corcho, de
gran sostenibilidad, valor natural, antropologico e indudable potencial turistico.

En este medio rural se han implantado también actividades del sector
secundario, industriales, fabriles y agroindustriales, gue aprovechan el valor posicional
de este enclave, por su proximidad a la aglomeracion de la Bahia y por {a presencia
determinante de las infraestructuras ferroviarias, que ha suscitado la creacion del
ntGicleo de poblacion de Estacion de San Rogue.

Esta pedania, ademas de uso residencial, acoge sector terciario {comercio y
restauracion). El sector de la vega circundado por la carretera y la via férrea se ha
transformado como apartadero de RENFE.

Por Cltimo, pero no con menos importancia, las infraestructuras de
almacenamiento se hallan también presentes en el Embalse del Arroyo Miraflores, de
vital importancia en cualquier hipdtesis de planificacion en el ambito comarcal, al
proporcionar recursos hidricos que palian la irregularidad de los proporcionados por el
Rio Guadarranque, explotados: par bombeo directo desde el cauce.

Se detallan a contmuac&on Ios usos del suelo identificados y cartografiados en el
ambito de este estudlo

1.-  Bosque claro.
27




Corresponde a las etapas de degradacion del boggue; cliacieo/ original de
alcornoque y acebuche, dedicandose a ganaderia con ap Shafriientos’ similarés a
los ya descritos. : ’

Donde predami .énemdéiz:akggu:haf
(Serie  Termomedi bético-gaditana
subhumedo-himed icicola del acebuche
Olea eurpopaea:’ Tamo communis-Oleeto
sylvestris) se trata de un bosque mediterranec
escleré durisilva), bien adaptado al caracter

los:suelos, dominado por el acebuche
sylvestris, especie de hoja

en fa mayorg;arte de la peninsula
Gibraltar y otros puntos del Sur de
arboreo, a menudo favorecido por e
con caracter propio.

gaditana,
SU roturacgion

que se mantiene en aquellas zonas de menor interés agricola o en areas de transicion
con el alcornocal. Actualmente, cubre escasas superficies, generalmente en altitudes
inferiores a 200 m, de las colinas y cerros abruptos, aungue también se encuentra
mezclado con alcornogues en las solanas de las partes bajas del piedemonte de las
sierras. Son bosgques poco densos, frecuentemente adehesados, formados por arboles
de escasa altura (media inferior a 5 m) y muy ramificados desde la base.

La etapa madura corresponde a un bosque denso de acebuches, con un
sotobosque denso en el que estan presentes arbustos, matas y lianas de caracter
termdfilo entre las que pueden destacarse como especies indicadoras la nueza Tamus
communis, el aro Arum italicum, la coscoja Quercus coccifera y el palmito Chamaerops
humilis. La etapa 22 se diferencia de ia 1% por un menor recubrimiento de copas, una
mayor intervencidon humana y un sotobosque menos umbrdfilo. La etapa 3% se
corresponde, por lo general, a un bosque adehesado con pastizal. La etapa de matorral
denso se identifica con lentiscares, coscojares © palmitares con recubrimiento
importante y presencia del estrato arbustivo, mientras que en la etapa de matorral
degradado domina el estrato subarbustivo, hay un recubrimiento escaso y son
indicadoras especies como el matagallo Phlomis purpurea, la aulaga Ulex baeficus v.
scaber y Asperula hirsuta. Por Gltimo la etapa de pastizal, muy extendida, se
caracteriza por especies resistentes a los suelos arcillosos y de tendencia basica como
Dactylis hispanica, Brachypodium refosumn, Plantago lagopus y Catananche lutea.

El desmonte o destruccion total del acebuchal, sin dejar pequehRos rodaies,28



suele provocar que el agua abra en ellos barrancos muy fuertes, porque estos suelos
son muy poco permeables y enseguida el agua se desliza sobre ellos, arrastrando fa
tierra vy sus nutrientes. Los bujeos son fértiles pero delicados, por eso deben cuidarse
con atencion, procurando que los trabajos forestales que en él se desarrollen no

afecten a las capas superficiales del suelo. , p

El aprovechamiento tradicional del acebuchal es el de a{"mQ _
de sus ramas para postes de cercado (los hlncos componerge, tradiclon”_'ﬂ"

Son bosques en general poco densos con destan(:i
arbolado de ramificacion proxima al suelc)s rama
superiores a los 30 6 40 cm. P

de gran calidad forestal, por la facil penstrabilidad de”‘lé%“?aiees—deLa_DQJa"'o SU- textura__, k
arenosa los hacen faciimente erosionables en zonas de fuertes pendientes, con una
escasa durabilidad de los pastos naturales. Esto lleva a que por un desbroce abusivo
se puedan provocar pérdidas irreversibles del suelo.

Los desbroces en solana deberian limitarse a los ruedos {0 desbroces bajo
copas) y veredas para el descorche mas las areas y fajas cortafuegos que se vean
imprescindibles, respetando la mayor parte del matorral, que protege el suelo de la
incidencia directa de lluvia y rayos solares y de los vientos desecantes.

Se desarrolla sobre el piedemonte y las sierras principalmente y, en menor
medida y mezclada con la serie del acebuchal, en los cerros abruptos.

En su éptimo son bosques densos, en los que puede esta presente como
segunda especie arbdrea el acebuche Olea europaea sylvestris, con un sotobosque
denso, bien estratificado y variado donde destacan como especies indicadoras el mirto
Myrtus communis, el candil Aristofochia baetica, la olivilla Teucrium fruticans, el torvisco
Daphne gnidium y la zarzaparrilla Smilax aspera. La etapa 2 es un alcornocal mas
abierto y transitable y con sotobosque generalmente estratificado siendo taxones
caracteristicos el jerguen Calicotone villosa, el escobon Genista linifolia, el brezo Erica
arborea, el lentisco Pistacia lentiscus, la esparraguera Asparagus aphyllus y la rubia
Rubia peregrina. La siguiente etapa serial se identifica con un alcornocal muy abiertosg




que puede ir acompafiado de un sotobosque mas o menos denso de brezos (Erica
scoparia, Erica australis, Calluna vulgaris), jaras (Cistus ladanifer, C. salvifolius, C.
crispus), aulagas (Ufex borgiae), y otras especies como las citadas en la etapa anterior,
o puede también acompafiarse de un estrato herbaceo dominado por el helecho comin

Pteridium aquilinum o especies de pastizal.

ta primera etapa serial de matorral denso se corresponde con jerguenales,
escobonales o lentiscares siendo las especies mas caracteristicas el jerguen, el
escobon, el labiérnago Phillyrea angustifolia, el lentisco, el madrofio Arbutus unedo, la
zarzamora Smilax aspera y el mirto. Una fase mas degradada la representan los
brezales y jarales con especies caracteristicas como Erica scoparia, Calluna vulgarius,
Ulex borgiae, Cistus salvifolius, C. crispus, Halimium alyssoides, Stauracanthus boivinii,
[avandula stoechas, Genista hirsuta, Phlomis purpurea, mezcldndose también con
especies caracteristicas del matorral denso. Cuando la degradacion es muy acysada
se evoluciona a comunidades de muy poca diversidad e;_j,as aue domina/é iar
pringosa Cistus ladanifer. Por Gltimo, en la etapa de pastiz
caracteristicos Plantago bellardii, Vulpia bromoides, Tuber
Trifolium subterraneum.

. . Bl el i ..5'.:
En las porciones mejor conservadas de estos bosques se_encientran

. . . s 1™
de interés botanico relevante como son: } '5 N A
- Arisarum proboscideum, Gnicamente localizado en es{gs; gleray’y

ltalia.
- Bupleurum foliosum, endemismo de las sierras del Alji tamlgién considerado

oy

raro.
- Genista tridens, endemismo de las Sierras del Aljibe y tingitanas, frecuente.

Genista tridentata, endemismo gaditano-onubo-algarviense frecuente en esta
zona.
- Polygala microphylla, endemismo ibérico considerado raro.
- Psilotum nudum,.pteridofito fisuricola de tipo tropical, se considera muy raro
siendo esta Iaf"n:ca 1 _Célidad en que se encuentra en el Hemisferio Norte.
- Smilax aspera var. & ssm‘ra variedad bético-rifefia frecuente.
_e__ndemasmo gaditano-onubo-algarviense  también

- Stauracanthus bo;vmu
frecuenie en esta zona
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2.- Bosques densos.  Serie Termo-
mesomediterranea gaditana y bética
hiperhiimeda silicicola del alcornoque Quercus
suber. Teucrio baetici-Querceto suberis. Serie
del alcornocal de umbria o de laderas menos
expuestas a los rayos del sol. Son las mohedas
o “mojeas”’, que se caracterizan por ser un
bosque denso o incluso muy denso cuando no
estd muy intervenido por el hombre. Son similares a los del cercano Parque de Los
Alcornocales, la poblacion mas extensa y mejor conservada de toda Europa. Estan
formados por arboles corpuientos de diametros superiores a 40 cm cuyas copas llegan
a unirse creandose asi un ambiente umbrio para el sotobosque que presenta variedad
de facies siendo una veces espeso, escalonado y casi impenetrable y ofras muy
escaso Y abierto. Este alcornocal no suele formar masas pu : '

estar presente, aungue con un recubrimiento menor.

Lamentablemente, una gran parte de estas “mojeas’
por arboles procedentes de un mismo pie comdn, son chir é :
rebrotes de raices o de cepa y que dificiimente podran
vigorosos y de buen porte.

matorral como jaras, aulagas, efc.

de agentes nuevos o de especial agresividad causantes de dicha enfériedad. Si
parece, mas bien, causado por la accién combinada de diversos factores. Los dafios
causados por la “seca’ adquieren valores de consideracion en aquellos lugares
especialmente proclives a ellos, debido al estado inicial de las masas (masas reviejas,
formadas mayoritariamente por brotes de cepa y raiz, arboles con heridas y dafios de
descorche o podas abusivas, etc) y las condiciones desfavorables de la estacion

(suelos poco profundos, exposiciones a solana, etc).

La practica de una selvicultura planificada que favorezca la regeneracion 31

Los estudios realizados durante la Ultima decada han. desc : ad@ ta-exi tencia. i



natural y el buen estado vegetativo y sanitario del arbolado, la
ganadera y cinegética que permita regenerar la cubierta arbolada,
asi como la realizacion de un descorche cuidadoso, resultan s
fundamentales para frenar y corregir la tendencia actual.

TR T
fing 1

El optimo se identifica con bosques densos en los que 46 na e‘ alcornoque”-=

Quercus suber pero también puede estar presente como segundg, espe ie arborea’él”
quejigo Quercus canariensis. Tienen un sotobosque denso, formaglo poy'varios estratos
en los que estan presentes buena parte de las especies que forman 1os matorrales de
sustitucién como los escobones Genista linifolia, Genista monspessulana, brezos Erica
arborea y arbustos de hoja lustrosa como el madrofio, labiémago y el durillo Viburnum
tinus. Destacan como indicadoras otras especies mas dependientes del bosque como
el rusco Ruscus hypophylium, la olivilla Teucrium scorodonia subsp. baeficum y la rubia

Rubia agostinhoi. Abundan, ademas, las lianas y epifitos.

La etapa 22 corresponde a un bosque menos denso, generalmente con ausencia
de Quercus canariensis, y con un sotobosque también denso y parecido al citado
anteriormente pero con mayor presencia de brezos como Erica arboria, Erica scoparia,
Erica australis. La etapa 3? representa una masa arborea aciarada que se acompania
de un tapiz de helecho comUn Pteridium aquilinum, o de formaciones de matorral
subserial como las que se describen a continuacion.

Eil matorral denso presenta un estraio arbustivo bien desarroliado, ya sea un
madrofial de Arbutus unedo, un escobonal de Genista linifolia o un brezal de Erica
arborea. Ademas, son caracteristicas especies’como el labiérnago y el rusco, el quejigo
Quercus lusitanica, durillo, el brezo Erica- copana ffi‘f!a escoba Cytisus baeficus y la
madreseiva Lonicera hispanica. El _*_mat" I ,_degradado esta representado,
fundamentalmente, por jarales y brezales co_. .algUna's leguminosas espinosas con
especies como Genista cinerea, G. scépana ;nca -umbellata, E. arborea, Calluna
vulgaris, Cistus salvifolius, Ptend:um-:-.‘ _aqw,[mum‘ :
lusitanicum o Satureja salzmannii. E

s

Como especies de interés botanico especial se pueden encontrar
para los aicornogue de solana, y ademas las siguiebté‘s;.ﬂ“ A

§
i

:

- Davallia canariensis, epifito atlantico sobre._Quercus

raro. Es un especie relicta con afinidades macaronésicas.
Polypodium macaronesicum, epifito macaronésico sobre Quercus canariensis

considerado raro.
- Quercus canariensis, endemismo ibérico-norteafricano  testimonic de

comunidades supervivientes de un clima mas himedo y templado que el actual; es muy

frecuente en esta zona.
- Ruscus hypophyllum, especie relicta de influencia pontico-europea y frecuente.

Teucrium scorodonia baificum, endemismo de las Sierras del Aljibe, frecuente. 3

i
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Predomina en el alcornocal el estado de fustal, con un rendimiento medio de 200
Kg. de corcho por Ha. y afio, un turno de saca de nueve afios y un crecimiento anual
maderable de 0,4 m® por Ha. y afio. El c:orc;h@ roporciona la mayor parte de los
ingresos, mientras la lefia no tiene mteres ai ser nserwble el arbol cuando deja de

producir corcho.

¥

3.- Carreteras;

La A 369 y la CA 512, ambas parcralmen
esquema viario actual sobre el entorno. : :

4.-  Citricos y frutales.

La especie mas extendida es el naranjo, en blén estat
en marco de 8 por 8 metros aproximadamente. La produecionse situ
150 quintales metricos por hectarea y afio. En el caso de la pera, se obtienen 30-35 Kg

por arbol, en marco de 5 por 5 metros.

5.-  Embalse del Arroyo Miraflores. /

Sus margenes oscilan en funcién de la pluviosidad Gméw"" ”é%iah'
. . A (} .

con eucaliptos. Cuenta con un canai de riego de la Con
Guadalquivir que distribuye las aguas del embaise del Arroy
atravesando los alcornocales de San Roque.

6.- Eucaliptal.

A orillas del™G1
cultivo de Eucaliptus
la vegetacion riparig
parte del drea de regadio. El turno de corta en
condiciones normales es de unos 15 afios, con
un volumen maderable de 20 m*Ha. y un
crecimiento anual maderable de 2 m*/Ha.

La estructura de estos silvocultives varia dependiendo del tiempo de la
repoblacion y de las labores de gestién y aprovechamiento de que han sido objeto.

La composicion floristica del sotobosque, donde este aparece, es similar a la del
soto de los bosques autéctonos o matorrales colindantes, pero con un caracter muchoss



mas degradado y pobre en especies y ejemplares, siendo las mas destacables las jaras
Cistus ladanifer, C. salvifolius, y jerguenes Calicotorne villosa.

no permite el desarrollo de sotos diversos, condiciona
faunfstica. Otras masas se encuentran en el Arroyo Mirafl

7.~ indusirial.

Destaca la fabrica de tubos de Dragados y Construeeier
encuentran unas instalaciones para estabulacion de ganadg.

No estrictamente industrial, pero
coincidente en la pauta de ocupacion del
suelo, el Apartadero de RENFE se alinea con
la via férrea y la carretera, encontrandose
aislado de esta {ltima por un extenso erial
con escaso pasto. Su valor de posicion en la
aglomeracién de la Bahia, muy proximo pero
a suficiente distancia evitar deseconomias de
aglomeracion, es el determinante de la
implantacién de la ZAL.

8.- l.abor intensiva.

Los cultivos ocupan cotas inferiores a los
100 m., de pendientes llanas y suaves, en la
vega fluvial y colinas adyacentes. Los cultivos
de regadio y de secano ofrecen el mismo
paisaje, en campo abierto sin setos. En secano
___'gue __ia tabor de afio y vez con barbecho

9.~ Matorral.

Se ftrata de formaciones pluriestratificadas muy densas’ del ttpico””“ﬁ“ﬁ“aterrai%



mediterraneo; lentisco, palmito, jerguen, escobén y brezo, frecuentemente asociados
con acebuche y alcornoque. Su utilidad es casi nula, ya que sele /

carga ganadera de 0,25 cabezas de caprino por hectérea.
encuentra degradado presenta formaciones subarbustivas, ptine
similar aprovechamiento al descrito y pastos estacionales de bajo rendi

Lentiscares, palmitares y jerguenales.

Este matorral s
debajo de los 200-250™
to encontramaos fundam
abruptos, en las colinas y en la vega. Es un
matorral que puede presentar porte arbustivo o
subarbustivo vy suele estar acompafado de
lianas o enredaderas. Su composicion floristica
es ciertamente homogénea deniroc de la
. variedad y riqueza. Las especies con mayor

recubrimiento pueden ser lentiscos, jérguenes,
escobones, acebuches o coscojas. Es el matorral mas tipicamente mediterraneo de los
presentes en la zona de estudio. Como especies de interés botanico hay que destacar
la aulaga morisca Genista triacanthos, endemismo ibero-norteafricano.

Escobonales, brezales y jarales.

Existen areas entre las masas forestales de alcormoques cubiertas por
formaciones de este matorral. La composicion floristica de este matorral es rica y muy
variada, numerosas especies coinciden con los lentiscares o jerguenales pero se
incorporan aqui otras especies de caracter mas atlantico que diferencian bien ambos
tipos de matorral, como pueden ser los brezos (género Erica).

Los estratos dominantes son el arbustivo y el subarbustivo, pero existe una gran
variedad en cuanto a la estructura y recubrimiento pues se encuentran desde
formaciones pluriestratificadas y mu densas (escobonales y brezales) hasta

10.- Pastizal.

entre matorral y bosques en cerros. Suﬂes*tru‘ct’tr’““‘ra““ B&-86AC ﬂia“"*con ominancia det
estrato herbaceo con cobertura entre el 75% y el 100%, en funcion de la [;)resenc:aa35



del estrato subarbustivo.

afio, pero predominan las especies anuales, agostac !
aprovechamiento en otofio-invierno y primavera, lo que produce
por los cambios de color y textura.

La carga ganadera recomendada es de 0,3 vacas/Ha. Se Tratade ana'do-‘-re-timtw;-é
muy bien adaptado y dedicado a la produccion de carne. Su régimep es extensivo en
cercado, sin estabulacion, nutriéndose de la vegetacion espontanga, complementada
con paja, heno y rastrojo agricola en la fase de agostamiegdto, que a veces no llega

hasta mitad del verano.

Los pastizales ocupan una gran extensién del territorio estudiado, cubriendo bien
amplias superficies continuas, especialmente en las vegas y colinas, o bien pequefias
superficies entre matorral o0 bosques en colinas y cerros. La estructura es sencilla, pues
domina e! estrato herbaceo con variaciones gue van desde muy densos hasta
pastizales muy abiertos. Pese a que existen diferencias en la composicion de unos y
otros pastizales, el tipo de paisaje que configuran es muy similar.

En general, predominan las especies terdfitas pertenecientes, principalmente, a
las familias de las gramineas, legumingsas y compuestas, con distintas proporciones
dependiendo del uso y degradacion y de las disponibilidades hidricas. También son
muy frecuentes especies de las familias de las cariofilaceas, cruciferas y bulbosas.

11.- Regadio.

proliferacion de infraestructuras.

12.- Rios.

Los cauces de los arroyos carentes de “j&getacion de ribera~se ¢ consideran.

improductivos. Sus margenes estan ocasionalmente festoneados por formaciones de36




matorral degradado gue disminuyen fa monotonia del pastizal y los cultivos en que se
inscriben.

El tramo del Guadarranqgue incluido en el area de estudio cuenta en el meandro
mas cercano a la A—369 con un destacado bosque de galeria, compuesto por la Serie
riparia silicifila mediterraneo-iberoatiantica de las alisedas: Polysticho ﬁtlantici-A!neto

glutinosae.

las alisedas son bosques de ribera en las que M; '; la£speci€dominante.
Al ser ésta una especie muy exigente en humedad, se Jog i smpie” proxir
cauces asi como en barrancos algo angostos y pocd $o eéﬁi')'_
humedad ambiental. A

nutos”

La variedad floristica de esta comunidad es, cgrn Hc;w /
considerable teniendo ambas numerosas especies com ro, sin embargo, hay
diferencias sustanciales tanto en fa compaosicién como e ia egiructura de la formacion.
Desaparecen las especies mas significativas de los candtos (fododendro, laurel, durillo,
etc.) y aparecen otras no presentes en los barrancos de las sierras; el aliso comparte el
estrato arboreo con los sauces (Salix pediceilata, poco frecuente, y Salix atrocinerea,
frecuente) situandose estos en las franja mas proxima al cauce, pero son muy
minoritarios respecto a los alisos. También aparecen especies propias de las ladera
como el quejigo o el alcornoque. Es un tipo de bosque galeria en el que los arboles
alcanzan un porte y un didmetro mayor y el estrato arbustivo no siempre esta bien
desarrollado en contraste con el herbaceo, donde abundan los helechos.

Pueden destacarse como espemes..f'fnd_ ,,,d-n_as las siguientes: aliso Alnus
glutinosa, sauces Salix atrocinerea, Salix pedlceﬂafa avellanlllo Frangula alnus, fresno
Fraxinus angustifolia, hetecho real Osmunda regahéy el ajo Allium triquetum.

eucalsptos Allf donde la pendiente es menor se désﬁ\r\rolia ‘un’ estrato h:grdﬁi'

d;z Sy

Ofra etapa de degradacion es la que presenta el cauce del arroyo Dulce,
canalizado en la vega, pero que conserva un meandro que retiene aguas en torno a las
que se encuentra la Serie riparia mediterranea de las fresnedas, alamedas y olmedas,
Rubio tinctorio-Populetum albae, Aro italici-Olmetum minoris.

Esta formacion es la correspondiente a margenes de vegas amplias y poco
encajadas. Coincidentes con los tramos medios y bajos de las mismas se Ioc:aiizan37



bosques de ribera que, en condiciones oOptimas son bosgues densos Yy
pluriestratificados en los que la especie arbérea dominante puede ser el fresno
Fraxinus angustifolia, el dlamo Populus alba o el olmo Uimus minor pudiendo Q/star
mezclados y acompafiados también de sauces, de algin aliso e Ighera SIVEST

abundan las especie espinosas y las i!anas y un estrato her
nitrofilas. Son especies indicadoras: Fraximus angustifolia, PopLglus
Salix atrocinerea, Rubus ulmifolius y el majuelo Crataegus monogyné

TN

E o

13.- Urbano.

Ei casco urbano de Estacion de San Roque se expande desde su
emplazamiento original, en torno a la estacion, primero hacia los cerros circundantes,
ocupados por viviendas, y luego entre la carretera y el rio con predominio de la
pequefia industria. La progresiva angostura, delff”mo_'_" edor fluvial, viario y ferroviario ha

determmado la implantacion de un campo deport_ /

DE LA CONSERVACION,
PROTECCION.

Guadarranque y la composicion litolégica del sustrafo ae esfe‘“e‘spaelemvan*a fnﬂwr de
forma decisiva en la determinacion de las distintas Areas Relevantes y Areas Sensibles

de sufrir impacto que se encuentran en nuestra zona de estudio.
38
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AREAS AMBIENTALMENTE RELEVANTES -
CAUCES Y RIBERAS FLUVIALES.

E!l Rio Guadarranque, antes de alcanzar Estacién de San Roque, surca una
fértil vega irrigada con sus aguas. El trazado es sensiblemente rectilineo, con suaves
meandros en los extremos N. y S. del area de estudio, al recorrer una llanura aluvial en
la que el cauce menor se excava independientemente del lecho rocoso. Busca y
alcanza aqui su perfil de equilibrio, asegurando la corriente de agua y el transporte de
materiales con el minimo esfuerzo.

Sin rupturas de pendiente, el placido discurrir de las aguas excava un perfil
transversal que presenta en las riberas comunidades higréfilas ante suaves taludes,
estabilizados por un importante bosque de galeria, con presencia de numerosas y
valiosas especies ripicolas, fresnos, olmos, chopos y alisos, infalibles indicadores de la
calidad de las aguas, donde abunda la piscifauna, si bien con predominio de la lisa.

La puntual degradacion de parte_ de las margenes del Guadarranque por
implantacién de traseras urbanas e’:f nstaiac:lones industriales esta lejos de ser la nota
dominante, conservando estefi_; espaCIo sus caracteristicas naturales, aungue
desvirtuadas por la ampiia :ntroducc:on de eucai:ptos No obstante, estos coadyuvan
con las especies chmac:cas a Ia prevenc:on de_ avenidas atenuando su accién erosiva

39




Mencion especial merece la depresién donde se remansan las aguas del
encauzado Arroyo Dulce, frente a la antigua Venta Gamez. Con un bosque de galeria
multiespecifico en un entorno agropecuario, contribuye decisivamente a mantener la
diversidad a pesar de la eutrofizacion, acentuada por el estancamiento y la presencia

ganadera, de sus aguas.

ALCORNOCAL.

ocasiones asociadas con acebuchal (Olea europaea sylvestris), alcanzande-coberturas
del 50% en su mayor parte, y del 60 y 80% en algunos puntos. T

El turno de saca es de 9 afios, con produccion de 50-55 Kg. de corcho por arbol,
que no se encuentran protegidos por el cercano Parque Natu ogsmALa@ri
aungue la extension y buen estado vegetativo de estos bosq &“S”‘ sfificar sy
inclusién en el futuro. il

- EMBALSE DEL ARROYO MIRAFLORES

La cuenca del Arroyo Miraflores ha propiciado la consyrrecion *de“*unar presa““y““‘
otras instalaciones de la Confederacion Hidrografica del Syf, dgnde se remansa un
apreciable volumen permanente de agua que contribuye a mitigar las carencias de los

meses de estio. 40



Emplazamiento de recursos hidricos imprescindibles, las instalaciones de la
Confederacion Hidrogréfica del Sur tienen maxima relevancia en cualquier hipdtesis de
futuro para el drea de la Bahia, ademas de mejorar y diversificar el entorno en el ambito
inmediato. Su cuenca y entorno préximo no presentan otro valor que el de recoger las
aguas, contando en cambio con numerosos eucaliptos que degradan los suelos y

compiten por el agua.

En su entorno se encuentran abundantes eucaliptos, que fijan las riberas y
menguan el aterramiento del vaso de embafse alin a cambio de un elevado consumo

comunldades animales de . :nteres

c'wluyen_ peces am‘ublos r__{_a,_:pt;:l_es y aves
palustres. & ol

- VIAS PECUARIAS.

Tres son las que se encuentran en el @:Jg:y da.de- Casteliar
con 21 metros de ancho ocupados en su mayor parte por ia carretera A-369, la Caflada
Real de Manilva, con 75 metros, en el borde meridional de los terrenos que se
clasifican como urbanizables sectorizado, y el Cordel de la Pasada de Jimena a la

Dehesa de Chaparral, con 38 metros de ancho, que solo esta ogupado en un peﬂ/ueﬁo
tramo por un canal de Confederacion. Cunse] :

- PARQUE NATURAL DE LOS ALCORNOCALES.

Tanto la vega del Guadarranque como los cerros y lomas;
forman parte del medio rural inmediato al Parque Natural de Los Alc.orp ‘

Junto a la confluencia de los términos de San Roque, Los

Parque de Los Alcornocales cuenta en este ultimo municipio con/.n/na de’ sus Areas de
Proteccion Grado C3, que se extiende sobre parte del area de estudio. Estas zonasy



carecen de interés para incluirse en las categorias de mayor protag
concentrar los aprovechamientos agricolas y ganaderos intensgiv
Usos en areas mas valiosas en lo natural.

AREAS ESPECIALMENTE SENSIBLES .-

Ademas de las distintas areas identificadas como de relevancig

DA

considerarse areas especialmente sensibles las siguientes: 7

1. Acuifero mioplioceno del interfluvio Palmones-Guadarranque

Los depdsitos miopliocénicos constituyen el relleno de una cubeta aislada, en
sus bordes y en profundidad, por materiales impermeables, con una extension
superficial de 105 Km’. Su espesor oscila entre unos metros en los bordes y mas de

125 m en las zonas centrales.

Los materiales miopliocénicos los forman arenas, arenisca y calizas, cuya
permeabilidad media, los convierten en un recurso hidrogeolégico muy sensibles a la
ocupacién urbanistica de los suelos, ya que esta influye de manera directa en la
recarga del mismo y pueden verse afectados por las infiltraciones de aguas residuales.

2. Acuiferos aluviales

Los acuiferos aluviales son formaciones recientes, del cuaternario, con una
extension de 30 Km? y un espesor medio de 5-10 m, no sobrepasando en ninglin caso
los 20 m, paralelas a los principales rios del término con los cuales se interrelacionan,
Palmones Guadacortes y Guadarrangue.

Son acuiferos libres, de per _vabrigdad variable en funcidon del mayor 0 menor
contenido en gravas y arenas o materla}e s finos, que descansan sobre el mioplioceno
o sobre el materiai lmpermeable de: base La vulnerablisdad ante la. Contamsnamon en
dichos acuiferos es, por tanto muy' aita,,por Io que es hecesario éxtrema las madzas
preventivas ya que no ex1ste nmguna prot son natura! frente 08 contamjnantes

exteriores.

3. Matorral-Pastizal

Determinadas zonas con cubierta her Ty Arbustva-aemi Cresultado de
la repoblacion natural de suelos empleados como pastos y posteriormente
abandonados y dejados a la colonizacion de especies pertenecientes a series
regresivas y progresivas del alcornocal presenta especial sensibilidad a la ocupacion
urbanistica. La composicion floristica de este matorral-pastizal es variada, alternando
zonas claramente de regresion, espacialmente localizadas en los bordes de contacto
con los pastizales puros y otras mas ricas en especies indicadoras de la progresion42




ubicadas en yuxtaposicion a las anteriores y por tanto mas proximas a las masas
arboladas de alcornocal. Las primeras estan dominadas por herbaceas, jaras y brezos,
mientras que las segundas incluyen asociaciones de jérguenes y esparragueras y otras
ricas en leguminosas como los escobones Genista linifolia

| 0s estratos dominantes son el arbustivo y el subarbustivo, pero existe una gran
variedad en cuanto a la estructura y recubrimiento pues se encuentran desde
formaciones pluriesiratificadas y muy densas (escobonales y brezales) hasta
formaciones subarbustivas muy degradadas (jarales). Las especies que llegan a ser
dominantes son:, Calicotorme villosa, Pistacia lentiscus, Cistus salvifolius, C. ladanifer,

Erica scoparia o Pteridium aquilinum.

d.) INCIDENCIA EN EL AMBITO DEL PLANEAMIENTO DE LA NORMATIVA
AMBIENTAL.

Se presenta a continuacion una revision de las principales normas de caracter
ambiental aplicables desde el punto de vista.de _su afeccion territorial en el ambito de
estudio y de su maodificacion, espemalmente en cuanto a su incidencia en el
planeamiento urbanistico y a las competencaas mu

Situacion actual:

la cafiada real de Maniva a Los Bar‘r‘m’S‘”‘“’S’em%ﬁ@ eniral deslindada
provisionalmente mientras que las otras dos no se encuentran deshndamw

localizacion de estas dos Ultimas se ha estimado el Proyecto de Clasificacion de las
Vias Pecuarias Existentes en el Término Municipal de San Roque (Cadiz} realizado por
el Perito Agricola D. Enrique Gallego Fresno en 1958 y aprobado por Orden Ministerial

de 9 de mayo de 1959.

deslinde aprobado definitivamente.

Ei tramo de via pecuaria que da frente al suelo urbaniza
clasificado como suelo no urbanizable de proteccién especial. |

Proxima también al area de Modificacién pero del mis
el instrumento de planeamiento, por su flanco Oeste, discurre ja Vereda de Castetar 43




de 20,89 m de anchura legal. Esta via pecuaria se superpong a
C-3331 entre San Roque y Castellar.

Situacion Futura:

Las vias pecuarias mdas cercanas permaneceran @oh s" / .ac};"= a! clasmaamjn

urbanistica como Suelo No Urbanizable no produciéndose afecgion glguna éfi*iirtgurio
de sus framos.

Corresponde a la Consejerfa de Medio Ambiente la pianificacion, la
investigacion, la clasificacion, el deslinde, el amojonamiento, la recuperacion, la
desafectacién, la modificacion del trazado y cualesquiera otros actos relacionados con

las vias pecuarias.

Cualquier otro instrumento de planificacidn ambiental por cuyo dmbito territorial
discurra una via pecuaria debera incorporar los siguientes objstivos:

a) El mantenimiento de la integridad superficial de las vias.

b) La idoneidad e los trazados para el cumplimiento de los fines legalmente
establecidos y, de forma especial, la finalidad ambiental recogida en el Art. 4 de este
Reglamento.

c) La continuidad del transito ganadero, el uso publico y demas usos compatibles y
complementarios establecidos en el Art. 54.1 de este Reglamento.

Normativa de Referencia:

ESPANA
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuari

BOE 71/1995, de 24/03/95.

ANDALUCIA e
Decreto 155/1998, de 21 de julio,. por eI -q e' se ‘,prueba ei Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andaluc:la i h e -
Ley 17/1999, de 28 de diciembre, de' Medtdas FiSC

AGUAS Y RECURSOS HIDRICOS

Situacion actual:

Dentro de los terrenos pertenecientes iEza'1‘”»’«-<'§emJ:1ito---;c;f_e‘-~~-'i¥a>i-~ ific L n..Puntual

encontramos un antiguo meandro aislado del rio Guadaem’se B-lamina de
agua permanente, como lo atestigua la presencia de macréfitos sumergidos y
vegetacion flotante tipo lemnacea, y vegetacion riberefia que alcanza el alto porte en la

practica totalidad dei su orla.

Cuenta la zona con dos sistemas acuiferos, el Acuifero Mioplioceno del
Interfluvio Palmones-Guadarranque vy Acuiferos Aluviales asociados a 10s cursos del44



Guadarrangue y del Miraflores.

Proximas al area de actuacion existen diversas redes de abastecimiento de agua
en alta, cuya titularidad corresponde a la Confederacion Hidrografica del Sur, que
suministran agua bruta desde el embalse de Guadarranque a la estacion depuradora
del “cafiuelo” y las redes que enlazan ésta con la antigua depuradora junio al embalse
de Miraflores. Al este de los terrenos transcurre un canal abierto que conecta los

embalses de Guadarranque y Miraflores.

Los riesgos relativos a la inundabilidad de la zona han sido puestos de

reduccion, medidas que son consideradas por la
vinculantes y necesarias con anterioridad a la realizacion d

en dicha Modificacion.

Situacion Futura:

El paleocauce del Arroyo Dulce y su ribera no form an-pifte del Dominio Publico
Hidraulico (DPH), segin informe de la Confederacion Hidrogragftica/del S’ur,“N'ﬁ”““‘O”b:‘starz

atendiendo a los valores naturales gue presenta, en la propyésta de zonificacion se
sefiala esta area como espacio preferente para la localizacion’de los espacios libres del

sector.

La red de saneamiento sera separatlva Y- Ias guas residuales generadas en la
instalaciones propuestas se conducwan en ¢ dl-haCtOh con las actuaciones que lleve
a cabo el Ayuntamiento, hacia el poltgonoﬂ |n_ ustrsa uadarranque,_ -en.el.cual.esta .

w%%\jeéﬁ@ ;ﬁug todo |

cauce que frascurra por zona urbana 0 urbaﬂli:a e—~se;sometera a % estudio
hidrologico en el que se determinaran las areas inundables para perlod’(“i”S”Eie retorno de
50, 100 y 500 afios, se ha sometido dicha area a estudio, obteniendose de tal estudio
las areas inundables para los respectivos periodos. En los art. 6 y 14 del _Decreto
189/2002, de 2 de Julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas e
Inundaciones en Cascos Urbanos (PPAICU) se norma que “todo cauce que trascurra
por zona urbana o urbanizable se sometera a un estudio hidrologico en el que se
determinaran las areas inundables para periodos de retorno de 50, 100 y 500 afios™.
Dando cumplimiento a este mandato se ha efectuado por encargo de la Empresa
Pablica Puertos de Andalucia el denominado “Estudio de caracterizacion hidraulica
del Rio Guadarranque en el entorno del Nicieo Urbano de la Estacion de San Rogue”.
Atendiendo a lo estipulado en el PPAICU se identifica con detalle las zonas45




afectadas por avenida para periodos de retorno de 50, 100 y ;
distintos modelos con medidas correctoras y eliminando los punt
en las distintas secciones transversales establecidas.

Entre los modelos propuestos !a med-|da Correctora ma% Vishiok i e
' &gral-en-el tramam

/ carretera N-340,
consistente en la adecuacion de dIChO cauce . las necesidades de desagile,
reshtuyendo lo que debid ser su cauce de *avemdas Y elimlnando ocupamones y

actual.

. de obras‘de defensa
tipo recrecimiento o muro en la margen izquierda a.la.altura -dehm Cieti\ug \ de ia
Estacion de San Rogue que permitirian defenderlo contra la idé‘de lo$-500 afios

tal y como establece la legislacion vigente para las zon‘as:h:abig%ggwg?ave.

El Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el gue se aprueba el Reglamento
del Dormninio Plblico Hidraulico (DPH) que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, Vly
VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de aguas, establece que ante cualquier
construccién en zona de policia de aguas se exigira la autorizacion previa del
Organismo de cuenca, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana,
ofras figuras de ordenamiento urbanistico, o planes de obras de la Administracion,
hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto. La Ley 29/1985, de 2 de Agosto (LA), de
aguas, contempla como dominio pablico del estado, con las salvedades previstas, a
todas las aguas continentales, tanto superficiales como subterréaneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion, los cauces de corrientes naturales, continuas
o discontinuas, los lechos de lagos y lagunas y los de los embalses superficiales de
aguas tanto continuas como discontinuas asi como los acuiferos (art. 2 LA). En el art 4
define el cauce natural de una corriente continua o discontinua como el terreno cubierto
por las aguas en las méximas crecidas ordinarias, y en el art. 6 se definen las riberas y
sus zonas de servidumbre y policia. En el art. 8 se especifican las condiciones de

modificacion de cauces.

Si se considera que existe cauce de corriente discontinua, este cauce forman
parte del DPH y, asimismo, posee las correspondientes Servidumbres de Paso y
Servidumbres de Policia de agua del DPH. Si por el contrario, o ademas, se considera
que se trata de una zona humeda, el art. 275 del Reglamento del dominio pUblico
hidraulico establece que las zonas pantanosas o encharcadizas, incluso las creadas
artificialmente tendran la consideracion de zonas himedas. Comprenden las marismas,
turberas o aguas rasas, permanentes o temporales, integradas por aguas remansadas
o corrientes y ya se trate de aguas dulces, salobres, naturales o artificiales. También46



comprenden fas zonas hiimedas las margenes de dichas aguas y las tierras limitrofes
en aguellos casos en que, previa la tramitacion del expediente administrativo oportuno,
fuera asi declarado por ser necesario para evitar dafios graves a la fauna vy Ia flora.
Para los eventuales valores ecoldgicos merecedores de proteccion especial, la
normativa aplicable a las mismas sera la prevista en la disposicion legal especifica, asi
como para la delimitacion de las zonas himedas (art. 276RDPH y 95 LA}, que remite al
organismo de cuenca para el inventario y delimitacién de zonas hdmedas y sus

perimetros de proteccion.

El art 283 del RDPH encomienda a los organismos de cuenca, previo informe
favorable del 6rgano competente en materia de medio ambiente, la facultad de
promover la desecacion de aquellas zonas humedas declaradas insalubres o cuyo
saneamiento se considera de interés pulblico. En el supueste de insalubridad, el
acuerdo de desecacion o saneamiento se adoptara por decision de la junta de gobierno
del organismo de cuenca o el 6rgano competente de la comunidad auténoma, previa la
correspondiente declaracién emitida por la autoridad sanitaria y sin perjuicio det informe
favorable referido en el apartado anterior. El saneamiento de una zona himeda por
razones de interés piblico so6lo podra acordarse por el gobierno del estado, o en su
caso de la comunidad auténoma, previos fundados motivos de este caracter, que
deberan estar debidamente acreditados en el exped&ente y avalados por los estudios

técnicos e informes necesarios.

Por otro lado, en relacion a la Prevenczon de Avensdas ‘para los cauces gue van
a convertfrse en cauces urbanos es de aphcamon el D: :'189/2002 Elo ;mpl;ca la

H!drograflca del Sur y a la Consejeria de C)bra
informacién requerida para el estudio y delimitacion,
periodos de recurrencia de 50, 100 y 500 afios.

En esta ultima ley, se especifica que el ambito de-estudio para.la.prevencion de
las inundaciones urbanas requiere la ampliacion del marco territorial, superando Ios
limites urbanos y de su ambito Competenmal ya que transcaendeg_ﬂe las compete

ambiente y proteccion cxvrl Por ello se incluiran !os ambstos no:Li‘r’b.ano_ eni G Jiqu‘ 3

AT

L.a integracion de las medidas se ha de tener: )

« un adecuado conocimiento de las zonas inund Ee%

riesgos existentes en ellas. SUn

» Una ordenacién urbanistica/territorial de los lerref

evite las situaciones de riesgos, proponiendo a Su vez la integracion
ambiental de los cauces fluviales en el medio urbano.

. La ejecucion de infraestructuras de proteccion como defensa para Ias47




poblaciones.
. La ejecucién de programas de restauracion forestal que contribuyan a

suavizar la torrencialidad de las avenidas y proteger el suelo.

. Laconservacion y limpieza de los cauces urbanos.

. La implantacién de mecanismos mas eficaces de formacion profesional y
colaboracion administrativo.

Se marca como objetivo en este Plan el disminuir la magnitud de las avenidas en
los cauces urbanos, reducir las zonas urbanas sujetas al riesgo de inundaciones,
minimizar los impactos de esta scbre la sociedad y dotar de una regulacion gue proteja
a los cauces y margenes de los rios y zonas inundables urbanas de la pre;sién

antropica.

En cuanto a informacion, participacion y formacion las ac
competentes promoveran la informaciéon a la opinidbn pabli
siguientes cuestiones: -

a.} Localizacién y delimitaciéon de los puntos de riesgos p}grr‘w;;_v g

inundables, zonas de servidumbre, policia y dominio publica hidp
b.) Recomendaciones para prevenir y reducir los dafos de las inu dae’/ones.ﬂ
c.) Recomendaciones para actuar en situaciones.de emergencig/ /

Para la delimitacion de las: 'zonas mundabies los organismos de cuencas
deberan trasladar los datos, estudlos y toda '-nfor_i acson disponlbles sobre avenidas v
la informacion sobre caudales max:mos en la -réd ﬂuv;al a-las . adm;mstraoronesi
competentes en la delimitacion de las zonas mundabfe "

Al respecto de la delimitacion de las areas-inundables’.
competentes, previa elaboracion de los estudios y evaluacionésnecesa
la delimitacion de las area inundables y la modulacion del nivel de riesgo de cada

nlcleo de peblacion.

efectuaran

Para la delimitacién de cauce publico e inventarios de zonas inundables y de
infraestructuras y edificaciones establece:

De acuerdo con el Real Decreto lLegislativo 1/2001 de 20 de julio, los
organismos de cuenca deberan de prestar a los organismos competentes en
ordenacion del territorio, urbanismo y proteccion civil, la delimitacion de los cauces
puablicos y de las zonas de servidumbre y policia.

La Administracion competente adoptara las medidas necesarias para la
actualizacion continua de los inventarios de las zonas inundables. 43




Las administraciones hidraulicas competentes realizaran un inventario de las
edificaciones, infraestructuras y actuaciones que hayan sido implantadas en el pasado
en los cauces, zonas de servidumbre y policia y zonas inundables y que constituyan
una reduccién de la capacidad natural de desagte.

Conforme a lo que establece el articulo 9 en cuanto a Infraestructuras de
prevencion de inundaciones, establece que la ejecucion de las infraestructuras de
prevencién en los cauces publicos situados fuera de zonas urbanas, corresponde a la
administraciéon hidraulica que gestiona la cuenca. Las administraciones Estatal,
Autonémica y Local podran suscribir convenios de colaboracion para la financiacion de
las infraestructuras de prevencion de inundaciones asi como de limpieza vy
conservacion de aguellas ubicadas en las zonas urbanas de los cauces publicos.

Entre los Sistemas de Prevision se podran incluir las siguientes bases
especificas a efectos de sistemas de prevencion:

. La ejecucién por la administracion del estado de las actuaciones
conducentes a implantar sistemas de prevision meteorologica e
hidrologica en todo el territorig. andaluz prov1stos de la mejor tecnologia
disponible, asi como a garantlzar ia operamon de mantenimiento de
dichos sistemas.

. La coordinacion de ;nrc:at;vas nécesarlas *de cara a particular e integrar
de forma efectiva los S|stemas de prevussorx i

razones justificadas de interés pubhco, se podran autorizar !ﬁ"féramoﬁes_temﬁé%éfe's:—w.=.

En los terrenos inundables de periodo de retorno de 50 y 100 afios no se
permitira la instalacién de industria pesada, contaminante segun la legislacion vigente o
con riesgo inherente de accidentes graves. En los casos en los que el calado sea
superior a 0,5 metros tampoco se permitira edificacion o instalacion alguna, temporal o
permanente. Asi mismo, en los terrenos inundables de 100 afios de periodo de retorno
y donde, ademas, la velocidad del agua para dicha avenida sea superior a0, 5 metros

significativo es aguel obstaculo que presenta un frente i’
corriente de méas de 10 metros de anchura o cuando la fek
cauce de avenida exiraordinaria de 100 afios de periodc




En los terrenos inundables de periodo de retorno entre 100 y 500 afos no se
perm|tsra las industrias Contammantes Senalar'en este punto que Ias actiwdades :

siguientes limitaciones:

- En la zona de servidumbre no se permiten nuevas instalaciones ¢ edificaciones, de
caracter temporal o permanente, salvo por razones justificadas de interés publico
garantizandose su adecuada defensa frente al riesgo de inundacion.

- En las zonas de policia se definiran los usos y actividades de modo que se facilite el
acceso a la zona de servidumbre y cauce, se mantenga o mejore la capacidad
hidraulica de este, se facilite el drenaje de las zonas inundables, reduciéndose al

maximo posible los dafios provocados por las avenidas.

Por tanto, tal como se indica en el punto 2° de! Articulo 14 del mencionado Plan
de Prevencion de Avenidas “las autorizaciones de uso que puedan otorgarse dentro de
los terrenos inundables estaran condicionados a la previa ejecucion de las medidas
especificas de defensa contra las inundaciones que correspondieren.”

Lo establecido en el apartado anterior sera recogido en los instrumentos de
planificacion territorial y de planeamiento urbanistico. Sera prioritario el deslinde del
dominio Pablico Hidraulico. /

Tramites adicionales en los instrumentos de fEAcion” A ial:
planeamiento urbanistico.

La administracién competente recabara del organismo !
y datos a que se refiereelart 6. Ve

Asi mismo, recabara de la administracion competente, ‘
Comunidad Autdonoma la relacion de puntos de riesgos por it
en el territorio objeto de planificacion, asi como cualesquierg/
disponibles que pudieran contribuir a una correcta y adecuada ordenacioén de los

terrenos con riesgos de inundacion.

En el caso de que la informacion minima para posibilitar Ia futura delimitacién de
zonas inundables indicada en el articulo 6 no se hallase disponible, y sin perjuicio de su
remision posterior en el plazo més breve posible, los organismos de cuenca facilitaran
a la administracién el correspondiente instrumento de planeamiento cuantos datos,
estudios y cartografia sobre las zonas por inundacién por avenidas extraordinariasSO



5.2. CONCLUSIONES DE 1LOS ESTUDEOS DE LA CARACTERIZACION
HIDRAULICA DE LA CUENCA DEL RIO GUADARRANQQE EN EL ENTORNO
DEL NUCLEO URBANO DE LA ESTAC!ON DE SAN_ ROQU -

1. INTRODUCCION. 2- JU_L:‘BQ:
La complejidad de la Cuenca del Rio Guadarranq&x

conclusiones pasaran a formar parte de los Estudios de Impacto Amb;ental gque
necesariamente tienen que acompafar a las propuestas de modificaciones
urbanisticas que hay que plantear para la implantacidon de la Zona de
Actividades Logisticas del Campo de Gibralfar.

En el presente documento se recoge un resumen y las conclusiones de dichos
analisis con el fin de cumplir el cbjetivo mencionado de formar parte de los
Estudio de Impacto Ambiental, debiendo sefialarse que estas conclusiones se
sustentan en un estudio en profundidad de fa zona de referencia, donde se han
analizado todas las hipotesis posibles en cuanto al comportamiento hidraulico de
ta cuenca del rio Gadarranque desde el meandro del Cortijo de los Chaparrales
hasta la carretera N-340, con especial atencion al nicleo urbano de la Estacion
de San Roque, cuya defensa contra la inundaciones se considera prioritaria
tanto en el Plan Hidroldgico Nacional como en el Plan de Prevision de Avenidas
e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces de la Junta de Andalucia.

Il. RESUMEN DE LA CARACTERIZACION HIDRAULICA DE LA CUENCA DEL RIO
GADARRANQUE.

En la situacion actual, el rio Guadarranque presenta, en la situacion mas
desfavorable, es decir, suponiendo que la presa del Guadarranque se explota sin
resguardo, los caudales de avenida que se indican a continuacion:

CAUDAL DEL RIO GUADARRANQUE Periodo de retorno {afios)
(m3/s) 50 100 500

En la Estacion de San Roque 300 400 700
En la desembocadura 350 500 800

Si suponemos que la presa del Gaudarranque se explot con |g resguardos
necesarios para laminar por completo I?s;[avenldas JuE fiegar fmba!se cuya

aplicacion queda a criterio de la Com caudales de
avenida serian los gue se indican a co r&sion igualmente del
volumen de capacidad del embalse necesdrio para gotatiécer el resguardo para
cada periodo de retorno: B /8NN A
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Reriodo de retorno (afios)
150 100 500
h75 229 373
/= D55 330 538
05! gaA 20,0 299

188 230 344

CAUDAL DEL RIO GUADAR
(m3/s)

En la Estacion de San Roque ™
En la desembocadura [ e
Volumen de embalse en re guardhf"
Resguardo en % de la capacidadi

(443

En los modelos hidraulicos rea{!{i{e\do se observa que en cualquier situacion, el
cauce actual del rio Guadarrangue puede sufrir desbordamientos para la avenida
de 50 afios aguas debajo de la presa, siendo la situacion de mayor riesgo la que
se origina cuando la presa se explota sin ningun margen de resguardo.

El riesgo de desbordamiento, es muy comdn en los tramos de llanura proximos a
la desembocadura en la mayor parte de los rios de las zonas de clima
mediterrdneo. En este caso el riesgo se ve agravado como consecuencia de las
distintas obras y ocupaciones que invaden el que deberia ser su cauce natural
de avenida. En este sentido puede indicarse que a la altura de la Estacion de
Contenedores, entre esta v el cauce de aguas minimas hay una plantacion de
eucaliptos que en caso de no existir: “hubiera permitido la existencia de un
segundo brazo del cauce por el que podrla ﬂu:r sin problemas la avenida de los
50 afios. Por ofra lado existeny varios puentes Y pasos de infraestructuras, cuyos
gstribos suponen un estrecham:eﬁto dei cauce lo que, en caso de avenida
suponen un obstaculo al/: paso dei agua... Ademas en la zona de la
desembocadura, aguas aba;o de la. N 340 paciones-de'los
que deberia ser el cauce natura! del rio.z: "'

Todo lo anterior dificulta la evacuamon'del agu_ en.ca; venidas: actuandof

en forma de represas que pueden dar iugar al d?egbm
inundacion de sus margenes. :

3. PreSeHte Yie

Como resumen podemos decir que el rio-Guadarrangue }gode
desbordamiento para la avenida estimada paraupericdoie retorno de-50 afios
en el tramo comprendido entre el Cortijo de los Chaparrales y ia carretera N-340
con grave riesgo para el nicleo urbano de la Estacién de San Roque. Dicho
riesgo viene motivado no sdélo por el régimen de precipitaciones de la cuenca
sino por la escasa pendiente existente en este tramo del rio y las invasiones que
del cauce que se han producido por las obras de paso y la consclidacion del

ndcleo de Taraguiita.

No obstante lo anterior, entendemos que mediante una actuacion integral en el
tramo del rio de referencia consistente en la adecuacion de dicho cauce a las
necesidades de desaglie, restituyendo lo que debid ser su cauce de avenidas y
eliminando ocupaciones y estrechamientos para garantizar el encauzamiento de
la avenida estimada para un periodo de retorno de 50 afios, se recuperaria la

capacidad de drenaje del cauce actual.

Esta medida deberia complementarse con la construccion de obras de defensa
tipo recrecimiento o muro en la margen izquierda a la altura del nicleo urbano de
la Estacion de San Rogque que permitirian defenderlo contra la avenida de los
500 afios tal como establece la legislacion vigente para la zonas habitadas con
riesgo grave.
Hl. ACTUACIONES PARA LA DEFENSA DEL NUCLEO URBANO DE LA ESTACION
DE SAN ROQUE Y SU ENTORNO CONTRA LAS INUNDACIONES. 53



En definitiva para adecuar el cauce del rio Guadarranque a la avenida de 50
afios, de acuerdo con el estudio realizado seria necesario acometer las
siguientes actuaciones para restituir el cauce natural de avenidas.

1. Creacion de un brazo de rio de 70 metros de anchura y profundidad
igual a la del cauce actual entre el Cortijo de los Chaparrales y el puente
de la CA- 5121 (Puente de los Timbales). La propuesta de abrir un
segundo brazo en lugar de ensanchar el cauce actual viene motivada por
la existencia de vegetacion de ribera de alto valor ambiental en forma de
“bosques en galeria” que se entiende que es conveniente conservar,
proponiéndose la apertura del segundo brazo en una zona ocupada por
eucaliptal de escaso valor ecoldgico.

2. Ampliacion del cauce del rio a una anchura de 130 metros desde el
puente de la CA-5121 hasta el puente del ferrocarril.

3. Ampliacion de las obras de paso siguientes para eliminar

estrechamientos:
- Puente de la carretera CA-5121.
- Tuberia autoportante para abastecimiento de agua (PK 6,736).
- Tuberia autoportante para abastecimiento de agua (PK 8,617).

Ademas de lo anterior y para defender el nlcleo de la Estacion de San Roque de
la avenida de los 500 afos, seria necesario construir un recrecido 0 muro de
defensa en la margen izquierda del rio, comenzando 170 metros aguas abajo del
puente de la CA-5121 y terminando 300 metros aguas arriba del ferrocarril.

Por uitimo debe indicarse que existen otras actuaciones que podemos
denominar complementarias como consec__ rcia del ambito del estudio, que
tendrian una influencia positiva sobre el- encauzam:ento de las avenidas aunque
su ejecucion no seria imprescindible para ewtar desbordamientos con el caudal
de 50 afos en el tramo comprend|do entre el Ccrﬁjo de los Chaparrales y la
carretera N-340, aunque si aconse;alqies.;_,@_f_ghgs act_uacuones son:

- Eliminacion del estrébhérﬁié‘h‘to [

_e\_a _desembocadura e

IV. CONCLUSIONES.

En primer lugar debe tenerse presente que*iosmeﬂaleu E'fw'-«de--d Miento-se....
han realizado en la peor de las hipotesis, es decir, suponiendd que la presa
situada aguas arriba de la zona de estudio trabaja sin resguardo, por 1o que la

situacion seria mucho mas favorable en el caso de que |a presa trabajara con
resguardo, circunstancia que debe conseguirge-can. gl recrec ento previsto de
la presa. Se debe sefialar que dicho retiiocimiento: Mo, imMpediria (solo
aminoraria) las inundaciones aguas abajo de : e el cauce
existente es incapaz de desaguar su cuenca f :
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No obstante, al no estar fijade un plazo para la realizacién de esta obra, y con el
fin de evitar el riesgo de inundaciones es imprescindible la ejecucion de obras de
adecuacion del cauce descritas en el apartado anterior.

A los efectos del Estudio de Impacto y la Modificacion de Elementos en tramite
para construir una zona de actividades logisticas en tas inmediaciones de la
estacion de contenedores existente, del analisis realizado en el estudio de
caracterizacidon de la cuenca del rio Guadarrangue se pueden extraer las

siguientes conclusiones:

A) Las deficientes condiciones hidraulicas del cauce de avenidas
normales debido a las invasiones y las reducidas dimensiones de las
obras de paso construidas unido a la necesidad evidente de mantener
un resguardo minimo en la presa con el fin de garantizar las
condiciones 6ptimas de almacenaje provocan desbordamientos que
afectan a la zona en estudio para avenidas inferiores a la de {os 50

anos de periodo de retorno.

B) Que las obras necesarias para proteger los nlcleos de poblacion y las
instalaciones de RENFE, al restablecer las condiciones hidraulicas del
cauce primitivo, liberan a los suelos objeto de la Modificacion de los

riesgos de inundacion.

C) Que al ser necesario, como se exponia en el estudio de alternativas
para la ubicacién de la Zona de Actividades Logisticas, situaria
proxima y accesible desde el ferrocarril entendemos que los suelos
objeto de la modificacion al igual que las propias instalaciones de
RENFE no se deben considerar pertenecientes al cauce de avenidas,
por ser la causa de su inundacidn'las intérvenciones que sobre dicho
cauce se han realizado en el pasado Slg|0

Por todo lo anterior este informe conciuye que a Ia luz de la informacion
existente, la implantacion de la zona de: acti\ndades Ioglstlcas es viable desde &l
punto de vista hidraulico y que Gnicamente: la: p03|bie localizacion de actividades
en los suelos que actualmente presentan rlesgo de inundacion debe quedar
supeditada a que se acometan las obras, _de ej' ra ‘del cauce para proteger:los ..
nlcleos de poblacién y las instalaciones” ex;stfentes . Dichas “obras’ quedan
recogidas en el informe adjunto y se han resumfd .en el apartado

;79 JuL 2005
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avenidas, asi como intervenciones en la carretera A-369, en las proxsm?é?ﬂesda
la zona de la terminal de Transporte combinado de RENFE que afectan
sustancialmente al réegimen de avenidas del rio Guadarranque, por lo tanto, se
consideran validas las conclusiones del informe que se.adjunta, sin empgargo lag-
condiciones de inundabilidad de la zona han mejorado i1@11:{;6@:{63merﬂe- aun 428
soluciones proyectadas sean diferentes a las propuestasién

En consecuencia no se podran ejecutar las determiﬂac,oﬁf}i
el area hasta tanto no se hayan realizado las obras de r
correctoras que garanticen la no inundabilidad de los te




5.3. CONCLUSIONES DE LA DECLARACION.__ REV!A DE IMPACTO AMBIENTAL
En el instrumento de desarro[lo de pianeamlento de la:presente- modificacion.del
Plan General se consideraran todas ias determ:naczones vy medzdas correctoras‘
que propone el Estudio de. Impacto -Ambiental. redactado,  ademas’ de” Iasj

consideraciones siguientes:

GESTION DEL MEDIO NATURAL.

1. En el sector noroeste del ambito de la MOdiflCaClO!"’lej ; ‘
Roque, se produce afeccion a terrenos comprend!dos in Zonas de habitats de
interés comunitario denominado “Bosque estlerdfito-mediterréned--(Codigo
9330), compuesto fundamentalmente por Quercus Suber (Alcornoque). Por -,
ello, al objeto de asegurar su conservacion, deberan incluirse ios mismos
dentro de los sistemas de espacios libres y zonas verdes del sector, no

pudiendo los usos previstos en estos espacios alterar el carécter forestal de
fos mismos.

En los terrenos afectados por la reserva viaria debera minimizarse la afeccion
al citado habitat de interés comunitario, transplantando en los bordes del
viario u otros espacios libres del sector ios pies arbdreos que inevitablemente
deban ser afectados. Caso que, como consecuencia del analisis de
alternativas del citado proyecto, se descarte el trazado para el que se lleva a
cabo la reserva viario, los espacios incluidos en el mismo deberan ser
incluidos en la red de espacios libres y zonas verdes del sector, manteniendo
el caracter forestal de los mismos.

2. Deberan establecerse medidas encaminadas a ia protecc;on efec}wa del

importante bosque galeria. En este sen‘udo debiendo cre:
proteccion en torno al mismo de al menos 20 m, con
presién sobre dicho espacio.

PROTECCION SOBRE INCENDIOS FORESTALES.

3. En cumplimiento de lo establecido en la Seccién Cuarta fe
5/1999, de 29 de junio, de prevencién y lucha contra igb Adio’s foresgtales»y d"éia
art. 33 del Decreto 247/2001 por el que se aprugt r~é~Reglamento-de
Prevencion y Lucha contra Incendios Forestales, el/promotor de la Zona de
Actividades Logisticas debera presentar ante el ayuntamienio de San Roque
el correspondiente Plan de Autoproteccion que establezca las medidas y
actuaciones necesarias para la lucha contra los incendios forestales al objeto
de que sea integradc en el Plan Local de Emergencias por Incendios
Forestales. El plazo de presentacion de dicho Plan sera de 6 meses a partir
de la aprobacion del instrumento de desarrollo del sector, debiendo incluir
cartografia a escala 1:25.000 ilustrativa de la vegetacion existente y de los
medios de proteccidon previstos.

4. Deberan disponerse hidrantes, ajustados a las prescripciones técnicas
fegalmente establecidas, conectadas a la red de abastecimiento para
suministrar agua a los vehiculos de extincion en caso de incendio, debiendo
tener facil acceso para los vehiculos autcbombas y correcta sehalizacion.

5. Deberan mantenerse limpios de vegetacion seca tanto los viales internos
como los de acceso a la ZAL, asi como sus cunetas. Estos viales debensg



tener una zona de 1 metros' contado a:partir de_su_extremo exterior libre de
vegetacion arbustiva, de -matorra! y herbacea y de: restos de : egetaiesg
muertos. Por ofra parte, la: vegeta(:lon'arborea ex:stente ‘no’ podra suponerg

continuidad entre las copas o

VIAS PECUARIAS.

. La InnovaCion con caracter dé modfﬂcac:on

Manilva”, con deslinde aprobado prov;smnaimgnt&Peﬁell@rla@e ion viaria
prevista con la Zona de Actividades Logisticas {ZAL) debera llevarsé'acabo a
distinto nivel, respetando integramente la via pecuaria.

7. Debera crearse una pantalla vegetal que separe el espacio de la zona de
actividades logisticas de la via pecuaria “Cafiada Real de Manilva”, aislando
de este modo ambos espacios minimizando el impacto visual de la Zona de
Actividades Logisticas.

8. Los instrumentos de desarrolio que se redacten de cara a la puesta en
marcha de la citada ZAL deberan ser evaluados por la Delegacion Provincial
de Medio Ambiente.

9. Las infraestructuras gue se contemplen para el desarrollo de la zona de
actividades logisticas (Redes de telefonia, saneamiento, abastecimiento,
electricidad, etc) deberan incluirse en los documentos de desarrollo que se
redacten, debiendo ser informadas por esta Delegacion Provincial de Medio
Ambiente y, una vez informadas positivamente, se tramitara la
correspondiente autorizacién de ocupacién provisional de via pecuaria.

CALIDAD AMBIENTAL.

10. El Documento de aprobacién definitiva de la Madificacion Puntual debera
incorporar medidas tendentes a asegurar que las nuevas construcciones
efectivamente acaben las fachadas y medianerias, requisito sin el cual no
podra expedirse el certificado final de obras. Se debe prohibir el empleo en
las fachadas de ceramica vidriada propia de interiores y baldosas hidraulicas,
terrazos, azulejos o similares.

11. El Plan de Urbanizacion debera controlar la escorrentia superficial con un
disefio de vertientes que evite la concentracion de las aguas en las zonas
mas deprimidas topograficamente.

12. Antes de la puesta en marcha del poligono y con caracter previo a la
concesion de licencias para la instalacion en el mismo, deberd acreditarse la
capacidad de la EDAR de Guadarranque, a la que esta previsto lleguen las
aguas de la ZAL, para dar tratamiento al volumen de agua previsto, asi como
la capacidad de la misma para tratar este afluente.

13. Caso de que en el citado poligono esté prevista la llegada de mercancias de
caracter toxicas o peligrosas, debera disefiarse un espacio especialmente
dedicado a las mismas, la cual debera contemplar todas las medidas
ambientales y de seguridad necesarias para evitar afeccion al medio
ambiente y a la seguridad de las personas.

14. Las aguas residuales procedentes de proces
habran de decantarse y depurarse prevnamenf -
manera gue queden garantizados los niveles deiDBﬁ )
etc, similares a los de uso doméstico vy asuj
depuracion.




15. Las instalaciones industriales que viertan aguas residuales dispondran, para
la toma de muestra y mediciones de caudales u otros parametros, de una
argueta o registro de libre acceso desde el exterior. Las instalaciones cuya
produccién de aguas residuales tengan parametros asumibles podran verter
directamente con sifén hidraulico interpuesto.

16. Toda actividad que se vaya a implantar en la ZAL debera disponer de medios
propios de prevencion y extinciéon de incendios adecuados a sus
caracteristicas.

17. Las actividades que se implanten en la ZAL y sean susceptibles de producir
riesgos medioambientales deberan elaborar un Plan de Emergencia Exterior
que evaluara los riesgos y accidentes potenciales en la empresa y sus
consecuencias para el medio ambiente, asi como las medidas preventivas,
las medidas a tomar en caso de emergencia y las medidas correctivas.

18. Los escombros y restos de obra que se produzcan como consecuencia de
las actividades que se desarrollen en la ZAL deberan ser tratados de acuerdo
a los principios de valorizacioén, fomento del reciclaje y reutilizacion, y
eliminacion de los depésitos incontroiados, establecidos en el Decreto 218 de
26 de octubre de 1999 por el que se aprueba el Plan Director Territorial de
Residuos Urbanos de Andalucia, asi como al Plan de Gestidn y
Aprovechamiento de Escombros de fa Provincia de Cadiz, aprobado el 10 de
febrero de 2000.

19. Se debe prever la retirada de la capa superior de suelo fértil, su conservacion
en montones de altura menor a 2 metros y su reutilizacion posterior en las
actuaciones de regeneracion, revegetacion o ajardinamiento de los espacios
verdes del nuevo suelo urbano.

20. Los instrumentos de desarrollo del planeamiento deben incluir las medidas
necesarias para garantizar el control de desechos y residuos durante la fase
de construccion y funcionamiento. Para ello, se vigilara que los residuos
solidos urbanos generados durante el desarrollo del sector y los que se
deriven de su futuro uso, seran sometidos a procesos de aprovechamiento y
reciclado siempre que sea posible. Caso que esto no sea posible seran
conducidos a vertederos controlados y legalizados. Estos condicionantes
ambientales deberan aparecer expresamente en el Pliego de Condiciones
Técnicas o documento homdlogo, para todas las obras o proyectos a ejecutar
en el sector.

21. Se debera garantizar antes de fa ocupacion de los nuevos suelos o del
funcionamiento de las actividades a desarroilar la ejecucion y buen estado de
los distintos sistemas de abastecimiento y saneamiento, asi como del resto de
las infraestructuras de urbanizacion.

22. Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban
incorporarse a los instrumentos de desarrollo han de hacerlo con el suficiente
grado de detalle que garantice su. efectsvxdad Aquellas medidas que sean
presupuestables deberén incluirse’ comouna unidad de obra. Las medidas
que no puedan presupuestarse deberan nclmrse en los pliegos de
condlmones técnicas y en su caso economlco adm;mstrat;vas de obras vy
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competencias en la vigilancia ambiental y urbanistica de la Delegaciones
Provinciales de Medio Ambiente, Obras Publicas y Urbanismo y otros
organismos y administraciones publicas y del sometimiento a otros
procedimientos de Prevencion Ambiental, por encontrarse incluidas en alguno de
los anexos de ia Ley 7/1994, debiéndose tramitar los correspondientes
expedientes en la forma prevista en dicha ley y los Decretos 292/1995, 153/196

y 297/1995.

6°- Cualquier modificacién que implique un cambio sustantivo en el planeamiento
en framitaciéon y de las condiciones de esta Declaracibn se pondra en
conocimiento de esta Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente, conforme al articulo 39 de Reglamento de Evaluacion de Iimpacto

Ambiental.
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6. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

6.1. OBJETIVOS.

De acuerdo con lo previsto en la Ley 5/2001 del 4
Areas de Transportes de Mercancias en Andalucia y/la determinagisnes” del
Plan Directos de Infraestructuras de Andalucia 1987-2007, al objeto general de
la presente innovacion con caracter de modificacion de! Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de 3San Rogue es la instrumentacion
urbanistica de a Orden de 3 de diciembre de 2.001, por la que se formula el Plan
Funcional del centro de transportes: de’ mercanmas de interés autonomico. Zona
de Actividades Logisticas del Campo de” Glbraltar en la provincia de Cadiz, en
orden a asegura la mayor coherencia de las actuaciones de las Administraciones
Publicas y los instrumentos de plamﬂcacnon terr:tonal y pianeamlento ;__rbamstlco” :

general.

6.2. CRITERIOS.

Los criterios generales seguidos en Eé”érdehacién ra él desarrollo dei ObjetiVO
general antes enunciado han sido los siguientes: N T

urbana y territorial de la aglomeracion urbana de la bahia de Algeciras,
considerando los nuevos ejes viarios, previstos en la planificacion
territorial, que mejoraran la articulacion de la nueva pieza dentro de la
estructura general del municipio y facilitaran el acceso desde la red

viaria de primer orden existente.

o La multiplicidad de las demandas y presiones que desde distintos
ambitos se ejercen sobre las instalaciones portuarias de la bahia de
Algeciras, la enfrentan ante el reto estratégico de evolucionar hacia un
modo global, es decir, su transformacion en Centro Intermodal, Centro

de Distribucion y Nodo Comercial de rango internacional.

Por tanto, se pretende facilitar la intermodatidad entre los distintos
sistemas de transportes: maritimo, carretera y ferrocarril.

¢ Disefiar una estructura viaria basica que con los minimos elementos
garantice su eficacia funcional de forma que permita una division
parcelaria dotada de la mayor flexibilidad.

e Organizar las parcelas o “parques logisticos” con unas dimensiones
que permitan su funcionamiento autonomo, pudiendo constituir
recintos controlados o ser susceptibles de posterior division si su
gestién o comercializacién asi lo aconsejaran.

e Integrar la actuacion atendiendo a la sostenibilidad ambiental de 1a60



operacion propuesta, que ha de incidir en dos aspectos:

- Localizar los espacios libres en aquellas areas de mayor valor
ambiental y vinculados a la integracion paisajistica en el
entorno.

- Situar los usos y actividades mas adaptables y de menor
impacto visual en la zona con mayores dificuliades topograficas
y proximas al entorno de mas calidad ambiental.

Delimitar el ambitc de la actuacion con especial atencion a la
estructura de la propiedad del suelo para facilitar y agilizar la gestion.
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7. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA Y DETERMINACIONES
URBANISTICAS.

7.1.LA INSTRUMENTACION URBANISTICA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA VIGENTE.

1. Determinaciones Urbanisticas del Plan General vigente en los suelos
afectados por la innovacién.

Los suelos objeto de la presente innovacién con caracter de modificacion del
Plan de Ordenacion Urbana de San Rogue se encuentran clasificados como
suelo no urbanizables y urbanizable programado 2° cuatrienio.

Suelos No Urbanizables.

El Plan General vigente define como suelo no urbanizable aquelias areas dei
territorio municipal gue no responden a ninguna de las otfras categorias de sue|
por resultar preservados del proceso de desarrollo urbano y ¥
caso, establece medidas de proteccion en razén de sy -8XGepeional va
agricola, forestal o ganadero, paisajistico, historico-cultural y otrc mejaf
para la defensa de la fauna, Ia flora o el equilibrio ecoldgico.

En el suelo no urbanizable se diferencian las siguientes categal

a) Suelo no urbanizable comin (categoria 1). . |

b} Suelo no urbanizable protegido, con los diferentes gragos de:
b.1. Suelos no urbanizables de proteccion generall {gategdr o
b.2. Suelos no urbanizables de proteccién especial/{(ca gorla 3)
b.3. Suelos no urbanizables de proteccidn restringida. {categoria 4).

c) Suelos no urbanizabies de proteccién por catalogacion (categoria 5).
d) Suelos no urbanizables especialmente protegido.

Las condiciones de uso del suelo no urbanizable se regulan de la forma
siguiente:

Con caracter complementario de las digposiciones del Plan General, en
cuanto a las condiciones de uso, actlv:dades y edificacion del suelo no
urbanizable, se estara a lo dispuesto’en eI Plan Especial del medio Fisico
de la Provincia de Cadiz y espec;a!mente a sus Normas Generales de
Regulacion de usos y actividades -Artac:ulos 14, a 29- y sus Anexos ty I,
es decir las siguientes: G W)

1.- Infraestructuras.

2.- Actividades extractivas. :

3.- Actividades relacionadas con |

4.- Actividades industriales. .

5.- Actividades turisticas y recreatlvas.,;;

6.- Vertederos. :

7.~ Actividades residenciales.

8.- Usos vinculados al servicio de la: Carretera )

9.- Otros usos declarados de utilidad puﬁrba~@~d i ntéres somal
Con caracter general en el presente Plan se regulan como Uso0s delg?




suelo no urbanizable v de acuerdo a las tolerancias permitidas recogidas
en los listados del cuadro anejo “REGULACION DEL SUELO NO

URBANIZABLE” los siguientes:

- Sin determinacion de uso.

1.- Explotacion agropecuaria.

2 - Explotacién forestal.

3.- Ocio y esparcimiento.

4.- Acampada en instalaciones.
5.- Vertidos de residuos solidos.
6.- Instalaciones industriales.

7.- Otros usos de interés publico.

Para la regulacion del suelo no urbanizable el Plan General establece 72
denominaciones diferentes estableciendo para cada una de ellas unas
determinaciones que se agrupan en los conceptos siguientes:

REGULACION DEL AREA

Sin regulacion, remitida a regulacion sectorial. //
Desarrollo y crecimiento.
Conservacion.

Mantenimiento y transformacion.
Complementariedad.
Mantenimiento.

Congelacion.

Proteccion.

Tematicos.

PN RWN =

REMISION A PLANEAMIENTO .~

Ordenanza directa. .
Proyecto urbanizacion.. .. | =77 i
Estudio de detalle. . f T
Plan especial. R
Plan parcial. i

Programa de actuacion:..-
Proyecto tematico.

SNnAWN-O

REGULACION DEL SUELO

NU — no urbanizable comin

NU — Protec. general. e
NU - Protec. especial.
NU - Protec. restringida. ;| ]
NU — Protec. catalogacion. RO

AW
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USOS DE SUELO

Sin determinacion de uso
Explotacion agropecuaria.
Explotacion forestal.

Ocio y esparcimiento.
Acampada en instalaciones.
Vertidos de residuos.
Instalaciones industriales.

Otros usos de interés publico.
Areas de servicio de carreteras.

PND O RN

Las zonas afectadas por la innovacion se encuentran bajo dos denominaciones
distintas “NU-47" y “NU-48". La primera de ellas abarca todo el area que ocupara
el futuro Centro de Transportes de Mercancias y la segunda se extiende al
espacio sobre el que se traza el sistemna general viario de conexion con la N-340.

Las condiciones particulares para cada una de las dos areas son:
NU - 47

¢ Regulacion del area.
- Sin regulacion, remitida a regulacion sectorial.

¢ Remision a planeamiento.
- Ordenanza directa.

» Regulacién del suelo.
- No urbanizable de proteccion general.

s Usos del suelo.
- Explotacion forestal

NU - 48

¢ Regulacion del area. -
- Sin regulacion, remlt:da a regulac:on sectorlal

o Remision a planeamlentq.' SN T
- Ordenanza directa. ™ 7. 11707

e Regulacion del suelo.
- No urbanizabie comun.

e Usos del suelo.
- Explotacién agropecuaria.
- Explotacion forestal.
- Vertidos de residuos.
- Otros usos de interés publico.
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Suelo Urbanizable Programado.

La introduccién del nuevo eje viario de enlace entre la CN-340 y la CA-5121,
incide sobre parte del suelo clasificado como urbanizable programado y en
concreio sobre el Sector 002-Ml cuyas determinaciones quedan reguladas por e/
Pian vigente de acuerdo con la ficha de la pagina siguiente.

-
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PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cadiz (Texto Refundido)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

-----------------------------------------------------------------------------

NGmero ficha: 86 Localizacion:  002-Mi Superficie: 255 284
;1 regulacion ... iereeireeinreiiinen.. DESARROLLO Y CRECIMIENTO

- D Clasificacion oovvoovoovvveeeeeereeene...... URBANIZABLE PROGRAMADO 2° CUATRIENIO

: 4 Remitidas a planeamiento ............. PLAN PARCIAL

- 4 Sistema de actuacion .................. COMPENSACION

............. usos dominantes ................ superficie ... m¥m? ....C.AREA..........%.......C.URB.......C.VA
% Rp-residencial permanente........... : : : : :

% Rt-residencial turistico ...................0 . : : :

% Te-tericario complement............. 61 2.4 2,26 o 07 0,5 0,95
9% In-industrial .l 39 24 : 11 o 0,3 0,5 :
............................................................ . superficie ...... AML1C.... AM26 SG.asignado //

Condiciones particulares del area:

1: Para determinaciones (ver normas gererales
2: Lo e
ST
3: Tolerancia dimensional de las . zonas '+
Rasante + - 1 m. dei terreno natural. }
4: Se permitira 1 viv. cada 500 m? en’ Usos
indivisiblemente a la actividad. oy

lanos: de ordenacionyy gestion).
2 B BEE
5% -dé los ejes del viario 25%, conexiones 0%.

/- 1-viv: - cada-1:000 m?-en usos In;-asociadas

5:
G:

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

9,5 e e e i

Densidad viv/ha: Altura reguladora:

tipo medio y tolerancias en % usos compatibles v %

0 1 2 3 4 5 6 7 0O 1 2 3 4 5 86 7
Rp: S i R :
Ri: S S i S
Te: X:3G: B0 1 1 lemecs---s---- D CE R B A
In: s30: X B0: 0 r e o1 o Xie o



2. La delimitacion de Areas de Reparto y calculo del aprovechamiento
medio en el Plan General vigente.

De acuerdo con la legislacion urbanistica, vigente en el momenio de su
aprobacion, el Plan General establece dos areas de reparto correspondiente a
cada una de las etapas cuatricnales establecidas en el programa de actuacion

del pian.

La definicidn de los coeficientes de homogeneizacion tipo se han establecido
teniendo en cuenta tres aspectos basicos:

a) Coeficientes de uso.

Donde se establece un valor relacional entre los cuatro usos globales
definidos en el Plan General.

La relacién de usos valorados responde a la siguiente tabla

Residencial permanente Rp =1,00
Residencial turistico Rt = 0,80
Terciario Te = 0,60
Industrial In =0,40

No se incluye el uso de centro de transportes de mercancias.

b} Coeficientes de lugar.

En donde se establecen relacmnesdp va!oramon dependiendo de la
situacion del nGcleo en ef amblto de!-'PIan General

aplicacion simultanea proporcuona
ocupado por el area en ¢l P!an

Para la valoracion del fugar sej'- han! d(?fzmdo dos coeﬂc:entes cuya

las Areas Coherentes definidas en el Plan Gen
estado actual y de su valor geoestratégico en
urbanisticas:

1,00 AG ~ Area del rio Guadiaro.
0,90 AR — Area de San Roque ciudad.
0,80 AB — Area de la Bahia.

2.- Coeficiente corrector de nucleo y area (CNA) o va}éreé/ relativos paragy



cada nlcleo dentro de su area, en razdn a su estado actual y a su valor
estratégico en el proceso de apetencias urbanisticas:

a). AG —~ Area del rio Guadiaro.

0,90 TG — Nucieo de Torreguadiaro.
0,70 SE — Nucleo de San Enrique de Guadiaro.
0,80 GD - Nucleo de Guadiaro.
0,90 PN — Nucleo de Pueblo Nuevo.
1,00 TU — Nlcleos turisticos.

1,00 SO —~ Nicleo Sotogrande.

0,90 ME -~ Ndcleo las Mesas.

1,00 AL — Nicleo La Alcaidesa.

b). AR — Area de San Roque ciudad.

1,00 SR — Nucleo de San Rogue.
0,80 TA ~— Nucleo de Taraguiilas.
0,90 ES — Ncleo de la Estacion.
0,85 Ml - Nicleo de Miraflores.

c). AB — Area de ia Bahia.

0,60 GU —Ndacleo de Guadarranque.
0,60 PM — Nucleo de Puente Mayorga.
0,80 CA ~ Nucleo de Campamento.
1,00 IN — Ndcleos Industriales.

3.- Coeficiente infrinseco del Sector (CIS).

Coeficiente que valora la circunstancias propias del sector de
planeamiento que se frate atendiendo a las obras de infraestructura
exteriores que se deban realizar para su puesta en funcionamiento, las
caracteristicas propias del lugar donde se ubica y que afectan a los costos
de urbanizacién o edificacion y la propia estimacidn relativa que se le da
al sector dentro del Plan respecto de los demas sectores dentro del
cuatrienio, siendo el coeficiente a aplicar el que resulte del producto, de
tales oircunstancias--tra rmadoras en parametros cuantificables.

Asi se han conmderad 5 ..{"alores entre 0,80 y 1,00 para el primera
concepto y entre 040y 1 OO para el segundo, resultando para cada sector

figuran en el cuadro de! icalcuio del Aprovechamiento medio.
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7.2. INSTRUMENTACION URBANISTICA PROPUESTA PARA LA INNOVACION
CON CARACTER DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SAN ROQUE.

La instrumentacion urbanistica prews‘f en la.presente innovacion se estructura

en dos grandes apartados:

a) Establecimiento de ‘una sei' ;de obras publicas ordinarias cuya
materializacién se cons;dera:fundamenta!es para la adecuada
funcionalidad del Centro de Transportes de Meroancaas '

b) Nueva clasificacion de! suelo que Labilit
urbanistica. e

a. Via de conexion con la N-340.

La accesibilidad actual de los terrenos a través de la carretera autondmica
A-369, que tiene su origen en la CN-340 a Ia altura de la Bda® Taraguilla y
su enlace con la carretera provincial CA-5121 es insuficiente para los usos
previstos, demandando, por tanto, actuaciones complementarias en la red
viaria gue garanticen la conexion de forma adecuada con la red arterjal de

primer orden existente.

i¥
Las actuaciones viarias que define el Plan de Ord%
la Comarca del Campo de Gibraltar, vinculadas ;
estos suelos y que resuelven la necesaria accesibilida

¢ £l eje industrial del Guadarrangue.

b onps !

e La variante norte de la aglomeracion de afbé:m; (con xion:de’ las |
autovias A-381 y N-340). el / SR m«é

El eje industrial del Guadarranque vinculado a la/extensién de nuevas
areas urbanizadas, tiene su origen en el enlace situado en el Km.117 de
la autovia N-340, que da acceso al area industrial central de la bahia, y se
desarrolla hacia el norte hasta enlazar con la A-369 en el término

municipal de Castellar.

El Plan Director de Infraestructuras de Andalucia aprobado por el Consejo
de Gobierno de la Junta de Andalucia, plantea por el Area Metropolitana
de la Bahia de Algeciras un conjunto de actuaciones en materia de
infraestructuras del transporte con la intencion de dotar esta area de una
estructura mas articulada e integrada, encontrandose entre las propuestas
la variante de la A-369 (para evitar la travesia de las barriadas Estacion
de San Roque y Taraguillas), asi como la nueva carretera de conexion
interna industrial y variante de la barriada de Campamento.
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Para la concrecién del posible trazado de estas vias la Consejeria de
Obras Pulblicas y Transportes a través de la Direccion General de
Carreteras se realizé el Estudio Previo de “Variante de la Estacion de San
roque en la A-369, nueva carretera de conexion interna industrial y
variante de la Bda. de Campamento en la NH-351" T.M. de San Roque y
Los Barrios (clave: 2-CA-565-00-00-EI}

En la actualidad se esta redactando et Anteproyecto Variante A-369 entre
Enlace Miraflores (A-7) y la interseccion con la CAP5121 San Roque
(Céadiz) (clave 2-CA-1597-0.0-0.0-P.C.}

Dentro de las conclusiones del referido estudio se aconseja que la
variante de la A-362 se realice desde el enlace en el KM.117 de la
CN-340 hasta la interseccion con la CA-5121 y a través de la mejora y
ampliacién de ésta conectar con la A-369 y posterior enlace con la
variante oeste en el término de Los Barrios, que conecta la N-340 en el
KM117 con la CA-5121 y da acceso al Centro de Transportes de

Mercancias.

En la presente innovacion se incluye como sistema general viario,
denominado SGV-1 conexion con N-340, el trazado que dentro de las
alternativas seleccionadas se aproxima mas al previsto en el Avance de la
Revision del Plan General de Ordenacién (aprobado el 2 de septiembre
de 1.999) y al documento aprobado inicialmente el 11/02/05.

siguientes:

Sistema general viario SGV-1
Conexion N-340 - CA-5121

Sector 002-Mi
° Programac;oﬂ primer cuatrienio




Los parametros de disefio son:

- NUmero de calzadas 2
- NUmero de carriles x ancho
de carril (m) N°a=2x3,5
- Calzada minima 7 m.
- Arcenes exteriores 2,5m.
- Arcenes interiores 1,0m.

b. Mejora y ampliacién de la CA-5121.

La necesaria conectividad de las distintas instalaciones vinculadas al
transporte existente y previsto en ambas margenes del rio Guadarranque
exigen la mejora y ampliacion de la carretera provincial CA-5121, en el
tramo comprendido entre la A-369 y el acceso principal al Centro de

Transporias.
P A /

Para este sistema general se establecen las deterngipa"en‘

Sistema General viario SGV-3
Ampliacion y mejora CA-5121

e Clasificacion del suelo: no urbanizable.
e Programacion: primer cuatrienio.
* Slstema de actuac:on exproplac:on

organismo competente para el desarrollo del ntr de Transportes

el que asumira el importe de la inversion.

s de disefio son:

e Numero de calzadas 2
e Numero de camles X ancho

(M) N° a = 2x3,5

‘o Calzada :

» Arfcenes exter

e Arcenes jnteriof

Las actuaciones dascntaswen Jdos _epigrafes- anteriores tienen la
consideraciéon de actuaciones urbanisticas no integradas segin lo
dispuesto en el articulo 143 apartado 1 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, llevandose a cabo mediante obras publicas
ordinarias de acuerdo con la legislacién especifica que sea apiicable por
razén de la Administracion publica actuante.
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Para la obtencién del suelo preciso para la ejecucidén de estas
actuaciones sera de aplicacion el Titulo V “Expropiacion forzosa por razon
de Urbanismo” de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. En
virtud de lo dispuesto en su articulo 160.1. G), procedera la expropiaciéon
forzosa por razbén de urbanismo en el supuesto de “aprobacion de
proyectos de obras publicas ordinarias, respecto de los terrenos que sean

precisos para su gjecucion”.

7.2.2. Clasificacion del suelo propuesta.

La presente innovacion del Plan General de Ordenacion Urbana de San Roque
afecta a un ambito territorial de 1.567.661 m? de superficie. A éste, habra que
afiadir la superficie correspondiente al suelo preciso para llevar a cabo tanto las
obras pUblicas como aquellas otras que sean necesarias para la conexion con

las distintas redes generales de infraestructuras de

La clasificacion del suelo propuesta en este ambito

servicios.

territorial es:

1. Suelo urbanizable sectorizado “SUS-022-ES-CTM” “Centro
Transportes de Mercancias” con una superficie de 1.129.000 m2.
2. Suelo no urbanizable de “reserva de viario”, con una superficie de

302.361 m*. comprendido entre el SGV-1

y el rio Guadarranque.

de

3. Los terrenos que tedricamente ocupan la cafada real Manilva-Los
Barrios, sobre los que se apoya parcialmente la CA-5121,
mantienen afectos al uso de via pecuaria dentro del suelo no
urbanizable de proteccaon espec,iaf con una superficie de 66.300.

7.3.3. Determinaciones urbamsticas prOpuestas

A. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO “SUS--—022 ES-CTM>

Suelo urbanizable sectorizado.

A.2. Localizacion.

en cada clase de suelo.

se

El sector se localiza en el extremo noréccidérital de munlc“z[é{o"]ﬂﬁ'toa la
red ferroviaria Algeciras-Bobadilla, siendo-los-suelos de titulafidad.publica,

en su mayor parte.

Sus limites estan constituidos por los siguientes linderos:

Al norte:  por el limite del término mu
metros.

nicipal en una !(;n/gftud de 710

/."‘

Al oeste: por la linea de ferrocarrig
longitud de 1.930 metros.

una
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A.3. Determinaciones urbamstrcas estructurales_ -

Al sur; por la cafiada real Los Barrios-Manilva, en una logitud de
900 metros

Al este: por terre 0s de tltuiandad privada con una longitud de
2030 metros ' - S

i

Superficie del Sector g 1}’19,90 Haé‘i ; ‘

Edificabilidad 0,50 m?m?

Superficie maxima e/d/lficable 599 500m?” A 55

Ugor fobat- Y, - Centro de‘Tra“n‘Spﬁi‘tes—elemMer ancias:- ..
Us65 ’ﬁ%rmenonz Terciarios, administrativos, actividades e

instalaciones de las empresas del sector
del transporte. Los usos industriales
deberan ajustarse a las categorias 5,6 y
7 del Plan General vigente. Y aguelios
otros previstos en las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. aprobado
inicialmente 11/02/05 para el uso global
definido.

A3.2 Deli:f{é‘/a% del area de reparto, calculo y fijacion del aprovechamiento
medio.

a)

Segun el articulo 58.1. de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia el Plan General de Ordenacion Urbanistica (y, en el caso
que corresponda, sus innovaciones) delimitara para la totalidad del
suelo urbanizable sectorizado y ordenado, una o varias areas de
reparto, comprensivas de secltores completos y de los sistemas
generales incluidos o adscritos a los mismos. Es decir, la delimitacion
de areas de reparto en el suelo urbanizable deja de ser una actividad
reglada vinculada a la programacion cuatrienal de las actuaciones
previstas en esta clase de suelo.

En el articulo 59 se definen los conceptos del aprovechamiento
urbanistico, distinguiendo entre aprovechamiento objetivo (la
edificabilidad permitida por el plan), aprovechamiento subjetivo (la
superficie edificable que expresa el contenido urbanistico lucrativo de
un terreno al que su propietario tendréd derecho) y aprovechamiento
medio. Este se define como la superficie construible del uso y tipologia
caracteristico que el planeamiento establece por cada metro cuadrado
de suelo perteneciente a un area de reparto.

En el articulo 60 se establece la forma de calculo vy fijacion del
aprovechamiento medio, mediante coeficientes unitarios del uso
caracteristico y, en su caso, de la tipologia, cuyo establecimiento
aparece regulado en el articulo 61. En concretoc para el suelo
urbanizable sectorizado y ordenado el aprovechamiento medio de
cada area de reparto se obtendré dividiendo el aprovechamiento
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paleocauce del arroyo Dulce y en el lindero oriental.
2. Dotaciones: 15% de la superficie del ambito.

3. En virtud de lo establecido en el articulo 8.3. de la Ley 5/2.001 de
Areas de Transportes de Mercancias, en la zona dotacional se
prestardn servicios a las empresas y empleados del Sector del
Transporie, tales como la de gestion, informacion, oferta, organizacion
y contratacién de cargas, ruptura y distribucion de las mismas,
almacenamiento de mercancias, estacionamiento y comunicaciones,
asi como todas aquellas otras prestaciones que redunde en la mayor
seguridad y comodidad del tranSportes y sus usuarios tales como,
entre ofros, suministro de carburantes pernoctacion, restauracion y
reparacion de vehiculos. S

A.4.2. Zonificacion.

flexibilidad la configuracion interna que h
instrumento urbanistico de desarrollo. .

A.5.1. Instrumento de Planeamiento de Desaé}'oﬂo.

La ordenacion detallada precisa para la ejecucion del~Secter—de Suelo
Urbanizable “SUS-022-ES-CTM” se establecera mediante la formulacién de un
Plan Parcial o Plan Especial de Ordenacion para la regulacion de las
determinaciones urbanisticas. /

A.5.2. Delimitacion de Unidades de Ejecucion.

Salvo determinacion expresa del Plan Funcional
Desarrollo, se entiende que el sector de suelo urban
constituye una unidad de ejecucion coincidente con € -’_‘ T

A.5.3. Cargas urbanisticas.

scompmglifganoisics oo fonn o g fnsn pon g Recnoy

El articulo 113 de la Ley de Ordenacidn Urbanlstrc
inclusién en el proceso urbanizador y edificatorio a sarrifar en la unidad de
gjecucion todos los costes de urbanizacion corre on’ente a los siguientes

conceplos:

a) Obras de vialidad, en las que se comprenden las de explanacion,
afirmado y pavimentacion de calzadas; construccion y encintado de
aceras, y construccion de las canalizaciones para servicios en el
subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, que incluyen las de construccion de colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas
pluviales y estaciones depuradoras.
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c) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios puablicos
de suministro de agua, incluyendo las de captacion de ésta cuando
sean necesarias y las de distribucion domiciliaria de agua potable, de
riego vy de hidrantes contra incendios; de suministro de energia
eléctrica, comprendiendo la conduccién y la distribucién, asi como el
alumbrado publico, y los de_. teléﬁi‘iﬁ;ia»-.__y telecomunicaciones.

d) Obras de ajardmamuento A arbolad asi como de amueblamiento
urbano, de parques yJardlne§ y vnas publfcas

e} Redaccién técnica y anunc;os preceptlvos en Ia‘ tr

admimstratlva del

f) Gestitn del sistema de actuac n.

g) Indemnizaciones que procedan a ?avor de\‘pm t

rfo i s de
derechos, incluidos los de arrendamiento; re [ éig, i; @S Y
consfrucciones que deban ser demolidos con m tivo de la ejecucion
del instrumento de planeamiento, asi como de plaritaciones-abras e
instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con

éste.

h) Realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes
habituales.

iy Cuando asi se prevea expresamente en el instrumento de
planeamiento a ejecutar 0 en el sistema de actuacion aplicado al
efecto, ademas, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la
unidad de ejecucion que sean precisas tanto para la conexién
adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o
supramunicipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad de
éstas; todo ello cuando asi proceda conforme al régimen de las

distintas clases de suelo.

i} Las de urbanizacion de los sistemas generales y cualesquiera otras
cargas suplementarias que se impongan a los terrenos, cuando asi se
haya establecido en el Plan General de Ordenacion Urbanis/tiea.

k) Cualesquiera otros expresamente a%umtd@s media Ay -00f
urbanistico o establecidos en la| fcarrespondigfie : capficesion
administrativa.

En relacidn con lo anteriormente sefalado se
infraestructuras de servicios lo siguiente:

Abastecimiento de agua.

El suministro de agua se realizara desde do "agua
bruta y el agua tratada, ambos sefalados /en el plano de ordenacion
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nimeroc 04 infraestructuras, de acuerdo con las indicaciones facilitadas
por la Mancomunidad de Municipios, 6rgano gestor de la redes de
abastecimientio en alta.

La regulacion y almacenamlento se estudiara de forma conjunta para fos
Centros de Transportes de Me ’"cancras situados en ambas margenes del
rio Guadarranque en’los mummplos de-San-roque y.l.os Barrios, situando
el deposito acumulador junt@ aila: estac;on de! .atamlento de‘ “EE Canue!o
donde existe suelo de tltuiaﬁdad publica dtspomble". SRR

Saneamiento.

que lleve a cabo el Ayuntamlento, hacia el pollgono industrial
Guadarranque, en el cual esta prevista la centralizacién de la depuracion
de las aguas residuales de la vertiente a la bahia del municipio de San

Roqgue.
Suministro de energia eléctrica.

Para atender la demanda generada no existe en la zona dlstnbugf/on en
media tensién con capacidad suficiente. o ,. i

Por ello Y de acuerdo con Ia Companla sumlmsgadbra

“Pinar del Rey” situada al este del sector.

Telefonia y telecomunicaciones.

Las conexiones con los servicios se realizaran ¢ yagugllos puntos "que“”ta‘s
compafiias suministradoras sefialen por tener cgpac c(ad para la demanda
solicitada, teniendo en cuenta las instruccighes/y condicionantes de
disefio a establecer por las compafiias suministradoras.

B. SUELO URBANIZABLE SECTOR 002-Mi.

Dentro del ambito del sector se introduce una rserva de suelo para el sistema
general viario SGV-1 “conexiones entre N-340 y CA-5121"

La ficha de condiciones particulares para el Sector 002-Ml queda por tanto
modificada de acuerdo con la determinacidon anterior, introduciendo una reserva

para sistema general viario de 7.800 m*.
C. SUELO NO URBANIZABLE DE”RESERVA VIARIO”.

El Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar (en tramitacion)
contempla la variante norte de la aglomeracion de la bahia (conexion entre la
A-381 y la autovia del mediterraneo) como actuaciones “condicionadas a estudio
para su implantacién” y no imprescindibles, desde un estricto punto de vista
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funcional, al menos a corto y medio plazo, pero si deseables para mejorar
sensiblemente la distribucién de traficos en la aglomeracién de la bahia y la
configuracion ambiental de ésta, mediante la canalizacion de los traficos
pesados y de transito por el exterior y facilitar el acceso al eje de actividades

productivas del Guadarranque.

En consecuencia con ello se dimensiona de forma generosa y en coordinacion
con las previsiones del municipio de Los Barrios al objeto de no hipotecar
posibles alternativas de un trazado que habra de concretarse en el momento de
formulacion de los documentos técnicos definitivos.

Se opta, por tanto, incluir en el suelo no urbanizable dentro de la categoria de
“reserva de viario”. Entre los terrenos que el Plan General de Ordenacion
Urbanistica debe adscribir a esta clase de suelo, seglin establece el articulo
46.1. h. de la LOUA, se encuentran aquellos donde sea necesario el
mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccion de la integridad vy
funcionalidad de las infraestructuras de servicios, dotaciones o equipamientos

ptiblicos o de interés publico.
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8. MODIFICACIONES EN LAS NORMAS URBANISTICAS.

Las modificaciones a introducir en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Roque, comprenden los aspectos siguientes:

1. En el titulo segundo “clasificacién y calificacion del suelo”, se introduce
un nuevo uso global de Centro de Transportes de Mercancia.

2. En las fichas urbanisticas de planeamiento complemento de las
normas urbanisticas que contienen las condiciones particulares para
cada area y subarea, introduciendo la ficha correspondiente al nuevo
sector de suelo urbanizable 022-ES-"CTM” y la rectificacion del sector

002-M.
8.1. MODIFICACION EL TITULO Ii, CAPITULO 2 — CALIFICACION DEL SUELO.

2.2. — Articulo 1. Definicion.

a). Por la calificacion, el Plan General o el planeamiento que lo desarrolle
configuran el regimen urbanistico del suelo dentro de cada categoria o
clase del mismo, mediante la distribucion o fijacion territorial de los usos por
zonas y la especificacion de éstos y gradacién de su respectiva intensidad.

b). Los usos dominantes de los espacios edificables, sin perjuicio de los que
con caracter pormenor;zado RV para suelo urbano y urbanizables se
especifican en estas normas, son, para todas las clases de suelo, los

siguientes:

b.1. Rp—-Uso Resndencua! permaﬁente
b.2. Rt —Uso Resadencsal tq
b.3. Te — Uso Terciario.

b.4. In - Uso Industrial.

b.5. Do — Uso Dotacional.

Los usos dominantes quedan reflejados en la correspondiente clave del
area, en los planos correspondientes, asi como en las fichas

correspondientes.

c). Los espacios no edificables podran ser utilizados g3
c.1. Dotacion para el transporte y las comunicacignes

c.2. Dotacion para parques y jardines publicos.

c.3. Dotacion de servicios de infraestructuras.

c.4. Dotacion para el ocio y el esparcimiento.




Seccién 5. Uso: Centro de Transportes de Mercancias.

2.2.5. Definicién.

dezé%%%% |

dimensién.y. ...

1. Los Centros de Transporte de Mercancias son las are;
transporte, en las que, tanto por las exigencias deriva
calidad de las prestacion demandadas por los usuarjps y empresas del
sector, como por su funcion cualificadora de la ordenagion territorial, se
requiere el establecimiento de una plataforma logistica compleja, integradora
de las empresas del sector transporte y de los espacios dotacionales plblicos
destinados a prestar servicios al mismo, en las condiciones y con las
caracteristicas que se establecen en los apartados siguientes.

2. Los Centros de Transporte de Mercancias integran en su ambito una zona
dotacional, de naturaleza demanial, destinada a la prestacion del servicio
pUblico al transporte de mercancias, y otra zona integrada por espacios de
titularidad pUblica o privada, destinada al establecimiento y desarrolio por las
empresas del sector del transporte de sus propias actividades e

instalaciones.

3. En la zona dotacional se prestaran servicios a las empresas del sector del
transporte, tales como los de gestién, informacion, oferta, organizacion y
contratacidn de cargas, ruptura y distribucién de las mismas, almacenamiento
de mercancias, estacionamiento y comunicaciones, asi como todas aquellas
otras prestaciones que redunden en la mayor seguridad y comodidad del
transporte y sus usuarios, tales como, entre ofros, suministro de carburantes,
pernoctacion, restauracion, reparacién de vehiculos.

4. Los Centros de Transporte de Mercancias, se implantaran en recintos
preferentemente acotados, correspondiendo al planeamiento urbanistico
determinar, en su caso, el grado de accesibilidad de sus diferentes zonas, asi
como su posible discontinuidad espacial en funcion de las exigencias

derivadas de la ordenacion territorial y urbana.

5. El Centro de transportes previsto en la presente modificacion esta
considerado de interés autonémico y por tanto esta sujeto a lo establecido en
la Ley 5/2.001 de Areas de transportes de mercancias.

A fin de dar adecuada respuesta a las demandas planteadas por el transporte de
mercancias en el area territorial a la que sirven, los Centro de Transporte de
Mercancias podran estar integrados por méas de un recinto distribuidos en dicha

area. 7

8.2. MODIFICACION DE LAS FICHAS URBANISTICAS.

H

En las paginas siguientes se incluyen las dos fichas urbanisticas modificadas.

e
B
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PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cadiz
CONDICIONES GENERALES DEL AREA

-----------------------------------------------------------------------------

NOmero ficha: 86 Localizacién:  002-Mi Superficie: 255.204
1 regulacion ... DESARROLLO Y CRECIMIENTO

- D Clasificacion ....oooveeeveeeeen .. URBANIZABLE PROGRAMADO 2° CUATRIENIO

: 4 Remitidas a planeamiento ............. PLAN PARCIAL

: 4 Sistema de actuacion ................... COMPENSACION

............. usos dominantes .................. supefficie ....... m¥m?* ....C.AREA........%........C.URB.....CVA
% Rp-residencial permanente............. : : : : :

% Rt-residencial turistico .................... : : :

% Te-tericario complement.................0 61 21 o 226 @ 07

% In-industrial ... : 39 24 o 03
et SUPETICIE L AM.1C

Sistema general asociado................. 7800 m*  : 0,1174 :

3 Tolerancia dimensional de las zonas iE 5%, de los ejes del viario 25% conexiones O%

Rasante + - 1 m. del terreno natural. =~ \- vy

4: Se permitirda 1 viv. cada 500 m? en Usos” Te y '1 VIV 'cada 1000 mz'”
indivisiblemente a la actividad. o SRRty

5:
G:

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha: Altura reguladora: 9,5

tipo medio vy tolerancias en % usos compatibies y %

0O 1 2 3 4 5 6 7 0o 1 2 3 4 5 86 7
Rp: S i :
Rt: : oo : : : M o : : : : : : :
TeXSO B0 1 T D eememeemen 0, G o S A S
In: (30 X BD: 1 0 e SR D SE N o I



PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cadiz

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

-----------------------------------------------------------------------------

Numero ficha: Localizacion:  002-ES-"CTM” Superficie: 119,90 Has.

Regulacion ...l DESARROLLO Y CRECIMIENTO

Clasificacion ...l URBANIZABLE SECTORIZADO 1° CUATRIENIO

Remitidas a planeamiento ......................0 PLAN PARCIAL O PLAN ESPECIAL / /

Sistema de actuacion ......cceeevveiiinnnd! EXPROPIACION

% CTM-Centro Transporte de Mercancias: 0,50 m¥m?®
Condiciones particulares del area ...........

1. Para determinaciones ver memoria y planos de ordenacion.

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha: Altura reguladora: 15 m. NP:3
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9. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO Y PROGRAMACION.

En el Estudio Econdémico-Financiero y Programacion del Plan General Vigente
se plantean tres tipos de acciones:

1. Inversion y programacién de infraestructuras del Area.

2. Inversidon y programacion en Sistemas Generales.

3. Inversiébn y programacion en Infraestructuras exteriores.
l.as anteriores acciones se recogen en sus correspondientes fichas.
Con estos paquetes de acciones se han listado unos informes, que especifican
tanto la inversidén y programacién, como los agentes inversores dentro de los

programas cuatrienales y valoracion final.

L.os informes son los siguientes:

INFORMAGION Y PROGRAMACION . E

N INFRAESTRUCTURAS DE LAS
AREAS. |

INFORME 1. General. = | |
INFORME 2. 1 cuatrienib.".;m

INFORME 3. 1y 2 cuatrienio.

INFORME 4. 2 cuatrienio. §

H
H

INFORME 5. Inversién plblica jocal...... > ) Jx_ B

INFORME 6. Inversion publica local-privada,

INFORME 7. Inversion privada.
INVERSION Y PROGRAMACION EN EQUIPAMIENTO GENERAL.

INFORME 8. General.

INFORME 9. General.

INFORME 10. Inversion publica-local.
INVERSION Y PROGRAMACION EN INFRAESTRUCTURAS-EXT. 0'
INFORME 1. Listado. 4
INFORME 2. Valoracion.
INFORME 3. Inversién publica.
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INFORME 4. Inversion privada.
INFORME 5. Inversién publica-privada.
INFORME 6. Inversion publica-estatal.
INVERSION Y PROGRAMACION DE LOS SISTEMAS GENERALES.
INFORME 1. Listado.
INFORME 2. Valoracion.
INFORME 3. Inversion pablica local.
INFORME 4. Inversion privada.
INFORME 5. Inversion publica estatal.
Siguiendo con la misma sistematica se introducen las modificaciones siguientes:
e Ficha de las condiciones general del area.

e Ficha de las condiciones de los sistemas generales.

¢ Ficha de las condiciones de las infraestructuras exieriores.
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PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cadiz

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

-----------------------------------------------------------------------------

NUumero ficha: Localizacion:

002-ES-"CTM”

Superficie: 119,90 Has.

Regulacion ...
Clasificacion ......ccocooi e
Remitidas a planeamiento .............ccccc
Sistema de actuacion ..., :

%CTM-Centro Transporte de Mercancias:

DESARROLLO Y CRECIMIENTO

URBANIZABLE SECTORIZADO 1° CUATRIENIO

PLAN PARCIAL / PLAN ESPECIAL

EXPROPIACION

0,50 m?/m?

INVERSION EN INFRAESTRUCTURAS INTERIORES DEL AREA

Infraestructura

Urbanizacion completa de los ejes de
Distribucion interiores

Urbanizacion zonas verdes

Depobsito reguiador agua

Subestacion eléctrica
Preparacion del Suelo {desmontes y terraplenes)

TOTAL PROGRAMACION

Participacion en infraestructuras exteriores
Sistema generat viario SGV-1

Colector saneamiento hasta poligono
Guadarranque

Apcrtacion a nueva ED AR,

TOTAL PARTICIPACION EN -

INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES: .

Valoracion

7.000.000 €
1.900.00G €

1.000.000 €

800.000 €
2.768.000 €

13.468.000 €

200.000 €

500.000 €

4.200.000 €

Tipo de inversion

plblica

publica

publica

1° cuatrienio
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PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cadiz

CONDICIONES DE LOS SiSTEMAS GENERALES

Localizacidn: SGV -1
Tipo de sisterna general: Red viaria
Obtencién del suelo: Expropiacion
Su = Superficie afectada: 155.000 m?
Va = Valor del suelo afectado: 500.000 €
Co = Coste de la infraestructura: 3.500.000 €
Tipo de inversion: pUblica autondmica
Programacion: primer cuatrienio
Forma de gestion: expropiacion

PGOQU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cadiz

CONDICIONES DE L.OS SISTEMAS GENERALES

Localizacion: SGV -3
Tipo de sistema generak Red viaria
Obtencion del suelo: Expropiacion

/

Su = Superficie afectada: 40,000 m?
Va = Vator del sueio afectado: 120.000 €
Co = Coste de la infraestructura: 1.700.000 €
Tipo de inversion: publica autonémica
Programacién: primer. cuatrienio

Forma de gestion: .- exproplacion
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ILUSTRE AYUNTA
DE
SAN ROQUE

DON MIGUEL PACHECO OCANA, SECRETARIO GENERAL
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE.

CERTIFICA: Que en la sesion extraordinaria y urgente celebrada por el
Ayuntamiento Pleno el dia veintinueve de julio de dos mil cinco, se adoptd,
entre otros, el siguiente acuerdo:

2.- Aprobacion provisional del documento de meodificacién del Plan
General de Ordenacién Urbana de San Rogue (Cédiz), para la
implantacién de un Ceniro de Transporte de Mercancias (Zona de
Actividades Logistica).

Dada cuenta de expediente de aprobacién provisional del documento de
Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de San Roque (Cédiz),
para la mmplantacién de un Centro de Transportes de Mercancias (Zona de
Actividades Logistica).

Visto el informe técnico y juridico favorables, asi como el dictamen
igualmente favorable de la Comision Informativa de Urbanismo.

Abierto el debate el Sr. Cabrera Mengual dice: Nuestro voto serd
favorable, tenemos la promesa de proponer la inclusion del ......... pero tenemaos
que decir ..... que la situacion de la infraestructura v sobre todo Ja variante de la
Estacion de San Roque debe estar asegurada dentro del proyecto y por supuesto
consignada al proyecto con la financiacidn de la Junta de Andalucia.

El Sr. Alcalde dice: Ya ésta misma observacidn se hizo tanto en el
. Consejo como en la Comisidn de Urbanismo.

La Corporacién Municipal, por absoluta unanimidad, ACUERDA:



cumento de Modificacidn

(Zentro de Transportes de Mercancias

PRIMERG.- Aprobal prf)m i
del PGOU para la implanta cign de'1
(C.T.M.).

Si bien deberd tenerse en gdenta las siguientes consideraciones para la
redaccidn del planeamiento de desarrollo que se elabore por parte de la

EPP.A.:

1. Los espacios libres del sector situado por ¢l planeamiento general en
el lindero oriental del ambito de la actuacién deberian tener un ancho
minimo de 30 mts. de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4 del
anexo al Reglamento de Planeamiento, para poder ser computado
como elemento perteneciente al sistema de espacios libres.

2. Debera reservarse el suelo necesario para la ejecucién del depésito de
regulacion de abastecimiento de agua, con una capacidad minima de
40 horas aproximadamente, debiendo evaluar su financiacién en gl
Estado Hconomico y Financiero.

SEGUNDO.- Desestimar las alegaciones presentadas por el grupo
Ecologista Verdemar en base a 10 dispuesto al respecto en la declaracién previa
de Impacto Ambiental.

TERCERO.- Incorporar la declaracion previa de Tmpacto Ambiental al
documento de Aprobacién Provisional  del P.GO.U. por Acuerdo del
Ayuntamiento Pleno, en base a lo establecido por la Ley 7/94 de Proteccién
Ambiental y Decreto 292/1995 de Evaluacién de Impacto Ambiental.

CUARTO.- Remitir el expediente a la Consejerfa de Obras Ptblicas a
efectos de su Aprobacion Definitiva. o

Y para que €onste y surta sus efectos expido la presente certificacion, de
orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, con la salvedad y reserva a que se
refiere el articulo 206 del Reglamento de .--"‘@gaﬂnizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, erkSan Roque, a dos de agosto
de dos mil cinco. )
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