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0 INTRODUCCI

0.1  Encargo

El presente documento s
promovida por éste coml:

et e +

0.2

N

[ e

OU vigente (A.D. 25/07/2000).
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;%tre Ayuntamiento de San Roque siendo

1

Equipo Redactw NTA D

El documento ha sido redactado por la Oficina Técnica

E ANDALUCIA ?

Municipal de acuerdo al signiente equipo:

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

Coordinacién y Direccidn:
Nicolas Moncada Garcia - Arquitecto My ie

Delineacion:
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0.3. Obj eto %&_‘fri\‘\‘sﬁﬂﬁéiﬁf?% # s e S de
N
Se trata de elaborar un documento de Tex ﬁe, ndifigde Ia Modificacién Puntual del P.G.O.U.

del area 013- SR, con el fin de dar cumplimientoala R

el ambito de la modificacién a la estructura de Ia propiedad
0;°a su vez, el “drea; incluyendo terrenos municipalés que han sufrido un proceso de

- reajustand

esolucion de la C.P.O.T y U. para adaptar
que garantice la efecucion del mismo,

consolidacion de la edificacién por actuaciones singulares.

Por todo ello se propone el ajuste del area 013- SR, con inclusién de los terrenos pertenecientes a
los equipamientos municipales de la Ermita de San Roque y el Centro de Dia de la 32 edad.,
aunque considerando estos terrenos sin aprovechamiento lucrativo, al estar estos suelos ya

obtenidos por el Ayuntamiento y por tanto carecer de

aprovechamiento objetivo.

Asimismo, en cumplimiento de la Resolucién, se sefialan las determinaciones vinculantes a

tener en cuenta en la redaccion del P.ER.L

El &4mbito total al cual se refiere esta Modificacién asciende a la superficie de 56.764 m2

1

1.1

EI Plan General de Ordenacion Urbana de San Roque

Articulo 4, la modificacién del Plan General como aquella alteracion de sus determinac
la alteracion de los elementos concretos que, por exclusién legal, no constituyan re

MEMORIA Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la modificacion

» define en el Titulo Primero, Capitulo 2,
iones por
visién del

mismo, conforme a la definicion en las Normas contenidas.

Ello, afiade el Plan General, atin cuando dicha alteracién leve consigo cambi
clasificacién o calificacion del suelo o en la estructura general y organica del

5
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2.- Redisefiar el dmbito de desa‘tfﬁ’@l 0 af Wi '_ 4 fedld biagégitgstfnversores sin por
ello alterar el fin Gitimo pre St? eni dPG j 4 ;; FLeE] P
i i"'i : i {‘L‘, o '

3.~ Dimensionar y ubicar en el te x;tén@f;;eda o nﬁaesﬁu@twa-yé@serwemr BErTtan
completar las redes al Este dely uc,ledee ﬁ@n R"?mne ——

4.- Poner en fimcionamiento de fonna ed1ata nuevo suelo urbanizado de titularidad

publica al ser el Ayuntamiento propietario del 100 % del 4mbito.

5.~ Crearuna “nueva drea de centralidad”, que compense el déficit de equipamientos existente
en la zona Bste del niicleo de San Roque (Barriada “el Chicle”, Bda la Paz, 70 viviendas

dreas 07-SR, 019- SR).

6.- Contemplar la duplicacion de la calle camino del Almendral, considerdndolo como sistema
General de la red viaria asoctada al drea, como continuacién del sistema general viario
adscrito al drea 012 - SR “Huerta Varela”, (4rea modificada con aprobacién definitiva

de la C.P.O.T. y U. de 30 de Julio 1.998), de forma que constituya junto con la carretera
de Santa Margarita ( CAP- 2324 ), el nuevo acceso sur a la ciudad de San Roque.

1.2 Contenido de la Modificacion,

Para alcanzar los objetivos propuestos, la Modificacién que nos ocupa afecta a las siguientes
determinaciones del Documento del P.G.O.U. en el 4rea 013 -SR vigente..

1°) Modifica el 4mbito del area 013- SR, incluyendo la Ermita y el centro de Dia, al conjunto de
los antiguos pabellones militares.

2°) Ordena el suclo destinado a espacios libres y zonas verdes de forma que se conforme un
espacio de calidad urbana, prolongando el ¢je de la Alameda hasta Huerta Varela .

3°) Reserva el suelo necesario para Ia realizacién del sistema general viario, constituyendo la
prolongacién del nuevo acceso sur a San Roque.

4°) Aumenta la edificabilidad del conjunto de acuerdo con los objetivos propuestos de creacion
do una ” nueva drea de centralidad urbana”,

””””””””” ente " conservando Ios antlguos edificios de mayor interés
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1.3 Clasificacion actual del suelo.

Elarea 013-SR, estd actualmente clasificada como suelo urbano, con una superficie de 54.327 m?
segtn la ficha de planeamiento. Los terrenos pertenecientes a la anti gua Ermita y al equipamiento
Social estan clasificados como suelo urbano con una superficie de 3.397 m2.

fy . ASUNTAMIENTO E SAN ROGUE _
Lamedicion real del nuevo ambito del ,ﬁ,l_?,@%@l% %}i\%@%ﬁ@@@ﬁmﬁm geheral
g S
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Ish
valoraciones, en su art. 8 tendrd’ a»ﬁegdicign{;}’é};% uele=Grbanc; &1 Suelo ya transformado por
contar, como minimo con accesi%%ﬁaﬁéf aﬁéé%ecimiento de agua, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica o por estatconsolidados por la edificacion en la forma y con las

caracteristicas que establezca la legislacién urbanistica.

LaLey 1/1997 de 18 de Junio (R.D.L. 1/1992 de 26 de junio) establece en su articulo 10.a) que
“también se considerardn urbanos los terrenos que tengan su ordenacién consolidada por ocupar
la edificacién al menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma segin la

ordenacion que el plancamiento general establezca”.

La condicién de suelo urbano para el dmbito de Ia modificacién se justifica por cuanto presenta

id Cona
una transformacidn evidente, que la hace contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,

evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, desde que se implanté el Cuartel Diego

Salinas.

1.5.- Antecedentes, alcance y contenido de la modificacion.

La antigua instalacién del Cuartel “ Diego Salinas”, ha estado ocupada hasta mediados de los
afios noventa, siendo abandonados por el Ministerio de Defensa y desacfectados del uso militar.
El conjunto de las edificaciones principales, dada su antigiiedad y estado de abandono, precisa de
una intervencion urgente. Su situacidn, préxima al Conjunto Histérico de San Roque ( B.I.C
Decreto 1783/1975 de 26 de Junio ), hacen que sea un lugar privilegiado para una concentracién
- de actividades residenciales, terciarias y dotacionales que dificilmente podrian tener cabida en el
casco histérico dada de la rigidez de su trama urbana y el respeto que merece por su valor
histérico y artistico.

Por este motivo, el Ayuntamiento obligado por el P.G.Q.U. vigente que remite la regulacién del
arca a un couvenio con ¢f Ministerio de Defensa (ver punto 2 de las condiciones particulares del
dren de la fichu de planeanilonio), ha suscrito sendos convenios urbanisticos con el Ministerio

de Defensa (@esencia.de.Infracstructura.y Equipamiento de la Defensa), que finalmente ha
desembocado | Ei%itd ‘empra por - el Ilustre Ayuntamiento de San Roque del antiguo
acuartelamienjo, Fnitbfathecesidad trgenté de actuar.
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1.6 Informacion Urbanistica

1:6.1 Planeamiento vigente con anterioridad

El presente documento formula una modificacién puntual para el drea 013-SR del PGOU del
término de San Rogque, aprobado definitivamente por Resolucion de la CPU de fecha 19 de
noviembre 1987 y Texto Refundido aceptado porla C.P.O.T. y U. de 18 de abril de 1996, siendo

coincidente con el P.G.0.U, aprobado deﬁnitivamente,p.orwacuerdo.de*lamC,;-Il.-@.ul‘I»«yMU; de 25 Julio
2.000. AYUNTAMIENTO DE SAN BOOUE
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16.2  Caracterfsticas naturales delt¢rritoriolp
/‘ = a) Brihto 3y
| | j =1 \ELSACR TARID GENES Au
1.6.2.1 Ambito de la actuacién: Lirtﬁﬁe% fisicos] Joil % PUNAANT
S SECRETARTE 5 ‘ ot ————
Los terrenos objetos de esta Modiﬁcac’i@;'geu;l G gifferal se encuentran ubicados al Este del '
S Ao

conjunto histérico de San Roque. :
Sus limites naturales estin constituidos al Bste
urbano, al Sur por las calles La Ermita y Sargentos Provisionales, al Ocste por la Alameda

Alfonso XI y al Oeste por la ¢/ Camino del Almendral.

El dmbito queda atravesado por una tuberfa de la Confederacién Hidrogrifica del Sur por la
esquina Sureste, que abastece al drea de la Bahia.

En su conjunto el 4mbito objeto de la modificacién SuUpoIe una superfreterde-56wiodan. Con el

i:ensgg;efe a6 Dheas £honiug |, 1.

siguiente desglose: Sl
e & TEXTO REFU;
- POR RI50 ST
EMROQUE, S.A --52.180 m2 Pﬂsw?u%z;i'%?; Jiss o g
AYUNTAMIENT’O ---3.397 m?.’ 108 Y GR2ANSTI Tr
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SUR --- 1.187.- )m T

1.6.2.2 Topografia Yo

La topografia presenta suaves pendientes, en direccién Oeste {

Ve}é
perpendicular a la actual ¢/ Camino del Almendral.. e " — HIJ
Juadd onrz ANDALUCIA

1.6.2.3 Yegetacibu

Los terrenos no poseen ningin tipo de vegetacion de interés, debiéndose de mejorar esta con el
fin de evitar las erosiones a las que pueda estar sometido el 4rea y sobre todo los terrenos
colindantes superiores. Se deberia conservar en la medida de lo posible las especies arborgasie .,
interés de acuerdo con la Ordenanza Municipal vigente. AP @

8




1.6.2.4 Geologia

Los materiales estudiados pertenecen a la denominada Regién IT1. Litol6 gicamente, los materiales
que predominan corresponden a areniscas, arcillas y margas que se presentan en formaciones tipo
Flysch y areniscas masivas de caricter siliceo con intercalaciones de arcillas pizarrosas. Hay que
precisar que los materiales van del Cretécico hasta el Mioceno Superior y estan por lo general

muy tectonizados.

En esta region se incluyen otros materiales de caricter predominantemente defriticos, que
corresponden a margas, areniscas calcdreas, conglomerados de edad mtocena, pliocena y
conglomerados (terrazas aluviales), arcillas, limos y arenas de edad cuaternaria.

Dentro de la denominada Regién 1T, los materiales que comprenden las distintas zonas objeto de
estudio estan a su vez incluidas en una subdivisién denominada Area, en las que se tiene presente
criterios de tipo litolégico, dentro de un contexto geotécenico. Asi pues, el area que define la zona
es la denominada como Area III-3, que litoldgicamente est4 constituida por materiales de caracter

detritico, conglomerados, areniscas calcireas, arenas y margas.

La morfologia corresponde a colinas onduladas, de pendientes suaves v laderas tendidas.

La capacidad portante de estos materiales es de baja a media, los asientos.serdn-de-magnitud
g I R T

media Apoyandose en- la - discordancia j,ew_ g aﬁﬁ&iiﬁiﬁébf)h%}%g %ﬁg%ﬂs@é

i T e > ow P A - o F o T U, 8

i e I Y il oummaein.

conglomeratica basta, con cantos ybloga_%;s cOiimai i 1&} g desiente b

=l flénariac lebra?%eiﬁfa \(, 12- 2003
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1.6.2.5 Clima

.,
Por su situacion proxima a la costa, cueﬂtaﬁﬁ?’zeﬂé}@

.,

. . n . " ,g_-;;w"; R .
litoral, con variaciones reducidas de temperattkaquépodemos estim

al respecto en:

- Media de las méximas registradas: 34 grados C.
- Media de las minimas registradas: 5 grados C.

- Media anual: 18 grados C.

Un punto impertaste por Ia proximidad.al Estrecho de Gibraltar, va que dentro de su 4rea de
influencia se encuentran los terrenos o@j%meiﬁtb% g5 egtudio; Bs;iali;gl‘t)jrtancia y composicion de
los vientos dominantes que son en todq d883 0REABRRIHh A ERTALBYante v Poniente, siendo los
primeros mas fuertes y frecuentes en lalépogs; OstalnGOiT UKL Gardctel fresco y humedo, en tanto

i o BUR ENAION U0 1 6R o

que los de componente de Poniente soi Wg?&ﬁ%w P ST
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1.6.3  Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

1.6.3.1 Usos

Los terrenos son actualmente improductivos, estando las edificaciones sin uso alguno una vez
fueron desafectados del uso militar.

1.6.3.2 Edificacion existente

Las edificaciones existentes son las antiguas instalaciones militares, constituidas por los
pabetlones A,B,C del antiguo Cuartel Diego Salinas y el pabelldén de la Musica, que conforma
un recinto constituido fundamentalmente por edificaciones aisladas, conformando una plaza de
Armas en la disposicién de los pabellones AB,C, . Este conjunto constituiria el nicleo de la
nueva drea de centralidad. Se pretende la conservacién integral de estos cuatro edificios, que
junto con la Ermita de San Roque constituyen un_recinto histérico de elevado interés
arquitecténico y adecuado para potenciar los usos @MS;A@@EMDO@&E Ay nTasen v

constituyéndose en una zona de transicién al Cogjﬁi{’ﬁ%i iIC8 (@S ffmRogaeer constar que el
T documento ha sido aprobado

tmo. Ayuntamiento en sesién
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1.6.3.3 Infraestructura existente

| %E\t’ SECRATARA /.

1.6.3.3.a) Red viaria:

Los terrenos poseen varios puntos de conexion EQQM
. . NI .. . .
el acceso directo desde la Alameda. Asimismo las Conesiohes viarias se realizan a través de lac/

La Ermita y el Camino del Almendral.

1.6.3.3.b) Abastecimiento de agua potable

Actualmente la zona indicada no posee graves problemas en cuanto al posible abastecimiento de
agua, pudiendo situarse el mismo por los distintos puntos de conexién previstos, a través de la
c/La Ermita y ¢/ Camino del Almendral. Existen dos tuberias de 1a Confederacién Hidro grafica
del Sur de Espafia, un ovoide de 1,20 x 1,65 m. y otro de 1,50 x 1,80 m. (tunel n® 2), las cuales
han sido transferidas a la Mancomunidad de Municipios del Campo de Gibraltar, constituyendo el

abastecimiento a la Comarca.

1.6.3.3.¢) Saneamiento v depuracién

S¢ dispone de saneamiento con un colector de & 400 mm para fecales en el punto de conexidén

con Camina.del Almendral y otro de aguas pluviales en el mismo sitio de & 800 mm.

Consejeria de_ﬁbras Pablicas y Transportes
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1.6.3.3.d) Energia eléctrica

Debera reservarse el suelo destinado a centros de transformacién que tommaran la energia de lared
de media-tension existente, la cual sera necesario reforzar para poder abastecer de energfa a

las edificaciones previstas dado el notable incremento de edificabilidad, Este nueva linea de

media tensidn seria de abastecimiento tensidn al drea-0d2=SR-dei e[,-:za”“"‘”‘?"“’“f‘f‘"f:”':f’"'rf‘i"‘

garantitzado actualmente el servicio elésgcolfﬁ%{ TR MEEEJ Q%&%:gﬁ%\c}%%@& tl@f{e%
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1.7 Justificacién y descripcion de laib;jfleu

H

1.7.1 Criterios de ordenacién

R

Tal como refleja en los planos de ordenacién se propone la ordenacién del conjunto de espacios
libres y zonas verdes de modo orientativo, distinguiendo entre zonas verdes, como jardin (tipo
2.3) y espacios libres, Como espacio con tratamiento mas duro, parque urbano. No obstante y de
acuerdo con la Resolucién de Aprobacién Definitiva de la C.P.O.T.U.

Ambos integran el sistema de espacios libres de dominio y uso publico del dmbito del Plan
Especial de Reforma Interior ( P.E.R.I), y podrén ser ajustados y/o modificado de acuerdo con las
“condiciones particulares de] 4rea”, de la ficha de planeamiento de la presente modificacidn.

La estructura viaria se considera, no obstante, vinculante por tratase de viarios estructurales, que
E.R, de-acuerdo con lo establecido eri las “condiciones

pondrén ser ajustados por el"P.ERI,

particulares del area”, de la ficha de planeamiento de esta modificacién.

- Las zonas edificables, identificadas como manzana, podrén ser ajustadas y/o modificadas por el
P.E.R.I de acuerdo con o establecido en la ficha de planeamiento.

- Se prevé la catalogacién de los edificios tramados como EQUIPAMIENTOS ¥ su entorno ,
siendo el P.E.R.I el documento en el que se deberé incluir e} grado de proteccién de cada uno de
ellos, de acuerdo con los categoria establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General

referente a *“ Proteccion del Patrimonio Histérico™

1.7.2° Descripcion de la ordenacién adoptada y actuaciones que propene la Modificacion

1.7.2.1 Evaluacién de Impacto Ambiental

La ordenacién propuesia no csid sometida al procedimicnto de Bvaluacion de Impacto
Asuvicntal, de acuerdo a o previsto ei la Ley 7/1994, asi como al Reglamento que lo desarroila,
al no suponer modificaciones en la clasiffFaCRTirt-Stetoquoesiewe-siendo urbano.

T

M&%@R&%ﬂ M_@_ edidas correctoras que

B RISILUZIN DF 14 Comrsan
SUNCIAL B2 UR E4SUNN DL 1 RRL.
TOR Y URSAN 8.7 OF CaDiZBE i

13 gl 2004

7o A g

QI LCTO, O T

No obstante, se incorpora a este doc
suponen una mejora del medio ambiente §

i

12 Nov 2o

JUNTA DE ANDALUCIA

N &
N \ﬁ’///f

e g A
st




PRESCRIPCIONES DE CORRECCION, CON TROL Y DESARROLLO AMBIENTAL
DEL PLANEAMIENTO.

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS.

Se enumeran las distintas medidas correctoras, con la intencién de paliar sobre todo los efectos
negativos de la ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion, asf como de las posibles

actividades econdmicas que se implanten..

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE ATMOSFERA.

Respecto a los impactos sobre la atmdsfera se prevé la aplicacién de la medida correctora
consistente en el riego periédico del viario no asfaltado sobre el que se produce el trasiego de
vehiculos, con el objeto de minimizar las emisiones de polvo que produce esta actividad.

Ante la previsible contaminacién atmosférica por Ver (id _@ﬂas.achmdade&«gwsemstalgn, seles
SYUNTAMIENTO DE SAN BO :

iento de su ativa es ety
et e eumplimiens - p@ckﬁ’c i MG ENCIA: Para hacer constar que el
mnte dogumento ha sido apmbado |
2 %\-‘-'L- . Ayuntamiento en sesion
' %ebradaeidfa V22002

Para pahar los Impactos negatlvos sobre el shel \‘é?
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i
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- Mantenimiento de las zonas verdés%,/\ f,ﬂ'\ SAAAALAAA
- Mantenimiento de las areas de mrculg.%?ﬁifgdé YeRicnlos y peétonaies 1//
o e N

o,

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE LLAS AGUAS SUBTERRANEAS.

Soélo se preve la aplicacion de una medida correctora con el objeto de evitar el posible

afloramiento del acuffero.

Para garantizar la no afeccién al acuifero se prohibird la apertura de pozos cualquiera que

fuese su uso potencial.

Con ello se considera improbable el afloramiento del acuifero.

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE EL MEDIOQ BIOTICO.

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE LA VEGETACION.

Las medidag-carrectoras descntas para Ios impactos sobre el suelo tiene también sus

e@j}éﬁ@ﬁdaﬂba Pliuscas 4 0 us

efectos sobre la veg
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especies a proteger.

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE LA FAUNA.

No se prevé medida correctora de impacto sobre la fauna, por tratarse de suelo urbano.

MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO.

objeto de paliar o minimizar los impagtds’ n
modificacion proyectada, se expone Faginé
basicamente en: “‘/

of

T afag
T LEoidd

Con el fin de garantizar el cumph%eﬁ"tgd fas medidas correctoras programadas con el

]

cgativos,gue previsiblemente. pueda. generar Ia
5 RN A MR TAIAN RO istird

AGENCIA: Para hacer constar gue el
presente documento ha side aprobado |
Vg ftmo. Ayuntamiento en sesién
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- Control urbanistico con aphcatlb‘p delmﬁeghgg'gﬁ@-g
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- Mantenimiento de las zonas ver&gg.fg«
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- Mantenimiento de las infraestructuras basicas, principalmente de las redes d

Saneamiento.

- Exigencia a las actividades de las medidas correctoras impuestas en sus licencias.

medidas deben ser gjecuiadas de'una manera precisa y real, que permita 12 eliminacion de

posibles incidencias ambientales negativas en el desarrollo urbanistico.

Las medidas correctoras que se proponen son las siguientes:

1-

El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacion deberan contemplar las
determinaciones urbanisticas y medidas ambientales que se recogen en el presente

documento de planeamiento.

El planeamiento de desarrollo y los Proyectos de Urbanizacion deberan contemplar el
tratamiento de fachadas a los nuevos bordes urbanos, asi como establecer el sistema de
recogida de los residuos sélidos urbanos, incluyendo la previsién de zonas destinadas a 1a
ubicacién de contenedores para la recogida selectiva de residuos sélidos urbanos.

El control y seguimiento de las medidas contempladas y recogidas en los documentos de
planeamiento quedan sujetas a los actos de disciplina urbanistica o/y al control por las
ordenanzas municipales de Jas diferentes aclividades a desamollar. Asl misimo se
ubservard el cumplimiento de ios niveles de ruidos y vibraciones ue establece el iecreto
prraieled 20 de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire. En
 Eureinntida; las ,Q;a fnunicipales debern adaptarse al modelo tipo de ordenanza
Mﬁ&ﬁﬁﬂa@ﬁ@g@g??‘?% dglimedio ambiente contra los ruidos y vibraciones aprobado por

m%%ﬁﬁﬁﬁ%eit}en{br? 1998, de 1a Consejeria de Medio Ambiente.
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1.7.2.2 Ordenacién: Viario Basico

La estructura viaria bésica del conjunto del 4mbito de Ia propuesta se articula en torno a dos
nuevas vias a media ladera. La primera situada més al Este tiene su continuidad con el area 012-

SR
“Huerta Varela” y la segunda paralela a la anterior divide el 4rea en dos conectando la C/ La

Ermita con C/ Camino del Almendral. Latitud.

El desdoblamiento de la C/ Camino del Almendral tiene, por tanto la consideracién de sistema
general de la red viaria (SG-RV) ya que es prolongacién del SG-RV asociada a] drea 012-SR

(Huerta Varela).

1.7.2.3 Gestion,

- El presente documento propone cinco ambitos de gestion, que no se consideran vinculantes,
pudiendo proponer el plan Especial {( P.E.R.I), que desarrolle el area, la agrupacion de ambitos

de gestién y la modificacién y/o ajuste de los mismos.

-Considerando la posibilidad de que todo 4rea se desarrolle  de una sola vez, el P.E.R.I podra
* proponer un solo ambiio de gestidn coincidente con el 4rea, ‘medianté una Gnica unidad de
gjecucion, con sistema de actuacién por compensacidn, o bien distintos ambitos de gestion

igualmente por compensacién o cooperacion.
- En cualquier caso el se prevé con cargo al 4rea, la duplicacién de 1a calle C/. Camino del
Almendral que tiene la consideracion de sistema general de la red viaria, tanto la obtencién del

suelo como su ejecucion.

- La cesion y urbanizacion de todo el sistema de espacios.libres de dominio y uso publico

( Zonas verdes y espacios libres), al Ayuntam;eﬁfgﬁmﬁ apia( 05 ooRERIREID fa dasINoTHiEsE

Urbanisticas del P.G.0O.U y ala determinacione fs ge,l If Ababritve féﬁmmms‘ef@@%i’gbque el

del area, aligual que el viario bésico. x;f // h dnte documento ha sido apmbaijc
i 5:5 litmo. Ayuntam:enm en sesion
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1.8 Descripcibn de las infraestructuras a mg}}amar

1.8.1 Abastecimiento de agualpmtabdese 0bas Pobiisas y Transportes
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1.8.2  Saneamiento y depuracion

Colectores de pluviales y fecales de @ 400 mm. a lo largo de [ upHractrde-Cans L]

Aimendral N g{la EE[&!BS EB“”“S' boaiis i !J
| TEXTO REFUADIDS ACEP 40

1.8.3 Energia eléctrica P ,ff%%iggf‘};“!f;?:w 5

TUHi YRBNISW ] A

Centros de transformacién y redes de media y baja tensién, agi ccT&n
tensién de 20 kv LY

1.8.4  Telefonia y telecomunicaciones

‘Canalizaciones y arquetas de acuerdo con la normativa especifida. %-wj
JUNTA DR ANDALUCIA

2 NORMAS URBANISTICAS

La presente Modificacion de P.G.0.U. no implica modificacién alguna de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. siéndole de aplicacidn, en lo que corresponda, las Normas ya

contenidas en el documento original del P.G.0.U.
La normas particulares, del P.E.R.I tendran el caricter de complementarias, v de aplicacién

exclusiva para el 4mbito del area 013-SR

3 CATALOGOS

El P.E.R.Idebers incluir un catdlogo de la edificacién incluyendo los edificios grafiados como
equipamientos distinguiendo el grado de proteccién de cada uno de ellos de acuerdo con las
Normas Urbanisticas de Plan General,

Asimismo el P.E.R.I creara un catalogo de especies arbéreas a proteger: no obstante, se incluye
como anexo al documento una propuesta de catélogo de la edificacién, de caracter basico, dada la
indefinicion que presenta el catdlogo del Plan General vigente en cuanto a las categorias de

proteccion.

4 FICHA DE CONDICIONES GENERALES DE LAS NUEVAS AREAS
PROPUESTAS '

A continuacion se incluyﬁ“ g@%&d&gg@fg%{ales siguiendo el modelo, en lo
e R ISR X IRy S SiQr s s nueves dreas propuesas.
A8 ispeegte documento ha sido aprobado |
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PGOY DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz (Texto Refundido de la modificacién)

CONDICIQNES GENERALES DEL AREA

Numerc ficha: 114-M Localizacién:013_SR Superficie : 56.764.m2
: 1 regulacién............,..: DESARROLLO Y CRECIMIENTO
C Clagificacidn............: URBANO (UNIDAD DE EJECUCION) .
! 4 Remitidas a planeamiento.: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
4 Sistema de actuacién.....: COMPENSACION
....ug08 dominantes........... superficie. .. .m3/m2.. .C.AREA....%.. . C.URB...C.VA
% Rp-residencial permanente..: 90 2,85 : 3,94 : 0,7 : 0,65 : 2,42
% Rt-residencial turistico...: : : : : :
% Te-terciario complement....: 10 demdadd 25 1 T e e sy .
§ in-induscrinl. il | (g TAMIENTO DE SAN ROOUE
e ETE g 2 1
Sistina seneral asociade. ||| PP TES e H KBERT AP 1% Mad6r constar que ef
.................................. /v DYE56pte, documenta ha_sido. aprobado
Otras condiciones generales..: 9?/2‘9{,;:%3” B Ok ¥ o Ayuntamiemo en sasion
56 asociados - 8G-RV-area 1 = 2 Q_j%_‘gg{lz"‘“‘f £8d plen o b FabTn &f amingyd gl
8- SI= 1.005 m2 (Mierfa Ababthoimitnro C.HS )
Sistema local SL-INF= 240 m2 -‘xfsiistexrfa@l?%%aé ﬁ%{%@ lesERuChuLas)
%3“’”}‘-‘ oW 1/ fo f G DEvDEbep £ P e
AhE R T 3.;;';;;*5,\:_: ‘é""} f% DN Rl T 7ol
36, 80K 'ﬁ#ﬁ?iiw iséfiadall. i x’jxwg
;- Ji

Condiciones particulares del area:

1: Parg determinacicnes (ver normas generales y planos de ordenacidn ¥ gestidn).
2: Area destinads a la construccidn de viviendas ¥ obtencidén y desarrollo de
equipamientos.El n° méximo de viviendas calcularéd sobre el total de la superficie del

area.
3: Tolerancia dimensional de las zonas v ejes del viaric, con los criterios que para

ellos desarrolla el Plan siendo vinculantes los puntos de conexidén con las viag del
entorno,

4: Se permitird una 5° planta con una ocupacidén del 50% de la 4%, Dichas teclerancias
se entenderan.como.globales, pudiéndose , . en el B.E.R,I-; definir-edificabilidades
totales, con altura mixima exclusiva, teniendo en cuenta que no debera superarse la

altura de los edificics catalogados en la zona Este.
5: Be cederad gratuitamente al Ayuntamiento asi como lag zonas verdes ¥y espacios libres

todos los equipamientos del area. {Edificics Catalcgados ).
§: Serd de cargo del &rea la ejecucién del sistema general de la red viaria completa,

con una latitud de 17 metros.
7: 8Se congidera sistema general de la red viaria, en cuanto a su ejecucidn, todo el
tramo de la c/Camino del Almendral es decir 6.120 m2 aproximadamente, siendo el tramo
de cesién al Ayuntamientc, afecta al dominioc piblico local, grafiada en los planos, es

decir 2.59%4 m2.
8:Aparcamientos: Se dispendrd, anejo a la red viaria un miximo del 50 por 100 del

minimo total de plazas de aparcamientos a razén de 1 plaza por vivienda v cada 100 m2
o fracciém en usos terciarios.Obligatoriamente se dispondrd en la zona delantera y
dentro del ambito y préximo a la Alameda de un aparcamiento piblico subterrineo, en
las condiciones gue establezca el P.E.R.I.

9: El1 P.E.R.I pedra desarrollar, dentro de sus normas, la posibilidad de incrementar
el porcentaje de usos terciarios en detrimento del uso residencial, reduciendo el n°
de viviendas, sin que suponga un incremento del volumen fotal del drea.

10.- 8e excluye del calculo del aprovechamientc los terrenos dotacionales, donde se
enclava La antigua Ermita y el Centro de Anciancs, manteniendo el mismo nimerc de

viviendas.

FARAMETROS URBANISTICOS DEL ARNA

Dengidad viv/ha: 7 SCondejeniliraditlisgetanngles | Np = 4 %viario estimado: 25
T TERTO REFUNUIDO ACEPTADO 3~
TIPOLOGIA Y USOS CPMPADRRLES (DsraA A AU IS 2 planos CCRU y RG)
------------------ PR it -b- P R - L

tipo medic v t Eéﬁéﬂ@ﬂ#&f@nrfjﬁﬁdﬂih?ux usos compatibles vy %

c 1 2 3 g 2 3 4 5
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1 I
JUNTA DE ANDALUCIA




PGOT DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz {Texto Refundido de la modificacidn}
e
Lamse|eria de Obras Pibticas y Transpacles

CONDICIONES GENERALES DEL AREA : :
LTEXTO REFUNGIDD ACEPTADD

Numero ficha: 114-M Localizacidn:$13 SR Superficie : 56.764.mp POR RISDIUZOME 05 1A Oak 74
PHOVINGIAL DEGR-Ry ., N . b 1 ROl

1 regulacidn...............: DESARROLLO Y CRECIMIENTO
C Clasificacidn........._..: URBANG (UNIDAD DE EJECDCICN) .
4 Remitidas a planeamiento.: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
4 Sistema de actuacidén.....: COMPENSACION
-...usos dominantes........... superficie....m3/m2...C.AREA....%...C.URB...
. % Rp-residencial permanente..: 90 : 2,85 : 3,9 : 0,7 : 0,65 : }
. % Rt-residencial turistico...: : ‘ : : : oy
' % To-terciario complement....: 10 0t 3,325 : 3,23 : 0,3 : 0,85
% - - -

In-industrial.............. : : : : : :
D e superficie....AM.lc...AM.2C_...SG.asignado....JquyA NE ANDALUCIA

fsistema general ascciado.....:

Ctras condiciones generales..:

i 56 ascciados - S8G-RV-area 1 = 2.994 m?-— (red viaria duplicacidn o/ Camine del Almendral
: 8G- SI= 1.005 m2 (Tuberia Abastecimiento C¢.H.g )
‘Bistema local SL-INF= 240 m2 — (sistema logal.de infraestructurag)

s
A g

; A .
(CESITONES GENERALES DEL AREA (ademds de 1 ?f‘l?:,éﬁxv i T " o
( s 1A: Para hacer constar quie el |

i el 2

5 H
Condiciones particulares del area: L SECRE O REN L 5
_ s, \ ;
: Para determinacioneg (ver normas geneﬁa%EQM lad de_ordenaéhn Y. gestidn) . ?
_b: Area destinada a la construcciénmdemvi§%aggééﬁgw”%tencién.v IISTESIEG R i panientos.
El n°® méximo de viviendas calculard sobre &% foral de 1= superficie del &rea. e

#: Tolerancia dimensional de las zonas vy ejes del viario, con los criterios que para elles
ﬁesarrolla el Plan siendo vinculantes los puntes de conexidn con las vias del entornc,
1: 8e permitird una 5° planta con una ocupacién del 50% de la 4°. Dichas tolerancias se
entenderan come globales, pudiéndose , en el P.E.R.I . definir edificabilidades totales,
fon altura méximz exclusiva, teniendc en cuenta que no debera superarse la altura de los
adificios catalogados en la zona Este.
5: Se cederd gratuitamente al Ayuntamiento asi come las zonas verdes y espacios libres
todos los equipamientos del drea. (Edificios Catalogados ).
5: Serd de cargo del drea la ejecucién del sistema general de la red viaria completa, con
ma latitud de 17 metros.
7: Se consgidera sistema general de la red viaria, en cuanto z su ejecucién, todo el tramo
de la c¢/Camineo del Almendral es decir 6.120 m2 aproximadamente, siendo el tramo de cegién
{1 Ayuntamiento, afecta al dominio publicoe local, grafiada en los planos, es decir 2.994
2.
8:Aparcamientos: Se dispondrd, anejo a la red viaria un miximo del 50 por 100 del minimo
otal de plazas de aparcamientos a razén de 1 plaza por vivienda y cada 100 m2 o fraccién
1 uscg terciarios.Cbligatoriamente se dispondra en la zona delantera v dentro del ambito vy
proxime a la Alameda de un aparcamiento piblico subterrdneo, en las condiciones gue
establezca el P.E.R.I.
i El P.E.R.I podrd desarrcllar, dentrc de sus normas, la posibilidad de incrementar el
brcentaje de u=os terciarios en detriments del uso residenciai, reduciendo el n de
wiviendas, sin que supenga un incremente del volumen total del Area.
10.- Se excluye del cédlcoulo del aprovechamiento log terrenocs dotacionales, donde se snclava
3 antigua Ermita y el Centro de Ancianocs, manteniendo el misme niimero de viviendas.

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

_%nsidad viv/ha: 75 Altura reguladera:12,5 NP = 4 %viario estimado: 25
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5 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Dos son los unicos criterios que la legislacién urbanistica vigente establece para la programacién
y asignacion de inversiones entre los diversos agentes urbanisticos. -

Uno es temporal, en cuanto a la obligacién de programacién en dos periodos cuatrienales y, el
otro, hace relacion a la necesidad de distinguir entre inversién piblica y privada y, en aquélla,

entre los diversos agentes que han de asumir los costes.

ambas obhgacwnes por Io que debera ser el propio Plan el que la { 1508 O Pis

estrategia de desarrollo. EQ“HEFUN{NDG ACEPTADO
PIR RISDIUCION D

PRIVINGIAL D g mcsn*&&acf P?Iﬁi!giﬂ

Iﬂﬁ S Y URIAN 540 pE ¢ T BE FECHA:

| 5.1  Estudio Econémico ’ _! %i@@:@gaif I

De acuerdo a las actuaciones previstas referentes a infraestructuras de ¢
las mfraestructuras de caracter local y tal como se ha indicado anterio
circunscriben a la urbanizacion interior v a las acometidas necesarias &

area, es decir:

200 mm), con cargo al drea 013-SR, de acuerdo con los criterios de ACGISA (Aguas deI Campo
de Gibhraltarg.a N . .

v A AFa Liaviin - 5

Asimismo para la ejecucion del Sistema General de la Red vidria (S.G.R.V.),depﬁracién de C/
Camino del Almendral, se obtiene el suelo por el Ayuntamiento, estando prevista su ejecucion

con cargo al area 013-SR R
21N TAMIENTO DE SAN ROQUE

En concreto se establece la siguiente previsi ) _
st iitmo. Ayuntamzento an sesion

=mm21‘daeld:a Y.i2. 2%

ABASTECIMIENTO DE AGUA: (Tub? [
% }*‘ ‘“a‘“f
Inversién privada: ~ (Con cargo al a}ea @{5 %ﬁ) Bl .

600 m1 x 5000 pts/ml = 3.000: oogmsm?&@i@@% €)

o sy
SELD.UP: ( ajardinado y tratamiento zon g%i MF
Inversion privada:  (4rea 013-SR). %

20.539 m2 x 10.000 ptas/m?2 =205.390.000 ptas.(1.231.420 €)

SG-RV: Duplicacion Avda, del Almendral.
Inversién privada-

Obra civil (SG-RV-1)..
6.120m2 x 9.000 ptas/m2= 55.080.000 ptas. (331.037, 46 €)

SG:-IN Infraestructura- Linea eléctrica de Media Tensidn:
Linea 20 Kv/ MT--emmmmmeeemer 50.000.000 ptas. (300.506 €)

18




URBANIZACION INTERIOR (4rea 013-SR).
Inversion privada:

Red viana basica.
7.501 x 12.000 ptas/m2 = 90.012.000 ptas. (540.983 €)

| Y UNTAMIENTO DE SAN ROQUE
U_IGENCIA: Para hacer constar que i
ente documento ha sido aprobg@o
S3te litmo. Ayuntamignto en sesién
i eiebsa‘?aelds’a N2 200

Conssieria de Obras Publicas y Transportes
TEXTO REFUNDIBG ACEFTADO
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52  ESTUDIO FINANCIERO

Dada la simplicidad del esquema de inversiones previstas, entendemos que el Estudio Econémico
financiero quedard completo con la asignacién de inversiones tanto piblicas como privadas, que

resultan por tanto las siguientes:
INVERSION PRIVADA:

1.- SISTEMAS GENERALES :

Abastecimiento de agUa........cociiuiiicieiiiiicri e et 3.000.000 ptas
.Sistema general de la red viaria(depuracién Avda. del Almendral )................. 55.080.000 ptas
.Sistema general de infraestructuras (Linea eléctrica MT/20 Kv.) ©ovevecuenneeen., 50.000.000 ptas
TOTAL 1ot sssnsrrensssasssssssessssssessassssenssasssassassos 108.080.000 ptas
(649.574 €)

2.-  URBANIZACION INTERIOR :
VIATIO DASICO oovvreeeiemiceieenir ettt et aes e ettt et ee et 90.012.000 ptas
S.ELD.UP ( Zonas verdes y 4reas libres ) cooeovvveveevnveciccrececcveceeve v 205.390.000 ptas
TOTAL 2 usiersiiiiessinesnisssisisisinnsaissssisssssisisssseessssessesassresnsssessasssesessesssne 295.402.000 ptas
TOTAL INVERSION PRIVA];Am ......... e — eeeennens403.482.000 ptas
TAMIENTO DE SAN. RGQUF (2424976 €)

HaBNCIA: Para hacer constar que &}
t: documento ha sido aprobado
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6 PROGRAMA DE ACTUACION

Al programa del Plan y en el 1er. Cuatrienio han de verse incorporadas las actuaciones previstas
en este documento. No obstante se debera de iniciar la ejecucién de la urbanizacion antes de 1
afio a partir de la aprobacién definitiva de la presente modificacion (o diligenciado del Texto
Refundido). Si esto no ocurriera la administracién podria requerir a los particulares la obligacién
impuesta por el Plan, y si este fuera el caso, instar el cambio de sistema de gestion por el de
Cooperacion o Expropiacion o mcluso podria revisar el planeamiento, sin que ello suponga
mdemnizacion alguna. El tiempo méaximo para la ejecucidn total de las areas en suelo urbano ser
de 4 afios, estableciendo para los SG asociados el de 4 afios para el drea 013-SR.

San Roque, Noviembre de 2003.
w, ELARQUITECTO MUNICIPAL,

I
A;ggésgm:m"o DE SAN ROQUE
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7 FICHA Y CONVENIOS
( PLANEAMIENTO VIGENTE)

P.GO.U. Aprobacion Definitiva 25 Julio 2.000
(CONVENIOS URBANISTICOS )

mf ”"’5'5,51{%!’! SNTO DE SAN ROGQUE
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’3"/““"\ aerte documento ha sido aprobado
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TEXTO REFUNDIDO ACEPTAD

PGR RESOLUCION OF 1A CGMSf}Pé
PROVINGIAL DF ORZENACION DL [, RRI-
IQR:U Y URSAN'S#O DF CADIZ DE F&itas

f\\ Y ELABORADD &M CUMPLI
1 Mrl WEENTD DE RESTLUCION DENA

,afﬁaﬁ AT U Bt FEA

22




PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz (Texto Refundido)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

Numero ficha: 114 Localizacidn: 013-SR Superficie: 54.327

: 1 regulacidn...............: DESARROLLO Y CRECIMIENTC
A Clagificacién............: SUELC URBANO
2 Remitidas a planeamiento.: ESTUDIO DE DETALLE

4 Gistema de actuacidn.....: COMPENSACION 7

.usoes domlnantes. .. ... ... superficie....m3/m2...C.AREA... % C.URB...C.VA i

% Rp-resgidencial permanente..: 83 : 1,8 : 3,94 : 0,7 : 0,65 : 2,42 i
% Rt-residencial turistico...: : : : : : Hs
% Te-terciario complement....: 17 : 2,1 ¢ 3,23 : 0,3 : 0,65 : il
% In-industrial............ eet : : : : : i
.............................. superficie AM.1C...AM.2C....5G.asignado......

Sistema general asociado.....: : : i
Otras condiciones generales.. 5#
!

CESIONES GENERALES DEL AREA

..... TV i 8D B L 80 W DEL L LU PDL LW S8AL

2.0869 4,208 H : i

!

Condiciones particulares del area:
Para determinaciones {ver normas génerales 'V plands de ordenacion y

gestion) .

2: Area sugeta a la suscripcion de un convenio regulador con el Ministerio
del Ejercito.

3. Tolerancias dimensionales de las zonmas + - 15%, de log ejes del viario

10%, cconexiones 0%. Rasanbe-—t—=T—mTd T e ural .
LIty .
4: No computaran como volumenméé%gﬁ@éoggﬁ (g é ,&R@ FF uﬁie gPeT la insta

Jacion del cuartel que,,8ehEREe @E%ég@ %ﬁg%%pnszﬂd;qg}e§tes.
Se permite una 4 pl@n%a SBIP e % %t odeen]s%s3cﬂ
g este {1IMo
' g iebrada sldia 3.
\\L

e

equligora: 9 5 NP:3 Sviario estimado: 25

FEY

‘i ““““““““““““““““““““““““““““““ —=IITTT 3
8 ﬁ'clave ver planos CCRU'y RG) T

tipo medio y toleraucias_en
0 1 2 3 4 5 6 7

01234567:??

Rp:X 0 20 :50 :50 : : : : : : : : : : : : i
Rt: s H : : : : il : : : : : : : : : S
Te:X Canse}ﬂg@deﬂggpgbﬁﬁsﬁmnspdrrﬂs : s wmmm-=e=- (X :Cc ¢ ¢ :C ::C- :C :C :
In: G TEXFO REPUNDIDD AfePTADO ) G " -CTT oo oo r ol
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CONVENIO ENTRE EL ILUSTRE AYUNT AMEN TO DE

SAN ROQUE Y LA GEREN CIA DE INFRAESTRUCTURA Y

EQUIPAMIEN TO DE LA DEFENSA SOBRE EL ANTIGUO

3 b | ACUARTELAMIENTO | “DIEGO SALINAS”

o
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El pnmero en nombre y representacron del qu:s:'tféfAyuntémiehto' de Sz ik
(Cadrz) en s condfc:on da Aicalde Presrdente o o

‘E'I segumdo como Dzrsctor—Gerente de fa Gerenc:a de Insfraesfructura y

Equ:pamrento de ia Defensa y en ef e;ercrc;o de su cargo para e!
\‘.:_iHeal Decreto 396/98 de 13 de Marzo y cuya representacron oste

_ competenc:as del Pres:dente dei cztado Orgamsmo Autoncmo se
__';21 de Enero B O E num 24 ‘

que fue nombrado por -
it por Delegac:on de E
gun Orden 24/1999 de

| Ambas partes se reconocen rec:procamente capaczdad legai bastante para !a
formahzac:on del presente Convemo a cuyo efecto

. E
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gt — a) Procuraria mejor ordenacron urbamsnca pos:ble a Ios terre 108, en

orden a alcanzar e mayor beneﬂcfo socraf compatfbfhzado con e!
respem a IOS fegmmos mfereses de Ias partes

b) Garanttzar al Hustre Ayunram:ento Ia obtencxon de una paﬂe dei .
sueio ocupado por el Acuaﬂe!amtento fundamentafmente para _
Dotac:ones Equ:pamfentos y Espacros Lfbres
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"PF?IMERA-- ‘”‘_T-EI Mmrsteno de Defensa a travss de !a Gerencra de
: lnfraestructura y Equ:pam:ento de ia

Defensa ‘se compromete ala
ces:on obh

gatona a! Hustre Ayuntamxento de San Hoque en Cad:z

de aqueﬂos ferrenos que en wrtud de Ja nueva cahﬂcamon que resuh‘
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pactan por ei presente documento en ef ambn‘o del
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SEGUNDA Como contrapresrac:on ei Hustre Ayuntamfento de San Hoque
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rad S
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nueva calificacién que resulte de Ja aprobac:on defmrtlva de las de’rermmacxones
urbanisticas que se pactan por &

presents ducumento,. en el dmbito’ de artiguo -
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4 hacer constar que el e

eUmenio ha sido aprobado.‘ PR

o, Ayuntamienio en sesién | - T PRI — SRS _
ada)e dia V’Acgarte?ﬂgér tc “Dlego Sa.'rnas” hayan de destmarse fundamentafmente a. suefo L

] hcc con una superffcze tatai aprommada de 32. 923 mz" ; o

prowszo l de DeeumEﬁfW de Hewsron y Adaptac:on del P!an General de
' enacron Urbana que permltlera a Ia Gerenc:a de J‘nfraestructura v Equ;pam:ento'
de ia Defensa ur aprovecham ento. de 46 54 m%’tac}*c de edlf:cabu.dad res;denma!

o !nfraestructura y Equ:pam:ento de !a Defensa o futuros adqu:rentes de fas parce[ _
o ‘en un pfazo max:mo de drec:ocho meses y cuya va!orac:on era de 670 025 000 '

pesetas

La Estfpulacxon Sepﬂma dei expresado Convamo"estfpuiaba que la Gerenc:a de B
Infraestructura y Equrpam:ento de fa Defensa u Orgamsmo que. pud:ere suceder!e
pammpana en un porcentaje def 50% del vaior neto una vez deduc:dos los costes '

corr postenondad a: fa efectiva transm:s:on de Ia propledad durante un p!azc o
aif.cac:ér d oa menes cemdos a! Hustre Ayuntamiento de San Roque como

&l
" consecuencx del Canvemo

QUINTO- Que ef Ayuntamzenta de San Hoque desea eievar la ediffcabmdad Jucratlva hasta

55. DGD m o que supane un aumento de la m:sma, de 8 454 m2/techo segun se E

graf:a enel plana de! Anexo i,

SEXTO~ ' Que la Gerenc:a de . lnfraestructura y Equxpamxento de la Defensa ha evafuado ei

O% de la p!usvafra generada una vez deduc:dcs !os gastos de p!aneamrento y
gest:on urbamst:ca en 28 433. 558 pesetas * SR

SEPTIMO Que sm haber explrado el piazo de dlecwcho rneses concedfdos al Hustre

_ " Ayuntarmento de San Hoque para la Revrs:on del. P.G.0. U, es deseo de'la

. 'Ccrporamon Mun1c1pal a compra de fa fota] dad def ant:guo Acuan‘ciaﬁ lento de San

- Roque, a través de Ja & *rmresa Mumczpaf “EMROQUE SAY de e qua 88 accicrista
Unico-el llustre Ayuntamlento de San Hoque
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Seto. ook traprestaczon en' Hustre Ayunfam:ento se comprcmetra a Ia aprobamon" -

Y comermal Jucratfva pa’mmomahzab!e en su toiahdad por Ia Gerencfa de

de pfaneamfento y gestmn urbamstxcos de las plusvahas que pudxeran generarse sl

maximo de’ 10 anos se prcdu;ese alguna modmcacxcn de Ia cfasaﬂcacron o o

A S‘m’”‘é Nl B¥%pdnen TERCERO, més ol 50% de Ja pIusvaHWDor importe de 28,433 ﬁ‘sg‘
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SEGUNDA - Como contraprestac:on la Empresa Mumclpaf abonara a fa Gerenc:a de

' !nfraestrucfura y Equrpamiento de !a Defensa Ia cantrdad de 638, 458 558 pesetas_
(SE!SCJENTOS THEINTA Y OCHO MiLLONES CUATFIOCJENT AS. CJNCUENTA Y o

. OCHO Mik QU!N!ENTAS CINCUENTA Y OCHO PESETAS) abonabfes de la

. mgwente forma S : v

- Hez 5%, es decir la cantidad ad o 150674 640 pesetas (CIENTO CiNCUENTA Y } o
 NUEVE MILLONES SEISCIENTAS CATORCE L SEJSCIENTAS CUARENTA
PESETAS) a!a fm'na dei presente Convenro e ;_f._ -

- El 75% restante, ‘as dec:r fa cantidad de 478. 843 918 pesetas
| (CUATHOCIENTOS SET ENTA v OCHO MILLONES OCHOGIENTAS
CUAHENTA YTHES M!L NOVECIENTAS DIECIOCHO PESET AS), a pagar del

- siguiente modo: - S R ! |

e La cantfdad de 119 710 980 pesetas (CJENT O DIECINUEVE MILLONES e
-VSET ECiENTAS DPEZ MIL NOVECIENTAS OCHENTA PESET AS) al-
- otorgamaento de fa Escmura Pub!:ca, acto que se Hevara a cabe en un p!azo '
" no superior a tres meses- contados & partn de la apfobacidn por ef Excrrio.
, _Sr Ministra de Defensa ' '

Consejaria de Obras Piblicas y Transportes

-.J 1 TEXTG REEUNDIDO A:E—fﬂma-){} rres pagos aplazados en Jas sigﬁientes fechas:
| | g POR. RESOWCION 0% 1a Ty o "
xJ e &S;‘é“&ifggzi,gif,;):;;; W) La cantidad de 119710, 90 pesstas (CIENTO DIECINUEVE
: ! E 3 # MILLONES SETECIENTAS DIEZ MIL NOVECJENTAS CHED Q\
PESETAS cuando se cumpla un afio desde cha g
] o) ¥ C ) ¥ PAA
L] e torgam:ento de la Escm‘ura Ptibiica. J \?}’, Y
| LA N i Edis E - la cantrdad c:'e 118.710. 980 .pesetas (CEENT _3‘ \'E "’/j’
 JJUNTA DE ANDAGOIA MILLONES SETECIENTAS DIEZ MIL NOVECIENTAS REMENTA 7/
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¥e itmo. Ayuntamiento en sjase scntura Pub!rca .
_"‘\celebra?aetdia N !‘Zr_@ﬁhg_ R

=y ECRET’AR!OGENE L La carﬂdad de 119 710 97’8 pesefas (CJENTG DIECINUF\/F

j : w M!LLONES SET ECIENTAS DIEZ MFL NOVECIENTAS SETENTA Y
- _MQ,CHOMPESETAS),Hcuando 88 - cump!an tres afios - desde ef ‘
otorgamrento de !a Escntura Pubhca .

‘ N Las cantrdadss ap!azadas se Jncrementaran en. Ios 1mportes que o
correspondan en aphcac:on de Jos rntereses legales a cada plazo estrpuiado de
: acuerdo con el tiempo transcumdo para cada uno ds eﬂ’os | ' '

: Eﬁnsg;erra de Gbrg_s Pubhgas y Transpories g

| TEXT0 ReFUnoIng ) ACEPTADD |

Asumsmo con el fm de garantrzar ef cump[am:enfo de los pagos"

B 'Pﬁou}ﬁ, HHL.EJ{U% 3 0t 14 ; mwm drchos, se prestara Aval bancarro sohdano ysm beneﬁcm de excusron a pnmer,
[ TR Y YL |
R AY mﬂms,u GE c“;‘ifg@ Fﬁ gy enmrento, por.la cant;dad de 359.132.940 pesetas, correspondiente a. las

/ ?3 JUL 2004 carftidades . aplazadas (TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE MILLONES ~
N et l CIHNTO TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTAS CUARENTA PESETAS); dicho

.:‘ CWWVI mantendra su wgencra y eﬂcac:a hasta que seq. cance!ado y devuefto por fa ‘

Si-don post'ér”fc_fﬁdéd'a la firma dé! brééenié Convenio, se produjera.afguﬁa revisién
del planeam:ento urbanistico, que generara un incremento de los 55.000 m3t de!’
apmvechamfento lucrativo pactadc ta Gerencia de Infraestmciura y Eqmpamfento
~ de la Defensa u Orgamsmo que: pueda sucedeﬂe pamc:para en un porcentaje. del
50% de dicho mcremento, una vez deduc:dos los costes da pianeam:ento y gestién

urbamstrca en su caso. La vahdez de esta: estipuiac:on se extendera durante un

: plazo de 10 anos contados a pamr de ia transmis:on efectiva de 1a propredad

P CUARTA- - B pr_surz 2 Conv enio podra ser elevado a £ scniura Pablica ‘a- instancia de

_J S " cuaiquiera de las partes Los gastus denvados de dicha formalizacién correrdn a
A cargo de la parte que lo interese,

FJ _  QUINTA- = mcumphm:ento de las obiigaciones derivadas del presente Con@_w
o . " cualquiera de las partes, dard lugar-a que se aplique cuanto dJspone /

] ; o - 1.124 del Cédigo Civil.

| ] SEXTA.- La validez del presente Convenio queda supeditada a. ratff;cacion por &/¥

b , Ministro de Defensa.




Le;do el presente documenta por ambas pan‘es lo encuentran conforme y,
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AYUNTAMIENTO DE SAN ROUYUE
CAMPO DE GIBRALTAR (CADIZ)

CFICINA TECNICA MUNICIFAL

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.OU. EN EL AREA
13-8R CUARTEL "DIEGO SALINAS" EN SAN ROQUE.

(TEXTO REFUNDIDO)

EL ARCHATECTO MUNICIPAL: NICOLAS MONCADA GARCIA
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VALORACION

PABELLON A: PLM/2° Batallén

Edificio de fachada neoclasica, en buen estado de conservacién.
Presenta tipologia de huecos verticales ceon decoracion de
dinteles y jombas.

—Tres plantas, con cubierta de tejo cerdmica.
—Categoria 2°

EL ARQUITECTO MUNICIPAL:

AUNTRMENTD DE SAN ROQUL (CADIZ| meouss worcron s ) TTULO DE L Jagis

CATALOGO |
< EDIFICACIO J ]
OFICTNA TECNICA MUNICTPAL ] PABELL‘ON |
MODIFICACION PUNTUAL DEL N® HOJA
PGOU AREA 013“SR n.proyecto

(TEXTO REFUNDIDO) 2 [ es wov=53 T oioorer
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Conseisrfa de bras Poblic
TEXTO REFUNDIDD

PO% RBESOLUCION OF LA GOSN
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2R AVUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

L BUAGENCIA: Para hacer constar que el

| Kraskate documento ha side aprobado
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PARELLON B: Mixta Motorizada

Edificio de fachade neoclasico, en buen estado de conservacién.
Presenta tipologia de huecos verticales con decoracion de
dinteles y jambas.

—~Tres plantas, con cubierta de ieja cer@mica.
—Fs necesaria ia eliminacién del ogfadide de la cocina
3 —Categoria 2°

EL ARQUITECTO MUNICIPAL:

AYUMM'ENTO DE SAN ROQUE CAD‘Z NICOLAS MONCADA GARCIA TTULO DE LA ’O/‘\«J/@\a

T
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b e documento ha sido aprobado }

VALORACION

PABELLCN C: Pabellén de Unidades de Plano Mayor

Fdificio central, con fochadoe de cardcter neoclésico, domina
el espacio central de la antigua Ploza de Armas del Cuartel
Buen estcde de conservocidbn,

~Presenta tipologia de huecos verticales con decoracion de
dinteles y jambas.
—Tres plantas, con cubierta de teja cerémica.

~Categoria 2°

EL ARQUITECTO MUNICIPAL:

AYUNMM[ENI@ DE SAN ROQUE CAD'Z NICOLAS MONCADA GARCIA TITULO DE LA H,@?A‘. ‘w\_
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PABELLCON D: Pabelldn de la misicao,

Edificio de fachada neocldsica, en buen estado de conservacion.

—Presenta tipologia de huecos verticales con decoracidn de
dinteles y jambas.
—Dos plantcs, con cubierto de tejo inclinada.

—-Cctegorio 2°

EL ARQUITECTO MUNICIPAL:

AYUNTAMENTO DE AN ROQUE {CRDI)| neouss waneron ssee

OFICINA TECKICA MUNICIPAL | \ N n g
MODIFICACION PUNTUAL DEL 7 |V Fou B

P.G.0.U. AREA 013-SR n.proyecto WE%;;{J/
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oABFLLON F: Accesorics n® 2

Pabelidn de accesorios.Barranco de una sola planta con tipologia
de huecos verticales y cubierta inclinada.

_DPresenta decoracién de dinteles v jambas con molduras

{ austeras.
i ~Categorfa 5% Interés indiferente.

: EL ARQUITECTO MUNICIPAL:

| AYUNTAM[NIO DE SAN ROQUE CAD‘Z NICOLAS MONGADA GARCIA TITULC DE LA \

: . CATALOGO }
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—Constituia la reguldcaon del

estado de conservacion.
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8§ PLANOS
(INDICE)
I.-PLANOS DE INFORMACION :
I 1.- Estado actual. Topografico. Usos actuales.
L. 2.- Planeamiento vigente. Ordenacion y Clasificacidn.

I. 3. 1.- Infraestructuras. Servidumbres y afecciones. Saneamient
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I.3.3.- Alumbrado y B.T.

1.3 . 4.- Infraestructuras. Servidumbres y afecciones. C. .1 .S .
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O .- PLANOS DE ORDENACION: N

0. 1.- Ordenacion del suelo. Estructura urbana y usos globales. oo,

0. 2.- Remision a planeam1ento de desarrollo.

O . 3.- Ordenacién del suelo . Ambitos de gestién. (Propuesta no vinculante).

&

9 CATALOGO

o3




