ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION DE LAS PARCELA
XVII DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL
C.LT.N. SOTOGRANDE, SAN ROQUE (CADIZ).
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L. MEMORIA

1. Exposicion de motivos.

Es objeto del presente estudio urbanistico la definicién de volimenes,
alineaciones y rasantes de la Parcela XVII de los Subsectores 52-53 del C.LT.N.
Sotogrande, ajustandose el mismo a lo regulado, para los Estudios de Detalle, en los
articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento de la vigente Ley sobre ¢l Régimen

del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D. 1/1992, de 26 de junio).
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2. Normativa Urbanistica.

La parcela XVII se encuentra ubicada en la zona norte de los Subsectores 52-53
del C.LT.N. Sotogrande, presentando, de acuerdo con el Plan Parcial aprobado

definitivamente con fecha 9 de Junio de 1.999, los pardmetros urbanisticos siguientes:

. USO

NUCLEQ TURISTICO
PUEBLO

MEDITERRANEQ XV 96.687 0,40 302
(compatible con

terciario), R.3

Se acompafia, a continuacion, resumen de caracteristicas del mencionado Plan

Parcial.

De acuerdo con lo regulado en el epigrafe 4.2.1 de Calificacion del Suelo en las
Ordenanzas del Plan Parcial, estd permitido la aplicacion alternativa de cualquier

ordenanza de suelo residencial (R.3 en este caso) respecto de las anteriores R.1 o R.2.
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Ordenacion de yolimenes, parcclaciéon y zonificacion.

El presente Estudio de Detalle y Parcelacion tiene por objeto definir una

ordenacién de volimenes y parcelacién en la parcela XVII de los Subsectores 52-53

que nos ocupa.

3.1  Parcelacién y zonificacién.

De la ordenacién propuesta en el presente Estudio de Detalle, resultan

las siguientes parcelas edificables, definida en los planos P-1y P-2.

Parcelas edificables (32 ud) .............

Zona de servicios

Zonaverde ...

..........................

4.265 m®
11.660 m?
96.687 m*

HIGENCIA: Para hacer constar que e!

: “pre"s_" te documento ha sido aprobado
o deﬂnitl, amente por este litmo. Ayunta

i




Las parcelas edificables estdn sujetas al cumplimiento de la ordenanza particular

R.1.a, Residencial Unifamiliar Aislada en Parcela Independiente, cuyos principales

parametros urbanisticos son:

Parcela minima: 1.300 m*
Ocupacion maxima: 33 %
Altura maxima: 2 plantas, 6,50 mts. (Se autoriza una 32

planta que no sobrepase en ocupacion el
30% de la 2" planta, con altura total

inferior a 9,50 mits.)

Separacion a linderos piiblicos: 6 metros o mayor.
Separacion a linderos privados: 3 metros 0 mayor.
Separacion a campo de golf (D.P.): 15 metros o mayor. (*)
Indice de edificabilidad: 0,25 m*/m?,

(*) En los 15 metros de separacién a campo de golf (D.P), se respetera la arboleda

existente.
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3.2

Parcelas edificables.

Se detallan a continuacidn, las parcelas resultantes de la ordenacién
propuesta, con expresion pormenorizada de su ubicacion, alineaciones, linderos

y retranqueos de la edificacidn.
Las rasantes de las mismas y de los viales, figuran en el plano P-2.

La parcela XVII admite, segin el Plan Parcial, la edificacién de 302
viviendas de las cuales sélo se utilizan en este Estudio de Detalle 32. Quedan,
por tanto, 270 autorizadas por el Plan que la Entidad promotora,
SOTOGRANDE S.A., se reserva para transferir a otras zonas del Plan Parcial

por el procedimiento que corresponda.
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La anterior propuesta de Ordenacion de volimenes, parcelacion, alineaciones
y rasantes, cumple, como se ha puesto de manifiesto, con la Normativa Urbanistica
vigente, razon por la cual el presente Estudio de Detalle y Parcelacion de la parcela
XVII de los Subsectores 52-53 del C.I.T.N Sotogrande, constituido por la presente
Memoria y los Planos anejos correspondientes, se presenta ante el Excmo.
Ayuntamiento de San Roque para que, previa la tramitacién pertinente, le otorgue la

aprobacién administrativa.

Sotogrande - San Roque, Octubre 2.001

El Ingeniero de Caminos Canales y Puertos

~l

Fdo.: José Cano Infantes

Colegiado N° 7.605

~ <COLEGIG DE INGENIERDGS DE
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.1T.N. SOTOGRANDE

4.3.2.2.- DEFINICION Y ORDENANZAS COMUNES DE EDIFICACION

Articulo 1°.- Parcela v solar.
Parcela: Se define como PARCELA toda porcion de suelo urbano edificable, delimitada

con el fin de hacer posible la ejecucion de la urbanizacién y de la edificacion, conferir

autonomia a la edificacién por unidades de construccion y servir de referencia a la
intensidad de la edificacion y el numero de viviendas y asegurar la unidad minima de

edificacion.
Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion:

a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no habrd de ser necesariamente

coincidente con la unidad de la propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes Parciales o Especiales se
establece una parcela minima o unas dimensiones minimas en algunos de sus lados, sera

obligatorio cumplir tales minimos para poder edificar.

¢) Las parcelas minimas seran indivisibles. De acuerdo con lo previsto en el
parrafol, Art. 94° del Texto Refundido de la Ley del Suelo, la cualidad de indivisible
debera hacerse constar obligatoriamente en la inscripcion de la finca en el Registro de la

Propiedad.

Solar: Parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion que establecen

la Ley de Suelo y estas Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.LT.N. SOTOGRANDE

Articulo 2°.- Definiciones relativas a la edificabilidad.

I .- Superficie de techo edificable:

Es la suma de las superlicies cubiertas de todas las plantas que, de conformidad con

estas Normas, lenga la consideracion de Bajas o Altas.

En el calculo de esta superficie se computaran también integramente las superficies
correspondientes a los cuerpos salientes cerrados, a las edificaciones o cuerpos de
edificacion auxiliares y a las edificaciones existentes que se mantengan, asi como la
proyeccion de las escaleras, incluso exentas, por cada planta, y Ia proyeccion horizontal por

cada planta de los huecos de canalizaciones verticales y ascensor.

Las terrazas cubiertas y los cuerpos salientes abiertos computars a estos efectos en

un cincuenta por ciento.
No seran computables: las plantas diafanas, los accesos publicos bajo pérticos, las
terrazas o porches descubiertos (aunque se cubran con pérgolas o toldos) y los espacios de

planta baja destinados a los aparcamientos.

2 .- indice de edificabilidad bruta o de zona:

[s el limite maximo de edificabilidad, expresado en m*.t/m?*.s (metros cuadrados

de techo / metros cuadrados de suelo) aplicando a toda la superficie de cada zona o sector.

3 - Indice de edificabilidad neta para cada uso:

Es el indice maximo de edificabilidad, expresado en m*t/m*.s (metros cuadrados
de techo / metros cuadrados de suelo) aplicable a la superficie neta edificable destinada a

cada uso.

Los anteriores indices de edificabilidad bruta

-v-neta-también-se-puedenexpresar gn
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PLAN PARCIAL DI ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.LT.N. 8OTOGRANDE

3m’/m?=1m’t/m’s  para usos residenciales.

4m’/m?=1m’t/m’s  para terciatios y comerciales.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 32-33 DEL C.LT.N. SOTOGRANDE

Articulo 3°.- Ocupacion de parcela,

I.- Superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de la

totalidad del volmmen de la edificacidn, incluidos los cuerpos salientes.

2.- En las Ordenanzas de Edificacion correspondientes a cada zona se fijan los porcentajes

de ocupacion maxima de la edificacion referidos a las parcelas.

3.- Los sotanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno no podran

soprepasar el porcentaje de ocupacion maxima de parcelas.

4.- Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupacion maxima,
no podran ser objeto de ningn otro tipo de aprovechamiento en superficie, mas que el
correspondiente a los usos Verdes y Deportivo de los contenidos en las presentes Normas,
siempre que, en este segundo caso, no existan cuerpos de edificacion que sobresalgan de

la cota natural del terreno.

5.- Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad
de los espacios libres de las parcelas, con sujecion a los requisitos formales que establecen

estas Normas para los patios mancomunados.

seht
fitiva
€y 1!

gto’ en

N/

i

- 148 -



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DI LLOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.LT.N. SOTOGRANDE

Articulo 4°.- Alineacidn a vial,

Es la linea que sefiala el limite de la edificacion a lo largo de los viales. Segin las

Ordenanzas especificas de cada zona, la alineacidn de la edificacion coincidird o no con la
del vial.

T AYUNTAMIENT
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PLAN FARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.LTN. SOTOGRANDE

Articulo 5°.- Linea de fachada,

Es el tramo de alineacion a vial correspondiente a cada parcela.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-33 DEL C.L'E.N. SOTOGRANDE

Articulo 6°.- Ancho de vial,

a) Si las alineaciones de vialidad estan constituidas por rectas y curvas paralelas con
distancia constante en cualquier tramo del vial entre dos transversales, se tomara esta

distancia como ancho de vial.

b) Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o representan estrechamientos,
ensanches o cualquier otro tipo de irregularidades, se tomara como ancho de vial, para cada
lado de un tramo de calle comprendido entre los transversales, el minimo ancho puntual

en el lado y tramo considerados.

ar c_gnstar que el
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PLAN PARCIAL 11T ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL CLT.N. SOTOGRANDE

Articulo 7°.- Altura reguladora maxima v nimero maximo de plantas.

La altura reguladora maxima es la que pueden alcanzar las edificaciones segun los
valores contenidos en cada una de las Ordenanzas de zona. A cada altura corresponde un
nimero maximo de plantas. Estas dos constantes, altura y nimero maximo de plantas se

han de respetar conjuntamente.
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PLAN PARCIAL BE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.LT.N. SOTOGRANDE

Articulo 8°.- Criterios de medicion de alturas.

I.- La altura del edificio se medira, desde la cota inferior de referencia hasta la intersecciéon
con el plano horizontal que contiene a la linea de arranque de la cubierta, o con el plano

superior del 0itimo forjado en el caso de terraza o cubierta plana.
2.- Por encima de la altura reguladora méxima solo se permitiran:

a) La cubierta del edificio de pendiente inferior al 100 % y cuyos arranques se
produzcan en todas las lineas perimetrales de sus fachadas exteriores. El vuelo méaximo de

la cubierta no superara el de los aleros.

b) Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios
interiores, asi como elementos de separacion entre azoteas tendran una altura maxima de
1,20 m si son opacos y de 1,80 m si son enrejados o transparentes; en todo caso, los petos

de separacion entre azoteas medianeras seran opacos y de 1,80 m de altura.

¢) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta

plana, con altura maxima total de 0,60 m,
d) Los clementos técnicos de las instalaciones, segin sus propias caracteristicas.

¢) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.

NTAMI N
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, rese te documento ha sido aprobado
mente por este lltmo. Ayunta-
n/aesuSn plenaria celebrada el
alPunto
: E‘HETARIO GENERAL,

\J\»!N\ o

\..

-153 -



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.1T.N, SOTOGRANDE

Articulo 9°.- Criterios para el establecimiento de la cota de referencia,

| .- Edificios con alineacidén obligatoria a vial.

En los edificios cuya fachada, por aplicacion de la ordenanza, deba situarse
obligatoriamente alineada al vial, la determinacién de la cota de referencia o punto de

origen para la medicion de altura es diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de
niveles enre los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor que 1,50
metros, la altura maxima se tomard en el punto de fachada coincidente con la rasante de

calle de cota media entre las extremas,

¢) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a 1,50 metros, se dividird
la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de
forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a 1,50
metros, aplicando a cada uno de estos tramos la regla anterior, y tomando en consecuencia

como origen de alturas la cota media en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medira conforme a
los modos expuestos que correspondan, considerando, Gnicamente a estos efectos, cada

tramo como fachada independiente.

2.- Edificios exentlos:

En los edificios exentos cuya fachada, por aplicacién de la ordenanza, no deba
situarse obligatoriamente alineada al vial, las cotas de referencia para la medicidn de alturas

s¢ atendran a las siguientes determinaciones:

2.1.- La altura maxima de la edificacion se fijard en cada uno de sus puntos a partir de la

cota de la planta que tenga la consideracion de Planta Baja.

2.2.- En los casos en que la edificacion se desarJDQJ
Rl i
pendiente del terreno, 1os volimenes CdltlL&dOS quf._ SR
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PLAN PARCIAL DIE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C1T.N, SOTOGRANDE

de la planta que tengan la consideracion de Planta Baja, se sujetaran a la altura maxima que
corresponda a cada una de las partes citadas, y la edificabilidad total no debera ser superior

a la que resultaria de editicar en un terreno horizontal.

2.3.- En ningtn caso las cotas de referencia de las Plantas Bajas podré establecerse con una
variacion absoluta superior o inferior 1,50 metros con relacién a la cota natural del terreno.
En consecuencia, en los terrenos de pendiente acusada, la Planta Baja habra de fraccionarse
en el nimero conveniente de partes para cumplir con la condicion antedicha, no pudiendo
sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna seccion longitudinal o transversal del
propio edificio con respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas Plantas

Bajas existentes.

N sesidn plenaria celebrad.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DI LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.L'T.N. SOTOGRANDE

Articulo 10°.- Planta Baja.

1.- Edificios exentos.

Se definen como Planta Baja a la planta del edificio al nivel de la rasante del terreno

o dentro de los limites de tolerancia que con respecto a ella sefialen estas Ordenanzas.

2.~ Edificios con alineacion obligatoria a vial.

En los edificios que, por aplicacion de la Ordenanza vayan alineados a vial, la cota
de referencia de la planta baja para cada parcela es aquella cuya solera esta situada como
maximo entre 1,50 m por encima y 0,75 m por debajo de la cota de referencia de altura
reguladora del edificio. Si la parcela diera frente a dos viales opuestos, incluso con distintas
rasantes, la cota de Planta Baja en cada frente se determinard como si se tratase de parcelas

independientes cuya profundidad alcanzase el punto medio de la manzaana.

Con objeto de facilitar la vision del trafico, para todos aquellos solares de esquina
de calle rodada que no tuvieran expresamente definida una alineacién de chaflan sera
obligatorio dejar en planta baja (si la construccion va alineada al vial), o bien en la cerca
de cerramiento, si la construccion se retranquea, un chaflan, definido en cualquier caso por

la distancia de 3 metros a partir de la esquina en ambas fachadas.

3.~ Para todos los casos.

a) Con independencia de lo que a este respecto establezcan las ordenanzas de zona,
con caracter general se fija una altura libre minima absoluta de Planta Baja de 3,50 m

cuando ésta se destine a uso comercial o pablico y de 2,50 m para uso de vivienda.

b) No se permite el desdoblamiento de la planta baja en dos plantas segiin el sistema

de semisdtano y entresuelo.

c¢) Los altillos o planta baja partida se permiten en planta baja siempre que se

formen parte del local ubicado en dicha planta,§i'fl)tijf‘lé‘i“f%g%so_}“demdigme del exterior,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.1.T.N. SOTOGRANDE

siguientes:

c.l.) Se separardn un minimo de dos (2) metros de la fachada que contenga el

acceso principal al edificio.

¢.2.) No podra superar ¢l 50 % de ocupacion sobre la planta del local en que se

ubiquen.

c.3.) Su altura libre minima sera de 2,20 metros por encima y 2,50 metros por

debajo del forjado.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DF 1.OS SUBSECTORES 32-53 DEL C.LT.N, SOTOGRANDE

Articulo 11°.- Planta sétano.

l.- En los edificios que, por aplicacion de la ordenanza, deban alinearse vial, se
define como planta sétano la situada por debajo de la planta baja, tengan o no huecos a

causa de los desniveles en cualquiera de los frentes de la edificacion.

2.- En los demas casos, la planta sotano es aquella enterrada o semienterrada
siempre que su techo esté a menos de 1,50 m sobre el nivel definitivo del suelo exterior.
La parte de planta semienterrada cuyo techo sobresalga mds de 1,50 por encima de este

nivel, tendra en toda esa parte la consideracion de planta baja.

- La regulacion de los usos permitidos y el computo de las correspondientes
edificabilidades, en sotanos y semisdtanos, sera la establecida al respecto por las Normas

Urbanisticas del Plan General de San Roque.

4.- La superficie del sétano podra alcanzar la ocupacién maxima permitida para
cada ordenanza especifica de zona, debiendo cumplirse simultaneamente las condiciones
de separacion a linderos publicos y privados de dicha ordenanza, salvo los casos en que

expresamente se permita la mancomunidad en parcelas contiguas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL CLEN. SOTOGRANDE

Articulo 12°.- Plantas Altas.

1.- Se define como Planta Alta a cualquier planta de edificios situada sobre la Planta

Baja.

2.- La altura libre de las Plantas Altas no sera inferior a 2,50 m para toda zona o
sector. Las plantas diafanas para servicios e instalaciones, de altura inferior a 2,19 m no

contaran a efectos de la aliura maxima edificable,

ente_i por esta llime, Ayunta-
Besion plenaria celebrada g|

2 __alPunto
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.1T.N. SOTOGRANDE

Articulo 13°.- Medianeria.

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas hasta el punto
comin de elevacion, pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de luces y

ventilacion, sean o no de caracter mancomunado.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.LT.N. SOTOGRANDE

Articulo 14°.- Manzana,

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vialidad contiguas.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el

‘Bresante documento ha sido aprobado
“25% vamente por este {ltmo. Ayunta-
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I'LAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.1'T.N. SOTOGRANDE

Articulo 15°.- Profundidad edificable.

[is la distancia normal a la linea de fachada que limita a la edificacion por su parte

posterior. Define ¢l plano de fachada que da al espacio libre interior de manzana.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
wgég.keqte documento ha sido aprobado
Th

ente por este litmo. Ayunta-
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PLAN PARCIAL DIE QRDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.LT.N. SOTOGRANDE

Articulo 16°.- Espacio libre interior de manzana.

En el espacio no ocupado por edificacion que resulta de aplicar las profundidades

edificables.

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DI LOS SUBSECTORES 52-53 DEL CLT.N, SOTOGRANDE

Articulo 17°.- Retranqueos de la edificacion a la alineacion.

Es el retroceso de la edificacion respecto a la alineacion del vial o a las medianerias.

Pueden ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.
b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.
¢} Retranqueo en las plantas altas de una edificacion.,

d) Retranqueo en planta baja para formacion de porticos o soportales.

: ___CDILIGENCIA: Para hacer constar que e}
geme documento ha sido aprobado
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PLAN PARCIAL DIEE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL CLT.N. SOTOGRANDE

Articulo ]18°- Reglas sobre medianerias.

.- Cuando por aplicacion de diferentes alluras reguladoras, retranqueos,
profundidad edificable u otras causas, aparezcan medianerfas al descubierto, éstas habran
de acabarse con los materiales y tratamientos propios de la fachada del edificio, y
optativamente podra retirarse 1a distancia necesaria para permitir la aparicién de huecos

como si se tratase de una fachada.

2.- Si la medianeria que resulte de la edificacién de dos solares contiguos no es
normal a la linea de fachada, solo podran edificarse los solares cuando el angulo formado

por la medianeria con la normal de la fachada en el punto de su interseccion sea inferior a

30°.

Se exceptian de esta condicién las parcelas cuyo colindante o colindantes se

encuentren ya edificadas.

En los demas casos, para poder edificar habran de regularizarse los solares de forma

que cumplan las condiciones indicadas.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela curvos, o quebrados, o
parcelas en angulo, seran resueltos por equipacion con el criterio que se contiene en este

articulo.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.L'T.N. SOTOGRANDE

Articulo 19°- Regla sobre retranqueos.

No se permiten retranqueos si como consecuencia de ellos aparecen medianerias

vistas.

En las zonas de retranqueo obligatorio en planta baja, impuesto por la
correspondiente ordenanza edificatoria, o por la Ordenanza de Servidumbres (Articulo 3,
Capitulo Segundo de las Ordenanzas Generales 4.3.2.1, de este Plan Parcial), ya sea por
separacion a parcelas colindantes, ya sea por separacion a via publica, campos de golf o a
gspacios publicos, no se permite la construccion de edificaciones tipo pistas deportivas,
barbacoas, muros delimitadores de espacios, ni similares; permitiéndose Unicamente la
pavimentacion del suelo, los muros de contencion de tierras que pudieran resultar

necesarios, las pérgolas, las piscinas y las construcciones ligeras desmontables.

FAYUNT, A
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PLAN PARCIAL DIE ORDENACION DE LOS SUBSECTORES 52-53 DEL C.LT.N. SOTOGRANDE

Articulo 20°.- Cuerpgs salientes.

1.- Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de la edificacion habitables u
ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen del plano de fachada (perimetro cerrado del

edifcio), o de la alineacion del espacio libre interior de la manzana.

2.- Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro volado totalmente

abierto. Pertenecen a este concepto los balcones y analogos.

3.- Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el apartado anterior.

4.- Computo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computaran
integramente a efectos del indice de edificabilidad neta vy de la superficie de techo
edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computara en un
cincuenta por ciento a efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo

edificable.
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