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ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE PLANEAMIENTO 0zZ5-SR  DEL
P.G.0.U. DE SAN ROQUE. CADIZ,.

MEMORIA

1l.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Por iniciativa de loa Propietarios del suelo se formula el
presente Estudio de Detalle sobre el ambito fisico que se
sefiala en el Plan General de Ordenacién Urbana ( P.G.0.U.) de
San Rogue en su Revisién Y Adaptacidn, aprobado
definitivamente por acuerde de la C.P.U. de 2-11-87 vy
publicade en el B.O.P. n® 292 de 19-12-87 para el Area de
Planeamiento SR-025, de una superficie de 10.664 m? con las
determinaciones y caracteristicas definidas en sus Ordenanzas,
y con la finalidad de completar las alineaciones y rasantes

dentro del ambite gue comprende.

2.— FUNDAMENTACION LEGAL.

La ley de Regimén del Suelo y Ordenacién Urbana, en Texto
Refundido, publicade por Real Decreto Legislative 1/1.992, de
26 de junio, lo define en su articulo 65.4 y 91.

En cuante al Reglamento de Planeamiente, publicade como

Real Decreto 2.1592/1.9782 en el Boletin OflClal del Estadp da.m

16 de septiembre de 1.978,
articules 63 y 66.

3.—- TRAMTITE.

BN
Queda regulado por el arw

en cuante a su aprobacidn deflnltlva competé~al Ayu?%amlento,
segun el articulo 118.
DILIGENCIA* parz hacer constar que el presente
iﬁdoﬂumanto, ha sido aprobado definitivemente por
:&“§01ucldn de fecha 3 Noviembre de 1997.
h " EL SECRETARTO GENERAL,

A




a gestidn

urbanistica de marzo de 1.980 ™gens*la finalidad dg promover la
construccién de viviendas lo antes posible, por lo gque el

periodo de informacidén publica cabe ser de guince dias.

4,- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE S5U FORMULACION.

El Estudic de Detalle se presenta c¢omo necesarioc para
adaptar las determinaciones contenidas en el P.G.0.U. al
poligone de actuacién delimitade previamente, Yy gue es
eoincidente con la Delimitacién del area de Planeamiento
025-5R.

El poligono esté formade por terrencs de propiedad
municipal y otros gue correspenden a la antigua finca
denominada "El Reposo'", de propiedad privada.

la ejecucién del presente Estudio de Detalle posibilitara
la incorporacién al auelo edificable de log terrenos gque
comprende, para lo ¢gue a través del misme =e fijan las

alineaciones y rasantes.

5.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Como ya ha quedade indicado en el punte 1, el ambito
figsico sobre el que se formula el presente Estudie de Detalle,
comprende el Area de Planeamiente 025-8R del Casco Urbano.

Se ha concentrado la edificabilidad en la zona norte de
la parcela, deacuerdo a las determinaciones del P.G.0.U.

El easpacio sobre el que se proyectan las edificaciones,
presenta un acusado dezsnivel lo que dificulta
considerablemente el emperfio.

For eso sSeg

mgiudiado contruir edificaciones ligeras, y
escalonadas los muros de contencidén =sucesivos

terreno.
a hacer constar que el presente documento,

T
2 hdo definitivamente, nor resolucidn de fecha
E de 1997,

EL SECRETARIO GENERAL,

sujeten con
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documento§;ha %gﬁo
resoluci ”dewﬂg

er constar que el presente

Bsi mismo se construyen esﬁéﬁiés licos interiores con
acceso a ellos desde le calle El Reposo y la calle Batalldn de
Cazadores de Tarifa, de modo que se permeabilice la manzana &
la vez cque se crean espacios de convivencia que proporcionaran

al conjuntoc un innegable atractive.

¢.- EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad resultard de aplicar las normas

contenidas en el P.G.0.U. para el area 025-5R.

Bdificabilidad Residencial:

It

Superficie edificable:1,8m*/m*x0,7 x 10.664m?*/3m = 4.478,88 m*

N° de viviendas : 50viv/Ha = 1,0664 % 0,7 = 37 wviviendas.

Edificabilidad Terciario;

Superficie edificable:2,1m*/m?x0,3x10.664m*/3,5m = 1.919,52 m?

El estandar obligatori¢ exige una plaza de aparcamiento por
vivienda y una plaza cada 100 m? de terciario o fraccidn.

Por razones practicas de indole comercial, esta edificabilidad

Zona I :

Superficie: 2Z.331,00 m?

Edificabilidad Residencilial

- SBuperficie edificable: 3.279,44 m?

- N° de viviendas : 25 viwviendas.



DILIGENCIA: para hacer constar que el presente documento,
ha side aprobado definitivamente por resolucién de fecha
embre aé':fitjg:_ 97.

/BL SECRET

3 de Noviembre
oo 10 GENERAL,

Edificabilidad Terciario

- Superficie edificable: 1.619.32 m®

ZONA IT :
Superficie: 826,00 m?

Edificabilidad Residencial

4

s
?

_ Superficie edificable: 1.199,44 m2

-~ N° de viviendas : 12 viviendas .

Edificabilidad Terciario

- Supexrficie edificable: 300,00 m?

7.- CESIONES.

lLas superficies que se ceden al Ilustre Ayto de San Roque

gon las siguientes:

— Ampliacién de la calle El1 Reposo ..... . 151,00 m?
- Parcela @ ... c-.n-n--- e st e e e 330,00 m?
- Parcela al Sur f i s it are s e e rews 2.950,00 m®

Superficie total 3.431,00 n?




8.— ESTUDIO DE SUPERFICIES. |l—

Superficie comprendida dentre del ﬁblig@ﬁqﬂp210.664,00 m

; o
gt

ZONA I :
Supeficie ocupada por viviendas e cesaes 2.027,69 m®
Superficie de viales rodados Ce e vo. 134,31 m?
superficie de zonas de uso comunitario ...... 526,00 m?
superficie de espacios de uso privade ...... 373,00 m®
Superficie total ...... 2.331,00 m?®
ZONA II :
Supeficie ocupada por viviendas  ...... ceesa- 480,70 m?
Superficie de zonas de uso comunitario ....-.. 53,00 m2

superficie de espacios de uso privade ...... 330,30 m?

Superficie total ...... 864,00 m?

RESUMEN GENERAL :
Superficie Zona I et et e s m 2,331,00 m*
Superficie Zona IT i rar e e 864,00 m*
Ceslones  ..............- G h et a e 3.431,00 m?

Viales existentes e sasesrse--- 4_.038,00 m2

TOTAL ... 10.664,00 m®

DILIG=NCIA: paraﬂ@%@ef{épnatar que el presente documento

ha sido aprobado définitivamente por resolucién de fecha
3 de Noviembre de-1997,

ELSSECRETARYO GENERAT,
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DILIGENCIA: para hacer constar que el presente
docwnentc} ha sido aprobado definitivamente por

da\?echa 3 de N_viembre de 1997.
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9.- CONCLUSION.
Se considera gque la documentacidén apertada junto a leos

planos gque la acompafan, <ompletan, ceomprenden Yy e¥presan
suficientemte la idea y el desec de configurar un espacio
habltable donde se compaginen usos y espacics libres, y donde,
de alguna manera, esta actuacién impligque una reestructuracidn

del entorne existente, a la vez gque completa una parte de la

trama urbana.

San Rogque, Marzo de 1997
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