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| MEMORIA

1.- ENCARGANTE Y REDACTOR.

El presente documento wurbanistico se redacta por la SOCIEDAD DE
ARQUITECTOS DEL CAMPO DE GIBRALTAR, S.L., inscrita con el n°® S-001 en
el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz, representada por los arquitectos Don
Antonio J. Crespo Morales y Don Enrique Salvo Medina, colegiados n° 240 y 30,
respectivamente, del mismo Colegio Oficial.

2.- ANTECEDENTES. AMBITOQ DEL ESTUDIO DE DETALLE.

2.1.- Reseiia histérica. Situacién geografica. Relacion con la ciudad.

El solar se ubica con fachada a via de servicio de la CN-340 (Cadiz — Malaga), a
espacio libre publico y al Campo de Golf “La Cafiada” de la Urbanizacién Sotogrande,
en un territorio del término municipal alejado del casco urbano central, y cuya tnica
conexiéon actual con €l es la propia CN-340, espacio urbano consolidado por el
desarrollo en las ultimas décadas de dos nicleos denominados Sotogrande y Guadiaro,

VI MB® mas significativos son los siguientes:

La génesis de Sotogrande como moderno asentamiento urbano, parte de la
iniciativa de desarrollar el territorio que actualmente ocupa como “complejo urbano-
2407 turdsticosdeportivo” en la desembocadura del rio Guadiaro, mediante un documento de
planeamiento que se denomina “PLAN DE URBANIZACION DE SOTOGRANDE”,
redactado al amparo del Art. 41 de la Ley del Suelo de 1.956.
COLEGIC ORCIAL
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El nombre lo toma del Cortijo Sotogrande, situado en la margen izquierda de la
desembocadura del Guadiaro, y el espacio que entonces se ordena y se urbaniza salta a
la margen derecha del rio extendiéndose hacia poniente e incluyendo el Cortijo
Paniagua, el Cortijo de Valderrama y el Cortijo de Conchudo.

Todo el espacio ordenado ocupa una posicién geografica de privilegio, con el rio
Guadiaro como receptor del agua de una extensa cuenca de 813 km?, desde la Sierra de
Ronda, pero también de la de Grazalema mediante el rio Hozgarganta por la derecha
(342 km?) y, de la Sierra Bermeja por la izquierda a través del rio Genal (336 km?).

Las crecidas de los rios son muy sensibles a los temporales de SW que
descargan en las depresiones formadas entre la Sierra de Ronda y la Sierra Bermeja,
alcanzando precipitaciones de hasta 2.000 mm anuales. Es decir, se trata de una zona
dotada de agua abundante, con 2.600-2.900 horas de sol/afio y con unas condiciones de
temperatura y humedad de maximo confort durante todas las estaciones.

El proceso de evolucién de este territorio es reciente (1.965-1.998), v se extiende
en poco mas de treinta afios, bien conocidos y documentados.

El primer sector que se desarrolla (década 1965-75), primero urbanizandolo y a
continuacién construyendo los equipamientos y las viviendas, es el area mas cercana a
la playa, al sur de la variante de la CN-340 y limitado entre la ribera derecha del
Guadiaro y la via fundamental de esta fase de la urbanizaciéon que desciende desde la
autovia hasta el club de golf y la playa, constituyéndose en el limite sur del sector.

En la década siguiente (1.975-1.985), se acomete la urbanizacién de la zona
occidental y al norte de la CN-340, iniciando las actuaciones en torno al Cortijo de
Valderrama, y comenzando la construccion de la zona de Pueblo Nuevo al borde norte
de la variante de la carretera. En la zona de la playa se acomete la urbanizacion y
construccion del frente de playa desde el puerto hasta el limite de la finca Sotogrande,

Hasta este momento, con dos décadas de desarrollo, se mantienen con pocas
alteraciones los planteamientos generales del Proyecto original.

En la ultima década (1.985-95), es cuando se introducen importantes
modificaciones, mediante la adaptacion y revision del Plan de Ordenacién de 1.986, que
se aprovecha para proyectar una nueva ordenaciéon y parcelacién de Pueblo Nuevo,
como centro de servicios de la gran urbanizacién turistica; se proyecta una nueva
ordenacién de la zona de Valderrama con un nuevo campo de golf, en torno al cual se
organiza la zona de poniente; se ordena la ribera occidental de la desembocadura,

VI m y construyendo el Puerto y la Marina de Sotogrande mas al norte del limite
LHHC M CO stltuyendo una proa que se adentra en el Mediterraneo y marca la transicién a

la playa de Torreguadiaro.

240707075 5B €n consecuencia en esta ultima década cuando la urbanizacién recibe un
importante 1mpulso dotandose de las mfraestructuras turisticas de calidad que reclama
el mercado y que la transforman en una de Ja§ m portantes, urbanizaciones, de la

COlccosta gspafiola. : R B et s
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En relacion al propio solar que nos ocupa es de sefialar su posicion significativa
en la trama viaria, al consolidar el vértice SW del nudo de nuevo trazado que conectara
a la via de servicio en la banda oeste de la CN-340 con los accesos a Pueblo Nuevo,
Guadiaro Sur, y accesos al campo de golf “La Cafiada”.

Cabe también resaltar la posicion espacial y visual de la actuacion, dado que su
cota elevada sobre la CN-340, asi como la focalizacion que converge en la misma desde
la larga bajada de Sotogrande, convierten al solar en un elemento referencial del paisaje
urbano y de las perspectivas visuales de los traficos rodados.

Por ultimo sefialar que “La Cafiada™, con el que linda la parcela objeto de este
Proyecto, es el primer campo de golf municipal de la Costa del Sol, que se caracteriza
por sus “greenes” muy bien cuidados, una importante arboleda a base de especies
autoctonas, y la cafiada del hoyo 18 que da nombre al campo. Su cercania a los campos
de “Almenara” y “Valderrama™ le proporciona un mayor atractivo para los aficionados.

2.2.- Ambito del Estudio de detalle. Superficies y linderos. Topografia.

El ambito del estudio de detalle coincide con el solar descrito registralmente
como sigue:

Parcela de terreno destinada a “Residencial Turistico” (XXVII), en el
Subsector 50 de la Urbanizacion Sotogrande, término de San Roque. Tiene una
superficie total de TRECE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS METROS
CUADRADOS (13.522,00 m?). Linda: por el Norte y Oeste, con parque deportivo P.
DE. 2 y con zona verde; por el Sur, con zona de influencia de la CN-340 con
“Sotogrande, 8.4.”" y con zona verde; por el Este con carretera CA-5135.

Inscrita en el Tomo 1308, Libro 428, Folio 119 del Registro de la Propiedad de
San Rogue.

Se ha efectuado recientemente levantamiento topografico de la finca habiéndose
constatado que su superficie neta es de 13.522,00 m?, idéntica a la especificada en su
inscripcidn registral, y se ha determinado y localizado una zona de servidumbre,
concretada en una banda de tres metros de ancho que discurre a lo largo del limite
exterior de la finca con el campo de golf (limite Norte, P. DE. 2), con una superficie de
918,00 m?, y no incluida por tanto en la superficie inscrita de la finca.

La topografia actual se conforma como un plano sensiblemente inclinado que

VI S Aﬁ @ maximas pendientes en el limite sur de la finca y se desarrolla desde la via

SerdiCrd de la CN-340 hasta las cotas de nivel del campo de golf. Las cotas de nivel
quedan enmarcadas entre la +51 (vértice noreste) y +72 (cota del “tee” del hoyo 2 a
desplazar. En su zona central el solar es atravesado por una vaguada natural que

2407 g%:yggga la solucién de ubicacion del equipamiento prlvado 6 zona de esparcimiento

ar queurr e ﬂcudlz

comtin a todos los propietarios.
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La parcela objeto de este Estudio de Detalle tiene una superficie de TRECE
MIL QUINIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS (13.522 m?) con forma
poligonal claramente alargada. Su ancho varia desde los 39 m que posee en su zona mas
estrecha a los 63 m en su zona mas ancha. Su longitud media es de unos 290 m.

| Superficie de la parcela XXVIII, Subsector 50 | 13.522 m? |

2.3.- Caracteristicas y situacion de los servicios urbanos existentes.

El solar cuenta con todos los servicios urbanisticos.

3.- CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA.

Las condiciones urbanisticas de aplicacién a la parcela vienen marcadas en el punto
D.1.2.2.- “CUADROS NUMERICOS DE CARACTERISTICAS” de la Modificacién
del Plan Parcial de Ordenacion del Subsector 50 del C.I.T.N. Sotogrande.

PARCELA XXVIII
TIPOLOGIA R1.2.B
SUPERFICIE 13.522 m?
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,35 m*m?
EDIFICABILIDAD 4.733 m?
VOLUMEN 14.198 m?
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 27 unidades

En el punto 433 “NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA” del
documento N° 4 “ORDENANZAS REGULADORAS” de la Modificacion del referido
Plan Parcial, se establecen las ordenanzas particulares para la “Agrupacion de viviendas
unifamiliares adosadas en parcela comun, tipo B (R1.2.B). Aqui se indica su
equiparacion al tipo R1.2.A, con la excepcidn de que se aplica en parcelas de mas de
10.000 m?, a razdn de una vivienda por cada 500 m?, con un indice de edificabilidad de
0,35 m*m? y sin establecer tamafio minimo de vivienda. En el punto anterior a éste, se
indica que el tipo R1.2.A, es decir la agrupacion de viviendas unifamiliares adosadas en
parcela comun, tipo A, es equiparable al R1.1.A, permitiendo que las viviendas se
agrupen en conjuntos, adosidndose por sus medianerias, debiendo en tal caso cumplir
cada uno de los conjuntos asi formados las ordenanzas de volumen correspondientes a
las viviendas unifamiliares adosadas, R2. El tipo R1.1.A remite al R1.A, para el que se
marcan las siguientes condiciones:

Qrmtldos

V1V1enda unifamiliar y el deportivo, sin limitaciones.

4o7Enclecreferente a condiciones de volumen aphcables tenemos que acudlr a la tlpologla
de viviendas unifamiliares adosadas (R2), que sonl g

A%
.ﬁff?::,‘t’*@ >

COLEGIC OFICIAL

mrquﬂ'ec[‘as o cddiz




SOCIEDAD DE ARQUITECTOS DEL CAMPO DE GIBRALTAR, S.L.

b/ Condiciones de volumen.
Ocupacion maxima: 70%
Altura maxima: 2 Plantas = 6,50 m (3" planta < 30% de la 2%, con altura menor a 9,50m)
Separacion a linderos privados: > 3 m.

Separacion a linderos de campo de golf: > 15 m.

Separacion entre conjuntos de edificaciones de una misma parcela = 6 m.

Dimensién minima de patios privados: 25 m?, insétibible ur to-de5'm:

No computan las superficies construidas para aparcav_ 1 jes.

Longitud maxima de fachada recta continua: 40(;. ;

f

éFs estﬁ _lecer las'ah e

como su adecuacion al Plan Genera] de Ordenaguqn U;bana—de—San_Romm
"ﬁ“»-. "tf /"90'
En las Ordenanzas de La Modificacién dc’T Plan Parcial, concretamente en el
apartado 4.3.3 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA, en su punto 6
ORDENANZA COMUN A TODAS LAS ZONAS RESIDENCIALES se indica:

“Estas ordenanzas constituyen un conjunto ordenado en sentido de permisividad
creciente, de forma que, en el orden por el que han sido enumeradas, cada una de ellas
admite la aplicacion alternativa de cualquiera de las anteriores. Asi por ejemplo, en
zonas de ordenanza R.5, se permiten las ordenanzas R.1 o R.3; y asi con cardcter
general. Ello sin perjuicio de la previa tramitacion de Proyecto de Parcelacion o de
Estudio de Detalle, en su caso, segun proceda; y que serd de Estudio de Detalle cuando
se cambie de una tipologia de bloque o plurifamiliar a otra unifamiliar. También
resultan compatibles las tipologias plurifamiliares entre si (R3, R4 y R5) y las
unifamiliares (Rl a R2).”

Queda patente en este punto la intencion de la ordenanza que permite la
compatibilidad de los tipos plurifamiliares (R3, R4 y R5) entre si, la compatibilidad de
los tipos unifamiliares entre si (R1 a R2), y mas ain, la posibilidad de paso de una
tipologia plurifamiliar a una unifamiliar. Sélo en este dltimo caso se especifica la
exigencia de tramitacion de un Estudio de Detalle.

Por lo anteriormente expuesto, queda clara la posibilidad de compatibilizar los
tipos unifamiliares entre si. Por lo que con la articulaciéon de este instrumento de

| to podremos ampliar a la tipologia R2 la parcela que nos ocupa.
VISADO

A LQ3 FRECTOS REGLAME

Por ello sin perjuicio de la normativa urbanistica de aplicacién a la parcela
XXVIII, el cambio tipolégico articulado mediante este estudio de Detalle por
240 7BE8s68p6I0N de las propias ordenanzas del Plan Parcial, nos permite aplicar la tipologia
y usos permitidos (R2), que segun las mismas ordenanzas, son la tipologia unifamiliar
adosada y los usos de R2, que son los mismos que los correspondientes a las zonas
COlERIB. Lo RS, es decir Residencial, compatible con terciario, hotelero y deportivo sin
arquithiaetddialguna.
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Este Estudio de Detalle adapta y reajusta, para el cumplimiento de los
condicionantes expresados, las alineaciones y rasantes generadas por el vial interno
necesario para el acceso a las viviendas dentro de la parcela, sin que por ello se origine
ningun tipo de aumento del volumen previsto en el Plan Parcial. Para el cumplimiento
de todo lo anterior se redacta el presente Estudio de Detalle,.al objeto de su tramitacién,
como parte del proceso urbanistico legal para la consohdam@nJ de los derechos" QUE |
edificatorios de que disponen los propietarios de este suelo. =17 L star gue &) |

5.-SOLUCION ADOPTADA

Dadas las caracteristicas formales de la pare: J r una:
largo frente al ancho, con el acceso situado en uno de losmextremos del\lar
acusada pendiente transversal, la solucién viaria; S _ha, 11m1tado/!al trazao 11
de doble sentldo que necesariamente tiene que acabar enu

impide la salida al trafico circulatorio.

La parcela resuelve el acceso desde la carretera autonémica ejecutando, a su costa el
promotor, una rotonda de conexidén conforme al disefio de la revision del Plan General.

La calle antes descrita discurre por tanto de noreste a suroeste de la parcela, el de
menor cota altimétrica de la misma. Se adosa sensiblemente a su lindero sureste y
circula a todo lo largo de la misma hasta llegar al fondo de la misma. Este vial servira
para dar acceso a todas las edificaciones que se desarrollen en la parcela, que se
ajustaran a su lateral noroeste, proveyendo asimismo de aparcamiento lineal en
superficie en el margen opuesto al de la edificacién.

La calle presenta una seccion del tipo acera (1,25m), aparcamiento en linea (2,50m),
doble calzada(5,60m) y acera adosada a fachada de viviendas (1,25m), para una total
tipo de 10,60 m. Esta seccion se ve sensiblemente alterada en el frente de la parcela mas
cercana al acceso, con un ensanche de la acera que la sirve de 2,50 m, pasando a tener
3,75m, para dar un mejor acceso al volumen terciario que se situard en la planta
semisotano de ésta y con un leve giro, en una de sus aceras, hasta conseguir una plaza
de aparcamiento para minusvalidos de 3,60 m de ancho. El fondo de saco tiene una
seccion del tipo acera (3,75m), zona de giro (10,95m) y acera adosada a viviendas
(1,25m), para una seccion total de 15,95m. Aunque es el plan parcial el que debe
garantizar las plazas de aparcamiento que marca la ley, este estudio de detalle cumple
con lo dispuesto en las Normas Urbanisticas y la L.O.U.A, a razén de 0,84 plaza por
cada 100 m? de edificacion, incluyendo la proporcion obligatoria para plazas de

V' S} Alws (1 plaza por cada 50 o fraccion).

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Por Gltimo sefialar que en la propuesta se incluye una zona de aparcamiento y acceso

a la trasera de la parcela denominada como 2, en las inmediaciones de la entrada a la

2.0 786uagion, compuesta de 15 aparcamientos en bateria, zona de maniobra y acerado de
acceso peatonal a plaza trasera de edificacion en dicha parcela.

coieoio Larfuerte pendiente de la parcela, hace necesario en aras de un aprovechamiento de
arquitéatmisieddita utilizacion de un primer nivel constructivo que presente fachada a la calle
~de nuevo trazado, este primer nivel debera estar en semisotano para asi poder desde el
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siguiente nivel poder tener acceso a la zona ajardinada trasera. En aplicacién de las
ordenanzas de la modificacién puntual del Plan Parcial, el nivel descrito como
semisdtano, no computara en el caso que se¢ destine a garaje- aparcamiento, pero si
computara cualquier otro uso. La alineacién del primer nivel asi descrito a la calle se
convierte en obligatoria, con el fin de configurar un basamento sobre el que erigir el
resto del cuerpo de la edificacidén, compuesto por dos plantas més.

Puesto que los cuerpos edificados sobre la planta descrita en el parrafo anterior
pueden llegar a tener un méaximo de 60 m. lineales, con el fin de poder dar una mayor
plasticidad a esta fachada, alejandola de un gran plano edificado, la alineacién de las
dos plantas superiores podran tener un drea de movimiento que va desde el mismo plano
de fachada de la planta semisétano, hasta un plano paralelo a ese situado a 2,50 m hacia

el interior de las parcelas.

La alineaciéon maxima (trasera) de la edificacion viene marcada por las normas de la
modificacion del plan parcial, que marcan un retranqueo minimo de 15 m. respecto de
las lindes del campo de golf con el que lindamos.

Las rasantes vienen forzadas por las cotas del trazado viario que en la medida de lo
posible se adapta a las cotas del propio terreno, con los rellenos-terraplenados
indispensables para la obtencién de unas pendientes circulatorias asumibles.

La infraestructura comprendera las obras necesarias para los siguientes servicios:

- Pavimentacion de la red viaria rodada y peatonal

-Red de abastecimiento de agua potable para consumo y extincion de incendios.
- Red de alcantarillado de aguas pluviales y residuales.

- Red eléctrica de baja tension.

- Red de alumbrado publico

- Red de instalaciones de telecomunicacion.

- Sefializacién viaria.

Todo ello se desarrollara en el correspondiente Proyecto de Urbamzacmn que podra Saen
contemporizar con el de edificacion. ; SRR s A

VISADO

ZONA e T

VIARIO NETO \jﬁ' ,,/jf 3.201,72 m? 23,68 %
240 RESTOS VIARIOS 770,28 m? 5,70 %
[ ESPACTO VERDE PRIVADO 977,75 m? 7,23 %
PARCELAS NETAS EDIFICABLES 8.572,25 m? 63,39 %

COIEGIC. OFICIAL |

ora i TOTALBARCELA

13.522,00 m? 100,00 %
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Una vez introducidos en el dmbito del Estudio de Detalle, las alineaciones y
cesiones definidas en el mismo, el cual cumple absolutamente con las especificaciones
y normas urbanisticas marcadas en la Modificacion del Plan Parcial del Subsector 50
del C.I.T.N. de Sotogrande, se producen los siguientes datos de superficies:

6.1.- Suelo neto edificable: Ocho mil quinientos setenta y dos metros cuadrados
con veinticinco decimetros cuadrados (8.572,25 m*) de superficie neta en parcelas
edificables, desglosado del siguiente modo:

PARCELA | SUPERFICIE
Parcela “1” 5.404,74 m?
Parcela “2” 3.167,51 m*
TOTAL 8.572,25 m?

6.2.- Viario: La superficie en viario neto, o sea, la superficie afectada por obras de
urbanizacién es de tres mil doscientos un metros cuadrados con setenta y dos
decimetros cuadrados (3.201,72m?). También existen superficies residuales
provenientes del trazado viario de setecientos setenta metros cuadrados con cincuenta y
ocho decimetros cuadrados (770,28m?). Total en viario 3.972,00 m?,

6.3.- Espacio Libre privado: La superficie destinada para Espacio Libre Privado
es de seiscientos diecisiete metros cuadrados con setenta decimetros cuadrados
(977,75m?). Esta superficie incluye el espacio suficiente para preservar y reconducir la
vaguada natural existente en la parcela. Total en espacios libres 977,75 m?.

Por tanto el desglose final de las propiedades registrales quedard establecido del
siguiente modo:

Suelo neto edificable 8.572,25 m?

Viario 3.972,00 m?

Espacio Libre Privado alinte 977 75 m*|

Total U.E. |

E
il

oy

VIS&DQ{) neto edificable (8.572 25m2) seqLJl;igllpy c/@/su vez en d

S EFECTOS RE ¥
) VL
resultantes de las alineaciones propuestas, su su erf elespres ectivas eseripeion

son las siguientes: gw

2407070795005 o ) -
Parcela 1.- De superficie cinco mil cuatrocientos cuatro metros cuadrados con

setenta y cuatro decimetros cuadrados (5.404,74 m?). Linda al Noreste con espacio
cOt-dibrecprivado destinado a la reconduccion de la vaguada y esparcimiento existente en el
ar qUi’-’ giibitecdizEstudio de Detalle, en linea de 32,34 m; al Noroeste con parcela deportiva
-perteneciente al Campo de Golf Municipal “La Cafiada”en longitud de 179,37 m; al

10
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Sureste con vial de nueva formacion interior del Estudio de Detalle en linea quebrada
de 20,53m, 81,40m, 7,75m y 88,06m; y al Suroeste con zona verde del Plan Parcial, en
linea de 34,92m y viario de nueva creacion del Estudio de Detalle en linea de 5,35m.

Parcela 2.- De superficie tres mil ciento sesenta y siete metros cuadrados con
cincuenta y un decimetros cuadrados (3.167,51 m?). Linda al Noreste con antigua
carretera de acceso a Guadiaro en linea de 37,43m; al Noroeste con parcela deportiva
perteneciente al Campo de Golf Municipal “La Cafiada”, en linea quebrada de 32,18m y
64,23m; al Sureste con vial de nueva formacién interior del Estudio de Detalle en
longitud de 82,33m; y al Noroeste con espacio libre privado destinado a la reconduccién
de la vaguada y esparcimiento existente en el &mbito del Estudio de Detalle, en linea de

32,45 m.

Parcela de Espacio Libre.- De superficie novecientos setenta y siete metros
cuadrados con setenta y cinco decimetros cuadrados (977,75 m?). Linda al Noroeste
con Parcela 2 del propio Estudio de Detalle en Linea de 32,45m y con viario del propio
Estudio de Detalle en linea de 2,50m; al Noroeste con parcela deportiva del campo de
Golf Municipal “La Cafiada” en linea de 29,18m; al Sureste con viario del propio
Estudio de Detalle en linea de 29,06m y al Suroeste con parcela 1 del propio Estudio de
Detalle en linea de 32,34m.

Dentro de cada una de las parcelas, las edificabilidades y nimero de viviendas
asignadas son las siguientes:

Parcela Superficie Neta | Porcentaje Edificabilidad N° de Viviendas

Parcela “1” 5.404,74 m* 63,05 % 2.668,00 m* Veintitrés (23)
Parcela “2” 3.167,52 m? 36,95 % 2.065,00 m? Cuatro (4)
Total 8.572,25 m* 100,000 % 4.733,00 m* Veintisiete (27)

En parcela 1.- Veintitrés (23) viviendas, en tres plantas de altura, con una
edificabilidad asignada total de 2.668,00 m>. La ordenacién concreta de los volumenes
de la parcela se grafia en el plano n° 7 de este Estudio de Detalle.

i1

En parcela 2.- Cuatro (4) viviendas, en dos tres de altura, con una edificabilidad
asignada total de 2.065,00 m®. La ordenacion concreta de los voliimenes de la parcela se
grafia en el plano n° 7 de este Estudio de Detalle

El hecho de destinar un parque de viviendas tan reducido de viviendas a la parcela
numero 2, tiene como finalidad la dedicacién del resto de la edificabilidad asignada a la

a alsos compatibles definidos en las normas del Plan Parcial, ya comentadas en
VI e esta memoria, es decir terciario, hotelero 6 deportivo.
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8.- CONCLUSIONES

Por convenio verbal segiin conversaciones llevadas a cabo con los técnicos
municipales, los promotores de este estudio de detalle se comprometen a la ejecucién de
la rotonda marcada en el plano niimero 7 de este Estudio de Detalle una vez aprobado
definitivamente el mismo. El proyecto de dicha rotonda podra formar parte del proyecto
técnico que desarrolle la parcela objeto de este estudio de detalle. Se ha establecido un
presupuesto de contrata por valor de 119.983,67 euros.

En base a todo lo anterior se presenta para su tramitacion este Estudio de Detalle, al
objeto de su aprobacién por el Excmo. Ayuntamiento de San Roque de acuerdo con la
legalidad vigente, y permitiendo con ello continuar el proceso de desarrollo urbanistico
y constructivo de los suelos que conforman el Subsector 50 del C.I.T.N. de Sotogrande.

Algeciras, Julio de 2.007
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