MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN
ROQUE EN EL AREA 001-TA EN EL NUCLEOC DE TARAGUILLA.
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0 INTRODUCCION

19 P OF CADIL OF 1L dA

0.1 Encargo

- (" ¥ ~

El presente documento se redacta por encargo dsl' Ilustrei
Ayuntamiento de San Rogque siendo promov1da per' este comoz
Modificacidén Puntual del PGOU vigente (TR). s

0.2 Equipo Redactor

El documento ha sido redactado por la Oficina Técnica Municipal
de acuerdo al siguiente equipo: SR,

et 3 AT
gy e R T
s 1 A Ry TR AT

Coordinacién y Direccién{
Luis Angel Blanco Mufioz W,Arqultecto '
Delineacién: P __dgé:gXﬁ’ﬁf’

Ruperto de Caso Vilanovgf

0.3. Objeto o

Se trata de elaborar un documento de ﬁodlfl acidén Puntual del
P.G.0.U. para el &rea 001-TA (del. Texuo Refundido), con el fin
de adaptar los ambitos de los' nueVOsosuelos urbanlzables, a la
estructura de la propledad que garantlza la ejecucidbn del &rea,

reajustando, a su vez, areas de borde que se han visto ocupadas,
al margen del plan o han sufrido un proceso de consolidacién de
infraestructuras gue hacen necesario la reconsideracidén del tipo

de clasificacién de suelo propuesto.

Por todo ello ge propone el ajuste del suelo urbanizable a otros
limites, con eliminacién de &reas de borde gque de una u otra
forma han invalidado el modeloc propuesto por el PGOU vigente, ag
la propuesta de un nuevo sistema general de 1nfraestr
(depOSltO regulador) que resuelva el futuro sumi
dreas y al nlcleo de Taraguillas.

El dmbito total al cual se refleggweetﬁﬁﬁéﬁi
la superficie de S = 178.666 M2. \‘“*.xﬁ pacd

il MEMORIA Y ESTUDIOS COMPLEMENTARI

1.1 Justificacién de
modificacidn

El Plan General de Ordenacién U bandg " .- Sam /Roque, cuya
aprobacién definitiva fue publicada e el Boletiﬁ Cficial de la
Provincia ntmero 292 de 19 de Diciembxe de 1.98 define en el
Titulo Primero, Capitulo 2, Articulo 4, ‘La modifi ca01on del Plan
General como aquella alterac1on de sus datefminaciones por la
alteracién de los elementos concretos gue, por exclusidén legal,

no constituyan revisién del mismo, conforme a la definicidén en

las Normas contenidas.



s - ; PN ysids
Ello, aflade el Plan General, ain cuando dicha; alte a;%
consigo cambios aislados en la clasificacién o califi
suelo o en la estructura general y orgdnica del suelo

it

) B
Acid

B !-{--, ;},’ DEFEh

Lt 4 : . T30 JUL 1330 |
Los objetivos que justifican la presente modlfacéelon-sé-pueden

JINLA DE

resumir en:

1.2

Para alcanzar los objetivos propuestos, la Modificacién que nos
ocupa afecta a las siguientes determinaciones del Doc
Modificacidén del P.G.0.U. en el &rea 001-TA

Ajuste a la estructura y forma actual de ocupacién del
espacio, separando e integrando partes al suelo urbano
exterior, debido a diferentes procesos de consolidacidén.

Rediseflar los ambitos de los sectores de desarrollo a la
estructura real de los agentes inversores, viabilizando la
ejecucidén del ensanche Norte de San Rogque, sin por ello
alterar el fin Gltimo previsto en el PGOU.

Dimensionar y ubicar en el territorio  esquemas
infraestructurales y de servicios que permitan completar
las redes al norte del niGcleo de San Rogue.

Resolver la conexidn interna, entre los nudos de
Taraguillas y Estacién. Por la zona alta de la ¢/ Cafiada,
dado el alto grado de consolidacidén del tejido urbano,
desordenado, que invalida la propuesta del PGOU vigente.

Poner en funcicnamiento nuevo suelo gue permita cubrir las
demandas reales, tanto del nucleo de Taraguillas como el de
la Estacidn, y que asi sirve de contrapunto y control del
crecimiento desordenado actual.

Contenido de la Modificacién.

Taraguillas.
10 DESC e Tae ot By
L )= R EDNE A g
1°) Modificar el ambito del_a#r \g@mﬁephgﬁwéfg&ﬁwgéign s
diferentes. { A UBLED L Pard ado B plenatls it
"&L\GEN&/\ pi] ai‘-"c;ﬁ'}_q gesith e ~aach
an ha ,_'.x- PR s g3 A U ’,Jn 3

a) 001-TA - &rea 1 (SUP - ‘18 cyap¥ieqilo) —Lce 158,487 m2
b) 001-TA - &rea 2 (SU - eh" e EFerticlig .528 m2]
c) 001-TA - &rea 3 (SU - Ordgh cta) L0402 .
d) 001-TA - &rea 4 (SU - Ordexw kta) | 272 m2.
e) 001-TA - area 5 (SU - Orded oy 248 m2.
£f) 001-TA - &rea 6 (SNU - Orden a) 124 m2.

O\ e
a los cuales hay que incluirxé%ﬁ?whug&z areas dedicadas a
sistemas generales exteriores. n“ﬂﬁ?f/‘n

g)
h)

SG - RV - area 7 (Sistema general de la RV) . . 3.214 m2.
SG - RV - &reax8 (Sistema general .Deposito) --.~." " 6.750 m2.
A e RN e R :

T A SR




1.3 Informacidén Urbanistica B s

1.3.1 Planeamiento vigente con anterioridad;

{
3.% b LA _A AN, |
1
|

El presente documento formula una modificacién puntual para el.
drea 001-TA del PGOU del término de San Roque, aprobado
definitivamente por Resolucién de la CPU de fecha noviembre/1987
estando, actualmente, su texto refundido, en el procedimiento de
diligenciado, documento imprescindible para que la presente
modificacién pueda progresar, dado que la resoluc1on .afecta en
gu contenido al area eﬂﬁgqggEidp._ - Coevny b P j

1

1.3.2 Caracteristics

Y
2

?',,f wf
1.8.2.1 Ambito de,ia

inp.ph ey T

R M TR A T 1

e eEty Modlrlca01on deA " Plan General se
raguillas.

Los terrenos obgetoi
encuentran ubicados: al Este’ del nucleo de
Sus limites naturalesiestan constltuldos al Este resto de 1la
finca de la Polvora cla51ﬁégada§como suelo no urbanizable, al Sur
y Oeste con el nicleo consolidado de Taraguillas y al Norte y

QOeste con el de la Estacidn.

El &mbito gueda atravesado por varias lineas de alta tensidn que
tienen como destino o inicio de 1la subestacidén electrica
existente en la Estacién (Avda. Guadarrangue) asi como por una
tuberia de transporte de la Confederacidédn Hidrografica del Sur.

Actualmente, circula por el terreno, el antiguo camino de acceso
a la cantera de La Polvora, actualmente en explotacidn.

En su conjunto el ambito objeto de la modificacidn supone una
superficie de 178.666 m?, cuya distribucidén en las difexe
dreas gue componen, ésta queda recogida en el pq";;w&aﬁﬁapartaQ9
a ) <
(:_,,

© o O
2140
1 cente 600

T B2 Topografia

La topografia presenta fuerte%Ym
Qeste, con curvas de nivel pau
Guadarrangue {C-3331). \

El aporte de agua gue proviene de\ s
causas de las inundaciones que perRgda sufre el nidcleo de
la Estacién-Taraguillas, por é'Wd};Se a aconsejable la
reforestacidn y canalizacién de las‘aguas provenientes de la
parte alta de la finca, debiéndo ser uno de los objetivos
prioritarios de las actuaciones propuestas en las areas, de
planeamiento, las cuales, junto con las obras de encauzamiento
del Rio Guadarrangque, propuesta por CHS, y la mejora de las

7



§ AL Al '\ -H‘."‘\ “i:u;‘l.}r;
infraestructuras por parte del Ayuntamiento, resuelva de una vez |
las avenidas de aguas y sus efectos. ey R T Rl 2 B S

1:3.2.3 Vegetacidn

Los terrenos no poseen ningldn tipo de vegetacidn‘de interés)’’|
debiéndose de mejorar esta con el fin de evitar-tas—erosicres a
que estd sometido el area y sobre todo los terrenos colindantes

superiores.
1.3.2.4 Geologia

Los materiales estudiados pertenecen a la denominada Regidén III.
Litolégicamente, los materiales que predominan corresponden a
areniscag, arcillas y margas gue se presentan en formaciones tipo
Flysch v areniscas masivas de caracter giliceo con
intercalaciones de arcillas pizarrosas. Hay que precisar que los
materiales van del Cretdcico hasta el Mioceno Superior y estén
por lo general muy tectonizados.

En esta regidén se incluyen otros materiales de caréacter

predominantemente detriticos, que corresponden a margas,
areniscas calcdreas, conglomerados de edad miocena, pliocena y
conglomerados (terrazas aluviales), arcillas, limos y arenas de

edad cuaternaria.

Dentro de la denominada Regidén III, los materiales gue comprenden
las distintas zonas objeto de estudio estén a su vez incluidas
en una subdivisién denominada Area, en las gque se tiene presente
criterios de tipo litoldégico, dentro de un contexto geotécnico.

Asi pues, el &rea que define la zona es la denominada como_gxeﬁﬁ
\

III-3, que litoldégicamente estad constituida por mate
caridcter detritico, conglomerados, areniscas calca
y margas.

suaves y laderas tendidas. Kﬁﬁkbff

La capacidad portante de estos méﬁg Yo
asientos seran de magnitud media, ‘CPIF
de laderas. Apoyandose en la discdy
flysch, aparece una serie fundameny
zona. La base transgresiva es una for
con cantos y bloques con matriz arc?
de este estrato no supera los 15 m., h

laterales y verticales a otras facies.

'Wxtﬁ ida en la
Ie:ética basta,
ga. La potencia
1@uentes cambios

1.3:2+5 Clima

R

4 R A T S P S A T TN
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Por su situacidén préxima a la costa, cuenta la zona con Pn 1ma

benigno propio de la banda litoral, con varlac1ones~redu Lq Ge
) i [l

temperatura que podemos estimar segin los datos exlst ni “T‘

respecto en:

- Media de las mé&ximas registradas: 34 grados C D LNDALL

- Media de las minimas registradas: 5 grados C

- Media anual: 18 grados C.

Un punto importante por la proximidad al Estrecho de Gibraltar,
va que dentro de su drea de influencia se encuentran los terrenos
objeto de este estudio, es la importancia y composicidn de' los
vientos dominantes que son en todo caso los de componente Levante
y Poniente, siendo los primeros mds fuertes y frecuentes en la
época estival, con un caracter fresco y himedo, en tanto que los
de componente de Poniente son mas secos.

1.3.3 Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

1:8:3:1 Usos

Los terrenos son actualmente improductives, sin que en ellos se
asiente ningilin uso productivo, si exceptuamos el &area, que al
margen del planeamiento, se ha ido consolidando en diferentes

bordes del actual suelo urbanizable.

1.3.3.2 Edificacién existente
',,,.wvc"

Como se ha indicado, la edificacién existente resp@nﬂembags

situaciones: e iﬁ““”' ﬁ.@‘
_gnstar AU

' D
a) Construcciones desarrolladasy aIﬁﬁjﬁf \E?’ A amﬁ‘ Q
é\s’E ,Eﬁraj

\ g tos

formando un crecimiento orgénico, FQyﬁdﬁl %0
existente. i‘mmifatnvnwwj',

‘,3; it !\Q.-—"

entorno, siendo el mag :importante e .
del Guadarranque Cantiguw**acq :
comunicaciébn directa <gon- losg - 3c taraguillas v la
Estacidén, siendo, para este u1t1MO el madf€ razonable, el gue se
situa al Norte de la Cafiada‘Reak? dado que el previsto en el PGOU

vigente ha gido practicamente anulado.

“cantera}ﬁ poseen

e

-



R I B o ) Abastecimiento de agua potable

Actualmente la zona indicada, posee graves proBl
al posible abastecimiento de agua dada la falta|
deposito de regulacidén a cota suficiente. ;i_w‘x N L;J“Ji‘.

/*/ existe una red de CHS, en cotas bajas, desde la cual se
podria bomberar a un nuevo deposito a crear entorno a la cota
+80m, desde el cual se pueda abastecer tanto a las nuevas &reas,
como al nicleo de Taraguillas-La Estaciédn.

1..3:3:3:€) Saneamiento y depuracién

Los terrenos, poseen en paralelo a la Avda. del Guadarrangue
redes tanto de pluviales como fecales, estando previsto la mejora
de las mismas, asi como un aliviadero directo de aguas pluviales,
desde el canal de Renfe hasta el Rio Guadarrangque.

Dentro del sistema global de saneamiento y depuracién estéa
previsto la conexién de las redes de saneamiento del &area, con
la actual depuradora de San Rogque situada junto a la C/ de

Guadarrangue.

Por ello deberd de preverse la ampliacién de la misma con el fin
de poder soportar las demandas futuras.

1.3 3.3 0d) Energia eléctrica

lLos terrenos estan afectados por varias lineas de alta tensién
gue parten desde la subestacidén de la Estacidn, junto a la Avda.

del Guadarrangue.

Esta modificacidén propone, en los tramos coincidente con el area,
su enterramiento y de acuerdo a las siguiente vinculaciones.

a) Para las lineas de 20 Kw con cargo a la ejecucidn del are
y segun trazado propuesto. i \

drea, seguin convenio con la.’jﬁﬂ? () R%Qﬁéi“ @pgiéa el "
ARy Lt
ldo‘jig\pﬁc fﬁ;/-;:@"«:“”

olehe

QUE
b) Para las lineas de transporte de 60 ﬁyJ,ﬁ, vﬁﬁ%%i @a%ﬂa;w?
A \
/

actuacién, en tanto no se redaqﬁgm&

'.f‘

No obstante los suelos af qﬁaﬂ&%;pap tag ulg mha deberan
guedar libres de cualquie ﬁp

1.4 Justificacién y descr1pc1on\

1.4.1 Antecedentes

n~tas fichas. ‘Propusstag: ra cada area, en
el: amblto de «l&ﬁ4mod1flcac1on las
‘de:51tuac;qnes particulares de cada una

Tal como se 1ndaca“,
las que se .. ,
determ1nac1ones

10
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de ellas, asi:

Para el 001-TA area 1, se establece la ordananzﬁ”Flplca“@ara
)
desarrollo de los planes parciales de ensanche de icagcos urbanos

consolidados, la cual supone gue partiendo de los; catos \mediosiA |

y condiciones particulares de aplicacidn, se obtlenen. _zonas
edificables en 1* instancia que divide el territorio en dreas de
diferente techo de altura, constituyendo ésta las alturas
reguladoras tipo sobre as cuales hay que aplicar las tipologias
medias del PGOU y todo ello matizado con los porcentajes méximos
contenidos en las fichas de las &reas y sus tolerancias,
entendiendo que si éste no estd fijado por un %, éste serd el

100%.

Para el 001-TA area 2, se plantea la redaccidén de un Estudio de
Detalle, con capacidad méxima de 8 vvdas., de tipologia 2, en
parcela tnica, con el fin de obtener como cesidén vinculada a la
unidad, los suelos y la urbanizacidén de la calle, zona verde, y
suelo para infraestructura (transformado), con la situacidn y
cantidad indicada tanto en fichas como en planos.

Para el O001-TA area3, se plantea la actuacidn a través de
ordenanza directa y tipologia de vivienda unifamiliar aislada,
sobre parcela minima de 500 m2?, previo a las posibles actuaciones
edificatorias se elabora informe técnico sobre las
infraestructuras y proyecto de mejora y reparacidén de la misma,
para al final ser recibida la urbanizacién por el Ayuntamiento.

Para el 001-TA area 4. La fijacidén de Ordenanza directa y
tipologia de casco TIPO 3, ajustando las alineaciones
obligatorias propuestas.

NOTAS: las demds condiciones se sintetizan, tanto en los plancs,
en donde se indican los trazados viarios, asi como las
dotaciones, estableciendo un doble régimen de obligaciones,
sean vinculantes o recomendadas. il

e %%

1.4.2 Descripcién de la ordenacidn , eé%}maéiggé
que propone la Modificac s /4l/f/f
1.4.2.1 Evaluacidén de ImpacQB Am@&énﬁab‘
r D\\’ "'-\ X

La ordenacién propuesta estd“c £ !
Evaluacién de Impacto Amblental';a,;u} RLCh isfo_ert
Ley 7/1994, asi como al Reglamept ue~Y o\dek ; suponer

’ 1 que
32 jele, gdo (v ée incorpora
al vya clasificado como tal),\ T dggumento tendrd que
incorporarse previamente a la ‘: “,\_‘ Je del documento de
aprobacidén Inicial de la presente I ;:~;/ idén.

modlflcac1ones en la clasmflcac

En aplicacidén de la Declara01on prev1a de Impaqpo Ambiental, se
incorpora a este. doqameﬁ oI L@S medldas

A

correctoras recogldas eTﬁéﬁ

‘,_

o

e P At R . L

B wmam st e Skt
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PRESCRIPCIONES DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO AMBi'NTA
PLANEAMIENTO. i a8 o

{ANEV D DE CADY Dt FeCHA: |

MEDIDAS CORRECTORAS DE TMPACTOS.

| J i l._-,!

Una vez descritos y evaluados los diferenteg '1mpactes~m
producidos, se pasa a enumerar las distintas medidas-eerrectoras;
con la intencidn de paliar sobre todo los efectos negatlvos del

planeamiento.

MEDIDAS CORRECTCORAS DE TIMPACTOS SOBRE ATMOSFERA.

Respecto a los impactos sobre la atmésfera se prevé la
aplicacién de la medida correctora consistente en el riego
perlodlco del viario no asfaltado sobre el que se produce el
trasiego de vehiculos, con el objeto de minimizar las emisiones

de polvo gue produce esta actividad.

Ante la previsible contaminacién atmosférica por vertido de
las industrias que se instalen, se les exigird el cumplimiento

de su normativa especifica.

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE EL SUELO.

Para paliar los impactos negativos sobre el suelo se prevén
dos tipos de medidas correctoras:

- Mantenimiento de las zonas verdes.
- Mantenimiento de las &reas de circulacién de vehiculos y

peatonales.

MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOEBRE LAS AGUAS SUBTERRANEAS.

S6lo se prevé la aplicacién de una medida correctora con el
objeto de evitar el posible afloramiento del acuifero.

Para garantizar la no afeccidén al acuifero se prohibiri la-
apertura de pozos cualguiera que fuese su uso poten01al - ‘\

Con ello se considera improbable el afl gifghéép‘ﬁ\i;
ol Y.L T

acuifero. e\ oot . B
"/{(/),:D t} e 3! 2% G ,a \mﬁ“a G
MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS SOBRE ortffomiteay !
N
MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS @9
Las medidas correctoras desé sobpe”

el suelo tiene también sus efecto%'-'

anizacidn

Se estudiard adecuadamente enG
£ v
ellecimiento de

la arboleda a plantar en las zona \
las vias rodadas.

MEDIDAS CORRECTORAS: EF



MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO.

Con el fin de garantizar el cumplimiento de las {medidas
correctoras programadas con el objeto de paliar o m}nlm»zﬂg lesnn
impactos negativos que previsiblemente pueda generar ~ L
modificacidn proiyectada, se expone las medldas de "'Vigilancid UCIA
Ambiental, que consistird bésicamente en: :

- Control urbanistico con aplicacién del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

- Mantenimiento de las zonas verdes.

- Mantenimiento de las infraest ructuras Dbésicas,
principalmente de las redes de saneamiento.

- Exigencia a las pequeflas industrias de las medidas
correctoras impuestas en sus licencias.

Estas medidas deben ser ejecutadas de una manera precisa y real,
que permita la eliminacién de posibles incidencias ambientales

negativas en el desarrollo urbanistico.

1.4.2.2 Ordenacién: Viario Bésico

La estructura viaria béasica del conjunto del éambito de la
propuesta se articula en torno a una nueva via, que a media
ladera, conecta los niicleocs de Taraguillas y la Estacidén, en
paralelo a la actual Avda. del Guadarrangue, asi como una
conexién, en vertical, de aguella con ésta, aproximadamente en

su punto medio.

Sobre estas vias bésicas y vinculantes para el desarrollo del
futuro Plan Parcial, se alojan las redes de infraestructuras de
servicio del &rea, asi como la reubicacidén de las lineas de alta

propuestas. '//N

En la solucién adoptada para el area 001-TA area Effiém%ﬁdda a

Estudio de Detalle) se propone la creacl ,/b= "9 @L &e hn

nuevo viario ptiblico de acceso a las zonas,eﬂy b@%&aagﬁp%o

la cesidén de Zv y &area para la 1nsta%fgr§ﬁp&é’4nﬁxa% Peive gﬁ
ol

O \ﬂ —

E i ¥ ( & —
Sobre el resto de las &areas nq~€x$é%§;ﬁﬁgr“' ergorrija la\\
I e k5 en 001-TA .}

estructura existente, exceptd\aﬁﬁ t\ fﬁf
area 3, en donde a través deL pToyg gﬁ” 10k
pretende dotar a los espac1os»@gﬁﬁ“ -‘ Aot ¥, ec rias
en cantidad y calidad. \ (3 Sl e =

se han

Por Gltimo cabe seflalar que' en
como la

establecido, tanto las determinapioneq\

Ry i i

3
AT e \ -

a) v1ncu1antespweuy@‘trazado-y tlpologla es obligatorla
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b) Recomendados, los cuales aun no siendo V1ncu1' y“gu t

alteracidén supone que los instrumentos de desarro i ok

de justificar su variacidén, si esta quiere ; T |8 tbrada,«
siendo la administracidn la que evallie la' oportu idad 'de”

modificar el trazado y posicidn. FJUNTA DE ANDALUCIA

1.4.2.3 Gestién: Ambitos de gestidn propuestos

La gestidén urbanistica de las Unidades de Ejecucidén (tanto en SU
como SUP) se llevard a cabo mediante el sistema de Compensacidn,
a cuyo efecto, para el caso de mds de un propietario se
constituird una Junta de Compensacidén, sin perjuicio de que se
delimiten previamente y a estos efectos, unidades de ejecucidn
de propietario tGnico y con los requisitos legalmente exigibles.

1.5 Descripcién de las infraestructuras a implantar
1.5:1 Abastecimiento de agua potable

1.8.1.1 Descripcidn general

El suelo cuya Modificacién Puntual de la Revisién del P.G.0O.U.
de San Rogue se pretende, estd ubicado en el nilicleo de

Taraguillas, en su zona Este.

Tal como se ha indicado anteriormente en esta Memoria, el sistema
y caudales necesarios, supone la creacién de un nuevo deposito
regulador en la zona alta de la finca la polvora y seflalado en
planos, como SG-RV area 8 (6.750 m?).

La obtencién del suelo, tanto del SG especifico como el de la

del sector y su ejecuC1on proporcionalmente ggfa f -
rEhenRe v doid 0&%@@?}

el area de suelo urbanizable. o %ﬁn©ﬁ%§amﬁ‘il d@/’
partida, el censo de viviendas }9'., %ﬂau@@”ﬁ%x 3
lant t difiile sadfer -

unidades que plantea esta modi 1,k§%@a%%¢ I?% xa..

Ly O £

1B 2 Saneamiento y depurac

Como ya se ha indicado, el sistemg
las nuevas redes en ejecucidn, pog-raw . Jdel Guadarranque y
en Gltima instancia, y a traves '.”élias ser depuradas en la
instalacidn ex1stente junto a la carr > e. Guadarranqhe para
Wel Ayuntamlento debera programar

14



Las redes separativas pluviales y fecales conectaradn con las
redes piblicas, en los puntos indicados junto al acceso al area
desde la Avda. del Guadarranque, para el SUP. ler Cuatrienio y
para el resto de &reas segln las redes existentes en el tejido
urbano menudo donde se integréan.

1.5.3 Energia eléctrica

Ya se ha indicado la problemidtica existente con las lineas aéreas
gue atraviesan el ambito (ver punto 1.3.3.3.d) de esta memoria)
asi como las formas propuestas de solucionarla.
Independientemente de lo anterior la distribucidn de los centros
de transformacién necesarios para el area no debe ofrecer ningln
problema, pudiendo tener multiples acometidas.

1.5.4 Telefonia

No se prevén infraestructuras exteriores complementarias con
cargo al &rea.

2 NORMAS URBANISTICAS

La presente Modificacidén de P.G.0.U. no implica modificacién
alguna de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. siéndole de
aplicacién, en lo que corresponda y de acuerdo a _la-f+
Condiciones Generales del Area, las Normas ya ?ﬁﬁgggydﬁ
documento original del P.G.0O.U. = )rn;,f \ore
s consia_fs?;’e;n?mﬂe) vofa
ettt TS o)
‘g@ndgggn Slncats bc};;ﬁ

e
ol

La normas particulares,
complementarias, y de
indicadas.

oS
B Y A

J—



3 FICHA DE CONDICIONES GENERALES DE LAS NUEVAS AREAS
PROPUESTAS

A continuacién se incluyen las fichas de las Condiciones
Generales siguiendo el modelo, en lo gue corresponda, del texto
de Revisién y Adaptacién del PGOU para las nuevas areas
propuestas:
001-TA-area
001-TA-&rea
001-TA-area
001-TA-&rea
001-TA-&area
001-TA-area
SG-RV -area
SG-RV -area

.

O ~J0 U b W

f
|
|
f
FIUNT
|

e ot e

.-—""'"’C_ %) &_t-\i cont
e PN T QR que BB por €518 |
= cer CONSYE Cament® X ada el
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RIVINCIAL D DRDE
L TERRT '

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

Numero ficha: 0 Localizacién: 001-TA area 1 Superf1c1e.,

1 regulacién...............: DESARROLLO Y CRECIMIENTO

C Clasificacién............: URBANIZABLE PROGRAMADO 1ER. CUATRIENIO
: 4 Remitidas a planeamiento.: PLAN PARCIAL
: 4 Sistema de actuacién.....: COMPENSACION
....uscs dominantes........... superficie....m3/m2...C.AREA....%...C.URB...C.VA
% Rp-residencial permanente..: 70 : 1,8 2 2;768 = 0,9 5 0,25 0,60
% Rt-residencial turistico...: : : - : :
% Tc-terciario complement....: 15 : 2,1 : 2,26 : 0,15: 0,25 :
% In-industrial..............: 15 : 2,4 w0 # 0,153 9.,.25
.............................. superficie....AM.1C...AM.2C....SCG.asignado......
Sistema general asociado.....: B o :

Otras condiciones generales..:
SG asociados - SG-RV-area 7 = 3.214 m?
:]—— Total 9.964 m?
SG-SI-area 8 = 6.750 m?

Para AM del sector ver tablas de programacidén en Memoria.

CESIONES GENERALES DEL AREA

Condiciones particulares del area:
1: Para determinaciones (ver normas generales y planos de ordenacidén y gestidn).

2:

3: Tolerancia dimensional de las zonas y ejes del viario, con los criterios que
para ellos desarrolle el Plan Parcial siendo vinculantes los puntos de conexién
con las vias del entorno asi como la distribucién relativa de las zonas.

-

e

4: Se permitird una 3* planta con una ocupacién del 30% y 1 un&‘&‘ plangE en los
Hitos con una ocupacién del 50 % de la 3°. chhasdéoféf@ﬁﬁﬁas sey®htienderan coo
globales, pudiéndose , en la ordenanza zonal r‘édlflca@;liﬂqdesﬂﬁptales, con

altura maxima exclusiva. »",ﬁra e S TR V 4da ©
~ NS "W' ek
& u'

5: Las tipologias establecida
definitivamente dentro del PIZT

6:

TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para

tipc medio y tolerancias en %
0 1 2 3 4 5 6 i

Rp:X :100:100: :40 :20 :
Rt S H H : 5 2 H z
Te: X 5 :10 = c e (= i C o
In: :30 : : X R 1ixX :C
il
- 7 o L]
_— 4
L. - 17
g y
]
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PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz (Propuesta mOdlfl %01on)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

___.-.--.--.--_.....______________._________________....--.._______‘ ______ ___.......-,..,..-\__..
Numero ficha: 0 Localizacidén: 001-TA area 2 yperf1c1e- ‘11528 J
1 regulacidén...............: DESARROLLO Y CRECIMIENTO
A Clasificacién............: SUELO URBANO
: 2 Remitidas a planeamiento.: ESTUDIO DE DETALLE
: 4 Sistema de actuacidn.....: COMPENSACION
...usos dominantes........... superficie....m3/m2...C.AREA....%...C.URB...C.VA
% Rp residencial permanente 100 : 1,8 2,76 : 0,7 : 0,65 : 1,68
% Rt-residencial turistico. : H i § :
% Tc-terciario complement....: s 2 : 2,26 : 0,3 : 0,65 :
% TH-3HauSEr ake s us sowsaw sy v 5 5 s : :

Otras condiciones generales..:
Cesidén del suelo indicado para Rv, Zv y Si, segln plano,
de 1.350, (900+450), dispuesto en dos zonas.

con una superficie total

CESIONES GENERALES DEL AREA

Condicicones particulares del area:
1: Para determinaciones (ver normas generales y planos de ordenacién y gestidn).

2: Capacidad maxima edificatoria, la establecida en condiciones particulares (1,8
m3/m2) y un nimero de viviendas de 8 Viv.

3: Tolerancia dimensional de las zonas +-15 %, de los ejes del viario 10%,
conexiones 0%, Rasante +- 1lm. del terreno natural.

4. Se establecen como cesiones obligatorias, tante la Rv rodada prevista con un
ancho de 10 m. como la Zv grafiada, asi como el suelo necesario para
reubicacién del transformador existente en la calle (la 51tuac1onJgra ga del
mismo se podra ajustar y siempre dentro de la zona verde, en cem\ nanc1a’§on las
normas que pudiera imponer la compafiia explotadora) ﬂﬂed "33

R i o P‘\ 0\€ ot B
5: Tipologia de aplicacidén T2 - en parcelzgégmﬁ g ,,aevqgns d@f@ éomp¢ﬁam‘la

zona patrimonializable del area una vez-? ’%[@ﬂng%gm%F\ﬁic = e \
1\\.\\\ ‘".".- '. :

Al

L

Ly ‘ T

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA \ESK§§;§T e d
Densidad viv/ha: Altura regulééﬂzimﬁtk

tipo medio y tolerancias en %
0 1 2 3 4 5 6 7
Rp:X H : H : 3
Rt: J z : : 3
Te: : : z : 5 5 3
In: i 3 : s 5 : 2
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* PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz (Propuesta modificacidén)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

Numero ficha: 0 Localizacidén: 001-TA area 3  Superficie: 6£.979
: 4 regulacién...............: COMPLEMENTARIEDAD
: A Clasificacidén............ : SUELO URBANO
: 0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANZA DIRECTA
: 0 Sistema de actuacién.....: ORDENANZA DIRECTA
s WBOE
....usos dominantes........... superficie....m3/m2...C.AREA....%...C.URB...C.VA
% Rp-residencial permanente..: : : 1,38 % 1,0 ¢ 1,0 : 1,38
% Rt-residencial turistico...: : : P z E
% Tc-terciario complement....: : : £ :
% In-industrial..............: : : : : :
superficie....AM.1C...AM.2C....SG.asignado......

Otras condiciones generales..:
Cesibn gratuita del viario = 1.273 m2,
CESIONES GENERALES DEL AREA

..... BV summme: = o DS WD sermnzinire: & w WD pmainson o SOk & 8 5 = Soe i s & « 6 ¢ wBe & 5 % = momAS Rl & & &
Condiciones particulares del area:
1: Parcela min.= 500 m? Edificab. E.= 0,4 m?/m? Ocupac. O. = 40 %
Separacién calle = 3 m. Separacidn linde= 3 m. Circulo R = -m.
= Vuelo a. Va = -m.

2: L. fachada max. = -m Vuelo cerrado Ve = -m.
Fondo edificable =

Se mantendrd la estructura de la propiedad existente, prohibiéndose 1la
agregacién de més de dos propiedades en una unidad edificatoria.

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha: Altura reguladora: 6,5 NP: 2 $viario estimado: 25

TIPOLOGIA Y USCS COMPATIBLES (para clave ver planos CCRU y RG)

tipo medio y tolerancias en %

0 1 2 3 4 5 6 Z 0 1 2 3 4 5 6 7
Rp: s (I : - - et X % s : :
Rt : : S T T
Te: H
In: £




PGOU DEL TERMINO MUNICIPALEEF SAN ROQUE.Cadiz (Propuesta modificacién)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA g I r———
Numero ficha: 0 Localizacién: 001-TA area 3 ! Superf1c1e. 6.979]
" ;
4 regulacién...............: COMPLEMENTARIEDAD f 5 1"1 AATNHS - E
: A Clasificacién............: SUELO URBANO o i
: 0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANZA DIRECTA N S— %
: 0 Sistema de actuacidén.....: ORDENANZA DIRECTA 4 ?
....usos ; 0 TR IINIAO e = j
.usos dominantes........... superficie....m3/m2. RER, ... % C URB . C.3 .
% Rp-residencial permanente..: g ; : : : 1,38
% Rt-residencial turistico...: : : g :
% Tc-terciario complement....: : H ) :
% In-industrial..............: : : 3 2 e
.............................. superf1c1e AM.1C...AM.2C. SG.asignado......
Sistema general asociado.....: 3
Otras condiciones generales..:
CESIONES GENERALES DEL AREA
..... BN smore: & % 0 o wemSBD s & w v 5 5 wsoB@ks 5 b w8 5 5 wOBnmes ¢ @ 5 5 5 oD Bwcs ¢ ¢ % 5 eIl ¥ ¢ 5 sweE @ SRR

Condiciones particulares del area:

1: Parcela min.= 500 m? Edificab. E.= 0,4 m?2/m? Ocupac. 0. = 40 %
Separacidén calle = 3 m. Separacidn linde= 3 m. Circulo R = -m.

2: L. fachada max. = -m Vuelo cerrado V¢ = -m. Vuelo a. Va =
Fondo edificable =

3: Se mantendrid la estructura de la propiedad existente, proE’b‘

agregacién de mas de dos propiedades en una unidad edl ﬁFP
ES/

4:

5:

) 6?\:

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA W S Vi / T
% ‘] =

Densidad viv/ha: Altura reguladora: 6;;;’-?‘_%?zi§\'arlg.eg}ggado: 25

TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave

tipo medio y tolerancias en %

0 1 2 3 4 5 6 7
Rp: : X = : : : . . SRR
Rt: T : : : : i : P e .
Te: H 2 z : 2 : = Pomm e N
In: - t < i ‘ $ £ t -

v;-,-'&uxz‘.':“. Lorr e o
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CONDICIONES GENERALES DEL AREA t,zﬁqmi
——————————————————————————————————————————————————————————— AL 20
Numero ficha: 0 Localizacidén: 001-TA area 4 N V1272 C1IA

: 4 regulacién...............: COMPLEMENTARIEDAD o S
: A Clasificacién............: SUELO URBANO

0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANZA DIRECTA

0 Sistema de actuacién.....: ORDENANZA DIRECTA

.usos

....usos dominantes........... superficie....m3/m2...C.AREA....%...C.URB...C.VA
% Rp-residencial permanente.. : 0,83 1,0 = 3,0 : 0,83
% Rt-residencial turistico...: - : :
% Tc-terciario complement....: : 0,68 1,0 1,0 :
& In~indusSErial..ceec s ss s mnamws : 0338 1:0 3 1;0
.............................. superficie AM.1C...AM.2C....SG.asignado......
Sistema general asociado.....: ¢
Otras condiciones generales..:
CESIONES GENERALES DEL AREA
..... ZvV.........8D.........BQ.........8C.........DE.........PD.........8A. ...
Condiciones particulares del area:
1: Parcela min.= 100 m? Edificab. E.= 1,5 m?/m? Ocupac. O. 75 %

Separacién calle = - m. Separacién linde= - m. Circulo R = - m.
2: L. fachada max. = -m Vuelo cerradec Vc = -m. Vuelo a. Va = -m.

Fondo edificable = 10 m.
3: Se mantendrid la estructura de la propiedad existente, prohibi

agregacién de mas de dos propiedades en una unidad edifica
4:
5: Alineaciones y rasantes obligatorias segin
6:

TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver

Rp: X : £ 8 L mmemmes e
Rt: 4 : § : : : : g
Teu - : X 3 : 5 3 : g i
In: X % : £ £ : : : B A

.________.....__________.‘.»___._____________z_._..__

tipo medio y tolerancias en %
0 1 2 2 4 5 6 T

ppe———teL UL S bt

s ¥

A AT

! P #2
s L R et

r
1
larr e
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Numero ficha: 0 Localizacidén: 001-TA area 5 Superfigie: r,- ;
: 4 regulacién...............: COMPLEMENTARIEDAD I
A Clagificaeitheees v oy e s v : SUELO URBANO
0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANZA DIRECTA
0 Sistema de actuacidn.....: ORDENANZA DIRECTA
.usos
.uscs dominantes........... superficie....m3/m2...C.AREA....%...C.URB...C.VA
: 1,0 1,38

% Rp-residencial permanente..: 1,38 : 1,0

% Rt-residencial turistico...:
% Tc-terciario complement....:

o

LTI

Otras condiciones generales..:

% In-industrial.............. : J :
1818 & 5 s AM1C: & (BM: 280 ¢ 56 a51gnado ......

CESIONES GENERALES DEL AREA

..... EVewssiisssODeme st b5 B@uww s v 55 3 5 8Csmws 2o ¢ ¢ o DBuvews 2 ¢ 2 2B ¢ v o v s oS Baams
Condiciones particulares del area:
1: Parcela min.= 100 m? Edificab. E.= 1,5 m?/m? Ocupac. 0. = 75 %
Separacidén calle = - m. Separacidn linde= - m. Circulo R = -m.
Va = -m.

2: L. fachada max. = -m Vuelo cerrado Ve = -m. Vuelo a.
Fondo edificable = 10 m.

3: Se mantendrd la estructura de la propiedad existente, prohibiéndose la

agregacidn de més de dos propiedades en una unidad edificatoria. af”f\

v !

4: = 10 ol
,qg) 300\

5: Alineaciones y rasantes cbligatorias segiin plancos de_o %p lbngpgﬁgﬂgsigs.agx

& 28 .lj\r\

YQ‘C

e
6: /"‘;}‘:\\//

& L
‘\n((\ .

e = \O\'\ i

et OO o0 avEE [y eﬂej

,-‘\ O\ ¢ e\ r\\;\{ a

"\I\\‘\\/ e e J(\\"J,/‘///

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA w ety /,)b

P B

\/ e ,u:,\) Y 20 5 B
o CF Ea)

Densidad viv/ha: Altura reguladora: JTID estlma

tipo medio y tolerancias en %
0 1 2 3 4 B 6 7
: S $ 2 ¢ 2 5 2

kY



PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz (Propuesta modificacién)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

Numero ficha: 0 Localizacién: 001-TA area 2 Superficie: 1.528
: 1 regulacidén...............: DESARROLLO Y CRECIMIENTO
¢ B iElas i Ticacion: cxanmssiiis : SUELO URBANO

2 Remitidas a planeamiento.: ESTUDIO DE DETALLE

4 Sistema de actuacién.....: COMPENSACION

...usos dominantes........... superficie....m3/m2...C.AREA....%...C.URB...C.VA
% Rp-resgidencial permanente..: 100 : 1,8 1 2,76 % 0,7 i 8,65 3 1,68
% Rt-residencial turistico. : : : : T
$ Tc-tercilario complement....: y 2o, 2,426 ¥ 043 & D; 65

% In-industrial.............. .

Otras condiciones generales..:
Cesidn del suelo indicado para Rv, Zv y Si, segin plano 8bis, con una superficie

total
de 478m?, (Rv= 288 m?2, Zv = 168 m2?, Si= 22 m?)

CESIONES GENERALES DEL AREA

Condlclones particulares del area:
1: Para determinaciones (ver normas generales y planos de ordenacién y gestidén) .

2: Capacidad maxima edificatoria, la establecida en condiciones particulares (1,8
m3/m2) y un nimero de viviendas de 8 Viv.

3: Tolerancia dimensicnal de las zonas +-15 %, de los ejes del viario 10%,
conexiones 0%, Rasante +- 1m. del terreno natural.

4: Se establecen como cesiones obligatcrias, tanto la Rv rodada prevista con un
ancho de 9 m. como la Zv grafiada, asi como el suelo necesario para la reubicacidn
del transformador existente en la calle (la situacidén grafiada del mismo se podra
ajustar y siempre dentro de la zona verde, en consonancia con las normas que
pudiera imponer la compafiia explotadora)

5: Tipologia de aplicacidén R2 - en parcela comin, que se considera como tal la
zona patrimeonializable del &rea una vez desarrollada la misma.

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha: Altura reguladora: 7,5 NP:2 $viario estimadoc:

TIPOLOGIA Y USOS CCMPATIBLES (para clave ver plancs CCRU y RG)
tipo medic y tolerancias en % usos compatibles y
0 1 2 3 4 5 6 7 0] 1 2 3 4 5
Rp:X J 8 E : g : B e =5, ' : : :
RE: 2 s s E : i H P —mm - :
Te: : s : : z 2 3 j s
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CONDICIONES GENERALES DEL AREA

Numero ficha: 0 Localizacién: 001-TA area 6; Superﬁlc1e.d ALLCIA 324
4 regulacién............... : COMPLEMENTARIEDAD T d

: A Clasificacidén............: SUELO URBANO

: 0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANZA DIRECTA

: 0 Sistema de actuacién..... : ORDENANZA DIRECTA

. .usos

....usos dominantes........... superficie....m3/m2...C.AREA....%...C.URB...C.VA

3 1,38 i;0 1,0 1,38

% Rp-residencial permanente..:
% Rt-residencial turistico...:
% Tc-terciario complement....: : :
9. . -

% In-industrial. .. cuwsoss s s e e

Otras condiciones generales..:

CESIONES GENERALES DEL AREA

Condiciones particulares del area:

1: Parcela min.= 100 m? Edificab. E.= 1,5 m?/m? Ocupac. 0. = 75 %
Separacién calle = - m. Separacién linde= - m. Circulo R = -m.
2: L. fachada max. = -m Vuelo cerrado Vc = -m. Vuelo a. Va = ﬂn},wzf\
\

Fondo edificable = 10 m.
\‘ \)’

Se mantendri la estructura de la propiedad ex1stentg3«prthb1e8dég%

3:
agregacién de mas de dos propiedades en una unldad edwﬂacatﬁr%g'”m &aa,\
- \-\(\” . A W g‘-,BD“‘ “";
4: o *\

tipo medio y tolerancias en %
0 1 2 3 4 5 6 7
Rp: : C : X : = :



4 JUSTIFICACION: AP%VECHAMIENTO MEDIO

De acuerdo con los criterios y coeficientes de homogén*lzaclén

establecidas por la Revisidén y Adaptacién del PGOU" para el
cdlculo del aprovechamiento medio, se han de tener en cuenta
para el caso concreto de las éreas 001-SR (AREA 1) Y 001-SR

(AREA 2) los siguientes:
a) Coeficientes de uso:

Regidencial permanente = 1
Terciario = 0,6
Industrial = 0,4

b) Coeficiente de lugar o localizacidn:

b.1) Coeficiente de Area (CRA): por encontrarse en el Area de
San Rogue le corresponde 0,9.

b.2) Coeficiente corrector de NiGcleo y Area (CNA): dentro del

Area de Taraguillas, le corresponde 0,8.

b.3) Coeficiente intrinseco de sector (CIS): conforme la
situacién relativa de oportunidad de nuevo sector
respecto del resto de los sectores del Primer Cuatrienio
previstos en el PGOU y la circunstancias propias del
mismo se le aplica el coeficiente indicado en las tablas

correspondientes.

De todo ello resulta el aprovechamiento medio indicado en lasg
correspondientes tablas, antes referidas. “ﬂw
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5 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Dos son los UGnicos criterios que la leglslac1on u |
v1gente establece para la programacidén y a31gnac1on ae’
inversiones entre los diversos agentes urbanisticosguyi

Uno es temporal, en cuanto a la obligacidén de programacidén en
dos periodos cuatrienales y, el otro, hace relacién a la
necesidad de distinguir entre inversién piblica y prlvada ¥
en aquélla, entre los diversos agentes que han de asumir los

costes.

No obstante, la legislacién no establece ninguna metodologia
concreta para la formalizacién de ambas obligaciones por lo
que deberé ser el propio Plan el que la realice en funcidén de

la estrategia de desarrollo.
5.1 Estudio Econdmico

De acuerdo a las actuaciones previstas referentes a
infraestructuras de cardcter general, asi como a las
infraestructuras de carécter local y tal como se ha indicado
anteriormente, las actuaciones se circunscriben a la
urbanizacién interior vy a las acometidas necesarias exteriores
y con cargo al &rea, es decir:

- {nicamente la contemplada como refuerzo de la nueva toma de
abastecimiento de agua (aprox. 200 ml), con cargo al area 001-
TA-&rea 1.

Y la mixta (administracidén local, area 001-TA, area 1) en
cuanto a la ejecucidén del viario (SG-RV) de acceso al nuevo

deposito y la construccidén de éste, en proporcién del 50 %
para cada uno de los agentes implicados. g

litros persona y dia = 1.000 m3 y 2 dia

= fach e
&lmg a:@ ”e' ge‘% S
decir un deposito de 2.000 m3 flnangaé’@VQEDge%uEaditoé’zé/ya’//

L]
se ha dicho al 50 %. E et BN A0 ham\ \ \
(R oo o e X
e A\ A
L LEianis i At I o SN -
a modi cidén de las lineas Qéfe§§ ? -';__&;;xh NCargo -

al area 001-TA areal. estando fp% &
cireuito eada una de aprox1madament

Quedando, por tanto, el Estudio ECOu ;é?_” ‘,-'eas & agentes
inversores, de la siguiente forma: i

Il
1

| R

3
1
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AREA 1 (Inversidn privada)

Urbaniz. interior = 161. 784§x 2.000 pts/m2z .
Infr. exterios- acometida agua = 250 ml x 9. 200 pts/ml
Parte proporc. deposito 50% = 3.000 m3 x 16.000 pts/m3

(a razdn de 16.000 ptas/m3 de P.E.M)
Modific. lineas AT. prevista = 1.000 ml x 10.000 pts/ml . .1‘105000 000 ptsmnlﬁx

****************

359.868.000 pts

AREA 2 (Inversidn privada)

Urbanz. interior = 2.589 x 2.000 pts/m? 5.178.000 pts
AREA 3 (Inversidn privada)

Complemento Urb. Interior = 6.979 x 500 pts/m? 3.489.500 pts
AREA 4 (Inversidn piblica)

A través de obras ordinarias, de consolidacidn, no valoradas

AREA 5 (Inversidn piblica) ‘
A través de obras ordinarias, de consclidacidén, no valoradas.

AREA 6 (Inversidén pitblica)
A través de obras ordinarias de consclidacién, no valoradas.

AREA 7 (SG-RV) (Inversidn piblica)

Consclid. camino rural= 4.637 m? x 2.000 pts/m? 9.274.000 pts
AREA 8 (SG-SI) (Inversién mixta)

50 % (Administracién) 3.000 m3 x 16.000 pts/m3
50 % (adscrito al area 1)

24.000.000 pts

OTRAS INVERSIONES.
Obras complementarias a poner por la Administracién.

- Ampliacién de la capacidad de la depuradora existente junto
a la ¢/ de Guadarrangue.

Poblacién prevista que vertida a la depuradora (techo 10.000

pers.)
Para el &rea de la Estacién-Taraguillas-Miraflores y usos

compatibles.

10.00 pers x 200 litros/pers. y dia = 200.000 litros = 2.

m3.
a razén de un coste estimado de 56 ptas/m3.

Coeficiente correctos de caudales 0,66, 1
caudal a depurar de 2000 m3 X 0,66 = 2l

i ,§
g NL:\\‘G\\ 9 AN
Coste de ampliacién 56 pts/m3 x 1. UmSY ﬁ O»OOO~,¢,E&
\ 0, J -L 5”/ rE -
RESUMEN INVERSION PUBLICA 3§ . fﬂw””
-
- Consolidacién camino (SG.Rv) = “000 pts
- Deposgito 3.000 m2 (50 %) = OQ/OOO pts
- Ampliacidén depuradora = .000 pts
ko k ok okkok ok hk
24.000 pts

Lo cual supone una inversidn media por perso €vista para
un techo de 10.000 peU5!1@§'*107 194 OOO/lO OOO 110 719 pts /

persona.

5.2

29



Dada la simplicidad del esquema de inversiones previstas,
entendemos que el Estudio Econémico financiero gqueda completo
con la asignacién de inversiones tanto piblicas como privadas.

x -\--‘s--——wﬁ“-..
} 10y P ‘ .
noas k 3
f [ ia
1} . b A
i H
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6 PROGRAMA DE ACTUAC'Z&JNA

: It AL 1990 |- |
ny en el ler. Cuatrienio han dejyerse ;

Al programa del Pla e
incorporadas las actuaciones previstas en este documento

pasicamente las derivadas tanto de la actuacién en el nuevo
suelo 001-TA area 1, como la consolidacién del resto de las
No obstante se deberd de iniciar la ejecucidén de la
tanto en nuevos suelos, como en los remitidos a
as de consolidacién (001-TA area 3) antes de 1
afio a partir de la aprobacién definitiva de la presente
modificacién. Si esto no ocurriera la administracidén podria
requerir a los particulares la obligacién impuesta por el
Plan, y si este fuera el caso, instar el cambio de sistema de
gestidén por el de Cooperacidén o Expropiacién o incluso podria
revisar el planeamiento, sin que ello suponga indemnizacidn
alguna. El tiempo maximo para la ejecucién total de las &areas
en suelo urbano serd de 2 afios, estableciendo para los suelos
programados y SG asociados el de 4 afios para el area 001-TA-
area 1. No obstante los documentos de desarrollo de los PP
previsto y ED, deberan estar iniciados su tramitacidén en el
primer semestre a contar desde la mencionada aprobacidn
definitiva, el incumplimiento serd tratado como se indica al

inicio del presente apartado.

areas.
urbanizacién
obras ordinari

Noviembre de 1997.

panr
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