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1.- ANTECEDENTES. -

El Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) del Término Municipal
de San Roque (Cadiz), fue aprobado definitivamente por Resolucion de Ic
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 25 de Julio

de 2000.

Asimismo el documento de Adaptacidon Parcial a la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002 de 19 de Diciembre,
LOUA) del PGOU de San Rogue fue aprobado por el Ayuntamiento Pieno sl
7 de Mayo de 2009.

1.- El documento de Adaptacion Parcial del Plan General a la LOUA
establece en el plano de ordenacion esfructural para el suelo urbano
consolidado y los sectores del suelo urbanizable la asignacion de usos
globales, considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, drea
o sector que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados,
conforme o la regulacion contenida en el PGOU, sus normas urbanisticas y

ordenanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano vy
urbanizable en el Titulo Segundo, Capitulo 2: calificacién del suelo, de las
Normas del PGOU vigente.

2.- El Plan General establece segun lo exigido en la vigente legislacion
urbanistica para el suelo urbano y los sectores del suelo urbanizable Ia
asignacion de edificabiidades vy densidades globales, £Nn su_ caso,
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Para el Suelo Urbano Consolidado (SULC):

En dicho Pian General de Ordenacion Urbanistica se [incluyen dos zonas
dentro del drea industrial de la Bahia, las dreas 23-PE|| v 29-PEl con las
siguientes determinaciones urbanisticas:

Areqa 23-PEl :

Uso global Denominacion Abrev. Den. Viv/ha edificabil.

INDUSTRIAL i 23-PE| In - | 1.5 |




Area 29-PE :

Uso global Denominacion

Den. Viv/ha edificabll.

I INDUSTRIAL | 29PE] :
I
|

Portuario

El Plan Especial y de Seguridad industrial (PEYSI), donde se incluyen
estas dos dreas, fue objeto de aprobacion definitiva por acuerdo de Io
Comision Provincial de Urbanismo de 17 de Septiembre de 1993. Para estas
dareas se establecian las siguientes determinaciones urbanisticas:

Area 23-PEl;

ReguldCiON.....cvvecceeee e, DESARROLLO Y CRECIMIENTO.
ClasificaCion....cccvveeceeieeeeeee SUELO URBANO.

) 15 10 (R — CONSOLIDADO.

Remitidas a Planeamiento........... PROYECTO DE’URBANIZAC!C’)N (Ejecutado)
Sistema Qje Actuacion.................. COMP.ENSACFE\J‘}UNTAMIENTO DE SAN ROQUE
yso dominante...cceccevvevervrevreeeeenn, Industrial (In) DILIGENCIA: Para haéer constar que el

Condiciones particulares del drea:
Parcela minima: 2.500 m2
Edificabilidad.: 1,5 m2/m?2
Ocupacidn: 50 %
Separaciéon callle: 10 m.

presente documentg ha sido aprobado
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Sep. Lind. Later!

Altura reguladora: 9,5 m. NUmero de plantas: 2 IN-1
Tipologia y usos compatibles:

e Terciario: Categoria 2, compatibles 3,4,5

e Industrial: Categoria 5, compatibles 6,7
Area 29-PEl:
ri=Ta (8] (oLl [ o ATER———————— MANTENIMIENTO Y CONGELACION
Clasilc @It s SUELO URBANO (Sistema Gral. Portuario)
Remitidas a Planeamiento............ Ordenanza Directa (Proy. Expropiacion)
Sistema de Actuacion................... Ordenanza directa (Proy. Expropiacion)
Usos dominantes.....uueeeeeeeeeeceennnn. Residencial, terciario e Industrial

Condiciones particulares del drea :

e Se prohibe la modificacion de la estructura de la propiedad,

edificacion y usos existentes.



¢ El drea estd sujeta a un proceso de congelacién y trasiado de la
poblacién, dependiente de la dindmica industrial.

e Area en la gue no se programa el tfraslado de la poblacién, la
valoracion a efectos de la expropiacion se hard para M=1

¢ En el tiempo transitorio se permite el adecentamiento interno de la

edificacion en uso y crecimiento sobre |la unidad edificatoria hastc

consolidar la vivienda minima de las normas.

Ordenanza de aplicacion Tipo 3.

Altura reguladora: 7,5 m.

NUmero de plantas: 2

Tipo edificatorio: Tipo 3

Tipologia y usos compatibles:

e Residencial: Todos los tipos y usos
e Terciario: Todos los tipos y usos
e Industrial: Todos los tipos y categorias compatibles 5, 6y 7.

Las demas determinaciones urbanisticas (superficies de las dreas, superficies
de las zonas verdes, dreas de movimiento, superficie de solares, tipologia y usos
compatfibles, etc.), quedan expuestos en las fichas urbanistica adjunta
(PLANEAMIENTO VIGENTE, fichas n° 23 y 29).

2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.-

Los terrenos que constituyen el drea 29-PEl vy 23-PEl son actualmente, de
distintos particulares. La estructura de la propiedad estd conformada por distintos
solares. Sobre los planos topogrdficos se ha dibujado el plano 1.5. de “Estructura
de la propiedad” que estd formado por el plano catastral.

3.-_JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION PUNTUAL.-

Las dreas objeto de la Modificacion Puntual de elementos (23-PEl y 29-PEl)
estdn incluidas como se ha dicho anteriormente, en el PGOU, aprobado
definitivamente el 25 de Julio de 2000, el cual ha sido adaptado parcialmente a
la LOUA, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 7 de Mayo de 2009.

Previa o la adaptacion del PGOU fue redactado/ y aprobado
definitivamente el PEYSI, que entre sus objetivos y criterios exponjig.
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A Limitar ¢l mapa de riesgo potencizl de las industrias o las drdg £ no
compromestan los nicieos urbanoes, desarrollando vna estructu: coniro

normative del asentamiento induostrial basada en la definicion/de\llineas de
Seguridad, comoe limites ¢ las Zonas de Riesgo de las actividaglas ind’\ striales.

B Adoptar medidas correctoras que permitan eliminar las situaciones de alto
niesgo pare nucleos de poblacidn derivadas de la presencia ce ciertas
actividades industriales existentes, en particular, el posible riesgo asociado a
las instalaciones de REPSOL - BUTANG, S.A., avin sin cuantificar.

C  Mantener las determiraciones de’ P G.O.U sobre trasiado de la poblacion de
los nacleos de Guadarrangue y La Colonia, como medida preventiva, dada su
insercion 2n el wejido indesirial del territorio.

Dichas previsiones, recogidas en el PEYSI, denfro de cuyo dmbito de
actuacion se encuentfra ubicado el las dreas 29-PEl y 23-PEl, gque nos
ocupan, resulfan totalmente anacronicas y obsoletas en la actualidad,
habiéndose ya pronunciado en confra de las mismas el propio
Ayuntamiento-Pleno, en varias ocasiones. En primer lugar al aprobar Ias
modificaciones puntuales de elementos del P.G.O.U. que han hecho
posible la edificacion de algunas zonas de Campamento y el desarrollo
urbanistico de la finca Villa Victoria (06-PM), colindante con el drea 29-PE
y en segundo lugar al aprobarse iniciailmente el Documento de Revision
del actual P.G.O.U., que no contempla en absoluto las repetidas
previsiones. Y ello porque el propio PEYSI, no programa la expropiacion de
dicha drea deniro de su estudio econdmico financiero dado que el
traslado de la poblacion se programa exclusivamente para las dreas mds
expuestas al peligro que un accidente mayor de la zona industrial de
cabecera , y estas no son ofras que las de Guadarranque vy La Colonia,
dejando fuera esta area 29-PEl de esta posibilidad.

Por otfra parte resulta evidente que la Administracién no puede mantener
legalmente, durante mds de veinte ahos, la previsibn de expropiar unas
fincas, sin que ello se ejecute ni se tenga infencidon alguna de hacerlo,
como ocurre en nuestro caso. Tampoco puede legalmente aprobar un
planeamiento que no respete escrupulosamente el principio de equidad
en el reparto de los beneficios y las cargas del mismo, como ha ocurrido
al no incluirse el area 29-PEl gue nos ocupa, en la modificacién puntual de



elementos del P.G.0.U. gue ha hecho posible la actual urbanizacion de
Villa Victoria, (06-PM) ya que los argumentos utilizados en dicho caso,
para justificar la liberacion de dicha finca del cumplimiento de las
previsiones de expropiacion vy ‘crecimiento cero”, que también la
gravaban, son iguaimente vailidos para el drea 29-PEL.

Por todo lo cual estimamos que las previsiones del PGOU para el 29-PEI,
dificimente podrdn seguir siendo mantenidas ya que el propio PEYS!, las
libera del fraslado de poblacion al no programar su actuacidon en su
estudio econdmico financiero. El PEYSI no pudo modiificar su calificacion y
uso global al no poder ir en contra del propio PGOU, por tanto es ahora
cuando se plantfea la modificacion del PGOU en esta drea.

Para el caso del drea 23-PEl, la modificacion afecta a un suelo
actualmente de uso industrial colindante con la zona residencial de
Campamento. Concretamente a una superficie de 9.694 m2. Los terrenos
afectados por la modificacion pertenecen a las tfraseras de parcelas ya
construidas con licencia, en la que se plantea mejorar la vialidad vy
conectividad de esta zona marginal de la barriada de Campamento
para reequipar solventar la carencias de infraestructuras viarias. Se
infroduce un viario que ya se incluio en el documento aprobado
inicialmente de Revision del PGOU, por cuanto resuelve la conexidn viaria
necesaria entre dos zonas de Campamento que estan consolidadas por
la edificacion pero realmente carentes de conexion entre si.

Los objetivos que persigue la Modificacion se pueden resumir en:

Resolver adecuadamente el desajuste que existe actualmente entre los
usos existentes y previstos en el PGOU conseguir la implantacion, con
una adecuada ordenacion de tres dmbifos de gestion que permitan, la
correcta localizacidn de usos residenciales, la ejecucion de las
infraestructuras viarias, modificacndo los objetivos previstos en el
P.G.O.U. vigente, incluyendo la ejecucion del 50 % del
aprovechamiento residencial para viviendas protegidas en las unidades
de ejecucion que lo permitan.

Ajustar de una forma adecuada el sistema de espacios libres, en
prolongacion de los espacios libres ya ejecutados que conforman la
ladera sur de San Roque, de acuerdo con el PGOY vigente.

Ordenar volimenes y determinar alineaciones y agantes ya que se trata

de un suelo urbano consolidado.

usos permitidos de manera gue sg AYSNTA Q@E:@@iﬂﬂ@uﬁcyor
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Mantener la necesidad de ordenacion mediante 2 Planes Parciales y un

Plan Especial, dada la existencia de dotaciones locales, que precisan de
un andlisis mdas riguroso vy detallado.

4 -CARACTERISTICAS NATURALES DE LOS TERRENOS .-

Las caracteristicas mds importantes, a efectos de este estudio son: limites
fisicos, topografia, vegetacion, geologia y clima.

4.1 -Limites Fisicos.-

De acuerdo con la medicién realizada sobre el topografico realizado, Ia
superficie total de las dreas afectadas es de 9.694 m2 (23-PEl) y 15.161 m? (29-
PEI).

Los terrenos estan situados en nucleo de Campamento, en contacto con la
trama urbana gue conforma la fravesia de la carretera nacional.

Poseen una
forma irregular con una ligera pendiente en direccion Oeste-Este.

4.2 -Topogrdfia.-

La topografia presenta pendientes suaves hacia el Sur y el Oeste, desde Ia

colina donde se asienta el nucleo urbano de Campamento sobre la Bahia de
Algeciras.

4 3.-Vegetacidn.-

Los terrenos no poseen ningun tipo de vegetacion de interés, por lo que no
existe ningun inconveniente para el desarrollo previsto.

4.4 -Geomorfologia. -

La zona de estudio se situa en el extremo SW de la C _de _,/Béﬂco, denftro
de la unidad que se conoce como FLYSCH del Campo de G; j’ ar i

- 5 NTAMIE
Su suelo es fipicamente aldéctono. gTLlleENclAé ra hacer constar que el

ocfimento ha sido aprobado
ggisn?;;\tzirge por este lltmo. Aygnta\-E
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4.5.-Clima.-

Lsl z\casmmo GENERAL,

| T,
Clima definido como mediterrdneoc-mari

eTCaractanza por dos
aspectos: |




-La benignidad del réegimen de temperafuras con ausencia casi total de
heladas y una amplitfud térmica reducida.

-La distribucion de la pluviosidad muy poco homogénea, con un minimo
muy acusado en los meses de Julio y Agosio.

Esta zona se caracteriza por existencia de fuertes vientos dominando el de
direccidon E (Levante) y el del O (Poniente).

En lo que respecta a las temperaturas, fenemos los siguientes datos:

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

DILIGENCIA: Pama ha _
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5.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. -

r consiar que el

ste lltmo. Ayunta-
lenaria celebrada el

modificardn sus limites. Estan prdcticamente ocupados ¢n ld zona del 29-PEl con

]b—PEI se presentas
restos de anfiguos solares industriales, en gran parte abandonddos, colindantes

con solares de uso residencial.
En lo que respecta a las infraestructuras existentes:

El area 29 -PEI cuenta con acceso, a través de la ¢/ Callején del Moro,
colindante con el drea de Villa Victoria 06_PM, cuya urbanizacion ha
sido cedida recientemente al llustre Ayuntamiento de San Roque.

- Ala vista de las demandas previsibies en funcion de la edificabilidad y
usos compatibles, no existe ningun inconveniente para el suministro de
agua potable desde las propias redes sefaladas en la documentacidn

grdfica.

Las aguas residuales pueden ser conducidas al sistema de depuracion
intfegral, a traves de las redes existentes.

- Enlo gque respecta a la energia eléctrica, las redes existentes en la zona,
fienen suficiente en A.T. para la demanda previsible, existiendo distintos
centros de transformacion que puede atender a la zona.



6.- ORDENACION. DESCRIPCION. -

En la medicidn readlizada sobre el topogrdfico realizado, se ha detectado
una diferencia de superficie, respecto de la incluida en la ficha del dreg
del PGOU vigente, en lo que re4specta al drea 29-PEL. Mientras la superficie
del dmbito segun la ficha de planeamiento del PGOU vigente es de 20.539
m? , la medicion sobre la cartografia actualizada es de 15.161 m2,

sensiblemente menor.

Se mantiene la ordenacidon del documento de aprobacién inicial de Ia
revision del P.G.O.U., sobre el que recayd aprobacion por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de 5 de Febrero de 2005, publicado en el BOP n° 50 ds

3 de marzo del mismo ano.
Se determinan tres dmbitos o sectores para la mejor gestion del drea..

Se modifica el uso global industrial por el uso global residencial en suelo
urbano consolidado, asignando edificabilidades menores o las actucles

asignadas para este uso. AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
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~ 7.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION ADO

—ELS

Lta Ordenacion adoptada se justifica por |a resoluci de 1os problemas

1
§ .z 1
actualmente existentes. Con esta ordenacion giue se propone, se

consigue:

- Ordenacion adecuada de la red viaria y de los cios libres, ajustando
su diseno a lo dispuesto en el documento dd a dfobacion inicial de la
revisibn del P.G.O.U. y a las zonas donde/ya éxisten usos publicos,
proponiendo el mejor uso y disfrute de “estos| elementos, que el
planeamiento propone en funcidén de las necesidddes existentes, en el
nucleo urbano de Campamento.

- Lo modificacion afecta a los usos compatibles, tipologia y edificabilidad
propuestos en el P.G.O.U modificando la ordenacion estructural,
propuesta por el Planeamiento vigente.

8.- PREESCRIPCIONES DE CQRRECCIéN, CONTROL Y DESARROLLO
AMBIENTAL DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO

[.1. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

Generalmente, los impactos derivados de actuaciones urbanisticas se
caracterizan por su persistencia e irreversibilidad. Por elio las medidas
protecforas y correctoras deben ir encaminadas a reducir el impacto
producido por el cambio de uso en la superficie afectada, mediante Io



incorporacion en el proyecto de directrices de cardcter general v
especificas que habrdan de tomar forma de norma en la versidon definitiva
de los figuras de desarrollo que se establecen.

Para ello se redactard el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental
en los planes de desarrollo de los distintos secfores de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de juiio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental.

[.1.1. Medidas generales.

1) Las medidas protectoras y correctoras que deben incorporarse al
Proyecto de Urbanizacion han de hacerlo con el suficiente grado de
detalle que garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean
presupuestables, deberdn incluirse como una unidad de obra, con su
correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un
nuevo Proyecto de Mejoras. Para las medidas que no puedan
presupuestarse se exigird que se incluyan en los pliegos de condiciones
técnicas y, en su caso, econdmico-administrativas, de obras y servicios.

2) El Proyecto de Urbanizacion tendrd que contener un Plan de Gestidon y
Restauracion Ambiental y Paisgjistico de la zona de actuacion, que
abargue, ente otros, los siguientes aspectos:

a) Andlisis de las dreas afectadas por la "7&3 Rlxl‘ii’f\'n'léﬁr; d')uﬁéjé;lm»ﬁz v

oc’ruocione; compler_r_wen’rarias de estas, Iqey IA: fPara hacer constar que el
- Instalaciones auxiliares. presente dogumento ha sido aprobado
- Vertederos o escombreras de nueva créei#lifvamerte por este litmo. Ayunta-
- Zonas de extraccion de materiales o UESF SrEfug S E'gﬁ:ﬁ chalebrada =
- Red de drenaje de las aguas de escorfentia sUREE
- Accesos v vias abiertas para las obras.

- Carreteras publicas utilizadas por la ma

integracion de la actuacidn y recuperacion défllas zonas deterioradas,
aspectos:

- Nueva red de drenagje de las aguas de egcorrentia.

- Descripcion detallada de los odos| de implantacion vy
mantenimiento  de las especies vegetale§, que tendrdn que
adecuarse a las caracteristicas climdatic¢as y delterreno en la zona.

- Conservacion y mejora del firme de las carreteras pUblicas que se
utilicen para el transito de maquinaria pesada.

- Eliminacion de los restos de obra, especialmente en los bordes del
nucleo urbano y de la carretera.

c) Control de vertidos y emisiones fortuitas, dedicando especial atencién
a:
- Control de cambios de aceite de la maguinaria.
- Conftrol de la situacion de los vehiculos utilizados en la construccion
gue, en cualquier caso, fendran sus ITV's vigentes.



- Control de las emisiones de polvo en las épocas y momentos que
sea necesario mediante riego o cualguier otra técnica.

3) El trafico de maquinaria pesada que se va a producir en la fase de
consfruccién, ha de planificarse contando con ia presencia de agentes
municipaies que controlen el trafico, limitando a su vez la velocidad
maxima a fin de minimizar en lo posible la emision de ruidos, vibraciones

y gases.

4) En el caso de aparicidn de restos arqueoldgicos durante la fase de
urbanizacién o de implantacidon de actividades, se paralizardn de
inmediato las obras, poniendoio en conocimiento de los Organismos
Administrativos competentes en la materia, para los efectos oportunos,
tal y como se recoge en el arficulo 50.1 de la Ley 1/1991, de 3 de julio,
de Patrimonio Histérico de Andalucia.

5) Atendiendo a las caracteristicas de la red de abastecimiento de
agua a las diferentes Actuaciones de Planeamiento previstas, se ha de
dotar al mismo de los sistemas que garanticen permanentemente Ia

presion y caudal minimos en la red contra incendios y la suficiente

autonomia exigibles. "]

AYUNTAM‘ENg?aDEacg\ionsmr que el
1A Paragy :
I;:))rile-‘s(;-:l:wit‘e\zlCdocumeto ha sido aprobado

. Ayunta-
5 g nte per esie . me
defmltwamesesiép: Slenaria celgbrada el

= (& [

R T fed
i se prohibe
[indirecto _a..cavee

[.1.2. Referente g vertidos v saneamient

cualquier fipo de vertido incontroladd
publico.

berd garantizar el
ion de las aguas
correspondientes,
lecursos  hidrdulicos

2) La infraestructura hidraulica de la zona
abastecimiento de agua potable y la evacla
residuales, medianie la ejecucién de las c!'o
justificandose debidamente la  existencia 4
suficientes.

3) Las redes de abaostecimiento y saneamiento \se dimensionardn
teniendo en cuenta la posible influencia de las @reas urbanizables o
actuaciones programadas, dada la posible acumulacion de caudales o
evacuar y de la presion y caudales de la red de abastecimiento, de
manera que se evite una sobresaturacion de las redes vy los problemas
que se ocasionarion por modificaciones no consideradas en las

escorrentias.

4) La red de conduccion del saneamiento ha de estar siempre por
debajo de la red de abastecimiento de agua, a una distancia minima
de 50 cm entre las generatrices mas proximas, siempre que no exista
peligro de contaminacion. Ademds, ambas redes han de instalarse en

zanjas diferentes.



|.1.3. Referente a resicguos solidos.

1) Se ha de garantizar el control sobre los desechos vy residuos sdlidos que
se generardn durante las fases de construccidn y funcionamiento de las
diferentes actuaciones de pianeamiento, mediante aquellas acciones
gue permitan una correcta gestion de los mismos.

No obstante (o anterior, las operaciones de gestion de los residuos sdlidos
Yy, en su caso, gl vertedero al que se desiinen los residuos, fanto sean
redlizadas por la Administracion como por particulares, han de contar
con todas ias auforizaciones adminisirativas preceptivas que en cada
caso correspondan, tal como las previstas en ia Ley 10/98, de 21 de abril,
sobre Residuos, en la Ley 11/97, de 24 de abril, sobre envases y residuos
de envases, el Decreto 283/95, de 21 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad Autdnoma de
Andalucia y Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integral de ia Calidad
Ambiental.

2) Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda generarse en alguna
de las fases del proyecto (uno o varios) debe gestionarse de acuerdo
con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos.

3) Los Planes de desarrollo que puedan derivarse de esta modificacion

incorporardn la reserva de suelo necesario para la construccién de
puntos limpios de acuerdo al articule 103.2 de la Ley 7/2007.

|.1.4. Referente al suelo.

1) Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo
producidas por vertidos de aceifes, grasas y combustibles procedentes
de maquinas y motores.

2) Las obras de infraestructuras y construccion de edificaciones, en lo
que respecta a la técnica y materiales a emplear, han de adaptarse a
las caracteristicas geotécnicas de los terrenos.

|.1.5. Referente al fratamiento paisqijistico.

7

1) Por todo el sector se deberdn instalar papeleras 'Ios frazados

lineales de los viales y en las zonas de descanso.

2) Las fierras, escombros y demds materiales sobr" nies generados

durante la fase de ejecucion del sector wﬁm RS SAMSREQIEEOS

de inerfes confrolados y legalizados. DILIGENCIA/Fara hacer constar que el
mento ha sido aprobado
e por este litmo. Ayunta-
e8i6n plenaria celebrada el
I {  alPunto

%E\TRETANO GENERAL,

miento en
dia

!



I.1.6. Medidas protectoras v correctoras adicionaies.

1) Cualquier obra o actuacion que se lleve a cabo en zona
de dominic publico hidraulico, o en la zona de policia de cauces, se
realizard tras la pertinente oufonzcmon de la Cuenca Mediterrdnea

Andaluza.

2) Se garantizard la suficiente capacidad de desagle de cualquier
escorrentia que afraviese la finca. Se adoptardn las medidas
constructivas necesarias para garantizar la rdpida evacuacidon de las
aguas de escorrentia y evitar el encharcamiento de las zonas mdas bajas
durante epocas de lluvia.

3) Durante la fase constructiva se tendrd especial cuidado en garantizar
la ausencia de afeccidon a la calidad de las aguas superficiales y
subterradneas, evitando vertidos incontrolados o  accidentales,
especialmente los producidos por la maquinaria pesada (aceites,
combustibles, etc.). Para ello todas las actividades que entrafen riesgo,
tales como cambios de lubricantes, reparaciones, abastecimiento de
carburantes, etc., deberdn redlizarse _en parques d@ magquinaria

habilitados al efecto, y en caso de p

AYUNFAMIBNTODE,
procederd a su rdpida limpieza, ngr%l@ﬁgcgﬁ P.In@ﬁft

afectado v su fraslado a vertedero aulezeag ﬁhmente por eg
mie en sesié 5
Asl mismo deberd evitarse el vertido| & pomell,

L RETARIO GENERAL,
procedentes de obras de fabrica, talgs como esenco rantes, restos de
asfaltos, restos de pinturas, disolventes, etfc., impidiendo que estos

& |ltmo. Ayunta-
aria c%:::brada el

puedan alcanzar los flujos de aguas superficiales o[s/.UbTerrdnecls. Los
residuos de este fipo serdn recogidos, almacenadoslen contenedores
adecuados y tratados por un gestor autorizado.

ndo las medidas
guas y el acopio

4) Los movimientos de fierra deberdn realizarse ado
necesarias para impedir afeccion a la calidad de |
de materiales sobrantes se realizard en | | ( previamente
acondicionados y con los medios adecuados para evilar el incremento
de particulas sdlidas en suspension y de sdlidos disueltos N las aguas.

— O—h

5) El Ayuntamiento de San Roque deberd asumir, implicitamente, la
impieza viaria, la recogida de residuos, asi como el resto de servicios
municipales para la nueva zona a urbanizar.

6) Las condiciones de ordenacion del sector deben garantizar, mediante
un diseno adecuado de las rotondas y carriles de servicio necesarios, Ia
fluidez del trafico en la urbanizacion.

/) Los espacios libres se disefardn dando preferencia al empleo de
especies arbdreas y arbustivas autdctonas sobre el uso de especies de
caracter ornamenial.



8) La implantacidn de actividades queda condicionada d
cumplimienfo de los procedimientos de Prevencién Ambiental gue
correspondan en aplicacion de la Ley 7/2007, de 13 de junio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

9.- ORDENACION Y COORDINACION DEL ENLACE CON LOS SISTEMAS
GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS.

CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Se especifican a confinuacion las determinaciones bdsicas de enlace
con los sistemas generales, como contenido propio de ia presente
Modificacion, acompanado de caracteristicas técnicas detalladas de
las diferentes infraestructuras, de acuerdo con los datos facilitados por
la oficina municipal y que se inciuyen en la presente Modificacién con
el caracter de «Ordenanza Municipal de Urbanizaciony y, por lo tanto
se frata de determinaciones cuya innovacion futura, de acuerdo con
la LOUA vy la legislacion de régimen Local, estardn sometidas a los
trémites de éste Ultimo régimen. Asi mismo las especificaciones deben
enfenderse con cardcter flexible, en el sentido de que en fase de
Proyecto de Urbanizacion, se podrdn adaptar y reajustar las
especificaciones técnicas tipo facilitadas por el Ayuntamiento a las
condiciones y requerimientos particulares del espacio en el que se
actua.

Para la recepcion provisional de la urbanizacion, ademds de
cumplimentar el proyecto presentado y sobre el gue se ha dado
icencia, serd necesario Informe de conformidad y recepcion de los
servicios emitidos por las empresas correspondientes.

Serd de cargo de los propietarios o promotores de los sectores Ia

gjecucion de todas las infraestructufGsy e ANRENTETS DB AR FERIQHAS
para el desarrollo del mismo, incluso| [mis IGEREMOReS Bxtericrestan glas el

Sistemas Generales de infraestructuras.| presente documgnio ha sido aprobado
)y este litmo. Ayunta-

definitivamente [
miento_en sesipn/ plenaria celebrada el
A alPunto__-

dia_otlo- Y- [A
ABASTECIMIENTO DE AGUA. EL 557_ 2£TARIC GENERAL,

d por ARGISA, sé
nia. En las calles
des a las que es
a definir en fase

colindantes que confluyen al SE del Sector hc::y’f
viable conectar con las ampliaciones que proce
de Proyecto de Urbanizacion.

Las condiciones de diseno y calidades de las redes\se ajustaran a las
Normas de ARGISA gque serdn tenidas en cuenta en | 5 Ordenanzas del
Plan Parcial o Plan Especial y Proyecto de Urbanizacién:

- Acometidas con tuberia de polietileno de baja densidad a 10 atm de

presion.



- Canalizacion con tuberia de fundicién ductil.

- Hidrante con carrete de fundicion, racor de toma normalizada para
bomberos, empotrado en pozo prefabricado, senalizaciéon y tapa de
fundicidn color rojo.

- Vdalvulas de corte de acerado, TrWEMeHEGNTdOeD@GmObg fijo.o-
SAN ROGQUE

telescodpico.
i DILIGENCIA: Pdra hacer constar que el
- Boca de riego modelo ARGISA. presente documlentg ha sido aprgbado
definitivamente poyeste [ltmo. Ayunta-
SANEAMIENTO. miento en sesfon/plenaria celebrada el
= dia_ QG -Y -y alPunto_:

- » EL SECHHTARIO GENERAL,
La conexion con la red general murjicipal gestiopidda por ARGISA se

realizard en el punto indicado por dic mt(‘nm,nﬂﬁ’i

Por las condiciones topogrdficas del Sector, ju E)r/con las del Sector
configuo, la viabilidad del vertido debe de re ' se de acuerdo con
el esquema de! Plano de Ordenacion, en Qo posibles puntos de
conexion: ;

- En funcién de la ordenacidn pormenorizq' pPadrd realizar el vertido
a través de colector que discurra por el viario vvl 4 vw2 hasta alcanzar
el pozo mas proximo en la carretera CAP-9204. \

Las condiciones de diseno y calidades de las redes se ajustardn a las
Normas de ARGISA que serdn tenidas en cuenta en las Ordenanzas del
Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion:

- Acometidas en gres cerdmico con union eldstica.

- Acometida de imbornales de hormigdn vibro-comprimido con junta
eldstica.

- Redes de polietileno reticulado pared lisa color teja

- Imbornal modelo ARGISA.
- Pozo de registro con anillas de hormigdn, cono de reduccién, pates

recubiertos con polipropileno y caucho, tapa de hierro fundido.

DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO.

Se ha solicitado a Sevillana Endesa informe de viabilidad de enlace
para la potencia estimada requerida por el Sector, y a falia de emision y
concrecion del mismo, se han sefalado la conexion del CT del Sector con
el CT proximo situado junto al borde sur del Sector, delegdndose a la fase
de Proyecto de Urbanizacion la realizacion de las extensiones que sean en
SU CasO necesarias.
La red se ajustard a los Reglamentos correspondientes de Media y Baja
Tension en vigor a la ejecucion de las obras, asi como ¢ las especificaciones

técnicas de la Compania.

Respecto a la red de media y baja tensién:

- Centro de transformacion prefabricado de hormigdn.

- Arqueta de media tensidn con cerco vy tapa modelo sevillana.

- Argueta de registro para red de baja fensidn con cerco y tapa modelo

Sevillana.



Respecto a la red de dalumbrado se aqjustard a los siguientes
especificaciones:

- Pedestal para cuadro de alumbrado publico.

- Arqueta de registro red cerco vy tapa metdlico.

- Farola con pie de acero galvanizado (fipo Carandini) de 7 a ¢ m de alturg,
con luminaria fipo Carandini serie JCH-250 con armadura vy tapa superior en
fundicion inyectada de aluminio pinfado en color a elegir con resina de
poliester, reflector de chapa de aluminio de gran pureza anodizado vy
abrillantado, cubeta de cierre de policarbonato y vidrio plono templado
con alojamiento de portaldmparas, formado compartimenio estanco
mediante junta de silicona, con Iampara de 100, 150 o 250 w de sodio de
alta presidon color amarillo segun cdlcuio de luminosidad.

- Farola modelo municipal de 3,70 m con pie de hierro fundido, columna de
tubo, luminaria formada por farol de chapa con vidrio armado, fdmpara de
150 w de solido de alta presidon color amarillo. /

- Se sotferrardn las lineas aéreas que puedc:g\qj@&;}&%@ql@o@ ﬂ%ﬁl}éel

Sectaor, DILIGENCIA: Para hacer canstar que el
presente documenty ha sido aprobado
de_ﬁnitivamente pgrjeste llitmo. Ayunta-

2 z blenari lebrada el
CANALIZACION TELEFONICA. dia :!n;l?rioc?e e

EL SECRHJ ARIO GENERAL,
De las consultas al operador dominante enlla zona (Telefdnica) se deduce
la viabilidad de la prestacion del Servicio et Mo ORI e otiv/e muml

del nucleo de San Roque.
Las instalaciones se adecuardn a las normas particulared d

s s
' la Compania.

OTRAS CONDICIONES DE URBANIZACION.

A) Pavimentaciones.
- Bordillos de calzadas y aceras de hormigdn achaflanado de 100 x 28 x 17

0B X2Z8Xx 17

- Las calzadas de trafico rodade tendran su superficie de rodadura de capa
de aglomerado asfdltico con espesor correspondiente segin Norma a la
densidad de trdfico.

-Los paguetes del pavimento con espesor correspondiente segin Norma a
la densidad de trdfico.

- Acerados de losa de hormigdn hidréulico de 40 x 40 cm, tipo prensolit en
relieve en colores negro y blanco, segun modelo municipal.

- Los acerados de sehalizacion, pasos de peatones y rampas serdn similares.
- Los alcorgues llevardn bordillo prefabricado de hormigdn de 60 x 25 x 10.

B) Jardineria.
- Bl Ayuntamiento podrd modificar los tipos de vegetaciones sustituyéndolos

por similares pero mas adaptables a la fipologia de la poblacion.

- Las zonas verdes llevaran sistema de riego por goteo automdatico.

- Las zonas verdes que constituyan pargue publico irdn vallados con postes
y malla y con puertas de acceso y portadas singulares.



C) Mobiliario urbano.

- Papelera publica metdlica (modelo municipal) cutbo basculante de hierro
cincado circular de didmetro interior 37 cm, plancha de 2 mm perforada y
esfructura de hierro.

- Banco de estructura de hierro y tablones de tuvo metdlice galvanizado
pintado, longitud de 1,75 m, con respaldo.

- Aparatos de juegos de ninos de madera y cumpliendo todas Ias normas
de seguridad.

- Los rotulos de las calles seran de modelo municipal colocados en
fachadas en las calles que existen construcciones y en soportes metdlicos
en las demads, constituidos por marcos metdiicos y azulejos.

- Las sefiales de irafico serdn las determinadas por la policia local previa
solicitud de informe vinculante a la misma y cumpliendo las normas de g

DGT.
D) Recogida de residuos solidos.

- Para el suministro y colocaciéon de los contenedores de basura, tanto los
empotrados como de los de superficie se estard a lo dispuesto por Urbaser,
enfidad encargada del servicio.

- Para el suministro y colocacion de los contenedores de papel y vidrios,
fanfo los empotfrados como de los de superficie, se estard a lo dispuesto por
la Mancomunidad del Campo de Gibraltar, empresoc/e‘nccrgcxdo del

servicio.
- Antfes de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se onrforo

certificacion de Mancomunidad, de op.ubuuu.. ce

MIENTO [
figuren los emplazamientos de los con’rene%g—a\lcm Pary
presente docur? nto ha sido aprobado

10.ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS. definitivamente jpor este lltmo. Ayunia-
miento_en sesi@n plenaria celebrada el
- dia_s2 ; alPunto
- Red viaria.- HETARIO GENERAL,

El esquema de la red viaria puede obsernarse-en-elplono-de-ordenacidon—
propuesto, manfeniendose el viario de conexidn/ enfre ambas zonas
interiores al sector, dondo acceso ’ron’ro a las orelos 0 manzanas

- bastecimiento de agua potable .-

Tal como se ha expuesto anteriormente, se dispone de infraestructura
suficiente en lo que respecta al abastecimiento y distribucion de agua
potable al drea 017-SR., con las dotaciones necesarias de caudal vy presion
necesarias para la edificabilidad, uso y fipologia que se permiten. Se
realizard la conexidn en anillo a la red de agua con @ 400 mm. en
fundicion, a traves del viario principal, como refuerzo, prolongacion de la ya
existente




- Saneamiento y depuracion.-

Las aguas residuales industriales que se generen serdn enviadas a la planta
depuradora de San Roque , a través de las redes existentes, que cruzan yo
la autovia.,

- Energia eléctrica.-

Al igual que lo expuesto para el agua potable, las instalaciones existentes
son suficientes para la distribucion de energia eléctrica en M.T. y B.T., con tas
ampliaciones necesarias de suelo para los C.1. vy redes de B.T.

- Telefonia.-

Se prevén infraestructuras interiores complementarias amplidndose las
existentes en las dreas contiguas.

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE 1
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11.-PLANEAMIENTO VIGENTE. (A.D. 25 JULIO 2000)

PEYSI (A.D. 17 SEPT 1993)
ADAPTACION PARCIAL LOUA. (A. 7 MAYO

2009)

presente docu
definitivamente
miento en sesif
dia ~M-

ELSE

AYUNTAMIENT AN RQQUE
DILIGENCIA: P acer constar gue el

o ha sido aprobado
r este litmo. Ayunta-
plenaria celebrada el
al Punto
TARIC GENERAL,




11.1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO

AYUNTAMIENTQ DE SAN ROQUE
DILIGENCIA: Pgra hacer constar que el
presente docu enfo ha sido aprobado
definitivamentepgf este Iltmo. Ayunta-
i6n plenaria celebrada el
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PLAN ESPECIAL DEL AREA INDUSTRIAL,San Roque,{Cadiz)-A.INICIAL-(Julio 1992)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

Numero ficha: 23 Localizacion: 23-PEI Superficie 523.334
11 regulacioR.eevseiinnnanil : DESARROLLO Y CRECIHIENTD
A CclasificatioResensrnnesiei : SUELD URBANG {ORDEN. DIRECTA)
: 1 oremitidas a nlaneamento PROYECTO DE URBANIZACION (P .URBANIZACION)
+ 4 sictepz de actuacion.....! i COMPENSACIGH {P,COMPENSACION)
1v1.US05 dominantes....oias Lesuperficie..

% Ro-residencial permarente:
¥ Rt-residencial turistico.:
¥ Te-terciario comolem. . ...t

m3/m2, .CAREA. . .

1,17 01,0

..C.URB.C.\A

: 0,65:0,76

470 024

324,918 sup.de Equ;npﬂg\ﬁﬁm}tAmaEmmD SAN ROQUE

DILIGENCIA: Para hacgr constar que el
L presente documenyto a sido aprobado
definitivamente pot egte litmo. Ayunta-
.D’]LEEL'[Q_ ea.sesnpn pl naria celebrada el
‘gl Punto

# In-industrialevererensndd
Condiciones de ias zonas de olaneamiento determinadas en el area {sup.=m2)
sup.del } iario.......: 84.304 sup.de Z.Nerde......ut
sup.de Z2.L.Indust.. 16,705 sup.de Solar?s.
sup.de A Hou;mlentn .
sup.de: sup.de:
Otras condiciones generales del area
I:
CONDICIDNES PARTICULARES DEL AREA
{: Parcela min.= 2.580 m2  Edificabi. E= 1,3 n2/n2

Separacién calle= 10 m. Sep.lind.lateral= 3 m.
7¢ L, fachada maxi.= - m. Uuele cerrado Vo= - R,
Fondo edificables - m.

3: Se redactara Provecto de Urbanizacion cue censelide
pxistentes ¥ conplete las orevistas,

Ocupacién =/ 614
=', lﬁ

Sep.fondo
Uuelo FRY;

lzs infraest uc{uras \

g 1 2 3 4 35 6 7 8 12 3 1
Fpe & &= § ¥ § ¥ 5 mmeEsmel g o b
Piv 2 ¢ o @ B 8 F cooecsEE £ 3
Ter X+ ¢ 0 3 b b TTTTTTTE X1t
WAKE P OE @ o§ p g eeeeeassy i

cas y en sb caso se formalizara la entidad de conservacion,

« Ge pernite ta aplicacion de 1z Normativa sobre Parcelacion :nterao# de |

areas Edificables. i

Tioo edificatorior IN-1.

tipo medio y tolerancias en % Usos compatibles v %

. Se redactara Proyecto de Compensacion para la cesion de las areas ﬂubinj C

...



PLAN ESPECIAL DEL AREA INDUSTRIAL,San Roque (Cadiz)-AINICIAL-Clulio 1992)

t 5 reauiacionseescesssiacanad

A clasificacioneseeeeens? 1 SUELD URBAND

: 0 remitidas a nlaneamiento.: ORDENANZA DIRECTA
¢ 0 sistena de actuacion.....: : ORDENANZA DIRECTA
v e 3505 dominantes..oevsanena superficie...m3

Y Ro-residencial permanenie: :

# Rt-residencial turistico.: §

¥ Te-terciario complem,cunt

2 In-industrial.ecesnecesenst

¢ MANTENINIENTO Y CONGELACION

{SIST.GEN. PORTUARID)
(P.EXPROPIACION NO P)

(.

¢ 0,54

: 0,28 ¢

3/m2..C.ARRA., 4. ..C
P Bbé e 1,000 1,0 00,46

JEXPROFTACION HO P)

URB.C.VA

1,0

1,0 ¢ 1 3

Condiciones de ias zonas de p]anemﬁlento detern:nadas en el area (sup =nl)

sup.del Viario,
sup.de Z.L.Indust....:
sup.de AMovimiento..:
sup.de: S6.Portuario :

sup,de Z.Verde..
sup.de Solares..,
sup.de Equipamien
20,359 sup.de:

CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA

1: Se prohibe la modificacion de la estruciura de la propiedad,edificacion

u usos existentes.

AYUNTAM!FNTO DE SAN ROQUE

tDrLlGENC!A Para fiacer constar que el
Bresente docume Ya sido aprobado
definitivamente pof/ gste Illtmo. Ayunta-

"mrengo‘“err Sesuon‘p naria celebrada el
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I

2: E1 area esia sugetz @ un proceso de congelacion ¥ traslado de Ta pobla N

cion, dependiente de la dinamica industrial.

3: Arez en Ta ave no se programa el trasiado de ta poblacion, 12 ua]orac¢ n

a efectos de la expropiacion se hara para M=l

4; En el tiemoo transitorio se permite el adecentamienio interno de la edz
ficacion en uso y crecimiento sobre Ta unidad edificatoria hasta cunse

S: lidar 1a viviendz minima de 1as normas.
Ordenanza de apiicacion TIPO 3.

(tros parametros urbanisticos

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" g-—j'":. ST A DNEAND

Altura reguladora: 7,5 Numero de plantas: 2

:
.k
Tino edificatoria: TIER,S N M¥mw,_m‘ﬂm‘wmxﬁhuﬂg

" tipo medio y tolerancias en ¥

0 f 2 3 4 3 & 7 6 ¢+ 2 3 4 3 ¢ 7
Roe X: ¢ X+ ¢ 1 & e Xo o+ o0 0 0
Ri: § ey
TerXa 2 & ¥ & 1 1 e Xircteorccc
Xz ¢ 1 1§ & § & ~eoeees) Pe




11.2-PLANEAMIENTO MODIFICADO
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11.3.- FICHAS DE PLANEAMIENTO MODIFICADAS

/

AYUNTAMIENTO B SAN ROQUE
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presente documeito fha sido aprobado
definitivamente pgr gste ltmo. Ayunta-
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EL SECR IO GENERAL,




MODIFICACION PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

NUmero de ficha..: 1 Localizacion..: 022-CA Superficie.: | 7.478 mz.
Regulacion.......ll : DESARROLLO Y CRECIMIENTO
ClasfiCaEIon: swsmgd :URBANO NO CONSQOLIDADC
Remitidas o planeamiento.... UNIDAD DE EJECUCION (ESTUDIO DE DETALLE)
Sistema de Actuacion.......; : COMPENSACION
USOS DOMINANTES SUPERFICIE M2/ M2 C.AREA % C.URB CVA
% Rp-residencial permanente.......ccoveee.. 100. 1.8. 3,94, 100 0,65 2.26
% Rt-residencicl turistiCo e, 0. 0. 0 0 0. 0
% Tc-terciario complementario ... 0. 0 & . €
98 IN-INAUSHIG oo 0. 0 % 0 0 0
SUPERFICIE AM.1C AM.2C SG ASIGNADO
Sistemas Generales AsociadosS ... 0. 0,1141. 0.
L AMsector = 0,114
Otras condiciones Generales..: VIARIO = 2.585 M2

DOTACIONES LOCALES Y CECIONES GENERALES DEL AREA

(s/ art. 17 de la LOUA)

yAY SD EQ

sC

DE PD SA

751 1422

CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA

1 Pcra determinaciones [ver normas generales y planos de ordenac:q

2 Los fipelogias seran las definidas en el PGOU para el tipe R4 “Edifica

3 Tolerancia dimensional de Ias zonas + - 15%, de los ejes del viario 109

ferreno nafural.

4 Se permitira una 5° planta con una ocupacion del 50% sobre la 4°.

5 Los usos terciarios son susceptibles de incluirse dentro del uso global

6 Como minimo el 50% de lo edificabilidad residencial serd destinado a viviendas protegi

ANESMBAMIENTO DE $AN ROQUE
Ciresamendonamentadia sido aprobado
b RIRACRS SBs s

DILIGENCIA: FPara hgcer constar que el

sje litmo. Ayunta-

definitivamente por
ri& roedehrada el

dia 96 -M~-(i

EL SECRETARIO GENERAL,

esidencigl

}
/';

A los efectos de cdiculo de densidad edificatoria, se computardén dos viviendas por cada res apartamentos
de menor o igual superificie Util de sesenta metros cuadrados.

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha.: 60

Altura Reguladora.:

12.5

NP.:

25

v
4 % Viario estimado:

TIPOLCGIA Y USOS COMPATIBLES {para clave ver planos CCRU v RG)

Tipe medio vy tolerancias %

01234567

Rp.: XX X
Ri.
Te. 30 10x 50

50 x

\

v
Usos compatibles v %

01234567

X

Xggcceecec

eg




MODIFICACION PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

NUmero de ficha..: 2 Localizacion..: 23-CA Superficie.: | 2216 m?
Regulacion........e.edt : DESARROLLO Y CRECIMIENTO
Eilolililelelei]o] o NNRNNIW. :URBANO CONSOLIDADO
Remitidas a planeamiento...: PROYECTO DE URRBANIZACION
Sistema de Actuacion........ cACTUACION ASISTEMATICA
USOS DOMINANTES SUPERFICIE M3 /M2 C.AREA % C.URB C.VA
% Rp-residencial permanente..........ccuee...... 100, 0. 0. 0 0.5 2,26
% Ri-residencial tUristiCo wveveviieecereeceen. 0. 0. 0. 0. 0. 0.
% Tc-terciario complementario................... 0 i e 0
% IPHNAUSTHE sswrmrmmsmvmssemnamsnn 0. 0 2 v 0.
SUPERFICIE AM.1C AM.2C SG ASIGNADO
Sistemas Generales Asociados ..., 0. 0,1141. 0.
AMsector=0,1141
Oftras conaiciones Generales..: VIARIO : 1.710 M2

DOTACIONES LOCALES Y CECIONES GENERALES DEL AREA (s/ art. 17 de la LOUA)

v SD EQ S5¢ DE PD SA
507
CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA
1 Para deferminaciones (ver normas generales y planos de ordenacion y gestion.)
2 Se actuard mediante inversion publica en la expropiacion del sy YUNTAMIENTQ Qﬁﬁﬂi‘xﬁm@gﬁ— |
DILIGENCIA: Para ha r constar que e
3 Tolerancia dimensional de las zonas + - 15%, de los ejes del viario| [BfBseHexidasyireR F)’é% adO
Iltmo unta-

terreno natural.

definitivamente por
mlento en sesion

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha.: - Altura Reguladora.: - NP.: - % Vidtio estimado: 25
TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver planos CCRU y RG) /
Tipo medio y folerancias % Usos Aom Datibles y %

01234567

012345/67

|

Rp.:

/R

Rt.

Te.:




PGOU DEL TERMING MUNICIPAL DE SAN ROQUE

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

Numero de ficha..: 3 Localizacion..: 024-CA Superficie.: | 15.141

Regulad @i emwawad : DESARROLLO Y CRECIMIENTO

ClesifiEEEI 0Ny :URBANO CONSOLIDADO

Remitidas a. planeamientc.... ORDENANZA DIRECTA

Sistema de Actuacion.......: : ORDENANZA DIRECTA

USOS DOMINANTES SUPERFICIE M2 /M2 C.AREA % C.URB C.VA
% Rp-residencial permanente ..................... 100. 3 3.94. 100 0,65 226
% Ri-residencial turistHCO .o 0. 0. 0. 0. 0.
% Tc-terciario complementario ................... 0. 0 . 0 ]
B NIV GUSHC] oo . 0 0 2 ! 0
SUPERFICIE AM.IC AM.2C SG ASIGNADO
Sistemas Generales Asociados..oveveeeeeen.. 0. 0,1141. 0.
AMsector = 0,1141

Otras condiciones Generales..:

DOTACIONES LOCALES Y CECIONES GENERALES DEL AREA (s/ art. 17 de la LOUA)

v sD EQ SC

DE PD

SA

CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA

Para determinaciones {ver normas generales y plancs de ordenacion vy gesfion.)

2 Llasiipologias serén las definidas en el Plan General para R3 “Residencial en ndcleos”

3 Tolerancia dimensional de las zonas + - 15%, de los ejes del viario 10%, conexiones 0%, Rascm’re +-1m.del e
terreno natural. e g

4 o P | TAMIENTL DE SAN ROQUE
Farcela minima: 100 m2 - Ocupacién méxima : 75 %, - Alineacion a i c gl tedemacasiar que el
condiciones determinadas por las afecciones de Costas y Carreteras resnat docuf gfito ha sido aprobado
Edificabilidad maxima: 1 m2/mz2 geﬁnltwament ppr este lltmo. Ayunta-

miento_en sesion plenaria celgbrada el
5 Los usos terciarios son susceptibles de incluirse dentro del uso residenc O(J:Ha IC t’ al Punto
EL sé;:’ ETARIO GENERAL,

6 Las nuevas edificaciones se deberdn ubicar fuera de la zona de serviqumbre de protegfion de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas. )

7 Las edificaciones existentes en la zona de servidumbre de proteccién estardn sujetas gllo establecido en la

Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.
PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

60 7.5

Densidad viv/ha.: Altura Reguladora.:

NP.: estimado:

% X/iori

25

TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver planos CCRU y RG)

Tipe medio y tolerancias %

01234567

Rp.: X X X

Rt |,
Tex 30 10x 50

fn.: a0 & T s

R

/

Uso‘s/compuﬁbles y %

01234567

X

AECECCCLCECcC

C e




12.- ORDENANZAS REGULADORAS.-

La modificacion del P.G.O.U. , para las distintas dreas no implica
modificacion alguna de las ordenanzas y normativas de aplicacion del
P.G.O.U. vigente. Por fanto las ordenanzas reguladoras no se modifican

respecto del planeamiento del desarrolio vigente.

13.-GESTION. -

Area 22-CA

Unidad de ejecucion. Ordenacion detallada.

No serd necesario la redaccion de Esfu

dio de Detalle si lag

ordenacion se ajusta a la grafiada en los planos de ordenacion

del PGOU.
Sistema de actuacién: Compensacion

El plazo para el inicio de las viviendas protegidas serd como

maximo de 2 ahos y de 4 afos para su finalizacion.

Area 23-CA

Proyecto de urbanizacion

Sistema de actuacion: Actuacion asistemdticgy, g

Area 24-CA

AYUNTAMIENTO DE SAN BQQUE

DILIGENCIA: Para hager constar que el

presente documento ha sido aprobado

definitivamente por egte/Iitmag. Ayunta-

miento en sesién plgngria celebrada e!
Je-d=1 |

Ordenanza directa
Sistema de actuacion: Cooperacion para |
del Moro.

14.- CONCLUSION.-

La presente Modificaciéon se basa en lo di

a mejora de Cgillgjon

spuesto en la Ley de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002 de 19 de diciembre),
para la Modificacion de los Planes, debiéndose framitar de acuerdo
con lo dispuesto en la misma. La presente Modificacion supone una
Innovacion del Plan General de Ordenacién Urbana vigente, ya que
adltera parte de sus determinaciones, alterando la ordenacién

estructural.
San Roque, abril 2011.

El Arquitecto Municipal.

Nicolds Moncada Garcia



