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DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION Y ESTUDIO DE DETALLE
DE LAS ZONAS SITUADAS ENTRE VIALES 1, 14, 18,19,20 Y 21 DE LA
URBANIZACION INVESPANIA EN SAN ROQUE. CADIZ
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

1. Antecedentes.

Por encargo de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion Invespania, con
domicilio en Centro Comercial “Qasis”, oficinas Azata S.A_, local 34, N-340 K.M. 174,
29600 Marbella (Mélaga), se redacta el presente Estudio de Detalle de las zonas
situadas entre los viales 1, 14, 18, 19, 20 y 21 de la Urbanizacién Invespania cuyo Plan
Parcial fue aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision Provincial de
Urbanismo de Cadiz de fecha 3 de Mayo de 1997. El Estudio de Detalle fue aprobado
inicialmente por acuerdo del Consejo de la Gerencia de Iirhanismo del Ayuntamiento_
de San Roque con fecha 29 de Junio de 20 &W@%ﬁiﬁﬁ@mcmn

para su aprobacion definitiva.

el Capitulo V1-65-c) del Reglamento de g

Al no estar delimitado en el Plan Parcial ningiin Poligono o unidad de actuacion, se
procede a delimitar [a unidad de ejecucion en este documento. A efectos de gestion, esta
Unidad de ejecucion queda incluida en la Junta de Compensacion de la Unidad de
Ejecucidn Invespania.

3. Descripeion del trabajo.
La zona objeto del presente estudio de detalle tiene una superficie de 65.577,68 m?.

En el &mbito de la zona dé actuacion, a fin de adaptarios mejor a la topografia existente
y facilitar el acceso a las parcelas previstas en el Plan Parcial, se ha modificado
ligeramente el trazado de las calles 1 y 14.

Ademas se introduce una nueva calle, que se denomina calle 19, que permite una mejor
ordenacion de la zona afectada por este vial.

Se incluyen las alineaciones de las parcelas con la configuracién resultante del presente
Estudio de Detalle, asi como las rasantes de los viales.

A consecuencia de que la acometida de agua potable se va a efectuar desde la
urbanizacién colindante, Bahia de las Rocas, se prevé una zona de paso de tres metros
de ancho para dicha conexion.




Como resumen tenemos:

Sup. Sup. | Volumen | Edificabilidad! Sup. Sup. Sup.
Viario | Parcelas Dotaciéon| Zona Total
Verde
Actual |7.954,35 | 35.200,33 [31.680,30| 0.9 m*t/m’s |8.800 m* |13.623,00]65.577,68
m’ m’ m’t m’ m?
Estudio | 9.476,45|33.678,23|31.680,30 0.9407 8.800 m” 1 13.623,00(65.577,68
detalle m® m? m’t m“t/m?s m? m’
Se adjunta, como anexo n°l, las normas urbanisticas del Plan Parcial.
Algeciras, Diciembre de 2.004
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ANEXO N°1

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL




3,3.3, Zonificacion.

1.1.3.,1, Zona Unifamiliar.: Con auperficie
. total de 211,727,74 m2 e indice -
de edificacidén 0,9 m3/m2,

Parcela minima 500 M2
\ltura maxima: 2 plantas y 9,50 m
siobre 1a rasante aatural del=
_ terreno,

I"orcéntaje miximo de ocupacién 301

Linites de edificacién: Cinco me-
tros desde la linea de propie
c:lad que limita con la via de
:?icceuo. Tres metros en los -

linderos restantes.

Uso: Exclusivamente para vivienda

unifamiliar.,

\parcamientos: Uno por vivienda -

_ dentro de cada parcels,

At

Avg;inAjﬁ;gmjg_ggngQ{ E@%ﬁ{lﬂ? 2 Plurdifamiliar: Con superficie
HILIGENCIA” Pars hacer constar queds| 67.391,01 m2, indice de edifi-
isente documente ha sido aprobado |

/ ; ;ente por esie  ikmo. Ayun&‘&i‘f’i j_idad 0,9 m3/m2.

NNsesion plenaria celebrada el |
: L_é.L‘\l cura maxinma: 2 plantas ¥y 92,50 m

1 sobre rasante natural del te=

B e ' _—_'—‘—-_‘_____’
rreno,

7 FEB 1989 Ocup:‘wién mAxima: 3071




Limitee de edificacidén: § m. desde
1a 1ines de propiedad que limitas -
con lh via de accesa.

° Tres m on los linderos restantes.
Aparchmientos: Une per vivienda,

Sepaﬁaoién entre bleques: Igual a

1la altura del mayor.

3e1.3:.3. Zona Comerclal, Superficie 4,015,772
n? c?indioe de edificabilidad de 3

Altura mixima: 3 plantas 6 12 m», =

‘admitiéndose entreplantas cen

altura minima libre de 2,20,
Ocupacién nméxima del solar: 70%.

Limites de edificacién: 6 m. desde
?13 1{nea de propiedad que li-

mita con l1a via de acceso a -~

AYUNTAMIENTE DE SAN ROGUE efectos do praver aparosalen-

S e T

EhwhﬁﬁwﬁJA.Pmatwmercgnmarqueex tos, Tres metres en los linde
presents documento ha side aprobado : -
mﬁmﬁwamemeporeﬁe Htme. Ayunta- ros restantes.

hisierma. sesion plenaria celebrada el

———j%l«—Apardamientos: Uma plaza por cadam

100 m2 coanstruidos.

m2, Indice de edlficacibén 1,5m2

|z,l 7 FEEt 1989 Ocupdioién maxima 30%.
: S*C documenta Limite de edificacién: 10 m, desde

:el 1imite de propiedad.
Altura mixima: § plantas y 18 m,

Aparcamientos: minime un aparcamien

5. ® oV riene hatalTanam,



1elede5. Zona de Servicie.:

Superficie 7.208,60 m2,
Indice de edificabilidad 1,5 m3/m2

Ocupacién nixima 507
Limite de la edificacibén: 10 m des

de el limite de la via de ac

fceso y 3 m desde el reste de

ios linderos.

Altura mixima: 2 plantas y 9,50 m

\pircamientos: Minimo 1 cada 100m2

¢onstruidos 46 1 por vivienda,

Zona cultural y relidosa.

301t306!

Superficie 5.800 m?2
Indice de edificahilidad, 2 m3/m2.

Ocupacién maxima: 607
Limite de 1z edificacién:
de o1 limite de la via de ag
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE
SAN ROQUE

DON MIGUEL PACHECO OCANA, SECRETARIO GENERAL
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE.

CERTIFICA: Que en la sesidn extraordinaria celebrada por el
Ayuntamiento Pleno el veintiuno de febrero de dos mil cinco, se adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

2.- Aprobacion definitiva de la delimitacién de las unidades de ejecncion y
Estudio de Detalle de Ias zonas situadas entre los viales 1, 14, 19 y 20 de la
Urbanizacion Invespania.

Visto el expediente de aprobacién definitiva de la Delimitacién de las
Unidades de Ejecucidén y Estudio de Detalle de las zonas situadas entre los
viales 1, 14, 19 y 20 de la Urbanizacion Invespania, promovido por la Junta de
Compensacién Invespania (EDET 04/005). |

Visto el informe técnico y juridico favorables, asi como el dictamen
igualmente favorable de la Comision Informativa de Urbanismo.

La Corporacidén municipal, por absoluta unanimidad, ACUERDA:

1°.- La aprobacion definitiva del documento de Delimitacion de
Unidades de Ejecucion y Estudio de Detalle de la zona situada entre los viales
1, 14, 19 y 20 de la Urbanizacion Invespania en el Término Municipal de San
Roque, con arreglo al proyecto redactado por el ingeniero de Caminos, Canales
y Puertos D. Manuel Pablo Garcia Villanueva, promovido por Junta de
Compensacidn de Invespania.

2°.- Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el BOP en virtud de
lo dispuesto en el art. 41 de la LOUA en relacion con el 70,2 de la LRBRL,
previo depdsito del presente acuerdo en el Registro Local de Instrumentos de
Planeamiento. |



3°.- Superficie: 65.577,68 m’.

Y para que conste y surta sus efectos expido la presente certificacién, de
orden vy con el visto bueno del Sr. Alcalde, con la salvedad y reserva a que se
refiere el articulo 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, en San Roque, a dieciocho de
marzo de dos mil cinco.
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