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Propietario Ref. catastral Finca Finca Superficie
registral | catastral| m2
Netco S.L. 11033A0003000860000ET | 2.842 86a 230.030
2.720 86b 155.769
23.805
Netco S.L. 11033A003001390000EB | 20.929 139
20.930
gggg; 34.715
20.933
20.935
Netco S.L. 11033A003000990000EE | 20.934 99
20.937 9.070
20.938
Netco S.L. 9.515 102 7717
Netco S.L. (1/4) 11033A003001020000EZ 9.519 137
y SOTOGRANDE
HABITAT,S.L. (3/4)
Herederos de D.Fco. 11033A0030001000000EE | 2.838 100 4.956
Ravira ruiz '
Ayuntamiento Camino dentro del Sector S - 1.898

TITULO:

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
AREA 27-TG. LOS PINOS. TORREGUADIARO. SAN ROQUE

DESIGNACION :

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PROMOTOR: CONSULTORES: ESCALAS PLANO N2
TUEIRCO INVESTMENT, S.L |Pololand Development S.L. /& 1 :2 .500 I-O6

FECHA : TRAMITACION:

Diciembre-2.018 Aprqbgplon
Definitiva

GLORIA MOLINA HERNANDEZ. ICCP
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Cuadro de Usos y superficies

~|SU. Infraest. Urbana Basica 25.077 m2
SUS. Uso Global Turistico 251.151 m2
SGRYV (SNU) adscrito 12.840 m2
SGEL (SNU) adscrito 21.583 m2
|SGEL (SU existente) 3.156 m2

A SNU. Usos de PE de Los Pinos 190.815 m2
Total 503.871 m2

TITULO:

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
AREA 27-TG. LOS PINOS. TORREGUADIARO. SAN ROQUE

DESIGNACION :

Clasificacion - Usos (Mod. Puntual)

PROMOTOR: CONSULTORES: /ﬁ ESCALAS PLANO N¢
NETCO INVESTMENT, S.L |Pololand Development S.L. ~PcIo 1 .2.500 |_07

AUTORp:
m FECHA: TRAMlX\uc’)Nl:) .
- robacion
Diciembre-2.018 P

Definitiva

GLORIA MOLINA HERNANDEZ. ICCP
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sus.ppo |

SLEL

Dotacional

Turistico

Residencial Turistico

- Espacios Libres Privados

////{// Banda de 10 m para uso compartido con SMPC. Zona de espectadores

12 FASE DEL SGRV (A desarroliar junto PPO) E"""'}

meessssssAndenes
[ 1 Calzada

SNU. Santa Maria Polo Club (A desarrollar mediante Adaptacion del Plan Especial) .

L-------J

Zona D. Espacios Deportivos (Canchas)

W Zona E. Espacio Libre (Esparcimiento y aparcamiento)

Zona S. Taludes Entrecanchas (Administracion y Gestion del Club)

Caminos Interiores.

Camino de Uso Peatonal

Acceso de uso publico a SGEL/DPMT

1
e
- Espacio para espectadores

B

SGEL (A desarrollar mediante Plan Especial "Parque Fluvial") E J

Camino no motorizado existente. Ancho :3 m.

Zona de aparcamiento y servicio. Superficie: 3.584 m2
Edif. max: 432 m2t (0.02m2t/m2s)

Vegetacién de rivera autoctona

|
I Camino de servicio existente. Ancho: 5 m.

Camino de acceso al DPMT incluido en la Mod Plan Especial SMPC

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

AREA 27-TG. LOS PINOS. TORREGUADIARO. SAN ROQUE

DESIGNACION :

Ordenacion General ,
Ordenacion y Coordinacion de Actuaciones del Ambito
de la Mod. Puntual del PGOU

PROMOTOR: CONSULTORES: ESCALAS PLANO Ne
NETCO |NVESTMENT, S [Pololand Development S.L. 1 1 500 0_01 1
AUTORJ:
FECHA : TRAMITACION: )
m Diciembre-2.018 |  A\Probacion
GLORIA MOLINA HERNANDEZ. ICCP Defl nltlva
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= — — ORDENACION SUS
e e e et et et st et et e e ettt S S s s s s s s & Sistema Local de Espacios Libres (SLEL)
Linea 50 m Limi P e i Dotacional
iImite Edificacién
E Turistico
i
| - Terciario
|
E SIPS Residencial Turistico
CANCHA 1 | ios Li i
______________________________________________________________ e - Espacios Libres Privados
i
| = —— Aparcamiento subterraneo de uso publico
!
;‘ Viario Interior
| 777
ji N J\\ \ \ : /// Banda de 10 m de gradas y zona de transito de espectadores
E‘ ‘ 1
! i — \ \\ EDIFICABILIDAD MAXIMA EN ZONA ZIL
. s \ N
77777 P a - s = . - '@ 12my
IR, e N
Sy D s
] ' ' = 38.693 m2t
|
[ — :[ — : Total 40.343 m2t (0.32 m2t/m2s)
|
/
/
= (| | Y TABLA DE USOS
- /7
E | // SUELOS LUCRATIVOS (Sup. suelo = 145.239 m2)
A A A A R A A A A A S Y L 1
A A A A A A A A A A A A A A A s, /
il e iz g T e - — ‘ MANZANA Uso SUP.Suelo | EDIFICABILIDAD m2t
\ 5 / ’ /pL-1 Turistico 65.653 m2 38.693 m2
| EL 3 // PL-2 Terciario 9.792 m2 10.282 m2
| P 7 / / PL-3 Residencial turistico 55.328 m2 26.371 m2
o N // / |PL-4 Espacios libres Privados 14.466 m2
C gadm // / / /' [Total Suelos Lucrativos 145.239 m2 75.345 m2
‘o p 4 EL 1 // / | / // SUELOS NO LUCRATIVOS (Sup. suelo =105.911m2)
IR " 2T / / / // EL-1 Espacios libres 31.452 m2 -
CANCHA 2 . ; y y/ 4 A / EL-2 Espacios libres 2.850 m2 -
,' g 2 3om ," // ' / // EL-3 Espacios libres 2.129 m2 -
' / / | // EL-4 Espacios libres 3.469 m2 -
N // y / / EL-5 Espacios libres 9.274 m2 -
' V4 - T
: // / / // EL-6 Espacios libres 1.060 m2
Total Sistema Local de
' ey ( .
’ / / / // Espacios Libres >0.234 m2
] / ——
PL1 ’ / ’ / SIPS Equipamiento SIPS 24.005 m2 -
. ‘
, / . / / / ( Docente Equipamiento docente 1.111 m2 -
298 [ II \ SLIUB Sist. Local Infr. Basica 41,0 m2
3 %%///Z/-/%//-//.%%/f%/f//-%/.%%//////'/.%%/%',//-%/.%///f%%//.%////%/f//-%/// 4//%%///_%%/%%/%2/ oLs : II J \ Total Dotaciones 25.157 m2
[ | \ -
¥ II T TN \ Total Viales Publicos 30.521 m2 -
' /} / N\ \\ Total Suelos no Lucrativos 105.912 m2
. 9 [ ) \ TOTAL SECTOR 251.151 m2 75.345 m2
‘ y N \\ / /‘ USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
: T 7 \\ S Z MANZANA uso PORMENORIZADO % uso Tipologia edificatoria
_ - — EL 2 '@ 12nr)) \ . Hotelero (min 200 pax, 50% 4*o sup) |50% minimo
A A A A A R R A A A I A A A IR AL A P AT ~o- — -
4 i i i i \ . N = PR — 30% mésimo
Y N Z Salas de espectaculos 30% maximo
gwge — — « Nt : : % méxi
N \ * PL-1 Turistico (oo Recreativo 30% M3XMO_IryR. Art. 22 NNUU PPO
\ \ ) ) Terciario en todos los usos
| A promenorizados del PGOU (art. 2.2.7) P
\ . excepto Grandes Superficies o maximo
\ “ Minoristas
. o Todos los admitidos en PGOU vigente
\ . PL-2 Terciario {ark. 2.2.7], excapto Grandes TER. Art. 22 NNUU PPO
\ “ Unifamiliar Aislada. 22.371 m2t
. bL3 Residencial R R1LP Art.22 NNUU PPO
CANCHA 3 b 2 i turistico esidencial Turistico Edificacion en Nucleos. 4.000m2t
d . R3LP Art. 22 NNUU PPO
A g Interes publico | Deportivo 75% minimo
. SIPS . —— —— — DP. Art. 22 NNUU PPO
\ . y social Equipamiento de Economia social 25% maximo
.
\ . . D Docente Guarderia DP. Art. 22 NNUU PPO
.
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Eje del Vial
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LEYENDA

Limite del sector

Ejes de viales

Retranqueo minimo

RETRANQUEOS MINIMOS

RESIDENCIAL_ Resto de retranqueos (no dibujados)
-Separacion minima a lindero entre parcelas: 5m.

TURISTICO_ Resto de retranqueos (no dibujados)
-Separacion minima a lindero entre parcelas: 3m.

RASANTES

@ Cota minima de urbanizacion en parcelas
~— (Cota maxima +1,00 de la minima)

+ Cota rasante vial de la APE

4 +X,XX Cota rasante viales PPO

Nota: El resto de cotas de borde se calcularan
extrapolando aritméticamente los puntos marcados en
el plano y la rasante de las calles, cuyos contactos
coincidiran

EL 1 EL6 PL 1
PTO X Y PTO X Y PTO X Y
1 295273.728 4019436.588 1 294932.902 4019292.555 1 294855.333 4019394.489
2 295266.007 4019435625 2 294907631 4019284.066 2 294848.277 4019393.510
3 295258.388 4019427.972 3 294907.067 4019277.546 3 294823.464 4019387.048
4 | 295253.159 4019413.303 4 | 294914878 4019254.293 4 | 294869.142 4019251172
5 | 295245932 4019399508 5 | 294919.263 4019249.437 5 | 204680.773 4019187.472
6 205243.943 4019392.286 6 294944.535 4019257.927 6 294703.123 4019121.540
7 295245609 4019386.112 7 294891.264 4019185.367
§ | zoadndor doreserems Viales [ mrreess orsst s
10 | 295262.853 4019359.370 PTO X Y 10 | 294773.382 4018914.188
11 | 295266085 4019340844 1 | 205256322 4019437128 11| 204960446 4018979577
12 | 205250790 4019309.882 2 | 205252005 4019423.882 12 | 295018707  A4018805.699
13 | 295245685 4019292.843 3 | 295249470 4019416.952 13 | 295031758 4018813 439
14 | 295235.099 4019278849 4 | 295240371 4019399.779 14 | 295045514 4018820.316
15 | 295212.002 4019238 531 5 | 295231420 4019388.143 15 | 295057.236 4018826.245
16 | 295200581 4019198580 6 | 295236326 4019383.067 16 | 295076.953 4018838850
17 | 295200251 4019132390 7 | 295208427 4019371952 17 | 295088.500 4018846.232
18 | 295203.226 4019125430 8 295187.735 4019384.234 18 | 294966121 4019210.515
19 | 295207.959 4019120.478 9 | 295052.180 4019464.698 19 | 204922.105 4019195.728
20 | 295214.637 4019117.918 10 | 294859.952 4019398.792 PL 2
21 | 295218.881 4019114.297 11 | 294849468 4019399.596
22 | 295223208 4019112.402 12 | 294821563 4019392.701 P70 X v
23 | 295322.892 4019145890 13 | 294897.588 4019286.761 7 294932.902 4019292555
24 295320.105 4019167.839 14 294912.964 4019240.992 2 295184.133 4019376.955
25 295318.347 4019209.859 15 294925.627 4019203.299 3 295196.320 4019360.613
26 295328.247 4019260.278 16 295184.639 4019332.259 4 295193.764 4019351.319
27 295351.479 4019322.844 17 295198.153 4019294.852 5 295182.651 4019337.921
28 295352.818 4019329.376 18 295320.500 4019137.702 6 294944 .535 4019257.927
29 | 295354.168 4019344822 19 | 295221.509 4019104.447
30 | 295355297 4019363.790 20 | 295197.248 4019113.226 PL 3
31 | 295356.048 4019378.702 21 | 295239.640 4019295.982
32 | 295353.803 4019386.599 22 | 295246.290 4019300.785 PIO = :);8 — 40192\;8 =
33 | 295352.570 4019387.624 23 | 295256.581 4019317.119 : -
34 | 295351250 4019388121 24 | 295257.095 4019358.835 2 | 295186.952 4019202268
35 | 295350855 4019388.733 25 | 295251788 4019369.967 3 | 296187.261 4019125.543
36 | 295350001 4019400.640 26 | 295245918 4019377.084 4 | 295187.160 4019108 752
37 | 295350359 4019410.180 27 | 295239219 4019381823 5 | 295189872 4019090.396
38 | 295333056 4019417473 28 | 295220781 4019382.385 6 | 295201385 4019066 817
39 | 295321787 4019421623 29 | 295214019 4019378.081 7| 295209772 4019049.642
40 | 295304672 4019427.197 30 | 295203224 4019362.554 8 | 295222464 4019024 347
31 | 295198837 4019343 267 9 | 295230.075 4019009.253
EL 2 32 | 295201.936 4019318.872 1‘1) ;Z:ggg;gg :giggf'ggg
33 | 295208.328 4019306.141 : '
PTO X Y 34 | 295214.402 4019299477 12 | 295253.058 4018956.769
1 295360.006 2019108.835 35 | 295228.300 4019293525 12 iggggi';gz igggig'ﬁg
2 | 295325241 4019127.382 5T 55028570 013930271
3 | 295324.690 4019131.726 Docente e T 39307 254 015929.546
4 | 295229743 4019099.829 : '
5 295224.044 4019097.914 PTO X Y 1; ;gg;gi'gig igngg';gg
6 295222.450 4019095.792 1 295202.706 4019289.994 o 295254'530 4018913'763
7 295220.970 4019092.558 2 295171.785 4019279.607 0 295230'585 4018909'506
8 295213.514 4019085.362 3 295198.945 4019242.899 > 295210'966 4018904'243
9 295210.540 4019080.759 4 295214.827 4019273.985 > 295199-640 7018907 '205
10 295227446 4019084.006 5 295213.643 4019287.199 >3 295149'133 4018930l560
11 | 295284.699 4019094.248 24 | 295114258 2018935.101
12 | 295339.955 4019103.607 SIPS o 295005 162 015954 921
13 | 295347.576 4019104.675 —_ . . e 595063970 015988 013
1 295166.197 4019386.198 27 | 295016.568 4019129.115
EL 3 2 | 295050217 4019455.042 28 | 294998615 4019215.102
_ . s j 222232'3:1 3812331'521 29 | 294996.704 4019220.790
T 5 | 294903579 4019294.836 PL 4
T oe105.000 201922 895 6 | 295163911 4019382.292
4 | 295186.952 4019202.268 PTO X v
1 294996503 4019220.722
EL 4 2 294998.455 4019215.049
3 | 295016.568 4019129115
PTO X Y 4 295062.970 2018988.043
1 295237.385 4019378.269 = T 295005 184 1018984 921
2 | 295222404 4019378.729 o T 295112 258 2018935101
3 | 295216.644 4019375.063 T 295145 133 4018930560
4 | 295211.302 4019369.086 5 T 295199 640 4018901 208
5 | 295206.924 4019361.035 o T 295192 169 4018899 737
6 295202.829 4019343.016 10 | 295175182 4018892.837
7 295205.733 4019320.131 11 295143784 4018878.406
8 295211.602 4019308.439 12 | 295117.778 4018864.044
9 | 295216.997 4019302 521 13 | 295104.854 4018856.331
10 | 295228583 4019297515 72 | 295096452 1018851 317
11 | 295237.785 4019299526 5 | 295088500 1018646 232
12 | 295243506 4019303657 16 | 292966 121 1019210 515
13 | 295252.820 4019318 481
14 | 295253298 4019357575
15 | 295248417 4019367.813
16 | 295243163 4019374.184
EL5
PTO X Y
1 295194.787 4019335421
2 | 295185224 4019330.346
3 | 295181.395 4019329.059
4 | 295152.968 4019319.509
5 | 295153.668 4019317424
6 | 295138975 4019312.488
7 | 295138275 4019314573
8 | 295133547 4019312.985
9 | 295115.745 4019302.884
10 | 295106.503 4019299153
11 | 295078.006 4019289.579
12 | 295076573 4019293 845
13 | 295070.023 4019291.645
14 | 295070.724 4019289559
15 | 295032.332 4019276662
16 | 295031.631 4019278.747
17 | 295026.927 4019277167
18 | 295027.628 4019275.081
19 | 294929.990 4019242.281
20 | 294929290 4019244.366
21 | 294927.109 4019243 634
22 | 294920815 4019230.970
23 | 294925852 4019215.976
24 | 294938516 4019209.681
25 | 294940.696 4019210.413
26 | 294939.995 4019212.499
27 | 295037.633 4019245300
28 | 295038.334 4019243214
29 | 295043.038 4019244.795
30 | 295042.337 4019246880
31 | 295080.729 4019259.777
32 | 295081.429 4019257692
33 | 295087.881 4019259859
34 | 295086.462 4019264.130
35 | 295114.877 4019273.677
36 | 295124519 4019276.289
37 | 295144.786 4019278.976
38 | 295149.680 4019280.622
39 | 295148.979 4019282.707
40 | 295163672 4019287643
41 | 295164373 4019285557
42 | 295193.007 4019295176
43 | 295197.057 4019296543
44 | 295208.864 4019299.215
45 | 295203827 4019305.678
46 | 295198.140 4019317.613
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9,6 12,1
VPH1 I
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Seccion tipo E _
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Viario peatonal con acceso
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Seccion VP3
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SECCION TIPO ENCAUZAMIENTO ARROYO MONTILLA Y PRIMERA FASE DEL SISTEMA GENERAL DE LA RED VIARIA
(segun el Plan Especial de Infraestructuras)

SECCION TIPO ST 2.1

SECCION TIPO VIAL DE ACCESO AL PARQUE FLUVIAL DESDE EL PPO A TRAVES DEL SMPC
(segun la Adaptacion de la Modificacion del Plan Especial Los Pinos)

SLEL PPO SGRV
—— i CARRIL CARRIL -
MULTIMODAL  ARCEN CALZADA ARCEN N ODAL SECCION TIPO ST 4.1
Cota + 5,40 min
Cota +5.00 para proteger . = l
la inundacién Q500 ANDEN CALZADA
- ¥ P ACCESIBLE
3a5 1 F
15
D‘P7H Q MCO DE;H Terreno Natural
Terreno Natural 2.00 . 5.00
A
7.00
2.00 3.00 5.00 1.50 ‘ 3.00 ‘ 1.50 5.00 Variable Variable 3.10 1.00 7.00 1.00 3.10
f f
SECCION TIPO AMPLIACION DEL CAMINO DE LA MARINA
(segun el Plan Especial de Infraestructuras)
SECCION TIPO ST 3.1 SECCION TIPO ST 3.2
ACERA APARCAMIENTO CALZADA CARRIL BICI ARCEN CALZADA CARRIL BICI ST 4.1
_l_
3 3 3 s
2
2 2 ~_|2
1.80 2.20 3.00 3.00 2.50 1.80 3.00 3.00 2.50
12.50 10.30
SECCIONES TIPO MOTAS DE PROTECCION DEL RiO GUADIARIO (
(segun el Plan Especial de Infraestructuras)
Se incluye en este plano a efectos informativos y de coordinacion al ser
una actuacion totalmente ajena al sector CANCHA 2
Seccion Tipo ST 1.1 Seccién Tipo ST 1.2 : JI}
Mota de Tierra Margen Izquierda Mota de Tierra Margen Izquierda [P
Futuro parque fluvial (A definir) NNSZ
Urbanizacion 0.60
CONSTANTE (4,00) Variable (> 6 m)
4.00-3.50
Alambrada CANCHAS ST 3.1
""""""" ‘
N Dominio Publico 5 .
L Maritimo Terrestre = —
¥ 2,85 4
AT ’ < _ |ST5.4
Arboleda gxistente 3 m‘
L Variable (> 6 m) L -
A ST 3.2
0.60
N
Camino ﬂ
2.30 1.70
A A 7
. e ST 1.1
Seccion Tipo ST 1.3
Mota de Tierra Margen Izquierda
0.20
3.50-3.00
@%5 _V —% T1.2
Z ?W ,: o
% Z X A
N 2.50 - '
/%/3 ' 5
§ \ [ o S
et —_— ] Terraplén acera DPMT
\N — > R ST 1.5
Calzada | Apargqmiento Pameras Carril Bici P ©
f f f f % L
T1.
0.6p  __
A J.OUUA
0.50 Variable (>6.00 m)
Seccion Tipo ST 1.4 Seccion Tipo ST 1.5
. Muro de Hormigdén Margen Derecha )
Mota de Tierra margen derecha (*): La cota superior sera variable en funcién del terreno, TITULO: ,
Variable(*) manteniendo constante la altura de muro que sera
| | %:o:e Replanteo (**) de 1.20 m de forma que formalice el cerramiento P LAN PARC IAL D E ORD E NACION
6.00 de las viviendas aledanas.
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Conexién a'red
de Argisa

Red Abastecimiento
diametro 200 mm

PL1

TITULO:

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
AREA 27-TG. LOS PINOS. TORREGUADIARO. SAN ROQUE

DESIGNACION :

INFRAESTRUCTURAS.
ESQUEMA DE RED DE ABASTECIMIENTO
\ . . ESCALAS PLANO N¢
,\P]REO%ASBN}NVESTMENT’ S.L Eri)ti;J;:\ZEE;emSL W 11 500 0'061
AUTORA:
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Pte media

Aguas Negras

Pte media .
m— = = = = = == Aguas Pluviales

N El proyecto de edificacion de la parcela PL1

} debera incluir una red de aguas grises segun

T ‘ lo establecido en el Reglamento de
Establecimientos Hoteleros de Andalucia

0Py

| PLAN PARCIAL DE ORDENACION
AREA 27-TG. LOS PINOS. TORREGUADIARO. SAN ROQUE
INFRAESTRUCTURAS.
\ ESQUEMA DE RED DE SANEAMIENTO
Conexion a EDAR o § PROMOTOR: CONSULTORES: . ESCALAS PLANO N©
Sotogrande \ g NETCO INVESTMENT, S.L |Pololand Development S.L. /Iﬁm. 1:1.800 0-06.2
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