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DPMT

Serv. protección DPMT

DPH Técnico

Policia 100m del DPH

Zona de Influencia

(500 m desde DPMT)

8.00

Borde Canal

Servidumbre Canal

Delimitación Cautelar Parque Fluvial

50.00

8.00

25.00

100.00

50.00

100.00

50.00

50.00

25.00

8.00

25.00

100.00

Serv. tránsito DPMT
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de carreteras)

Línea de edificación

y RDPH)

Servidumbre (5m)

Policia (100m)

de Costas)

Servidumbre de transito (6m)

Línea de servidumbre

"Los Álamos"

DPMT (Ley 22/1985 

DPH (RDL 1/2001 de Aguas

DPC (Ley 25/1988,

Yacimiento arqueológico

Línea de afección

Límite definición cautelar

Parque Fluvial (POTCG)

Servidumbre Canal  5m.

Servidumbre proteccion(100m)

Zona de Influencia del Litoral (500m)

Leyenda

Afecciones y Servidumbres
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Propietario Ref. catastral Finca

registral

Finca

catastral

Superficie

Netco S.L. 11033A0003000860000ET 2.842

2.720

23.805

86a

155.769

Netco S.L. 11033A003001390000EB 20.929

20.930

20.931

139

34.715

20.932

20.933

20.935

Netco S.L. 11033A003000990000EE 20.934

20.937

20.938

99

9.070

Ayuntamiento Camino dentro del Sector

m2

1.898

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

1:2.500 I-06

Netco S.L. (1/4) 11033A003001020000EZ 9.519

102

137

y SOTOGRANDE

HABITAT,S.L. (3/4)

Netco S.L. 9.515

Herederos de D.Fco. 11033A0030001000000EE 2.838 100

Ravira ruiz

4.956

7.717

86b

230.030

DPH no incluido en el

ámbito ordenado
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SGEL

SNU. USO PE de Los Pinos

SUS. USO GLOBAL TURÍSTICO

(A.D. 26/10/2010)

SU. IUB

(Parque Fluvial)

en SU existente

SGEL

(Parque Fluvial)

en SNU, adscrito

SGRV

en SNU, adscrito
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503.871 m2

SNU. Usos de PE de Los Pinos

Total

  25.077 m2

190.815 m2

Cuadro de Usos y superficies

SGEL (SNU) adscrito 21.583 m2

SGRV (SNU) adscrito 12.840 m2

251.151 m2
SUS. Uso Global Turístico

SGEL (SU existente) 3.156 m2

SU. Infraest. Urbana Básica

Clasificación  - Usos (Mod. Puntual)
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CANCHA 1

CANCHA 2

CANCHA 3

Línea 50 m Límite Edificación

FECHA :

PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN

AREA 27-TG. LOS PINOS. TORREGUADIARO. SAN ROQUE

PROMOTOR:

AUTORA:

DESIGNACION :

TITULO:

PLANO NºESCALAS

JBF

GLORIA MOLINA HERNANDEZ. ICCP

TRAMITACIÓN:

Diciembre-2.018

Aprobación

Definitiva

NETCO INVESTMENT, S.L

CONSULTORES:
Pololand Development S.L.

1:1.500
O-01.1

Camino no motorizado existente. Ancho :3 m.

Camino de servicio existente. Ancho: 5 m.

Zona de aparcamiento y servicio. Superficie: 3.584 m2

Edif. máx: 432 m2t (0.02m2t/m2s)

Vegetación de rivera autóctona

SGEL

Zona D. Espacios Deportivos (Canchas) 

SNU. Santa María Polo Club

Zona E. Espacio Libre (Esparcimiento y aparcamiento)

Caminos Interiores.

Zona S. Taludes Entrecanchas (Administración y Gestión del Club)

Espacio para espectadores

Acceso de uso público a SGEL/DPMT

Andenes

Calzada

1ª FASE DEL SGRV

SLEL

SUS. PPO

Dotacional

Terciario

Turístico

Residencial Turístico

(A desarrollar junto PPO)

(A desarrollar mediante Adaptación del Plan Especial)

(A desarrollar mediante Plan Especial "Parque Fluvial")

Camino de acceso al DPMT incluido en la Mod Plan Especial SMPC

Banda de 10 m para uso compartido con SMPC. Zona de espectadores

Camino de Uso Peatonal

Ordenación y Coordinación de Actuaciones del Ámbito

 de la Mod. Puntual del PGOU

Ordenación General

A

m
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Linea 500 m DPMT (ZIL)

Linea 100 m DPH (Z Policia)

Delimitación Cautelar PF

Servidumbre Protección DPMT

Servidumbre de Transito DPMTDPH

Espacios Libres Privados
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CANCHA 1

CANCHA 2

CANCHA 3

D

EL 2

SIPS

EL 1

EL 4

EL 5

PL2

SIPS

EL 3

Parking público

Subterráneo

EL 6

Ø 30m

Línea 50 m Límite Edificación

Ø 12m

Ø 12m

Ø 30m

Ø 30m

Ø 30m

PL3

PL1

PL4

1:1.200
O-01.2

Ordenación SUS

Sistema Local de Espacios Libres (SLEL)

ORDENACIÓN SUS

Dotacional

Terciario

Turístico

Residencial Turístico

Ordenación General

Linea 500 m DPMT (ZIL)

Linea 100 m DPH (Z Policia)

EDIFICABILIDAD MÁXIMA EN ZONA ZIL

Aparcamiento subterráneo de uso público

TABLA DE USOS

Viario Interior

Banda de 10 m de gradas y zona de tránsito de espectadores

1.651 m2t

38.693 m2t

Total   40.343 m2t (0.32 m2t/m2s)

Espacios Libres Privados
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FECHA :

PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN

AREA 27-TG. LOS PINOS. TORREGUADIARO. SAN ROQUE

PROMOTOR:

AUTORA:

DESIGNACION :

TITULO:

PLANO NºESCALAS

JBF

GLORIA MOLINA HERNANDEZ. ICCP

TRAMITACIÓN:

Diciembre-2.018

Aprobación

Definitiva

NETCO INVESTMENT, S.L

CONSULTORES:
Pololand Development S.L.

1:2.200 O-01.3

LEYENDA

ÁMBITO DEL PLAN PARCIAL

ÁMBITO DE LA ADAPTACIÓN DEL PLAN ESPECIAL DEL SMPC

ÁMBITO DEL SGEL "PARQUE FLUVIAL"

ÁMBITO DEL SGV

1

1

1

1

Motas de protección del río Guadiaro

Proyecto incluido en el Plan Especial de Infraestructuras

2

2

Encauzamiento del tramo final del arroyo Montilla

3

3

Ampliación y adaptación del camino de acceso a la carretera

4

4

Primera fase del SGRV y Ampliación de la glorieta

5

Sistema General de Espacios Libres Asociados al Sector

4

Proyecto incluido en el Plan Especial de Infraestructuras

Proyecto incluido en el Plan Especial de Infraestructuras 

Actuaciones Externas asociadas al Sector. Planta

Ordenación General

3

2

2

5

2

de la marina

6

Adecuación de accesos

Según proyecto de Ordenación de las calzadas laterales A-7

PP.KK. 133+760 al 134+020 en San Roque

6

1

1

1

1

Proyecto incluido en el Plan Especial de Infraestructuras

Se incluye a efectos informativos y de coordinación al ser 

una actuación totalmente ajena al sector

Se desarrollará mediente Plan Especial
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PLAZAS DE APARCAMIENTO POR TRAMO 1031

PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA

PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

PASOS DE PEATONES

SENTIDOS DE CIRCULACION

CARRIL BICI (Trazado en SLEL no vinculante)

LEYENDA

CONTENEDORES

O
P.V.Pl

INFRAESTRUCTURAS URBANAS

ACCESOS PÚBLICOS A DPMT SEGÚN

EL PE DEL SMPC VIGENTE

Plazas de aparcamiento totales en viales:  737

Plazas de aparcamiento en viales para

personas con movilidad reducida:                29

Plazas de aparcamiento totales en

parking subterráneo público:        394

ACCESOS PÚBLICOS A DPMT Y SMPC

(definidos en la Adaptación del Plan Especial del SMPC)

Accesos Peatonales
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Conexión con

SGRV

Conexión con Camino

de Acceso a la Marina

Conexión con Acceso

Sur a SGEL y DPMT

Conexión con Acceso

Norte a SGEL y DPMT

Red Viaria y Conexiones con el exterior

1:1.000 O.02

Posible conexión

con

parking en

manzana turística

Entrada

Salida

Parking Público Subterráneo:

394 plazas

Acceso a Suelo

Urbano No

Consolidado desde

Via de Servicio
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Límite del sector

Ejes de viales

Retranqueo mínimo

LEYENDA

RESIDENCIAL_ Resto de retranqueos (no dibujados)

-Separación mínima a lindero entre parcelas: 5m.

TURÍSTICO_ Resto de retranqueos (no dibujados)

-Separación mínima a lindero entre parcelas: 3m.

RETRANQUEOS MÍNIMOS

RASANTES

+X,X0

Cota mínima  de urbanización en parcelas

Nota: El resto de cotas de borde se calcularán

extrapolando aritméticamente los puntos marcados en

el plano y la rasante de las calles, cuyos contactos

coincidirán

+X,X0
Cota rasante vial de la APE

(Cota máxima +1,00 de la mínima)

+X,XX
Cota rasante viales PPO
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SIPS

Docente

PTO X Y

1 295256.322 4019437.128

2 295252.005 4019423.882

3 295249.470 4019416.952

4 295240.371 4019399.779

5 295231.420 4019388.143

6 295236.326 4019383.067

7 295208.427 4019371.952

8 295187.735 4019384.234

9 295052.180 4019464.698

10 294859.952 4019398.792

11 294849.468 4019399.596

12 294821.563 4019392.701

13 294897.588 4019286.761
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17 295198.153 4019294.852

18 295320.500 4019137.702

19 295221.509 4019104.447
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21 295239.640 4019295.982
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23 295256.581 4019317.119

24 295257.095 4019358.835

25 295251.788 4019369.967

26 295245.918 4019377.084

27 295239.219 4019381.823

28 295220.781 4019382.385

29 295214.019 4019378.081

30 295203.224 4019362.554

31 295198.837 4019343.267

32 295201.936 4019318.872

33 295208.328 4019306.141

34 295214.402 4019299.477

35 295228.309 4019293.525

Viales

PTO X Y

1 295202.706 4019289.994

2 295171.785 4019279.607

3 295198.945 4019242.899

4 295214.827 4019273.985

5 295213.643 4019287.199

PTO X Y

1 295166.197 4019386.198

2 295050.217 4019455.042

3 294965.481 4019421.251

4 294870.954 4019391.951

5 294903.579 4019294.836

6 295163.911 4019382.292

PTO X Y

1 295273.728 4019436.588

2 295266.007 4019435.625

3 295258.388 4019427.972

4 295253.159 4019413.303

5 295245.932 4019399.508

6 295243.943 4019392.286

7 295245.609 4019386.112

8 295249.407 4019381.839
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29 295354.168 4019344.822
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32 295353.803 4019386.599
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40 295304.672 4019427.197

EL 1

PTO X Y

1 295360.006 4019108.835

2 295325.241 4019127.382

3 295324.690 4019131.726

4 295229.743 4019099.829

5 295224.044 4019097.914

6 295222.450 4019095.792

7 295220.970 4019092.558

8 295213.514 4019085.362

9 295210.540 4019080.759

10 295227.446 4019084.006

11 295284.699 4019094.248

12 295339.955 4019103.607

13 295347.576 4019104.675

EL 2

PTO X Y

1 295138.100 4019268.292

2

3

4 295186.952 4019202.268

295171.785 4019279.607

295198.945 4019242.899

EL 3

PTO X Y

1 295237.385 4019378.269

2 295222.404 4019378.729

3 295216.644 4019375.063

4 295211.302 4019369.086

5 295206.924 4019361.035

6 295202.829 4019343.016

7 295205.733 4019320.131

8 295211.602 4019308.439

9 295216.997 4019302.521

10 295228.583 4019297.515

11 295237.785 4019299.526

12 295243.506 4019303.657

13 295252.820 4019318.481

14 295253.298 4019357.575

15 295248.417 4019367.813

16 295243.163 4019374.184

EL 4

PTO X Y

1 294932.902 4019292.555

2 294907.631 4019284.066

3 294907.067 4019277.546

4 294914.878 4019254.293

5 294919.263 4019249.437

6 294944.535 4019257.927

EL 6

PTO X Y

1 295194.787 4019335.421

2 295185.224 4019330.346

3 295181.395 4019329.059

4 295152.968 4019319.509

5 295153.668 4019317.424

6 295138.975 4019312.488

7 295138.275 4019314.573

8 295133.547 4019312.985

9 295115.745 4019302.884

10 295106.503 4019299.153

11 295078.006 4019289.579

12 295076.573 4019293.845

13 295070.023 4019291.645

14 295070.724 4019289.559

15 295032.332 4019276.662

16 295031.631 4019278.747

17 295026.927 4019277.167

18 295027.628 4019275.081

19 294929.990 4019242.281

20 294929.290 4019244.366

21 294927.109 4019243.634

22 294920.815 4019230.970

23 294925.852 4019215.976

24 294938.516 4019209.681

25 294940.696 4019210.413

26 294939.995 4019212.499

27 295037.633 4019245.300

28 295038.334 4019243.214

29 295043.038 4019244.795

30 295042.337 4019246.880

31 295080.729 4019259.777

32 295081.429 4019257.692

33 295087.881 4019259.859

34 295086.462 4019264.130

35 295114.877 4019273.677

36 295124.519 4019276.289

37 295144.786 4019278.976

38 295149.680 4019280.622

39 295148.979 4019282.707

40 295163.672 4019287.643

41 295164.373 4019285.557

42 295193.007 4019295.176

43 295197.057 4019296.543

44 295208.864 4019299.215

45 295203.827 4019305.678

46 295198.140 4019317.613

EL 5

PTO X Y

1 294855.333 4019394.489

2 294848.277 4019393.510

3 294823.464 4019387.048

4 294869.142 4019251.172

5 294680.773 4019187.472

6 294703.123 4019121.540

7 294891.264 4019185.367

8 294938.340 4019045.286

9 294750.672 4018981.232

10 294773.382 4018914.188

11 294960.446 4018979.577

12 295018.707 4018805.699

13 295031.758 4018813.439

14 295045.514 4018820.316

15

16

17

18

PL 1

PTO X Y

1 294932.902 4019292.555

2 295184.133 4019376.955

3 295196.320 4019360.613

4 295193.764 4019351.319

5 295182.651 4019337.921

6 294944.535 4019257.927

PL 2

PTO X Y

1 295138.100 4019268.292

2 295186.952 4019202.268

3 295187.261 4019125.543

4 295187.160 4019108.752

5 295189.872 4019090.396

6 295201.385 4019066.817

7 295209.772 4019049.642

8 295222.464 4019024.347

9 295230.075 4019009.253

10 295233.713 4019002.236

11 295250.960 4018961.995

12 295253.058 4018956.769

13 295255.102 4018950.729

14 295257.026 4018944.447

15 295258.570 4018939.271

16 295261.294 4018929.846

17 295263.628 4018920.419

18 295264.845 4018914.206

19 295254.530 4018913.763

20 295230.585 4018909.506

21 295210.966 4018904.243

22

23

24

25

26

27

28

29

PL 3

295057.236 4018826.245

295076.953 4018838.850

295088.500 4018846.232

294966.121 4019210.515

294922.105 4019195.72819

295199.640 4018901.205

295149.133 4018930.560

295114.258 4018935.101

295065.184 4018984.921

295062.970 4018988.043

295016.568 4019129.115

294998.615 4019215.102

294996.704 4019220.790

PL 4

PTO X Y

1 294996.503 4019220.722

2 294998.455 4019215.049

3 295016.568 4019129.115

4 295062.970 4018988.043

5 295065.184 4018984.921

6 295114.258 4018935.101

7 295149.133 4018930.560

8 295199.640 4018901.205

9 295194.169 4018899.737

10 295175.182 4018892.837

11 295143.784 4018878.406

12 295117.778 4018864.044

13 295104.854 4018856.331

14 295096.454 4018851.317

15 295088.500 4018846.232

16 294966.121 4019210.515
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SECCIÓN TIPO VIAL DE ACCESO AL PARQUE FLUVIAL DESDE EL PPO A TRAVÉS DEL SMPC

(según la Adaptación de la Modificación del Plan Especial Los Pinos)

ST 5.1

S

T

 
1

.
4

ST 1.2

ST 1.3

Se incluye en este plano a efectos informativos y de coordinación al ser 

una actuación totalmente ajena al sector
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Conexión a EDAR

Sotogrande

Desagüe pluviales

a Río Guadiaro

Aguas Negras

Aguas Pluviales

Cántara

Pte media

Pte media
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ESQUEMA DE RED DE SANEAMIENTO

El proyecto de edificación de la parcela PL1

deberá incluir una red de aguas grises según

lo establecido en el Reglamento de

Establecimientos Hoteleros de Andalucía
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Media Tensión

Conexión a Subestación

Sotogrande (a ampliar)

Transformador
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O-06.4

Conexión a red

1:1.500

INFRAESTRUCTURAS.

ESQUEMA DE RED DE COMUNICACIONES

Red Telecomunicaciones
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