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RECTIFICACION (MARZO DE 2002) DE FICHA N° 163 DEL P.G.O.U.

MEMORIA:

1.1.- Antecedentes:
Primero.-
Segundo.-

1.2.-

SECTOR 019-TG DEL PGOU DE SAN ROQUE.

(ART. 105.2. DE LA LRJAP vy PAC.)

Con fecha 25 de Julio de 2000, la C.P.U. acepta el Texto Refundido
del PGOU en cumplimiento de la Resolucién de aprobacion definitiva
del P.G.O.U. de la Comision Provincial de Urbanismo de fecha
2/11/87, publicada en el B.O.P. n° 292 de 19/12/87.

Con fecha 17 de Marzo de 2000, conforme a Decreto de ratificacion
de 2 de Mayo de 2000 en cumplimiento de la Sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia de 19 de Noviembre de 1992, se
aprueba provisionalmente el PGOU de San Roque, siendo sometido
dicho documento a la consideracion de la C.P.O.T.U., la cual lo
aprobo definitivamente por acuerdo de 25 de Julio de 2000, publicado
en el BOP de 17de Septiembre de 2000.

Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la rectificacion:

Primero.-

En relacion con el Sector 019-TG del PGOU, se observan las
siguientes circunstancias:

Establecida la correspondencia entre la superficie del area grafiada en
el Plan General, con la estructura de la propiedad real, aquélla se ve
ampliada en la proporcion que se justifique con una medicion real del
ared. AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
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Segundo.- Se ha detectado error de transcripcién en los porcentajes de usos

permitidos (RP y TE) respecto a los previstos en el Plan General
aprobado provisionalmente, no obstante y toda vez que el contenido
del Texto Refundido del Plan General no puede alterar las condiciones
de las areas clasificadas, y que el cumplimiento de la resolucion se ha
realizado por dreas completas, en la mayoria de los casos, son validos
los pardmetros contenidos en la ficha original.

1.3.- Fichas del Plan:

1.3.1.- Ficha de la aprobacion provisional del P.G.O.U. De fecha 10 de Marzo de
1987 y de aprobacién Definitiva del PGOU (acuerdo CPOTU 2/11/87).

1.3.2.- Ficha del Texto Refundido de 18 de Junio de 1996 y Ficha de aprobacién
definitiva de 25 de Julio de 2000.

1.3.3.- Ficha rectificada (propuesta de rectificacion).

1.4.- Plano a escala 1: 2000 de Ordenacion y Clasificacion del Suelo
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Numero ficha: 163 Localizacidn: 019-TC ‘ 6.552

¢ 1 regulacién........vve.....: DESARROLLO V¥ CRECIMIENTO
: A Clasificacién............: SUELO URBANO —

: 2 Remitidas a planeamiento.: ESTUDIO DE DETALLE
4 Sistema de actuacién.....: COMPENSACION

..o us08 dominantes...........superficie....mB/m2...C.AREA....%...C.URBa..C.VA
% Rp-residencial permanente..: 2 : : g :

% Rt-residencial turistico...: 27 ¢ 1,8 : 6,08 :0,7 : 0,65 : 3,73
% Tec-terciario complement....: 73 : 2,1 : 4,98 : 0,3 : 0,65 :

¥ IN=industrdal. s : s sessmebams h H 2 g : :

¥ ¥R MEneEE ................superficie....AM.lC...AM.2C....SG.asignado......
Sistema general asociado.....: 7 i 5

Otras condiciones generales..:

CESIONES GENERALES DEL AREA

.....ZV.........SD.........EQ....... - ¢ DE. wwmws ¢ 5 6.PDi s o o . (p——
H 1.350: H : z : H :

Condiciones particulares del area:

1l: Para determinaciones (ver normas generales y planos de ordenacion V4

gestion.)

3: Tolerancia dimensional de las zonas + - 15%, de los ejes del viario
10%, conexiones 0%. Rasante + — 1 m. del terreno natural.
Se permitira una 3 planta con una ocupacion del 30% de la 2.

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha: 50 Altura reguladora: 6,5 NP:2 %viafio estimado: 25

tipo medio y tolerancias en %

0 1 2 3 L 5 6 7 0 1 2 3 4- 5 6 7
Rp: : : : : H H H e
Rt: ] : 8 H 30 : 3 P ———
Te: : :20 :X : : : s
In: : :10 : : : : : i mmm—————
---------------------- THT Ot presettes == - = ———— - "‘5%
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Pl GENERAL DE OROENACION URBANA 1.987 DEL TERMIND iy
 DUCLMENTO PARA SU APROBACION PROVIS] L (febrero 1 9a7>mm

CONDICTONES BENERF!LES DEL AREA

N.F, Hodific.: 028 Localizacion: M1.028
CLAVES (CCRU): 1AZ--.-.2.30-- claslflcacmn, Cal!fltacmn
(R6): 1A2--.400--.-- regimen y gestion de] Suelh
1 regulacion..ieivssanenaest DESARROLLD Y CRECIHIENTG
Aclasificacionsseeeessveesd SUELD URBAND :
2 remitidas a planeamiento.: ESTUDID DE DETALLE
4 sistema de actvacion.....: COMPENSACION
1120508 dominantes...........superficie....n3/n2..C.us
Rp-residencial permanente:
Rt-residencial turistico.: 7.100
Tc-terciario complem.....: 3,000
In-industrial.vvosinannnat : S
B e O 1, LT L o [ Ic...m zc.
Sistema general asociado.....: : : ;s
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CESTONES GENERALES DEL AREA
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Condiciones particulares del ares
1: Para determinaciones {ver fichas de desarrollo)

3:

4;

TIPOLOGIA Y USDS COMPATIBLES {(para clave ver planos CCRU 7. RGJ

tipo medio ¥ tolerancias en %
¢ 1 2 3 4 5 4 7

Usos cmpat;b!es y ;
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FICHA RECTIFICADA (ART. 105.2 DE LA T,
ACUERDO DE >Lmro DE FECHA 8/114RZ0/2002.

RJAP ¥ PAC)JEGUN

PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE Cadlz {Texto Refundldo)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

_——-._-.—-.._.-_—_—-..-—_-._

_-—_————-———_—-._———-._-—_—_———-—_——_.._.._—

Numero ficha: 163 Localizacién: 019-TG

10100

SuperfLCLE

LOGULACLONwrscr: pravs oo i § 5.5 5 8

1
A Clasificacién............: SUELO URBANO.
g

" e we

: 4 Sistema de actuacién.....: COMPENSACION

+++.us08 dominantes...........superficie...

% Rp-residencial permanente..: : H 2 H :
% Rt-residencial turistico...: 70 : 1,8 : 6,08 :0,7 : 0,65 : 3,73
¥ Tc-terciario complement....: 30 2,1 : 4,98 :0,3 : 0,65 1
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Sistema general asociado.....:

sessee...8Superficie... . AM.

DESARROLLO Y CRECIMIENTO

-Remitidas a planeamiento.: ESTUDIO DE DETALLE

.m3/m2...c AREA....%...C.URB...C.VA

1C...AM. 2C....8G.asignado......

e e o e e e e e e e e e e e e e e s e e o e e B e e

Otras condiciones generales..:

CESIONES GENERALES DEL AREA

.....ZV.........SD.........EQ...m.....SC......

e 1.350: : :

..._———4___————--.__.—_—..__—....-.._—_._———.....————_—————.——

Condiciones particulares del area:

l: Para determinaciones {(ver normas
gestion.)

23 s

3d: Tolerancia dimensional de las zonas + - 15%
del terreno natural.

Se permitira una 3 Planta con una ocupacion del 30% de l1a 2.

10%, conexiones 0%. Rasante + - 1l m.

...DE.........PD.........SA.....

genefales Y planos de ordenacion y

de los ejes del viario

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha: 50 Altura reguladora: 6,5

- NP:2 %viario estimado: 25
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‘TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver

planos CCRU y RG)

——— - e e i e e
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tipo medio y tolerancias en %
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