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1. Objeto del encargo y Propietarios. /

Se redacta el presente Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG por
encargo de la Mercantil Provibar S.L., con domicilio en C/ Vallecillo Lujan 31, San
Roque (Cadiz), con el objeto de llevar a cabo las determinaciones previstas para él
por el Plan General de Ordenacion Urbana de San Roque, aprobado por acuerdo de
la C.P.U. de 2 de Noviembre de 1.987 (B.O.P. de 19/12/87, nim. 292).

El Estudio de Detalle tuvo su aprobacion Inicial con fecha 04/04/91, pero la nueva
delimitacion de la Zona Costera, y por tanto una nueva linea de edificacion, asi como

la aprobacion del Texto Refundido han determinado el presente Modificado.

El Sector 019-TG queda inserto en una sola parcela cuyo propietario es D. Cristébal
Vega Plata, por tanto el Proyecto de Compensacion coincidira con los documentos
de este Estudio de Detalle, zonas edificables, zonas de viales y zonas de cesién y

parcelas para la edificacion.

2. Descripcion de la zona de planeamiento.
El sector 019-TG queda ubicado entre los siguientes limites:
e Sudeste: Zona maritimo terrestre.
e Sudoeste: Calle de acceso a las viviendas de pescadores.
o Noroeste: C.N. 340.
o Nordeste: Con pequefio cauce o vaguada.

La superficie segun medicién es de 9.917 m=.
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El Plan General de Ordenacion Urbana de San I?{oque prevé la redaccion de Estudio

de Detalle para regular el Desarrollo y Crecimiento de la Barriada de Torreguadiaro y

a la vez la obtencion de zonas de equipamiento, en este caso las de zona verde en

cuantia igual a 1.350 m?, se adjunta ficha de condiciones generales 028.

Las caracteristicas urbanisticas indicadas en dicha ficha son las siguientes:

- Regulacion: Desarrollo y Crecimiento.

- Clasificacion: Suelo Urbano.

- Remitidas a planeamiento: Estudio de Detalle.

- Sistema de Actuacion: Compensacion.

- Calificacion: Residencial y Terciario, con posibilidad de 10% Industrial.

- Sistema General Asociado: Zona Verde.

- Edificabilidad Terciario: 0,6 m?/m?2.

- Edificabilidad residencial: 0,6 m¥mZ.

- Altura: 2 plantas mas un 30% para una tercera.

- Numero de viviendas: 50 Viv./Ha. Superficie Residencial.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Rogue (Cadiz).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 1.987 DEL TERMINO MCI AL DE SAN ROQUE
ebrero 1.987)

DOCUMENTO PARA SU APROBACION PROVISIONA

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

N.F. Modific.: 028 LOCALIZACION: MI-028 SUPERFICIE: 10.100
CLAVES (CCRU): 122---2.30-  Clasificacion, calificacion y usos del suelo.
(RG) 1#2--.400--.--  Region y gestion del suelo.

11 Regulacion.......................... DESARROLLO Y CRECIMIENTO.

: B Clasificacion.cn e : SUELO URBANO.

: 4 Remitidas a planeamiento.. ESTUDIO DE DETALLE.

: 4 Sistema de actuacion.......... COMPENSACION.

Usos dominantes........ Superficie m3/m? C. uso CRA CNA Ccg
% Rp-residencial permanente.:

% Rt-residencial turistico.........; 7.100 1.8 0.8 1.0 0.9

% Tc-terciario complem...........: 3.000 2.1 0.6 1.0 0.9

% In-industrial..........................

........................................... Superf Am.1C Am.2C
Otras condiciones generales:
SG asociado:
CESIONES GENERALES DEL AREA
VAYS SD EQ sC DE PD SA
1.350

Condiciones particulares del area:

1: Para determinaciones (ver fichas de desarrollo).

24

3: Tolerancia dimensiones de las zonas +15%, de los ejes del viario 10%, conexiones 0%,
Rasante +1m. del terreno natural.

4: Se permitira una 32 planta con una ocupacioén del 30% de la 22.

8
PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA
Densidad viv./ha 50 Altura reguladora:6,5 NP: 2 % viario estimado: 25
TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver planos CCRU y RG).
Tipo medio y tolerancia en % usos compatibles y %
0 1 2 3 4 5 6 7 0 1 2 3 4 5 6 7
Rp: - - - - - - - - - - - o 2 - - e
Rt: - o X - - 30 - - X - - = == ™= = =
Te: - - 20 X - - -- - X c c C o C c
In: e - 10 & = = 2= = e - -~ - — - c
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4. Objetivos del Estudio de Detalle. /f:;:;_:jr

En correspondencia con la Ley del suelo y Ordenacion Urbana 8/75, en su articulo n°

14 del reglamento de Planeamiento, articulo 65 y 66, se redacta el presente Estudio

de Detalle, cuyos objetivos son:

a) Determinacion y reajuste de alineaciones y rasantes en concordancia con

el planeamiento ulterior (Revision y Adaptacion del P.G.O.U.).

b) Ordenacion de volimenes de acuerdo con las determinaciones del Plan

general.

5. Alineaciones y Rasantes.

5.1.

Alineaciones.

En el plano correspondiente se han determinado las alineaciones de acuerdo
con la ordenacién proyectada, a escala 1:300, permitiendo las intersecciones
con las existentes, de acuerdo con las previsiones de la Jefatura de Costas y

Carreteras.

Se crea una via paralela a la carretera, actuando como via de servicio, con
penetracion a esta via disehfada, por el acceso que actualmente tiene la
Barriada de Pescadores de Torreguadiaro y el restaurante Rio Seco y con

salida a la Nacional 340 por el punto senalado en plano correspondiente.

A partir de esta via anteriormente descrita se disefia una red semipeatonal
que permite el acceso a las distintas parcelas a la vez que se crean dos

penetraciones a las zonas de dominio publico (zona verde y playas).

Este diseno viario genera las nuevas alineaciones que determinan el Estudio
de Detalle, con zonas limitadas de edificacion definidas como area de

movimiento.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz). 6
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5.2. Rasantes. %

Quedan determinadas como puntos iniciales de altimetria la adaptacion de la
via de servicio a la Carretera Nacional 340 y, partiendo de ella y hasta llegar

a la cota de la zona verde, se adapta al terreno.

La zona verde, de suave pendiente. Esto nos obliga a excavar y banquear
parcelas con frentes a ella para adaptarnos a su cota, facilitando la ejecucion
de los accesos por el limite de proteccion de la zona Maritima Terrestre, en

cumplimiento de las condiciones particulares del area.
6. Ordenacion de volimenes.

El P.G.0O.U. determina las siguientes condiciones de volumen, obtenidas de la ficha

de caracteristicas adjunta:
- Residencial Turistico 1,8 m®/m? equivalente a 0,6 m?/m?2.
- Terciario: 2,1 m*m? equivalente a 0,6 m¥m?2.

6.1. Superficie a efectos de Planeamiento.

La ficha 028 establece una superficie de 10.100 m?, siendo lo real segun
levantamiento del area de 9.917 m? por tanto ajustaremos la nueva

superficie a los porcentajes establecidos.

5 :
* AproE;ac?c'?ra\ nI;Ir((?)r\]/tigional Estudio de Detalle

Residencial 70 7.100 m? 6.942 m?

Terciario 30 3.000 m2 2.975 m?

TOTALES 100 10.100 m? 9.917 m?

Maodificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz). 7
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6.2. Determinacion de edificabilidad. L o
u/ﬂfﬂf
Residencial: 6.942 m? x 0,6 m?*/m?= = 4.165 m?
Terciario: 2.975 m? x 0,6 m?¥m? = 1,785 m?
TOTAL EDIFICABLE 5.950 m?

Del volumen de terciario se podra utilizar opcionalmente el 10% para uso
industrial de la categoria 7 definida por el P.G.O.U. Este porcentaje supone
1824 m? y se refiere a la produccion artesanal y oficios artisticos que
comprenden actividades cuya funcion principal es la obtencion o
transformacion de productos por procedimientos no seriados, que pueden
ser vendidos al publico y cuya instalacion se desarrolla en una o varias

piezas de la estructura de la vivienda, en tipologia de Talleres domésticos.

Numero de viviendas: 50 Viv./Ha. Aplicando superficie residencial.
6.942 m? x 50 Viv./Ha. = 35 Viviendas.
TOTAL 35 VIVIENDAS

Condiciones de la categoria 7.

Seran de aplicacion las condiciones de la vivienda a que estén

anexos.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz).
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CUADRO DE ORDENACION DE VOLUMENES.
Uso | Parcela Sup. Parcela | Edificabilidad | Edificabilidad 'Edif. Res. | Edif. Ter. = N° Viv. N° Plantas
Terciario Residencial m3/m? m2/m?
Terciario 1 1.800,32 979,00 | 0,51 - 21/3
2 562,91 165,00 ‘ 402,00 0,71 0,29 3 2
3 372,85 283,00 0,63 2 2
Residencial i
Adosada 4.1 579,18 586,00 1,01 5
4.2 597,68 586,00 0,98 5 2
4.3 905,79 1.039,00 1,15 9
Residencial Bloque o
TitaiEHD 5 856,18 641,00 1.269,00 1,48 0,75 11 3
ZN. A 1.339,07 ;
Zona Verde ZN.2 199,30  total=2043 m?
Z.P. 504,63
Centro Trans. C.T. 12,26
Viario rodado y peatonal 2.162,64
Totales 9.917,00 1.785,00 | 4.165,00 35

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz).
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7. Estudio comparativo entre las determinaciones del ﬂawﬂ/gmﬁllistudio

de Detalle.

En justificacion al cumplimiento del Articulo 14.3 de la Ley sobre Régimen del Suelo

y Ordenacion Urbana y de los articulos 654 y 66.2 de su Reglamento de

Planeamiento se relacionan a continuacion los distintos guarismos, comparados al

P.G.0.U. y al Estudio de Detalle que se redacta.

Int. M.S. m?m? Superficie m? Aprovechamiento m?
P.G.O.U. 0,600 10.100,00 6.060
Est. Det. 0,600 9.917,00 5.950

Descripcion de las Obras a realizar por los Propietarios.

a) Red de agua potable.

El abastecimiento de agua queda garantizado a través del suministro

municipal a través del area anexa.

Se proyecta una malla con el objeto de mantener la presion en los

distintos puntos de la red y asi se consigue optimiza la distribucién de

presion y caudales de la red, cuyos timbrajes y diametros seran definidos

en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

b) Red de baja tension.

El suministro de energia eléctrica se realiza desde C.T. existente junto a

este Area.

Los conductores se colocaran a una profundidad de 1,10 m. alojandose

cada cable en el interior de tuberia de P.V.C. rigida, que se colocara en el

fondo de una zanja y entre capas de arena.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz). 9
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Se colocaran arquetas en los cambios de direccion, y en los tramos rectos

a distancias no superior a 50 m.

Los proyectos de urbanizacion definiran las redes de distribucidn en baja
tension, las cuales iran alojadas en tuberia de PVC, colocadas en el fondo
de zanjas, y con los cruces de calzadas protegidos por capas de

hormigon.

c) Red de alumbrado publico.

En los planos correspondientes queda reflejada la red de alumbrado
publico prevista. Se pretende mantener el caracter de alumbrado urbano
evitando los baculos propios de carretera y utilizacion en su lugar de
farolas sobre columnas, si bien se situan al tresbolillo, con equidistancia
de 12,5 m.

La alimentacion se hara desde el correspondiente centro de
transformacion. Los conductores serdan de cobre electrolitico con
aislamiento termoplastico armado, de 1 K.V. de tensién de servicio, con

seccion determinada por el calculo, pero no menor de 6 mm?2.

Los conductores se alojaran en tuberias de PVC rigido de 90 mm. de

diametro, subterranea, y a una profundidad minima de 40 cm.

En los cambios de direccion se construiran arquetas de fabrica de ladrillo

de 50 x50 cm. con contracercos de perfiles angulares y tapas.

Los empalmes y derivaciones de la red se realizaran con piezas
especiales, y el aislamiento sera reconstituido con cintas

autovulcanizables en caliente.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz). 10
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d) Red de saneamiento.

El sistema adoptado para la red de desaglies—séparativo, considerandose
que tanto aguas negras como pluviales conectaran a los colectores

existentes con capacidad suficiente

En el Proyecto de Urbanizacion se justificara tecnica y econdmicamente la

solucion que resulte mas adecuada.

Para el calculo de la red de aguas residuales se consideraran los mismos
caudales que los suministrados de agua potable, afectados por un

coeficiente de valor 0,80.

Para la red de residuales se empleara tuberia de fibrocemento. A
distancias no mayores de 50 m. y en los cambios de alineaciones, se

construiran los pozos de registro equipados con tapas de fundicion.

Las arquetas registrables de la injerencias domiciliarias, se construiran

siempre, en el interior de las parcelas y nunca en terrenos de uso publico.

La conexién se efectuara a Red existente junto al Area con @300.

Por otro lado también se indica la ejecucion de la Zona verde.

El sistema de Actuacion previsto para el area MI-038 es el de Compensacion.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz). 11
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Las condiciones generales de la edificacion se ajustara a lo dispuesto en las

Ordenanzas establecidas en la Revision y Adaptacion del P.G.O.U. para las distintas

tipologias establecidas.

a) Vivienda unifamiliar adosada y pareada (parcelas 2, 3, 4.1, 4.2 y 4.3).

Altura media: 2 plantas o 6,50 m. de altura reguladora.

Tolerancia altimeétrica en tercera planta del 30% de la
segunda con altura 9,50 m.

Ocupacion media |50% pareada.
75% adosada.

Separacion de las | Con huecos de habitacion vividera (L1+L2)/3

agrupaciones
segun circulo
regulador

Sin hueco de habitacion vividera (L1+L2)/4 siendo L1 y L2
la altura reguladora de fachadas enfrentadas.

Los s6tanos y semisotanos que sobresalgan una altura igual o inferior a 1,20

m. no computan como volumen, contado desde el terreno natural hasta la cara

inferior del forjado.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz). 12



‘< AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE |

(i | DILIGENCIA: Para hacer constar que el

H .B g presente documento ha sido aprobado

T d amente por este litmo. Ayunta-

JOSE HERRERA BERNAL W‘%{ sesion plenaria celebrada el
ARQUITECTO ;aqg t o280l a|punto

— Wﬁm

b) Edificaciéon en bloque aislado (parcela 5). N

Altura media: 3 plantas 0 9,5 m. de altura reguladora, agrupando el
30% del resto de las edificaciones en un solo edificio.

Longitud maxima de |60 m.
fachada recta:

Separacion de  las|Con huecos de habitacién vividera (L1+L2)/3.
agrupaciones segun

circulo regulador: Sin huecos de habitacion vividera (L1+L2)/4 siendo

L1y L2 la altura reguladora de fachadas enfrentadas.

Ocupacion: 100%

La edificabilidad de esta parcela supone un 30% de la total del E.D. que es lo
permitido en el P.G.O.U.

c) Edificacion en nucleos para uso terciario (parcela 1).

En edificio independiente.

Parcela media: 100 m2.

Tolerancia altimétrica: | En tercera planta 30% de la segunda.

Separacion de las|Con huecos de habitacion vividera (L1+L2)/3.
agrupaciones  segun

circulo regulador: Sin huecos de habitacién vividera (L1+L2)/4 siendo

L1y L2 la altura reguladora de fachadas enfrentadas.

Ocupacion media: 75%

El cerramiento de las edificaciones sera tratado como fachadas, evitandose las

medianeras vistas.

Los sdtanos o semisdtanos que sobresalgan una altura igual o inferior a 1,20
m. no computaran como volumen, contado desde el terreno natural hasta la

cara inferior del forjado.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz). 13
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d) Edificio industrial en ntcleo (opcional en parcela 5). ¥

Agrupado en edificio no exclusivo.

De acuerdo a la tolerancia de uso y situado en planta semisétano o planta baja,
permitiéndose el uso de talleres domésticos asociados a la vivienda a que esta
adscrita y exclusivamente en categoria 7, siendo preceptivo en estos casos la
autorizacion expresa de los vecinos de la unidad edificatoria, siempre y cuando
las partes comunes vayan a verse afectadas por dicho uso, sin perjuicio del

cumplimiento de las demas condiciones de las presentes normas.

9. Disposicion de los aparcamientos.

Se prevé una plaza de garaje por vivienda y por cada 100 m? de uso terciario:
Residencial: 35 viv. x 1plaza/viv. = 35 plazas.
Terciario: 1.785 m? x 1 plaza/100 m? = 18 plazas = 18 plazas.
Total = 35 plazas + 18 Plazas = 53 plazas.
En via publica se disponen 25 plazas.

Asi mismo se dispondra una plaza de aparcamiento por cada vivienda unifamiliar
adosada y una plaza por cada vivienda en bloque mas una plaza por cada 100 m? de

uso terciario en semisotano de la parcela 5.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz). 14
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10.Consideraciones tenidas en cuenta del resultado de

acion publica e
Informes de la Oficina Técnica de 23 de Octubre de 2.000 y los Informes de la

Jefatura de Costas y Carreteras.

Informe Técnico.-

- Queda indicado en todos los planos la distancia de 12,00 m. de la linea
de edificacion respecto del dominio publico actual de Carreteras C.N. 340

en concordancia con el P.G.O.U.

- Se ha estudiado y adaptado el topografico y lindes a |a realidad Planos P-

01 (estado actual y topografico) y P-05 (Alineaciones y Rasantes).

- El vial N° 1 se adapta a la ordenacion propuesta para la Jefatura de

Carreteras.

- El vial N° 3 se ha disefiado con un ancho minimo > 6,00 m. dada la
irregularidad de las alineaciones de las edificaciones existentes en la

acera opuesta.

- El radio exterior del encuentro entre los viales 3 y 4 es muy superior a
6,00 m.

Informe de la Demarcacion de Costas de Andalucia — Atlantico .-

a) Se grafia la linea de Dominio Pdblico Maritimo Terrestre segln las indicaciones

con la ubicaciéon exacta de hitos.

b) La superficie queda disminuida al medirse y comprobarse el area a las

indicaciones de la Demarcacién de Costas en una superficie de 9.917 m=.

c) Se indica en la documentacion la prevision de sendero peatonal para el transito

publico hacia la playa.

Modificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz). 15
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i‘ I DILIGENCIA: Para hacer consiar gue el

W B preser)te documento ha sido aprobado
definitamente por este litmo. Ayunta- | j-
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d) Dentro de la zona de Servidumbre de Proteccion solo se prev@&a{eLEs&adio*d’é’f/

Detalle, areas destinadas a Zona Verde—o—Espacios Libres Privados no

edificables.

Informe de Carreteras.-

Se ha consensuado por parte del Excmo. Ayuntamiento y la Jefatura Provincial de
Carreteras de Malaga, la solucion que como incidencia del desdoblamiento de la

Autovia de |la Costa del Sol afecta al tramo del Estudio de Detalle.

7
La Linea, Dlmembre?&e 24
El ar@nﬁiétej,o

% {
77 %

Fdo: José Herrera Bernal. S
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ANEXOS

UNTAMIENT:
DILIGENCI - o2 DE SAN ROQUE
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A: Para hacer constar que ei
ido aprobado
litmo. Ayunta-
bhrada el

VIAVILIDAD URBANISTICA, PROPUESTA DE ORDENACION SOBRE LA

UNIDAD 019-TG DEL PLAN GENERAL.

ILUSTRE AYUNTAMIENTO

DE

s AN ROQTUE

0.

T.M:

OTM 166/97. VAR.

ASUNTO: VIABILIDAD URBANISTICA, PROPUESTA DE ORDENACION SOBRE
LA UNIDAD 019-TG DEL PLAN GENERAL VIGENTE.

SOLICITA: ANTONIO BARBERAN CARDENAS, EN REP. BARCAR S.L.

R.G.E. N° 570 (5-FEBRERO 1.997).

De acuerdo a la documentacion obrante en esta Oficina Técnica Municipal y sobre el asunto de
referencia, se informa lo siguiente:

ENCUADRE URBANISTICO

1%) El Plan General vigente, cuyo Texto Refundido fue aprobado por la C.P.O.T en Abril
de 1.996, establece para el area de referencia, la clasificacion de Suelo Urbano, y demis
condiciones particulares contenidas en la ficha anexa.

2°) El 4rea estd sujeta a las limitaciones establecidas por las legislaciones particulares (Ley
de Carreteras, Ley de Costas), asi como las servidumbres y afecciones contenidas en el
expediente de deslinde de la ZMT, actualmente en tramitacion.

INFORME URBANISTICO

19) Establecida la correspendencia entre la superficie del area, grafiada en el Plan General,
con la estructura de la propiedad real, aquella se ve ampliada en la proporcion que se
justifique con una medici6n real del drea.

- Sobre este punto cabe sefialar lo siguiente:

a) que se ha superpuesto el plano n® 2 (del Estudio de Detalle que con fecha 04/04/91
se aprobd inicialmente por este Ayuntamiento) sobre el vuelo actual y con referencia a
los hitos fisicos existentes que delimitan la ZMT, observandose una variacion, en su
frente de fachada al dominio publico de aproximadamente 10 m., por lo que es
comprensible que si no se ajusta la propiedad al levantamiento exacto, es imposible
definir concretamente los aprovechamientos reales, ocupaciones efc, dado que todos ellos
dependen de la superficie real (ver plano anexo 2).

b) que se ha detectado error de transcripcion en los porcentajes de usos permitidos (RP
y Te) respecto a los previstos en el Plan General aprobado provisionalmente, no obstante
y toda vez que el contenido del Texto Refundido del Plan General no puede alterar las
condiciones de las areas clasificadas, y que el cumplimiento de la resolucion se ha
realizado por 4reas completas, en la mayoria de los casos, son validos los parametros
contenidos en la ficha original y que se incorporan, su correccion, en la ficha (ver anexo

1).

Madificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz)
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2°9) Que la propuesta (independientemente de lo indicado en el punto 1.a.) incorpora viarios

no acordes con los previstos en el Plan General, asi como no resuelve la viabilidad, sobre

Jos mismos, con fondos de saco sobre los cuales no es posible establecer giro alguno.

Ello es basico por suponer que el viario perimetral, que la unidad debe de resolver,

supone, por un lado la Gnica salida del nicleo de la Bda. de los Pescadores y por otra

el dnico frente al servicio de las viviendas consolidadas, y sobre las cuales se considera
imprescindible, la ubicacién de areas phblicas de aparcamientos.

39) Que no es viable la pretension, del redactar del Estudio de Detalle, de alterar las normas
vigentes, por cuanto

a) es una norma general aprobada definitivamente, en el Plan General vigente Y
cuya alteracion supondria la Modificacion de las mismas.

b) el 4rea puede perfectamente desarrollarse con la normativa de aplicacion
(aplicando 1a tipologia R2 y su variante R2 en parcela comun).

4°) Que no parece cOITecto los entronques con la CN-340, por cuanto el situado al norte de
la unidad coincide con la parada actual de autobuses, y el propuesto, junto al local de
Subastas, no regula la incorporaci6n y accesos desde y hacia la Bda. de Pescadores.

5% que, de lo que se puede desprender del plano de ordenacién presentado, existen unidades
de vivienda, sin acceso rodado o a través de calle peatonal (5 m.), asi como no se regula
el volumen final del conjunto. Por otra parte, aungque no se indica explicitamente, parece
no cumplirse los estandares de plazas publicas necesarias y asignacion de las privadas,
en materia de aparcamientos.

CONCLUSION:

Para poder seguir informando sobre otros extremos de la viabilidad solicitada, serd necesario que
se ajuste la propiedad al area efectiva, asi como la asignacion de tipologias y viario 2 las
establecidas en el Plan General vigente, debiéndose de definir la relacién entre volimenes y
rasantes de los viarios colindantes.

Viodi =
odificado del Estudio de Detalle del Sector 019-TG, Torreguadiaro, San Roque (Cadiz)
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PICHA RECTIFICADA (4RT. 105,02 OB LA IRJAP y pac)speun
ACUERDO DE PLENO DE FECHA 8/114R20/2002,

PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz (Texto Refundido)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

_..——-...——-———_——-.__——...__——__———_--...——-._——_-..-_—-.--_——-..._

Localizacién: 019-Tg o -VSuperficie: 10,100

_._—-.._—_.__——-.-_-..—.._-._._._-._—-.-_

DESARROLLO Y CRECIMIENTO

: 1 regulacidn............... 3
t A Clasificacidne...coveeyn. . SUELC URBANO

: 2. Remitidas a planeamiento.: ESTUDIO DE DETALLE

: 4 Sistema de actuacién.....: COMPENSACION

e .. U808 dominantes...........superficie....mB/m2...C.AREA....%...C.URB...C.VA
% Rp-residencial permanente..: : : 3 : :

% Rt-residencial turistico...: 70 : 1,8 : 6,08 :0,7: 0,65 3473
¥ Tc-terciario complement....: 30 2,1 : 4,98 : 0,3 : 0,65 ;

% In-industrial..............: ; Lo
......superficie....AM.lC-..AM.zc....SG.asignado......

L B R o

Sistema general asociado....,:

Otras condiciones generales..:

CESIONES GENERALES DEL AREA

cieesBVeiiireeaSDenenn.. EQ... . 80 ..., DE......... PRy siiive s« SAiwaes
: 1.350: : : : : :

T e e e e e e e e e

Condiciones particulares del area:
l: Para determinaciones (ver normas
gestion.)

2% . ‘
3: Tolerancia dimensional deé las zonas + - 15

generales y planos de ordenacion y

Diligencia: Para hacer constar que la p
g Loe RISHTeLoMdRFdPcon su oiiginal.
: L.,

10%, conexiones 0%. Rasante + - 1 m. de oxqat
4: Se }_;ermitira una 3 planta con una ocupaed % D".' []E.T. 20025@ 19
5% W TR -
6

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha: 50 Altura reguladoras: 6,

___.—-.—.—-——-—-———-——_——.—_—.—..__-.._-—-.-._——_———_———-—————.————_—

_—-..__——._.._—.._—-_———_-—-._.———_—_—-.————-.——--——____.__—_._.._.....__...—.————-—

0 1 2 3 4 5 § 7 01 2 3 4.5 g 7
Rp: : : : H : : H I emm————— : : : s R s i :
Rt: : X : 30 : H ! mmmm——— X : : 3 2 5 3l
Te: $20 :xX : : : P ommm————— X ¢ ic ic ic :c :c :C; ki
In: S e S S N S : Tl i

R | — R
! SINT AN R e i e e el i
| BIGENCIA; Paia hicer oonsias .o
| sreseqte dogument ha Sido aps i
| Do estac lltmer Ayuntamiente, a0 sasio i
blenariad iabza&?ei?dr§=e 5 -GS
al Punfo_\ o 7

EL SE

i e e
I e SR
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b DILIGENCIA: Para hacer constar que el
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FICHA DE CONDICIONES GENERA
P.G.0.U. DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cadiz (Texto Refundido)

) GENERAL,

CONDICIONES GENERALES DEL AREA

NUmero Ficha: 163 LOCALIZACION: 019-TG SUPERFICIE: 6.553
-1 Regulacion.............ceeeee..... DESARROLLO Y CRECIMIENTO.
: C Clasificacion....................... SUELO URBANO.
: 4 Remitidas a planeamiento.. ESTUDIO DE DETALLE.
: 4 Sistema de actuacion......... . COMPENSACION.
Usos dominantes.......: Superficie m3/m? C. AREA % C. URB C. VA
% Rp-residencial permanente.:
% Rt-residencial turistico.........: 70 1.8 6,08 0,7 0,65 373
% Tc-terciario complem........... : 30 2.1 4,98 0,3 0,65
R 5 (o (V1 15 | ————-
................................................... Superficie AM.1C AM.2C SG. asignado
Sistema general asociado........
Otras condiciones generales:
CESIONES GENERALES DEL AREA
yAYS SD EQ SC DE PD SA
1.350

Condiciones particulares del area:
1: Para determinaciones (ver normas generales y planos de ordenacién y gestion).
2:

3: Tolerancia dimensiones de las zonas +15%, de los ejes del viario 10%, conexiones 0%,

Rasante +1m. del terreno natural.
4: Se permitira una 32 planta con una ocupacion del 30% de la 22,

5
PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA
Densidad viv./ha 50 Altura reguladora:6,5 NP: 2 % viario estimado: 25

TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver planos CCRU y RG).

Tipo medio y tolerancia en %

Usos compatibles y %

0 1 2 3 4 5 6 i 0 1 2 3 4 5 6 7
Rp: - - = -~ = s - — - - - - -- -- - -
Rt: -- - X - - 30 - = X - 5 - -- - - -
Te: -- - 20 X == - - = X C c C (o] C c
In: - - 10 - == - . - - - - - - -- c
[
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