) PROYECTO DE AMPLIACION DE RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
EN LA ESTACION DE SAN ROQUE (CADIZ).

PROPIETARIO :  ILMO AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE.

La oficinagtécnica del Ayuntamiento de San-
Roque, redacta el presente proyecto para la ampliacién de la red
- de abatecimiento de agua potable en la Estacién de San Roque.

Las obras. necesarias consisten en la
acometida en el depésito Municipal, el tratado de la red con
tuberia de fundicidn de ¢ 400 mm. y conectar en una arqueta

existente.-

Dada 1la irregularidad del terreno:‘la
excavacidén no puede realizarse en su totalidad por medios

mecanicos y hay que realizar un tramo por medios manuales.

La red a tratar consisten en ampliar una
salida del depdsito de ¢ 200 a ¢ 400 mm. para ello se coloca un
codo de 90 ¢ y ¢ 200 mm, una vadlvula de 200 mm. y un cono para
pasar de ¢ 200 a ¢ 400 mm. Estas piezas van situadas dentro del
depdsito existente y aqui conecta la tuberia de fundicién ¢ 400
mm., que va hasta una arqueta existente; para conectarlarse
coloca otro cono de 400 a 200 mm, una vdlvula de ¢ 200 y un codo
de 90° de 200 mm. ¢. '

La profundidad minima de la tuberia sera de

60 cm. y se colocard sobre un lecho de arena limpia.

La Linea, a 23 de Marzo de 1.992.
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ne redacta el prese Egtudio de Detalle por encarago de
D. Carloes Corbacho Roman., en nembre y representacion de la Ho-
ciedad Mercantil "LA ZAHONERA &.4.", con el ohiete de lievar a
cabo el desarrollo del Area ES-5 previsto en la Hevision v
Adaptacion del P.G.0.U. (aprobado por acuerdo de la C.F.U. de
Z2=11-87 v publicado en el F.0.F. de 19-12-87 HNum. 299,

Las +fincas objeto de este Estudio de Detalle se situan
en la Barriada de la Estacion Férrea de San Rogue, colindante
corn la finca La Zahoners y otra actuacidn uebanisticas rezliza-
da con anterioridad por D. Arturo Martinez: Holagado.

Los propietarios del area de planeamiento, son tos gue
se relacionan:

= llustre Ayuntamiento de San Roque. Disponen parcela de
superficie de S.174 m2, que si bien estd i1ntegrada en esta
tinca no tiene una delimitacion fisica definida.

= LA ZAHONERA B.A., con una superficie de |Ll.oc8 me.
stendo la superficie total de 14.4090 mé.

2.~ DESCRIPCION DE LAS ZONAS DE FLANEAMIENIU.

-

La pearcela objeto de Flaneamiento esta determinada por
los siguientes linderos, y la expresion de sus longiiudes gue-
da determinada en el Plano Num. 2 Flano de Solar.

Noroeste.— La parte trasera de viviendas con tachada a
./ Harrio Alto.

Nordeste y bBureste.— Lindante con la Finca La Zaliorera.

Sur.— Con edificaciones existentes del Nucleo de la Fe-
tacion Ferrea de San Roeogue.

En dicha +inca se encuentra ubicada una pista polidepor—
tiva que sera demolida paﬁa la ejecucion v desarrello del

TR . >
IENTQ DE SAN ROQUE |
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' \-.- aprobado inicialmenta por este Excino. ,“

-_\- nt@miemo en esﬁﬁ f**a celebrasa O
: r\;tozz:@ . -
" LA SECRETARIA GENERAL

| -5 0C5, N
A




~2d Mo " tenaria . 3
Ga— LETERP E.[ PAC IO ik Bra &5 NS OBRIEFIMOE  Fabo bl sk o,

—......._.._._._‘....,................_....L = e S B AR SR

El Bl L:J.H.LJ. [ el

del Area ES-5 la redaQQJQn-f'

el desafrollo
€

| - : erlO de H@ivll con Jtds s=1-
quientes Cﬁra:terxatlcaa\urba ; A
! Xl

Regul aci en: De&arrollD* ﬁ“?écimientﬂ.

Clasificaciodn: Suelo Urbano.

Femitidos a Flaneamient Estudio de Detalle.

Sistema actuacion: Compensacidn.

Calificacion: Residencial y Terciario con posibiilidad de
10% Industrial.

Sistema General Hsociadoe: Deportivo.

Edificabilidad Residencial: 9,6 md/me.

Edificabilidad Terciario: Q.6 mds/md.

Altura: 2 plantas mds un 304 para una tercera.

Numerso de viviendas: 50 Viv., Ha/Superficie residencial.

les ebijetivoes determinados en &l Flan zson los de cone-
10 entre el casco de la barriada y la actuacion recienie en
la Finca de lLa Zahonera, asi como &l trazadso de vias bLransver-
sales gue rompan la estructura lineal del tejidoe wrbiaiio.

4.— UBJETIVOS GEMNERALES DEL ESTUDIU DE DEALLE,

En  correspondencia con la Ley del Suels v de Urdenacion
Urbana 8/73, vy en su articulo num. 14 del Fealamento de Fla-
neamiento Articulos 65 y 66, se redacta el presente Estudio de
Detalle, cuyos objietivos son:

&).— Determinacion y reajuste de alineaciones v rasantes
en cencordancia con el planeamiento ulterior (Revisien v sadap-
v dn FaGulelis ¥u

b) Ordenacidn de volumenes de acuerdo comn las determina-
ciones del Flan General.

Ge DETERMINACION DE ALINEACIONES ¥ RASENTES,

Sel.—- ALINEACIONES.

El  sistema viario que define el Estudio de uetalle, co-
rresponde & la realizacién de los objetivos del F.G.U.U.

12 6 dete
entre el CAasCo
Lahonera”.
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weida—= RASANTES.

Fara el viario rodadeo existen los puntos terminales +1-—
Jos, por tanto, en un suelo con una teopearafia sensiblemente
plana. Lonsiste basicamente en unir 1os puntos externos del
viario existente.

Fara los rasantes del viario transversal, =e parte de la
cota que determina el viario disenado de Vratico rodado v el
resto adaptandose a la topografia de la parcela.

6.— URDENACIUON DE VOLUMENES.

Ern la Urdenacion de volumenes hay que distinguir dos
wsos prioritarios, el asignado a uso residencial v al tercia-
Fi1o tcon pesibilidad del 10% Industrial).

Lentro  del uso Residencial se establece en la ficha de
caracteristica del Plan General la posibilidad de dos Lipolo-
gias Red (Viviendas unifamiliares adosadas) y Ke% (Viviendas
en blegue), por ello se deja abierta la posibilidad de adopt ar
una wu  otra tipelogia. Ejecutando una sub-parcelacien virtual
para disenar la tipologia de adosadas.

superficie planeamiento: 14.400 mZ

FPorcentaje aplicable a Residencial.....7%.53 %
Forcentale aplicable a Terciarioessv...i/,47 %

TOTALG cawpnea e PO0,00 %
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Leterminaci én Superficie. -

Residencial.—

10v.444
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e 400 me o

Terciario. -

FResidencial 10.444 @2 s Q.6 mi/med = 6,066, 40 me
Terciario 3986 m2 x Qb mz/med =  HLETI 60 me

TOTAL EDIFICABRILIDAD Ha b4, 00 me

PDepertive. Determinacion FPorcentaje.-

Astgnade en Plan = 2,407 me
2,407 me 7 13.788 m2 = 17,46 %
14,400 md x 17,46 % = 2.514 mz

Viario.-

Fetablecido por el Flan 25 %
23 % s/ 13,400 m2 = 3,600 me

Estudio de betalle
Superficie 4.031,76 mZ / 14.400 md = 27,99 %
27499 K > 28 %

Mumero de viviendas. -

10,444 m2 » S0 viviendas/Ha = 52 unidades

] S

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
.-P_ara hacer constar que el presente doc. i«
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beterminacion Fla-as pparcamientos. -

Flaras de aparcamiento minime en viario Gy A dotal
Residencial ST
Tercrario 2.A758,60
__________ = 2 4
100 e

/6 Unidades + o = 38 Flaras

Lona Verde., -

Fara ocompletar la parcela de zona verde del Sector La
Zahonera., se incluye wna cesién de 107,10 me.

La distribucion de volumenes por parcela gueda resenadas
en el cuadro que sigue:
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ESTUDEO COMFaRAT IVO DE Lo PaRiebe SUdLC I,
Yy DE LA ZOHUMERA.

Forcentajle a asianar:
Superticie Ayuntamiento Dalzd mid
Duperticie La Zahonera 11,26 me

TOTAL 14.4;U"mz
- Ayuntamiento. 3,174 me /14,400 me=s 22, 045
- La Zahonera. 11.226 m2 /14,400 mi= 77.%6%

Edificabilidad Fesidencial:
&, 266,40 md ow ZF2,08 W o= 1,381,111 m2 (ver cuad

superficie Residencial:
G.9031,13 mad oy 22,08 Y o= 1.714,00 mE (ver cuad

Editicabhilidad Terciario:
LeAT75,60 mE o » 22,04 L= SE318 me iver cuad

otiperfticie Terciario:
L oL BT el Jem e 493, Q0. m2_{ver cuad
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Las condiciones generales de la edi+ti 5_‘
lo dispuesto en las Urdenancas establecidafp—t
Adaptacion del F.G.{0LU. para las distintas +
cldas.

Vivienda unitamiliar adosada v pareada

Altwa media ¥ plantas o 6,50 m. de altura<eSdiWaes® .,
- Tolerancia altimeétrica en tercera planta del 20% de la
M.

S0 % pareada
75 % adosadsa

segunda con altura v,.5
Locupacion media

tipolonia Fes podran retran-

Las edificaciones en la
puearse  desde la alineacion hasta 9 m. con wn minyme de b m.
cuando el proyecte de viviendas sea unico para toda la manza-
Meta

ailsladas en el parcelario

tuando se trate de actuaciones
* e

debera cumplirse un retrangueo de .

DEpaRraclion de las agrupacliones Ssequdn Circulo reoul ador s
- Lon huecos de habitacion viwvidera (L1 4+ o) 5 &

= win huecos de habitacion wvaivadera ool + L) 4 4
siendo Ll y L la altura reguladora de fachadas endren-
tadas.

pabid tranuy o de

R-H-L-0 «@p contara con
1 arneras

=e deben evitar med

B las parcelas

L minime de 5.3 m. kEn la parcela U

vistas existentes.
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; (31 =04 ey de tres
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Y £e elecute medilanbe pro-
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tLualguiera de L

i

plantas en sw teotalydud
CCUpaclon total ey

vecto unrtario.

891 i reatliza proyecto umtario de {as parcelas separa-
dag A-B-L-D, cada una coentendyé& el J0% asignado.

La parcela 1 =& podra hacer el 100% de residencial bl
RES. En las demas se distrabuira lo restante del So% perm bide
en  blogue., Igualmente contard con la posibilidad de reaiizar
tres plantas en toda su ccupaciron.

Edificacion en blogue arslado.

Altura media & plantes o 6,590 m. de altura reonladora.

= Tolerancia altimébrica en tercera plants del 304 de la
segunda y tres plantas 9,3 m.

Separaclion de las agrupaciones segun crroulo reoul ador s

- Con hueces de habitacion vividera (1 4+ {2 /7 &

- 9in huecos de habitacion vividera L1 + L) 7 4

ziende LI v L2 la altwa reguladera de fachadas erfren-
tadas.

Uoupacion media &G04

Editicacion en nucleocs para uso terciarlio.

at En editicio independiente:

Farcela mintma 10uv md

rpltwra media & plantas o 7,50 m. de altura reguladora.

~- lolerancia altimétrica en tercera planta del A0 de la
seqgunda.

= .on huecos de habitacion vaivadera L1 <+ 2y » 4

- 5in huecoes de habitacién vividera Ll + Loy - 4

siendo L1 v L2 la altura reqguladora de +achadas entren-—
tadas.

Houpacidn: la maxima permitida.

[ cerramiento de las edificaciones serda Lrabvado como
tachadas evitandose las medianeras vaistas.,

L.os  sotanos vy semisctanocs que sobresalgan wha al buras
roaal o interior a 1,20 m. no computan como volumen, contado

desde el 1‘;&*#"!’"[1)&9@ N.WM‘ : '- E' L b Oy jado.
En 1 as TPk Paf hacht cnsinraue SLOTESORIOUOBUTROK 1 sy tere-

ciario, & et : “angapjvv ?1L15%§* HH'%%HAWG de 4 m.
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Edificacion sislada para uso tercirario

Farcela minima 200 me.
Altura media @ plantas o 7,50 m. de la alluwa reogul adp-
A
= Joelerancia altimetrica en tercera planta

del S0k de La
segunda.

separacion de las agrupacliones segun circuls reoulador:
~ Len huecos de habitacion vividera (Ll + Ly + 4
- Din huecos de habitacion vividera (.1 + ) / 4
giende L1 v LE la altura requladora de fachadss

T E BT
tadas.

Los  sotanos vy semisotanocs  gue sobreoal oan

e albtura
1agual ¢ inferior & i

£ M. N0 computan come wolumers, e o
desde el terrens natwal hasta la cara inferior del o dadler,

Las edificaciones situades en las medianerass detorming-

das en el Estudio de Uestalles, se retranquearan com o 0oa
las mismas wr minimo de 3 m.

Editicacion en nuclescs para uso industrial.

remite & las mismas condiciones paramebrie el weo
terciario, salvo

las especiticas del uszo indusirial., come 1a
de la altura gue no tiene Limite para elementos sangul ares

GfLier
lo precisen, sin embarge debe justiticarse.

DU ubilcacién se definira en la parcelacion detinitive
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