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ANTECEDENTES.

San Roque incluye
, los terrenos que
configuran el area CA-10. litar la accioén edifi-
catoria sobre los citados terrenos se hace nocesario la re-

daccidén y aprobacioén de un Estudio de Detalle sobre los mis-
mos .

Con fecha 12 de Febrero de 1986 se firmé un "Convenio Urba-
nistico" que recogia las determinaciones de los condicionan

tes urbanisticos aplicables a dichos terrenos , del guec se

adjunta fotocopia.

DESCRIPCION DE LOS TERRENOS.

Los terrenos que configuran ¢l area CA-10. poscen una su-
perficie de 18.169°16 m2.

Su forma es poligonal irregular , con un apéndice que for-
ma un callejon , que parthﬂGO de los mismos Pwtronca 2081

la calle Benalife . Sus +3§?}“ﬁ130%1&hfro DE &
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Al Sur: el Arca CA-4, d%m:. . Cl.1ggj y'
al Punto.

Al Este: la carretera de |San Rogue a la La

Al Oeste: Camino limitrofle con Crinavisw

Poseen ligera pendiente del Este hacia ol O
Los terrenos se encucntran sin cdificax, a
construccidn, y estan atravesados por una line

Tensidn en direccidén Este-0Oeste.



PROPIETARIOS.

Los terrecnos que forman el Area CA-10, con exepcin de los del
callejoén, pertencecen a A.L.D.I.A. S.L. , que os la promotora

del presente Estudio de Detalle.

OBJETO Y JUSTIFICACION DE SU CONVENIENCIA.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto dar cumplimien
to a lo dispuesto por el P.G.0.U. de San Roque y la vigente
ley del suelo. De acuerdo con lo dispucsto en ¢l Articulo 65

del Reglamento de Plancamiento se realiza la ordenacién de vo -

limenes y se cstableccen alincaciones y rasantes del viario in-
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¢ eprobado aenluwar.,‘-
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Basicamente se¢ ha recogido la ordenacién p

SOLUCION DE LA ORDENACION ADOPTADA.

de San Roque .
El viario rodado fundamental lo forma el acceso a
la carretera de S.Roque a La Linea , y sigue, aproximadamente ,
la direccién de la linea de Alta Tension existente, cruzando los
Lerrenos en direccidén E-W

De coeste vial sale un ramal coincidente con el callejon gque parte
de los terrenos y entronca en la calle Benalife .

Apoyado en el viario anterior descrito y en la carretera de San
Rogue a La Lineca se ha ordenado el Arca.Se han proyectado scis
manzanas edificables, la 1,2,3,4 v 5 con uso Industrial y Terci-
ario vy la 6 : con uso Hotelero , Todas las manzanas edificabloes
dan frente a viario de acceso rodado provisto de aparcamientos.

En las manzanas con usgw;ndustria’—Terciario se ha previsto una

R Y
entreplanta en los fren ?ms\d
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Se¢ ha proyectado una red viaria o
F

tintas zonas verdes del;Area.




La zona verde situada en el frente de la carretera de S.Rogue a
La Linea se ha proyectado discontinua para poder dar acceso al
interior de las manzanas edificables alli situadas con vehiculos
pesados, fundamental en la edificacidn en ellas prevista.

Segun la ficha de condiciones del Area CA-10 se¢ preveen 4.887 m2
de zona verde para un Area de 17.500 m2. Segun medicién el Area

posee 18.169,16 m2. de lo gue resulta

Zona verde = EB.lp2” 15 x 4.887 = 5.073°86 m2 .
17.500
Se han proyectado 5.082°36 mp AME HIgaivendee) DE SAN BOOUE -
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Se han proyectado 4.903°95+1036°75 = f’?%@-,?-‘?
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LINEA DE ALTA TENSION. :
Los terrenos del Area CA-10 y tal como qued\f \ ;ﬁj’ énl el apar-
tado "Descripcidén de los Terrenos", estan cruzsg ;5.f ireccidn
R 1Y o

E-W, por una linea de alta tensiodn.
En el presente proyecto y formando parte de el se incorpora un
estudio redactado por Ingeniero Tecnico Industrial en el que se
determinan las distancias minimas de separacidén de las edificacio
nes de la citada linea de A.T.

Las edificaciones gue se realicen en las manzanas edificables de
este Estudio de Detalle y que les afecte, deberan cumplir con lo
dispuesto por el vigente Reglamento Electrotecnico de Alta Tensidn
¥y demas normas vigentes al respecto, asi como con las disposi--
ciones de la Delegacidn de Industria de Cadiz y de la compania

suministradora de la energia.

ALINEACIONES RASANTES Y APARCAMIENTOS.

El viario fundamental (A) gue atraviesa los terrenos de E-W esta

constituido por un acerado de 1°5 mts
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El viario (B) lo constiuye el callején denominado Benalife, vy
consta de un acerado de 1 mt. , una calzada de acceso rodado de
5 mts., ¥ un viario de 1 mt.',lo gue le da una anchura total de
7 mts., En superficie se ha previsteo un aparcamiento por cada
160 m2. de edificacién.

Superficie de construccidn prevista: 10.901' 50 m2.

10.901'50
100

Se han establecido . a rasantes del viario interior de forma gque

= 109 plazas de aparcamiento .

el saneamiento futuro de los terrenos discurra corcectamente , asi
como para mantener las edificaciones existentes por encima de las

rasantes, favoreciendo su salubridad.

ORDENACION DE VOLUMENES.

E1 P.G.0.U. de San Rogue prevée para el Area CA-10 una edifica--
bilidad de 2'l m3./m2. para uso terciario y de 2'4 m3./m2. para
uso Industrial.,

Tomando 1a altufa de 3'5 mts.para uso Terciario y de 4 mts.para
uso Industrial se obtiene una edificabilidad de 0'6 m2./m2.
2'1/3'5 = 0'6 m2./m2Z.

2'4/4 = 0'6 m2.,/m2.

Esta edificabilidad de 0'6 m2/mZ2. da una superficie de

10,9015 m2.

edificacion de 0'6 x 18.169'16
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Distribucién de la edificacién.

; ; : i
1) Manzanas Con Uso Industrial Terciario:

Superficie Superficie de edificacién Superficie total
Manzana

Sueclo (m2) de edificacidn
(m2) Baja Entreplilanta {m2).
1 1.022 1.022 245 1267
2 L. 707115 L.707'75 658'4 2366'15 .
3 822'5 822'5 306'25 1.12875
4 1.024 1.624 280 1.304
5 1.200 1.208 535%93 1: 725793
TOTAL 5.776'25 5.776" 25-v 2 %'%8 . 1:801'83

2)Manzana Con Uso Hotelero.

Superficie Superficie de
Suelo Construccidn.
(m2)

6 900 3.099'87

Manzanas

Comprobacidén de la edificabilidad.

Edificacidén Permitida.
18.169'16 x 0'6 = 10.901'50 m2N\y 457
Edificacidn Proyectada.
7.801"83 + 3.099'67 = 10.901'5 m2.

Regulacidén de la altura de Io-eddficacion,

PO UNTAMIENTO E 5
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1) Manzanas 1,2,3,4,5 de Us? Industrig o f@%ﬁ@ﬁf

Zona con entreplanta: 9 fts. Lyuntami

Zona sin entreplanta: ?'ﬁ mLs.

2) Manzana 6 de Uso Hotelﬁro

Altura media 3 plantas o~ T™5O—metres—do allfiira. rpgu A,
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Tolerancia altimetrica en 4 planta de 50% d& iq ter
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Para todas las manzanas



computan como volumen , centado desde el terreno natural la

inferior del forjado.

Algeciras ulio de 1990.

JOSE LUIS DE MIER ENRIQUEZ.
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En la Ciudad de San Rogue ero de mil }QVCCLP
ochenta y seils
A_.
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R EUNTIDOS
de Constitucional del }xrmn.

_x =duarda Lopez Gil , A
5 de San Roque

De otra parte , D iaz , mayor de edad , de es
civil casado , de profesidn }con domicilio en Algeciras
calle José Antonio nﬁm.‘l\, provx to d@jp.N.I. 31.799.049 ; y , Don

; _ nuel Rodriguez Sénchez , yorxac n@ad,f de estado civil casado , de

Liiy_ fesidén industrial , con do mlCWAIU - ej ctos de notificaciones en Alg
s ras , calle José Antonio num. 1

S INTERVIENLEN: El primero , en representacion del

ﬁ%%z Exmo. Ayuntamiento de San Roque y.,€Nn la calidad y con las facultades

h pias de la autoridad gue ejerce ; Los segundos , en su propio nombre

derecho , y en representacidén de Don Fernando Alpresa Garcia , mayor

edad , casado , de profesidn industrial , con domicilic en Algeciras

- challe José Antonio nim. 1 , provisto de D.N.I. nam. 27.848.265 ; rep

sentaC1on que invocan suficientemente acreditada ante el Excmo. Ayun
mlento de San Rogue donde surtira efectc el presente acto .

Q.g
: Las partes en los respectivos conceptos en que actiuan se r
nocen reciprocamente la capacidad legal necesarila para otorgar el pr

qh*Ef:— : ten”CONVENIO URBANISTICOY , y , en su virtud , exponen
Al ANTECEDENTES
{\\\.-/\) e e e
Primero. - Es objeto del presente "convenio urbanis
co" , la finca propledad de los comparecientes y su representado en
_ gimen de pro-indiviso , sita en el término municipal de San Rogue ,
/f\ rriada de Campamento , de una extensidn superficial de dieciocho mil
tros cuadrados ( 18.000 m2 ) , cuyos linderos estan plenamente delim
dos en los_documentos obrantes en ese Excmo. Ayuntamiento de San Rog
[ S egundo . - La finalidad del '"convenio urbanistico"
; ca en las determinaciones de las condiciones aplicables a la finca d
crita en el antecedente primero , y gue se recogeran en su dia en lo

instrumentos de planegamiento a desarrollar '‘por el Excmo. Ayuntamient
San Rogque . TODE SAN ROQL JE

rcoqﬁarque dle 3
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Y en atenciion a e;toqxaf
VLtenor de las siguientes | /
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concatenacidon de los 1nStrumentos
del Real Decreto-Ley de 16 de Octulr
cién de la Revisidon y Modificacidn
de San Roque , es de urbano .

suelo atendlcndo a
merttes - al eslab
y al Texto gn trami
ral de Ordenacidén Ur
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S egunda . - Il uso del suelo serd industrial y tefcig /
rio/4‘adm1t1endosp una compatibilizando , por ende , entre ambos .
: &
T ercera . - La edificabilidad permitidad para el uso ir
dustrial es de 2,4 m3/m2 , y para el uso terciario de 2,1 m3/m2
-
Cuarta. - Las caracteristicas determinadas se recogerd

en el Texto de Revisidn y Modificacién del Plan General de Ordenacidn /
Urbana de San Roque . b

Quinta. - Serd preceptivo con cardcter previo al otorg:

miento de licencia de obra , la apraebacidn por el Ayuntamlento Pleno d¢
un estudio de detalle w Co i lonbdr IRt Itos e ']LC Wwidn oo 2l

PGOU cetversine. . @ . e
S e Xt a. - El sistema de actuacidn serd el de compensacid:

Sentima.- La uwcourndinaeidn we la suserificie méxiog ouilicuble

en me  sorresponaienbos o

S8 39 de este Uonve:nlo oo clechuard
NOBUCLLOT Eaite Hor @l 4 ek

FGOU,

Y en prueba de conformidad ambas partes firman el presente /
convenio urbanistico en la Ciudad y fecha calendadas .

Fotarens

S, =T
,i‘_. (T

;.q
(":3.........

e




IL..t:NC!A - -m a2t
C K_ﬁ.‘)

LINEA DE ALTA TLVSION..
B e

DESCRIPCION GENERAL.

El Area de planeamiento d%ng ofﬁélfbresente Estudio de Detalle
simbolizado como CA-10 en el p¢éﬁ General de Ordenacién Urbana

de San Roque, esté& actualmente atravesada por una linea de Alta
Tensién de Segunda Categoria con una tensién nominal de 66 kv.

La linea en cuestidn estéd constituida por dos sistemas hifisicos
equilibrados, a una tensién nominal de 66 kv., gue alimenta a la
subestacidén de CRINAVIS ubicada en las proximidades dea area gue
se pretende desarrollar, comc puede apreciarse en los planos, no
existe ningun apoyo dentro del &rea, sicndo atravesada por un solo
vano, que a la vez atraviesa la carretera CN 340, Ramal San Roque-
La Linea.

Ante la imposibilidad de transformarla en subterranea segan indica-
ciones de la propiecad, Compafiia Sevillana de Electricidad, la or-
denacio6n del citado &rea gqueda totalmente condicionado al cumpli--
miento del vigente Reglamento de Lineas Electricas Aereas de Alta
Tensidn, aprobado por DECRETO 3.151/1968 de 28 de Noviembre y pu--
blicado en el BOE en fecha de

Para la redaccidén del presente ANEXO se ha dispuesto del levanta-
miento topografico de la citada linea en teda la longitud gue a--
fecta al area de plancaniento en cuestidén asi como de las zonas
proximas. Este levantamiento estd integrado en el documento Planos
del estudio de Detalle.

Ir:

o

En ellos se pueden apreci
- Distancia o , de la linea de A.T.(del conductor mas des
favorable) a las edificacicnes que se pretenden.
- Distancia, en vertical, de la linea de A.T.(del conductor mas
vajo, en las condiciones més desfavorables) a la rasante actual
Yy la definida en el Estudio de Detalle del viario afectado.
- Distancia, en hq;i H uﬁh:NéYlﬂhEaS@ﬁﬂH}@(Njgel conductor
| $2dEi ARG Boriseae shaeny:

do dein meitie por ecie L
. Flnp,e!é"s ar@@g}..g{?ara la

mé&s desfavorable)
A continuacion se

‘dustificacién del

4 94




Art 32.-~ Descripciones especiales. Generalidades.

Actualmente la linea de A.T. estd en servicio y dispone de todas
las autorizaciones administrativas. El conductor empleado es el
LA 110. con una carga de rotura superior a 1.200 kgs. a los exi-
gidos en lineas de 24categoria.

La fijacién del conductor a uno de los apoyos sa¢ rcaliza mediante
aisladores de cadena y en el segundo (el méas proximo a la carre-

tera CN 340) mediante cadena de doble suspensién.

Art 33.- Cruzamiento.

La altura minima de los cond

sera de: 5 — i %
6,30 + 100 metr%ﬁs .‘ S %
con un minimo de 7 metros} wﬁ
; &
Para U = 66 kv, b ERas }
66 {
6,30 T —10—0 =

Como puede apreciarse en los planos adjuntos la distg

es de metros, que cumple sobradamente el citado articulo.

Art 35.- Paso por Zonas. Edificios, construcciones v zonas urbanas.

Segln la ordenacién propuesta no existira ningtna construccién o
edificio bajo la citada linea, transcurriendo esta bajo el viario
propuesto.

No obstante, siguiendo las recomendaciones del citado articulo, se
¢ conseguido, en lés condiciones mas desfavorables, la distancia
de la proyeccidén horizontal de la linea a las edificaciones que se
recomiendan gue sean iguales a la distancia minima exigible entre
los conductores de la linea electrica y los edificios gque podrian
construirse bajo ello y que es de cinco metros, segin.

T T

del calculo que a continuacignsise; Bé I

- SObre puntos accesiblies g bkl

i . U
3'30 & —poe—rmits.

Se—desproends

it e Y

| S—



cdon un minime de cinco metros para U = 66 kv.

65
L . S e a4 -
3730 + o0 = 3,96 metros.

En la ordenacidén prevista se ha considerado una distancia hori-

zontal y vertical minima, de los conductores en los casos mas

r
desfavorable?a las construcciones de seis metros.

co Industrial.
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JUAN PEREZ GARCIA con D.N.I. 25.553.226 en representacion

de la sociedad Alpresa y Diaz S.L., con domicilio en Algeciras
c/ Jose Antonio, 1 bajo, ante VI con el debido respeto compa--

rezco y

DI GO : Que con fecha 29 de Agosto pasado entregamos en ese
Excmo. Ayto. para su tramitacion, 4 ejemplares del estudio --
detalle de la UA-CA-10 de San Roque.

Que para completar la documentacidén del mismo adjun

to enviamos 4 juegos de las hojas (a incluir la memoria del -

referido estudio detal

COTrR hwms DE

usos.
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Cienana ceisbrada e
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tacion del mencionado estudio de detalle y s¥ procede ij de

— —

p

—

su aprobacion.

Es gracia que espera alcanzar del recto proceder de

VI.
Algeciras, 15 de Noviembre—de 1.990

ILMO.SR. ER L ‘EXCMO. AYTO. DE SAN ROQUE.
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DISTRITTICION DE USOS

los siguientes porddlt&5¥c ge mﬁgb-T%% far;é¢’b~ﬁ8 ‘sEFa ha

:m;:':'ﬁ par est 8 E‘ Cino.
Terciario : 57'15% ARSI Cl—*—, plenaria celebrada o
. £

Indastrial :

EL P.G.0.U. {erSas\Fomwe SARasa; Paea § Rees oA~ 10

sido aprobaco i

?ZG

==
41 8590 /< % \\ !F"untoI-i <
‘ / < N e ”PLTmm@crN$OAL

s a la'%gkéﬂﬁ%hié a cons

Aplicando esf§

7
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J

truir en el Area lO\@QlfSQ)m%yg e obtiene: ——x,

Terciardbo: 57'15% S

Industrial: 42'85% S/ 10.901'50 = 4.671'30 m

1

2/

6.230'20 m2

]

2

Esta superficie se distribuye:

USO TERCIARIO

Manzana n22 (plano § ) ==e=wwmememecaa- 1.394'60 m2
Manzana ne5 (plano 8 I ——————————————— 1. 735%93 m2
2
Manﬁap@Lﬂq%. lano e —————————— 3.099'67 m
UN AN’H.—NTQ DE S
AIENTO L AN RC 2
f | DILIGENCIA. F'jia hacar constar qu:rf\:; rq:)c,-:fj F:.rm - m
i 0 apibado Ueffnlff\'dme.‘,, 'p‘: G(‘ o
i - ). uiidituento en sesién p i . 2
Uso’ INDUQTRIAL P SR S e
i P o 1T — (O
Maﬁ ana nol (plano 8\ sEeasmm R m2
b >/(plano 8) ___Z;X_Ei ------ - 2105 m?

!el extremo izquierdo del frente que da
;“ interior del Area con un frente de 19'63

mts. y un fondo de 49'50 mts.)
Manzana n23 (plano 8) =====mm—————- ———— 1,128'25 m2

Manzana n24 (plano §) ====——mcmccecca-- 1.304 m2
4.671136 m°

US0 HOTELERO

A la manzana n2 6 se le asigna uso hotelero, consi-

derdndola como tipo edificatbrio temdtico.
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TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES

En los diferentes proyectos de edificacién de las
distintas manzanas del Area CA=-10 se definirdn las tipo=-
logias y usos compatibles de acuerdo con lo dispuesto ==

por el P.G.0.U. para dicho Area.

&YUNTAMEFPTOEN' SAN ROQUE

[ ILIGENGIA-Para hacer constar 0. ¢l presero dor':"ﬂ:;f"“ :
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