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DON MIGUEL PACHECO OCANA, SECRETARIO GENERAL
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE.

CERTIFICA: Que en la sesion extraordinaria celebrada por el
Ayuntamiento Pleno el veintiuno de febrero de dos mil cinco, se adopto, entre
otros, el siguiente acuerdo:

1.- Aprobacion definitiva de la delimitacion de las unidades de ejecucion y
Estudio de Detalle de las zonas situadas entre los viales 1,3,4, 6, 6By 8 de
Ia Urbanizacién Invespania.

Visto el expediente de aprobacién definitiva de la delimitacion de las
unidades de ejecucion y Estudio de Detalle de las zonas situadas entre los
viales 1, 3, 4, 6, 6B y 8 de la Urbanizacion Invespania, promovido por la Junta
de Compensacion Invespania (EDET 04/006).

Visto el informe técnico y juridico favorables, asi como el dictamen
igualmente favorable de la Comision Informativa de Urbanismo.

La Corporacion Municipal, por absoluta unanimidad, ACUERDA:

1°.- La aprobaciéon definitiva del documento de Delimitacién de
Unidades de Ejecucidon y Estudio de Detalle de la zona situada entre los viales
1,3, 4,6, 6By 8 de la Urbanizacién Invespania en el Término Municipal de
San Roque, con arreglo al proyecto redactado por el ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos D. Manuel Pablo Garcia Villanueva, promovido por Junta de
Compensacién de Invespania.

2°.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP en virtud de
lo dispuesto en el art. 41 de la LOUA en relacion con el 70,2 de la LRBRL,
previo depésito del presente acuerdo en el Registro Local de Instrumentos de
Planeamiento.



3°.- Superficie: 76.470,34 m*,

Y para que conste y surta sus efectos expido la presente certificacion, de |
orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, con la salvedad y reserva a que se
refiere el articulo 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, en San Roque, a dieciocho de
marzo de dos mil cingo.
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DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION Y ESTUDIO DE DETALLE
DE LAS ZONAS SITUADAS ENTRE VIALES 1,3,4,6,6BY 8 DE LA
URBANIZACION INVESPANIA EN SAN ROQUE. CADIZ

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

1. Antecedentes.

Por encargo de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién Invespania, con
domicilio en Centro Comercial “QOasis”, oficinas Azata S.A., local 34, N-340 K.M. 174,
29600 Marbella (Malaga), se redacta el presente Estudio de Detalle de las zonas
situadas entre los viales 1, 3, 4, 6, 6B y 8 de la Urbamzacién Invespania, cuyo Plan
Parcial fue aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisién Provincial de
Urbanismo de Cadiz de fecha 3 de Mayo de 1997. El Estudio de Detalle fue aprobado
imcialmente por acuerdo del Consejo de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento
de San Roque con fecha 29 de Junio de 2Q04. Se redacta-la presente 4&&__1{&01 i
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Hidrografica del Sur , tramitada pa *‘.-,.--- gencia par Abastecimiento de
la Costa del Sol desde el rio Guadiaro en epoc € sequia, supuso que parte de la

tuberia discurra por zona destinada en principio a parcelas en la Urbanizacién
Invespania. Ademds, esta tuberia tiene una servidumbre de 6 metros a cada lado,
necesaria para su mantenimiento y que se refleja en los planos del presente documento.
Por otra parte, el Plan General de Ordenacién Urbana vigente incluye dos conexiones
viarias con la colindante Urbanizacion San Diego que no se recogian en el Plan Parcial.
Estas conexiones, que corresponden al sistema general viario se prevén con una anchura
total de 11 metros.

Ambos motivos justifican la redaccidon del presente Estudio de Detalle, a fin de
minimizar la existencia de la tuberia y prever las conexiones resefiadas. De entre las
soluciones barajadas parece la mas logica y obvia la solucion escogida de adecuar la
alineacion y la rasante de la calle 6 a la nueva situacién, de manera que la tuberia
discurra por la acera del nuevo vial que se amplia en su anchura para dar cabida en ella
a los servicios de la urbanizacién y la tuberia de Confederacion. Ademads, comao este vial
es uno de los previstos en el P.G.0.U. como sistema general viario, la nueva calle se
dispone de mayor anchura, pasando de los 7,50 metros actuales a 11 metros.

Para solucionar la otra conexién prevista en el P.G.0.U. se saca un ramal de la calle 3
que llega al limite con la urbanizacion San Diego y se modifica la calle 4 para separar
mas los cruces que se producen. Este nuevo ramal que se denomina vial 3B se dispone
con 11 metros de anchura total junto con los tramos de los viales que lo unen al
principal.

También se ha modificado el acceso desde la antigua CN340, para mejorar la curva de
entrada.



Al no estar delimitado en el Plan Parcial ningin Poligono o unidad de actuacién. se
procede a delimitar la unidad de ejecucién en este documento. A efectos de gestion esta

unidad de ejecucion queda incluida en la Junta de Compensacion de la Unidad de
Ejecucion Invespania.

Se incluye como anexo n°l plano del P.G.0.U. donde se reflejan las conexiones antes
mencionadas.

2. Descripcién del trabajo.
La zona objeto del presente estudio de detalle tiene una superficie de 76.470,34 m’.

En el ambito de la zona de actuacion habia tres viales unidos al principal y dos ellos
unidos entre si que, tras la remodelacion, se han separado quedando conectados cada
uno de ellos al vial principal de la urbanizacién. Igualmente, el vial denominado como 6
se contintia hasta el limite de la urbanizacion para la conexion prevista.

Se incluye en el presente documento la definicion del nuevo trazado del vial 6, la nueva
disposicién de las parcelas y sus correspondientes alineaciones.

Como resumen tenemos:

Sup. Viario Sup. Parcelas Sup.Total

Actual 19.736,50 m* | 56.733,84m’ | 76.47034 m’

Estudio detalle | 19.766,78 m” | 56.703,56 m’ | 76.470,34 m"
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ANEXO N°1

PLANO CONEXIONES P.G.O.U.
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ANEXQO N°2

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN
PARCIAL
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3.3.3, Zonificacion.

3.1.3.1, ZonaiUnifamiliar.: Con superficie

3¢1n3-21

l!sunuOn

total de 211,727,74 m2 e indice -
de edificacidn 0,0 m3/m2.

Parcéla minima 500 M2

1ltura maxima: 2 plantas y 9,50 m
sebre 1la rasante natural del=
terreno,

Porceéntaje maximo de ocupacién 30%

Limiﬁes de edificacidén: Cinceo me-
tros desde la linea de propie
dad que limlita con la via de
icceso, Tres metros en los -

1inderos restantes,

Uso: Exclusivamente para vivienda

uni fami 14 ar.

\parcamientos: Uno por vivienda -

dentro de cada parcels,

Zona.Plurdifamiliar: Con superficie

de 47.391,01 m2, indice de edifi-
cabilidad 0,9 m3/m2,

ATtura maxima: 2 plantas v 2,50 m
sobre rasante natural del te-

rreno,
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3.1.3.2,

Limiter de edificecién: § m. desde
1a linea de propiedad ques limita -
con 1§a viza de acceso.

Tres m an los linderos restanteas,
Aparcéamientes: Une per vivienda,

Separiacién entre bleques: Igual a

la altura del mayer,

Zona Comercial, Superficle 4,015,72
n2 e indice de edificabilidad de 3

m3/mf.

Altura mixima: 3 plantas 6 12 m, =~
‘admi tiéndose entreplantas cen

‘altura minima libre de 2,20,
Ocupacién maxima del solar: 70%,

Limites de edificacién: 6 m. deade
13 1linea de proepiedad que 1li-
mita con la via de acceso a ~

efectos de prever aparcamlen-
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tes, Tres metroes en los 1ind2_

100 m2 construidos,

. Superficie 22,086,908
;mz. Indice de edificacién 1,5ml

Ocup;cibn maxima 30%.

Limite de edificacién: 10 m. desde
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el limite de propledad.
\ltura maxima: 5 plantas y 18 m,

Aparcamientos: minimo un aparcamien
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1.043.5s Zona de Servicio.:

Superficie 7,208,409 m2,

Indice de edificabilidad 1,5 m3/m2

Ocupacldn nixima 507

Limite de l1a edificacidén: 10 m des
de él limite de la via de ag
ceso v 3 m desde el reato de

ios linderos.

Altura mixima: 2 plantas y 9,50 m
‘paircumientos: Minime 1 cada 100m2
construidos & 1 por vivienda,

J.1,.3.6. Zona cultural v relimriosa,

Supevficie S.800 n?

Indice de edificabilidad, 2 m3/m2.

Ocupaclén miaxima: 50% :

Limite de la edificaclén: 10 m des
de 1 limite de la via de ac
ceso., Tres mts, en el resto=

de los linderos

Altura maxima: Tres plantas o 12 m,

Iglesi;’a: Composzicién lihre,
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