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1.- MEMORIA EXPOSITIVA:
1.0.- DESCRIPCION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

SE PRESENTA EL SIGUIENTE TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
PARA LA ACLARACION DE TODAS LAS MODIFICACIONES REALIZADAS DEL
ESTUDIO DE DETALLE Y LOS DOS REFORMADOS DEL ESTUDIO DE DETALLE
ANTERIORES, DEJANDO ASi ESTA INFORMACION DEFINITIVA PARA EL BUEN
ENTENDIMIENTO Y APROBACION DEFINITIVA.

ACLARACION DE LOS CAMBIOS REALIZADOS AL ESTUDIO DE DETALLE ORIGINAL:

OBSERVACION “A”, REFERIDO AL ESTUDIO DE DETALLE:

EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE REFORMADO MANTIENE FIELMENTE LOS CRITERIOS
ESTABLECIDOS EN EL ANTERIOR (VIALES, NIVELES DE ACCESO A EDIFICIOS), VISADO EN EL
COLEGIO DE ARQUITECTOS DE CADIZ, APROBADO DEFINITIVAMENTE EN EL AYUNTAMIENTO DE
SANROQUE CADIZ CON FECHA 6/10/2005, PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO,
CON FECHA 16/06/2005 Y ADEMAS CUENTA CON UN INFORME FAVORABLE DE BOMBEROS DE
SAN ROQUE PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO Y CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
ESTABLECIDAS PARA SUS REQUERIMIENTOS Y SE ADJUNTA FOTOCOPIA DEL CUADRO
RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION SEGUN PLAN PARCIAL APROBADO,
SEGUN TEXTO REFUNDIDO ACEPTADO CON FECHA 13/07/04.

INDICANDO ASi QUE LA MAYOR MODIFICACION ES EL “AREA DE ACTUACION” EN DONDE SE
EMPLAZARAN LOS EDIFICIOS, VIALES, JARDINES, Y PISCINAS QUE ESTARAN DENTRO DE LOS
LIMITES DE LA LINEA DE EDIFICACION QUE SE ENCUENTRA A 5 MTS. DE DISTANCIA DEL LiMITE DE LA
PARCELA EN TODO SU PERIMETRO Y SERAN DISTRIBUIDOS DE LA SIGUIENTE MANERA:

PARCELA RI-6: EN TRES EDIFICIOS.
PARCELA RI-7: EN TRECE EDIFICIOS.

POR ULTIMO SE ADJUNTAN FOTOCOPIAS DE LA NORMATIVA DE APLICACION Y USOS PERMITIDOS
DE AMBAS PARCELAS. APROBADOS EN EL PLAN PARCIAL CON FECHA 13/07/2004

DATOS OBJETO DEL REFORMADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

A PETICION DEL ARQUITECTO SUPERVISOR DEL AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE (CADIZ) D.
ANTONIO OLID, SE PRESENTA LOS SIGUIENTES PUNTOS:

V &ﬁmENTA PLANO DE ALINEACIONES Y RASANTE DE LOS DISTINTOS VOLUMENES.
IN L AREA DE MOVIMIENTO SE REFIERE AL TOTAL DE LA PARCELA Y CAMBIANDO EN

NUMERO DE EDIFICIOS DEL LIMITE SUR DE LA PARCELA (SERAN CUATRO EN LUGAR DE TRES
EDIFICIOS) (VER PLANO N° 2)

261002685 PRESENTA PLANO DE VISTAS ISOMETRICAS PARA COMPRENSION DE VOLUMENES
GON EL NUEVO EDIFICIO. (VER PLANO N° 6)

-3~ SE COMPLETA LA SECCION C-C, INCLUYENDO LA CALLE PRINCIPAL DE LA URBANIZACION
Y‘. ,qmgsgau MA_DE LOS EDIFICIOS DE LA PARCELA RI-4 (EN CONSTRUCCION Y DE LA MISMA
JUSTIFICAR EL NIVEL DE V]SUALES PERMITIDAS ALOS EDIFICIOS DE LA PARCELA




4.- SE MANTIENEN LOS NIVELES DE TODOS LOS EDIFICIOS SEGUN SECCIONES (VER PLANOS
N°4Y 5).

POSTERIORMENTE SE HICIERON LAS OBSERVACIONES QUE MODIFICARON EL REFORMADO
DEL ESTUDIO DE DETALLE ANTERIOR GENERANDO ASI OTRA ENTREGA DEFINITIVA DE ESTUDIO DE

DETALLE REFORMADO.

OBSERVACION “B”, REFERIDO AL REFORMADO DEL ESTUDIO DE DETALLE:

MARBELLA, SEPTIEMBRE DE 2006

ESTUDIO DE DETALLE REFORMADO

SEGUN INFORME ENTREGADO POR LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE
SAN ROQUE PARA LA APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE REFORMADO DE LAS
PARCELAS RI-6 Y RI-7 DE LOS SECTORES 001-AL Y 002-AL DEL P.G.O.U. DE SAN ROQUE,
T.M. DE SAN ROQUE Y PROMOVIDO POR “ROS Y FALCON S.A.” REF. EDET: 06/2005.

PUNTO 1:
PARA OBTENER LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE

REFORMADO SE SUBSANARAN LAS SIGUIENTES DEFICIENCIAS SEGUN ORDEN DEL
INFORME ENTREGADO CON FECHA 10 DE JULIO DE 2006 ( SE ADJUNTA FOTOCOPIA DE

DICHO INFORME)

PUNTO 2:
EN EL APARTADO 3.3, HOJAS N° 7 Y 8 DE LA MEMORIA DESCRIPTIVA EXISTEN UNAS

SUPERFICIES CORRESPONDIENTES A LAS PARCELAS RI-6 Y RI-7 QUE NO CORRESPONDEN
AL ESTUDIO DE DETALLE REFORMADO, QUE EN PLANTA BAJA SERA UNA SUPERFICIE
DETERMINADA, EN PLANTA PRIMERA LA MISMA Y EN PLANTA ATICO SERA EL 50 % DE LA
SUPERFICIE CERRADA DE LA PLANTA PRIMERA. ESTAS SUPERFICIES SE DETERMINARAN Y
JUSTIFICARAN EN EL PROYECTO BASICO CORRESPONDIENTE A CADA PARCELA.

PUNTO 3:
SE CORRIGE EL PLANO N° 07 (EMPLAZAMIENTO), DONDE LOS ELEMENTOS QUE

INVADEN LA ZONA DE RETRANQUEO DE LA EDIFICACION SE HAN ADAPTADO A LAS
NORMAS VIGENTES.

WTIFICADO AL PROMOTOR DE DICHO INFORME.

PUNTO 5:

EL DOCUMENTO DE INFORME EN LA APROBACION INICIAL SE HA SOMETIDO A
INEORMACIGN PUBLICA EN ANUNCIOS EN EL BOP, TAMBIEN PUBLICADO EL EDICTO EN EL
TABLON DE ANUNCIOS DEL AYUNTAMIENTO Y EN UNO DE LOS PERIODICOS DE MAYOR
DIFUSION DE LA PROVINCIA, SEGUN REALIZADO Y CONFIRMADO POR LA PROMOTORA
“ROS Y FALCON S.A.
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En la seston Ordmaria celebrada por el Conzejo de la Gerencia Municipal de Urbanisno, con
fecha 27 de Junio de 2006, sc adoptd entre otros, el siguiente ACUERDQ, que dice:

“OPUNTO 1L-APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LAS
FARCELAS Ri-¢ Y RI-7 DE LOS SECTGRES 001-AL Y 002-AL DEL PGOU DE SAN
ROQUE, TM DI SAN ROQUE, PROMOVIDC POR ROS Y FALCON S.A { REF:

EOET 06/005).

VISTO que con fecha 11 de abril de 2006, (RE n° 1403, ROS Y FALCON SA, preserita
documento de Rejormadoe de Estudio de Detalle de la patcela RI-6 y RI-7 de los seclores
D1-AL y 002-A1. del PGOU de San Rogue, TM San Roque, para su tramitacion,

VIETO que con fecha 9 de junio de 2006, (RE n® 2351), ROS Y FALCON SA, presenta
aeve documentc Reformade de Rstudio de Detalle Jdo la parcela RI-6 y RI-7 de los
sectores D01-AL y 002-AL del PGOU de Sawn Roque, TM San Roque, para su tramitacion
con arreglo al ducumento redactado por ¢! Arquitecto T Carlos Castelli Flores, con
numero de visado 050606823005,

VISTO que la legisiacior aplicable viene determinada por Jo dispuesto en los articulos 15
y 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbandstica de Andalucta y el
articale 22.2¢) de la LRBRL.

\{.lSTD gue en relacién con la competencia para su aprobacion, es de aplicacién lo
cuspuesto en el artfeulo 10 de los Estatutos de la GMU aprobados por el Iustre
Ayuntamiento de San Roque en Sesion Ordinaria colebrada el dia 26 de diciembre de
2002 y publicados en ¢l BOY de Cadiz.

VISTOS el informs técnico v el jurfdico que obran en el ex pediente,

1,
o

VI SK.‘@@C&’ S Rogue, por UNANIMIDAD,
T

261007082238@%0bar Inicialmenic el Esindio de Detaile de las parcelus RI-6 y RI-7 dec los
sectores U01-AL v B02-AL de! PGOU de San Koque, TM San Roque, con arrcglo

al documenito redactado por por ol Arquitecte D. Luis Alberto Galves Reballedo
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1.1.- DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO DE ACTUACION.

LA PARCELA RI.6

ESTA SITUADA EN ALCAIDESA, SECTORES 001-AL Y 002-AL DEL TM. DE SAN ROQUE (CADIZ).
SIENDO SUS LINDEROS LOS SIGUIENTES:

AL NORTE LINEA CURVA DE 59,73 ML. CON CALLE DE LA URBANIZACION.
AL SUR LINEA RECTA DE 41,02 ML. CON SERVIDUMBRE DE PASO.

AL ESTE LINEA QUEBRADA DE 155,06 ML. CON CAMPO DE GOLF.

AL OESTE LINEA CURVA DE 126,19 ML. CON CALLE DE LA URBANIZACON.
SUPERFICIE 6.659,00 M.

LA PARCELA RIL7

ESTA SITUADA EN ALCAIDESA, SECTORES 001-AL Y 002-AL DEL TM. DE SAN ROQUE (CADIZ).
SIENDO SUS LINDEROS LOS SIGUIENTES:

AL NORTE LINEA CURVA DE 173,29 ML. CON CALLE DE LA URBANIZACIOM.
AL SUR LINEA QUEBRADA DE 161,78 ML. CON CAMPQO DE GOLF.
AL ESTE LINEA RECTA DE 143,27 ML. CON PARCELA H-3 — TERCIARIO.
AL OESTE LINEA CURVA DE 86,36 ML. CON CALLE DE LA URBANIZACIOM.
SUPERFICIE 20.368,00 M2
FORMA: AMBAS PARCELAS PRESENTAN UNA FORMA IRREGULAR.
TOPOGRAFIA: AMBAS PARCELAS CON PENDIENTE CONTINUA HACIA EL MAR.
ENTORNO: AMBAS PARCELAS EN UNA ZONA DE CRECIENTE DESARROLLO URBANISTICO,

PROXIMAS A LA PLAYA, UBICADAS DENTRO DE LA URBANIZACION “LA
ALCAIDESA” T.M. DE SAN ROQUE Y CON ACCESO DESDE LA CTRA. N - 340
(CADIZ - MALAGA).

1.2 .- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

EL CONTENIDO DEL ENCARGO ES LA REDACCION DE UN ESTUDIO DE DETALLE PARA
ORGANIZAR ALINEACIONES, RASANTES Y VOLUMENES, EN LAS PARCELAS DENOMINADAS RI-6 Y RI-
7, SUELO URBANO DEFINIDO EN EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LOS SECTORES 001-AL Y

002-AL DEL P.G.O.U. DEL MUNICIPIO DE SAN ROQUE (CADIZ).

SE PRESENTA ESTE ESTUDIO DE DETALLE CON OBJETO DE PODER REALIZAR EL PROYECTO
BASICO Y DE EJECUCION, CONSTRUCCION Y DIRECCION DE OBRAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL,
CON LAS ALINEACIONES, ORDENACION DE VOLUMENES Y CARACTERISTICAS DEL MISMO QUE LE

CORRESPONDAN.

1.3 .- PROCEDENCIA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION.

SEGUN QUEDA PUBLICADO EN EL B.O.E. CON FECHA 21 DE AGOSTO DE 2004, LA
VINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, EN SESION

C DiA 13 DE JULIO DE 2004, ENTRE OTROS, ACUERDA:
~rPUNTO 16, APDO. PRIMERO: ACEPTAR EL DOCUMENTO CORRESPONDIENTE AL
TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 001-AL Y 002-AL “ALCAIDESA” DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SAN ROQUE, Sl BIEN, CON CARACTER
PREVIO,» EL3A¥TO. DEBERA INCORPORAR AL ANEXO 1 “FICHAS DE DETERMINACIONES
URBANISTICAS”, PARA CONTROLAR PAISAJiSTICAMENTE DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL
ENTORNO URBANO, UN ESTUDIO DE VOLUMENES Y VISTAS INCLUIDO COMOQO OBLIGATORIO
ENELESTUDIO DE DETALLE.

arquitectosa cadiz




1.4 .- DATOS IDENTIFICATIVOS DEL PROMOTOR.

“ROS Y FALCON S.A” CON NIF. A-28.485.571 Y DOMICILIO EN C/ SIETE PICOS, 19, LAS
ROZAS, 28230 MADRID Y REPRESENTANDO LA FIRMA COMO APODERADO D. JAVIER HUALDE
RODRIGUEZ DE GUZMAN CON DNI 25.215.501-D Y DOMICILIO EN C/ SIETE PICOS, 19, LAS ROZAS,

28230 MADRID.

2.- MEMORIA INFORMATIVA:

2.1.- USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTES.

SEGUN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EL TERRENO TIENE CALIFICACION DE
USO RESIDENCIAL INTENSIVO; ASI COMO LOS USOS COMPLEMENTARIOS Y COMPATIBLES CON

ESTE QUE DEFINA EL CITADO P.G.O.U.
NO EXISTE NINGUNA EDIFICACION ACTUALMENTE EN EL TERRENO.

EN EL TERRENO EXISTE VEGETACION DE TIPO MATORRAL Y AUN NO CUENTA CON LAS
INFRAESTRUCTURAS NECESARIAS: ACERADOS, ALUMBRADO PUBLICO, CANALIZACIONES DE AGUA
Y ELECTRICIDAD, ETC,; YA QUE SE ESTA EJECUTANDO UN PROYECTO DE URBANIZACION

ACTUALMENTE.
SE PROYECTARA UNA VEGETACION TiPICA MEDITERRANEA.

2.2.- MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

e Plan General de Ordenacién Urbanistica de San Roque — 2001
e Plan Parcial del sector 001-AL y 002-AL “Alcaidesa” — 2004
e Ficha de Caracteristicas correspondiente a la Parcela RI-6 Y RI.7

3.- JUSTIFICATIVA:
3.1.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA. (PARCELAS: RL7 — RI.6)

VISABOR

- EN-EL:PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE HA TENIDO EN CUENTA FUNDAMENTALMENTE, LA
SITUACION DE LA PARCELA EN EL INTERESANTE AMBIENTE DE LA URBANIZACION Y SU UBICACION
PREFERENCIAL RESPECTO A LAS VISTAS DEL MAR, EL PENON DE GIBRALTAR, LA PLAYA Y LA
ENVIDIABLE PRESENCIA DEL CAMPO DE GOLF, TODO ELLO EN PRIMERA LINEA. ES POR LO TANTO
UNA RESPONSABILIDAD, CONSEGUIR UN CONJUNTO QUE DISFRUTE AL MAXIMO DE TODAS ESTAS
CARACTERISTICAS Y RESPETE AGRADABLEMENTE EL ENTORNO, CON UNA ARQUITECTURA MUY
CARACTERISTICA DEL LUGAR, CON ARMONIA DE LINEAS, CON EL MOVIMIENTO DE SUS VOLUMENES,
sus! ZONAS ABIERTAS AJARDINADAS Y LA TRANQUILIDAD DEL COLOR NATURAL DE SUS

MAT




TODO LO ANTERIOR, RESPETANDO TODAS LAS ORDENANZAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO,
COMO ES EL USO RESIDENCIAL, LA OCUPAGION, EDIFICABILIDAD, LA DENSIDAD Y LA ORGANIZACION
DE LOS ESPACIOS RESIDUALES, CON VIALES, PENDIENTES Y RASANTES ASi COMO TAMBIEN EL
RESPETO POR LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS.

TENIENDO EN CUENTA LA PENDIENTE EXISTENTE EN LA PARCELA, QUE BAJA SUAVEMENTE
HACIA LA PLAYA, SE HAN DISPUESTO CALLES TRANSVERSALES PARA SITUAR EDIFICIOS DE TRES
PLANTAS EN CUATRO PLATAFORMAS, EN NIVELES QUE BAJAN DESDE EL MAS ALTO AL MAS BAJO,
ASi A NIVEL DEL CAMPO DE GOLF Y LA PLAYA, Y QUE PERMITEN DISFRUTAR DE LA VISTAS A CASI
TODOS LOS APARTAMENTOS. LOS EDIFICIOS SON PEQUENOS GRUPOS DE APARTAMENTOS QUE
PERMITEN ABERTURAS ENTRE ELLOS PARA DISFRUTAR CONSTANTEMENTE DE JADINES, PISCINAY
VISTAS. LA ARQUITECTURA TAMBIEN CONTRIBUIRA A LA ARMONIA DEL PASEANTE, POR QUE SE HAN
EVITADO LOS MUROS PLANOS, JUGANDO CON ENTRANTES, SALIENTES, BALCONES, DIFERENTES
ALTURAS, TECHOS Y MATERIALES QUE POR SU VARIEDAD SEAN MAS BIEN UNA DISTRACCION.

EN PLANTA SOTANO DE CADA EDIFICACION (BAJO RASANTE), SE UBICARAN LOS
APARCAMIENTOS, TRASTEROS E INSTALACIONES.

PARCELA RI6

LA PARCELA RI.6, GOZA DE LAS MISMAS CARACTERiSTICAS DE LA RL.7, LA MISMA SITUACION
Y VISTAS, ES CASI UNA CONTINUACION DE ELLA, CON LA UNICA DIFERENCIA DE QUE ES
SOLAMENTE UNA LINEA DE EQIFICACION, LO CUAL PERMITE, AL TOTAL DEL CONJUNTO, DISFRUTAR
DE TODO EL FRENTE, EL JARDIN, LAS PISCINAS, EL CAMPO DE GOLF, LA PLAYA Y GIBRALTAR.

SOLAMENTE TENDRA UNA CALLE PRIVADA INTERIOR, CON BARRERA DE CONTROL, PARA EL
ACCESO A LOS DIFERENTES PORTALES QUE TIENE EL CONJUNTO, TODO ELLO CON LA FINALIDAD
DE CONSEGUIR UN CONJUNTO PRIVADO Y DE ALTO NIVEL, JUSTIFICADO AMPLIAMENTE POR SU

EMPLAZAMIENTO.

ESPERAMOS CONSEGUIR UN CONJUNTO ATRACTIVO Y EN ARMONIA CON EL ENTORNO, SIN
MASIFICAR LA CONSTRUCCION, SINO MAS BIEN, REPARTIRLA ENTRE JARDINES, GOLF Y PLAYA, QUE
HAGAN DE ELLO LO MAS PRIVILEGIADO POSIBLE Y DIGNO DE UNA GEOFRAFIA TAN AGRADABLE
COMO ES TODO EL CONJUNTO DE LA URBANIZACION.

EN PLANTA SOTANO DE CADA EDIFICACION (BAJO RASANTE), SE UBICARAN LOS
APARCAMIENTOS, TRASTEROS E INSTALACIONES.

SE RESPETA UN CONTROL PAISAJISTICO Y DE IMPACTO VISUAL DESDE EL PUNTO DE VISTA
URBANISTICO BASADO EN UNA SERIE DE PUNTOS QUE NOS INDICA LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO COMO SON:

« NO UTILIZACION DE ELEMENTOS SOBRESALIENTES EN LAS MANZANAS O QUE PRODUZCAN
MBIENTAL.
V1S S PEQUENOS DE LA EDIFICACION.
¥ o+ EXISTENCIA DE CLAROS EN LA EDIFICACION PARA QUE EN UNA PERSPECTIVA LEJANA NO SE
VEA CUBIERTA LA LADERA.
o AMPLITUD DE VIARIOS.
.« - -EXISTENGIA DE VIAS DE INTERCONEXION.
« "“UTILIZAR LOS ESPACIOS Y LAS PENDIENTES PARA NO ENTORPECER VISTAS (AL MAR, A
GIBRALTAR, GOLF, ETC...)
o DEBIDO A LA PENDIENTE EXISTENTE, TAMPOCO SE ENTORPECEN-LAS VISTAS A LAS
- ° PARCELAS TRASERAS.
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3.2.- JUSTIFICACION DE QUE NO SE REDUCEN SUPERFICIES DE ESPACIOS LIBRES Y VIALES NILA
ANCHURA DE ESTOS.

SE RESPETAN LAS SUPERFICIES DE ESPACIOS LIBRES QUE SERAN ACONDICIONADOS PARA
JARDINES, PASEOS, PISCINAS Y ELEMENTOS EXTERIORES QUE AUMENTEN LA PROPUESTA Y EL

ENTORNO EN EL QUE SE UBICA.
CON ACCESOS DESDE LA CALLE DE LA URBANIZACION, LOS VIALES INTERIORES DE LAS

PARCELAS PERMITEN UN RECORRIDO CIRCULAR CONTINUO DE ENTRADA Y SALIDA DE LAS MISMAS,
DEJANDO UNAS PLATAFORMAS PARA VEHICULOS DE EMERGENCIAS.

LA ANCHURA DE LA CALZADA SERA DE 6,00 M. Y ACERADO A AMBOS LADOS DE 1,50 M. ASI
COMO LAS RAMPAS DE ENTRADAS A LOS SOTANOS Y UNA CALLE PEATONAL DE 500 M. DE
ANCHURA. VER PLANO DE EMPLAZAMIENTO.

3.3 .- JUSTIFICACION DE QUE NO SE AUMENTAN VOLUMEN, OCUPACION, ALTURA Y DENSIDAD DE
POBLACION, NI SE ALTERAN LOS USOS PERMITIDOS POR EL PLANEAMIENTO.

LAS CARACTERISTICAS URBANISTICAS QUE SE HAN SEGUIDO EN LA DEFINICION DE LA
PROPUESTA SON LAS CORRESPONDIENTES AL P.G.O.U. DE SAN ROQUE; A CONTINUACION SE
JUSTIFICAN LAS CARACTERISTICAS URBANISTICAS:

SE CUENTA PARA AMBAS PARCELAS CON UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL 60% Y UNA
EDIFICABILIDAD DEL 0.75 m?/ m?, POR TANTO CON UN MAXIMO DE:

PARCELA | SUPERFICIE PARCELA OCUPACION MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
RI-6 6.659,00 M? 3.995,40 M2 4.994 25 M2
RI-7 20.368,00 M? 12.220,80 M? 15.276,00 M?

A) OCUPACION: )
CONTAMOS CON UNA OCUPACION DEL 60% MAXIMA; DEBIENDO CUMPLIR LA PLANTA ATICO

UNA OCUPACION DEL 50% DE LA SEGUNDA (TOLERANCIA ALTIMETRICA).

PARCELA «RI-6»

TENIENDO EN CUENTA QUE DISPONEMOS DE UNA SUPERFICIE DE 6.659,00 M?, LA
OCUPACION MAXIMA A LA QUE SE PUEDE LLEGAR ES 3.995,40 M=.:

PARCELA «RI-7»

TENIENDO EN CUENTA QUE DISPONEMOS DE UNA SUPERFICIE DE 20.368,00 M? LA
OCUPACION MAXIMA A LA QUE SE PUEDE LLEGAR ES 12.220,80 M?.:

SUPERFICIES OCUPADAS PARA COMPUTO.

PARCELA RI-6
— EDIFICIO PLURIFAMILIAR OCUPACION M2
VISADQ—7oTAL PLANTA BAJA 3.995,40
PARCELA RI-7
i o0s0s220ds  EDIFICIO PLURIFAMILIAR .
Y VIVI. UNIF. ADOSADAS OCURACION M2
TOTAL PLANTA BAJA 12.220,80..




"

B) ALTURA:
EL P.G.O.U. DEFINE LA ALTURA DE ESTA TIPOLOGIA COMO PB+1+ATICO . LA PROPUESTA SE
DESARROLLA CON PB+1+ATICO.
C) VOLUMEN:
TENIENDO EN CUENTA LOS PARAMETROS VISTOS Y LA EDIFICABILIDAD DESCRITA

ANTERIORMENTE, EN LA ACTUACION PROPUESTA NO SE HA AUMENTADO EL VOLUMEN DE
EDIFICACION.

PARCELA RI-6 (EDIFICIOS PLURIFAMILIARES)

SUPERFICIES CONSTRUIDAS PARA COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD

PARCELA RI-6
EDIFICIO _— PLANTA SUPERFICI:EQIS\;I;84
PLUBIIIZJ?_I\QLIAR e 1:997:84
ATICO (1.997,84x50%=998,92M? MAX.) 998,57
TOTAL EDIFICABILIDAD 4.994,25

EDIFICABILIDAD MAXIMA RI-6 = 4.994,25 M?

VISADO
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PARCELA RI-7 (EDIFICIOS PLURIFAMILIARES)

PARCELA RI-7
EDIFICIO PLANTA SUPERFICIE M?
BAJA 5.657,65
PLU?l;tl\:lleAR PRIMERA 5.657,65
ATICO (5.657,65x50%=2.828,82M MAX.) 2.816,82
TOTAL EDIFICABILIDAD 14.132,12

PARCELA RI-7 (EDIFICIO DE VIVIENDAS UNIF. ADOSADAS)

PARCELA RI-7
EDIF. VIVIENDA PLANTA SUPERFICIE M?
UNIF. A1IZ:0303ADA ngRA :‘;;‘g;;‘S
ATICO (466,77x50%=233,38M2 MAX.) 232,65
TOTAL EDIFICABILIDAD 1.143,88
RESUMEN DE SUPERFICIES PARCELA RI-7
TIPO DE EDIFICACION TOTAL (m?)
EDIFICIOS PLURIFAMILIARES 14.132,12
EFIDICIOS VIVIENDAS UNIFAMILIAR ADOSADA 1.143,88
TOTAL EDIFICABILIDAD 15.276,00

VISADO

i wo EDIFICABILIDAD MAXIMA RI-7 = 15.276,00 M?
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D) USOS:

EL P.G.O.U. DEFINE COMO USO DOMINANTE EL USO RESIDENCIAL, SIENDO ESTE EL UNICO
QUE SE HA PROYECTADO.

E) DENSIDAD DE POBLACION:

[ PARCELA | TIPO DE EDIFICACION | VIVIENDAS E.D. | TOTAL PERMITIDO |

[ RI-6  |EDIFICIOS PLURIFAMILIARES | 40 Viviendas | 40 Viviendas |

EDIFICIOS PLURIFAMILIARES Y
RI-7 EDIFICIOS DE VIVIENDAS 122 Viviendas 122 Viviendas
UNIFAMILIARES ADOSADAS

EL ESTUDIO DE DETALLE SE AJUSTA POR TANTO AL MAXIMO PERMITIDO

3.4 .- ADECUACION DE LAS ALINEACIONES Y RASANTES.

TAL Y COMO PUEDE VERSE EN EL PLANO CORRESPONDIENTE DEL ESTUDIO DE DETALLE
QUE NOS OCUPA, SE DAN LAS ALINEACIONES Y RASANTES DE TODO EL CONJUNTO.

TODAS LAS VIVIENDAS TENDRAN ACCESO PEATONAL Y/O DE VEHICULOS DIRECTO DESDE EL
NIVEL DE PLANTA BAJA Y LOS VULUMENES ESTARAN ALINEADOS A LOS VIALES INTERIORES
FORMANDO PEQUENOS EDIFICIOS QUE NO SUPERARAN LOS 50 ML. DE LONGITUD Y AL MISMO
TIEMPO DEJAR ESPACIOS AMPLIOS ENTRE ELLOS, DESTINADOS A JARDINES Y PISCINAS, PARA
EVITAR EL IMPACTO AMBIENTAL EN LA MASIFICACION DENTRO DE CADA PARCELA.

e EN LAS SECCIONES QUE FIGURAN EN LOS PLANOS DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE
APRECIAN LAS RASANTES DE CADA EDIFICIO, VERIFICANDO EN TODO MOMENTO EL
CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE.

VISADO

arquitectos cadiz




Flan Parcial de Crdonacion de los Sectores COi-AL y 002-4L

FEOU de San Reque

jo reoaciac sinplis &l 3 e Apnrcoacion Defing i I

Ja 12 e P Q02 2 Indy 2 kA s ransne & a & = e
RESIDENCIAL INTENSIVO RI.6
] SUPERFIZIE -
EDIFICABILIDAD G.78 m7t /s
TETHD EDIFICABLE 4,434 25 nvt

PARCELA MININA

1.000.00 nv

BU %

LINCERDS PUBLICOS (excepto viales |
LINDERTS DE VIAL

OCUPACICN
CENSIDAD 40 Viv,
ALTURA Altura media 2 plantas & 7.5 de gitura reguladora
TOLERANCIA ALTIMETRICA En 37 plarta, del 50% de ia 2@
LONGITUD MAXIMA DE FAGHADA HECTA SGm
SEPARACICN A LINDEROS
LINDERGS PRIVADOS Em
Sm

gos

Segun Articulo 12 de estas Normas | rbanisicas

CESARROLLD

Se redactara un Estudio o= Detalle ds 1a totalidad de la Marzana para establecer alineaclonss y
rasantes interiores, ordenar valimenes v cormpletar la red viana con aguiellos 2spacios gue resulten
necenarios para [GRarcionar accesa a los sdificios cuya ordernaciin conereta se establezca en gl
propio Estudic de Detalle.

Ne sera necesario o Estudic de Detalle gf se solicita licencia mediante ur: Proyecte Basico r
a la fotalidad de 1a Manzana,

Feserva de plazas privadas de aparcamiente en intenor de manzana: 50

Para controlar paisajisicarnente desde e} punto de vista wrbanistico no deben scbrepasarse dentro
de las marzanas colas que impidan vistas de interés o praduzean impacto visual, asi come en las
laderas o zonae de excesiva pendiente deben cortermplarse las medidas apropiadas para
asequrar la no masificacion edificatoria de la colina raspecto al impacte visual extericr, dejardo
clams =nfrs los edificios, viarios de interconexion entrs log mismos, ate. haclends un ssiudic de
yalumenes v visua! de rmanera gue se impida que fa edificacdn cubra 1as laderas existertes, To
cote analisis debe conternplarse cormo obligatone 2n &l Estudio og Detalle o Proyecte Unitans. En el
deberan controlares estas medidas como obligatonaz v reflejarss 2n un estudio de voldmenss |

visuales.

VISADO
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MECesArioD pald IepaIsionNar access
oo Estudio de Detalls

No sera necesario =l Estudio de Detalle si se sclicita licencia mediante un Proyectc Basico refanss
a la tetaldad de 1a Manzana.

Heserva de pluzas privadas de aparcamients 20 interior de manzana. 183

de vista urbaristico no deben schrerasarse dertro
produzean mpacte visual, asi esmo o5 las
s [Ara

Para controlar paisajisticarmants desds 2| punts
te las manzanas cotas dus rmpidan vistas de ot
ladaras o zonas de excesva pendients debsn contsmplarss las reedidas apropiads

: SRl Exienor, dejando

claros entra Ins adificios, viartios de intercorexidn entre los mismos, 2te, hacierndo un estudic de
ACION Cuisra las laderas existontes

debsran controlarse etas )
visuales,

VISADO
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3.6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA TECNICA SOBRE BARRERAS
URBANISTICA Y ARQUITECTONICAS.

NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE
_ BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

{Segin Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 7996. BOJA 111 de 26-059-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de erratas
en el BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se

publicé en el BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

VISADO

TITULO ESTUDIO DE DETALLE
UBICACION  ALCAIDESA , SECTORES 001-AL Y 002-AL, PARCELAS RI-6 Y RI-7
410070823005 T.M. DE SAN ROQUE (CADIZ)
" "ENCARGANTE ROS Y FALCON S.A.
LUJS ALBERTO GALVEZ REBOLLEDO

TECNICO
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992

PUBLICAGION. wciusuicssssississssusisi ssmsssmsssin 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA............ccnimiieniiamerarinesnmssnsssasamanas 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No seréa preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Plblicas o visados por los Colegios Profesionales
antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su aprobacion o visado
antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b}, siempre que la licencia
se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso

del suelo y edificacién

Redaccion de proyectos de urbanizacion

(rellenar Anexo )
b) Obras de infraestructura y urbanizacion
Mobiliario urbano

00 0OK

(rellenar Anexo 1)

¢) Construccion, reforma o alteracién de uso de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacién colectiva de los edificios,
establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso gue
implique concurrencia de plblico.
(Ver lista no exhaustiva en Notas) (|
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de las Administraciones y Empresas plblicas O
(rellenar Anexo I para interiores)
(relfenar Anexo | para exteriores)

d) Construccion o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (reflenar Anexo V)

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
a viviendas, sean de promocion plblica o privada ]

.~(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)
{ceﬂana[ Anﬁxo Il para lnstalac:ones 0 dotaciones complementarias de uso

......

“Anéxo V (No redactado)
arqu itectosde cadiz
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TIPO DE ACTUACION:
1. Nueva Construccion X
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacién, adaptacion, adecuacion o refuerzo) (]
3. Cambio de uso |

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de
reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se
aplica Gnicamente a los elementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados
a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y

dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos,
recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia: Administrativos,
asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos,
hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias,

sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza andloga a los anteriormente
relacionados

O IGENGIA: Fara hacer constar Gu2 =4
~resonte documento ha sido apro.ﬂ
sfinitivamente por este  litmo. Ay&yz_
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VISADO
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

— Huellas con material antideslizante..
P e

g

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DE USO
COMUNITARIO — Ancho minimo > 1,20 mis. CUMPLE
— Pendiente longitudinal (tramos < 3mts.) <12 %.
(tramos >3 mis.)< 8 %. CUMPLE
— Pendiente transversal <2 %. CUMPLE
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. CUMPLE
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier
obstaculo. CUMPLE
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. CUMPLE
— Si los alcorgques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. CUMPLE
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %.
VEHICULOS {ramos 23 mis.) < 8 %. CUMPLE
— Pendiente transversal <2 %. CUMPLE
VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion.
PEATONES - — - - -
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal < 8
%. Transversal < 2 %.
— Anchura = 1,80 mis.
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms.
*PASOS DE PEATONES — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.
(No en zonas exteriores de | — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
viviendas) Anchura 2 1,80 mis.
Largo = 1,20 mis.
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas,
ascensores o tapices rodantes.
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. CUMPLE
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escaldon debiendo CUMPLE
complementarse con una rampa.
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. CUMPLE
— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms. del
borde interior)
v I SA D O Contrahuella < 16 cms. CUMPLE
A LGS EFECTON REGLAMENTARICS Longitud fibre peldafios = 1,20 mts.
Longitud descansillos = 1,20 mts.
— Tramos < 16 peldafios. CUMPLE
2610070823005 — No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. CUMPLE
— Pasamanos a altura = 90 cms. y <95 cms. CUMPLE
LECGIO OFICIAL — Barandillas no escalables si hay ojo de escaﬁa’.
arquitectosc -cadiz CUMPLE
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ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificios privados y a todas las zonas en edificios plblicos)

NORMA PROYECTO
ESPACIOS EXTERIORES | — Las zonas y elementos de urbanizacion de uso publico siltuadas en los espacios
exteriores de los edificios, establecimientos e instalaciones, cumpliran lo indicado
en el apartado de Infraestructura y Urbanizacion.
(Rellenar Impreso de Infraestructura y Urbanizacién en Anexo 1).
ITINERARIOS — Comunicacién entre exterior e interior del edificio, establecimiento o instalacion.
PRACTICABLES — En el caso de edificio, establecimiento o instalacién de las Administraciones y
(Para contestar Empresas Piblicas, la comunicacién entre un acceso y la totalidad de sus areas o
afirmativamente a estos recintos.
apartados hay que cumplirla | — En el caso del resio de los edificios, establecimientos o instalaciones (de
normativa exigida en todos propiedad privada), la comunicacion entre un acceso y las dreas y dependencias
los apartados siguientes) de uso pblico.
— El acceso al menos a un aseo adaptado.
ACCESO DISTINTAS — Con independencia de que existan escaleras, el acceso a las zonas destinadas a
PLANTAS uso y concurrencia publica, situadas en las distintas plantas de los edificios,
establecimientos e instalaciones y a todas las dreas y recintos en los de las
Administraciones y Empresas Publicas, se realizarda mediante ascensor, rampa o
tapiz rodante.
* ACCESO DESDE Desnivel < 12 oms. Salvado con plano inclinado Pendiente < 60 % CUMPLE
EL EXTERIOR Ancho > 0,80 mis. CUMPLE
(Apolcriﬁﬁtgﬁ;ilgztv?‘/f)m Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajuste a la norma. CUMPLE
*VESTIBULOS — © 1,50 mts. CUMPLE
(Aplicable para inst. y dot. — Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser CUMPLE
comunitarias de viv.) sustituidos o completados por rampas accesibles.
*PASILLOS — Anchura libre = 1,20 mis. CUMPLE
(Aplicable parainst. ydot. | — Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser CUMPLE
comunitarias de viv.) sustituidos o complementados por rampas accesibles.
*HUECOS DE PASO — Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts. CUMPLE
{Aplicable parainst ydot | __ Anchura de salidas de emergencia = 1,00 mis. CUMPLE
comunitarias de viv.) — A ambos lados de las puertas existird un espacio libre horizontal no barrido por
CUMPLE
puertas > 1,20 mts.
— Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de @ 1,50 mts. CUMPLE
— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u ofros elementos de control de
entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso alternativos CUMPLE
accesibles.
— Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas de dispositivos de
aperiura aufomaticos en caso de aprisionamiento. CUMPLE
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura > 0,60 y < 1,20 mts.
— Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar zécalo protector de 0,40 CUMPLE
mts. de altura y banda sefializadora horizontal a altura > 0,60 mts. y < 1,20 mts.
— La aperfura de las salidas de emergencia sera por presion simple. CUMPLE
MOSTRADORES Y — Los mostradores tendran un tramo > 0,80 mis. con altura > 0,70 mis. y < 0,80 mis.
VENTANILLAS — Las ventanillas de atencién al ptiblico tendran una altura < 1,10 mis.
TELEFONOS — Existe al menos uno con altura > 0,90 mts. y < 1,20 mis.

VISADO
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ANEXO I

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLIC A CONCURRENCIA

NORMA

PROYECTO

* ESCALERAS

(Aplicable para inst. y dol.

comunitarias de viv.)

— Directriz recta o ligeramente curva.

— Longitud libre de peldafios > 1,20 mts.

Huella = 29 cm.(En caso de escalones
curvos se mediran a 40 cms. de su borde
interior)

— Dimensiones de peldafios

Contrahuella <17 cm.

— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras compensadas.

— Fondo de las mesetas Intermedias = 1,20 mts.

De acceso = 1,20 mts.

— Distancia de la arista de peldafios a puertas > 25 cms.

— Tramos < 16 peldafios.

— Altura de pasamanos = 0,90 mts. y < 0,95 mis.

— Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable.

RAMPAS

— Directriz recta o ligeramente curva.

— Anchura > 1,20 mts.

— Pavimento antideslizante.

— Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 mis. < 12 %.

Tramos longitud > 3 mts. < 8 %.

— Pendiente transversal < 2 %.

— 8Si hay hueco la barandilla no sera escalable.

ESCALERAS
MECANICAS

— Luz libre 2 1,00 mis.

— Velocidad < 0,50 mis./sg.

— Numero de peldafios enrasados a enfrada y salida = 2,5 peldafios.

— Dispondran de un ralentizador a |a entrada y ofro a la salida que las detengan
suavemente durante 5 segundos, realizandose igual la recuperacion.

TAPICES
RODANTES

— Luz libre = 1,00 mis.

— Acuerdo con la horizontal en la entrada y salida > 1,50 mts.

— Los tapices inclinados cumpliran las condiciones especificas de las rampas,
excepto la de la luz libre que podra ser > 1,00 mts.

1 ASCENSOR
DE LOS OBLIGADOS

— Puertas de recinto y cabina automaticas, y con indicador actstico.

— Anchura de puertas > 0,80 mts.

— Fondo de cabina = 1,20 mts.

— Ancho de cabina = 0,90 mis.

— Pasamanos en cabina con altura > 0,80 mis. y < 0,90 mis.

— Cuando existan aparcamientos en plantas de’sotano, el ascensor llegara a
todas ellas. /
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ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

NORMA

PROYECTO

MECANISMOS
ELECTRONICOS

— Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.

*1 ASEO DE LOS
OBLIGADOS POR LA
NORMATIVA
ESPECIFICA
(Aplicable para inst. y dot.
Comunitarias de las viv.)

— Espacio libre @ 1,50 mis.

— Un lavabo no tendra obstaculos en su parte inferior.

— No es admisible la griferia de pomo redondo.

— Altura de accesorios y mecanismos > 0,80 mts. y < 1,20 mts.

— Altura borde inferior del espejo < 0,90 mts.

— Inodoro con espacio lateral libre de anchura = 0,70 mts. y dos barras abatibles de
0,50 mts. de longitud y 0,75 mts. de altura.

1VESTUARIO Y — Espacio libre de 1,50 mts. &.
1DUCHA . -
DE LOS DE OBLIGADOS — Asiento adosado a la pared de: Longitud 0,70 mts.
POR LANORMATIVA Anchura 0,45 mis.
ESPECIFICA Fondo 0,40 mts.
— Altura repisas > 0,80 mts. y < 1,20 mts.
— Altura perchas > 1,20 mts. y < 1,40 mts.
— Se dispondran barras metélicas horizontales a 0,75 mts. de altura,
(En vestuarios y duchas)
— Dimensiones minimas del Largo = 1,80 mts.
recinto destinado a ducha Ancho > 1,20 mis.
— Las puertas de acceso abriran hacia afuera o seran de vaivén.
ESPACIOS RESERVADOS | — Reservas senalizadas obligatorias:

(En Aulas, Salas de
Reuniones, Locales de
Espectaculos y Analogos)

Hasta 5.000 personas 2200 %
De 5.000 a 20.000 personas >1,00 %
Mas de 20.000 personas 20,50 %

— Condiciones de los espacios reservados, que estaran sefalizados:
— Con asientos en graderio:

- Se situaran préximas a los accesos
plazas para usuarios de sillas de ruedas

- Se destinaran otras adecuadas a personas con déficit
visuales y auditivos ubicadas donde se reduzcan estas
dificultades

— Con asientos no dispuestos en graderio:

- Se dispondran espacios para los usuarios de sillas de
ruedas junto al pasillo, teniendo los pasillos una anchura

>1,20 mts.

VISADO

— Se reservara una plaza cada 50 plazas o fraccion.

— Se ubicaran proximas a los accesos peatonales.

— Dimensiones 5,00 x 3,60 mis.
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ANEXO il
EDIFICIOS DE VIVIENDAS
(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)
NORMA PROYECTO
ESPACIOS — Las zonas y elementos de urbanizacién de uso comunitario situadas en los
EXTERIORES espacios exteriores de las edificaciones de viviendas se ajustaran a lo indicado
especificamente para este caso en el apartado de Infraesiructura y Urbanizacion.
(Rellenar impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo |, salvo apartados
excluidos)
INSTALACIONES — El acceso desde el exterior e interior, los vestibulos, pasillos, huecos de paso,
Y DOTACIONES escaleras y mecanismos eléctricos se ajustaran a lo establecido en los
COMUNITARIAS correspondientes apartados de la normativa.
COMPLEMENTARIAS {Rellenar apariados espedifions del impreso de Edifidos de uso plblico en Anexo II).
ITINERARIOS — Comunicacion entre el exterior y el interior. CUMPLE
PRACTICABLES — Comunicacion entre zonas comunes y viviendas. CUMPLE
(Para contestar — Si hay ascensor obligatorio, 1 acceso hasta el ascensor.
afirmativamente a estos
apartados hay que cumplir la
normativa
exigida en todos las
apartados siguientes)
ACCESO DESDE EL Pendiente < 60% CUMPLE
ESPACIO EXTERIOR Desnivel £ 12 cms. Salvado con plano inclinado -
Ancho > 0,80 mis. CUMPLE
Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajuste a la nomma. CUMPLE
VESTIBULOS — @ 1,50 mis. CUMPLE
— Prohibidos desniveles salvados inicamente con escalones, CUMPLE
debiendo ser sustituidos o completados por rampas accesibles.
PASILLOS — Anchura libre = 1,20 mts. CUMPLE
— Prohibidos desniveles salvados (inicamente con escalones, debiendo ser CUMPLE
sustituidos o completados por rampas accesibles.
HUECOS — Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts. CUMPLE
DE PASO -
— Anchura de salidas de emergencia = 1,00 mts. CUMPLE
— A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal no barrido por CUMPLE
puertas > 1,20 mts,
— Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de @ 1,50 mts. CUMPLE

— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control de
entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso alternativos
accesibles.

— Las puertas automaticas de cierre de corredera irdn provistas de dispositivos de
apertura automaticos en caso de aprisionamiento.
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura = 0,60 y < 1,20 mts.

— Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar un mecanismo de
minoracion de velocidad.

— Las puertas de cristal deberan ser de vidrio de seguridad con un zécalo protector
de 0,40 mts. de altura y banda sefializadora horizontal a altura = 0,60 mts. y < 1,20
mis.

— La apertura de las salidas de emergencia sera por presion simple.

b
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ANEXO In
EDIFICIOS DE VIVIENDAS
NORMA PROYECTO
ESCALERAS — Directriz recta o ligeramente curva. CUMPLE
— Longitud libre de peldafios > 1,00 mts. CUMPLE
Huella = 27 cms. (En caso de
irA CUMPLE
— Dimensiones de peldafios escaleras curvas se mgdlran a40
cms. de su borde interior)
Contrahuella < 18,5 cms. CUMPLE
— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras compensadas. CUMPLE
Intermedia < 3 mis. < 12% CUMPLE
~Fonduide{asmeseias De acceso a viviendas >3 mis. < 8% CUMPLE
— Distancia de la arista de peldafios a puertas = 25 cms. CUMPLE
— Tramos < 16 peldafios. CUMPLE
— Altura de pasamanos 2 0,90 mts. y < 0,95 mts. CUMPLE
— Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable.
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. CUMPLE
— Anchura = 1,20 mts. CUMPLE
— Pavimento antideslizante. CUMPLE
Tramos longitud < 3 mts. < 12 %. CUMPLE
— Pendiente longitudinal
SCIEE Gnanes Tramos longitud > 3 mts. < 8 %. CUMPLE
— Pendiente transversal < 2 %. CUMPLE
— Si hay hueco la barandilla no sera escalable.
1 ASCENSOR DE LOS — Puertas de recinto y cabina automaticas y con indicador acUstico. CUMPLE
EXIGIDOS POR LA
NORMATIVA — Anchura de puertas > 0,80 mts. CUMPLE
ESPECIFICA =
(Planeamiento Municipal. — Fondo de cabina > 1,20 mis. CUMPLE
Normativa V.P.O. en su caso. [__ Ancho de cabina 2 0,90 mis. CUMPLE
Normaimente son obligatorios
para >PB+3) — Pasamanos en cabina con altura = 0,80 mis. y < 0,90 mts. CUMPLE
— Cuando existan aparcamientos en plantas de sdtano, el ascensor llegara a
todas ellas. CUMPLE
MECANISMOS . o er s . s . . ) CUMPLE
ELECTRICOS Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.

VISADO
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_ ANEXO IV
VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS USUARIOS DE SILLAS DE RUEDAS

NORMA PROYECTO

PREVISION — En los proyectos de V.P.O. y de cualquier otro caracter que se construyan,
promuevan o subvencionen por las Administraciones Piblicas y deméas
entidades dependientes o vinculadas al sector plblico, se reservara un minimo
del 3 % del total de las viviendas para personas con minusvalias usuarias de
sillas de ruedas.

N.°total de viviendas Viviendas minusvalidos

De 0a 33

De 34a 66 1

De 67a 99 2

De 100a 133 3
(etc).

o

PUERTAS _ — Anchura de puerta de acceso a vivienda > 0,80 mis.

— Anchura de puerta de acceso a estancia principal > 0,80 mts.

— Anchura de resto de puertas > 0,70 mis.

— Todas las puertas deberan poder abrirse y maniobrarse con una sola mano.

— En los cuartos de baiio abriran hacia fuera o seran correderas.

PASILLOS — Anchura: En linea recta > 0,90 mts.
En cambios de direccién > 1,00 mts.
En frente a las puertas que no son perpendiculares al sentido del avance> 1,00
mts.
RECIBIDOR — Espac]o libre & 1,20 mts.
COCINA — Frente a puerta, libre @ 1,20 mts.

— Frente a fregadero, libre @ 1,20 mts.
(Se admite considerar hueco el espacio inferior)

— Distancia libre de paso entre mobiliario = 0,70 mts.

— Si lleva equipamiento, estard adaptado para minusvalidos.

1 DORMITORIO — Espacio frente a puerta de acceso y junto a un lado de la

LA ESTANGIA. cama @ 1,20 mts.

— Distancia libre entre mobiliario > 0,70 mts.

1 CUARTO — Espacio libre @ 1,20 mts.

DE BANO —
— Espacio libre frente al lavabo > 0,70 mis.

— Espacio libre lateralmente a la bafiera, ducha e inodoro = 0,70 mts.
(Podra prescindirse del bidé)

— La cislema debe llevar un sistema de descarga permitiendo el uso por personas
con dificultad motora en miembros superiores.

— La griferfa sera facilmente manipulable, no permitiéndose la de pomo redondo.

— Los mecanismos eléctricos se dispondran a alturas entre 0,80 mts. y 1,20 mis.

— Si lleva equipamiento, estara adaptado para minusvalidos.

VISADO
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OBSERVACIONES:

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[0 No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreno, que imposibilitan su
cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[0 Por actuarse en edificio declarado B.LC. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo Municipal se sujeta al
régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espaiiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Historico de Andalucia.
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