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El presente Estud 1o “nDetallgfée redacta a inicia

Wl A
tiva del propio Ayuntamiento“desSan Rogue.

Objeto

Tiene por objeto el desarrollo de las determinacio
nes establecidas por la Revisién y Adaptacidén del P.G.0,
U. del término municipal de San Rogue (aprobado definiti
Yamente por acuerdo de la ¢, P.U, de 2-11-87 ¥ publicado=
en el 3.0.P. n. 292 de 19-12-87) para el Area SR-13, si
tuada en la zona de "Ia Torrecilla' en el mismo nlcleo - %
de 3San Roque, en orden a establecer alineaciones y rasan
tes, completando las gue ya estdn sefialadas en el suelo=
urbano en dicho documento en unos casos, reajustarlas o=
adaptarlas en otros, completando la red de comunicacio--—
nes, asi como ordenar los volumenes, todo ello de acuer-
do, como ya se ha dicho, 2 1las especificaciones de la Re

visién v Adaptacidn del P.G.C.U, y en funcién de las op-

ciones jue, expresamente, dste establece.
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Tiene una superficie total de 38.124 m2e

2,2, Fincas ¥ propietarios afectados

Ta totalidad de los terrenos son propiedad muni
cipal, @& excepcidn de la parcela ocupada por el Ins-
tituto Nacional de Bachillerato "José Cadalso" que -
es propiedad de 12 Consejeria de Rducacidn de la Jun

=

ta de Andalucia.

24D Afececiones

Son las que vienen dadas oor las infraestructu-
ras existentes y que cruzan el dmbito del 4rea.
Ne ellas sbélo cabe copsiderar como a eliminar =

| v} o
una lines aérea de Q040 LLRAWO propiedad de Cia.

Seyilisna que da luz al Clut de Tenis toaviota ¥ ~-=
gue deberd ser eliminada o trangsformado Su tendido -

en subterrédneo.
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Viene caracterizada por 1a 1indga divisoria que

supone la Avda. de Europa al seperaln una zona en la
dera hacia el Norte, con pendientes.que oscilan al-
rededor del 16% y la situvada al Sur constituida por
una serie de terrazas gensiblemente llanas 8 diver-
sas cotas que coptribuirdn definitivamente al dise-

%o de la ordenacién. Oscilan entre la cota 78,85 me

y la 90,10 m.

Situacidn respecto de la ciudad.

Ubicada al NE del nicleo de San Roque, constitu
ye una pieza "puente' en el desarrollo del mismo, =
por cuanto se sitda entre el suelo urbano consolida
do (lindero Oeste) y un sector de suelo clasificado
comec Urbanizable Programado {1inderos 5oy Norte).

ne ademds la continuacidn de una zona determi-
nadasmente dotacional donde ya exisien un Instituto=
de Pachillerato (José cadalso"), un centro de E.G.

B {0, "GAbriel Arenas"), el futuroc Centro de Salud,
1a Cass-Cuartel de la Guardia Jivil, el cementerio,

el luc de Tenis ngaviota" y un Instituto de rorma-—
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lugar por otro 1ado a un suelo residencial destinado en
principio a viviendas de cardcter social (autoconstrui-

das y de promocidn normal)e
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! DILIGENCIA. P'ara hacer conslar que el presente documento
sido aprobizrdo definitivamente por este EXci
Ay tanaoiid\ en sasicn plenaria celebrada

" ‘?8 Aﬂﬁ 1990 ...........

1 c"’—ﬁ N.

_________ LA PR
- N L

Sejtrata de un suelo clasilicado como urbano

por 1a Revisién y Adaptacién del P .3,0,U,, docu~--

mento que establece en bhase al spartado A=01,05 -
del ANEXO A ILAS MODIFICACIONES A TLAS NORVAS DE LA
REVISION Y ADAPTACION DEL P,G.0.Us, gue para un A-
rea como ésta =la SR-1%- en la gque dispone expre-
samente en su FICHA DE CARACTERISTICAS una remi-—-—
cidn a Estudio de Detalle la posibilidad de que -
mediante la redaccidn de esta figura se defina la
ordenacién del Area debidndose estimer como orien
+ativa la que figura en los vplanos de tal cardc--
ter de la Revisidn ¥ Adaptaciér del 1.G.C.U. siem
pre y cuando la aplicacidn de dicho disefio sobre=
e1 terreno real imposibilite is viabilidsd econd-
mica del Area, entendiéndose como obligatorio el=
esquema global gin limitaciones dimensionales ex—
cepto en las zonas de borde cuyve modificacidén no=
podra, en pingun caso,comprometer futuras actus--
ciones, debiéndose cumplimeral, en cuzlquier ca-
so0, 108 pardmetros y demds condiciones impuesgtas=
en las correspondientes fichas.

Ep virtud de ellofy en Altire extremo se en—-

tierden los reajusteg a efectuar, neranente COMO=
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se produzca en el con--

én de los usos predominan-

Tey del Suelo y el Reglamento de Planeamientoc.
Analizando la situacidn de hecho existente se -

ve gue difiere de la propuesta en el Plan en lo que=

se refiere a las superficies destinadas a equipamien

to socio-cultural y escolar, en cuanto que en reali-
dad el suelo gue estaba destinado a ampliacidn del -
cenenterio estd ya utilizado -y cedido a la Conseje-
ria de Bducacién de 1la Junta de Andalucia- por un --
Centre Escolar (el Instituto de Bachillerato) y la -
superficie prevista para ambos es muy inferior a la=
reslmente ocupada ya por dicho Centro Zgceolar yFWch
tro colindante con él.

idemds las superficies previstas en la ordena--
cidén grdfica no concuerdan con las establecidas en -
la ficha.

De todo ello resulta que las superficies desti-
nadas 2 equipamiento que ha de reservar y ordenar el
Tatrdic de Detalle vienen Ve hipotecadas por la rea-

1idad, siendo superiores % las establecidas por el -

INTAMIENTO pE Say

smwmg;

18°0CT, 1989

de"i'rms -OL I ------ 0 g N\Q

W)



AYUNTAMIENTO DE, SAN RUWIL
i el i

B

\Pix)hmk!\) %)
F K '
del .de. %M. Ci

Plan General y & sSu VeZz la superficie ificable (re-
sidencial ¥y terciario) es imposible de encajar en la=

superficie de suelo neto que puede resultar después -

de deducir el gque se ha de destinar a tales equipa --

mientos, zonas verdes ¥ viario, ademds de que las con

diciones topogrdficas (de 1a zona norte bdsicamente)=

obliga 2 una ocupacién o utilizacién del suelo para &£

dificacidbén muy restringida, y a las que no se entien-
de 1ldégico aplicar la ordenacién grafiada para tal zo-
na en el Flan.

Tor otro lado el disefio grafiado en el plano de=
ordenacidén responde en Su lindero WE a una ortogonali
dad nacids de un falso 1{mite de la parcela municipal
gue una vez aclarado obliga a reajustar la ordenacidn
de log volimenes especialmente en esa zona inmediata=
al lindero.

Todo ello lleva a estimsr coOme justificada la —=
redaccidn de este Estudio de Detalle cor 1los crite --
rios de ordenacidn vertidos en é1, cumpliendo de for-
ma estricta las determinaciones relacionadas con el -
esquema global sin limitaciones dimensionales, respe-

tando las zonas de borde -partiendo de lo existente o

previsto en ellas como inpvariantes 0 s A

ra el il&éﬁ’d—N; Aﬁ%&%@%ﬂ%&r/epe e T-—"‘jg %Ec@ﬁsxﬁio h-a
] DlLICENCM -Para hacer conma. qu el e i

ot U"ﬂr e p“i
. gﬂ L,a €]

) 2T Sesion

832 Q%%Séﬁz WA




los pardmetros ¥ demds condiciones particulares impues

tas en la ficha.
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cturas Y8 cumplimenta-—

08 € infraestru
la redaccién de

G.0.U., & 108 us
dos Ppor actuaciones contemporéneas con
e acuerdo 2 1a propid capacidad de la configu=
1

|

gste v @
08.

n topograficd de los terren

racid
de le imagen urbana, S€ pretende confor-

Respecto
respondiendo a -

mar este “borde—puente” de la ciudad,
un concepuo de neornisa’ en SY¢ mitad Norte ¥ de liga-- \

teg usS0S en

zén de diferen
ss se siguen = \

o de 1as tipolo

gias plantead

Respect
estrictamente, tanto lasg especificamente previstas por ‘
1a Revisién ¥ Adaptacién gel DeGeOeUs para este Areaq= i
n las especificaciones es—

a regulacién co
que 8€ gefialan

com0 SW propi
cela edificable

para cads paT
contenidas -

tsblecidas
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en 1as PICHAS DE

-
= N
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en este Astudio de



%n cuanto a los aspectos de economia se ha procurado la
eliminacidén de espacios pdblicos superfluos o residus—-
les y a su estricto dimensionamiento, as{ como a la ade
cuacién a la topografia en el mayor grado posible 8 e--
fectos de que los costos de urbanizacién o la resolucid
deufés propias tipologias edificatorias no repercutan -

en el costo de ejecucidn de las edificaciones posibles=

de realizar en el Area, dirigidas er un principio a vi-

AL ANK T T b1 S AR DR s L
viendas de tipo social. "';L\*L%*EO Ii-”&\ JASLS LI
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— Ta via principal o Avda. lantea segun -
1a seccidn prevista en el P.G.C.07. completando la ac-

tualmente ya realizada.

Se deja una zona libre entre ella y la parcels edifi-
cable "B a fin de solucionar en talud 1la sujeceidn -
de dicha via y no mediante los muros de contencidn de
sétano de las edificaciones capaces de poder implan=--

tarse en tal parcela "E'.
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tad Sur que inteniz integrar e integrar e/en las e-

dificaciones posibles je realizar, 1las rarcelas ya=

f

ocupadas y la topografia de 1la zona, brindando una

D
5 o
suficiente dotacién de apsrcanmiento de acuerdo q;é}g
E o9
1os esténdares del Tlan. 3‘@'%
fas . °
. isledg
- Se deja al disno corcreto de la zona situada qy{iafg
Olge 2
mitad Norte el de 1a via de accesSo Y aparcaml é"ﬁtf@ié-u'
L
de gervicio para dicha zona por la complejida%ﬁég
G
1la topografia y por la previsién de gue se re%%ﬂg
(=]
o
sy

una promocidn pfiblica de roluntad tal gque 1la

. s
casi integramente.

- Se dispone una red peatonal complementaria de

dada y de los espacios verdes ajardinadosS.

YUNTAMI
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_ Ta calle gque acaba en la parcela de equipamie

cio—cultural-escolar nace de 1e cesidén ya estableci o |
da a un particular consistente en la parcela " ——
con el aprovechamiento que se prevé en el Estudio =
de Detalle y que deberd disponer de un a3cceso roda—

do. Se aprovecha esta circunstancia pars dar acceso

rodado directo a la primeras

wp funcidn de 10 anterior se establecen 1as siguien

teg secclones:
fipo 1 @ Avda. de Buropa (seccion total = 19,50 me )t
acera (2 M. ) -aparcamiento en linea (2,50 m.) -cal-

zada (6 m.) -mediana (1 m.) -calzada (6 n.) -ace ==

5 (2 Mo}
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2 Tgpacios 1ibres y zonas verdes

Tipo 2
of me) acera (2 m.) -calzada ( 6 me) —aparcamiento=

on bateria (5 me + 5 m.) —calzada ( 6 m,) -ac

(2 m.).

Tipo 3 : acceso & parcela "D ¥ Colegio (se

total = 8 m.) acera (1 m.) —calzada (6 me)

(1 me)e

Tipo 4 @ via interior de parcela ngt (sec
tal 10,20 x 12,50 m.) acera (1/2 m.) —apa
en linea {2,20/2,50 Me ) ~calzada ( 6 me =

(1/2 me)o

-~ Las zonas verdes de obligado cumplimiento sS€ ubi-
can en los lugares previstos en 1a Revisién ¥y Am=
daptacién del P.G.,0.U. con 108 consiguientes ajus
teg debidos 8 1os suelos V& consumidog poOT 1lag ==
parcelas ocupadas por 108 Centros Sscolares exis-

tentes y 18 topografia del Areas

_ Con la superficie total prevista se superan los =
estdndares previstos por 1as fichas y DOT la orde
nacién gréfica disefiada en el plano 1/2,000 de la

Revisidn ¥ Adaptacién del P.G.0.Ue

- Se prevé un tratamiento de jardineria y aproves=

chamiento de tales zonas adecuado a 3Uu tonografia.

v
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tentes as{ como las previsioﬂés de la Corporacidn
cunpliendo los estdndares previstos en 1a Revi --
sién y Adaptacidn del P,G.0.U., ajustdndose a 1a=
topografia del terreno.

- Tas parcelag de uso residencial siguen las trazas

previstas en 1la ordenacién grafiada en la Revi --

sién y Adaptacidn del P,3.0.U. adaptdndose a los=

verdaderos limites ¥y topografia de la parcela.

- lo se cubre la edificabilidad ndxima total por 1la
imposibilidad gque nace de las situaciones de he--
cho ya existentes que cornstrifien el suelo libre -

capaz de ser edificado.

- Ias tipologias propuestas para cada parcela se a-

justan a las ya previstas en futuras actuaciones

urbanisticas (cesiones, viviendas autoconstrui --

das, viviendas del Patronato de la Diputacién), -
dejdndose cierta 1ibertad para aguéllas no "hipo-

tecadas" todavia. Inclusc en 1a parcels Norte, 1a

i n
£y
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por lo complejo de—ia topografia sea al proyecto &L

quitecténico el gue salve —por ser el instrumento -

mds adecuado- tal problende

_ Tas parcelas edificables se disefian como dreas de -
movimiento dentro de las cuasles las futuras edifica
ciones habrdn de encaj]arse, 51 bien en algunas de €
1las las dimensiones dadas dirigen tales posibles e
dificaciones a segulr unas ciertas directrices 0 -= t
pautas obligadas, contribuyendo con el diseilo ya es

tablecido en el Estudic de Detalle a cumplir con u-

no de los principales objetivos de este documento:

grear un

pequefic trozo de ciudad con una lectura a-

propiada a lo gue 8Se€ piensa ha de ser ésta, confor-
me con las circunstanciass nacidas del lugar donde -

. se actlia.
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Son las establecidas por la Revisidén y Adapta
cidn del P.G.0.U. (documento aprobado definitivamen
te por acuerdo de la C.¥.U. de 2-11-87 y publicado
en el B.O.P. n®. 292 de 19-12-87) para cada una de
1as tipologias especificadas en este Estudio de De

talle por lo que no se€ entiende preciso transcri--

birlas en este documentoe.

No obstante en 1las ATATAS DE CONDICIONES PAR-
MTCUTARES redactadas para cada parcelsa edificable=
ge especifican ciertas normas de aplicacién concre

ta para cads una de ellas como puedan ser: alinea-

ciones, vuelos, s«

(X
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‘Priga hiceg constar qué &l pre "-'
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CUADRO 1”5~"‘Dmo&mmqum vAmar poy @TARTACION P.C.0.U,

e e N plenaria el
- i N AT R F TR

v-\J'T_,\K_'_‘
1 USOS_LYCRAT Nl sedre AR, GENERAL ; SUPLRF. EDIFICABLE

s RA - ,
\? S§rERF. SUELO EDIFICABIL. TOTAL POR USOS
Uso - Q f-, A g W2/m2
PR | ‘n
\4$JJ%’”'V - médximo por %tipolo-
! gias ( 1§
m2e
Residencial %2,786,64 0,6 19.671,98
ﬁe-2§100 1}=19.671,98
Re-4 soﬂ)_ 9.835,50
Re-5( 50%)= 9.835,55
Terciario 14% 54337,36 0,6 3,202,42
Te-1(50%) =1.601,21
Te—zgzooﬁ) =3,202,42
Te-3(50%) =1,601,21
Tndustrial - - 205 de Te-2 = In-2 = 640,48
20% de Te=3 =~ In-3 = 320,24
2 EQUIPAMIENTOS (2)
Uso. estandar SUPERF. 3550 BDIFICABILIDAD
m2/vivienda (m2.) (m2/m2)
M2/m2 construido
ZONAS VERDES 91,28 13.326,88 sdle kioscos o
0,65 10.014,76 instalaciones=
provisionales.
DEPORTIVO 14,84 2.166,64 Segun necesidades
0,11 1.694,81 del eguipamiento=
de que se trate ¥y
SOCIAL-CULTURAL 19,91 2.9C6,86 normaiiva secto--
0,14 2.157,02 rial de aplicacidn.
3 YIARIO sup. estimaca 31 me. _
(1) O NORIMS JURBANISTICAS de la Re y A. del P.G.OLU.
(2) rimo” de v ﬁ?.%§5w9?81:16;1 163 unigndes.
fm; ar el A:kl§§§gx§“~”“m~
5 ; [ 7 ’\P‘UUGUU por ¢l Flewo ca sesion
S il
il W il de. &_ 3 0CT. 1@?9 de. ?\\3&\% 3(-‘3-%3
8 kemasn /i EﬂbFfRFTAmd@ 90




CUADRO 2: RESUMEN DE SUPERFICIUS pOR PARCEIAS Y USOS DE LA OR=-
— . 77@@N&CKQ§ PROPUESTA BT Hl L‘S"‘I‘ZDIO DE DETALLE.
PARCELA Usos SUPURFICTE  SUELO (m2.)
A Hegidencial ; 917,50
B Regidencial 2 iﬁ@ 95#,00
Terciario ,}%3
Industrial (1 om D 8%%3' z
L= st <t
28 a8Dd & ,
c Residencial HES T 2 { 22450
iop @ [ = \ b
Terciario i T %
Yo :‘S_l‘E Léég = \§
D Residencial Zveg i I 490,00
< 8= %“’C ]
i O &y~
E Residencial | 5% RS 207,89
Terciario l&' B° 8 P
Industrial |82 - A
i el
— 88 :
B Terciario - & £ 3 4 255,00
Tndustrial me®e i %
iy ol o | L% :
i ﬂﬂ_s T A
G Zona verde i .
i 3
H Zona verde Z.E‘Z
s
. g
i Zona verde >
B E"x P
J Zona verde T
i Zona verde
B¥ Aquipamiento social-cultural 1.854,37
M Equipamiento social-cultural 4,130,74
W Tquipamiento deportive 14761450
0 Bguiparmiento deportivo 2.430,00
v Viario 5.867459
TOTAL

I Eleno en sesion
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MAXIMAS EDIFICABLES EN APROVECHA-

QUADRO 3: RESUMEN DE SUPERFICIES
MIENTOS LUGRATIVOS.
Superf. Superf. edificable Super.edif. n¢. méxe.
arcela  suelo ndxima por usos (1 Tipologias méx. total= 575 G e
o (m2a) (m2) ?2) parcela das.
A 917,50 Re-1.320,00 Re-2 1,320,00 11 |
Te O -
In 0 =
B 954,00 Re-3.025(4) Re-2 o Re-5(5) 3,025,00 (4) 28
Te- 810,90 Te-2
In- 385,48(3) In-2
¢ 922,50 Re-2.492,25 Re-2 o Re=5(5) 2.492,25 23
Te~ 672,56 Te-2
In- 4] i
D 490,00 Re— 480,00 Re-2 480,00 4
Te 0] — 1
In O — i
B 5.207,89 Re-5.593,58(4) Re-2 o Re—4 o Re=5 8.593,68(3) 78
Te-1.208,96 Te-2
Tt 0 —_ :
|
F 255,00 Re 0 e é
Te 510,00 iy
In~ 255,00 | In=3 MIENT o
'y o R Mt C e DE S A
“““““““““““““““““““““““““““““““““ Pt ;gt“”ffiﬁifQﬁf
) g Becoipre ~ EliNfiivarm.
TOTAL 8.439,70 38-15-9109935 ey eld Segyuwk“w
Te- 3.202,42) sy

Re = Residencial

Ine

640,48/ (3)

] .U
: P iﬁ%? ‘z:::::=—ﬂ==::Z;__,) |
Te = Terciarioiéfln?é“induéﬁﬁial T

Tipologias segin nomenclatura de 1afRévisi6n*y Adaptacidn del P.G.0.U.

Bl uso In sustituiria al Te.

Ver cuadro 6

3¢, planta ent

b ¥

formna de aplicar y repaftirse.el volumgn correspondiente & la

re parcelas B y E.
P ¥y P

Ia tipologia Re=5 sdélo serd de aplicdtidn, s¥yno se ufiliza en la parcela E o

en la proporcidn en que no se
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CUADRO 4 : JUSTILIGAGIQNfAPwa§cH§_ 2as GLOBALES,

-

Lol "y
« GENCIA.-Para hacer consiar ¢1s
sido aprobacn dsii

Waitig

@, S

en sesion plenara celebrada el

N2 R 196

{ERAL

o Ew.ﬂ .
Auﬁw.

L2 L e L < 8 :
1=\ <
\SEGUN R. y. A,

3EGUN ESTUDIO

use DEL Py@i0iU, D7 DETALLE

Residencial 19.671,98 m2. edificables 15,851,68 m2. edificables
Terciario 3.202,42 m2. edificables 3.202,42 m2, M
Industrial 640,48 (*) m2, edificables 640,48(*) m2. edific.

Zonas verdes

m2/viv. = 91,28

m2 suelo/m2. const = 0,65

gsuperf, suelo = 13.326,88

m2/viv = 92,62

m?2 suelo/m2. const = 0,84

superf. suelo = 13,337,71

Deportivo

m2/m2, construido = 0,11

superf. suelo =

m2/viv = 29,11

m2/m2 construido = 0,26

superf. suelo = 4.191,50

Social~cultural

w2/vive = 19,91

w2/m2. construido = 0,14

superf. suelo = 2.906,86

m2/viv. =40,99

m2/m2. construido = 0,39

superf. suelo = 5.985,11

e, PLAZAS DR ATAE

CAIRENTOS

(1 plaza/viv gn Re
L2 Te)

12 en via piblica nin.=72 plazas

50%/viv. en usos e
50%/100 m2. en usos e

Y P

IR T

pypalio por el Fleno eu sesivn

feh |E 5 0CT. 1968 Rade )

$0¢T. o8

28 en parcela: el resto = 72

-se procurard cumplir
el estdndar total va
ra Re y Te dentro de
parcela y como mini-
me las T7Z plazas.

-reparto segun aprove
chamiento de parcelao
en otras préximas.



CUADRO 5

JUSTIFICACION DE LAS SUPBERAICINS WDI“ILABLES

SEGUN 'SEGUN
Uso R. y A. PGOU. PARCELA ESTUDIO DE DETALLE
SUPER., EDIFICAB. SUPERF®., EDIFICAB.
RESIDENCIAL 19.671,98 A 1320
B 3,025 (1)

2.214,10 (2)

2.492,25 (1)

; .‘"Pom”ﬁ

e document ha!

1.819,69 (2)

480

8.593,68 (1)
7.384,72 (2)

15, 910,93 (1)

13.218,51 (2)

TERCLARIO

r' i{i\l‘\lu

e e
e

_‘.a-\

QFTA[JKS-

T SAN Rdtﬂﬁi

el Pleno en sSesion

blocr. 1088

5 (1)
(2)

G 0 (1)
672,56  (2)

ta

810,90

Ruee ME o) _0o
1.208,96 (2)

510
'OTAT 510 (1)

3.202,42 (2)

-~ giempre como al--
ternativa al uso=
Tes

B A rmm

(1) alternativa 1%,

(2) alternativa 2%,

: se destina toda 1la

: ge destina parte de l=

crf. edificable a uso Re.

super.

sup
edificable 8 uso Te.
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CUADRO 6 ¢ JUSTIFICACION DE AIUIRAS

aved e . SOUU o
| 5[~
) ) | (b LR
Segin Re y A. del PoGaU.Us 2 | ?2;, -
“?—;) k ‘ J.*'.ﬁ- v .| £
- altura reguladora = 6,5 M. (2 plantes %\B +_,7Ik_r};“‘& =3
E N $
p )
- Se permite una %%, planta que ocupe COI ‘%éximo% 1 207 de la 2%., a re
partir de forma uniforme sobre las parcelas # cables o acumulable -

en alguna/s de ellas de forma gue 5S¢ siza cumpliendo dicha proporcidn=

para el total de las segundas plantas capaces de ser construidas.

_ 30% sobre 22.,874,40 n2. = 2.983,60 mZ.

Segtn Estudio de Detalie

Se escoge la segunda alternativa, de foria que resuvlte el siguriente repar

to de superficies en %8, planta:

Parcela Superf. edificable er 3%, planta (m2).
A 0
B 1,035,50 (%)
c 850,50 5
D 0 1
E 1.097,60 ?
TOTAL OOOO...‘.-..BG ?l983,60

(*) Bsta superficie rodrd aplicarse a la parcela 2 7 en Lo que no sea apro

im‘ﬂ?v\%

o i

llcargﬁ%enionceu 3 la narc.rﬁ e
’ \‘\% '\l'*\:'\ . e .




CUADRO 7 :
Uso/Tipologla SEGUN R. v A, P0CU (m2) SEGUN ESTUDIC DETALLE
(me.)
Residencial
Re=2 19.671,98 15.910,93
Re-3 B35y Gl 8.453,68
Re-5 9.835,90 258 : .59%,68
@ W E — '
E .DQ
375
S 5892 4
- JEafz 4
Perciario oo F
O QE%"?: O
Glag "9 9
Z mﬂj.;' % o
Te-1 1,601,422 ™ = 510,00
J'U) o Bl
Te-2 3,202,421 S
Qs g
L ]
Te-3 1,604,280 = =
g
ZI8&
SR
=0 s
i
}_
P
23]
>

Industrial <
o
i
In-2 640,285
=
In-3 320,pF' O
AYUNTAMIENEQ DR SAN RUGUE
(¥} Siempre sobre mdximos posibles. x{;&s !S\:s-\w
Aprobado}por el Fleio en sesion
W i
< & 5.0C) e, Ko
251, L/ 001, 160 VXS
B 2 \4, HIRSECRETARI)
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e ek D?quuvuA P .‘w i
ara hace rc‘onm\! k“'C)UE
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8 & y ; 3 arhingg Cf riti ___.*_precemp docima,
"DE CONDICIONES PARTICULARES- dN o' en VANENe pap E5i |
. 153 iy L:L
P " RTINS afost
5 1 T T '4 ,,,,,,,,, Z'g_g- RN c ity
MINAGION DRI ARFA O PARCETA- 1 A
_Buperficie parcels : 917,50 m2, _
Ocupacién méxima : 75% L2\ e ——
Usos permitidos t (segin Normas Urbaniaticaafie ;g[ﬁe#isién“?‘aaanfEEIKH“Eéa B oodas BT
Residencial Terciario. 313;‘ = L #odustrial
1 Permanente — - ‘”ff —
: _ . ’ 3uperfi¢ie edificable Coeficiense
gt ;: T;pologia 5o m2, edificanilidad
A ; { X i : 3 {m2/m2,
Residencial Re-2 4 1,320,00 1,438
i
.i.,E"‘ S
ﬁﬁltura reguladora (m.) b m2, y % sobre edificabilidad réxina
A i 6,5 100%
”ﬂﬁ}'f&ﬂ. de viviendas midximo’'s 11
§
7; Otras condiciones particuleres :

:
%

RER

-

Ls ordenacidén de esta parcela se considerard incluida en el dmbito de
uan "Ares de movimiento" reflejads en el plano de aprovechamientos y —-
constituido por lss parcelas Ay F y J, dentro de la cual, manteniendo=

‘el total de los aprovechamientos urbanisticos resultante del conjunto=

de las tres, su ordenacién dependerd de la previste en el proyecto de=
#riviendas autoconstruidap que se realice en ella.

;}us £ :
Residenoinl iy Tergiario Industrial
vivienda unifamiliar adosa Te~1 en poligonos In-2 ep odcleocs
da en hilera o pareada
Manzana gerredaiBconjun=- Te-2 en nlcleos In-3 aislada

tos "maoclados"

Plurifemiliar en blogue == Te-3 aislads
aislada ITAMIERNTO DE SAN RO

_..__,_...u

%‘?)‘f}il LL.,U 3 Se SO
l £ 50C1. 1 %ﬂ, w&&:\iﬁ%l
| acmeTARE
| 0CT. 1983
i



BESTUDIC DE DETALTLE : — 7 _ A REA SR=13

Y

,n' pf)* eom fnt
taziin rlanads .celebrada
ZBAGO o0

PICHA DE CONDICIONES PARTICULARES ; ;| Sido appng

/Hﬁ‘.m.tg.? o
?f?;fo\j&ﬁ

¥
ke

DENOMINACION DRI AREA O PARCELA s B ;| :

A

1. Superficie parcela : 954,00 ‘5_
2. Ocupacidén mdxima : 100% : _é;_
%, Usos permitidos : (pegdn Normas Urba y Adaptacidn del P,G.0.T.) %g
] AR
Residencial Tercisrio ‘SWindustrial ; o
- » 1 Hotelero ] B R
1 Permanente 2 (omercial ¥ tratamiento de productos de :4}-
3 Oficinas Néstico (no se incluye teljfe— s
4 Salas de reunién [Paracidn de coches i 5
! 5 Salas de espectdculos 7 16n artesanal y oficios artisticos 3
.6 Oeio recreativo kg i
; 7 Temdtica i : X
4. Tivpologias permitidas ¥ edificabilidades méximas : {semin ¥.U. de la R. y A, del P,G.¥ ,)
. juperficie edificable Coefici .te
Toologia Nbserveciones (m2.) edificabilidad
_ (m2/m2)
Residencial %::g indistintamente 3.025,00 3,171
-1z edificabilidad consumida ;
Rametaran Boes en este uso supondrd su de- 810,90 0,850

traccidn de la correspon ‘=—
‘diente al uso residencial.

Y In-2  -idem. respecto del Te. 385,48 0,404
NOTEL T 00800000080 00000000000800000sa000 000000000 3,025 ,0U B TN
5. Alturass permitidas : .
ne, plantas altura reguladora (m.) m2. y % sobre edificabilidad mdxima
3 (B + 2) 9,50 1.035,50
2 (B + 1) 6450 1,989,50
6. ' n9%..de viviendas méximo 28

7. Otras condiciones particulares :

~ La superfioie edificable en 3°. plants podré aprovecharse en la parcela E, tofal o par-
cislmenie. En esté \ltimo caso la que no se ngotqren dicha parcela se podrd aprovechar=

an ésta. E
- Se permiten cuerpos volados cerrados o ablertos con un suelo mdéximo de 0,40 m. & calle= ;
pestomal y 0,75 al reato de las calles. E{,

- Se deberd intentar disponer una reserva de plazas de aparcamiento en propia parcela det-

o 1 plaza cada 2 vivienlas.
. 1 plaza cadas 100 m2. de uscs Te o In.

TIPOLOGIAS
Residencial Terciario Industrial
Re=2 vivienda unifamilisar ado Te-1 en poligonos In-2 en micleos
% pada en hilera o pareada
Re-4 Manzana cerrads o conjuntos Te-2 en micleos In-3 aislada
"maclados" o s Ml s ey R -
Re~5 Plurifemiliar en blogue ais Te-3 NG ‘§W3;1‘§S$§§‘*%&S~~w~i;f
(". P

lado ffo® ] :
Juo~por el Pleno cu sesion®

del\__af L5 OCT, 1989 4. R 1)
ms‘ga;g}g;gf;;,‘““’*}&*\*x_3

18007, 1989
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PICHA DE OONDIGIONES =~ PARTICULARES - \ S0 aprubedg 3wftww' ukl e documento t
o i ;. b ; : i Af‘J Hamiie !’\’\ 3 o A o *Or €32 Evcm .
“ i ! il S,' on ﬁl'rnya e an
ey G230, a0g

DEEOP&iNACION D3I ARFA O PARCTLA e

1. Superficie parcela : 922,50 m2, -
2. déugaoién médxima : 100% (debiendo cumplir Is

esvde ’pa‘tic minimo, 3,

3, Usos permitidos : (segin Normae Urbanisticz: e m§39+ac16n del Fide JUes
)
Residencial Terciario R s
——— AT e CRe 7
1. "Hoteéléro 1 - -
1 Permanente 2 Comercial x"eusrac*én f trqtamiento de produczos (e
3 Oficinas ggma domésti%o (no se incluye tallew-
4 Salas de reunién #%d reparaéidn de coches)
5 Salas de espectaculos 7 g ‘ et
6 Oolo recreativo nroduceidn artesanal v oficios artisz icos
i . T Temdtica
4. Tipologias permitidasAy‘ediricabilidaden mdximas : (Bemin W.U. de L& R. y A, del F.G.r e vl
; il s - Superficie edificable Joeficie, br
Tipologia Observaciones (m2.} ed1ficotilidad
: — RuETIar
Residencisl -
esiden g:_g indistintamente 2.492,25 2,702
P -la edificnbilidnd c¢onsumida 672,56 0,729
Terciario o en este ugo'.supondrd su de-
& tracoidén-desla correspon --
% p diente al uso Residencial
i .
: TOTAL C0-1...0-00.‘.!.“..%}'000!.0..0. 24492425 2,702
5. Alturas permitidas s o
o) plantas __alture reguladora (m.) . m2. y % sobre edificabilidad cdxiza
3 (B + 2) 9,5 mé 850,50
2 (B + 1) 645 m, el resto
6., nf, de viviendas mdximo ¢ 23

10

1-21

Otraa condiciona: particularas H

- Se admiten cuerpos volados cerrados o abiertos con un vuelo méximc de O

40 8 cal @ peatonal
1 ¥ 0475 al resto de las calles. M TN

1“\[_ i

'+ n®, ninimo de plagzas de aparcamiento en propis parcela: .
1 @il SESIH

¢ 1 cada 2 viviendas

¢« 1 cada 100 m2, de use Te ¢ In.

GIAS.

Residencial Terciario
. — 0\\ 7
vivienda unifamiliar adosada en Te-1 en poligonos ‘q;n, Aﬁﬁfi 08
hilers o pareada. *‘waafV [
. manzana cerrsds o conjuntos "ma Te-2 en nicleos In-3 aisladas
ladoas"
i  Plurifamilisr en bloque aislado- , Te-3 aislads

et e



oy e L

UM To. DELGpEr At

 PICHA DE CONDIGIONES PARTICULARES

sl b o 4 : ’ ¢ B A _l

i

e 3 e oo
" "DENDMINACION DEL ARFA O PARCELA 1 D

'1.'§Superticie parcela ¢ 490

2._}Deugacidn méxima i 60%

3! Usos permitidos ¢ (segdn Normas Drban{s

4

2 L Residencial : Teroiario\
* W% 1 Permanente e

i"""%ﬂ‘g“ ologfes permitidas y edificabilidades méximas :
LV"‘l\- + & fAn = FRRe ' i

[Hdustrial

“idaptaoién-del

P

o':‘.i»--Uo \-'

(segin N.U. de la R, Y A. del P.G.0.U,)

e

-L;gggas”germitidaa'rﬁ e SR

B gt - Superfioie edificable  Uoefictente
~ 'Tpologfa  Observaciones (m2.) edificabilidad

i 7 : {m2/m2)

hegidencia; Re 2 480 0,979

- POTAT "l...b...ll...lll.c'l‘;.'»i‘.....l'.ol.l!“ 480 0,979

P m2, v % sobre edificabilidad mdxima

=1:z&5.2152£33 8ltura reguladora (m.)

3(8 + 2) ‘ i
2 (B+1) 180
6% n% de viviendas méximo : 4

i
[

7. Otras condiciones particulares @

= Deberd guardar patio/retranquec minimo (3,30 m.
Torrecilla'. )

+jnéberﬁ reservar un ntmero minimo de plazas de
‘por cada vivienda,.

480

) respecto de parcelas traseras "corjunto La

eparcamientc en propis parcela 8'razén de 1 -

'TPOLOGIAS _
Residencial ; Terciario Industriel
Re-2 vivienda unifamilier adosads en hi Te~1 en polfgonos In-2 en ndcleos,
lera o pareada,
Re-4 mangzana cerrada o conjuntos "anclg Te~2 en ndoleos In-3 asisleds,
dos",
Re~5 Flurifamiliar en bloque aisiado, Te-3 aislada, ;E’(.]E‘AMW_.\?#[O DE SAN RODMIE
" At opr el Pleno en s0sion
| 09 R
P PO XA\ W 9.0CT. ey Rl
I SECRETARIE
i T4
! El Utf.gggg
5 A
)




ESTUDIOC DE DETALLE AREA BR-13

{ AYUNTAMIENTO DE SAN BODLE """ 1
T DILIGENCIA.-Para hacer consiar que g d
FICHA DE OONDICIONES PARTIOULARES sicio 2 :

' presente documento byl

nilizamente por este Excmc-.;
¥ |

............

DENOMINACION DEI AREA O PARCELA : B

5.207,89 m2.
75%
(segin Normas Urbanisticas de 1a

1% Superficie parcela :
2. Ocupaeién mdxima H
%. Usos permitidos H

Regidencial Terciario
M 2 Comercial
1 Permanente 3 Oficinas

4 Salas de reunidn

5 Salas de espectdculos
6 Ocio y reereativo

7 Temdtica

4. fTipologfas permitidas y edificabilidades méximas : (segin N.U. de la R. ¥ A. del P.G.0.U.)

Superficie edificable Coeficiente
Tipologia Observaciones (m2. edificabilidad
{m2/m2)
Residencisl He 2
Re 4 indistintamente 8.593,68 1,65
Re 5
troiesio mez 1 S meiat g
traceidn de la correspon:—-—
diente al uso residencial
TOTAI-’ .Cll.lll‘ll....-.-....'lll‘I‘c-lllllDl.l 8'593’68 1’65

5. Alturas permitidas :

_n®, plantas

sltura reguladora (m.)

m2. v % sobre edificabilidad méxima

3 (B+2) 945 1.097,60
2 (B+ 1) 6,45 el resto
6. n% de viviendas mdximo : 78

“Dtras condiciones particuleres :

(= 8e admiten cuerpos volsdos cerrsdos o abiertos con un mdximo de 1 e

de forma general, ex-

‘cepto cusndo 1s distencia entre edificaciones ses inferior a & m., debiéndose cumplir en -

cualguier caso laes siguientes distanciss minimas entre edificaciones

' cerrado :

;_. « 8in ®

+ con huecos de habitaolén vividera
R 1

={n! + n2
=(ht + h2)/4

incluyendo voladizo -

2/3

siendc h1 ¥y h2 la altuﬁf reguladors de fachadas enfrentadss,

- Be deberd reservar en propis parg;;- de forma individuslisada segin
-conjunto de la parcela E, une dotdoidn de aparcamiento minims de :
o 1 pleza cade vivienda.

Be parcele o para el -

i . «t " " 100 .m2. de usos Te.
TI?OIfGIiﬂ
! Hesidencial Terciarie Industrial
o
BeTz; vivienda unifamiliar adosada Te-1 en poligonos In-2 ean;ndcleos

Rei%

en hilera ¢ pareada.

manzana cerrada o conjuntos Te-2 en micleod  In~3 a
"macladoa" ‘ AR RN SR Vi
Re=5! Plurifamilisr en blogue ais Te~3 aislada ﬁi}i_iﬂi o

lado.

bor el Pleno en soston
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PICHA DE CONDICIONES PARTIOULARES

%”anr;..n 5
S8 Boro o car o
[‘.‘..__:: o, . - A

B Goch matio by
. ie) pQu" SS{@}E”") e
SENAna  colapraeh

en

F

La ordenacién de esta parcela se copsiderard inc
un "Area de movimiento" reflejada en sl plano de
cpnstituido por las parcelas Ay F y J, dentro de

el total de los aprovechamientos urban{sticos resultonte de
le prevista en el prpyscto de=

d¢ las tres, su ordenacidn dependerd de
viendss autoconstruidas que se realice en ella.

B T Rt
o DENOMINACION M. ARTA-O—PARCZIA 4 \
1. Superfioie parcels : 255,00 m2 R\ = i
2, Ocupscidén mdxima H 1004 \ ‘AN 2 / &L .
3. Esoa permitidos t (segin Normee Urbenisticss de W&oﬂst&n ¥ Adapteoién del P,G.0.U,
! ':;.‘ \‘ -:l ‘_‘ i
I Residencial Tergi&r;o : e Industrial
i i 27Comeroisl '
! o 3 Oficipas & 8 repsrecién y tratamiento de prodictos de
4 Sales de reunidn consumo doméstico (no se incluye tall
| 5 Salas de espectdculos res de reparaoidn de coches) T
6 Ocio recreativo ié ’
’ 7 Temdtioa 7 produccién srtesanal y oficios artisturat
4, iiipologias _permitidas y edificabilidades mdximas : (semin N.U. de 1a R. ¥y A. del P.G.0,U})
! : BRI 4 ' Superficie edificable Cosficientis
- Tipologia  Observasiones (m2. ; edifioabilidad :
e A A R U : tic ’ (mz/mz " o
Terciario g::; indistintamente 510,00 2,00 .
! la edifiocabilided consumida
Fndustrial In—} : en este uso “ponm su do- 255,00 1’00 i
{ traccidn de la oorrespondien :
i ta al uso Te. !
B - : i
OTAL (OoQ.Ono.ooo.no--o.t-ocoon-t.‘_!-oo---nou.uoua- 51°’m 2,00 |
5. Alturss permitidas t ;
| _n8, plantas altura raggildorgr (m.) m2. y % sobre edifioabilidadlgd;ina
ko ; S e l\.\;, 3 T
3 (B +2) — )
2 (B+1) 745 510,00
6. nf. de viviendas méximo : o’ :
Te dfras condiciones particulares :

luida en el dmbito de i

aprovechamijntos y —-
la cual, teniendo= i
conjunto= i

TIPOLOGIAR
: ! Residencial Terciario Industrial
Re~2 ; Vivienda unifamiliar adosada en Te=1 an poligonos In-2 en ndcleos
hilera o pareads ]
‘Re=4" ¥angana cerrada o conjuntos "ma Te=? en ndcleos In-3% aislada
‘ glados” ;
Re=5 i Plurifamiliar en blogue aislado Te-% =islada
0 !
= % ‘:'\"171‘ FPARIE]T iy N < AN 13
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YHor el Plono e sesion
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FICHA DX CONDICIONES PARTICULARES

DENOMINACION DEL ARZA O PARCELA : AREA DE LOVIULAIIC DEL CONJUN
70 DE PANCELAS A, F y J

Condiciones paramétricas y de aprovechamiento

Serdn las correspondienies al conjunto de 128 parcelas AyF y J,y=
cabiendo una ordenacién giguiendo la que figura en los planos de
PROPUESTA o la que resulte del proyecto previsto en dicha zona =

para las viviendas en régimen de antoconstruccion.

Globalmente responderdn a las siguientes condiciones:

Usos permiticdos Superf. edificable Tipologia
Residencial permanente 1.320 m2. s/ordenacidn Re-2
Terciario
(categorias 2,3,445,6 ¥ 7 510 m2. iden. Te-1 ¢ Te=3
Industrial alternative al Te
(Categorias 6 ¥ 7] : 255 m2. idem. In-3
Zonas verdes — 388 ——

TOTATL o

I\TQ . d,e Viviend&‘-s mé}i’flﬂf‘ PEPEPST IR 1 1 Vivieyldils
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I Pleno c>n gesion
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