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MEMOTFTIA JUSTIFLCATIVA

PROPIEDAD. --_

Por encargo de su Propietario FUENTE DE MAFIA ESPANA S.L. se redacta
el presente ESTUDIO DE DETALLE ,con Domicilio en la Calle Vallecillo

Lujam n2 19 de San Roque.

OBJETO DEL TEABAJO.-

Consiste en la redaccion del ESTUDIO DE DETALLE del Sector M1.0lC en
el termino Municipal de San Roque . Cadiz ), recogido en la Aprobacion

definitiva del Plan General De San Rogue.

SITUACION Y EMPLAZAMIENTQ, -

La situacion del presente Estudio de detalle, corresponde al Area

Ml.0l0 del Plan General de Ordenacion urbane de San Roque ( Cadiz ).

REGIMEN DEL SUELO APLICABLE Y SITUACION URBANISTICA DEL SOLAR, -

En el Plan General de Ordenacion Urbana de San Roque, aprobadc definiva-

mente , el Area objeto de éste Tabajo, es SUELO URBANO, sujeto a la apro-
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RELACTON DE PROPIERARTQCS AFECTADQS., -

El unicc Propietario de los terrencs afectados por el Presente Estudio
de Betalle es FUENTE DE MARIA ESPANA S.L.
Se seflalan las cesiones ,tanto de Viario como de Zina Verde Publica

prescritas por el Plan General.

DESCRIPCION DE LAS FINCAS AFECTADAS.-

La finca afectada es uUnica v su situacidn queda reflejada en los Pla-
nos 1 y 2 de este Trabajo, teniendo mna superficie total de 11.060 m2,
reflejando a continuacion los linderos que la delimitan.

Al Norte linda con la Finca de D. Evaristo Ramos; al Sur con finca pro-
piedad de Don Miguel Angel Sanchez Gomez,Camino viejo de Gaucin y Camino
de la Fuente de Maria Espafia, al Este con dos Viviendas unifamiliares y

al Oeste con el Camino de la Fmente de Maria Espafia y el sector M1.009.
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DESARROLLO DE LA FICHA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

AREA M1.010.
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DATOS QUE FIGURAN EN EL PIAN.

Porcentaje de terciario complementario .

Porcentaje de Industrial .

Los Volumenes asignados en el Plan son:

Rewidencial Permanente . . . . 1,8 M3 /m2.

Terciario .

Industrial

. " " " 2,4 M3/m2.

SUPERFICIES RESULTANTES

segin Plan Proporcion segun med. real
RESIDENCIAL 6.000 T2 % 7-964
TERCIARIO 1.200 14 % 1.548
INDUSTRIAL 1200 14 % 1.548

Totales 8.1400 1oo,szwwa~Mf%-frr1xﬁj =
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Em el Cuadro que a comtinuacion se especifica, se reflejan las super-
. 3 3 . i
ficies, y restantes parametros resultantes de la aplicacion de los

indices del Plan General .

Uso SUPERFICIE M3/m2 M3 H  M2.construidos No VIVIENDAS
RESIDENCIAL 7.964 1,8  14.335 3 L.778 Lo
TERCIARIO 1.548 2,1 Z.250 3,5 929
INDUSTRIAL  1.548 2.k 3.715 4,5 825
Totales 11.060 21.300 6.5%2 Lo

EDIFICABILIDAD MEDIA : 0,59 m2/m2.

DOTACIONES ¥ (ESTONES.-

Plazas de Aparcamiento 100% en solares . en_via pﬁblica
i,5por Vivienda 60 Lo 20
1 cada 100 m2 Terciario 9 L 5
1 cada 190 m2 Industrial 8 i . i
Totales. Ti « BF, : 26
26 Plazas de aparcamiento . . . . . 260,-
25 % de Red Vial . . . . . . . . . . 2.924,-
Zona Verde Publica . . . « . . . . . ko2, -
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APROVECHAMIENTO LUCRA1IVO .

m2.const. _ Viv. % Solares m2/m2 _ Parc. media

RESIDENCIAL 4. 778 m2 4o 72 5.37h m2 0.889 134,35 m2
TERCIARIO 929, m2 1%  970,- 0,957
INDUSTRIAL 825, m2 14 1.060,m2 0,778
DOTACIONES 55 = 3.656 m2 _

Totales . .11.060 m2
Solares privados [ 11.060 - 3.656 ) = T.40k,-
Cesiones dotacionales %.656, ~

Total

PROPUESTA DE ADUUDICACICN. =

11.060,00 m2
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ZONA DE  ORDENACION No 1

Caracteristicos . . . . . . . Resid. Unifamiliar
Compatibles £ 8 3 BB a3 g
Uso0s Condicionados e e e e e e . S
Complementarios . . . . . . . -
Prohibidos o w & % @ los restantes
VOLUMEN M2/M/2 . . . . .. 0,889 m2/me.
SUPERFICIE .. . .. 1.883,85 m2
ZONA
TIPOLOGIA T T Y Adosadas en hileras
En Metros . . . . . . . . . 6,5 m.1.
ATTURA
MAYXTIMA
En Plantas . . . . . B+ 1
OCUPACION 60 %
No. VIVIENDAS 14
A viales { minimo ) 2 m.1.
RETRANQUEOS
A  medianerias. 0,00

Nota:-En esta Zona de Ordenacion, las edificaciones se retranquearan

3,30 m.1. como minimo en la parte posterior que linda con la Fin-

ca medianersa.

- En caso de dejar alguna medianeria vista, se tratétd como fachada por
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ZONA DE ORDENACION No 3
Caracteristicos . N . Res. Unifamiliar
Compatibles . . . ———
Usos Condicionados . e -—
Complementarios 5 5 -—
Prohibidoes . i ; Los restantes
VOLUMEN M2/M/2 . .. " 0,889 m2/m2.
SUPERFICIE L . 526,90 m2
ZONA
TIPOLOGIA *ow o : Adosada en Hilera
En Metros . . 6,5 m.1.
ATTURA
MAXIMA
En Plantas . : ; B+ 1
OCUPACION 60 %
No. VIVIENDAS P 4
A viales ( minimo ) 2 m.1l. minimo
RETRANQUEOS

A medianeriszs.

0,00

Nota:-En caso de dejarse alguna medianeria al descubierto,

per.el. causante como Fachada

sera tratads




ZONA DE  ORDENACION No L

Caracteristicos . . . . . . . Residen. Unifamiliar
Compatibles T S
Usos Condicicnados e e e e e e . -
Complementarios . . . . . . . —_——
Prohibidos § B oW B 5 @ los restantes
VOLUMEN M2/M/2 . . . . .. 0,889 m2/ m2
SUPERFICIE -
ZONA e s & s & & ® e & 8 &8 & e » 2-962,96 me
TIPOLOGIA e s e & & & s+ & & & e 4 e . Adosada en hilera
En Metros . . . . . . . . . 6,50 m.1.
ALTURA ’
MAXTIMA
En Plantas + + v w w s « w B 41
OCUPACION b B B B e o o e e o 60 %
No. VIVIENDAS e e e e e e e e e e e on
A viales ( minimo ) 2m.1. minimo
RETRANQUEOS
A medianerias. 0,00

Nota: las medianetdas que se dejen al descubierto, seran tratadas como
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ZONA DE ORDENACICN No 5
Caracteristicos . . . Terciario
Compatibles $ & @ -—-
Us08 Condicionados @ ¥ % —-——
Complementarios i 3 ; ——
Prohibidos . o e . los restantes
VOLUMEN M2/M/2 . . : 0,957 m2/m2
SUPERFICIE n
ZONA I - . 93,45 m2
TIPOLOGIA . agrupada
En Metros . . . 11,50 m.1.
ALTURA
MAXTMA
En Plantas e e e e Ba42
OCUPACION 60 %
No. VIVIENDAS . e e ——en
A viales ( minimo ) No se fijan
RETRANQUEOS

A medianerias.

0,00

Nota:-Los patios en zonas terciarias, no se podran tratar como

almacenes.

-~ No se dejaran medianerias vistas, y se tratardn adecuadamente

los esnac1nq libres.
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Z0ONA DE ORDENACION Neo 7
Caracteristicos . . . . . . Industrial
Compatibles e e e . e
USCSs Condicionados o s % o W § E—
Complementarios . . . . . . . R
Prohibidos S E B R los restantes
VOLUMEN ME/H/E « « 5 5 % o 0,778 m2/m2
SUPERFICIE L. 1.060,29 m2
ZONA T ’ ’
TIPOLOGIA $ @ F 3 BRE i BRESD L B & Ind. agrupada
En Metros . . . . . . . . . 9,00 m.1.
AT TURA
MAXTIMA
En Plantas . B 1
OCUPACION 53 %
No. VIVIENDAS 5 é % O & W % % % o # =
A viales ( minimo ) No se fijan
RETRANQUEOS
A medianerias. 0,00
Nota: Los patios en zona industrial, no se podrdn tratar como Almacenes.

< - + - V4
No se dejaran medianerias vistas y se trataran adecuadamente los

espaclos libres. ) RS
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ZONA DE ORDENACION No 8

Carscteristicos . . . . . . . Terciario
Compatibles R =
Us0s Condicionados & 35 & & w3 i @ -
Complementarios . . . . . . . i
Prohibidos o wowm s e W W los restantes
VOLUMEN Me/M/2 . . . . . . 0,957 m2/m2.
SUPERFICIE L76 :
e G i F B . F 3 76,55 m2
TIPOLOGIA G o B W W § B ® W W § s 4 Agrupada
En Metros . . . . . . 11,50 m.1.
ALTURA
MAXIMA B
B Blamtas o o « s w0 o w s & + 2
OCUPACION 60 %
MNo. VIVIENDAS e e ot
A viales ( minimo ) no se fijan
RETRANQUEOS
A medianerias. 0,00

Nota:-los patios en zonas terciarias no se podran tratar como Almacenes

= ’ . . - L
« No se dejaran medianerias vistas y se trataran adecuadamente los

,sa celebradza . ‘.
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CESIONES, -

Bas cesiones al Ilustre Ayuntamiento , se especifican en los. Planos co -
rrespondientes,donde se reflejan tanto la zona verde de k22 m2, como

la Red Viaria , totalizandd3.656, m2.gejar DE AR WW
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PRESUPUESTO DE VISADO.-
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El presupuesto para Visado, delxgﬁgﬁgﬁ%eﬂwrabago aollcando Iasx(gﬁﬂ’h‘

436

eBv”
tarifas wvigentes, se desmembra en lQ§qs gﬁlentes apartados

: M
-Estudio de detalle modalidad a) &

20.000 x 3,85

- Estudio detalle modalidad b).

5.000 x 3,85 x 19 x 1,106 }401!-.‘519;0_,(?

o .‘\4: " :f\ " lL
¢ 31
- Por =ordenanzas:

H Pp_=6.6oo x 3,85 x 19 x 1,106 = 533.966,00 Mcg;; cr

Y3 REGW

154185 o0 535.986.

o .
- Por zonifiwawion:

10 x 533.966 / 125 . e 42.717,00

TOTAL HONORARIOS . . . . 588.312,00

San Roque , Enero de 1.991.

La Propiedad E1l Arquitecto.
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PLAN GENERAL D ORDENACION URBANA 1.987 DEL TERVINO MINICIPAL DE SAN ROGUE ,
DOCUNENTD PARA SU APROBACION PROVISIONAL (febrero 1.987)

CONDICIONES GENERALES DEL AREA
N.F.Modific.s 010 . ' Locallzacions N1.010  Swperficie: 8.400

CLAVES (CCRU): 1A2--.0.-,3034 clasificacion, calificacion y wsos del suelo
(R6) 1 1A2-=,400~~.=~ reginen y gestion del swelo
11 regulacion.esecesnsnsneset DESARROLLOD Y CRECIHIBHO . P o
. | A tllllﬂﬂ(lﬁl..---..uu.l SUELD URBAND . - o o wm
¢ 2 remitidas a planeamiento.: ESTUDIO DE DEIAI.LE
1 4 sistema de actuacion.....s COPENSACION et T
s0000508 hllntunul|uuot"’"“ltl.aaoowacc-.uan|Mncom"-&’
Rp-residencial permaneates 6.000 -~ 1,8 51,0 10,910,9
Rt-residencial teristico.r - - ¢ - 1 g 3 iy
Te-terciario complem.cocis 1200 - 22,0 30,6 10,9:0,9:
In-industrialecoconccoonat 1,200 1 2,4 3 .|‘ ! .|9 ] .', 1.
uuuannul|ucsc.o---.-----“"”'ti’.oum IC..M.E---...-.....-"..

Sistema gmnl noclldo.....l s BN S Rl B R o

cssmssa:msmm SRR

IlllNl‘l.lllllmllll'lllEalllll‘.;lxll!l.lllulll!ll'lmll.!‘ltlmlil.
am,: R ‘sj 1 3. s :

Condiciones particulares del area ”
13 Para deterninaciones (ver fltlm o) dcmrnllo) :

2 - 4
: ' N
kHi Tolmnch dimsiml de lu zonas ¢ - 13, de los ejes del viario
10%,-conexiones 07, Rasante ¢ = im, del terreno matural,
- 43 Se pmltira wa 3 plnta coa m ocmtion dll 30% de Na 2. R T

e — — ' wEE i o
PARMETROS URBANISTICOS DEL AREA | e, o B o=
Deasidad viv/ha: 30 Altera reguladoras 6,5 NPt 2 - Zviario estimados 25 gg 23R4 ~P
R s ol AN GG -
5 £ I8 ZE .‘ -_EE—A
. | e hs <. -
TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver planos CCRU y RE) R TR 1
: i | “lz"‘/ 3 > I &
tipo medio y tolerancias 8 X . - - Usos compatibles y % {é ? : gl
-0 2.8 4.5 6.7 2 0.102.3 48 62 o 88k |
coRIXE U g e Xy S IR N T I T e -
S (I l":,lzglf?"lv:.lmml R RO PR ot EO DR B -
Tet 3 -3 :X:"z";s_jlf-'-'--—--:hclc:uclu’ AW
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