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DILIGENMTIA: Para hacer constar gue ei
W presente documento ha sido aprobad_o
‘\ provisionaimente por acuerde plenario
de 17 de marze de 2000, conforme a

E1 IIT/. Sr. Don Eduardo Lopez Gil

I

Y DE OTRA PARTE : e

Don Enrique Melidn Ugarte, Conde de Peracamps y Don Jose L.
Jalandeni,

ACTUAN

El Sr. Lopez Gil en nombre vy representacioén  del Exemo.
Ayuntamiento Constitucional de San Roque en su calidad de Alcalde
del mismo vy 1los Sres Melidn y  Jalandoni, en nombre vy
representacidén de Financiera Sotogrande, S.A. y en virtud del
poder que les ha sido conferido por la indicada Sociedad segin
Escritura No. 2.056/84, de cinco de Octubre de 1.984, ante el
Notario Don Angel Enriquez Cabrera, en sustitucién del Notario de
San Roque y cuya fotocepia se adjunta, con sus datos de
inscripcién en el Registro Mercantil de 1la provincia

CONVENIO URBANISTICO C.I.T.N. SOTOGRANDE.

l.- En fecha.2l de Diciembre de 1.985 se suscribié un Conveni
Urbanistico entre el Excmo. Ayuntamiento de San Roque
Financiera Sotogrande, §.A., para la Revisién del Plan de
Ordenacién del C.I.T.N. de Sotegrande y su adaptacién al Plan
General de San Roque, en fase de revisidn.

Z.~ En dicho Convenio se establecis 1Ia formulacién de wun
expediente de adaptacidn, también llamado de reconduccién del
Plan de Sotogrande al Plan General, en desarrollo del cual se
redactarian los oportuncs Estudics de Detalle y Planes
Especiales, En particular, para la Zona de Pueblo Nuevo ¥y para
las Zonas de Sotogrande ya consolidadas, se deberia redactar un
Plan Especial de Reforma interior, en forma conjunta o separada.
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3.- En desarrollo del Convenio, pw' fnancie 3 Sotogrande se
redactd y presentd el expediente de revision.yf—adaptacidn del
Plan de Ordenacidén de Sotogrande, gue™=Tefundia en un sole
documento urbanistico el expediente de adaptacidén y los planes
especiales de reforma interior antes referidos, permitiendo la
revisidén integral del Centro, conforme a la naturaleza del mismo.

4.- Dicho expediente ha servido de base para la redaccidn de los
documentos técnicos que forman parte del Presente Lonvenio. Ests
Convenio, con su documentacidn técnica anexa, quedara incorporado
al expediente de revisidén del Plan General de San Roque, en su
aprobacidén provisional.

5.- A 1o largo del periodo de vigencia del Convenio, vy en
desarrollo del mismo, se han venido tramitando estudios de
detalle y proyectos de urbanizacidén de diversas zonas,conforme
con las determinaciones del Plan de Ordenacidn de Sotogrande
vigente, asi como con el documento de aprobacién inicial de 1la
Revisidén del Plan General, y con el alcance que  para dichog
documentos establecen 1a Ley del Suslo ¥ sus Reglamentos.

6.- Habida cuenta del tiempo transcurrido desde 1la firma del
referido Convenio, se ha censiderado oportuno por ambas partes,
actualizar sus determinaciones, adecudndolas a las circunstancias
presentes, para una mayor eficacia en orden a su incorporacién a
la revisién del Plan General que vd a ser sometido en breve plazo
a la aprobacidn provisicnal por la Corporacidn Municipal, trémite
previo a la  aprobacidn definitiva por 1a Conserjepfa«
Ordenacién del Territorio de 1la Junta de Andalucia. e

En virtud de ello se establecen las siguientes :

ESTIPULACIONES:

l.- El Plan de Ordenacién del C.I.T.N. de Sotogrande aprobadd
definitivamente ¥y actualmente vigente, se encuentra en estadofde
ejecucidn, con amplias zonas urbanizadas y consolidadas por la

edificacidn, y otras en curso de urbanizacién. Consecuentemente, ;
la revisiodn del Plan General de San Roque establecerd, conforme a;ﬁ
las  determinaciones de 1a vigente Ley del Suelo y suy
Reglamentos, el regimen transitorio aplicable,
contenido de las estipulaciones siguientes :

2.- El suelo del C.I.T.N. de Sotogrande se clasi
Urbanizable Programado, del Primer y del Se
conforme se determina en el planc adjunto de
suelo.

3.~ La ordenacién urbanistica, calificacidn
quedan establecidos en los planos de ordenacién que /se
asi comd en 1la documentacidn escrita anexa, cofgtituida por
memoria, fichas pormenaorizadas de los diversos éébsectores, v
ordenanzas de la edificacién. S
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del aprovechamiento mediec urbanistico.

icn, el plan de etapas,

£ conservacidn previstos.

A-Fg En aplicacidén del régimen transitorio, el aprovechamiento
urbanistico se establece en el d&mbito del propic plan de
oggenacién del C.I.T.N. de Scotogrande, y para los suelos
%fbanizables del mismo; wuna vez incorporado el sistema general
deportivo referido en el siguiente Punte Nimero 5, el

;aprovechamiento medio que resulta en dicho é&mbito es coincidente
‘con el obtenido para el conjunto del suelo urbanizable programado

del Término Municipal, por lo que no cabe hablar, en ningin caso,
del establecimiento de compensaciones, por excesos o defectos de
aprovechamiento, en relacidn con otras zonas exteriores al

C.I.T.N. de Sotogrande,.

5.- 8Be clasifican como Sistema General Deportivo, adscritos a
los suelos urbanizables del C.I.T.N. Scotogrande, los terrencs
asi grafiados en el plano adjunto, con una superficie de 189,000
m2.. Dichos terrenos se cederdn por Financiera Sotogrande,
S5.A. al Excmo. Ayuntamiento de San Roque, en ejecucién
del suelo urbanizable programade, con destino a la construccidn
de un Campo de Golf Municipal.

Elle no obstante, ¥y con la finalidad de que por el Excmo.
Ayuntamiento puedan iniciarse en el mds breve plazo posible las
gestiones y actuaciones orientadas a la ejecucidén de dicho Campo
de Golf, Financiera Sotogrande, 5.A. anticiparda la cesidn del
derecho de uso de los referidos terrencs, que se hard efectiva,
en virtud del presente Convenio, tan pronto sea el mismo
incorpeorado a8l expediente de Revisidn del Plan General de San
Rogue y se efectde su Aprobacidn Provisional.’
En el supuesto de que no llegasen a aprobarse definitivamente los
expedientes de Revisidn del Plan General de 8San Roque y el del
Plan de Ordenacidén de Sotogrande en los términos aqui previstes,
o de que no llegase a ejecutarse el Sistema General Deportivo
contemplado como Campo de Golf Muniecipal, 1la cesién de los

del 107 del Aprovechamiento Medio Urbanistico referidas en log
siguientes puntos Numeros 6 al 9 de este Convenio, y con carictey
sustitutivo de las que en dichos puntos se establecen. i
| &
6.- Para el suelo urbanizable programado del primer cuatrienio}
queda definida en los planos adjuntos y fichas urbanistica®,
correspondiente, 1la parcela objeto de cesidn en concepto del 107 £
Ello sin perjuicio de la

formalizacidon de dicha cesidén en el proyecto de compensacidn que

en su memento se formule.

¥
i

v T

7.- La cesién del 107 del A.M.U. correspondiente a los terrencs
clasificados como suelce urbanizable programado del segunde
cuatrienio, se establecera en el oportuno proyacto de

compensacidn.



8.~ Se establece de mutuo acuerdo que la gestion de los
subsectores 47 y 51 ( numeracién correspondiente a los planos
adjuntos ), clasificados como Suelo Urbano, y que actualmente
estdn en curso de ejecucién, conlleva la cesidén del 107 del
AM.U., materializdndose dichas cesiones en el Subsector 35-C
mediante las parcelas y con las caracteristicas que se determinan
en el plano y  fichas adjuntos. Las parcelas se cederan

debidamente urbanizadas.

9.- Sin perjuicio de lo expuesto, por el Exemo, Ayuntamiento y
Financiera Sctogrande, 8S.A. se negociard en su momento el pago
del 107 del aprovechamiento medio con 54 wviviendas situadas en
Guadiaro y con los terrenos wubicados junto a " Lavasol
propiedades de Financiera Sotogrande, S.A. y ello con carécter
sustitutivo, total o parcialmente, de alguna o algunas de las

cesiones antes detalladas.

10.~ Durante la tramitacidn de la Revisidén del Plan General, y
hasta que se produzca su aprobacidn definitiva, el C.I.T.N. de
Sotogrande seguird desarrcllindose conforme a su propic Plan de
Ordenacidén, en los términos definidoz en lozs documentos técnicos
que acompafian a este Convenio, y que serdn recogidos por la
revisidn del Plan General en su aprobacidn definitiva.

11.~ Aprobada 1la Revisidén del Plan General, se procederd a
tramitar la revisidn del Plan de Ordenacidén del C.I.T.N. de
Sotogrande, en los términos estipulados en este Convenio y
recogidos consecuentemente en el expediente del Plan General.
Ello sin perjuicio de que la tramitacién del expediente de
revizién del Plan de Ordenacidén de Sotogrande se inicie tan
pronto come elle sea posible conforme a la legislacidn
urbanistica, en la medida en que resulte posible 1la tramitacidn
simultdnea de ambos expedientes.

/}

/f
' Subsector 49 ( Puerto Sotogrande }, gqueda fuera del
Convenio, habiends sido ya objeto de convenio

do a su propio &mbito. |
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Don Jose Maria Menendez Garcia, mayor de edad,
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'~ Ramon Puyol, 4, (D.N.i..ﬁ.337). """""""""""""""""""""
Ihterviene ,——=-=——=--=ssosmrossssos o
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ben de desempefiar, | Y S

[
*

s
T

i,

. s

f).- Llevar la firma y actuar en nombre de 1la Sociedad en toda clase
de operaciones bancarias, abriendo y cerrando cuentas corrientes
disponiendo de ellas, interxiniendo en letras de cambio como li-
brador, aceptante, avalista, endosatario & tenedor de las mismas;
abrir crfditos y cancelarlos; contraer préstamos bancarios a ---

_ favor dé la Sociedad, en 14 cuantia, plazos, intereses y de
" mis condicionés que estime Sportunas, éxcepcidn-hecha de las
‘hipotecarias; hacer transfereiicias de fondos, rentas, crédi-
"l tds: & valores, usando cualquier procedimiento de giro © movi
“miento de dinero; aprobar saldos de cuentas finiquitas, cons
tituir. y retirar depbsitos © finanzas, compensar cuentas, --
formalizar cambios etc., todo ello realizable tanto gon:eh.
- Banco de Espafia-y-la Banca-Oficizl, come con entidades -banca
rias privadas y-.cualquier Organismo de-la Administracién del:

Estado. CoL - - o ol Il

- -

L,

2%.- Una vez inscritos los poderes conferidos segln el ‘anterior,
agggr@o~a~Ios*seﬁo§c§fﬂﬁaténdvninMéEk-y Mélian, én el-Reg
. . tro Mercantil d?mCEdlz,'IEVOCQIJ;OSPEOdﬁIeS1CQﬂiﬁx;&ﬂSf?“JJ'-
~1> Jog€ L. Jalandoni con fecha 7 de Abril de 1.980 y seglp/Escri-
A iR NT 78D/ 80 de-fecha 14 de Abril,-de las del Notarjd de --
~San-Roque D. José Rosales Ferndndez y los conferidos/con fe--
cha 4 de -Julio d&8~71983 segln Escritura N2 1.335/83 del 9 de -

ngfiggg;ég;;%;ggéiﬁe,1as del protocolo del Notario de San Roque-
© " D.Joss Rosales Ferndndez y los conferidos a' D, Derek Meek -
~,en fecha 28 de Octubre de 1982, segOn Escritura de Poder n®.
e E%‘ 1.537/82 de 2. de Noviembre de 1.982 de las del protocolo del
L OVl NoTaTIo de San Rogque D JU5E Rosales Fernandez, v los confe-
ridos .al St. Meek con fecha de 9 de Marzo de 1.984, segln Es

«|.critura de Poder W% 562/84 de 18 de Mayo de 1984, de las del
}’ Notario de San.Roque D. Angel EnTiquez Cabrera. _

3%~ Delegar. en el Secretario~Consejero D. José Maria Menéndez Gar
© . cia para.que compareciendo ante Notario otorgue la oportuna -
Escritura PGblica de apodexramiento y mandato y de subsigulente
revocacibén de poderes, procediendo a su inscripcidn en el Re-
 g1stro Mercantil. '

Se Hace constar que D. Jos& Maria Menénde:z Garcia es Abogado -
en ejercicio del Ilustre Colegio de Cadiz y asistid a dicha -
- Teunidén del Consejo en su calidad de Consejero-Secretario.

e e

R



R ciente, en tres “folios de la clase 88, serie OA, numeros =¢

. \6'3937('30- 6393699 Y el presente. San Hoque, en el mismo dla;

Y para quc conste y surta los Oportunos efectos gc cgzlii
presente, en Sotogrande, a veintiocho de Scptlcm Te

vecientos ochenta y cuatro,
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§ PILIGENGIA: Para hacer constar que 8
2\ presante documente ha side agprobado
\ provislonaimente por acuerds planario
de 17 de marze de 2000, conforme a
= Degreto de ratificacicn de 2 de Mayo de
2000;.en cumplimiento de la 5. T.S.JA,
de 19 dg noviembre de 1992,

L \ELSECRETARIO,
A
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C1ASE ADIGH) AL W

INSURITO el precedenle documento en el Registro Mercantil de esti

Pepvinsia, fomo & é“’(/wgm:m'rd 4 78 dela S on___ < -

Jc' Libro de Sociedades, folio oAy v/z hoja niimero S>725
(nseripeton VZ/L/) g /' 2

%

v . Cidie L T do_Woricmble 4o 19.07
S EL REGISTRALUR,
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DILIIENEIA: Para hacer constar que ef
presente documents ha side aprobado
provisionaimerte por acuerdo plenario . . -
de 17 de marzo de 2000, conforme a A
Decrgle de ratificacion de 2 de Mayo ge- §.
cumplimientc de la B T.8.JAL |
aviembre de 1992, s

EGRAETARIO,
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i ‘1-,. -da 17 de marze de 2000, conforme a
‘“ﬂ Dracreds d

N / . ‘En la cludad de¢ San Roque,

e el L commzezcm 2o -

ff'do,'industrial, vecine

7  ciliada en Madrid, de“duraoién indefinida_y CoOng~—

BIGENGA
Srants dosumento ha side aprobada

pmwsroaalmeme por acuerdo pi&naria

rahfn,acion de 2 de Mayo de

2000, e
de 19 dg

RH{ACIOH, SEGREGACION, BEOLARACIQN DE DBRA -

 i”£“¥ REDACGION DE ESTATUTOS IE CQMUWIDAD.

_— e

distritd‘ﬁg 8u nom-

;,f bra, a Ocho de margo de mil noveclentos Sesenta .

.“

¢

. Ante ni, don Martin Recarte Cazgnova, Abogado,t“

Hotario del Iluatre Cclegio de Sevilla, ¢on resin.

dencia en la ciudagd de la fechay = v = w o o o —

AN N e e

Don ALFREDO MELTAR ZOBmL, méyor &a'edad, casa?},::

de Estepona (Malaga), domi

'0111330 en Villa Beatrice—La Besinerag, con D. Rﬁ’xm¥a7

.; _?__
| r'{

Actﬁa en nombre Yy representaeién de 1g Socié&ad'

”Finanoiera Sotogranda dol Guadiaro, SeA.", domi~
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VALOR: diez wi. lonas tr=. cientus cuprenta mil -

. .nusve pesetas con segente y cos céntimos, de las -

. cuales. corrasponda por metro_8,6291‘pasetas mes

0 2915 pesetas de aumcntc por anlioacion de la Ley

f!

Rewularizacién de Belances, s decir que 1a Sli~

';ﬁotal pbf_metro es de 8,3206 pesetasoz— - -

STICA.m Pedazo'de tlerra oomguestb.de 1a suerts:

;??awﬂ;m?ro dos de la Vega del Cerro_de'la'E:a:nombrada'

"“oto ¥y bortapisa“, Vegulita de Alcazonar con parta

:
del Cerro, conteniendo ademés;una era empedrad& N

';f . . r‘—

Liﬁ%éii,fiwif;fifma esi comé una,ﬁerbera garté de la
_a,_,_——a.-——_-*—"_""'"/_’_/_*—
7 A T S

y P

BLEOEL . .
gigess /Fviﬁa‘proximamente. Mide todo ello uma extensién eu
PR ] . .

5.%5.%32—}_ R ! . . .
3@%8&;“, : "V‘S i . ’ ' o i
ﬂ%gﬁgﬁiéﬁgﬁffj perficizl de diez y silele hectére.s silete &rees ¥

BRESToREN/ / .- : :

1288900y / , ‘

Fe2G2s<ly /, veinte centisreas, bejo lindeross al Forte, el Caf
g '\b' g»_;‘g £ ﬂ;;“:;/;z . ' .

e R TR AT ,- . -

%ég;;ggg' 0 Zenje dg_desagﬁe que baja a2l rio yral.huerto v
5’&%%38% ” . )

tlerres de la misma sqgiédad Finenciere Sotogrande

del Guudiaro; el Sur la suorte nﬁmero tres de diek

Vege propieded de don Enriquelcano; al Lste, ek ri

Guadiero; y al Ceste el cemino que conduce & Sen -

Roque. Lstd situade en el mipmo partido de Gupdias

ro -y término municipel de 1s referida.ciudads == -

INSCRIPCION: 88, finca 2.135, folio 155 vuelto
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Q&HEQEE%NxVALOR: un millon cuatrocientas veinta mil ouatron

-

1_y€j%cisntas novente y dos pesetss ocho mil trescientps -

L

‘de las cuzles correspoade por

metro 8 ;0281 pesetas mes 0,2915 pesetas de aumento -

ced, es decir que lg sumg totai‘por ﬁetro es-de -

G}ID ! ‘.;‘I ' \ |
0007 [Fmaonte) -

relidis|adsd |2 2

[y =R

_ . g2
8.3206 pesetas. ~ - -~ - - L. _____« BN
. [ mgo%f”,

: sl S 555}

. . f“«g"_".--‘ ‘:i'x

TITULO«= Estas dos §ltimes fincas fueron\ adquErdessgbs

- l“:gg,g;gﬁ?i?‘-

- e o,

3Ee8g8

das por aportaci6n de Alejandria, S:44; seg eyl e
- G20

SN dEde

. N - S

ta de la escritura de cons titucidn de Finmicerg: Oto- $a®%

grande dei"Guadiaro, SeA.

{ ' y
septiembre de mil novecientos sesenta y

ctorgada el dies ¥ nueve;%s
_;:,f"’ \\\ _- )

. v—

el Notario de kadrid don José Roan Marti

SEGUNLD.= Que'el~éompareciente, en el-concép

- terﬁiene, ha deéidido agruper lss nueve

critas en el entecedente anterior por estar ;

v gf Y

. s ."‘ " . - i 3

-‘11ndantes y formar'una unidad orgénicay desbribienﬁo-._;

‘8o tal finca agrupgda en lg siguiente forma: - - * pANRE

e

Tetoen riote 2 toamtoracs

Finca ristica, en periodo de transformaci5n‘en

é%ﬁraﬁébaﬂa, sita en el término municipal de Sgn Roqus, Paxr~

?fiuo de Guadiaro, osnocida por "Urbanizaoién Sotogran

S ﬁe del’ Guadiaro"; tiene una superficie de MIL CIENIO ;
otqféﬁ;;ﬁ : . :



1indat al Norte, con el ranche dél'Saucejb de don -

/

Juan Ruiz, los cortijillos de bembrillo de herederos

de don Juan Andrad?, con el Cortijo de Almenara de -

don Frencisco Gonzdlez Rozes y tierras de le seliora

de Iifidn, y rio Gugaiarq ¥y su Tarejel; 2l Sur, con -

‘]1as§fincas Cahallériés‘d?tﬁuadalquiﬁén, hdy'Dehésa'j

1es ngigs:y'canutos'dal&Guerrero; gl Iste, zona —

S

-térrestre y finca Valderress de le propia -

'Pinenciera Sotogrande del Guadiéi'?/; y el -

\ tierrss de herederos de Juan Andrade, con

Lancho de la ilguera de don Refesl Feschecu,. con =

7
s

finca/&a herederos de Nmzerio Bermejo Gérgte y el -

jo de los Acebuches -de dofia Josefs Honceyo Sén-

\

BooTYL

-

. LS A re de dolim Franclsce Nargarita Canoy' = Loclavada

< o B T . M . . .

¢ 1 s .~ , _

. ae s ; ) e

! “ﬁ%§%§§k3 cia el Norte de la finca ggrupada y al Sur de lg qus

¢ ZHEEEES . -
FITEIN '

se conoce por el Algarrobo, S8 encucsntra la finca

f o e

PR

Valderrama gue pertenece a ia sociedad representada =

Finaneiera Sotogrande del Guadiaro y no_sejk'

1ls egrupacidn.

-

une pequeiie perte de tierra de lgbor y montupé

e A A A T mnSawe Aa TARLn. sitad
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cuye cabida no se ha incluido en la superficie antes

a4

g
| | - -t AT -
‘ _ : L8525
. , : S A3
' ' ' { EREE
En la fincas descrita existen: una fuente, esi’comg SEEEt
I g ' : Y s Fo %y %‘j’
. : o ! Yoo 23 xs.;g?rg
. . B ) e '9{_} .‘
un nacimiento que estén por encimz de la huerte,anti~_ 338%Sh2%
. } . SN Foodty
| | \\\ AN
. ' ‘o L wE 35 %
guo Cortijo de Panlegue; el Ceserio de labranza niimg= ;zéé
. - T B o »

ro 62, que consta de dlez y siete bebiteciones y un =~
patio en su centro y siéndo la superfioie del cumdra- ‘{

do que ocupa todo &1, de mil seis metros y cuarenta - ///

K

v un decimetros cusdrados; una casa-choza sinfﬁﬁ@ﬁgﬁﬁﬁ i
| APROER] :

de doce metros y veintitres decimetros cuadra

ceserio sin nlmero ds once metros y diez y oc

’

cimetros cuadrados; otro caserio llamedo de GREPLErdy/ AN

cuyo solar es de diez y sels metros y setenta y-seig -

decimetros cuadredos; un pilar para beber d0s ggnados

mismo punto, y, sdenfs, dos fuentes de agua duloey’
una de "Guerrero" y oiro del!SoldzdoMe = = =~ = = -

. Tgualmente existe el Caserio entiguo destinado & =7

fﬁorada del dueflo, cuya descripeidn entigue era la,sié_";“




guiente: Cuye pluanta forza un poligono irregular con

una extensibén de dos mil seisclentos cinouenta metros

;msesenta y dos decimetros ¥y consta de dom cuerpos de -

elturas el primero de los cusles o planta baje estéd —

disfribuido en portal con slmacén,patic cqﬁ un pozo ¥

con una cuadra sin oubierte y el ingreso de dos esca~ |

o }

lerss que conducen sl plso alto,;ponteﬁiéndo pdemnts =

oﬁras/ﬂepandencies. Tambieﬁ_existén dantro del péri wlé

i
:
:
|
i

ﬂ@%ﬁﬁgﬁ%mEg%‘ c de 13 i sma finca dos manZanas de cases gue -

“;Fﬁgh&aj

derecha e izquiefda distribuidas en veinte’peml

casas 0 habit3010néﬂ paré albergue'ﬁe los 0019{ 

Wnnﬁ?m¥é cesg del-lejer, la venta de Sen Gregorio, un

] /

C mol ‘no herinero, la qus 1laman/Maa ada de las vabras -
Bge TR : . :
2EE R/ - : 1
:§9§5§ Y dd Mejedel Alto ¥ otras va 7
RN R - | ;
CEEESY R i

532 98T P
§:2085 5% kn las partes alte y bejae = = = = Y E
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€SP RELGT f’ ¢
TELREE SR . 2
PR R ambien existe la casa del vaquer ente ¥
5%7‘5 e f,z
R el e i ) . . . X B
”g@%;gé s |.. slete metros cusdredos de guperficie; elber o en f
B IR a T i . - . B

la huerta-del Cortlao Grende de i) bampana, un Case-

i e.l.._._..“_ﬂ..__..._ e
o am— T

e . Pig

[y

§
- rio del antlg_,uo Cortijo del Algarrobo, una case ¥ su §

erp empedrade en la'antiguL suerte ‘némero @03' ;KT— .

. VALOR: novente y dos millones seiscientos dlez ¥ ¢

sels m:1 4reinte y dos pesetas ¥ nusye milAQHinient '

: : i
waimba Aiez milesimes, de las cuales corresponde p0§

i

b



mesro OsVU<LYL peseuwas mas Q,ZYL> pesetas de aumento

'V'z"-\h‘h\
57{ Brp ™,

pé"n u

plicacidn de la Ley de

segulerizecidn de Balen~

s—-——mm..,.mna-—-—

TERCEROs= Que de le finca sgrupada anteriorms:

linc’ihnao con el Cortijo de \Valderrama aé le. sooie Lra

dad Financa.era uotonrande kel Guaczior\' (pertenece

/

uho

bCh

. . "‘\‘ ““--
a le ur'ba“i"*a"ién Sotogrande y se 1a denominarg - "

~

Hostal del Ledxﬁy linda:” 'oor el Norte o :f'ondo, g -

través del Arroyo de la Horra,‘ con la finca Vglde

DQE i3 %“

uppEDlkEs AP 019

rramaj por sl Sur o entrada y Oeste o iz uierda eri

by
4]
c-\ ,
-ZERL 9D 2IQUBAGU
< woPg

trendo, con la finca matriz, esi como por

tera naciohal'de Gibreltsr a C4diz a Barcelonaj c\an_z

o ciuepugduns U

derecha entrandd, a 1o largo en parte de 1la carre

13

54

//

- el téruino de 3an Roaue, partido de Guaaiaro

VALOR: trescientcs setenta y cuatro mil ochoolien=
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" tes pchenta.y custro pesetas cuastro miltm mlotesfratmn

diez milesinas, de las cuanles corresponde por meiro




1626550 %/

1625013, 917, 919, 921, 956; 971, Q735685,|
. mﬁm_‘“

696, 1626146, 0735699, 1625974, 975, 980, 981§

1626148, 1625987, 989, 991,'993 ¥ 1525150'5y

v

Signado: Martin Recsrie.= Rubricados.= Estd el sello
en tinta de la Notaria.- — - - - ,__' _______

" Concuerda integramente con su original, obrante al numero
gque enfabeza en el protocolo general corriente.~ ¥ & instan-
cia de la Socleded repesentads, expldo primera copla en -
veintidos pliegos de la clase 14 £ nimeros 1625916, 1625918,
1625920, 1625922, 1625957, 1625972, 0735686, 0735694, 0735695,
1626147, 0735700, 1625973, 1625977, 1625979, 1625962, 1625984,
1626149, 1625988, 1625990, 1625992, 1625994, ¥y 1626550.= San.
Roque, en el mismo dia de su otorgenient .= Doy fee— = = == .
Sobrerraspado: 158, fo, 73, dos, ochenta ¥y cuatro pesetas cua-
tro mil trescientas trei nta, veintiuna, tres, o, 2, modifi, -
por conveniente, Comuinided, copro, c¢o, gue, I, wufructuario,
4,m,ntes, P, por conveniente, Comunidad.- VALE. Tachedo: de -
Sotogrande,ordim rias, que €n 1o sucesivo se vayan urbanizan-—
do y se incorporen a esta Comunidad y de las zonas que sSean -

objeto de anexidn, en su caso.-KO VALE.- -
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provisionaimenta por acuerds plenario
th de 17 de mard de 2000, conforme a
E Dec de ratificacion de 2 de Mavo de
4 2005 en cumplimienic do fa 5.T.8.J.A.
de ié\de oviembre de 1952,
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DOCUMENTO Ng 2
PLANOS
1:- ORDENACION GENERAL
2.- CLASIFICACION DEL SUELO

3.1. A 3.6.0RDENACION DEL SUELO

0 en cumplirm; f
! plimiente dg g
{f’igw"?-'%mbrﬁ de ?99;; 8

PEL iECRET;}mo,
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DILIGENCIA: Para hacer cmnstaréque =]
prasente documento h

provisiena
do 17 de MArZo clg 2000, conforme &

Dengeto de satificacion de 2 do Mayo d&
on cumphmisnto d8 fa 5T.5.A
noviembre de 1892,

@ sido aprobade /
imente por acuerdo plenafio




SUB-—~
ORDENANZA ZONA SUPERFICIE lINDICE EDIFICABILIDAD| N® de VIV, OBSERVACIOI
N m 2 . m2/m2 m? ¢ .
Z.S. , 4.687 - : (1)
i
TOTALES 4.687
Observaciones:
(1) Depuradoras de aguas residuales. .
. .ﬁiLlGENK‘JtA: FaFa PRGeT COTStaT ureet
' GG presente cocumento ha sido ;apmbadg
; j de 2000, forme a
T gifrm? gdfigmcg;zﬁcgﬁc?ér; Ldefj 2 i’:ignw?ayo ds
M oaon, bﬂ(ﬁfump!imiemo de & 5. T.8TA. 75
de 19 de'poviembre de 199.2. i
\S\ v 1 Y . ﬂ‘
ST,
Instrumentos de Planeamiente




SUBSECTOR 2

ORDENANZA ;gi; SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N®de VIV. | OBSERVACIONES
‘ m2 m2/m?2 m2 ¢
7.5./P. © 6.450 0,8 5.160 (1)
Viales (Canino 1.106
a la playa
/
".';= ‘{{:}i
i
YLALLCIA
TOTALES 7.556 5 160

Observaciones: (1) La instalaciédn de servicios de infraestructuras

es compatible con la construccidn de un edificio de Aparcamientos.

La edificabilidad se asigna para dicho uso admlslble El resto de

ordenanzas para tal supuesto son:

Altura méaxima: 1 planta. 4 m,

Ocupacidn méxima: 80%

Separacidén a vial principal: 6 m

Separacidén resto lindero: 4 m
Instrumentos de Planeamiento:

prasante dacumento ha side aprobado
nte por acuerdo plenario
eY da 17 de marzo de 2000, confofme &

Dieczeio da ratificacién de 2 da Mayo e
;' 2000,qn cum;}hrnianio de A S Lo A




SUBSECTOR 3

[orpeNaNzA|S 5" | SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD|N?de VIV. |OBSERVACIONES
: m2 m2/ m? m2 ¢
- D.E. 26.535° | 0,1 2,653 (1)
2@?%%195
TOTALES 26.535 2.653

Observaciones:
{1) Comprende el actual Club de Playa

) & DILIGENCIA: Para hacer constar que el
Q /‘s\ presenie documento ha side aprobado

1 &
2 aye-de

T PrOVEIOTRITTIGNE DoT RLUEIo0 DIENant
% da 17 de marzo de 2000, conforme @
5
AT f 2&00 &{:umphmsenio de la S.T.S.LA,
4, de: 19 de'woviembre de 1994 ;
s I00N

Instrumentos de Planeamiento:

nm- donde satiho anids RPN WEP ST Ry




SUBSECTOR 4-5

enanzal SYB™ | SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| Nede VIV. OBSERVACIONES
ORD

ZONA m2 m2/m2 m2 ¢ |
R-5 30,000 °| 0,667] 20,000 150 g;
DE 23,274 | 0,294 6,842 | z
ZeVe 25,302

Viales{gcceso|rio) 700

Banda aparcam} y

acceso P2 Parque 1.250

| Jukira / s ;;’ LOALUCIA |

DILIGENEIA, Para hachr onstaf que e
X presente decumaende hE sicic imm.aﬁa

€ por FPuerde plenario
da 17 de marzoe do 2400, canfcrma a

l@n': Gt cndif

Hescr g o Mayn de
ol &N cumobmramc da iz 5. T.5.0.A,
& 7 da 19 ddnoviembrs da hooe

sgghf \:iiiiﬂijﬁﬁbkj\fggffiw

TOTALES 80.526 ‘26.54’2 150

Ob GCkh&S‘ (1) Conjunto de apartamentos
serv :

( an
en el marco de la Ordenanza Hotelero-Apartamentos del P1

- [] ;]

. - ; m.
deslinde Rfo Guadiaro,50 m. j;resto linderos ) H/2{3

Deportivo
(2)Prevista ampliacidn del Club de Playa,Incluye Club Dep

i relacionados
con Restaurantes y tiend=ss comerclaies ziriszfgz e Bermo
: ivi inl ¥y r 1 @
la actividad soci
con el deporte y L
Bl dEpoTriE T EE GESErroLilas

Instrumentos de Planeamiento:

] 1 3 dicando el
Estudio de Detalle para ordenacion de volumenes,adju

i 1o,
volumen correspondiente 8 cada parcels

-




‘suasa@ToR:@;

SUPERF}CIE OBSERVACIONES
S m 2 ; C SEoleL .
K
N
, .
) .
.:’i,
. o o L 4 e S
153.328
Observaciones: : —
SNU - Protegido perteneciente al Paraje Natural
-de la desemoocadura del Guadlaro. S
DILIGENGIA: Para hacer constar que &l -~ . A
proggants dagumﬂﬂiﬁ ha side aprobatkr
2N provisionalmerfie por acuerdo planarg . .
24 de 17 de mamo de 2000 conforme & .
- Dgngto de ralificacién de 2 de Maya da




s
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SUBSECTOR 7

¥

oéDENANZA SUB~ | gsuUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD|N®de VIV. | OBSERVACIONES }
, ZONA m2 m?/mz m2 ¢ !
H 17.479 0,84 '14.682 (1)
/f
/
TOTALES 14.682
Observaciones: %

(1) Conjunto de 24 bungalows existentes en 12 edificaciones, en ré

gimen hotelero,

5
|

construidos con la ordenanza de "Alojamiento -

Hotelero™.

presente o

TJmu@mmmm

loourneRto ha sida wm{:ado
ok ane

Tge m*’irm d& 2000, cmicrme a




1:

SUBSECTOR 8 |

| |

NA 8- |
ogpenanzA|SY SUPERFICIE INDICE |EDIFICABILIDAD| N® de VIV, | OBSERVACIONES |
R .. [2ONA m? m?%/ m? m2 ¢ }
H 14.400 0,84 12.096 " (1) \

IR
SRR T ﬁf?" a3 v Iiansngrips

APROBADD defiero i
AN L

Ml ¥

ir

I{_\ Bon F‘*’Qﬁi?(}.—':
“«i}

’ : ; SR TR R .agésg{eﬂ“ A
7

. i

=
f\ Gl

FeeTR f; @%{mzwyizﬁ
1 ,

—
/ 'f}{

TOTALES 14.400 12.596;

Observaciones: .
(1) Se mantiene la ordenanza hotelera, compatible con el usc dem

portivoe.

< fg,% DILIGENCIA: Para hacer consiar aque eb

SR SR >
\ prcvtseﬁna}menie por acuerto plenanc
: .cfm 7 de 2000 for; a

rafe de mﬂﬁcacu:m de 2 de Maye de
eurnplimienio de fa 5.T.5.J.A,

'l'& 4 DvIShLTe OF Tegs.

L\ssacwﬁiq A




oRDENANZA | SYB™ 1 sUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N de VIV, | 0BSERVACIONES

: ZONA m2 m2/m2 m2 e :

D E. 646.294 0,034 21.974 (1)

[);,g)
,4}{!
JUNTA DY ANDALUCIA |

TOTALES 646.294 21.9}4;
Observccion85°

(1) Comprende el Campo de_Golf de Sotogrande (635.898 m2.) vy Club
de Golf anexo (10.396 m2.). i

LY

Acoew,  DILIGENCIA Para hacer constar que el
Ny PTESONE JN0UMeto DA SI00C 2TODAOY
provigionaimsnie por acuerdo p{eﬂanc

P ﬂn!\n

: f Cancrglo de ratificacisn de 2 do Maym de
o4 2000, an cumplimiento de la 5. T.8.J.A

%\Ié‘” de1s denoviembre de 1982 T
&z .__E)\SEQRATARIO, \ A A Ao N
SN Y N \VivAY, ; T——

Instrumentos de Planeamiento:




SUBSECTOR

10

Feene,  DILIGENCIA: Para hacer constar que el f

i,

? GTESETHE GOLUBIG mﬁm;mwuw
:‘\ provisicnaiments por acuerde plenario

S PG BrEe S6.2000, copfonme 3

13 L {2
Q"’.\\ QMJ f}; Devreto de ratificacion de 2 da Mayo de
mrn!a;mf 2000, on cumplimianto de Ja S.T.S.J.A.

noviembre de 1832,

hﬁLQREﬁAﬁﬂln AWEN

.m} dC!Q
,*\

Insfrumenfos de Pfcneamzemo.

ORDENANZA ;gi; SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N®de VIV. | OBSERVACIONES
: m2 m2/m?2 m? ¢ -
146.735 0,4 58.694 51 (1) 5
125
Viales 84.960
. / 7
APR] AT g
TOTALES 171.820 58.694 !
|
Observaciones: / ; ;
(1) Zona ejecutada v parcelacidn consolidada.f /
. H




suB- ‘
QRDENANZA ZONA SUPEEFIC!E II'\J?.D!CIE2 EDIFICABILIDAD|{ N2 de VIV. | OBSERVACIONES
- m m</m m? ¢
R.1. 259.812 0,4 103.925 84 (1)
7.V, 14.16% /
viales 60.648 . _ ._?g
. : S BaRETarTa 3¢ ras Py g Eé’“ﬁ‘iﬁﬂ}h‘r’fgm,,f";“:?
APRUEs o] vy id
]
TUNTE !;}?ﬁ ﬁ\éL‘?ALU{;LA
77
‘ ;_f;f{__j‘i
4
TOTALES 334.627 103.925 84
Observaciones:
(1) Zona ejecutada y parcelacidn consolidada.
' DILIGENCGIA: Para hacer constar que el
_— Y, presenie dogumentio ha side aprobado
o provistonaimente por adlist Y
é{g{ f‘%ﬁ \g.é de 17 de marzo de 2000, conforme &
el Hecroto-de emr;ﬁuu%ﬁd&-&dmmm
%\3565_ S 2 2600, en cumplimiento de fa S.T.5.0A,
U “de 19ds novismbre de 1962,
T5# . \ELSECRETARIO, .
| . S\J\ X\Mw\/\:(j
»M‘w e o
Instrumentos de PtdneomEW




SUBSECTOR 12

oroeNANZA| SYBT | SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N?de VIV. | OBSERVACIONES -

ZONA m2 m2/m? m2¢c
R.1. 158.428 0,4 63.371 48 (1) r
7.5, 946 i
viales | 28.034

TOTALES 63.371 48

Observaciones:

(1) Zona ejecutada y parcelacidn consolidada.

cer constar que s

&gy, presents cocumsma ha sido aprobiado
= W6\ provisionalmente por acuerdo plengno
Bt TF Be MArss 08 4udud, COnre T
3 ) 15 Denrete de ratificacisn de 2 de Mayo de
EJ\%’C‘ o g plimaianie-deta S TN LA
N 1992.
Y _ ,

Instrumentos




SUBSECTOR

13

(1) Zona ejecutada y parcelacidén consolidada.

Q!LIGENCIA F’ara hacer consﬂar que al
i SODEU0

\ prowsnoﬁalmente por acuerﬁo plenanc
da 17 de marzo de 2000, copforme 3

BETGI0 46 TRURCACION d& TSI
}7 20@9 gf cumphmtente do fa SNE0A

P TN Ko 14 103

&7 %‘%%%‘WR“?\J\A

Ins’rrumemes de Planea mtejjo//

sﬂ«;ﬂ ......

oroenanzA| SUBT | sUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV. | OBSERVACIONES
S ZONA m2 m2/ m2 m2 ¢

R.1. 358,142 0,4 | 143.257 139 (1)

z.V. 5.346 ' '

z.S. 1.600
viales 60.720 f

7
W“H e g I E =
s B b e 1 Al
i

TOTALES 425.808 143.257)/ 139
Observaciones:



SUBSECTOR

14

RN suBg-
ORDENANZA SUPERFICIE
ZONA INDICE [EDIFICABILIDAD| N®
m2 mz/mz v N®de VIV. | OBSERVACIONES
R.1.
239.155 0,4 95.662 84 (1)
7.5, 2.000
Viales 39.650
]
TOTALES 95
f‘? ; .662 84

Observaciones:

1 .
(1) Zona ejecutada y parcelacidn consolidada

L3

84y,

Wa,'r

e
il

o

T

Ae A7 da JOalko

DILIGENGIA: Para hacer constar que &l ‘

robado

grovisibnalmanie pot aguerdo plenario
de 2000, conforme &

EE

&

A\SrOSETARA)

B

o, L G

i Decreto de ratificacién de 2 U@ Mayd UE
i snan, en cumplimiento de 1a ST.5J.A

¢

&
s

Be 5.0 novemrete +R5P

L AETARIY, )
< \Eﬁé\gﬁuﬁﬁi\ﬂ

Instrumentos de Pioneamienmwﬂw




SUBSECTOR 15
syg-— :
ORDENANZA 2ONA SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD|N®de VIV. |O8SERVACIONES
mz - Im?%/m? m2 ¢
‘R.1. 277.507 0,4 111.003 157 (1)
Z.V 17.250
Z.8 947
‘yiales 48.014
A
Congsinets fis Duras 0 "‘-f!i,;- e
[ AFROEATT o ;
& /.
: ‘ Y
TOTALES 343,718 111.0/(;/3 A s7
_ff?; f’f
; /
/’
Observaciones:
(1) Zona ejecutada y parcelacidén consolidada.
! pmﬁaN@%A Para hacer corfstar qua el
. . Tafs 1nrnh:arin
[ T \e pmv swn&imente por aceaerdc plenario
I |t B de 17 de marzg de 2000 conforme &
NN Tisgrete de ratficacion de 2 de Mayo de
K g cumpi;mrenm de la 5. T.SJA.
N A RO A
Instrumentos de Planeamiento R




SUBSECTOR

16

Horoenanza| 3Y8™ I superFiciE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV, | 08sERVACIONE
. ZONA m2 m2/m? m2 e
R.1.2.A 81.885 0,47 38.486 | 90 (1)
Viales 18.115 '
m&fﬁ& 44 Ok g
seeonant sl o 1
o v pshinos 26 ¥
BNy g Wkl
;aiwﬁxg{%f
’ JrysE py eanL e e fa
] ;}M; i |
i| ANDALTTA
T_OTALES 100.000 90

Observaciones:

(1) Coniunto de viviendas unifamiliares adosada,

CC

‘licencia municipal de obras,

fases ya ejecutadas y otras en ejecu-

r
Ccron.

Amplios espacios libres mancomunados.

- DHIGEMCH-Ram hacar constar qus el

t/,( m

prasenia docurnente ha skio aprobado

ionadmente por ascuerde plenano

£ da 17 de marzo ds 200
=l Decretc da ralmcaclon e 2 de Mayo de

CCOMNG

wd

Ldli!;.ﬂu!i&m e

18 de mwambre da 1932,

U < il 08 I
Y

o™




SUBSECTORES 17,18y19

\
|

orpeNanzA| SYB~ | superrIciE [INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV. | OBSERVACIONES

ZONA m2 m2/m2 m2 ¢
R.1. 17 171.102 0,40] 68,440 | - 1456 (1)
-fC R.1. 18 120.591 0,47 56.678 | 106 (2)
SR 19 50.682 | 0,40 |  20.273 | _ 39 (3)
Z.V. g . 103.904.
Z.S. 1.500
Viales . 103.133 °

&f;n!%-g i
f“z
i

ff

4
7

TOTALES 550.911 ;{45.39_1 291

Observaciones:
(1) Obras de urbanizacidn actualmente en eqecucxon.

(2) Zona ejecutada y parcelacidén consolidada.

(3) Zona' ejecutada y parcelacidén consolidada.
v Liiul ALY K‘Um i D:

90 u‘? Vlhl\&!ml“\lﬂ |
& =N pressnly documento ha sido aprobado

N _provisionatmente por_acuerde plenarie

¢ de 17 de marzo O 2000, oonforme al .

AN /W.};£
2 : /e

“Decreto de ratificacion de 2 de Mayo deh
PANEAN T L,UYH;J!%H?!&;‘“‘IU Uiid & [N »bd .r‘\ a7

{9 gle aaviombre de 1392, - \\ ?-——\' SR
{ i ! AT A




SUBSECTOR 20

oRDENANZA | SYB™ | SUPERFICIE [INDICE |EDIFICABILIDAD] Ne de VIV, | 0BSERVACIONE
R ZONA m2 m2/m?2 m2 ¢ 7 '
“R.1. | 72.600 | 0,34 24.684 | 46

R.1.2.B 1 | 22.000 0,34 - 7.480 | 44 (1)
R.1.2.B 2 21.700 0,47 | 10.199 43 (1)
"R.1.2.B | 3 .| 20.000 | 0,47 9.400 40 (1)
‘R.1.2.B| 4 126.000 0,47 = 12:220 52 (1)

c | 1| 92.875 | 1,34 124.452 (2).

Ke 2 4.500 1,34 6.030 (1)

c 3 5.000 1,34 6.700 ¢+ (3)

S . 6,300 1,34 8.442 -

P ‘ 23 §9%D : - =

Z.V. : 7253,98 : N i
‘' 7.S. 10£08nha han sido HQDIFICA AS por:

Tinlos 1 IFICACION PUNTUAL DEL SUB: B

C.P.OJT.U. 3

TOTALES 417.338 209,607} e

Observaciones: —

(1) Precisa ordenacidén de volimenes,mediey

{(2) Precisa Estudio de Detalle.

*
{3) Restaurante y galerias comerciales,

' S, DILIGENCIA: Para hacer constar glis sl / / AT
) /% ;ﬁ; presente documento ha sido anrg ado’ i) R

provisionaimente por acuerde pfenaro /"
E&a\?‘? de marzo g6 2000, confbrme a i .
. £ -, storderatifm i e T T O B
. . : \ls&cr?mm / en cumplimiants de la 5.7.5.J.A,
) - ) fin 189%e noviembre e 1509
* \q, :

] \&W/Rio, A

Los resefiados y Proyecto de Urbanizacidn.

Insrrumenfos de Ploneom:emo




SUBSECTOR 21

|ORDENANZA ;gi; SUPERFICIE [INDICE |EDIFICABILIDAD|N2de VIV. | OBSERVACIONES
, m2 m2/m? m2¢ '
c.c. 31.700 1,34 42.478 (1)
zZ.V. 3.300
/i‘ - "
/
%
. t)il.,!GENCIA Parafhacer qcmstaf e el
. 8/ 1Y hrovieonamens. for scverde oo -
gl Ve 12 fda marze e 2000 conforrde s
{Dechetc de ratificagion de 2 de Mayh da
2000, %en cumg}hmlimm de & S.T.510.A.
mz TETE NoVIBMOTE G0 YO
L\@Ei}ﬁii fsAFii(&}, ‘E
SARAPSAL/ WY ,}
TOTALES 35.000 42.478

Observacron85~ (1) COI‘tijO de Panidgva, sede actual administratia\}'a‘*‘
de financiera Sotogrande, S.A.

Se clasifica como Centro Civico-Comercial, en el gue se ad-

miten los usos comerciales, administrativos, civico-sociales,

asis

tenciales, culturales y docentes, asi como la residemecika relaciona

da con los mismos.

t

Instrumentos de Planeamiento: W

\\

La alteracidn de la ordenacion actual, brecisa de Bsf*

lle v, en su caso, de Provecto de Urbanizacidn.




SUBSECTOR 22

ORDENANZA SUB— 1 superricie |iNDICE EDIFICABILIDAD| N® de VIV, | OBSERVACIONE!
at ZONA m2 mZ/ m?2 m2 ¢
R.1.2.A 20.000 0,4 8.000 | 20 (1)
/
TOTALES 20.000
Observaciones:

(1) En ejecucidn, actualmente paralizada, se construye con licen -

cia municipal, conjunto de viviendas unifamiliares pareadas er

* rd
parcela comun.

. grﬁseme é@cumeam ha s zprohado
) prevésmnaimente por acuerde planano
da 17 de MAarzo g8 200, ronmrme 3

HI strumentos de Planeamiento:




SUBSECTOR 23

o suB-
ORDENANZA ZONA SUPERFICIE |INDICE [EDIFICABILIDAD| N2da VIV, OBSERVACIONES
' , om2z - m?%/m?2 m2¢ :
‘R.1.2.A1) 34.860 0,4 13.944 | 34 (1)
Viéles | 3.300
J - P
tngeipris g&_?jffif E3[ H i ? iwg 2 5"4/ 4
APRYRADD i 2
APRYBADD {1 ek |/
= < f FUR RIY ifg’ ] iﬂ;'/g ‘:¢
. i SURIRLENNTE
H AT . i VS PN ‘7
¥ R g ?;5 AT .q.E: z /f

DILIGE NCHA: Para hacer constdr que al

anile documentc ha sido throbado
mvisscﬂaimems por acuerds plrars
He marzo de 2004, con m’me'a
& T }HL}?JW‘AL \syu o

. ‘h}fumptiméemo do la YT.6JA

miembre.de 1862

A

B ' I

- TOTALES 38.160 T 13.944 34

Observaciones: (1) La ordenanza R.1.2.A permite desarrollar la R.1l, mediante

proyecto de parcelacidén, el cual se define en los planos de este expediente, -

disefiandose 18 parcelas individuales para viviendas unifamiliares aisladas, ma

_yores de 1.000 m2., y con indice de edificabilidad de 0,34 m2/m2

Instrumentos de Planeamiento:

Para desarrollar la parcelacidn definida, no se precisa tramite previos, Para -

desarrollar la ordenacidén R.1,2.A propiamente dicha, se precisa de Estudio de -

Detalle para ordenacidn de valiimenes




SUBSECTOR 2
suB-
ORDENANZA ZONA SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV. | OBSERVACIONE:
m2 m<Z/m2 m2 ¢
R.1. 229.448 | 0,4 91.779 84
zZ.v. 15.250 ‘
Viales 39.800
i .
TOTALES 284.498
Observaciones:
:' DIHIGENCIA: Para hacer constar que ef
YtBsmnte cinemnentn Bs sideoanreiada
' previsionakmente por acuerde plenario
%\,@ﬁ,\i? de marzo de 2000, conforme a
! LlechRio de raliicacion de 2 ge Mayo ts
Kﬁ)\"ﬂm%ﬂﬂ 2000, cumpilmiento de e S.T.8.JA
r leﬂuh!f}llk;‘(“p‘ O
SR
/‘f?ﬁ
Instrumentos de Planeamiento:




"SUBSECTOR 25

ORDENANZA| SYB™ | SUPERFICIE [INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV. | 0BSERVACIONES
R ZONA | . m2 m2/m2 ‘m2¢ "
c - 36.125 1 | 36.125 (1)
Z.V. 10.255 ' ' '
Viales 10.780
[

Observaciones:
(1) Centro Comercial en tramites de ejecucidn.

: S UIIGENEIA, Fa
S : P Fara hag
A W‘ A prass{afe: Sooumenta Y ey que el
GIe por aclerdy pienagg
F 2000

L J ¥ g7 s

e y 3; i\;ﬁnacr 2t “f:isﬁfi rgg 2 ;Dﬁfnnng, .

Ny 2000, cu S a8 2 da Ma :

2 2 Mt YO de

\g’iy\’f““ 92 19 de) ow@fmfi’ﬁ*" de la ST A
N T

B\%E\?ﬁﬁ“%@»& A Lo
Instrumentos de Fﬂaneonﬁeﬁ#ﬁmﬁm“”ﬁﬁ;;;%wwr’

Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn.




SUBSECTOR 26

oRDENANZA| SYB™ | SUPERFICIE [INDICE |EDIFICABILIDAD|N%de VIV. |OBSERVACIONES
- : ZONA m2 m2/m?2 m2 ¢
\
R.5. 17.160 1,15 19.734 | 49
Z.V.P. 1 31.840 : SRR B (1)
7
£
14
TOTALES 49.000
Observaciones: “ (1) Se trata del actual Vivero "Sotogarden", cuya -

actividad se mantiene, consideréndose compatible con la clasifica-

cién de "verde privado" que el Plan General le asigna.

DILIGENCIA: Para hacer constar qus el PR
Prasenie GLCOMmENGc Na Siac aprobado AR TR
prcwsionalmema por acuerdc plenario A U
0 IOt ety AT COTHOTE e &

: \\ W il _,‘chr o de ralmc:acncm de 2 de Mayo de ¥ = Voo
| \SECRETARR N 2000 to et ST 6 doA. bt by :
& S Eia 18 d nevxembre de 1992, 6o \
, * TA?—'%EZ!‘D Aot S o

\\;\,\?QM

Instrumentos de P!Gneomiemo
\._

e e TR e P R e B R T




' SU B5E c.TAOR*'Z?yza |

S -

S te, 67 550? ""0,727 49,2027 (7 26'9"* Coqa) s
?éi? .4.5005 170,40 1,800 | - SRR
3 15,0457 0540 | 20008 % |oco2 |-t
b 7095 " | 52927 [ 213

.124 95ojf 0,0755:; G.434 ;.arf'

7 . 000
14,300
17.590

8.600
: 47,490

e gy

(2)

O oo =1 Jon | Wl ,;;,

Viales : 22.350

TOTALES 273.570 | 0,228 62;3@ 273

Observaciones: . ‘ _ : .
(1) Se trata.de un conjunto orientado a la prdetica de los depox-

tes hipicos.
(2) Ia’ isla se conserva en su estado actual , como Parque Natu-

ral. SNU, segﬁgAresolu01on C.P.U dlClem@T&/BTt

oy

Inetrumentos « comiento: | e oo :
Ins‘;;ﬁgﬂos@deﬁifﬁe (zctualmente en ’Graml’ca 6{1:)__,{ L?I‘Oyec*ﬂo ae

. Urbanizzcidn.,

\ ;;revislc:nafmama por acuerdo pienana‘

| de 17 de marzo-de 2000, conforme a
i Decreto de ratificacihn de 2 de Maye de %y
CRET:R 2%’3 en cumpilg‘\en gen STSJA N
R RS T W LA

‘3 de nosiam




SUBSECTOR 29

| SUB; 7 | fde VIV. | OBSERVACIONES
L SUPERFICIE [INDICE |EDIFICABILIDAD|N
ORDEHNZA zona | SUPEE INDICE 1048
“R.1 1 664 247 0,4 | 26,499 26
2 28, 000 0,4 | 11.200 28
% 41,340 0,4 | 16.536 29
135.587 54,235 83
2.V 21,860
Viales 13,260
7S 5,600
TOTALES 1764307 54,235 83 /

Observaciones:

IGENCIA: Para hacer constar qus ef
presente documario ha side aprobado

)

e 2000, ensumplimiento de fa S.T, S ) A
s de ‘IQ de nojsmire de 1992

A o A T ) AV T Tt 1) Henaro
i de 17 de marzo de 20040, canforme a

T R

SNKBROMA
R

A ———

In strumentos de Planeamiento:

FROYEGTO DE URBANIZAGION,




. |ORDENANZA igi; SUPERFICIE [INDICE |EDIFICABILIDAD|N#de VIV. | OBSERVAGCIONES
' m2 m%/m2| m?c¢
R.1. 225.089 | 0,4 90.036 36 (1)
Z.V. 21.250
Z.S. 4,525
Viales 15.440
J
/!
_ TiEmnRiG ¥
. - BN ZELTE 31T R
e i/ )f’ ANSHL T
. ég
TOTALES 266.304 90.036 /| 36
Observaciones:
(1) Zona ejecutada vy parcelacidn consolidada.

. BILIGENGIA: Para hacer constar que el

% presente documanto ha sids apmbaqo

+ de marzo de 2008, conforma a

L ¢ ificaciane 2 oo Mavo ds

5500, en demplimisnio de la S.T.5.J.A

5F  da 19 de noWembre de 1932,
EL TARID,
o)
;M_M_WM
Instrumentos de Planeamiento:




SUBSECTOR 3

ORDENANZA ;gi; SUPERFICIE |[INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV. | OBSERVACIONES
m?2 m%/m2| m2¢
R.1. 40.618 , 16.247 11
R.1.1.B 24.181 , 9.672 24 (1)
24.153 0,4 9.661 24 (1)
24.476 0.4 9,790 24 (1)
zZ.V. 20.500 '
Viales 5,520 {
TOTALES 139.448
Observaciones:

prasente Jdocumento ha sidc aprobado
provisionaimente por acuerde plenario

A de 17 da marzo de 2009, contorme a
 Lipareto de ratificacion de 2 de Mayo de

Ei SO T . 3
e o

AV

o Treorirentode—ta-tri
7 et g ddnoviembre de 1992,
CRETARIO,

Instrumentos de Planea

p M

miento:

(1) Precisa ordenacidén de voldmenes, mediante Estudio de Detalle,

Proyecto de Urbanizacidn,

en tramitacién.




ORDENANZA ggi; SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD|N® de VIV. | OBSERVACION
Lo -m2  Im2/p2 m2 ¢
R.1. | 74.187 | 0,40 | 29,675 47 | (1)
Z.V. | 66.187 '
7.5, . 150
‘Viales C + 14.166
Gannglorie ?:}}ff 1 freas v
ﬁ?’ﬁiﬁbﬁéﬂé ;
]
EUN”{ié DES ANDALUCH
7T
TOTALES 154.690 29.675 _ 47
Observaciones:
TN _ DILIGENCIA: Para hacer constar aue el
. ) ¥EOE Socumento ha side o Bnrobad
‘ pcwslona}meme por achrdc planarsrs .
=il Becreto de ralificacisn n 4 ”'"m;,f
i ' 200Dnen guiz?};blfn?gnz} Lc).:b%hiagnf;
V)}:-»;A;&i’ w‘?** s noviembre de 1937
S(E?'*Ezmﬁ‘%m'\
3
Instrumentos de Planeamiento:
{1) Proyecto de Urbanizacidn, en tramitacidn.




SUBSECTOR 33

ORDENANZA ;gi; SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD] N®de VIV, | OBSERVACIONES
‘ m2 m2/m?2 m? ¢
R.1. 289.032 0,4 115.613 105 (1)
7.5, 150
viales 49.080
- f
*.!?
/
Cangpinriaws 09 ki ?}‘!‘5}3}5‘% ¥ Trvisperies /
APROBADD || 5L A T
. POk B @ ,{
%%VW &HW“ i ;g;"
wHAf! f{;i Tefiidifgy o
&ﬁﬁé&_»ﬁQ gtééé (iR POLY
3—« M){f /w ;i;
,}x,;%%m%} AnaL ki
f?
|/
77
TOTALES 338.262 115.613 105
Observaciones:

(1) Zona ejecutada y parcelacidn consolldada.

DILiGENGIA: Para hacer constar que 8
nresente cocumento ha side aprobado

) pmvnslamim&nte por acuerde plenarie
Y e 17 de marze de 2000, cenforms a

2100\ en cumplimiente de Ja 5.T.5.0
\ - ded 8 denovemine.de 1507

l
j uac‘m\t:: e T T 2 e ey

U M}E\R%E%RFW% A




SUBSECTOR 34

ORDENANZA| SYB™ | superFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| Nede VIV, | 0BSERVACIONE
‘ ZONA m2 mz/mz m2 e
R.5. 113.400 0,67 75.978 226 (1)
Z.V. 26,000 -
viales : 4.000 (2)
- L
/
] A L

,;ffﬁé sz& |
Aerding
afnaLucia

TOTALES

143.400 75.978

Observaciones: . (1) Conjunto de apartamentos. Se admite el uso hotelero, desa
rrollando las Ordenanzas "H" o "H.A"

., a razén de 2 unidades hoteleras por vi -
vienda permitida, tramimndo previamente Estudio de Detalle. Frente al Campo

cie G’olf

‘sobre el rectangulo centrado de 160 m. de frente y 60 m.
‘de -fondb,  se-timita la altura a 9,50 m.,

Ayuntamiento.

Instrumentos de Planeamiento:
Estudic de Detalle. . Q)

grﬁseme wcumam{; ha side aprobddoe &
\ previsionaimente por aguarde olenario
‘ g! Il B ge 17 do marzo de 2000, COMOIME &
% 5 g raitficacion de 2 de Mayo dge
‘ﬁ;\SECnE’AR o) 2000, 5n cumplimiento de Ta ST
o de npvismbre de 599;




SUBSECTOR 35

orDENANZA|SYB™ | supERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV, | OBSERVACIONES
ZONA m2 m2/m?2 m2 ¢

D.E. 62.910 0,034 2.139 (1)

/

/

_f;?f

TOTALES 62.910 2.139
Observaciones:

{1) Uso e instalaciones actualmente existentes,

Py DILIGENCIA; fara baser constar que el
B NEY presante documentc ha sido aprobade

(7 %;% \\a provisionaiments por acuerde plenario
1 &)

% de 17 de marzo de 2000, conforme a

Jb’w{d‘.u Al 1]
\\\:t sl 3000, b bmplimiento 48 la 5.7 8.0, .
g Z// de lids movdambee de 1502 P :

N ESEEM AL

Instrumentos de P!aneamleW/

Para alterar la ordenacién actual, se precisa Estudfé de Detalle;

Proyecto de Urbanizacidn




SUBSECTOR 36

<

SUB~ | supERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV. | OBSERVACIONES
ZONA m2 m2/m? m? ¢ ‘ :

ORDENANZA

53.600 0.5 26.800 ' (1)

Z.V. ' 3.600
1.500

5.100
Vial P. dral. 600 _ : (2)

e,

TOTAL 59.300

o i o

;{'
i

i

bdicione

ul
e

-Anexo Adscrito jal Subsector 36 a 4

Viales .4.100
vial P. dral. 360 (2)
Zona Verde resi
dual conexidn -
Subsectories. 3.600
. 8.060 '
TOTALES 67.360 A
¥ f’;

Observaciones:
(1) Hotel de 5 Estrellas: existente.

(2) Reserva para posible vial arterial del Plan Generiz{

; : =
{(3) Para cualaquier pueva actuacidn en el Sector serd precisa

la dustificacidn razonada del volumen agotado por la edi-

ficacidn existente, asi como la urbanizacidén interna del

drea sobre la gue se efectue,con ejecucidn de las infraes-—

tructuras externas necesarias para su autonomia.
Instrumentos de Planeamiento:

DILIGENCIA: Para hacer mn%tar qus ol
reseria decumento ha side anrobado

pmws:cr&ahwn*a por acuaz’do p‘enano
i i) ),




SUBSECTOR37

orDeNANZA | SYB™ | supERrFICIE [INDICE ED!FICAB!UDAD N¥de VIV. | OBSERVACIONE:!
ZONA | - m2 m2/ m? m? e - R
“ms |1 8.888 0,67 |  5.955 B S
2 14.520
Vvial P. dral. .3.100 (3)
Z.V. ' 2.250 s ’ o t4)
19.870 0.67 | 13.313 TS,

Sonauinrs (efin Porigan v Il

ARRORAND ©

TOTALES 28.758 19.26 58

3
e

Observaciones:
(1) Apartamentos "Tenis", construidos.

(2) Apartamentos "Tennisol", construidos. -

(3) Afeccidén Apartamentos Tennisol por posible vial municipal.
al oeste del

(4) Afeccidn Apartamentos Tennisol por zona verde,

posible vial municipal.

Instrumentos de Planeamiento:

L P car constar gue al

pras&rw donurmenie ha sidoe aprobado

w a‘s muwﬁ onmimante por acuerdo plenarno
S ve_ 1? da marzo de 2000, conforme &
) G

;;;;;;;




SUBSECTOR 38

ORDENANZA| SUB~ ' '
RDEN SUPERFICIE DA
_ o INDICE

NA °E? INDICE _EDEF;}C?EILJDAD N da VIV. | OBSERVACIONES

RS ' ‘

’ 7 32.000 0,
| sy = "'67 21.440 64 (1)

T Z.V. 7.500 2

SeRbainy @ﬁ&m

TOTALES 39.620

Observaciones:
(1) 20 viv/Ha.

(2) Afeccid
feccidén por posible vial municipal

Instrumentos de Planeamiento:

Estudi . 7
udio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion

i ‘M\ DILIGENCIA; Pars hacer conaar Gus o

sido aprobac‘.e

prov;smmimema por acuerdo plénatic)
47 de marzo de 2000, conforme 2
Hicanion de 2 de tayo de

hmiprﬁo de la S.TSJA




SUBSECTOR 39 (I)

SuUB-
ORDENANZA |- o SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD|N3de VIV. [OBSERVACIONES
me mz/mz m2 .
b 4 .
SUBSECTOR 39 Aly B
R3.0.A 7.997 1,34 10.716 70 - (1)
6.640 | 1,34 8.898 55 (1)
6.804 1,34 9,118 57 ()
4 10.706 1,34 14.346 128 (1)
5.774 1,34 7.737 48 (1)
414 1,34 555 3 (1)
38.335
Calles vy lplazas] 19.097
57.432 51.370 361
4 f‘
TOTALES
Observaciones:
(1) Se mantiene la parcelacidn actual. ;55 /
7 /
* /

< ¥

Tnstrumentos de Planeamiento:

Froyecto de UTHEnizacion

gty

DlUCﬁE{NCm: Para b

arovisionaimsnte por &
| AT de marzo of
i Dacretg de ralificacion

agar consiar Gue 1
o sido aprobado

cusrco plenanc
da 2000, conforme @
de 2 de Mayo de

noliriento de fa o T8.JA

vie ; fathbagl
.""’! 2000, SRC L e de 1992. __ o
& . \m’ O,b AN e




"SUBSECTOR 39

9 (I1)

5 /
(1) Se prevé una vivienda de guarderia por péréela

ORDENANZA igB; SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N9 de VIV. | OBSERVACIONES |
R3.0.B. | 1 4,491 2 8.982 26 (1)
2 11.487 22.974 60 (1)
3 6.022 2 12.044 10 (1)
4 -2.112 2 4.224 12 . (@)
24 .112 | |
"alles v plazas 9,413
33,525 48.224 108
R1.0. 1 26.290 0,47 | 12.356 27
15.620 0,47 7.341 21
21.477 0,47 | 10.094 119 / -
63.387 29.791 67 | // /ﬁ/
pengsieris o ooy %&sa‘ g?fa;;gs’érzp-{
FPROBATT CREINTLPAMENTE
PSR i
TOTALES
Observaciones:

Se mentiena la parcelacién actual.

bade

present

& GO TITE i
provigionaimarn

e Eiugyag)

fe 07 aouardo pl?ﬁano

PG

S EEEE —
-- R
Instrumentos de Planeamiento: o kefejﬁﬁ%
DILIGENOIA: Pad hacer c‘cnqtar gue @ i ) P /

“& de ¥ :ﬁa FRETI T M\"wu otd
d Decafeia erauﬁc:zc:

Gn ge 2 de Mayo de

C“‘TQ |_ﬁ




SUBSECTOR 39 (I

sus- ' '
ORDENANZA SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD! N®
ZONA ERFS INDICE, |56 m;cfu AD| N® de VIV, OBSERVACION
R2 5.461 | 0,466 24545 - 11 (1)
16.660 v T7v764 47 (1)
6.749 " 3145 0 | 21 (L)
28.870 . 13.454 79
c 5.687 1.34 7 .621 (2).
C.D. 1 10.
0.560 | 5 3p 3,168 (3)
2 _15.300 | 0,30 4,590
25.860 7758
S 1 28.900 | 1,34 38,726
2 3.380 | 1,34 4,530 Religioso
3 1.000 1,34 1.340 Correos-C.P
4 1.480 1,34 1.957 Guardia-Civ
34.740 46,553 (existente
TOTALES

/

n Restaurante. Cortijo Los Canos.

Stente de 15 ud. EGB + 3 ud.

Preescolar + 1

BBsT .

gff?§%§§CﬁUQ!ESpec1al.

— ]

g & 1-6 M«» [
s, 25
SUNTAT R

~ URg SANSH 4 E4

i g2 tr—

= /
¢ Planeamiento:

g hecer constar que el

Y

:Jrsmer;ia documento ha sido aprobado

fio nlanaﬂc

I Dfacreto de ratificac én de 2 de Mayo de
i 2000, # cumplimiente de la $.T5.A

Ny de 19 65
*

oviembre de 1992 W e




P B

SUBSECTOR 39 (V)

(1) Servicios

ORDENANZA ;gi; SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD|N?de VIV. | OBSERVACIONES
. 2 m2/ m?2 m2 ¢
b.DE 14.600 | 0,05 130
Z.V. 22.000
2.250
3 2.400
Varios 3.900
N KEN
. B x
- . (1)
Viales 76,440 L
Conssiorie ge thrag 9&%53!«{%@{3’9‘!?&&3%?}99 }/
T TEVITIVAMERTE
S i%f e
TOTALES 375.691 23,352 S
e
Observaciones:

Téenicos.Depuradora de Residuales,

Instrumentos de Planeamiento:

“ ‘ cump,zmaento da la S '%“S A,
da, ‘19 deg oV

i mbre de 1902
.y




SUBSECTOR 39 (V)

orpENANZA| SUB~ | SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD N2 de VIV. | OBSERVACIONES
§Q§§§9'§9§i__§2_.!§
. . ) B '},
RI 9.285 | 0,469 4.326 | 2
'R 2 1 3.200 " © 1.492 | 10 (1)
T 2 6.514 | " 3,036 | 2L "
3 4.505 " 2.099 15 u
4 9.356 n 4,360 30 "
5 3,286 " 1.531 10 "
6 1.014 " 472 3 "
: 7 1.679 : 1 782 5 : . f}}!ll
2 29,554 13.772. | 94 7
' Eansgjarts de Dby ;,%%{m wﬂ?ﬁ'ﬁ ,f .
. . -~ s
Gsr e oAt
TR
TOTALES o . .
WALYEr i
- Wf uugﬁ ‘;&f%n
JUN A IS SIAL «?i
Observaciones: (1) Parcelas correspondientes 2 ia ceslon d8T10 F

del A.M,U. de los Subsegtores 47 y S1 conforme al Convenio Ur-

¥ concordantes),con la si -
= 29 parcelas.

ban{stico presente (estipulacidén 82

guiente cusntificacién: 10 A.M.U. Subsector 4
id - 51 = 65 "
Total = 94 Earcelas

Insfrumentos de Planeamiento:

v Proyecto de Urbanizacidn.

£? k\?;7%*

REstudio de Detalle (en tramitacidn)

PILIQRNGIA Pars WaseF Sg08
presenie gooumente he sido aprobado
3 nrovisionalmente por acuerdo plenano
} da 17 de marzo de 2000, conforme &
<li Datreto-de ratificacion de 2 da Mayo de
2008, sn mg)ixm;eniﬂ de a STS.JA
de 19 ﬁe Newe 22

T i s e R




SUBSECTOR 39 (V)

suB-
|ORDENANZA| 5 5N | SUPERFICE :fzﬂ/lanz EDEF;C;?UDAD N2 de VIV. |OBSERVACIONES
s 1.250 2 2,500
S 1,703 1,34 2,278
P, DE. 2,784 0,10 278
C.D. 6.437 0,50  3.218
ZaVe 3,042
3.218
6.733
12.933
Viales 12.337
TOTALES 76.349 26§72 03
Observaciones: ) it e T
o o o
. ““!’WS W DM#; o

ry

Insfrumenfos de Planeamiento;

THLAG

presenis dr:n wﬁanm ha si

. marzo de 2000 conforme 2

CoTLOony

fai-cie
ido apmbado

e Blioaso M



,,,,,

SUBSECTOR 39S (V)

ORDE‘NAN_ZA igi; _su;;szﬁmce_'s f':\ag/scr:ns:z ED]F:;E;UDAD N?de VIV. |OBSERVACIONES
| RESUMEN ('ONJUN”O SUBSECTOR 39 A, B y C
| —;:3.0; ——————— *zm;é:335 - "'51.370. 361
R.3.0.B 24,112 48,224 | 108 |
Bl © 9.285 ' 4,606 9 ,
’ - ' . {6
e S a8
C. 6.937 10,121
GoDs 32,297 T 10.976
S 36.443 48,831
P.DE. 17.384 1,008
Z.V, 43,549 |
‘ZieSe 4,600
Viales, plazas
y aparcamjentos| 117.287
TOTALES 452,040 718

Observaciones:

TH am BEET eonsiar que e
praserde documemo ha sido aprobado

- BRSO~ [i6T BCUSTa0 DIoTano P
daxﬁc\de marzo de 2000, conforms a o
THECTEI0 B TAUNCacion a8 2 OB Mayo ae el




SUBSECTOR 40

loroenanza|SYBT | sUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV. | OBSERVACIONES
ZONA me m2/ m2 m? ¢
2.S. 19.400 (1)
A
TOTALES. 19.400 ’
Observaciones:

(1) Servicios Técnicos: Subestacidén Transformadora, Depdsitos,

etc.

Instrumentos de Planeamiento:

Fat
T e ¥ e 3

4 Bars hacel constar que e
gotumenic fia

£ G

] d000, o

% i 0 de N
- g

\papte pot acu g

ovian




"SUBSECTOR 4]
lorpenanzal SYB~ | sUPERFICIE [INDICE EDIFICABILIDAD| N2 de VIV. | OBSERVACIONES
- ZONA m2 m?2/ m? m2c.. % '
R.5 10.100 | 0,66 | 6.666 20
o 111.550 " 73.623 223
_lglnéi(} 80,289 | 243 _
 ZeS. 3, 600
ZeVe 58,4 357
Vial accepo 2,548
Codfeleriz deDirls
vial arterial 23,300 Wm
sl
TOTALES 209,455 80, 289 243
Observaciones:

Iz altura sobre la Avda., de los Corﬁijos no seréd superior a 2

plantas , y las edificaciones se retranquearén al menos 10 m..

de la referida svenidea.

Instrumentos de Planeamiento: ' |
Estudio de Detalle y‘Froyecto de Urbanizaeidn. &0 =@

ENLFEMMW /

presente documenio ha sido aprobado
‘1 Groyi e

Slonaineis-pat-aonerdariemart
&) de 17 de marze de 2000, conformse a
&i0 da ratificacidn de 2 de Mayo de

y 8y cumplimlento de la S T.S.JA,
W de ‘Z&’ 49 gvigmpre de 1992,




SUBSECTOR 43

" |oroENANZA|SYB™ | SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD|N® de VIV, | OBSERVACIONE
o [FONAL T m2 o Im2m2 | 2. |
-~ DE 677.000 (0,034 | 23.018 (1)
~Vial Arferial 3.100 o
,eé?
% ‘,;f

TOTALES 680.100

Observaciones:

(1) Campo de Golf y Club de Golf existentes.

..’_

Instrumentos de Planeamiento:

uld
* 3 [EH

DILIGENCIA: Para haser con

\ provigionalmente por ac

star que e

Sa0 aprobade
uerdo plenare




SUBSECTORES 42y46

" |oRDENANZA ;g;; SUPERFICIE [INDICE |EDIFICABILIDAD| N*de VIV. | 0BSERVACIONE®
- : - m= m?%/m2 m? ¢ .
m1oa. | oez 14.080
' 46 54.450
88.530 | 0,27 23.903 74 (1)
e
[/ 3 )
/7 g
TOTALES 23.903 74

Observaciones:
(1) Constituyen las dos parcelas un subsector

discontinuo, sobre

viviendas, que pre .

el qgue se planifica un total miximo de 74

cisa de ordenacidén de voltmenes.

Admite igualmente viviendas uUnifamiliares

alsladas, con PaEr-

celd mayor o igual & 1000 mZs

Instrumentos de Planeamiento:
Bstudio de Detalle o Proyecto de Parcelacidn,

segun proceda.

Becreto de ratificacién de 2 da Maye de
[ 200¢, en casmphmtenm de fa ST.8.J.A.




SUBSECTOR 44

ORDENANZA Sgi; SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD|N?de VIV. | OBSERVACIONE
Z m2 . m%/ m? m2 ¢ :
‘r1 . |1 ' 5.980 0,34 2.033 2 (1)
2.640 0,34 897 1
8.620 2.930 3
Viales 2.780
.3/ 7
- i 4{3“
samia de Gor #5 Py %is:as Fransmary
éff';?f{fifz—*%? TE
. ﬁfﬁﬁﬁuﬁ
v pang
] o4 4 AR sanig
4 ?&%{}fﬂ;g £3 ,ﬁf{éi}: ﬁé’j?jfsj
;/‘%j %»..3/{/ Aoe s ;:',.: f
"r "““""-mu-m-_,
JUN ‘%/ DE ANDALUCIA
;‘{
7
TOTALES 11.400
Observaciones:

(1) Si se quiere dividir esta parcela en dos, se precisa Provec-—

y cada una de ellas deberd tener superfi-

to de parcelaciédn,

cie mayor o igual a 2.000 m2.

Instrumentos de Planeamiento:

DILIGENGIA: Pavd RECE! constar aug ol
presenie cj%umenm ha SIdo aprobado




SUBSECTOR 45

oRDENANZA|SYB™ | supeRrFICIE [INDICE |EDIFICABILIDAD| N® de VIV. | 0OBSERVACIONE
I ZONA -m2 m3/m2 ‘m2¢ -
RS ©62.630. L 41.962 - 104 (1)

0,67

TOTALES 62.630 41.962 104

Observaciones:
(1) Conjunto existente,

denominado "Casas-Cortijo".

Se mentienen la ordenacidn y el estado edificatorio actual,

Instrumentos de Planeamiento:

DiLIGENCm Pare i?aeer constar que ¢ al

V\FQQR

A 3)1’0%'5@4@?1&‘!?’:?*’!"8 per acuertso p!enaﬁa

: cie ram‘” tcacion ds 2 deMayo de
20{)0 IS5y cump!;maeﬁm de la 8.T.8.1A




Eanesjerls di Dhieg ?ﬁ% ¢ fransporias 1
i1V ANENTE

SUBSECT® Fﬁ*«:»

ORDENANZA sgs— SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD AEIONES
AT ZONA m2 m2/m? m2 ¢
R 1 259,497 - v
R 12,4 48,579 7
R 1.2.5 213,895 /
] 521,971 160.471 4 290 (1)
Z Vs 61,329
4 - Sa 4 . 4‘33
Viales arterial,gral
v de acceso 14,036
¢ ﬁNﬁiA' P h 15t {
ﬁ [nliRle] afa‘.a?er ::f.:nst fquedi
’ Jé\ prev;smﬁslmsnﬁ por acuerdo planaro
L5l de 17 de mardo de 2000, conforme &
i 1 ds rati cacion ge 2 U6 Hayo ge
o zmm%dam%TSJA
\ K%§“cm%ﬁ§8
RV NG NJ AN
”‘-\
TOTALES 601.769 160 2TE 050 |

Observaciones:

(1) La distribucién de la edificabilidad total entre las dife-~

renteg parcelas se realizard por medio de

ordenacidn de

volumenes.

El 10 % del A.l,U., se cede en el Subsector 39-C de acuerdo con §.

presente Convenio Urbanistico (estipulacidn 62 ¥ concordantes),

cuantificdndose en 29 percelas.

Instrumentos de Planeamiento;

Estudio de Devalle y Proyecto de Urbanlza01én;

2 ‘\]V;

\\/




B ORDENANZA|SYB™ | SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD] N% de VIV, | OBSERVACIONE
R1 299.414 0,4 119,765 977/ | (1)
Viales | 30.100 Cansejorte
| ' - APHT
""""" Z.8. : 685 .
TOTALES 330.199 119.765 97
Observaciones:
(1) Zona ejecutada y parcelacidn consolidada.
- -y B HrY h
e, oo e crsr s
T de 17 P T SIS Tianario
| Jo] Decrto e a0 @
SRRy i . =
o x,,;?\/g@ de 19 ;‘? ﬁﬁﬁ,’iﬁf 2?;) 1d§9 an 5.78.0.A. P
el L SECRETARIO s
Instrumentos de Planedariento\\/™ e o
) W,




SUBSECTOR 49

0rDENANZA| SYB™ | sUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N® de VIV. | OBSERVACIONES
ZONA ma m2/m? me ¢
PUEALO
- Sectorgs del| Plan de Ordenaciénm vigenbte del CITN jotogrande:
10 101.120
11 | 102.767°
12 292,094
495,981
13 ' 40,079
536. 060 i
i
TOTALES

Observaciones: ; .
~ Esgste Subsector ha su%érito su propio convenio urbanistico

v queda excluido dell dmbito del presente Convenio.

DILIGENCIA: Pars R&agser
i &on
pragente dootmento ha o star que;{}l

Lrovisionalmene POF acuerdo plenaric

ffia 17 de marze de 2000 conf &
e Bto B TRUTCACION de 2 de Maye de

2000, sn cump‘ﬁ{g}ésnia de la ST.5.0.A

7 daodn st =

Sl FEUETERVIBINDE (16 1500,

_ NG gsarww%:;\&ﬁj_
Instrumentos de Planeamiento: ;._ AL




SUBSECTOR 50(1)

ORDENANZA ggi; SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N®de VIV, | OBSERVACIONES
m2 m3/m?2 m3c ¢
ZONA NORTE | (1)
Resid. Vnif. I.763.768 1,2-1,l4 2a133.521ﬁ, 3,457 (2) y (3)
Resid. (olect] 143,050 1,6 2286880~ 686 (2)
Poblado|Medit}  415.942 | 2,4 958.260| 3.045 | (2)
Deport.|Privadio 890.000 P, 0337 30.000 ' )
Z.V. Privada 137.808
10% A.M,UL Res.[Dol.,162.000 2,4 388,800 800
Parque DPeporti 77.250
Comercil 30.360 | 3,35 101.708 {2
f‘;.
Social 25.500 / s
Culto 7.125 mgqﬁaaéﬁmﬁ%@ ﬂm’f{g;;;é
Himny o -ﬁ%ﬁgﬂr
: _gﬁgg,,.%ﬁi’yglas_y ?ﬁ{ I3
' {%‘ B !M/Fﬁﬁ%?% 1 “%‘} .
Escolar | EGB 115.450 | 131.825 Ty oo oo
Preesc.+Guard 16.375 x““”ﬁ” Wéﬁéﬁ*M%
TOTALES
Observamones %
(1) SUEIO URBANIZABLE PROGRAMADO DEL PRINER CUATRIENIO. )
{2) Indices en m3/m2. .
(3) Frente al Campo de Golf, en frente de fachada de 360 m. de -
longitud,_y fondo de 90 m. desde la Ctra. de Arenillag no se

permiten casas adosadas.

iy ] :

Instrumentos de Planeamiento:

t'm Py -

% ;Jraaeﬁta cimmmemo ha ssdo aprobado

da 7? da ma:zo

arqua gf

HOT ACUETOS DIgRanGg
Ga 200(} conforme a




SUBSECTOR 50 (1)

orDENANZA| SYB™ 1 sUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD| N2 de VIV. | OBSERVACIONES

ZONA| “Tm2 T fm3im2 | mPe Vi
7.V.Pibllice 518, 034
Jardines 158,000
£76.084
Servicios| Tée. | ' 22,000
Aparcamientos 38,187

Viales Plen Parec 149.451

c
" " General 17.150 A ejecutar por

ﬁx Ayuntamiento o

Sistema gral,De~ /
portivo(C.Golf]) 189.000 1 idenm,
4.876.500 | 0,8 | 3.881/169| 7.988 (2)

(1.293.723 m2.c.)

TOTALES | 4,876.500 1.293.723 | 7.988 (4)

Observaciones:
(4) Baificebilidad en m2. de construccidn.

D!LIGENC’EA: Para hacer constar que gf

PESTIRGUCITETG N 8190 aprobace

Brovisionaimenie por acuerde zienario
i 43 P23 0 L T~ AT 3 T :

s il N ARSI &
v@b\d: ratificacian de 2 de Mayc de -
. amoumplimionto de la S TS 44

T8 1% e nyvismbrg de 1992,

©. ELSEGRETARIO) .

Instrumentos de Ptoneamiemo:(ﬁj::_;/

R,

Plan Parcial , Proyecto de Urbanizezcidn y Estudios de Detalle.

\-

T



SUBSECTOR 5]

ORDENANZA ;gi; supmsgﬂcw: Igzﬂ/ifn% ED:FrLc;xitUDAD N? de VIV, | OBSERVACIONES
R I £63.000 0,33] 218,790 474 (1)
R 12,2 26,000 | 0,33 8.580 26 n
R 1.2,F 94,000 | 0,33] 31.020 | 150 L
783.000 258:290_ | 850 ‘
Ce 7.200 0,60 ) ;.325 '
P.DES | 23.750 | 0,05 1,187
5. - | es.020 | 1,34 33.526
C.D. 45.750 | 0,30| 13.725 | /
z.V. 163,250 | ’
Viales 165.280 T Loty
e R ITTY AE &%
]
TOTALES 1.213.250 311,;_;5"’5 650

Observaciones:
(1) Se puede reajustar la distribucidn de la edificabilidad

¥y n? de viviendas,mediante Estudio de Detalle , respetando

la totalidzd de las ordenanzas d: cada zons.

~ El1 10 % del A.M,U, se cede en el Subsector 39-C , de acuerdo

con el presente Convenio (Estipulacidn 82 ¥ concﬁrdgntes) cone:

tado en 65 vparcelzs ,

5 |
Instrumentos de Planeamiento:

Estudio de

Y ;}re&arts donumenio ha sidc aprobado
provisionaimente por acuerdo plenario

i

4 2000, en cump%im;anio
de 19 de noviembiy
EL SECRE



SUBSECTOR 52

ORDENANZA SuB- SUPE?F!CIE INDICE |EDIFICABILIDAD] N9 dea VIIV.‘ CBSERVACIONES
'  JZONA m2 m2/ m? m2 ¢
SUELO URBANIZABLE PROGRAIIADO DXL SEGUNDO CUJATRIEWIO
8§72.280 | 0,266 232,026 1.7441 -
.ff/ : &
; Dinttrak 3 Dinnssartes y;;/
} pndaand cenifvamenTE ]
| i ESAO] 080 0
P Yoo vt Pt
er HijRa fupln v ]
> &Ii@fié_:“g&ﬁf
J yonfia/ 1
b-- 5 ¥
g/
TOTALES 872.280 | 0,266 232.02& A.744

Observaciones:

DILIGHENTIA: Para hater sonstar que ef
oo ..l S a P U W T ¥ s,

SLESITS ELANES e Ba aE ¥ = uvup!vbu\':\i
provisicnalments por acuerdo plenario
de 17 de marzo de 2000, conforme @

Uacréte de ratificacidn de 2 de Mayo ds

2000, enqumplimiento de fa S.T.5.J.A.

TIZ.
-~ EL

——

SGRETARIO, | 4
MSASAIL A

instrumentos de Planeamienid:

Plan Parcisl y .Proyecto de Urbenizacidn.




SUBSECTOR 53

orpeNANZA|SYBT | SUPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD|N? de VIV. | OBSERVACIONES
o | ZONA m2 m2/ m?2 m2 ¢ _

iﬁ% o SUREIO | URBANIZABLE NO |PROGRA{IADO

[ I 14 350,000 |0,266 359.100

P

FE .o Pa—— L L DT P L

TOTALES 1.350,000 | 0,266] 359.100 /2.700

Observaciones:

ke 19 W Kol -
Tei? | o 4 Yol bt 50 = 3

prawenie dooumento ha sido aprobado
amyisignainenia por Acusrdo planario
g Tle marze de 2000, conforms &

| deoreto'de ratificacion de 2 de Mayo de

- Tnstrumentos de Planeamiento:
! Programa de actuccidén urbanistica,Plan Parcial ¥ Provecto de

Urbanizacidn.




DOCUMENTO Ng 4

ORDENANZAS REGULADORAS

DRILlGEMNECIA: Pag hacer congtar que ef

Presenie documente ha sido aprobado
grovisionsimentg Por acuerde Ptanario

2 de 17 ge Marzo dé 2000, Conforme g

=i Ligcreto de falificacidn gg 2 de Mayo de
&n cumslimiento dg Ig STS.JA, et

: Noviambre de 1992, P

QRET BiQ, e




4.- ORDENANZAS REGULADORAS

4.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DEVCONCEPTOS

4.1.1.~ GENERALIDADES

a}) El1 "Plan de Ordenacién del C.I.T.N. de So
togrande", contiene las siguientes Ordenanzas Regu

ladoras:

1. ORDENANZAS GENERALES

2. ORDENANZAS ESPECIALES
7

//2.1. SUBZONA RESIDENCIAL "a".

* 2.2, SUBZONA RESIDENCIAL "B"
2.3. SUBZONA RESIDENCIAL "C" (APARTAMEN
TOS)
) : -y 12-4. SUBZONA RESTDENCIAL "D*
';2 é i $:<thﬁf' 2.5. SUBZONA RESIDENCIAL "E"
| a 11*5“12.6. ZONA HOTELERA = APARTAMENTOS

| 2.7. ZONA ALOJAMIENTO HOTELERO
/
J 2.8. ZONA PORTUARIA.

; 2.9. ZONA POBLACION DE SERVICIO
|
i

2.10. ZONA COMERCIAL, SOCIAL Y ESPARCI -
MIENTO

2.11. ZONA DE INSTALACIONES DEPORTIVAS

DILIGENCIA! #ara hacer constar que al
presente documenio ha sido aprobado
provigionatments por acuerdo plenario
de 17 de marzo de 2000, conforme a
Decreto de ratificacian de 2 da Mayo de
i / #0040, en cumplimisnio de fa S.T.5.0.A.
"‘\i*\,(\@f/ ge 19dg mvmﬁbre cfe; 1882, et

, SECH T&{ijﬁij\v{ T




Gensiuns g ¢

APRORA

TRATIVA

2.13. ZONA DE SERVICIOS TECNICOS

{2.12. ZONA DE CULTO, CULTURAL Y ADMINIS-

En el momento presente, estas Ordenanzas es-

&n en.vigor, y son de aplicacidn y obligado cum -

¥

/plimiento en todas las actividades ediﬂuﬂtor;as

jeto de licencia urbanistica.

ob

En los 8fios transcurridos de vigencia de di-

chas Ordenanzas, las mismas han funcionado satis -

factoriamente, como se deduce de la contemplacidn

del estado urbanistico Yy edificatorio de Sotogran-

de.

Asi pues, tales ordenanzas se mantienen basi

camente en sus contenidos, siendo objeto de adecua

cidén a la estructura y enfogue ordenancista del --

nuevo Plan General de San Rogue, en fase de revi -

sidén, como corresponde al presente expediente de -

Adaptacién, conforme a las estipulaciones de la vi

gente Ley del Suelo.

Lde 18.de noviembre de 1592,

DILIGENCIA: Para hacer constar que &
L Presents documento ha gide aprobado
] Drovisionsimente PO acusrdo plenaric
de 17 de mamo de 2000, conforme a
Hecreto de ratificacion de 2 de Mayo de
2000, &n Sumplimianto de Ja 8T8 UA,

L SECRETARIO,




" b) Ellnﬁevo "Plan Génefal de Ordenacidén Urba
”ﬁa aei Té;mino Municipal Sé San'Roqﬁe”, actualmen-
-fe éﬁkfase de Revisidn, en su Titplo Segundo,rcapi
.tul§ 2;f§e7sus Normas Urbanisticéé; calif%?a.él.~m

i

suelo en los siguientes usos dominantes: j 7
- s / y

| Smssleris 42 Bbrss Fﬁé‘%is&; g franspriey’
APROBALD 5@%2%?{%@@@5@/

- Residencisl Permanente

- Residencial Turistico
- Terciario
— Industrial

- Dotacional

b.1.) E1l Residencial Permane te/fcontempla -
r Vi

las siguientes tipologias edificatprias:

/
H

/
Tipo 1: Vivienda Unifamiliar Aislada.
Tipo 2: Vivienda Unifamiliar Adosada y Pareada.

Tipo 3: Vivienda en &mbito de Edificacién Tradicio
nal.

Tipo 4: Vivienda plurifamiliar en Manzana.
Tipo 5: Vivienda plurifamiliar en Blogue Aislado.

Tipo 6: Vivienda Suburbana.

b.2.) El Residencial Turistico se divide en:

- Residencial turistico propiamente dicho, c¢on si-

milares tipologias que la vivienda permanente.

- Residencias comunitarias.

DILIGENGIA: Para hacer constar gue af
bregents documento ha side aprobado
provislonalmente por acyerdgo planaric
da 17 de marze de 2000, conforme a
D Jetc de ratificacion de 2 de Mayo de
&0 cumplimianto de la 8T8.1LA,
)¢ novismbre de 1992,
BECRATAR




6.3.) E1 Terciario es susceptible de ser aso

ciado a los siguientes tipos edificatorios:

l.~ Edificacidén en poligonos.
2.~ Edificacidn en nidcleos.
3.~ Edificacidn aislada.

4.~ Edificaciédn temitica.

Y.contempla los siguiente PStLet
A

pr—

RN

lﬂn Hotelero.

e

2.- Comercial.

3.- Oficinas.

4.- Salas de reunidn.

5.~ Salas de espectéculos. ™ -
6.~ Ocio recreativo.

7.~ Temdtico.

b.4.) El titulo Tercero de las referidas Nor
mas Urbanisticas se refiere a los Sistemas Genera-
les y Locales, gue se clasifican de la siguiente -

forma:

1.~ Sistema General Qe Comunicaciones.

2.~ Sistema General de Espacios Libres y Zo

nas Verdes.

3.- Sistema General Deportivo. ) .

DILIGENCIA: Para haoer constar que of
pragerde documente ha sido aprobaﬂfo
3 provisionalmenta por acuerdo plenario
2N dp.d7 de marzo de 2000, conforme a
Decréte de ratificacién de 2 de Mayo da
2800, erhgumplimiento de la S.T.S.J.A.

de\i.g de rigpd al lﬂw

- EL

bre de 1892,
=, N | y e
mi:;ﬂrﬂ”’"mw;iéw
PSS




4.~ Sistema General de Equlpamlento Comunita

rio.

5.- Sistema General de Serv1c1os Urbanos e

Infraestructuras.

6.~ Sistema General de Servicios de la Admi-

nistracidén.

mucsmcm Para hacer constar que el

e documenio ha sido aprobado
visionalmenls por acusrdo plenario
17 de marzg de 2000, conforme &
creto de ratificacion de 2 de Mayo de
T, A mmp imier‘io de i fa ST8.JA




¢) Las Ordenanzas gque a continuacién se desa
rrollan se ajustan a las Normas Urbanisticas del -
Plan General gue hemos referido; manteniendo, como
dijimos, los contenidos bésicos de las vigentes Or
denanzas de Sotegrande; y contemplando las nuevas

situaciones correspondientes al actual estado de -

la Urbanizacidén y a su previsible y deseable desa-

rrollo.

2 gz Ohras mi:

APROBAD (441 ity

DILIGENCIA: Para hacer constar gue ef
preserig documanio ha sido aprobado
provisionaimente por acusiio plenario
{de 17 de maro de 2000, cordorme a
b Amorsio de relificacién de 2 de Mayo de




4.1.2.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Todos los conceptos Y términos que se ut111»

zan en este Pian de Ordenac1on tlenen el alcance y

significado gque el Plan General de San Roque, en -

'.Revisién, les atribuye, eh el &mbito gue le es pro

pio; y con caracter general, para conceptuaciones
juridicas o técnico-juridicas, el que se contiene
en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Asi pues, a efectos de terminologia de con -

ceptos, nos remitimos expresamente a la documenta~

cidén del propio Plan General en Revisidn. Ello no
obstante, y con carécéer subsidiario Yy complementa
rio se incorporan en el epigrafe 4.3.3. las defini
ciones terminoldgicas y ordenanzas de cardcter ge-
neral, cuyo alcance, se insiste, es exclusivamente
el subsidiario y complementario con respecto a las

determinaciones del Plan General de San Rogue.

MOIA: Fara hacer constar qua el
?j;tﬁf » dacumenic ha sido aprobado
provisie ‘aﬁmmm por acuerdo plenario
ge 17 de marze de 2060, conforme a
el de rafificacion de 2 de Mayo de

Yan cumplimiento de la 8.7.5.. A.
2 noviembre de 1992,

CWS& lgr ;3 R

e

ﬁ?ﬁf”

———

as




4.2.~ REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ﬁ
4.2.1.~ CALIFICACION DEL SUELO, CON EXPRESIONfBETAu
 LLADA DE SUS US0S PORMENORIZADOS

m
c _ Gonspieris 50 Ores Ff’r“a #6a3 3 Transaory jﬂ(
A) CALIFICACION Y USOS ﬁ?ﬂﬁg%ﬁb iE/F i “M/

€3 | : El presente Plan de Ordenacidn

suelo de la siguilente forma:

a) USO RESIDENCIAL

1.~ RESIDENCIAL EXTENSIVO

Rl1: ~Viviendas unifamiliares aisladas, en /parcela

independiente. /

Parcela minima: En las zonas ya parceladas,

- ' la parcelacidn actual configura parcelas mi-
nimas indivisibles, quedando asi consclidado

el estado actual de parcelacién.

Para las nuevas parcelaciones el tamafio

minimo de parcela se establece en 1.000 m2.

R1.0: Viviendas unifamiliares aisladas, en parcela

independiente en Nuevo Pueblo.

Igual gue R1l, fijando la parcela minima en -

500 m2. f

EHLIGENGEA; Para hacer constar que et
pragerta documento ha sido aprobado
w provisionalmanis por acuerdo plenario

fé\ da 17 de marze de 2000, conforme a
i " iJe io de ratificacién de 2 de Mayo de

RS




ctor 49 {Nuevo Pueblo).

Agrupacidén de viviendas unifamiliares ais-

adas en parcela comun.

El scolar puede constituir, en todo o en par-

te, ﬁna'zona comin a varias viviendas unifa-
miliares;-

El numero méximo de viviendas se estable
ce a razdén de una por cada 1.000 m2. de su -

perficie del solar.

¥R.1.1.B: Agrupacién de viviendas unifamiliares pa-

readas, en parcela comun.

Igual gue R1.1.A, permtiéndose gue las vi- -
vivendas se agrupen de dos en dos, formandoc

parejas.

Q:R.l.Z,A:;Agrupacién de viviendas unifamiliares ado-

“w. 'sadas, en parcela comin; Tipo A.

Igual gue R.1.1.A, permitiéndose que las vi-
viendas se agrupen en conjuntos, adoséndose
pPor sus medianerias, en las condiciones fijg
das por la correspondiente Ordenénza.

El Tipo A establece un méximo de una vi-

vienda por cada 1.000 m2. de scolar.

ILrcirENeA- Para h

: ; acer op)
ﬁ;‘gﬁf{ugﬁﬁcumenw fia sidgsé?prrgg edel
C;P ’ ;mnafmente POr scuerde piena o
e de marze de 2300, conto o e
ACFEI0 dg ratificacisn ge 2 da Ma!;zedg

Q5 cumpiimients

(200 : e la &

,‘fie iS5 d MKrdambre da STSIA
. % - [ ¥y




11,

R.1.2.B: Agrupacién de viviendas unifamiliares ado-

sadas, en parcela comun; Tipo B.

Igual gue R.1.2.A., salvo qde:ei1Tipo B esta

blece el méximo en una vivienda por cada 500

mZ.

de solar.

R.1.3.: Viviendas unifamiliares agrupadas, en par-

la comin, constituyendo NGcleos Turisticos -

de _/]é

aja densidad.

Lonsalnrts 55 0yrs
e L

v e elsga

LI T 1

3 .-ﬁssf_e;ggé_ﬁw foies |
APROBADD brnacine

e e AT
f"m #08 Hoa

iviendas forman agrupaciones macladas,

cnadas, en hilera, o con disposiciones

iflares.

El nimerp maximo de viviendas se eéstable

[ celg

razén de una por cada 1.000 m2. de par-

ordenada, en las condiciones fijadas --

j por la correspondiente ordenanza.

Caracteristica comin a estas Ordenanzas es -

s? baja densidad edificatoria, y de ahi la denomi-

nacidén de '

'Residencial extensivo®".

Estas Ordenanzas constituyen un conjunto or-

denado en sentido de permisividad creciente, de --

forma gue,

en el orden por el gue han sido enume-

-~ -

radas, cada una de ellas admite la aplicacién al -

ternativa d

‘) provisionaimente por acuerdo ‘plenario

Dacreto de ratificacion de 2
j} Sorasta < ds Mayo de

e cualguiera de las anteriores.

DILIGENCIA: Pars hacer cénstar que sl

prasents documento ha side aprobado

de 17 da marze de 2060, conforme a

_ AFh cumplimiento de la STS.JA,
de 18 dg noviembrs 2.
ANSECH




',2;§ VIVIENDAS GNIFAMILIARES ADOSADAS :

RZ V1v1endas unlfamlllares adosadas por uno o -
dos de . 8us lados,'con den51dad edlflcatorla resul-
tante de tipo medio. Se es;ablece en el Subsector

749 (Nuevo Pueblo)

3.~ NUCLEOS

R.3.0.A.: Edificacidn en nicleo de tipo tradicio--

nal (Nuewo Pueblo, Poblado Qe Servicios).

Se establece exclusivamente en el Subsec
tor 39(Nuevo{Pueblo); en la zbna actualmen-
te calificadaucomo "P&blacién de Servicio",
manteniéndose ia parcelaciég existente, gue
contiene pacelas de peguefio tamafio, dado que

la actual Ordenanza no fija parcela minima.

édificacién en nicleo de tipo tradicional

Conssiarls g2 Oheer £ 1r e gﬁgﬁvo Pueblo, zona "Comercial-Social-Espar-
et bt RS, Ll

fﬁ Se establece exclusivamente en el Subsec
49 (Nuevo Pueblo), en la zona actualmen-

‘alificada como "Comercial-Social y Espar

iento",

Se mantiene la parcelacidn actual.

e A

R
e,

PILIGENCIA: Par,

) a r
Presente doos ﬁapﬂ
% Provisionaimey
de 17 g

" SUmplimianto da |
Noviembrg dg 799 e
EGRETAR

P, i
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~

io) en las plantas bajas, con la vivien-

dage guarderia, en plantas altas.

R.3.1: Nicleos Turisticos

Conjuntos constituidos por agrupaciones
ée viviendas unifamiliares adosadas, en i -
las o hileras, superpuestas o macladas, asi
como por viviendas plurifamiliares, caracte-
rizados por una composicidén volumétrica de -
gran movimientc, y un disefno frecuentemente
inspirado en las arquitecturas populares me-
diterraneas, definido por pasajes, calles --
peatonales intejores, torreones, azoteas, --
edificaciones aterrazadas, etc., formando un

conjunto armdéniceo. Conjuntos de media densi-

dad.

4.~ R4: PLURIFAMILIAR EN MANZANA

Viviendas en edificacidn colectiva, con

acceso comin, y patio de manzana comun.

5.~ RS5: PLURIFAMILIAR EN EDIFICIOS EXENTOS (APAR-
TAMENTOS) .

Vivienda plurifamiliar en bloqueg aisla-

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
presenie documenio ha sido aprobado
Drovisionalmeris BOr acuerde plenario
gész 17 de marze de 2000, conforme a
J fi.‘}screie de ratificacion dge 2 ge Mayo de
200000 curnphimisnto da ia 5.T54.4
de\1¢ oy noviembre de 1692,
K L 5 0r
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dos.

Dadas las caracteristicas turisticas de
la zona, las construcciones de este tipo son
las denominadas Apartamentos, configurando -

.conjuntos de media densidad.

DILIGENGIA! Pasa hacer constar que &l
presente documanic ha sido aprobado
provisionatmente por acuerdo plenario
ds 17 da marzo de 2000, conforme a
j E ec’ i de ratificacion de 2 de Mayo de

2000, 5p cumplimianto da [a ST5.A
de 16 deyioviembre de 1852 o
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b) USO TERCIARIO

l.- HOTELERO

H.~ HOTELERO /

£

Corresponde a las z%;aS'de "Alojamiento Hote
lero" del actual plan de Sofogrande. Se destina a
N N {-E:-
edificios que se exploten én cualquiera de los re-
. /

gimenes hoteleros existentes.

H.A.-~ HOTEL-APARTAMENTOS

Corresponde a la calificacidén “HoteleranApa£
tamento®” del actual plan de Sotogrande. Se concibe
para alojamiento hotelero, apartamentos, apartamen
tes en régimen hotelero o apart-hoteles, hotel-bun
galows, o combinacién. de estos tipos.

Se plantea en el Subsector 6, y se permite -
como uso alternativo en el Subsector 34.

En la"leyenda" de los planos de zonificacidn
la calificacidn hotelera se incluye en el cuadro -
encabezado por el titulo genérico "Residencial®, -
lo gue se hace por razén gde simplificacidn en aras

de una mayor claridad expositiva.

DILIGENGIA: Para hacar constar qua g LT
N Presents documento ha sige aprobado 2he
pm\iﬂsmnaé’msnza por aicuerdo planario
;fa 17 de marze de 2000, conforme g
Dacreto de radificacién de 2 dg Mayo de
» 8N cuimplimiento dg 1g ST.S8.JA

de noviembre de 1990, o

EL SECRETARIO
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2.- COMERCIAL

C.— COMERCIAL

1 . P .
" Zonas en gue los usosf%om ciales y publicos
i

tlenen gran preponderan01a #ob e los deméas, censti
tuyendo enclaves de caractgrl%tlcas propias en su

{
func1on. ‘

‘No pueden existir en ellos viviendas, pero -
s5i industrias artesanas, en determinadas condicio-

nes.

C.C.~ CENTRO CIVICO-COMERCIAL

Centro de usos comerciales, administrgtivos,
civico-sociales, asistenciales, culturales y docen
tes. Puede desarrollarse con cardcter tematico.

Admite el uso residencial para alojamiento -
de temporada en residencias comunitarias gue guar-
den directa relacidén de dependencia con los usos -
piblicos configuradores del Centro CiviCOuComer— -

cial.

En la "leyenda" de los planos de zonifica- -
cidn, 1la calificacidn comercial se incluye en el -
cuadro encabezado por el titulo genérico "Dotacio-
nal", lo que se hace por razones de simplificacidn

' d :
DILIGENCIA: Para hacer constar que el
presenia documenic ha sido aprobado

provisiongimente por acuerdo plenaric
o 17 de marze de 2000, conforme a

vde i ds e vipmbra d 189
NG ?\?xf\f\




© en aras d; una mayo élaridad expositiva.
Ko :fprma éa;te dé_ios_servicios_ae interéé pua -
blico'y sccial previstos en 1a‘Leyrdél Suelo y.ReQ
glaﬁento de Pléneamiento. |

c) USO DOTACIONAL

.l.- Z.V.: SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VER-
DES.

Constituye el sistema de espacios libres
de dominio y uso plblico definido en la Ley
del Suelo y Reglamento de Planeamiento. En--
el Subsector 50 (zona Nortei, urbanizablg -

¥
programado, y de nuevo disefio, se pormegori—

zan los dos subsistemas de "Jardines"

"Areas de Juego y Recreo de

2.- Z2.V.P.: ZONAS VERDES PRIVADAS

privado.

3.- C.D.: CENTROS DOCENTES

Constituye el eguipamiento paéé centros
JF

docentes prescrito en la Ley de%/Suelo Yy Re~-

glamento del Planeamiento. En el Subsector -

DILIGENMCIA: Para hacer constar que el
presenie documsnio ha sido aprobado
provisionaimente por acuardo pienario
e 17 do mareg d¢ 2000, conforme a
£10 de ratificacion de 2 de Mayo de
200041 cumplimianto de la ST.S.LA.
ﬂeTQd Owiembre de 1982, ,  p




i

50, se pormenofizan los usos "Preescolar- --
Guafderia”; “E.G.B." (Centros de Educacidn -
General Basica), y "B.U.P." (Centros de Ba =-

‘chillerato Unificado Polivalente).

4.~ P.DE.: PARQUES DEPOﬁTIVOS

Constituyen el equipamientoc previsto por

la Ley del Suelo y el Reglamento de Planea -~

" miento, dentro de las dotaciones de "Servi -

tios de Interés piblico y social".

DEPORTIVO
Espacios destinados a la préctica depor-
asi como al establecimiento de Club So-

Peportivo.

A se asigna edificabilidad especifica para

cada una de las zonas deportivas previstas,
destinadas a los edificiocs de instalaciones,
Club So;ial, y en su caso bares, cafeterias,
restaurantes, y tiendas comerciales para ac-
tividades reiacionadas con el deporte y el -
desarrollo social y turistico gue en torno -
al mismo se produce.

Estos espacios tienen carécter privaﬁqQ'

DLIGENCIA: Para hacer constar Gue el

presarts documanto ha sido aprobado

4 provisionaimenis por acuerdo plenario
"2 de 17 de marzo de 2000, conforme a

e

=

i to de ratificacion de 2 de Mayo de
By, 2000,°gn cumplimiento de la S.T.S.JA




6.~ S.: SOCIAL
Constituye el eQuibamieﬁto social previsto -
en la Ley del Sﬁelory dgsarrdllado en el Reglamen-
to de Planeamiento dentro de los servicigé de inte
rés pﬁplicd y social.
Comp;ende, entre otros,
Religiosos.
Saﬁitarios.

Asistenciales.

Administrativos.

Culturales.

Recreativos.

Club de ancianocs.

7.~ P.: APARCAMIENTO

Se califican asi aquellas superficies conti-
nuas destinadas al estacionamiento de un conjunto
de vehiculos, dispuestos vy ordenados segun médulos
de aparcamiento de uso y servicio pﬁblicos, gue --
pueden desarrollarse sin edificacidn o con ella.

Los espacios calificados con esta denomina -
cidn, tienen este uso como.exclusivo. Con indepen-

dencia de ello, la dotacién de aparcamientos es --

DILIGENCIA; Pars hacer constar que ef
presents documents ha side aprobada
Provisionatmaende por scyerdo plenaric
a8 17 de marzs de 2000, conforme &
i Decreto da ratificacién de o da Mayo de
iof gz(fg 8 sumplimianio de g S T84 A

noviamb
i )

re e 1992,
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tor.

8.-

' correspondiente Ordenanza.

20.-

para todas las zonas, Yy se regula en -

La zona de servicio prevista en el Subsec- -

Z2.5.:

ZONA DE SERVICIOS

r 2, es compatible con el establecimiento de un
fedificio de Aparcamiento en las condiciones gue se

festablecen en la ficha reguladora de dicho Subsec-

Destinada a edificios e instalaciones rela -

cionados con los servicios e infraestructuras Urba

nisticos, tales como centros de transformacidn, de

puradoras de aguas, depdsitos de agua potable, etc.

9.- SISTEMA VIARIO

Constituido por los viales de trafico rodado

Y peatonales, calles y plazas, previstos en los --

planos correspondientes.

B) COMPATIBILIDAD GENERAL DE USO DEPORTIVO

Habida cuenta del carédcter turistico de esta

Urbanizacidén, el uso deportivo se establece, con -

cardcter general, compatible con todos los demis - -

usceE.

£l SECRETA

DHLIGENCIA: Para hacer constar que el
presents documento ha sido aprobado
% Drovisionaimente por acusrdo plenaric
de 17 de marze de 2000, conforme &
7l Decreto de ratificacion de 2 de Mayo de




. 2.1."

particular, resulta compatible con los -~

sidenciales y hoteleros, asi como con las -

.f » 1 - - .4
onas verdes privadas, sin limitacidn algunsa.

C) PLAZAS DE APARCAMIENTO

Con independencia de los espacios califica -
dos como "Apaféamientb“, en todos los proyectos de
edificacidn se hara la oportuna previsién de pla -
zas de aparcamiento, estableciéndose a razén de 1
plaza por cada 100 m2. de edificacidn proyectada,
sea de tipo residencial, comercial o dotacional. .-
En el caso de edificacidn residencial, para vivien
das menores de 100 m2. se establece el minimo de 1
plaza por vivienda.

Esta previsidn no se precisa hacer en el Sub
sector 39 (Nuevo Pueblo)}, puesto gue esta cubierta
tal necesidad con los espacios plblicos proyecta ~
dos al efecto en este Plan.

Las dimensiones de las plazas seran, como mi
nimo de 4,50x2,20 m., con pasillos de maniobra de
& m. para disposiciones en bateria superior a 609,
de 5 m. si el 4ngulo esta comprendido entre 45¢ vy
€02, v de 3 m. para disposiciones en fila, o bate-

DILIGEMNCIA: Para hacer constar que al
presents documenio ha sido aprobado
provisiongiments por acuerdo plenario
¢u 17 de marzo de 2000, conforme a
Decraio de ratificacion de 2 ds Mayo de
UG, an cumplimiento de la S.TS.JLA.
@ noviembre de 1592
L SECRETARIO,




.mas, redondeado por exceso,

22.-

ria a menos de 459,

La superficie por plaza, incluyendo la parte
proporcional de accesos, no serd nunca inferior a

20 m2.

Cuando se proyecten conjuntos de mis de 40 -
bPlazas, se reservari conmo minime un 2% de las mism
para usuarios minusva-
lidos,

Estas plazas tendrén unas dimensiocnes mini-

mas de 4,50 m. x 3,30 m.

BILIGENCIA; Parg hacer constar que e
prasgnts documento ha side aprobado
orovigionalmente por acuerdo plenario
1 de 17 de marzo de 2000, conforme &
 Dmoreto de ralificacién de 2 de Mayo de
i 2000, en cumplimiente de la ST.8.JA,
&/ de 19 de noviembre de 1992,

: EL SECHETAWO
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4.2.2.- ESTUDIOS DE DETALLE

En las fichas feguladoras de los distintos -
Subsecfores Y ﬁarcelas, se establecen los casos en
que se precisa, con carécter&sbligato;ioijla redac
cidén de Estudio de Detalle preézg“émlawgéificacién.

Tales estudiosde detalle tienen por objeto ~
la Ordenacién de Volﬁmenes yfo el establecimiento
de alineaciones y rasantes, completando las ya se-
fialadas en este plan de ordenacidn.

En ningin caso los estudios de detalle po- -

drén contravenir las determinaciones de este Plan.

{CIA: Para hacer constar que el
- docemento ha sido aprobado
i ¢ por acuerde plenario
26 da 2000, conforme 4
titicasidn de 2 da Mayo de
e cumplimientn de la S.TS.JA.
G nevembre de 1992,

. EL SECRETARIQ,
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4.2.3.~- PARCELACIONES

En los planos correspopdientes de este Plan

de Ordenacidén se define la ’argéiacién de cada una

i . .
de las zonas y subsectores, cympliendo siempre con

la superficie minima de pa‘géla gue las ordenanzas
. /
fijan para cada caso. ' f
. / .
En las zonas ya ejecutadas, que tienen conso
lidado su estado de parcelacidén, lo gue se pone de

manifiesto en las fichas reguladoras correspondien

tes, con objeto de salvaguardar el caricter de di-
chas zonas, las parcelas actuales, gue vienen rg.—
flejadas en los planos, se consideran indivisibles
no pudiendo por tanto subdividirse una parcela en
varias mas peguefias, ni aln tramitando un proyecto
de parcelacién.

En las zonas aln no ejecutadas, la parcela -
cidén definida en este Plan de Ordenacién puede ser
modificada tramitando un Proyecto de Parcelacidn,
conforme a la Ley del Suelo y al Reglamento de Pla
neamiento; y cumpliendo siempré con las condicio -
nes derivadas del tamafio y dimensiones de la parce
la minima edificable, establecidas por estas orde-
nanzas para cada una de las calificaciones urbanis
DILIGENCIA: Para hacer constar que el
sipesnie decumenio ha sido aprobado
W provisionalmenie por acuerdo pienario

i 17 de marzo de 2000, conforme a

i “z”w ‘o de ratificacién de 2 de Mayo de
‘L“ft’}u(} n cumplimiento de ia S T.SJ.A.

R




ticas. Asi mismo, se puede dividir una parcela en
otras de menor tamafio, que cumplan con las condi -
ciones de la parcela minima, tramitando igualmente
un provecto de parcelacién. En algunos Casos se es
tablece esta circunstancia, de fofma expresa, epn -

la ficha reguladora correspondiente.

DILIGENCIA; Para hacer constar que el
presente documanto ha sido aprobade
crovisionaimente por acuerdo plenaric
de 17 de marze de 2000, conforme a
Dscrelo de ratificacion de 2 da Mayo de
F000, en curnplimiento de fa 8. T.8.JA
de 19 de nowembre de 1992,

RETAFHQ
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4.2.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

En las fichas reguladoras se establecen los
casos en qﬁe, con carécter preceptivo, debe trami-
“tarse Proyecto de Urbaﬁizacién, previo a la edifi-
cacidn,. en determinados Subsectores.

Al margen de ello deberd tramitarse gl OpOr -
tuno Proyecto dé Urbanizacién, adn cuando no esté
eXpresamente seﬁélado eh las fichas reguladoras, -
siempre gque el mismo resulte preciso para estudiar
deflnlr y valorar las obras necesarias para dotar
de infraestructuras y servicios urbanos una zona o
sector determinados.

Las obras de urbanizacidn complementaria in-
teriores a una parcela, se definirdn en el propio
Proyeéto de Ejecucidén de las edificaciones princi-
pales, o en un Proyecto de Obras Complementarias -
de Urbanizacidn, pero siempre con el nivel de deta
lle y definicién precisos para la correcta ejecu -

cién de las obras, y su conexidén con las redes ex

teriores.
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4.3.~ NORMAS DE EDIFICACION

/,

4.3.1.~ CONDICIONES TECNICAS DE L g/gBRAs EN RELA-
e
CION CON LAS VIAS PUBLICAS

a) Las ingerencias Y acometi@géﬁde las redes de --
servicios a las.diferentes pércelas_se dejaran pre-
vistas al ejecutarse la urbanizacién, de forma que

No se precise romper posteriormente los pavimentos

por tal motivo.

b) Todas las obras dgue se ejecuten en la via publi
ca requerirédn definicidn previa en Proyecto de Ur-

banizacion, al que se ajustardn en su totalidad.

c} En los proyectos de edificacidn Se recogeri en
planta y en alzados la definicidn viaris completa
que delimita la parcela en cuestidn, Yy se ajustara

el estudio de cotas y rasantes de 1la edificacidén -

al de las referidas calles.

DILIGENCIA: Para hacer constar que ef
presente decumento ha sido aprobado
provisionaimente por acuerdo plenario
[l do 17 da marzo de 2000, conforme a
i Decreto de ratificacion ge 2 de Mayo da
‘ZOG a0 cumglimiento de la S.T.8.JA.
det ?9 & novigmbre ue 1992,




4.3.2.~ CONDICIONES COMUNES A TODA

w.;wyx%)~@‘5r~
- 5 /JUL 2000 ?
4.3,2.1.- ORDENANZAS GENERALES jw%fé ﬂ;fﬂ%ﬁéi
/
CAPITULQO PRIMERO S

- v

F

Articulo 19.- Todas las obras que sé efectien en -

la urbanizacién SOTOGRANDE, sea por cuenta de per-
sona fisica o juridica, de derecho privado o publi
co, habran de ajustarse necesariamente a2 estas Or—
denanias, a la vigente legislacidén sobre urbanismo
y las normas que en lo sucesivo puedan dictar el -
Ayuntamiento o la Superioridad competente a través

de sus distintos organismos.

Articuleo 29.- No podré, por tanto darse principio

a ninguna obra particular, bien sea de nueva plan—
ta, reparacidn, ampliacidn o reforma, en esta zona
sin cbtener el previo permiso del Ayuntamiente en
la forma que establecen estas Ordenénzas.

Se exceptuan del permiso municipal, pero es-

tarn sujetas a lo dispuesto en el articulo 4o0.

a) Las cercas provisionales de cerramiento -

DILIGENCIA: Para hacer constar qus ol
pw&mlﬁ» docurmentc ha sido aprobado
x:ermfué ional meﬁte psg acue;fda pienaric




o movimiento de tierras en el interior
los solares gue no comprenda la apertu
de cimientos o manifiestos preparati -

vas de ulterior construccidn.

445 obras gque en edificio existente no =--
afecten a aspecto exterior, estructura o
cualguier elemento del cual directa o in=-

directamente dependa su estabilidad.

d) Las de jrdineria, arbolado, decoracidn o

nivelacién menor de terrenos.

No obstante la antes sefialada exencidn de 1i
cencia de obras, serd indispensable la comunica- -
cién previa de estas obras al Ayuntamiento, para -
su cpnocimiento y efectos pertinentes, siempre gue
asi lo exija la legislacidén vigente, en cuanto a -
sanidad, higiene, vigilancia y dem&s que legalmen-

te préceden.

Articulo 32.~- Las licencias de obras se solicita -

rdn conforme a los trémites que tenga establecidos

oy, DILIGENCIA: Para hacer constar que el
prasente #mumantc ha sido aprobado
% brovislonaimante por acuerdo plenario
i 90 17 de marzo de 2000, conforme a
“ecfete de ratificacion de 2 de Mayo de
_‘;2{)00 &n cumplimiento de la S.T.8.J.A.
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T AT

. Ayuntamiento y las normas legisladas en

nento de Servicies de la Entidades Locales

y Ley sobre Régimen del Suelco y Ordenacidn urbana

Y @ las de Centros y Zonas de Intefes Turistico.

Articulo 49.- Con el fin de salvaguardar el aspec-

to estético y funcional de este conjunto urbanisti
€0, Yy como condicidn previa a la tramitacidn de 1la
licencia municipal indicada en los anteiores arti-

culos, a la Sociedad Urbanizadora o, cuando se - -

constituya legalmente, la Comunidad de Propietarios

correspondiente, deberd autorizar el correspondien

s ) te Proyecto de las obras de nueva planta o reforma

que se pretende realizar. Como norma general se re

comienda gue los proyectos de los edificios se in-

tegren en la linea arquitecténica local: como pun-

to importante deberd dominar un acabado exterior -

blanco o claro en los edificios; comeo elementos -—-

constructivos vistes no claros se aceptarén la te-

ja, el ladrillo, la piedra local, etc.; no son re-
comendables para quedar vistos materiales como el
i hormigédn, el fibrocemento, la pizarra y los plasti

COSsS.

oo ENGIA Para hacer cc:insiar C;téaa daé
aserte umenis ha sido apt
Argsenis documents obado
T nvisionalmente por acuerdo p
D o i‘izrm Ee 5000, conforme &

7 de m
A - ;reto 4o ratficacién de 2 da ?\{‘i_ag‘?j ‘f
50 opup, en cumplimiento de la S.T.5.0A.

) «de 1Rde noviembre de 1992,
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CAPITULO SEGUNDO

Edificabilidad minima, alinea

ciones y servidumbres.

‘,f

: _ /,
Articulo 52.- Excepto casos en gue @ﬁera necesario
7

7

por necesidad de_serﬁiéio,.y asi §é haga constar -
en la documentacidén parcelaria, toda parcels esta-
ré4 sometida a una servidumbre de tres metros de la
misma, y adyacente a su pérte posterior, v & los -
dos'ladoé de ella,.ﬁara.efectds de alcantarilladoj
conduccidn de aguas sucias y pluviales, suministro
de agua y otros servicios piblicos para los gue --

sea necesario o aconsejable. El propietario u occu-

pantes de la parcela deberd permitir el acceso a -

las personas autorizadas a la Asociacidn o Comuni-
dad © de las entidades explotadoras de 1los servi -
cios publicos para loz efectcs de la servidumbre.

Se exceptlan Unicamente de esta condicidn:

a) Las que expresamente se consignen en ias

Ordenanzas y regulaciones de cada zona.

DEIGENCIA: Para hacer constar qus ef
Y Rresents documento ha sido aprobado
provizionaiments por acusrdo plenario
de 17 de marzo de 2000, conforme &
{tecreto de aiificacién de 2 de Mayo de

noviembre ge 1992,




32.-

CAPITULO TERCERO

Condiciones Generales

Articulo 62.- El duefic de un solar contiguo a otro

no .podra cerrar su propiedad, sentando en la res -
pectiva linea divisoria, sin el consentimiento do-
- cumental del conduefio, acreditando las condiciones
Que_entre ellos se hayan estipulado, para evitar -

futuros conflictos de dominio.-

Articulo 72.- Todo edifio deberi reunir, en todos
los conceptos y con sujecidn a las disposiciones -
legales, las condiciones de solidez que su caso re

guiera, bajo léfresponsabilidad del Director titu-

lar de la obrai

o Bures PUdfieay's franspsriog
SRR 4 rute § 7
ROBADY ©E13y71 <1 ENTE |/

< RaE.

DILIGENGIA: Para hacer constar que el
,\ presenis documento ha sido aprobado

provisionalmente por acuerdo plenaro
de 17 de merzo de 200C, conforme a
= Decreto de ratificacion de 2 de Mayo de
2000




33.

CAPITULO CUARTO

Condiciones higiénicas

Articulo 80.- Sera vigilada la observacién y cum -
plimiento -de lés condiciones y normas impuestas en
las Ordenes dictadas por la Consejeria de Ordena -
cién del Territoriq.y Urbanismo y demés Organismds
Oficiales competentes en 1la materia, en todo cuan-
to afecta al tipo de edificacidén que confgrme a —-

las Ordenanzas se autoriza en la Urbanizacién.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
presenis donumento ha sido aprobaq-o
yrevimonatments pov acuerdeo plenano
\via 17 ce marze de 2000, conforme a
o de ratifloseion de 2 ds Mayo de
sumpimisnto de la S.T.8.JA,
tre de 1992,

E7ARI




CAPITULO CUINTO

CERES _m\ég/g

Ejecucidn de lsa obras
O S .
: 7

/ v

Articulo lOQ.e Toda obra debe ejecu arse bajo la -

;_dlrecc1on'tecn1ca de- 1a persona kxéalment@ autori-

zada para ello, '_‘_7* , 'f/f'

Articulo 1192.- Si durantekél transcurso de las - -

obras fuera necesario o conveniente introducir al-
guna modificacidn en el proyecto, se solicitard la

autorizacidn para elloc conforme a los trémites se-

flalados en el capitulo primero..

Articulo 1292.- Durante la ejecucidn de las obras,

éstas se mantendrén en codiciones de Segufidad, -
tanto publica como del personal gue trabaja en las
mismés; siendo responsable de ello la perscna o --
personas gue con érreglo a derecho vienen determi-

nadas.

Articule 13¢.- Si para la ejecucién de las obras

fuera preciso ocupar parte de la acera o calzada ,

se requerira el permisc expreso de la Socciedad Ur-

DILIGENCIA: Para hacer constar que e
praselte documents ha sido aprobado
$Y provistonalmente por acusido penatio
&Y do 17 de marzo de 2000, conforme &
GCrels de rat‘sﬁcacéén de 2 ds Maye de

ﬁ{e 19 e mwembre tie 1992




APAOBADS 0 55.-

© Asociacidén o Comunidad de Propieta- -

et e Fiosy-l8ifjcuyo requisito éstas pueden cobligar el -
T sy i . . 5 - o . . - o s ) -

f/;inmediato desalojo del vial;'ébn arreglo a derecho

y si'pfeciso fuera, a-la'péfalizacién de las obras.
Recabada dicha_aufofizé;ién y ocupada la via
de uso'cémdh,.en los extremos de lé zona ocupada -
'debérénrﬁantenerse encenaidoé_todas las noches - -
unos faroles de color féjo, Siendb‘responsables de
ello el constructor o Entidad constructora de las

obras.

En ningin caso la ocupacidén de la via serd -

completa ni tal gue no permita el tréansito rodado

por la misma.

Articulo l492.- Para garantizar el fiel cumplimien-

to de lo dispuesto en estas Ordenanzas, tendrén en
trada libre en las obras, ademas del personal que

disponga la Administracidén local, autondmica y cen
tral, la persona o personas en guien delegue la So

ciedad Urbanizadora o Asociacidén o Comunidad de —-

Propietarios.

HLIGENCIA: Para hacer con
&) Presenie documento ha 'sidos;?:rggaedf
gl Plovisienaimaenis por acuerdo plenario
de 17 de marzoe de 2000, confarme &
Eia rete de ratificacidn de 2 dg Mayo da
2000, gn cumplimients de la S.T.8.J.4
de 18 donoviembre ds 1902,
- LSECRETAR




CAPITULO SEXTO

Conclusidn de las obras

4

Articulo 159.- Dentro de las setenta ;/éos horas -
- oy /2

-- . # 7 .
inmediatas a la conclusidn de las ?%ras se retira-

_ . - y
ran los materiales, andamios Y apeos gue no hubie-

ran desaparecido anteriormente, hasta dejar la via
libre y expedita, en igual condiciones que se ha -~

llaba antes del comienzo de las obras.

Articulo 169,- E1 constructor o Entidad Constructo,

ra viene obligado a 1la completa reparacidén del pa-
vimento o cualquier elemento de la via de uso co -~
min que se hubiere deteriorada a caﬁsa de la ocupa
cidén de la misma o de las obras particulares reali
zadas por dicho constructor.

Si en el plazo que determine la Sociedad Uz -
banizadora o la Comunidad o Asociacidn de Propieta
rioéQ 0 el Ayuntamiento, no se hubiera llevado a -
cabo dicha reparacidn, la efectuard el personal --
que determine dicha Sociedad o Comunidad, o la Au-
toridad competente, corriendo todos los gastos y -~
costos a cargo del censtructor de la obra particu-

las o en su defecto del propietario de 1la misma.

DILFGENCFA: Pira

haeer constar
Presente documen Jue of

anta d 0 ha sido
rovisionaimente por acuerdoaﬁgggggg
by dg 17 de marze de 2000, conforma a
Bavieto de etificacian de 2 dg Mayo de
f2600Nan cumplimients da Ip ST.S.JA.
ded9gs . A

ide 1oy i

!




tentes,

Articulo 179.- Concluida 1a obra,

37.~

de acuerdo cdn -

o legislado en la material Y c¢onforme determinan °
el Ayuntamiento a lo#_érgahiémos Oficiales compe -~
se procederd a la_tramifacién de los docu-
mentos necesarios para ocupar y utilizar lé_edifi—

cacidn construida segln el proyecto aprobado.

DHLIGENCIA: Para hacer gonstar que ef
i e dogumanto ha sido aprobado
wiaimiente pOr acuerdo plenarie
@ 1% de marzo de 2000, conforme a
& de ratificacién de 2 de Mayo de
& rwnp émr?ﬂ({‘) de la S.T.8.0.A.

[




%mse}mf& de Dhrag Pasticag ?Irém;@es’
APROBADO. CEFANITIVA AENTE

PR :E&‘Sa?tii{;?é?é BE th [

CAPITULQ SEPTIMO

Conservacidn de edificios

v

Articulo 189.- Sera obllgac1on d:gfii/é}opietarios

de edlflClOS publlcos y particul { el conservar-
los en perfectas condiciones deﬁgegurldad Y soli -
dez mientras dura el uso de lod mismos. Y siempre,
durante la total vida del edificio, garantizando -

la seguridad publica.

Articulo 19¢.- Todocs los vecinos tienen derecho a

denunciar a la Autoridad los edificios que amena -

cen ruina total en cualguiera de sus partes.

Articulo 2092.~ En el caso de gue el propietario de

una edificacidn gue en cualquier sentido amenace -
la seguridad piblica no pcoeda a la inmediata repa
racién de la mismd, serd apercibido por la Autori-
dad Municipal de tal obligacidén, fijandosele un -
plazo para la realizacidn de las obras de consoli-
dacién. En caso de resistencia la Autoridad aesig~
narid las personas © Entidad gue han de llgvar a ca
bo los trabajos necesarios, corriendo los gastos y

DILIGENGIA: Para hacer constar gue el
proserits dosumento ha sido aprobado
provisionaimente por acuerdo plenario
de 17 de marzo de 2000, conforme a
Diecreto de ratificacion de 2 de Mayo de
2000, an wmplém:anto de la S.T.5.JA.




39, -

las costas a cuenta del propietario de la referida

edificacidn.

Articulp 219;— Coﬁ ei £in de salvaguardar el bueﬁ
aspecto genéral_de'la urbanizacidn todo)broPietg'—
rio de dualqﬁierkconstrﬁcéiéh'Qiene obligado a cui
dar del buen aspecto exterior.y condicién estética
de sus fachadas.'- |

Si por abandono o desidié.fuera aéscuidéda -
dicha okligacidn, se procederé a realizar los nece
sarios trabajos de conservacidn y decoro en igual

‘,

o - . /
forma gue la expresada en el articulo anterior/

Congejenty dn fiugy ?ﬂéi&éiégé § Erangporias

;

B Ty

-~

n HLIGENGEIA: Para hacer constar que el
&\, presents documento ha sido aprobado
&5 provisionalmerdis por acuerde plananc
%) de 17 de rarzo de 2000, conforme a
Decrete de ratificacion de 2 de Mayo de
WEH 2000, on cumplimisnto de la ST.S.LA
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4.3.2.2.- DEFINICIONES Y ORDENANZAS COMUNES DE EDI-
" FICACION | -

Articulo 19.- Parcela y solar

Péfcela:-Se define como PARCELA toda porcidén de --
Suelo Urbano edificable, delimitada con el fin de
hacer posible la ejecucién de la urbanizacidén y de
la edificacién, conferir autonomia a la edificaciédn

por unidades de construccidén y servir de referencia

a la intensidad de la edificacidn y el numero de -

viviendas y asegurar la unidad minima de edifica -

g

habra de ser necesariamente coincidente -

£y
Iy g
£ o

5, St e

unidad de propiedad.

JUNTA

i/l i
=, ‘;"..__,‘ n “E“‘ -.
§§%§§A@éﬁgéc en las Ordenanzas de Zona © en los Pla -

¥

/

:
4
¢

;g

Pof

/

e,

7
#

nes Parcilaes o Especiales se establece una par
cela minima o unas dimensiones minimas en algu-
nos de sus lados, serd obligatorio cumplir ta -

les minimos para poder edificar.

c) Las parcelas minimas serdn divisibles de acuer-

do con lo previsto en el parrafo 1, Art. 942 --

DILIGENCIA: Para hacer constar que &l
presente documenio ha sido aprobado
Y provisionaiments por acuserdo plenarta
oY de 17 de marze de 2000, canforme a

I Daretinde ratificacion de 2 de Mayo de
: mptimiento de la S.T.8.JA

mgg%iiwa. st e
R WA
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del Texto Refundido de la Ley del Suelc, la éug
lidéd;de indivisible deberd hacerse constar - —.
obligatoriamente en la inscripcién de la finca

en el Registro,dé la Propiedad.

Solar: Parcela gque por reunir las condiciones de -

- superficie y urbanizacidn que establecen la Ley --

del Suelo y estas Normas, es apta para ser edifica

ca de forma inmediata.

DILIGENCIA: Para hacer constar que ef
pragente docurnante ha sido aprobado
provisionaimenie por acueréo plsnario

’2000 B cumphm;entc de la B T.8.A
e 18ds nov‘embr@ de 1992,
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Articulo 29.- Definiciones relativas a la edifica-
bilidad.

1.- Superficie de %ecﬁo édifiéable:

Eé la suma_dé lés.superficiés gubiertas-de -
todas las pléntas:que;“de conformidad con_estaé _—
Normas},tengé la consideracién de Bajaé o Altas.

I _ En el cidlculo de esta superficie se ¢omputa—

’ . - ' ~ . . )
ran también integramente las superficies correspon

dientes a las terrazas no voladas, a los cuerpos -

salientes cerrados, a las edificaciones o cuerpos

de edificacidén auxiliares y a las edificaciones --
exlstentes que se mantengan, asi como la proyeccidn

;o '
de las gscal@ras, incluso exentas, por cada planta,
; 5

:

. -
y la p oyeccionﬁh@rlzontal por cada planta de los

uﬁ%%%ﬁ ucﬁgxﬂa izaciones vert;cales y de ascensor.
: /

a rficie de los cuerpos salientes abier
POR O o

9% tosf comp

"4 a estos efectos en un cincuenta por

i I 7! A
iy i NI .
”é;g.w$&“é’miﬁe:én computables: las planta diafanas, -

publicos bajo pdrticos, las terrazas o

| A _
féor&hes descubiertos (aungue se cubran con pérgo -

la’s o toldos) y los espacios de planta baja desti-

nados a los aparcamientos obligatorios serén estas

normas, y los aparcamientos, que no siendo obliga-

B ] star que el

ILiGaENGIA: Para hater con
gr%%ﬁi% documento ha sido aprobado
provisionaimente pof scuerdo plenano
e 17 de marzo de 2000, conforme a
el Decreto de rafificacion de 2 de Mayci] d: o
ml/‘%‘f “3000, en cumplimiento de i S.TS.JA, e
y i ds noviembre de 1992. ~
BL, FAETARIQ, /
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torios, se encuentran e n plantas diédfanas no ce =

rradas.

2.~ Indice de edificabilidad bruta o de zcna, es -

el limite méximo de edificabilidad, expresado en -
m2t/m2s (metros cuadrados de techo/metros cuadra -
dos de suelo) aplicande a toda la superficie de ca

da zona o sector.

T 3.- Indice de edificabilidad neta para cada uso, -

es el indice maximo de edificabilidad, expresado -
v .

eﬁ m2t/m2s (metros cuadrados de recho/metros cua -

drados de suelo) aplicable a la superficie ngta --

edificable destinada a cada uso.

DHLIGENGIA Para hacer constar que el
presents documenia ha sidoe aprebado.
grovisionalmente por acuerdo pisnario
de 17 de marzo de 2000, conforme a
Decreto de ralificackdn de 2 ds Mayo de
20040, an cumplimiento de la ST.S.J.A.
3 noviembre de 1992,
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Articulo 30.- Qcupacidn de parcela

1.~ Superficie resultante de la proyeccidén ortogo-
‘nal sobre un plano horizontal de la totalidad
del volumen de la edificacidn, incluidos los -

cuerpcs salientes.

2.~ En las Ordenanzas de Edificacidén correspondien
tes a cada zona se fijan los porcentajes de --
ocupacién méxima de la edificacidn referidos a

las parcelas.

3.~ Los sétanos resultantes de excavaciones, nive-
) .
ldciones y rebajes de terreno no pedran sobre-

f%aéar el pdrcentaje de ocupacidén maxima de par
i f/’ff -

Esnazieria 4a Obras Pubiids:

APROBADG 11/

&

/

-renos no ocupados por la edificacidn al
1ar la regla de ocupacién maxima, no po- -

er objeto de ningin otro tipo de aprove-

nto en superficie, mas gue el correspon-

diente a los usos Verdes y Deportivo de los --

contenidos en las presentes Normas, siempre -—-

™

que, en este segundo caso, no existan cuerpcs
de edificacidn gue sobresalgan de la cota naty

ral del terreno.

EILIQENCIA: Para hacer constar

presente documents ha side aprgg:rg
provimonaiments por acuerde plenario
de 17 de maizs de 2000, conforme a
*1 Deocroto de raiificacion da 2 da Mayo ds
2000, sn cumpfimienio de la ST.S.JA
ife.19 de noviembre o 1993, '




aSc—

5.~ Los propietarios de dos o'més.parcelas conti -
guas podrédn establecer la méncomunidad de I;s
espacios'libres'de las parcelas, con sujeccién
a los requisitos formales que establecen estas

N¢ pat
ormas.para los patios mancomunados.

D HEEMGIA: Para hacer constar qua e
prasente documenio ha sido aprobado
provisionaimente por acuardo plenario
de 17 de marze de 2000, conforme &
M ecrato de satificacion de 2 de Mayo de
! 2000, an cumplimiento de la STSJA
g 19 de noviambre de 1802,
i, EL SECRETA
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Articulo 49,— Alineécién a vial

Es la 11nea que senala el llmlte de la edifi

cacién a lo- largo de los v1ales. Segﬁn las Ordenan

zas espec;flcas de cada zona, la alineacidn de 1la

edificacién coincidiri 0 no con la del vial.

Fonsejara i Sbras ?uﬁlsags g?rensysﬁfﬁs

APROBADG © EF1) wﬁg@rg

ELIGEMCIAL Para hacer constar que;i

prosenie dosumendn ha sito aprobado

~‘ provigionaiments por AcUBTEO piemar:z
de 17 de marzo de 2000, conforme

D crato de xai,%sa:amén e 2 i Ma,'o de _

' ﬂE?ARKZJ \/{\ /\
R V-
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ﬁrticulo 50.~ Linea de fachada

' LTl ) on -
Es el tramo de alineacidn a2 vial correspon

diente a cada parcela.

DILIGENCIA: Para hacer constar que ol

Presenie documeanio ha side aprobado

PIvisionaiments POF acuerdo plenario

VA8 17 de mare de 2000, conforme a

! Dwgreto de fatifioacion da 2 da Mayo de

an cumplimiento de 1a S.TSJA
hoviembre de 1892,

EL SECW iQ, s
) ) i
R 4

‘ i
s

A0
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Articulo 6¢.- Ancho de vial-

:a) Sl las allneac1ones de.v1alldaa.estan constltul
das por rectas y curvas paralelas con distancia
constante en cualquzer tramo del vial entre dos
transversales se tomara esta dlstancza como an

13
*

cho de vial.

b) Si las alineaciones de vialidad no son parale ~

las o representan estrechamientos, ensanches o

L ' : ' Cualquier otro tipo de irregularidades, se toma

rd como ancho de vial, para cada lado de un tra

mo de calle comprendido entre los transversales,

el minime ancho puntual en el lado y tramo con-

"siderados.

DILIGENCIA: Para hacer constat quadal
e docuriento ha sido aprobado
: acuerdo plenanio
arovisionalmente pov aC
i i‘;m':’ do marzo Ca 2000, gonforme &
! D?acre%o de rafificacion de 2 de Mayo de

Anao, an cumplimiento de la S.T.8.LA.

1992,

v de d&nﬂ‘«‘%&l’ﬂbfﬁ de

« \;ﬁ"l d L% ORE AWJ\\J
Ty .
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Articulo 72.- Altura reguladora méaxima Y niumero --

méximo de plantas.

La altura reguladora méxima es la que pueden

alcanzar las edificaciones segin los valores conte"

nidos en cada una de las Ordenanzas de zona. A ca-

da altura corresponde un nimero maximo de plantas.

Estas dos constantes, altura y ndermo miximo de --

plantas se han de respetar conjuntamente.

MLIGENCIA: #Para hacer constar que of
presanis documenic ha side aprobado
provisionaiments por acuardo plenaro
i de 17 de marzo de 2000, conforme a
crole de ralificacion de 2 de Mayo de
- 2008, on cumplimiento de la S.T.S.LA.
' (38 i8de noviernbre da 1992,

RGN
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Articulo 8¢.- Criterios de medicidén de alturas

1.~ La altura del ed1f1Clo se medlra desde la co-
"ta 1nferlor de referenc;a hasta la 1ntersec~ -

cidn. con el. plano horlZontal que contlene a la

PR 11nea de arranque de la cublerta o con el pla

‘no superlor del ultlmo forJado ern el caso de - .

terraza o cubierta-plana._.

2.- Por endima de la altura reguladora maxima sélo

se permitiran:.

a) La cubierta del edificio de pendiente infe-~

rior al 50% y cuyos arranques se produzcan
en todas las lineas perimetrales de sus fa-
chadas exteriores. El vuelo maximo de la cu

j/bierta no superard el de los aleros.

) Los petos de barandilla de fachadas (ante -
rior, posterior o laterales) y de patios in

teriores, asi como elementos de separacién

entre azoteas de fachada es tal que la dife

rencia de niveles entre los extremos de la

fachada a mayor y a menor cota es igual o -

menor que 1,50 metros, la altura médxima se

-

DILIGENGIA: Para hacer constar que ol
presenia documento ha side aprobado
provislonaiments por acuerde plenario
de 17 de marzo de 2000, conforme &
C#gs&atﬁ de rat'sﬂmzcién uil, 2ds ‘%'ayo de
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tomard en el punto de fachada coincidente con
- la rasante de calle de cota media entre las ex

tremas.

c) 8i por el contrario la diferencia de niveles =~
es superior a 1,50 metros, se dividiré la fa -

chada %n los tramos necesarios para que sea --

oy aplkgéble la regla anterior, es decir, de for-

"dlle la diferencia entre las cotas extremas
da tramo sea igual o inferior a 1,50 me -

aplicandc a cada uno de estos tramos la

igén de alturas la cota media en cada tramo.

f En cada uno de los tramos resultantes, la al

tura reguladora se medird conforme a los modos ex~

puestos que correspondan, consideramdp, Unicamente
a estos efectos, cada tramo como fachada indepen -

diente.

2.- Edificios exentos:

En los edificios exentos cuya fachada, por -
aplicacién de la ordenanza, no deba situarse obli-

gatoriamente alineada al vial, las cotas de refe -

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
presents documento ha sido aprobade
provisiohaimente por acuerdo plenario
de 17 de marzo de 2000, conforms a
ete de ;fair‘“ica{:;én de 2da M&yo de
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rencia para la medlc1on de alturas se atendran a -

1as 51gu1entes determznacxones.

ﬁfz.l La altura max;ma de la ed1f1cac1on se fljara-

en cada uno de sus puntos a partlr de la cota de:e

la g{anta que tenga la con51derac1on de Planta Bam

in los casos en que la edificacidn se desa -
escalanadamente para adaptarse a la pendien

terreno, los volimenes edificados gque se --—

‘la Planta Baja habrd de fraccionarse en el

construyan sobre cada planta o parte de planta que
tengan la consideracién de Planta Baja, se sujegéu
rén a:la altura maxima gue corresponda a cada una
de las partes citadas, y la edificabilidad total -

no deberd ser superior a la gque resultaria de edi-

ficar en un terreno horizontal.

2.3.- En ningln caso las cotas de referencia de ~-
las ‘Plantas Bajas podré establecerse con una varia

cidén absoluta superior_o inferior a 1,50 metros --

a

con relacidén a la cota natural del terreno. En con

secuencia, en los terrenos de pendiente acusada, -

DILIGENGIA: Phrs haoer constar qus 8l
‘presente dosumsanto ha sido aprobado
provisionaimants por acuardo plenaric : /
joue 37 de mafm {ﬁa 2000, conforme a

X
2%

LA
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_conveniente de partes para cumplir con la condi- -
cién ahté&ichéf‘ng_puéiendo‘sobrépasaf la altura -
méxima'guéorizadéiéh nihguna seccidn 1ohgitadinal

o trahsﬁé:éélldéizprbpio edificio con reépecto a -
las respeétivas cotan@e referencia de las distin-

tas Plantas Bajas existentes.

HLIGENGIA: Pars

hacer ¢
pf@.ﬁg;‘:i@ docutnants harsiggszi?}rrgsgd?
| é}mm};mna?mwi@ POr acusrdo plenario
i de 1?" de marzo da 2000, conforme &
; HECTRin de ratificacisn dg 2 da Mayo de
il tumplimients de g 8T8.JA
U8 Nioviembre g 1o, o
- ing '_7 I‘ =Ty
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Artlculo 100.

Planta Baja

l:; Edificigs:éxéﬁfos

Se. deflne como Planta Baga a la planta del -
edlf1c1o al nlvel de la rasante del terreno o den--
tro de los llmltes de toleranc1a que con respecto

a ella senalen estas Ordenanzas.

2.- Edificios con alineacién obligatoria a vial

En"los ed1f1c1os que, por-aplicacién de la -
Ordenanza vayan allneados a v1al la cota de refe-
rencia de 1la planta baja para cada parcela es - -
aquella cuya solera estd situada como miximo entre
1,50 m. por encima y 0,75 m. por debajc de la cota
de referencia de altura reguladora del edificio. -
Sl la parcela diera frente a dos viales opuestos,
incluso con distintas rasantes, la cota de Planta

Baja cada frente se determinari como si se tra-

~de parcelas independientes cuya profundidad -
ase el punto medios de la manzanas.
Con objeto de facilitar la visidn del trifi-

ara todos aquellos solares de esquina de ca -

DIIGENCHA: Para hacer constar qus of
, Presenta documento ha side aprobado

provisionaimenis Ror acuardo plenaric
Fi de 17 de marzo de 2000, conforme g

~Lacreto de ratificacion de 2 de Mayo de
o B cumplimiento de la S T.8.4. A,
de }owsmbreda 19
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una alineacidén de chaflén séré obligatorio dejar -
‘en planta baja (si 1la construccién va alineada a1
xvial) o blen en- la cerca dﬂ.cerramlento -si la --
construcczon se reﬁranquea— un chaflan deflnldo en
cualquier caso por la distancia_de 3 metros a par~

.tir de la esquina en ambas fachadas.

3.- Para todos los casos

a) Con independencia de lo gue a este respecto esg-
tablezcan las ordénanzas de zona; con caracter
general se fija una altura libre minima absolu-
ta de Planta Baja de 3,50 m. cuando ésta se des
tine a uso comercial o piblico y de 2,50 m. pa-

ra uso de vivienda.

b} No se permite el desdocblamiento de la planta ba
ja en dos plantas segin el sistema de semisdta-
q@ Yy entresuelo.
ﬁ
//
/ Los aﬁtlllos © planta baja partida se permiten
baja siempre que formen parte del lo-
ado en dicha planta, sin tener acceso -
ﬁ@“ﬁﬂpnte del exterior. Se permiten alti- -

utilizables para vivienda, cuando cum-

condiciones siguientes:

PLIGENCIA: Para hacer constar que el
presents documento ha side aprobade
pmvismm!rﬁensu por acusrdo plenario
dﬂ 17 de marzo <e 2000, sonforms &
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c. l) Se separaran un mlnlmo de dos (2) metros -

de la fachada que contenga el acceso prln-

c1pal al EdlfPlO. _»    _' ‘

c72) No podré superar =1 50% de ocupécién.sbbre
;la”plénta'dél local en gque se ubiguen.

c.3) Su altura libre minima ser de’2;20 metros
por encima y 2,50 metros por debajo del --

forjado.

DHLIGENSIA: Papy hager sonstar que of
preserde documento ha sido aprobado
provisionaiments por acuerdo plenaric
de 17 de marzo de 2000, conforme a
Datretg de ratificacién de 2 de Mayo de
2000, sk cumplimiento de ja S.T.S.J.A
de ?‘3 dea avigmbre de 1992, )

& .SECRETAH!C}
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2 \
 Articulo 11e7-/planta sétano e

,/',_\._ : -.;f;;,/’

'_i.f En los ed1f1c105fque por apllcacxon de 1a orm"

'denanza deban allnearse v1al 13 deflne como
planta sotano la sltuada‘por debajo de la plan

.;ta baja tengan o no huecos a causa de. los des:”
"7;; f1.f nlveles en cualqulera de los frentes de la edi

flcac1on.

2.- En los demés'casos' la planta sotano es aque -

}

lla enterrada ls] semlenterrada siempre gue su
iy

techo esté_a menos de 1,50 mx sobre el nivel -

definitivo del suelo exterior. La parte de - -

"¢ - :-— planta semienterrada cuyo techo sobresalga méas

.de 1,50 bor encima de este nivel, tendri en to

da esa parte la consideracién de planta baja.

Pargfusos de aparcamientos, trasteros o almace.

S o '
mes ligados a las la superficie del

sotano no cumputari a efectos de la superficie

i

é% techo maximo edlflcable. Para cualquler uso

.
gferente del anterior, la superflcie maxima -
N . 3

dé techo permitida en sétano no podré: _sobrepa-

"éér el 20% de la superficie de techo edificado

i/ - del ed1f1c1o.

D!LlGFNCiA Para hacer constar que el
presenta documento ha sido aprobado _.
50 provisionsinents por acuerto plenario py
BN de 17 de marzo de 2000, conforme a
1 Decteto de ratificacién de 2 de Mayo de
j 2000, an cumplimisnto de la STEJA
de’ 19 ge awembre de 1992




,,,,,
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- -

ros piblicos i
publicos y privados de dicha ordenan
. 2 za,

FBLICHENGIA: Para hacer constar que ot
sressnis documento ha sido aprobado
provisionaimente poy acuerdo plenario
i de 17 de marzo de 2000, conforme &
| rereto de ratificacidn de 2 de Mayo de
/ 2000, en cumplimiento de la 8.T.8.J.A.
de 19 Yo noviembre de 1992,
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Articule 129,- Plantas Altas

1.~ Se define como Planta Alta a cuaiquier planta

de edificacidén situada sobre la Planta Baja.

2.~ La altura libre de las-Plantés Altas no seria
inferior -a 2,50 m. para.todﬁ'zona-o Sectqr. -—
Las p;anfas diadfanas para servicio e instala -
-éiones de altura inferior a 2,19 no contard a

“efectos de la altura maxima edificable.

L laENeIA: Para hacer cpnstar que al
2 gjéfﬁie documento ha side aprobaﬁg

A provisiopalments por acuerdo plena
a Y Ge 17 de marzo de 2000, c:onformeda
| . fecreto de ratificacion de 2 de Mayo :
3 Snoo, an cumplimisnto de ja ST.8.LA
';/ " de 18 de noviembre de 1992,

WY

R
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Articulo 132.- Medianeria

Es la pared lateral, limite entre dos edifi-

cac1ones s} parcelas contiguas hasta el punto comin

de elevac1on,

pudiendo interrumpirse su contlnul

dad por patlos de luces y ventllac1on sean o no de

caracter mancomunado.,

DILIGENGIAL Para hacer constar que ot
praganie dosumento ha sido apsobacgo
provisionalmente por acuerdo plenario
;:ie- 7 da mafze fﬁ.e 2&"}6& conforme a

éc nov;emb:e da 1@95

SECRETARI
1 %




Articulo 149.- Manzana

Es ia superficie de suelo delimitada por ali-

neaciones de vialidad contiguas.

DILIAENGIA; Para haoser constar que al
prasenis documento ha sido aprobado
provisionaiments por acuerdo plenatio
de 17 de mamo de 2000, conforme a
Jagrelo de ratficacion de 2 de Mayo da

Eo - 'ﬁg,x-! ’ .
SR «é‘; 2000, en cumplimienta de fa S.T.S.IA,
g/ . de 19 ¥ noviambre de 1992,

61.-



Articulo 159.- Profundidad edificable

62.-

Es la distancia normal a ia linea de fachad
a

gue limita i£i i &n su |
que . a_la edificacidén por su parte postérior

Defi | da
ine el plano de fachada gque da al espacio libr

interior de manzané.

DILIGENGIA; Pasa hacer constar que el
prasente docurpento a sido aprobado
grovigionaimente pov acuerde plenario
2 de 17 de marzo de 2000, corforme &

i Decreto de ratificacion de 2 de Mayo de
HER 2000 en cumplitienio de la 8. T.8.A
7 de.18 dg noviembre de 1992,

%\M§%§i§3§iﬁj\j
,f”ﬂ/’/”f




Articulo 169.- Espacio libre interior de manzana

- Es el espacio no ocupado por edificacién que

resulta de aplicar.las profundidades edificables.

§ JONTA
F L --»'waj, &.

NLIGENCIA: Para hacer constar que ol
presenie documents ha side aprobado
wiGvisionaiiments por acuerds plonario
&l de 17 de marzo de 2000, conforme a
=i Decreto de ratificacion de 2 de Mayo de
Wt d 2006 en cumplimiento de la S.T.S.LA.
/ de 19 ab noviembre de 1992,

£

€3, -
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Articulo 1792.~ Retranqueos de la edificacidn a la

alineacidén
.Es el retroceso de la edificacidn respecto a

la alineacidn del vial o a las medianerias. Puede

ser:

a) Retrahqﬁeo en todo el frente de alineacidn de -

una manzana.

b) Retranqueo en todas las plantas de una edifica-

cidén.

c) Retrangueo en las plantas altas de una edifica-

¢idn.

d) Retrangueo en planta baja para formacidn de pér

ticos o soportales.

Congaieria ds

APROB

PILIGHMGIA Parg heoer qanstaf que el
presents documanto ha sido aprobadeo Ry ~
provisionaimente por acuerdo plenaric \\ T

% da 17 dg marzo de 2000, conforme a
Decrets de ratificacién de 2 de Mayo de
OF 2000, en cumplimianior de 1a STS.JA

ﬁ' Ay
S/ de 19 dy noviembre de 1992.
. \\\- n

FE 3 Yy E% / T, ;
i I
i N - 0___,_‘.,-»"""'”‘ L .
e

e
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Articule 18?.-

Reglas SObre'madianerias

il.f Cuando por apllcac1on de dlferentes alturas re
¥

guladoras retranqueos, profundidad edificable

e _
fotras causas aparezcan medlanerlas al descu

1

éjerto estas habran de acabase con los mate

Eales y tratamlentos proplos de la fachada

1 edificio, Y optativamente podrd retirarse

@ distancia necesaris para permitir la apari-

%ién de huecos como si se tratase de una facha
g

Si la medianeria que resulte de la edificacidn

de dos solares contiguos no es normal a 1la 1i-

nea de féchada, solo podrén edificarse los so-

lares cuando el dngulo formado por la mediane-
ria con l1a normal de la fachada en el punto de

su interseccidn sea inferior a 3009,

Se exceptlan de esta condicidn las parcelas

cuyo colindante o colindantes se encuentren ya

edificadas.

En los demés ctascs, para poder edlflcar ha -~
brén de regularizarse los solares de forma que

cumplan las condiciones indicadas.

slar que el

|[GaEMOLA: Para hacer ton

gr!;sama documento ha sido aprobado

provislonatments ;;cr?igtgsrdgn%a;a;nz
confor

Y de 17 de marzo de

! ?‘eamt') de ratificacion de 2 da Maycfj {f

ft“ 9 e000:en cumplimienio da la 8T8

10 de nwaembre de 1992
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Los casos especiales a qum cen lugar linde

ros de parcela curvos o quebrados o parcelas

en dngulo, serin resueltos por eguiparacidn -

cen el-criterio que se contiene en este articu

lo.

Bx

DILIGENCIA: Para hacer constar qus

pra%ri? documento ha side aprobad

provisionsiments por acuerdo §}l€ii‘iaﬁ
de 17 de marmze de 2000, ,on%‘ovr'f;

# Decreto de ralificacion de 2 de W
2006, an cumplimiento de g &
da 18de noviambre da 1602

EL&&LH& TARIO,

MAAAS




Articulo | |
10.199.~ Regla sobre reirangueos

.

piLiGENGEA: Para nacer constar Gus ol
preRunTe docymento ha sido aprobado
% p%{gvés‘z‘s@mimeﬂm por acuerdo plenario

7 ga marzo e 2000, conforme &
~raic de ralificacion de 2 de Mayo de
s an cumplimienta de ia S.T.8.JA
o 3] %oviembm de 1992

BT
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Articulo 202.- Cuerpos salientes

1;— Se defiﬁen Como cuerpos salieﬁtes a ios cuer
pos de lé_édificaéién habitébles u ocupables,
cerrados.o_abieftos gue sobresalen del plano -
de fachada (perlmetro cerrado del edificio),

de la al;neaczon del espacio libre interior de

1a manzana.

2.~ Son cuerpos salientes abiertos log gué tienen
su perimetro volado totalmente abierto. Perte-

necen a este concepto los balcones o analogos.

L 3.~ Son cuerpos salientes cerrados todos los no -

incluidos en el apartado anterior.

4.~ Cémputo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos sa -
lientes cerrados se computard integramente
a efectos del indice de edificabilidad neta

y de la superficie de techo edificable.

b La superf1c1e en planta de los cuerpos sa -

.. 1lientes abiertos computaré en un cincuenta

por c1ento a efectos del indice de edifica-

gbllidad neta. y de la superficie de techo --—

edificable.

DILIGENCIA: Para hacer constar que ef
presenie dotumenio ha side aprobado
=% provisionalmants por acuerdo plenario
'“wl de 17 de marze de 2000, conforme a

Decrety de ratificacién de 2 de Mayo de
o E ,20 i cumphmaen%o {ie la 5. TS.JA

v r%;s\
e St |.g ’ R

e

R
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£.3.3.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

BILIGENCIA: Para hacer constar que el
prasenie documnenio ha sido aprobads
provigionalimants por acuerdo pienariu
% ds 17 de marzo de 2000, conforme &

{Qacm%o de rafificacion de 2 de Mayo de
& o 0, en cumplimierto de la STS.JA
de romembre de 1“92
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4.3.3.- Normas Particulares de cada zona

A contlnuac1§n se establecen las Ordenanzas
.parhlculares paré cada una de las diversas Zonas.
- Hay que destacar gque las flchas d@ caracte-
-rlstlcas tlenen el caracter de ordenanzas particu-
layes para cada una_de las parcelas, concretando o

limitando en cada caso las condiciones de aplica
cidén de la Ordenanza General.
-Asi pues, dichas fichas de caracteristicas

forman parte de las presentes Ordenanzas.

En las ordenanzas particulares gue siguen,

se establecen los siguientes apartados:

A) Uso residencial

B) Uso terciario.

C) Uso dotacicnal.

LHLIGENCIA: Para hacer constar qus el

\ Presente documento ha sido aprobade

) provislonalmente por acuerdo pienario

da 17 de marzo de 2000, conforme a ]
o Decreie de ralificacin de 2 de Mayo de S
<000, en cumplimiento de fa 8. TH.JA,

19 de noviemiye de 1992,

i\'ii‘_ SECRETARIO,
AMAMAA
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-§¢4?3;3;— Normas Particulares de cada zona

Uso Residencial

© 1.~ Residencial extensivo
~1.1l.- Viviendas unifamiliares aisladas, en parcela
' indépehdiente-le). |

a) Usos permitidos

Se permite solamente la vivienda unifamiliar
aisladq-eh parcela independiente,'y el uso deporti-

vo.

b) Condiciones de voldmen

- Parcela minima: 1.000 m2.
- Porcentaje de ocupacidn méxima: 33%.

- Altura maxima: 2 plantas = 6,50 metros.
Se autoriza una 32 planta que no sobrepase
en ocupacidn el 30% de la 22 planta, con al

tura total que no sobrepase la de 9,50 m.

~ Separacidén a linderos piblicos: mayor o igual a

i

/ 6 metros.

]fSeparacién a linderos privados: mayor o igual a

3 metros.

% de edificabilidad mdximo: 0,4 m2/m2.

’

PHLICHERNGIA: Pare haser genstar gqus ¢l
presente dotumento ha side aprobado
provisionalments por acuerdo plenaro
de 17 de marza de 2000, conforme &
3 creto de ratificacion de 2 de Mayo de
/2080, en cumplimiento de la 8 T.8.LA.
/. de f‘%} da noviembre de 1992,
B RETARID,
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1.2.~ Viviendas Unifamiliares aisladas, en parcela

indeﬁendiente, en Nuevo Pyeblo (R1.0)

_47Parcela mihima' 500 m2.

El resto de ordenanzas 1gual gue la. zona R1.

Se apllca exclu51vamente en la zona de Nuevo Pue
blo (Subsector 39)

1.3.~ Agrupacidn de viviendas unifamiliares aisla-

das en parcela comdn (R1.1.3)

- Igual que la zona R1, con 1la particularidad- de -

gue el solar puede constituir en tedo o en parte,
una zona com Un a varias iniendas unifamiliares
aisladas.
_/5

/E1 nimero miximo de viviendas se establece a ra-

/7 zdn de’#ﬁ; por cada 1.000 m2. de solar.

rupacidn de viviendas unifamiliares parea-

as en parcela comin (R1.1.B)

fj ' Igual que R1.1.A con 1a barticularidad de

PULIGENCIA: Barm haest constar gue el
presanie documents ha sido aprobado ..
provisionalmentie por acuerdo plenario,

¢ de 17 de marze de 2000, conforme g A
¥ Decreio de ratificacion de 2 de Mayods - -
- 2080, an cuwgismﬁento de la S.TS.JA
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que se permite que las viviendas se agrupen de dos

en dos, formando parejas, adcéandose Per su media-

neria.

1.5.~ Agrupacidn de viviendas unifamiliares adosa-

das en parcela comﬁﬁ, tipo A (R1.2.4)

- Igual que R1.1.A, permitiéndose que las vivien

das se agrupen en conjuntos, adosindose por sus

medianerias, debiendo en tal caso cumplir cada

uno de los conjuntos as{ formados 1las ordenanzasg

de volidmen correspondientes a las viviendas uni-

familiares adosadas, RZ, que mds adelante se de-

tallan.

|

‘gual que R1.2.A salvo ‘que el niimero méximo

DHLIGEMECIA, Pars hasar ronstar que el
Rresenis documenio ha side aprobado
provisionalmente por acuerdo plenario
g9 17 de marzo de 2000, conforme a
Fedteio de ralificacisn de 2 de Mayo de
00 e cumplimiento de fa STS.JA.
de 1§
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permitido de viviendas se establece a razén de una
por/ﬁada 500 m2._de solar, y que el indice de edi-

figgbilidad es el iﬁ&iéadc en lérficha de caracte-

s

. s S L : _
r;gtlcaiféara cada parcela, sin que se supere en -

'ﬁiﬁgépfcéSO:el valéf de l,5 m2/m2.
T ‘ ' : S

;ﬁxﬂﬁﬁ“

L

/iendas unifamiliares agrupadas, en parce-

man, constituyendo Nicleos Turisticos -

de baja densidad (R1.3)

- Igual que R1.1.A, permitiéndose gue las vivieﬁ‘u

das se agrupen en conjuntos, formando agrupacio-
nes adosadas, macladas, escalonadas, en hilera,

o con disposiciones similares, en cuyo caso cada
uno de dichos conjuntos debe cumplir la ordenan-

za de Nicleos turisticos {R3.1) que mas adelante

se detalla.

El nimero méximo permitido de viviendas es de --

una por cada 1.000 m2. de solar.

Observacidn: Tal y como se establece en el epigra-

fe 4.2.1. de Calificacidn del Suelo, las anterio -

DILIGEN@IA: Para hacer constar que el
presenté documento ha sido aprobado
provisianaimente por acusrdo pienaric :
o4 de-17 de marzo de 2000, conforme g

- Pecréte de ratificacion de 2 de Mayo de !
2000, &g cumplimiente de la S.T.S.A, !
de 18 de o
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res Crden ‘ 5 | | n
de anzas cgnstltuyen un conjunto brdenado e
. T e T : '
sentido isivi - : : ﬁ ﬁe —-
‘ de permisi idad creciente, de forma _
‘ ) : + G
. . - ’ )

en el orden or el an . '
3 : 1por el que han sido enumeradas cada
. R ’ -

L.

"una de e | i
_ llag pe;mlﬁe la aplicacidn alternativa de

. . -
n

ro N ”~ - A . .
.max1mo permitido de viviendas.

DILIGENDIA; Para hacer constar que ol

presenie documento ha side agrobado

provisionaiments por acuardo plenario

de 17 de marzo de 2000, conforms a ]

Dacreto de ratificacién de 2 de Mayo de o l
\

85000, en cumplimiento de la STSJA
18 de noviembre da 1892,

EL SECRETARIQ, SR
I

P

e e et
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.

2.- Viviendas unifamiliares adosadas {(R2)

a) Usos permitidos

Se permiten solamente las viviendas unifami

‘liares adosadas por uno o dos de sus lados, ya sea
en parcela independiente, ya en parcela comin a --

uno o varios conjuntos, y el uso deportivo.

b) Condiciones de volumen

Parcela minima: 100 m2.

f« Porci?%aje de ocupacidn maxima: 70%.
§ y :

qra méxima:'z'pléntas = 6,50 metros.

Se autoriza una 3@ planta gue no sobrepase
en ocupacién el 30% de la 22 planta, con al

tura maxima de 9,50 metros.

aracidén a linderos piblicos: mayor o igual a

&6 metros. .

Se exceptian los casos de alineacidn a vial

definida en el presente Plan.

- Separacidn a linderos privados: mayor o igual a

3 metros.

fﬁ -~ Separacidn entre conjuntos de edificaciones en -

una misma parcela = 6 metros.

- Dimensidén minima de patios privades: Inscribible
en un circulo de 5 m. de didmetro, con 25 m2. de

superficie.

- Indice de edificabilidad: 1,5 m2/m2.

DILIGENCIA: Bara haoer eonstar que of
prasents documaento ha side aprobado
trovisionalmanie por acuerdo plenaric
de 17 de marzo de 2000, conforme a
} Dacreto de ratificacion de 2 s Mayo de
2600, an cumplimiento de ia S T.S. LA

s 19°'de noviembre de 1992,

EL\\T{:RETAm\‘ ;\}
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- Longitud'méxima de fachada recta éontinua: 40 me
tros.

FERT R, o .. Se exceptuan las ordenac1ones va deflnldas

en este Plan para la zona de Nuevo Pueblo (Subsec~

tor 39},

DILIGENDW: Para hacer constar que e
pregents dooumento ha side aprobado
provistonalments por acuerdo plenario
d8 17 de marzo de 2000, conforme a
Dcteto de rafificacton de 2 de Mayo de
“habn, sn cumplimiento de la S.TS.JA.
de 1§ de mviambrs da 1882,
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3.- Nilcleo

—

3.1.- Edificacidén en niclec de tipo tradicional,

en Nuevo Pueblo, Poblado de Servicios (R3.0.A)

Se localiza en la zona dencminada Nuevo Pueblo -
- (Subsector 39), en la que se mantienen las carac

terisficas actuales y el estado de parcelacidn.

La composicidn es mediante casas adosadas por -~
sus medianerias formando alineaciones, presentan

do los edificios tfachada continua con la calle.

a) Usos permitidcs

. - Se permite el uso residencial, gque es el pre

ferente, sin limitaciones.

Se permite la utilizacidn de los bajos para

la instalacién de comercio de primera necesidad.

¢
£
b) Condiciones de volumen
ray
£

R

~#®arcela minima: no se fija, manteniéndose la -

actual, gqgue gueda reflejada en los planos. -
Si por cusalguier causa desapareciese el esta
dc de parcelacidn actual, paera las nuevas --

parcelaciones, la parcela minima se fija en

100 m2.

PULIGENCIA: Para haser eanstar que ef
A\ Presanis documents ha side aprobado
3Y Provisicnalmants por acuerdo plenarg
s U8 17 de marzo de 2000, conforme a
Fie de ratificacién de 2 de Mayo de
en cumplimiento de la STS.JA.
992, 1 f




- Porcentaje de ocupacién méxima: sobre la parce
la'actual-‘el porcentaje de ocupacién méixima
ﬁ?‘ . serd dpl 80%.
jf o P@ el supuesto de nueva parcelac1on el por-
I o .
i '
o jvf;entaje méximo seria del 75%.
&tura méximat 9 metros.
ndice de edificabilidad: 1,34 m2/m2.
ﬁ ﬁ 3.2.- Edificacidn en nucleo de tipo tradicional,'en
| - . : .
[ o Nuevo Pueblo, zona Comercial-Social-Esparci-
miento. (R3.0.B),
i
f . -~ Se establece en "Nuevo Pueblo" (Subsector 39%), en

L

la zona actualmente calificada como "Comercial-So

cial y Esparcimiento"

a) Usos permitides

Se permiten los usos comerciales, servicios

piblicos y sociales, de recreo y expansidén, sanita-

rios, asistenciales y de espectaculos, sin limita-

"¢idén alguna.

Se permite la vivienda de guarderia al servi

cio de los anteriores usos, en plantas altas.

DUIGENGIA: Pars haser eanstar que e
pregents documenic ha sido aprobado
provisionalmenis por acuerdo plenario
de 17 de marzo de 2000, conforme a
If Pcreto de ratificacién de 2 de Mayo de
cumphmiento de la 8.T.8.JA
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b) Condiciones de volumen
- Parcela minimaﬁ 125 m2. Se mantiene 1la parcela- -
cidn actual definida en los planos.

- Porcentaje de ocupacidn méxima: 100%.
1Altura.max1ma' Z'plantas = 7,50 metros. _
:

%) Se permlte una 32 planta sobre el 50% de la

ﬁ %§$planta Y una 428 planta sobre el 50% de -

ﬁ gia 3a, '51n sobrepasar los 15 metros.

'didén a linderos privados: 3/4 de la altura
la edificacidn, salvo gue se trate de edi

' cac1ones adosadas en su linde comin.

] nos de una vez y media la altura de la mayor

e ellas, salvo que se trate de edificacio -
T _ .
nes adoseces,

- Indice de edificabilidad miximo: 2 m2/m2.

- Composicidn volumétrica: Libre.

3.3.~ Nicleos Turisticos (R3.1)

a) Usos permitidos: El residencial sin limitacidn —

alguna, y el uso deportivo.

DILIGENGCIA; Para hacer constar que of
presente documento ha sido aprobado
N provisionaimente por acuerdo plenario
de 17 de marzo de 2000, conforme a
retc de ratificacién de 2 de Mayo de
en cumplimiento de la S.T.S.LA.
nioviembre ds 1992,

”i\ifjf@@w&* M.,ﬂ,
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b) Condiciones de volimen
- Parcela minima: 2.000 m2.
~ Porcentaje de ocupacidn mixima: 40%.

- Altura méxima: 2 plantas'= 4,50 metros. Se autori
' za una 32 planta sobre el 70% de la 28 (altu
ra 9 50 metros) Yy una 48 planta sobre el 50%

ée la 38 (altura max1ma 12 .50 metros).

~ Separacidén a linderos piblicos: La mitad de 1la al

tura del ed1f1c1o con un minimo absoluto de

3 metros. Ello salvo los.casos de alineacidn
@ vial definidos en este plan o en Estudio -
ﬁ de Detalle.

;S@Daraggon a linderos privados: La mitad de 1la al

fyra del edificio, con un minimo absoluto de

. M@_?

metros.
-ién entre edificaciones:

nbitaciones vivideras: mayor o igual que un

Ltercio de la suma de las alturas de las edi-

icaciones.

no vivideras: mayor o igual que

i

i un cuarto de la suma de las alturas de las -
/g edificaciones.

"= Indice &e Edificabilidad: l m2/m2.'

o - /_ -~ Densidad maxima de v1v1endas referida a 1lg total

f Subirea re31denc131 regulada' 50 viv/Ha.

DILIGENCIA: Para hacar constar que sl
prasente documents ha side aprobado
W Provisiongimente por acuereo plenario
tde 17 de mares de 2000, conforme &
Yacreto da ratificacion <6 2 da Mayo de
[ 2000;.0n cumplimiento de lg 8,7.8.. A,

noviembre de 1992,

ERRo
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4.~ Plurifamiliar en manzana cerrada (R4)

a) Usos permitidos:

Se permite la viviends plurifamilisr que es
gl uso principal de la zona.
i3

-ﬁge permite la industria artesanal compatible

con %éfv1v1enda en plantas bajas;: Y el uso comer -

e of1c1nas tanto en planta baja como en ai

Ly

él uso publlco se permite sin llmltac1on. -

‘r‘k o

Parcela minima: 500 m2.

f - Porcentaje de ocupacidn m&xima: 50%.

- Altura méxima: 3 plantas = 9,50 metros.

Se autoriza una 42 planta sobre el 50% de 1la

32, con altura maxima de 12,50 metros.
- ' - Longitud méxima de fachada recta, 50 metros.

Separacidén de las agrupaciones segin circulo regu
lador:

fachadas con huecos de habitaciones vivideras: ma

yor o igual que 1/3 de la suma de las altu -
ras.

Fachadas sin huecos de habitacicnes vivideras: ma

yor o igual gque 1/4 de la suma de las altu -
ras.

SILIGENEIA; Fara hacer constar que e
pr&sem@ doaumente ha sido aprobado
2% provigionaiments por acuerdo plenario
Y da 17 de marze de 2000, conforme a
Decreto de ratificacién de 2 de Mayo de
200h %en cumplimiento de la S.TS.JA.
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f'Profundldad maxima de la edlf1cac1on 15 metros.f

'ne Separaclon a llnderos prlvados. la mitad de 1la al

tura, con un minimo absoluto de 3 metros. °

- Indice de edificabilidad: el que figura en la fi-
| cha de caracterltlcas para cada una de las -

parcelas.

- andicﬁones‘de-agrupacién en dreas:
Dimensidn maxima de 1la subarea resxdenCIal
10% del &rea.

Densidad agrupacidén: 50 viv/Ha.
Superficie mixima subdrea: 10 Has.

Separacidn entre subdreas: 1.000 metros.

- Dgg;nsiones del patio:
. VJ:‘[’

A
Los patios a los que ventilen habitaciones -
vivideras deberdn tener una superficie mini-
ma equivalente a la de un circulo cuyo diame

tro sea 1/4 de la altura del patio. La dis -

tancia desde cualquier hueco de ventilacidn

@ la pared opuesta vy asi mismo la distancia

entre dos paredes cualesquiera de dicho pa -
tio no podré ser nunca inferior a 1/5 de la-
altura de dicho patio.r

No se fija lado minimo.

Los patios a los gque ventilen cocinas, aseos

MLIGENEIA: Para hacer constar qus of
presenie documento ha sido aprobado
provisienaiments por acuerdo plenartio
4 da 17 de marzo de 2000, conforms &
g} Lracrsto de ratificacién de 2 de Mayo de
¥ 2&) an cumpummf;to de la S T.5.JA




mensiones del patio

84, -~

baﬁos, escaleras o paSIllos seran tales que

ffse ies pueda 1nscrlb1r un clrculo cuyo didme
7rtro sea mayor o 1gual que 1/6 de la altura -
”Cdel patlo y el lado mas pequeno del patio y

'la'distahcia desde cualquier ventana a la pa

red opuesta de 1/8 de la altura. El minimo

: absoluto seré de 3 metros.

'TSe cumpliré asimismo la regulacién de las di

,/Segin anexo a las nor -

DILIBENGIA: fara hacer constar que &l
presents documento ha sido aprobado
provisionaimente por acuerdo plenario
de 17 de marzo de 2000, conformme s
=) Dacrety de ratificacion dé 2 de Maye de

f 2600, en cumplimiento de fa S.T.8.J.A,
de noviembire de 1992,
EL SECRETARIO,
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i.
5.- Plurlfamlllar en edlf1c1os exentos (Apartamen--

tos). (RS)

a) Usos permitidos:
Se permite el uso residencial sin limitacidn

alguna,.y el deporfivé,

b) Condicidﬁeé de_ﬁblﬁmén

~ Parcela miﬁima:'l.ooo m2.

- Porcenféje de bcupacién méximagxso%.

- Altura max1ma' 3 plantas o 9,50 metros.

Se. autorlza una 4a planta sobre el 50% de 1la

3§; con altura maxima de 12,50 metros.,

ﬁgSeparacién a linderos péblicoé: la mitad de la al

/ tura de la edificaciédn.
‘ﬁ p & o .

/- SeparAacidn entre edificaciones dentro de una mis-

rcela:

Fachadas.ccn huecos de habitaciones vividg -
ras: 1/3 de la suma de las alturas de las --

edificaciones.

Fachadas sin huecos de habitaciones vivide -

ras: 1/4 de 1la suma de las alturas de las --

é

/ ' edificaicones.
gf - Lpngitud_méxima de fachada recta, 60 metros.

- Indice de edificasbilidad: 0,67 m2/m2.

EHLIGENSIA: Para hacer constar que of
pragenie documento ha sido aprobado
pmvisioma!mema por acusrdo plenaro

5

oy
o

3y




B) Uso Terciario
l1.- Hotelero
1.1.- Hotelero (H)

'a) Usos permitidos:

86

- §e permite el uso hotelero, sin limitaciones,

y

'y el uso deportivo, asi como lcos complementarios de

~la actividad hotelera, tales como agencias de via -

jes, peluquerias, etc.

b) Condiciones de volimen:

Parcela minima: 10.000 m2.

|

- Porcentaje de ocupacidn mixima: 20%.
- Altura maxima: 3 plantas o 5,50 metros.

~ Separacidén a linderos plblicos: mayor o igual a -
6 metros.
- Separacidn a linderos privados: mayor o igual a -

" 3 metros.
- Indice de edificabilidad: 0,50 m2/m2.

~ Composicidén: libre, pudiendo disponerse los volid-

menes en bungalows, blogue abierto, etc.

LIS ENSIA; Para hacer constar qus el
pfssenta documento ha sido aprohada

de 17 de m&rm de 2006, conforme a
i Decrel de ra*‘*i‘cam‘m de 2 de Mayo de




- Porcentaje de ocupacidn maxim

87.-

1.2.- Hotel-Apartamentos (H.A.)

a) Usos permitidos:

Se permlten los usos de alogamlento hetelero,
apartamentos en reglmen hotelero © apart-hoteles, -
hotel- bungalows 0 combinacidén de estos tipos, jasi

]

como el deportivo Y los gServicios complementarlos

de hostelerla tales CoOmo: rest

terias, agenciss de viajes, et

b) Condiciones de volidmen:

-~ Parcela minima: 10.000 m2.

/f
- Altura méxima: 2 plantas o 6,50 mﬁp@os.
;S
Se autoriza una 32 planta §dére el 50% de 1la

238 con altura de 9,50 metrbs.

- Separacidén a linderos pﬁblicos: mayor o igual a -

6 metros.

- Separacidn a linderos crivados: mayor o igual a -

3 metros.
- Indice de edificabilidad: 0,5 m2/m2.

- Composicidn: libre, pero evitando crear barreras

visuales.

IHLIGENEIA: Para hacer constar que el
S:éégnta documents ha side aprobad_o
) provistonalmanie per acuerdo plenario
2Y de 17 do marzo de 2000, conforme a
Ragcrgto de ratificacion de 2 de Mayo de
2000, a0 cump!émianto do fa S.7.8.J.A




2 .- Comerciéi

2.1.- cOmercial*kc) 

“a) Usos permitidos

El_uééZC9meréiélnes
na,wy_serpé;mité:éiﬁ3iim}faciones,'se perhité asi -
B I L R
mismo el-uSO"degortiy¢f§’los usos pﬁblicos, salvo -
el"derﬁoépitaleé;y.asiiés;' ..} |

| En ei'ugéuinﬁﬁst:ial se péfmite la categoria
ié en'situaciéﬁ‘é'ffia éategoria”2§ en situaciones
By F, pféhibiéﬁdosé'iés'restantes situaciones y ca
tegorias. ‘

El uso d§ vivieﬁda se prbhibe,.salvo las ne-

" " .

cesarias para la guarderia de lag instalaciones.

b) Condiciones de volumen:

- Tamafio maximo de garcela a efectos de ordenacidn:

2.500 m2.

|

Parcela minima: 125 m2.

~ Porcentaje de ocupacidn maxima: 70%.

Altura méaxima: 2 plantas o 7,50 metros.

Se éutoriza una 32 planta sobre el 50% de la

24, con altura méxima de 11 metros.

Separacidén a linderos plblicos: mayor o igual a 6
metros.. '

R -
gapstA: Para REcer c_onstaf au
E&éﬁﬁz <documents ha sgdg apr‘c;bn:ﬁg
" provisionait - geusrdo P h o
s pmmaionaxmem@ pos@ O e 7

i W) de 17 de marze de 2000, €O _ o
wh %aa ato de ralificacion de Z‘dgz hﬁragcs dﬁf . .
‘%] “o000gn cumpiimiento da i STSJA
/de 19 danoviembre do 1992,

- SECRETARIO,
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DILIGENSIA; Para hacer constar que s

preseme documento ha sido aprobad

provigionalmente por acuerdo pianarfg

da 17 da marzo de 2000, confoimme a
10 de ratificacion da 2 de Mayo dg

2000, ¥n sumplimiento da ja § 1.6 A

dsj@ Y noviembre de 1892,

. CRETARID,

v \f‘\]\z’\f\w\

.
O

o
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7237 USG DE INDUSTRIA,

A los efectos de estas Normas se entiende por establecimientos industriales
fos destinados a obtencidn o elaboracidén de primeras materias y otros productos
mediante el empleo de energla para su inmediato uso o ulterior transformacion,

N pero no para su venta directa al publico. Asimisme, se consideran establecimien-
tos industriales, los destinados a almacenamiento de aquellos productos o ma-

terias.
" Se establecen las siguientes categorias de industrias:

©7.2.3.1. . 14 In&ygrr_ia Artesana o sin molestia para la vivienda.

 Fsta constituida pro'r jaboratoros o talleres de cardcter familiar, donde- solo
se utilizan mdquinas o aparatos movidos por motores de pequefia pote?ci'a que .

1,




zcan

lio transmitan vibractones o ruidos molestos al exterior y que no produ
ate-

emanaciones o peligros especiales. Estdn comprendidos también en esta ¢
gorfa los almacencs con superficie maxima de 100 m? |

7.2.3.2. 2.0 Industria compatible. con la vivienda,

Comprende talleres o pequefias industrias que producen molestias tolerables
en mayor o menor grado, pero permisibles en determinadas zonas de vivienda
siempre que no produzcan desprendimientos de sases, polvos u olores molestos, ;.
ruidos excesivos, vibraciones, peligro ni tampoco acumulacién de tréfico.

Estdn comprendidos también los garajes de uso colectivo y almacenss ¢g
las mismas limitaciones fijadas para la industria. 7 ’

723.3. 3.2 Industrias que presentan incomodidades Ep;@
duntes. A -
Toleradas Gnicamente en zonas cn que la mezcla (,Ei
tifica una limitacién més rigurosa excluyendo Ja insalu

Estin comprendidos los garajes de uso piblico.

7934, 4. Industria incompatible con la vivienda. -"j;";
; 7

ST RNLIALUTIA
e,/?flci@,,.menciamgiw
qa

Esta industria propiamente dicha sin limitaciones de-sup
caracteristicas industriales, se admite, en zona Industrial, con

</:)&:Iusi6n de la
nociva o insalubre, excepto en algunos casos ¥ de la peligrosa.

&
¢

ce e e mr gt fernia P _— . . I
: '7.2.35. 5.4 idastria picomputilite von la Ciudad. L S soms e ame e
. .-,/ff B . : :
En esta jndustria, normalmente (aunque no" necesariamente) pesada, se com- .
. - = iy gt .
on los casos de actividad nociva o insalubre no corregible y siempre Ia

prende
elicrosa. Se adimite dnicamente con necesario aislamiento en las zonas rusticas.
) f=]

7.2.3.6. Grados de compatibilidad relutivos entre la viviendu y la industria,

Se establecen considerando las siguientes situaciones:

- A) En edificios de vivienda, en plantas altas.
B) En cdificios de vivienda, en plania baja o anexo, a vivienda unifamiliar.

¢) En edificios exclusivos, en patio de manzana.
D) En cdificios industriales entre medianerias y fachada a la calle, conti-

guo a viviendas.
E) Totalmente aislada, en edificio independiente.
I3 Edificios industrinles en zonas o manzanas industriales.
G) Edificios industriales situados fuera de las zonas urbanizadas y en suelo

.

agricola o forestal.

2126 i Bt IGENGIA: Para hacer constar qus &
presente documenio ha sido aprobado
*\ provisionalnante por aciardo plenaric
LY de 17 de mamo de 2000, conforme &
It Deereto de rafifeacin de 2 do M
S 2000\ en cumplimiento ds @ S
e e TS0

s :




Los iimites mdximos en cada categorfa y para cada una de lag posibles si- | Lk

tuaciones son Ias CQ?,,S,E adas en el cuadro que sigue. -
#..7.2.3,7. Valores mar.rmos adnu.s:bfes en Potencia, Superficie y Nivel de ruido
H de las Industrias en re!aczon con los grados de compatibilidad Andus-- e
. rrm-—Vzwenda ¥ las caregorras de !ndusma Cle e .
© Categoria Miximos admisible __ SITUACIONES :i :
_ c A B c D E F G i
1.2 S O PP ¢ X. I...2 . ;
. Superficie m? ... 250 100 150 i
o Dec:lbehos (3) crrrreieen. 40,0 45 45
28 G Ve 3.5 10 15- i
-~ Superficie m? ............, 200 400 600 800 h
¥
_ -Decxbehos 45 50 50 55 8
3a - . G V o 10 i5 25
Superficie m? ............. 600 1.000 1.500 i3
Decibelios ...c..vvnnn.. 50 55 60
42 C. Ve, 5
- * Superficie m? ............. ' (1) ) 4
Decibelios ..vvvuvennnnn.. ' 100 ) i
S ‘ 15
5.2 CoVe v i
. . 5 2
Superficie m® ........... . (2) i
Decibelios ..ovvinnen.n. .
(1} Unica Jimitacién: industrias insalubres nocivas y peligrosas excluidas,
(2) Ilimitado,
{3} La medicidn de declbc!ms se efectuard en Ia parte exterier de la medianesia de la industria o en
el dom:uho del vecine mds afectado por das molestiasg,

[
gf

L QERGIA Para hacer constar que ¢
presenie documento ha sido aprobado
provisionaiments por acuerds planario
de 17 de marzo de 2000, conforms &
Devreio de ratificacion da 2 do Mayo de
2800, 8n cumplimiento de la STS.JA.
de 19 d nowembr‘* de 1992




a) Usos permitidos

89.-

—jSecarac1on a llnderos privados: mayor o igual a -
3/4 de la altura de la edificacidn, con un -

mlnlmo abscluto de 5 metros.

- Separac1on entre edlflcac1ones dentro de una mis~

Cma parcela': ' _ _
Sera mayor o 1gual a vez y medla la altura -

de la mayor de ellas.

-”Longltud max1ma de fachada recta. 50 metros.

- Inalce de edlflcabllldad. 1,34 m2/m2.

2.2.-" Cenfro Civiéb—Comercial {C.c.).

Se permiten los usos comerciales, administra
tivos, civico-sociales, asistenciales, culturales y

docentes, pudiendo‘desarrollarse con carécter teméd-

~tico.

Se admite el uso residencial parsa alojamien-
to de temporada en residencias comunitarias gue - -
guaﬁden directa relacién de dependencia con los - -

uifs publlcos ccnflguradores del centro c1v1co ~-COo -

OILICENGIA: Bars hacer constar qus ol
y  presente documento ha sido aprobado
5) provisionalmente por acuerdo plenario
4 de 17 de marzo de 2000, conforme a
] Decrem de ratificacién de 2 de Mayo de
3 2000, en cumplimisnto de la 8T.S.LA.
\daiqdanowambnede1992

Eisﬁﬁjijs%iﬁkﬁ&f\ ';Hﬁmﬂ




90. -

b) Condiciones de vol&men

T Las mlsmas ordenanzas que para la zona comer
'c1al (cy).

-C) Uso dotacinal

;l}m Slstema de espacios. llbres Y 2Zonas verdes {Z V)

7
Es 1n9d1f1cable. Su regulac1on se estabLece

#
‘_conforme a la normatlva del Plan General de @ﬁn Ro:%%%
i ZA

‘que,

2.~ Zonas verdes brivadas (z.v.)

Inedificabie.

Se admite el uso deportivd

3.~ Centros Docentes {C.D.)

. . : /
Su regulacidn se establece;conforme a la nor

7
mativa del Plan General de San Rogue,

4.~ Parques Derortivos (P.DE)

Su regulacidn se establece conforme a la nor

mativa del Plan General de San Rogue.

t P AGAYr tar que el
ILIGENEIA: Para hager ceng
K?F@%Eﬂ?& documento ha side aprobado
pravisionglimente por acuerdo plenare
de 17 de marzo de 2000, conforms a
/i n Dacralo de ratificacién de 2 da Mag?} qu
%Ecﬁmesm}‘“ 200&?‘@ cumnplimiento de fa 8.7,

}&%’ de 18, de\h.ovpa‘mbr@ de ‘ing




5.~ Deportivo (DE)

" a) Usos permitidos

Se permite el uso < ; aciones,

;asi como el.establecimiento @§ Elub social—deporti-'

Vo, gue puede'ihcbrporar bares, cafeterlas restau-g

rantes, y tiendas comercxales para act1v1dadps rela
c1onadas con el deporte y el desarrollo SOClal 7 tu

ristico que en torno a2l mismo se produce._

3

b} Condiciones de volumen

- Altura mixima: 2 clantas o 6,50 metros, salvo - -
‘aguellos elementos de las instalaciones de -
portivas que por su propia naturaleza tengan
reglamentarlamente establecida una altura ma

yor.

- Sepsaracidn a linderos piblicos: mayor o igual a 6

metros,

- Separacidn a linderos privadoes: maycr o igual a 3

metros.

- Indice de edificabilidad: el establecido para ca-
da caso en las fichas de caracteristicas de

cada parcela.
-VNo se fijan otras ordenanzas;_por la espécialidad
gue puedan presenter las diversas instalaciones,
cuyas caracteristicas técnicas y de disefio debe -

ol qp?g,;e@%&aﬂ:ga ggaﬁignprc%ngtgr%&%i en el proyecto de edifica
prosente documesnts ha sido aprobado
provigionalments - por acuerdo plenaric
de §7 de marzo de 2000, conforme &
= :‘B rato de ratificacién de 2 de Mayo de
‘2000, en cumplimisnto ds la 8.0.8.LA
novzembze de 1992,




51 fuese DrEClSO pare efectuar la or-

*@a~1on de los Volumpnes.r

Sokial (5)

~a) Usbs'pétmitidoS”*
Se permxten todos los usos soc1ales y publi- .
cos,,tales como los rel;glosos sanltarlos asisten

‘ciales, admlnlstratlvcs culturales recreativos,

club de anc;anos y 51mllarres.

“b) Condiciones de volumen

Se establecen las mlsmas ordenanzas que para
la zona Comerc1al (C), salvo el indice de edificabi
lidad gque es nl senalado para cada caso en la ficha

de caracterlstlcas de las diversas parcelas.

-~ Aparcamientos (P)

wJ

Su regulac1on se establece conforme a la nor

matlva del Plan General de San chue.

7 FHLIGENESIA Para pacer constar que af
pregsents documenio ha sido aprobado

provisionalmende por acuerdo plenaric
de 17 de marza de 2000, conforme a
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‘ﬁatlva a
_el Plan Ge“éral dp s
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rara hacer consiar que o
mento ha sido aprobado
or acuardo - ptenamz i
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rasente docu
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