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TITULO PRIMERC -~ DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULC 1 - OBJETO ¥ AMBITO DE APLICACION DEL PLAN GENERAL

1.1 - Articule 1. Objetc y Rmbito.

El Plan General Municipal de San Rogue tilene por objeto la ordenacidén
urbanistica integral del territoric del municipio estableciendo elf régimen
juridico correspondiente al suelo gue se clasifica y definigende los .
elementos basicos de la estructura general del te;*4+ el ; /;ff

;f
24

o]
i8]
o]

Asi mismo, el Plan General, al igual gue los ins
previstos para su desarrcllic, establece los 11
arreglo a la clasificacién urbanistica de los prediqg,.
de las facultades del derecho de propiedad

1.1 ~ Articulo 2. Determinaciones.

z
Las determinacicnes sustantivas del Plan General e d@ f&gﬁﬁﬁﬁzgé ipresan,
de conformidad con el articulo 37 del Reglament 91, eﬂ LentgixanLos
siguientes documentos: 4 o

a}) Memoria, en la gue sSe recogen las conclusiones j@e la informacidn

urbanistica practicads para la elaboracién del Plan, fel analisis de las

distintas alternativas de crdenacién posibles v la justificacién del medelo

elegido finalmente. Junto a la memoria se acompafian los FEstudios
omplementarios

b} Planos de Informacidén, cuyo objeto es refledar a escala adecuada la
situacidén del territorio sobre el gque el Plan opera.

c) Planos de Ordenacidn, gue expresan en forma grafica las determinaciones
adoptadas por el FPlan para las distintas clases de suelo.

d) MNormas Urbanisticas, cuvya finalidad es la reglamentacidn del régimen
urbanistico del suelc segin su clasificacidn asi como el desarrollo ulterior
del planeamiento.

&) Programa de Actuacidn, documento gue recoge las previsiones para la
efectiva realizacidn en el tiempe de las determinaciones del Plan con
safialamiento de los obijetivos, directrices y estrategla de su desarrcllo a
largo plazo, programacidn especifica de la realizacidén de los gistemas
generales asi como la programacidn en dos etapas cuatrienales de la
ejecucidn de las determinaciones relativas al suelo urbanizable programado
v de los plazos en que deben materializarse las actuacliones de urbanizacidn
o de reforma interior en suelc urbano.

f) Estudic Econdmico v Financiero comprensivo de la evaluacidn econdmica del
coste de la ordenacidén establecida asi como de la determinacidn de las
inversiones disponibles para llevarla a cabo, bien sean de carac+@r pﬁblico
o privado.

CAPITULO 2 - EFECTOS Y VIGENCIA DEL PLAN GENER '
: : marze de 24}!‘!0 a‘an?orme a

rafificacién de 2 de Mayo de
mmmmModemSWbJ
bre de 1992,

g%’@%na
que cualquler caudadano podra an todo momeﬂto consultarlo o lﬁi TmMarse sobre
su contenido v aplicaclén en el Ayuntamiento de San KOGHETS Mipersiheie e ——
la posibilidad de recabar de aguél informe escrito del régimen urbanistico
aplicable a una finca o sgecter. Asi mismo, publicada la Aprobacidn
definitiva del Plan General, éste deviene inmediatamente ejecutiveo lo que

1.2 - Articulo 1. Efectos.




NORMALZ URBANISTICAS

implica la declaracidédn de utilidad pablica de las obras vy proyvectos a
realizar y la necesidad de ocupacidén de los terrencs vy edificiocs
correspondientes, a los fines de expropiacidén o de imposicidn de
servidumbres.

Los particulares, el Ayuntamiente vy los demés Organismos de 1a
Administracidn piblica quedan legalmente obligades al cumplimiento de las
disposiciones scobre ordenacidn urbana derivadas de la Ley y del Presente
Plan General, una vez éste entre en wvigor.

1.2 - Articulo 2. Vigencia.
El Plan General entrard en vigor, una vez publicada su aprobacidn definitiva

v tendra vigencia indefinida sin perjuicic de su revisidén o modificacidn
cuando proceda deacuerdo con las det : c1ﬁnﬁ$‘ﬂ®a&@§y@@e§@gga%ﬂ%prmas

arzs de 2!:;00 confc)rm@ &
borelo We ralificacion de 2 de Mayo ds
“%OeﬁmmmmmmodsmSTSJA
dg 18.de n&fgﬁj re de 1992

1.2 - Articulo 3. Revisgidn.

a). Del Plan General. f
“EL
Se progederd a verificar la cportunidad de la rev¢510 dél ?lan General por

el Ayuntamiento a los ocho afics de su vigs ~ademasg de que Dueda

determlnantes de la revisidn:

a.l. La aprobacién de un Plan Director Territorial de Coordinaclén que
afecte total o parcialmente al territoric objeto de ordenacidn del Plan
General.

a.2. Cuande concurran circunstancias que, a juicio del Ayuntamlento v demds
brganos interesados, modifiquen sustancialmente el modelo tergitorial que
plantea el Plan General, modificandoe los critervios v las previgiones de la
Memcria y el Programa. 4

a.3. 8i se han de tramitar modificaciones co®d o N gﬁ%dan
enmarcar, por su entidad, en las modificaciones
estas Normas. £

b). Del Programa de Actuacidn,

Seré revisado como minime cada cuatro afios y en gu
en que las circunstancias obliguen a ello en rgzon

négéiiéh@gggiéwciu das

bh.1l. Cuando la Administracién necesite comprometer dn
d detedecutarlio.

en el Programa de Actuacidn o se vea la lmposi 1%¢
SO

b.2. Cuando las circunstancias aconsejen la pue
nueves suelos no incluldos en el Programa.

b.3. Dada la estructuracidn del Término Municipal e tres Areas ccherentes,
v sus correspondientes Subareas, se podra efectuarjia revisidén del Programa
siempre que se agoten los suelos programados en das diferentes Subareas vy
mediante la puesta en funcionamiento de nuevosssuelos no incluides en el
Programa. -

El conceptc de Areas y Subareas asil como los condicionantes para su
programacidn quedan recogidos el las Fichas correspondientes.

c). La revisidén se ajustard a las normas de competencla v al procedimiento
del articulo 157 del Reglamente de Planeamiento.

1.2 - Articulo 4. Modificacidn.

a}. Se entiende por modificacidn toda alteracidn de las determinaciones del
Plan gue no constituya revisidén segun el conceptoe aqui descrite por



ncretos del Blan aun cuando dicha alteracién lleve
en la clasificacidén o calificacidn del suelo ¢ en
rganica del territoerio.

 ficaciones del Plan:

Lésg qp crée;ohé% reservadas al desarrollo de los diferentes
i IDLLLI}L‘:‘:'A?.\J? o L.’l:"" amiento.

g H
b.2. Lo&freajustes de los ambiteos de planeamiento, siempre y cuando se
refierangal ajuste dimensional de los mismos, en los limites establecidos
en estas/MNormas, y no se alteren los sistemas estructurantes del territorio,
asi comg se mantengan las proporciones en las determinaciones recogidas para

cada area.

b.3. La aprobaclién de ordenanzas que desarrollen aspectos determinades del
Plan.

p.4. Las modificaciones de los catédlogos, producidas por aprcbacidn de
planeamiente especifico o determinaciones supramunicipales, sobre elementos
del Término.

b.5. Bl ajuste de las determinaciones de las areas de regulacidn, gque el
Plan desarralla, derivadas de la adaptacién superficial topogrédficas v su
plasmacidn en el territeorio de acuerde a las determinaciones de las fichas
de planeamiento v su interpretacidn con la cordenanza de tolerancias.

b.6 BL aumento de los indices dotacicnales y seslones en las dreas remitidas
a planeamiento, recogldas en las fichas correspendientes, asi como el
aumento de sus estandares, siempre i ”'dﬁtﬂﬁg@r@%ﬁ@§awrr011o
orgénico del 4rea asi como su conexid %éﬁéﬁ%fﬁ§§%¥gan1ca

. ; ody acusrdo plnaro
del territorio. w0 g8 2000, conforme g

raifficacisn de 2 de Mayo de
ﬁm09ncmmm@MQdemSTSJA
deégdenovwﬁﬂwede1992
%@htenldo, sSus
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1.2 - aArticule 5. Interpretacidn.

El Plan General sera linterpretado :
obietivos y criterics tenlendo en cuenta que cuakqu1:4; v”@dlCClOn o
soluble segin los criterios citados se inclinard porid Mods Faﬁprable al
mejor equilibrio entre aprovaechamiento edlchator1ggiggﬁgigmnngggﬁwuxbanggl_&
a los mayores espacios libres, a la mejor conS@rsaetdr del patrimonio
protegide, al mencr deteriorc del ambiente natural y del paisaje vy, al
interés mas general de la colectividad.

Con cardacter gesneral, el Plan General se interpretard a la luz de los
siguientes documentos.

1. Memoria de PGOU: Es el instrumento bdsico para la interpretacidn del Plan
vy supletorio para resolver dudas sobre la ordenacidn contiene el calculo vy
Justificacién concreta del Aprovechamiente medio.

2. Normas Urbanisticas: Constituyen, Junto con las Fichas de Caracteristicas
v el Catalogo Arguecldégico v de la Bdificacidn, el cuerpo normative del
Plan.

Se distribuven en dos tomos que contienen las generales, uno, v las del CITN
de Sotogrande, el otro.

No obstante, pues, la existencia de las Normas Urbanisticas Generales
contenidas en este Tomo, hay casos en gue por su circunstancias particulares
se atendran & sus normativas y ordenanzas concretas, sin perjulcic de gue
las presentes actien como subsidiarias o complementarias de agquellas (estos
casos son: CITN de Sotegrande, como ya se a dicho, Area de las Mesas del
Diente y Urbanizacién Invespania.

La plasmacldn o desarrollo de las Nermas en los instrumentos para desarrclleo
del propic PGCU se llevaran a cabo siguiendo los criterios expuestces para
cada uno de estos en las propias normas, adecudndoloes a las particularidades



NORMAS URBRNTETICAS

gue correspconda a las cilrcunstancias especificas de cada area, siempre de
forma justificada a partir de las determinaciones para tipologlas v usos
expuestos en estas Normas, Asi, en el caso de gue la zona esté afectada por
pardmetros urbanisticos especificos, estos sustituirédn a los definidos en
las Normas Generales de las tipologias segin usos.

3. Fichas Urbanisticas: Como complementc de las MNormas Urbanisticas
contienen las condicicnes particularizadas para cada &rea considerada en el
Plan, a excepcidn de las areas correspondientes al CITN de Sotogrande gue
se incluyven en el sequndo Tomo de las Normas Urbanisticas por las especiales
circunstancias gue atafen a dicho compleijo urbanistico v cuya subkdivisidn
se hace bajo los denominados Subsectores.

Sobre los parametros contenidos en las fichas se aplicaran las tolerancias
previstas en los diversos documentos del Plan, debiendo considerar a efectos
de la superficie del &drea la gque resulfte de su medicidédn real scbre el
terreno, atendiendo a los limites gue se desprendan de los planos adaptados
a hechos fisicos vy situaciones urbanisticas o prediales claramente
identificables antes, pues, que a la cifra que figura en la ficha, excepto
en aquellos casos en que tales limites no respondan de forma clara a dichos
elementos de hecho, en gue primard la de la ficha, sin perjulcic de las
consideraciones que se contengan en las fichas scobre tales limites v de lo
que en orden a lo expresado en el anterior apartadc pueda considerarse en
cada caso.

Las denominadas CESIONES GENERALES en las fichas se corresponden con los
equipamientos a nivel local, siendo los Sistemas Generales los que aparezcan
cltados asi expresamente.

4. Planos de ordenacidn: Estructurados en dos Colecciones {a escalas 1/5000
v 1/2000) reflejan la ordenacidn, =zonificacidn, divisién de Areas vy
alineaciones y rasantes (basadas con caracter general en los existentes,
excepto en Areas de nuevo desarrcollo donde se seflalan las categorias del
viario a tener en cuenta para disponer su seccién de acuerdo a los seflalado
en las Normas, ajusténdose en cada caso a los condiclonantes existentes).

Las ordenaclones que figuran en lcos planos para la dreas de nueva creacién
(remitidas PP, PE, & ER}, no obstante, se consideran sélo orientativas,
debiéndose cumplir, en tode caso, las condicicones de borde con las
tolerancias permitidas v no afectar negativamente a édreas colindantes.

En el 1/5000 aparecen las areas arquecldgicas incluidas en el catilogo v la
divisién de las areas del SNU, cuvas determinacicnes figuran en el texto de
Jas Wormas.

5. Planos de Infraestructuras vy Gestidn: igualmente constan de dos
colecciones {a escalas 1/58C0 vy 1/2000} v en ellas se reflejan los esquemas
de las diversas infraestrg&turas v los sistemas de gestidn de aplicacidn en
cada Area, asi como una fcifra indicativa del grade de urbanizacidn que
poseen y las &Areas a lag que se gsignan 1os costos de ejecucidn de las
primeras. J ﬁf

i
6. Flanos del Catalcag de-Lﬂ?@dﬁficacién: a escala 1/1000 y sobre el
. n . ey Ny L A . \ )
parcelaric ¢atastral s retzfjﬁh,las diversas edificaciocones incluldas en el
catalogo del protecclon det’ Petrimonio Edificado gue para su mayor detalle

no se contehian-en eli72000 de ordenacién.
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CAPITULO 3 - DESARROLLC Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

1.3 - Articule 1. Concepto.

YRt a BN

L AUE-20mm

El desarrollo y ejecucidn del Plan General corresponde al Ayunpt
San Rogue sin perjuicio de la participacidn de los particulare;
a lo establecide por las Leyes y por las presentes Normas UrbanifSiyicas asi
come de las competencias que la Administracidn Central y gy /Gomunidadiiagiy
Autdnoma de Andalucia tengan atribuidas para el desagro io de las

infraestructuras, servicios y equipamientos dentro de sus;jrespectivas

esferas de actuacidn. 4

1.3 - Articule 2. Orden de prioridadses.

La eiecucién del Plan General se llevara a cabo de acuerdo don los criterios
de prioridad y plazos contenldes en el Programa de Rctuation,

1.3 - Articulo 3. Instrumentos de ordenacidn.

El desarrcllo del Flan General, segin la clase de suelo sobre la que =e
actie, se efectuarid a través de Planes Parciales, Programas de Actuacidn
Urbanistica y Planes Especiales.

1.3 - Articulo 4. Plan Parcial.
a). El Plan Parcial tiene por obijeto:

a.l, En el suelc clasificado como urbanizable programado, desarrollar el
Plan General mediante la crdenacién detallada y completa de una parte de su
ambito territorial.

a.2. BEn el sueleo clasificado come urbanizable no programado, el Plan Parcial
es el instrumento de desarrollo de los Programas de Actuacion Urbanistica.

a.3. Como complemento o adaptacién de sus determinaciones en lo referente
a alineaciones v rasantes u ordenacidén de volumenes, los Planes Parciales
podran remitir a la figura del Estudio de Detalle.

b). Los Planes Parciales contendran las determinacicones sefialadas en el
articule 13 de la Ley del Suslo y 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento
respecto de los factores unitariecs de sueleo urbanizable correspondientes al
ambito territorial del instrumento gue desarrcllen, de modo gue sea posible
su ejecucidén mediante los sistemas de actuacidn vy provectos de urbanizacidn
que procedan.

c). Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran, conforme
a los articuleos 57 a 63 del Reglamento de planeamiento, en los siguientes
documentos:

c.l. Memoria justificativa de la crdenacién y sus determinaciones,
iriAs Para hacer conelar que el
ha sido apabado
aimenis por arua.do planano
w marzo de 2000, conloime a
5 oo radifficacion cie ? de Mayo de
mzwm cumptimientc da 2 8T.8JA
M/u/ ne19déﬁowmnmed9199“

s I3

Ty

c.6. Estudio Econdmico Financiero. - T
Todo ello sin perijuicic de que, tratandose de Flanos Parﬁldles que tengan
por objeto urbanizaciones de iniciativa particular, ademas de éstas
determinaciones genéricas v de las exigidas por la legislacidn urbanistica,
acguéllos deberén sefialar:

c.?. Planos de informaclon.

c.3. Planos de Proyecto.

c.4. Ordenanzas Reguladoras.

c.5. Plan de Etapas. S

T

i1




c.7. Nombre, apellidos o razdn social o domicilio del pramotb
c.8. Relacién de las fincas incluidas en la actuacién.

¢.9. Certificacidén registral de dominio vy cargas de la
fincas de los promotcres incluidas en el dmbito de aplice

c.10. Documento acreditativo de haber constituide la gar
coste que resulte para la implantacidon de los servicios -

oS

obras de urbanizacldn segin el estudio econdmiceo financlero az?fPl-ﬂ

c.1l. Justificacidn de la capacidad financiera del prometor enfrelacidn con
' P < .o ' . S
las obras de urbaniracidn y de implantacién de los servicios.

c.12. Fijacidn de los plazos de:

c.12.1. Presentacidn del proyecto de Estatutos y Bases de actuacion de la
Junta de Compensacidn o, del proyecto de compensacidn si se tratara de un
sclo propietaric. El plazo se computaréd desde la apreobacidn definitiva del
Plan Parcial.

c.12.2. Presentacidn del Provecto de Urbanizacidn, desde la constitucidn de
la Junta de Compensacidn.

c.12.3. De sclicitud de recepcidn provisicnal de las obras de urbanizaciodn,
contando desde la aprobacién definitiva del Proyecte de Urbanizacidn. La
recepcidn provisional por la administracién se producird a los tres meses
desde la fecha de sclicitud.

c.12.4. Recepcidn definitiva de las obras de urbanizacidn, en el plavze de
los dos afics siguientes.

c.12.5. Inicilacidén de 1la edificacidén, a contar desde la recepcidn
provisional. Paralizado un expediente por causas lmputables al promotor, la
Administracidn le advertird gue si transcurrides tres meses no se atendiera
al requerimiento formulado, se producird la caducidad del expediente con el
archivo de las actuaciones.

1.3 - Articulo 5. Programas de Actuacidn Urbanistica.

a). Bl Programa de Actuacidén Urbanistica es el instrumentc de ordenacidén y
urbanizacién del suelo clasificado como urbanizable no programadc vy respecto
de actuaciones urbanisticas no previstas en el modelo territorial
prefigurado por el Plan General, por lo que su finalidad es la de ordenar
dichas actuaciones a través de determinaciones de andlogo nivel a las de
dicho Plan General.

by. Constituve 21 obijeto del Programa de Actuacidn Urbanistica la
realizacldn de unidades urbanisticas integradas debidamente insertas en el
modelo territorial establecido por el Plan General, entendlendoc por tales
actuacicones aquéllias gue resuelvan en si mismas la dotacidn de servicios y
equipamienteos necesarics para garantizar la satisfaccidén de las demandas
propias de la poblacidén o de las actividades gque en ella se ubigquen. Las
distintas unidades urbanisticas integradas aparecen delimitadas en el Plano
de Clasificacién, Calificacidédn v Regulacién de los Uscs del suelo (CCRU).

¢} . Las determinaciones de los Frogramas de Actuacidn Urbanisticas seran las
exigidas por los articulos 16 de la Ley del Suelo y 72 del Reglamento de
Planeamiento asi como las especificas que para el suelc urbanizable no
programade impongan €] Plan General. Estas determinacicnes serdn completadas
para cada etapa con los correspeondientes Planes Parciales mediante los
cuales, v tras la aprobacién del Programa de Actuacidn Urbanistica, los
sectores por éstos comprendidos adqumrlran la coqd1c10r de suelo urban%zable

e * Frr Oue 8
rogramado o HOGET CONS
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d). Las determinaciones de los Programas de Actuacidp

comprenderidn en los documentos referidos en el articulo
de Planeamiento.

1.3 - Articulo €. Planes Especiales.
a). El Plan Especial es el instrumento de desarrcllo del PL
un puntce de vista sectorial, es declr, con relaclidn tan s

aspectos o elementos relevantes del territorio.

b). Los Planes Especiales podrén tener como finalidad:

p.1. Desarrcllo de los sistemas generales. R

b.2. Conservacilidn y wvaloracidén o proteccidn de valores, ﬁéntereses o
caracteristicas tales como: proteccidén del pailsaide; de las vias de
comunicacidn; de mejora del medio urbano y de proteccidn dg} medio rural,
etc. 4

b.3. Reforma interior en el suelo urbanc, bien a través de actuaciones
alsladas, bien mediante operaciones integradas, asi como saneamiento en el
suelo urbano a través de actuaciones aisladas gue no alteren sustancialmente
la estructura de la ordenacidén anterior.

lb.4. Cualguier otro gque suponga actuaciones en suelo urbano, con el fin de
completar o activar actuaciones sectoriales.

¢y . Las determinacicnes v documentacidn de los Planes Especiales serén las
sefialadas en el articule 17 v %5 de la Ley del Suslc y 76 y 55 del
Reglamento de Planeamiento.

1.3 = Articulc 7. Catdlogos complementarios.

Como documento complementaric de las determinaciones de Planes Parciales o
de los Planes especlales respecto de aguellos monumentos, jardines, pargues
naturales o paisajes gue hayan de ser objeto de una especlal proteccidn
podrén rvedactarse Catdalogos en los que aguellos se relacionen y que se
aprobaran simultdneamente con los citados instrumentos de planeamiento.

1.3 - Articulo B. Estudios de Detalle.

a). Los Estudios de Detalle son figuras complementarias del planeamiento
cuya finalidad es establecer, adaptar o reajustar alineaciones y rasantes
sefialadas en el Plan General, en 105 Planes Especiales de Reforma Interior,
o planes Parciales, reordenar los voluimenes determinados en éstos vy
completar, en su caso, la red de comunicacicnes definida en los mismos con
las vias interiores precisas para dar acceso a log edificios que el propio
Estudic sitda.

b)y. El Estudio de Detalle no puede corregir ni modificar el planeamiento gue
complementan asi como tampoco podrén originar aumento de volumenes, alturas
o indices de ocupacién del suelo, incrementar densidades o alterar los usos
preestablecidos.

1.3 - Articulo 9. Proyectos de Urbanizaciém.

a). Con el fin de llevar a la practica de una mansra integral las
determinaciones del Plan General o de los Planes Especiales de Reforma
Interior en suelo urbano, o de los Planes Parcilales, en suelo urbanizable,
serd obligatoria la redaccién de proyectos de obras de urkanizacidn gue se
denominan Proyectos de Urbanizacidn vy que en ningin momento podran contener
determinaciones sobre ordenacidn, régimen del suelo o de la edificacién.

b). Conforme al objetc v funcidén de } ém%f%%ﬁ 5%%@ bstos
] . P ﬁamﬁhaa! :1alee
incluyen: : RMETRG POT acuerdo plenario
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b.l. Red de distribucidén de energia eléctrica.
b.2. Red de distribucidn de riego y de hidratantes contra incendios.

luviales y residuales.
é:@am&ha@exMﬁﬁmarqup
FRTEHIo ha sids an Drohg

' g @ por acuerdo fGﬁiﬂG
17 de marzo dc 2000, cenfpfj::r’n;fa

b.3. Red ce alcantarillado para evacuacién de aguas

b.4. Red de alumbrado puablico.

.5. Pavimentacidn del viario.

b.6. Red de distribucidén de agua.

P
S S
\\.,i__/
b.7. Jardineria en el sistema de espacios libres.
b.8. Excavaciones y movimientos de tierras.

b.%. Canalizaciones de telecomunicacidn.

Ly
P.10. Rescolucidn del enlace de los servicios urbanisticos ng%
de la ciudad, para lo cual deberd acreditarse gue los meDéLdnadqs;g vleos“
generales tienen capacidad suficiente para atender la démaagg ezﬂvadatﬁé
los del poligone o unidad de actuacidn. st e

b.11. Sefializaciones y marcas. {

c¢). La documentacidn correspondiente a los Froyectos de Grb@ﬁizacién es la
sefialada en el articulc 69 del Reglamento de Planeamiento./

d). La redaccidén de los proyectos de urbanizacién corresponde de oficio, a
la Administracidédn actuante del Plan de que se trate salvo gue éste deba
ejecutarse por el sistema de Compensacidn en cuyo caso correra a cargo de
la Junta de Compensacion ¢ propietario Unice. De la misma forma, cuandoe se
trate de la ejecucidn de Programas de Actuacidn Urbanistica adjudicada por
concurso, la formulacidn del provecto de urbanizacidén correspondera al
adjudicatario.

e). La tramitacidon vy aprobacién de los proyectos de urbanizacidn se regulard
segiin lo dispuesto en los articulos 5.3 v 6 del Real Decreto-Ley 16/1981,
de 16 de Octubre.

f}. Como garantia exigible para la iniciacién de la actividad urbanizadora
en el sector, poligono o unidad de actuacidn se establece la del 6% del
coste de las obras, segln presupuesto del proyvecto v se constituird
transcurridos tres meses desde la notificacién de la aprobacidn definitiva.
En caso contrario caducaran los efectos del acto de aprobacidn definitiva.
Las garantias serén devueltas una vez formalizadas las seslones cbligatorias
v gratuitas a favor de la Administracidn y en el momento de la recepcidn

definitiva de la urbanizacidn o en su caso formalizacidn de las Entidades
de conservaclon.

1.3 - Articulo 10. Proyectos de Edificacidn.

a). Los proyectos de edificacidn comprenden las obras gue con ésta firnalidad
ge describen en el punto 4.1, articulc 2 del Titulo Cuarto de estas Normas.

k). Los proyectos de obras de edificacidn comprenderan:

b.l. Memoria descriptiva vy justificativa.

b.2. Planos.

b.3. Presupuesto actualizado a la fecha de tramitacion dsl expedisnte.

Y se redactardn con las caracteristicas y detalle que reguiera la deblda

definicidén de las obras comprendidas.
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¢). Para las obras de edificacidn que conforme a estas Normas puedan
considerarse como obra mayor, el proyecte se acompafiara de una hpja de
caracteristicas seguan modelo normalizado y suscrifa por el scolicitante de

las cbras vy en su caso por el técnico proyectista y
los datos cuantitatives vy cualitatives del proyect
legalidad urbanistica y del usc al que se la des
planeamiento vigente de aplicacidn.

1.3 - Articule 11. Provyectos de otras Actuaciones U

a). Comprende las obras civiles singulares vy a
provisicnales que nc se incluyen entre los supug
anteriores © gue se acometan con independencia de lo
se contemplan. A titulo enunciativo se enumeran:

L : 17
a.l. Cbras civiles singulares: Puentes, pasarelas, maﬂ%wtup Sy m&@@gw
fuentes y otros elementos urbancos similares, slempre que n ;f@r en parte de
proyectos de urbanizacidn o edificacion. /

a.?. Actuaciones estables: Tala de drboles; movimientos de tlerra no afectos
a ohras de urbanizacién o edificacidn, incluida la construtcion de piscinas
y la apertura de pozcs; nueves cerramientos exteriores de terrenos o
modificacién de los existentes; soportes publicitarios exteriores;
vertederos de residuos o escombros; etc. y, en general, cualguier actuacidn
cuya instalacidén sea de caracter permanente.

a.3. Actuacicnes provisicnales: Vallados de obras y solares; aperturas de
zanjas y calas; ocupacidn de terrenos por feriales vy, en general, cualguier
actividad que se acometa o establezca por tiempo limitado o en precario.

k). Fstes proyectos contendrdn, como minimo, memoria descriptiva vy
justificatoria, planco de emplazamiento, croguis suficientes de las
instalacicnes y presupuesto, ademas de las especificaciones redqueridas por
las reglamentacicnes técnlicas especificas de la actividad de la que se
trate.

1.3 - Articulo 12. Proyectos de Actividades e Instalacicnes.

a). Sen aguéllos deocumentos técnicos cuya finalidad es definir los elementos
mecanicos, maguinaria o instalaciones que deban existir en un local para
permitir el ejercicic de una actividad determinada y gue se pueden referir
tanto a instalacidn de actividades come a mejora de las instalaciones

b). Estcs proyectos contendrén, come minimo, memoria descriptiva vy
justificativa, plancs y presupuesto ademds de las especificas requeridas por
las reglamentaciones técnicas especificas. ¥, en su caso, las contenidas en
el Reglamento de Actividades Molestas Nocivas y Peligrosas en el Reglamento
de Espectaculos Publices y en la legislacidon sectorial dque sea de
aplicacldn.

1.3 - Articules 13, Peligonos o unidades de Actuacldn.

a). La actividad de ejecucién de la ordenacidn urbanistica determinada por
2} planeamiento regulere, cconforme a las exigencias derivadas de la
legislacioén urbanistica, y con ta finalidad de hacer posible la distribucidn
squitativa de los beneficios y cargas de la urbanizacién, la previa
delimitacién del poligono o unidades de actuacidn, salve cuando se trale de
la ejecucién de sistemas generales o de alguno de sus elementos o de
actuaciones aisladas en suelo urbano.

b). La delimitacién de los poligonos y unidades de actuacidn se regulara
segin el procedimiento establecido en el articulo 117 de la Ley del Suelo
y, para el supuesto de gque tal delimitacidén no estuviese contenida en el
Plan, se estarda a lo dispusstc en el a iR IR EGhANeN benadeaGaF T 1on

Urbanistica. fﬁﬁ%ﬁ”%ﬂﬂﬂ&ﬂﬁ?%ﬁ@
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NORMAES URBANISTICAS
Todo ello sin perjuicic de gue la delimitacién de poligones/exigira el
cumplimiento previc de los requisitoes determJ"naczosm@ﬁnaE ﬁvf1cﬁlo 117.2 de
la Ley del Suelo. ) 4

figni

el suelo urbano, podrdn delimitarse unidades de
discontinuas vy referidas a un conijunto de paxcelsg
caracteristicas homcgéneas en lo referente a su g

1.3 - Articulo 14. Sistemas de actuacldn.

a). La ejecucitn de los poligonos ¢ unidades de aptud
cualquiera de los siguientes sistemas de actuacidn-
dispuesto en la Ley del Suelo y sus Reglamentos:

/

a.l. Sistema de compensacidn, en el gue los propﬁgtaLJos aportan los
terrenos de cesidn obligateoria, sin perjuicic de lo alépuésto en el articule
50.3 del RGU, reallizar a su costa la urbanizacidn, se Cbnstltuyen en Junta
de Compensacién, salvo gue todos los terrenos pertenefcah_a un sclo titular,
repartiéndose entre ellos las cargas y beneficios gue pueda reportar la
operacidén urbanistica.

a.2. Sistema de cooperacién, en el que los propietarios aportan el suelo de
cesidn obligateria v la Administracién ejecuta las cbras de urbanizaciodn con
cargo a los mismos. Su aplicacién serd mediante la reparcelacion obligatoria
o woluntaria, salvo gue sea innecesaria por resultar de aplicacién lo
dispuesto en el articulce 73 del RGU.

a.3. Sistema de expropiacidn, gue se podrd aplicar por poligonoes o unidades
de actuacidn completas y comprenderd todos los bienes vy derechos incluidos
en los mismos. Ademds la expropiacidn forzosa por razones de urbanismo podra
aplicarse para la ejecucién de los sistemas generales de la ordenacidn
urbanistica del territorio ¢ de alguno de sus elementos o para realizar
actuaciones aisladas en suelo urbano.

b). La eleccidn del sistema de actuacidn corresponde al Ayuntamiento de
acuerdo con las determinaciones derivadas del Plan y de las circunstancias
concurrentes, dando preferencia a los sistemas de compensacién y cooperacién
salvo cuando razones de urgencia o necesidad exijan la expropiacidn.

Si

cy. el Plan no preciqase el

sistam

iéW%&p%w@&E%§IW@§%e se
I i T ARE &Eig&f&f an o,
en su defec‘_o. g Laapl 1c ér'“aigl

dgel RGU. | i}fcréta _a rathac éﬂ da 2 de Mayo de
#2000, en sumplimienio de la 8T.8JA
de19 de ndyieynbre de 1992,

ELE @Rﬁma
X\x“ gﬁf&gﬁidas en

a). Se entenderd por reparcelacidén la agrupaciéon de‘Trm@@é &@
el poligono o unidad de actuacidn para su nueva division ajustadaial Plan

1.3 - Articule 15. Reparcelacicnes.

ordenacién urbanistica, regularizar la configuracidén de las fincas y situar
su aprovechamiente en zonas aptas para la edificacidn, con arreglo al Plan.

b). La reparcelacién se extiende a todes los terrencs comprendidos en el
poligone o unidad de actuacidén definido en el Plan o delimitado por el
procedimiento seflalado en el articulo 38 RGU y se determinara cuando recaiga
la aprobacién definitiva del Plan o delimitacidn del poligono ¢ unidad de

actuacién.

). La reparcelacidn puede formularse con cardcter obligatorio, de oficio
o a instancia de algunc de los interssados, o con caracter voluntarlo, si
asl lo solicitan.

d). En los casos de reparcelacldn voluntaria, la unidad reparcelable podra
ser discontinua e inclusc referirse a parcelas alsladas, siempre gque guede

16
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NORMAS URBANISTICAS

asegurado ¢l cumplimiento del Plan v no se repercutan periuicios a terceros
propletarios.

e). En lo referente al procedimiento y tramitacidén de las reparcelaciones
resulta de aplicacidn lo establecide por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

£). Cuando por las circunstancias de la edificacidn en una actuacidn
urbanistica no fuera posible llevar a cabo la reparcelacidn material de los
terrenos de toda o parte de la misma, supericr a un 50% de la superficie
afectada, procederd indemnizacidn sustitutceria con arreglo al procedimiento
establecido en el articulo 10% Ley del Suelo y con las determinaciones del
articulo 116.RGU.

g). Siempre gue no sea necesaria la redistribucidn de los beneiicios vy
cargas de la ordenacidn entre los propletarios afectades perc sea precisc
regularizar la configuracién fisica de las fincas para adaptarlas a las
exigencias del planeamiento, se aplicard el procedimiento de formalizacidn
de fincas regulado en los articulos 117 y siguientes del RGU.

Para hacer constar gue

w0 hmosido apeobado
Do atliarde plenaric
& 17 de marzo de 2000, conforme a
*39%&1@@9 ratiflcacidn de 2 de Mayo de
awaawwmmmamdeaSTSJA
de 'i?i e nvv:embre de 1992,

TAWC
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TITULO SEGUNDC - CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUEL

CAPITULO 1 - CLASIFICACION DEL SUELC

2.1 - Articulo 1. Divisiodn.

L

I

El territorio municipal de San Rogue, en cuanto detETurtr
General, queda dividido en 4reas de suelo urbano, ur
urbanizable v segin las superficies descritas en # planos de
clasificacién, calificacidn, regulacidén y usos del suefo (CCRU) que se
asignan a cada uno de los tipes vy categorias del suelo gdoptado, asi como
en los listados incluidos en el anexo-1 de 1a memcria géneral.

Prdrr--gele-Blan
nizable v no

La clasificacion del suelo queda recogida en la clave gue para cada area se
especifica,asi como en los planocs correspondientes y de acuerdo a la
siguiente lista:

Suelo urbano.

Suelo urbanizable-programado ler. Cuatriemlo:

. 2 mo b side aorchado
~programado 2° Cuatrienicl= '

nor aouardo planario
3 de 2000, sordorme a
PEETRL de ratificacién de 2 de Mayo de
2000, én cumplimiento de Ia S.T.8.JA.
{i\e 18 deynoviembre de 1992,

Suelec urbanizable-no programado.
Suelo no urbanizable - comin. . \ EL $ECRETARIO,

- protecclidédn general S, b ; .

- proteccildén restringida W

- proteccldn por catalogacilén

- proteccidén especial
- Especialmente protegidos. e

Sistema general

2.1 - Articulo 7. Sueloc urbano.

Constituyen suelo urbano los terrenos que el Plan General incluye en esta
clase v delimita en los Planos de Ordenacidén, por resultar gue:

a). Cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas
resliduales vy suministro de energia eléctrica siempre gue fTengan estos
servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacldn que scbze
ellos exista o se haya de construir, de acuerdo con las condiciones de
ordenacidn establecldas en el Plan.

Y. Ad4n careciendc de algunos de los servicios anteriores tengan su
ordenacidn sdlida por ocupar la edificacidn, al menos, dos terceras partes
de los espacics aptos para la misma, segun la crdenacidn gue el Plan General
propone para elleos. Dicha evaluacidn se ha realizado referida a cada nGcleo
de poblacidon, come entidad individual.

c}. Bsi mismo, vy de conformidad con el articulo 78 b de la Ley del Suelo,
se clasificaran come suelo urbano los terrencs gque en ejecucidén del Plan
General, mediante Planes Especiales, Estudiocs de Detalle o Flanes Parciales,
lleguen a disponer de los elementos de urbanizacidn arriba mencionados.
2.1 - Articulo 3. Suelo urbanizable.

Constituyen suelo urbanizable:

a}). Los terrencs que el Plan General declara en principic aptos para ser

urbanizados por encontrarse entre las previsicnes que para nuevos
desarrollcs urbancs aguél determina.
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HORMAS URBANTSTICAS

b)}. Los terrencs gue van a ser urbanizados conforme al propio programa del
Flan, se denominan suelos urbanizables programados.

c). Los terrenos que, ain declarados por el Plan General como aptos para ser
urbanizadeos, requleran de la previa aprobacidn de un Programa de Actuaciédn
Urbanistica para que puedan ser objeto de urbanizacidn.

Los suelos urbanizables aparecen delimitados en los Plancs de Ordenacidn
correspondientes.

2.1 - Articulo 4. Suelo no urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable las éreas del ferritorioc municipal gue
no respondan a ninguna de las otras categorias de suelc clasificadas por el
Plan General por resultar preservadas del proceso de desarrollo urbano vy
sobre las gue, en su caso, se establecen medidas de proteccldn en razdén de
su  excepcional valor agricola, feorestal o ganaderc, paisajistico,
histérico-cultural y otros semejantes ¢ para la defensa de la fauna, la
flora o el eguilibrio ecclégico.

Los suelos no urbanizebles aparecen delimitades en los Planos de Ordenacidn

correspondientes. | P haesr sonstar cue el

menic ha sido aviohado

por acusrdo plenario

; ; de 2000, condurme a

oty é\}.\;adﬁaar*en de 2 da Mayo de

pn camplimiento de la SRS.JA.
18 e noylembre de 1992,

NS . EL'SEQRET,
2.2 =~ Brticulo 1. Definicidn. : §%¥§ ﬁ@;@J .

CAPITULG 2 - CALIFICACION DEL SUELO.

ff}

a). Por la calificacidn, el Plan General o el planeamlgﬁ%ﬂ“ﬁﬁﬁif%:agggézgiiEf

configuran el régimen urkanistico del suelc dentro de cada categoria o clase
del mismo, mediante la distribucidn o fijacién territerial de los usos por
zonas y la especificacidn de éstos y gradacidn de su respectiva intensidad.

k). Los usos dominantes de los espacios edificables, sin perjuicic de los
que con caracter pormencrizado y para suelo urbance vy urbanizable se
especifican en estas ncrmas, son para todas las clases de suelo, los
siguientes:

b.1. Rp~ Usc Residencial permanente.
b.2. Rt~ Uso Residencial turistico.
.3. Te-~ Uso Terciario.
.4, In- Usco Industrial.
b.5. Do=- Uso Deotacicnal.

Los usos dominantes guedan reflejadeos en la correspondiente clave dél area,
en los plancs correspondientes, asi como en las fichas co*resnoiﬁlentes
/
c). Los espacios no edificables podran ser utilizados para los;éiguien_
i
uscs:

1. Dotacidén para el transporte y las comunicacicned:
2. Dotacién de parques y jardines publicos.
.3. Dotacién de servicios de infraestructuras.
4. Dotacién para el ocio y el esparcimiento.

SECCION 1 - USCO RESIDENCIAL

2.2 - Articulo 2. Uso Residencial. Tipos genéricos.

Se definen dos tipos genéricos de uso residencial:

a. Permanente.
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2.2 - Articule 3. Uso Residencial permanente y tip
definicidn,

El uso Residencial permanente es aguel gue tiene pd
alojamiente permanente a las personas.

El uso residencial es susceptible, a efectos de
dividirse en los siguientes tipos edificatorios:

TIPG R1- Vivienda Unifamiliar aislada. Situada en parCGldglndepend ente vy
edificio finico y programa de una vivienda en donde las fa a@és no estan en
contacte con las propiedades colindantes. '

TIPO RZ- Vivienda unifamiliar adosada y pareada. Si ada - en parcela
independiente, edificic dnico v programa de una Vlvzenda,;caracTQVJgada, la
primera, por ser una construccién entre medianeras y, L& segunda, por ser
construccicnes medianeras an un Gnico lindero comin v edILlcaClOPeS alsladas
con Las restantes. ;

TIPO R3- Vivienda en ambito de edificacidén tradicional. Viviendas en
edificics dnico o comunitario apoyada en la estructura tradicicnal
parcelaria, en donde las unidades de edificacidn no crean patios
mancomunados.

TIPO R4- Vivienda plurifamiliar en manzana. Viviendas en edificacidn
colectiva, cuando en cada unidad parcelariz se edifican mas de una vivienda
agrupadas con acceso comin, formalizando patic comunitario, piblicoe ©
privado vy en donde la relaclidn medianera/fachada es mayor de 1.

TIPO RE- Vivienda plurifamiliar en blogue aislado. Viviendas en edificacidn
colectiva, cuande en cada unidad parcelaria se edifican mds de una vivienda
agrupadas con accesce coman v en donde la relaclédn medianera/fachada es igual
o menor de 1,

TIPO R6~ Vivienda suburbana. Vivienda al servicic del medio rural cuya
tipologia responde a las caracteristicas propias del tipo de explotacidn
agricecla.

2.2 - Brticulo 4. Uso residencial turistico v tipologlas ediflcatorias,
definicién.

El uso residencial turistico es aquel que tiene como finalidad proporcicnar
alojamiento de temporada a las personas. Se divide en:

a). Residencial turilstice, en las que las unidades habitacionales coinciden
con las tipologias definldas para la vivienda permanente, siendo su régimen
el de vivienda de uso no permanente.

b). Residencias comunitarias, cuando la formulacidn de la unidad
edificatoria no configura alojamientos en régimen familiar.

2.2 — Articulo 5. Condicicnes generales de la vivienda.

Para que una divisidn espacial tenga consideracidédn de vivienda debera
cumplir los sigulentes requisitos generales:

). Viwvienda extericr.Todas las viviendas de nueva creacidn deberdn ser
exteriores entendiendo por tal:

a.l. Todas las habitaciones vivideras tendrdn huecos que abran a €spacios
abliertos o a patios de dimensiones minimas establecidas en estas normas y
siempre que por lo menos uno de los huecos dé a espacio o via publica con
una dimensidén minima regulada en las presentes Normas.
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a.2. Ninguna vivienda de niueva creacidn tendra pieza habitable alguna con
el piso en nivel infericr al del terrenoc en contacto con ella.

bY. Programa tipo. Definido come programa medio de la unidad habitacional
tipo, a efectos de establecer la capacidad edificateria de las areas de
planeamiento de nueva creacidn, asi come & los efectos de las areas de
planeamiento en gue se fija como tope maximo de reposicidn y arregle, el de
la vivienda se define como unidad habitacional, la gue estd compuesta por
un vestibule, una cocina, una estancia-comedor, un cuarto de asec completo,
un dormitoric principal, dos dormitorios secundarios y un armarlio ropero.

¢} . Dimensidn de los locales de vivienda. Las diferentes piezas gue componen
la vivienda cumplilirédn las siguientes dimensiones minimas:

c.l. Estancia. Tendrd una superficie Util minima de 12 w2, pudiéndose
inscribir en ella un circulo de 3 metros de didmetro y sliendo uno de sus
lados de 2,70 metros come minimo.

c.Z2. Estancia-comedor. Tendrada una superficie Util minima de 14 mZ,
cumpliende las condiciones anteriores.

c.3. Estancia~comedor-cocina. Tendrd una superficle 1til minima de 20 mZ,
cumpliende las condiciones anteriores, pudiéndose disponer la cocina
interior sin ventilacidn directa en cuyoe caso se dispendrian elementos
supletorios de ventilacidn forzada.

c.4. Cocina. Tendrd una superficie Gtil minima de 6 m2, siendo su dimensién
mencr de como minimo 1,6 metros vy ventilacidn directa.

c.5%. Cocina~-comedor. Tendrd una superficie Gitil minima de 10 m2, cumpliendo
las demds condiciones del punteo antericr, siendo su dimensién minima de 2,00
maetros.

c.6. Dormitorie principal. Tendrd una superficie minima de al mencs 10 mZ,
siendo su dimensidn menor de como minime 2,40 metfros.

c.7. Dormitorio doble. Tendra una superficie minima de al mencs 8 m2, siendo
su dimensién mencr de come minimo 2,20 metros.

¢.8. Dormitorio sencillo. Tendra una superficle minima de al menos 6 m2,
siendo su dimensidn menor de como minime 2,00 metros.

c.9. Cuarto de asec. Tendrd una superficie Gtil minima no inferior a 3 mZ,
dispeniende al mencos de lavabo, una y un inodoro. El acceso al aseo no podrad
realizarse desde la cocina ni desde ningin dormiterio, pudiendo tener acceso
desde unc de los dormitorics siempre que se disponga de otro aseo en la
unidad de vivienda con las determinaciones antes seflaladas.

Z.2 - Articulo 6. Condiciones generales de las tipologias edificatorias del
uso residencial.

Con cardcter general se regula para cada Bdpol
siguientes determinaciones sin perjuicio de, ¢
sometida el area afectada.

i catoria  lag
l?fi @g”fﬁf sonst 3:‘ L’{i? 38
iiw 35“% s dQ

noF 8

TIPO Rl- Unifamiliar aislada. Definida en
~Parcela media 1.000 mZ. B
i 1
-Proporcionalidad maxima linderos 1/4. ’ Lk mggds mﬁ
1,EJ.;,.WEC; ETAR

~Altura media 2 plantas o 6,50 metros de altura regp¥ad
-Telerancia altimétrica en 3° planta del 30% de = i
-GQcupacion media 25%. A ‘
-8eparacidén a linderos € m. a viario. U o p it BE LITHAL ]

3 m. a lindero. 7l ; ......
-Edificabilidad media sobre parcela neta 0,40 m2g 28% \

- hﬁ *‘”ﬁlL&nﬁA

it
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Los sdtanocs y semisotanos gue sobresalgan una altura igqual o inferior a 1,20
m. no computan como volumen, contado desde el terreno naturzl hasta la cara
inferior del foriado.

Agrupaciones:

Se admite la agrupacidn de parcelas en conjuntos de viviendas unifamiliares
an parcela comin con las siguientes condiciones:

a) Unidad minima de 20.000 m? de superficie.

b} EIl numero maximo de viviendas serd 21 mismo gue resultaria de la
aplicacién de la parcelacién v densidad de la que procede (se aplicard el
resultante de la parcelacidén antes que el de la densidad si aquel: se
establecia como vinculante).

¢} La nueva parcela61on resultante habra de contar al{®
superficlie en régimen mancomunade, pudiéndese asoci g
viviendas individualmente.

2.2 - Articule 3 y:
-Parcela media 300 m2 pareada.
100 m2 adosada.
-Proporcionalidad mdxima linderos 1/3 en pareadas.
1/4 en adosadas.
~Altura media 2 plantas o €,50 metros de altura regui
-Tolerancia altimétrica en 3 planta del 30% de la se@ﬁﬁﬂi?

~Ocupacion media 50% pareada.

75% adosada. f
~Separacidn de las agrupaclones segun Cchulo reguladoryy
~Con huecos de habitacién vividera (L1 + L2)/3 i
~-8in huecos de habitacién vividera (L1 + L2)/4 j

siende T1 vy L2 la altura reguladora de fachadas enfr?ﬁtadas.
-Edificakbilidad media sobre parcela neta: /

0,80 m2/m? en pareadas.
1,50 m2/m2 en adosadas.
-Dimensidn minima de los patios privades 5 m de lado.
-Superficie minima de patics privades 25 m?.
~Inscribible en un circule de 30 m. en pareada Y 50 en adosadas.
-Tolerancia planimétrica + - 10% del diametro.
~Longitud maxima de fachada recta 20 m. en pareadas;
40 m, en adosadas.

- A a b 1.{_

Los sétancs y semisctanos que sobresaf a alt ramw mezwm§§g%§éorla
1,20 m. no computan como volumer, contado d de Ve }§§;p$§ﬁga a
cara inferior del fordado. : por acuerdo plenario

Agrupacicnes:

. ‘"ECF?ETAREO

eiﬁ)\z qipas para

. ram—_--“w..“

Se entiende de aplicacidén las
Agrupaciones en el tipo Rl

TIPO R3- Edificacion en nuicleos.Definida en 2.2-ArgiChlo—=3 v
Previéndose una variante en "Pueblo Medlterraneo

-Parcela media 100 m2.

~Altura media Z plantas 0 7,50 metros de altura reguladora.
-Tolerancia altimétrica en 3 planta del 530% de la segunda.
~Tolerancia altimétrica en 4 planta del 50% de la tercera,.
~Tolerancia planimétrica +-10% del didmetro.

~Longitud méxima de fachada recta 30 m.

~-Separacidn de las agrupacicnes (segin circule regulador:R=25 ).
-Con huecos de habitacién vividera (L1 + LZ)/3
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-8in huecos de habitaciédn vividera (L1 + L2)/4
siendo L1 vy LZ la altura reguladora de fachadas enfrentadas.
-Ocupacion media 75%.

Agrupaclidn méxima en Area:

Sub-drea 10% del Area:

Densidad agrupacidn 50 viwv/ha.
Superficie méxima sub-drea 10 ha.
Separacidn entre sub-area 1.000 metros.

A todas las areas de tipo turistice y en las sub-areas en donde se permita
la concentracién volumétrica vy dentro de los términos generales del tipo de
agrupacion le podra ser de aplicacidén la variante a este tipo R3.

Los sétancs v semisotancs que sobresalgan una altura igual o inferior a 1,20
m. no computan como volumen, contadoe desde el terreno natural hasta la cara
inferior del forjado.

TIPO R4- Edificacion en manzana cerrada. Definida en
2.2-Articulo 3 y:

~Parcela media 500 m2.
~-Altura media 3 plantas o 9,50 metros de altura reguladora.
~Tolerancia altimétrica en 4 planta del 0% de la tercera. ,
~Tolerancia planimétrica +-10% de las dimensicnes.
-Longitud maxima de fachada recta 50 m.
~Separacidn de las agrupaciones

-Con huecos de habitacidn vividera (L1 + L2)/3
-%in huecos de habitacién vividera (L1 + 12)/4
siende L1 vy L2 la altura regquladora de fachadas enfir
-Ocupacicn media 5H0%. e
-Profundidad maxima de la edificacidn 15 m.

Agrupacidén méxima en area:

[ ——

Sub-area 10% del area

Densidad agrupacidn 50 viv/ha.
Superficie méxima sub-adrea 10 ha.
Separacidn entre sub-&reas 1.000 metros, Ji

-kRegulacion de las dimensiones del patic, segun normas. | jﬁ.
[/
TIPO R5- Edificacion en blogue aislado. Definida en 2.2—@%ticulo 3 y:
~Parcela media 1.000 m2, J
~-Altura media 3 plantas o 9,50 metros de altura reguladoxa.
~Tolerancia altimétrica en 4 planta del 50% de la tercera.
-Tolerancia planimétrica +-10% del didmetre definido en el Anexo.
-Separacién de las agrupaciones segtn circulo regulador:
-Con huecos de habitacién vividera (L1 + L2)/3
-5in huecos de habitacidn vividera (L1 + L2} /4

siendo L1 vy LZ la altura reguladora de faoh
-Profundidad de la edificacidn maxima 12 m
-Ccupacion medla 60%.
-Longitud maxima de fachada recta 60 m.

ONstar que gl
40 aprobads

Henario
gtz % 2000, conforme a
@ ratificacisn de 2 do Mayc dg

Agrupacidn maxima en drea: %mﬁmmWModekaSTSJﬁ

e E E
Sub-&rea 10% del &rea S &ﬁj\, T H’O
Densidad agrupaclién 50 viv/ha. Ay, éﬁv

Superficie maxima sub-drea 10 ha.
Separacidn entre sub-dreas 1.000 metros.
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TIPO R6- Edificacion suburbana. Definida en 2.2-Articulo 3 vy con las
determinaciones propias de la vivienda en SNU.
SECCION 2 - USO TERCIARIO.

2.2 - Articulo 7. Uso terciario, definicién, tipologias edificatorias y usos
dominantes.

El uso terciarioc es el caracteristico de los locales de servicio al puablico
gue se destinan al alcoiamliento temporal, compraventa al pormencor, gestidn
v seguros, entre otros.

El uso terciaric es susceptible, a efectos del presente Plan de ser ascclade
a:

a). Tipo edificatorio.

TIPO T1 -edificaciocn en po¢1gon®s.
TIPO T2 —~edificacion Gk nucleos@
TIPO T3 -edificacion
TIPO T4 -edificacion

slar que o
s aprobado
ROF acuendo plenario
s de 2600, conforme a
ﬁaf\w radificacion de 2 de Mayo de
{0, ergumplimisnto de la 8.T.S. JA,
18 de gowsrrbre de 1892,
L% :

b} . Uso deoeminante.

—hotelero.
~comercial.
-oficinas.
~salas de reunidn.
~galas de espectécuilg
—-oclio recreativo.
~-tematica. /

=1 Y LN e L) DN e

i

2.2 - Articulo 8. Uso feqy E%rio vy tipclogias edificatorias, definicidn.

Bl uso terciario es su ﬁiptible, a efectos de =su peormencrizaciodn, de
dividirse en los siguien?@s tipos edificatorios:

TIPO Tl- Edificacion eh poligonos. Situada en parcela independiente vy
edificio compartido egfunidades minimas de actlvidades independientes,
caracterizada por sey una agrupacion de locales entre medianeras vy
configuracién Unica de la unidad.

TIPO TZ- Edificacion en ntclecs. Edificacion compatible con otros uses,
conformando el teijido urbano y localizada en parte ¢ toda la edificacion de
la estructura edificatoria a la gque se asocia vy segun determinacidn
tipologica del area.

TIPO T3~ Edificacion aislada. Edificacion en edificico Gnico con tipologla
de edificacion aislada no siendo susceptible la subdivisidn en unidades
independientes, simplemente las derivadas de la compatibilidad del uso
dominante. Tipologia en que la unidad parcelarlia es susceptible de ser
desarrollada en edificacion en bloque aislade o en manzana de acuerdo a las
limitaciones establecidas en estas normas.

TIPO Td4d- Edificacion tematica. Edificacion en edificio tnice en el gue por
ser susceptibles de desarrollar usos que por su naturaleza no se define el
tipo edificatorio no siendce susceptible la subkdivisidn en unidades
_independientes, permitiéndose simplemente las derivadas de la compatibilidad
del uso domlnante.

2.2 — Articulo 9. Condiclones generales de las tipologias edificaterias del
uso terciario,
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Con cardcter general se regula para cada tipologia edificatoria las
sigunientes determinaciones sin prejuicic de la Regulacion tipo a que este
sometida el area afectada.

TIPC Tl- Edificacion poligonos. Definida en Z.2~Articulc 8 y:

-Parcela media 2.500 mZ2.
~Bltura media 2 plantas © 7,50 metros de altura reguladora.
~Tolerancia altimétrica en 3 planta del 50% de la tercera.
-Tolerancia planimétrica +-10% de las dimensicnes.
-Longitud maxima de fachada recta 50 m.

~Divisidn minima de las unidades que la integran 200 m2 en planta. //
~Separacidén a linderos 5 m.
~Qcupacion media 70%.

Los sb6tanos y semisotanos que scbresalgan una altura igu
m. no computan come volumen, contado desde el terreno ni
inferior del forjado.

TIPO T2~ Edificacion en niclecs. Definida en 2.2-Artic

2)En edificico independiente:

~Parcela media 100 mZ.
-Altura media 2 plantas 0 7,50 metros de altura reguls
~-Talerancia altimétrica en 3 planta del 50% de la seg
~Tolerancia altimétrica en 4 planta del 50% de la tercera. j/
~Tolerancia planimétrica + - 10% del diametro. /
-Longitud méxima de fachada recta 30 m.
-Separacidn de las agrupacicnes segun circule regulador R=25 m.
-Con huecos de habitacidén vividera (L1 + L2}/3 ;
-%in huecos de habitacidén vividera (L1 + L2} /4 /
siendo L1 v L2 la altura reguladora de fach,
-Ocupacion media 73%
~Profundidad méxima de la edificacion: 20;m.
-Agrupacién maxima en area: . \
sub—drea 10% del area. 2000, an cumgplimiento de la S.T.5.0.A.
superficie méxima sub-area 10 Ha. de 18 da novigmbre de 1092,
separacién entre sub-adreas 1.000 metros, S ‘\,E% aj;
Los s6tanos v semisétanos que sobresalgan una altura igual” @1"' 3%140
m. no computan come volumen, contando desde £l Cerreno natural hasta la capa

inferior del foriado. g —
S —

b)YAgrupado en edificio no exclusivo:

s hacer eonslar oue g
simenie ha side aprobadoe
i por acuerdo plenario

I da 2000, conforme a
:i\%a raufcamm de 2 de Mayo de

De acuerdo a la tolerancia de uso v situado en planta semisctano, planta
baja v primera, permitiéndose el uso hotelero y de oficinas en todas las
plantas siempre vy cuando la superficie de la actividad no supere los 300 mZ,
siendc preceptivo en estos casos la autorirzacidén expresa de los veclnos de
la unidad edificatoria, siempre y cuando las partfes comunes se vayan a ver
afectadas por dicho usao.

TIPO T2- Edificacion aislada. Definida en 2.2Z2-Articulo 8 y:

-Parcela media 1.000 m2.
-Altura media 3 plantas o 9,50 metros de altura reguladora.
-Tolerancia alfimétrica en 4 planta del 50% de la tercera.
-Tolerancia planimétrica +- 10% del didmetro definide en el Anexo.
~Longitud maxima de fachada rescta 60 m.
~Separacidn de las agrupaciones
~Con huecces de habitacidn vividera (L1 + L2)/3

~-8in huecos de habitacién vividera (L1 + L2)/4

siende Ll v L2 la altura reguladera de fachadas enfrentadas.
~Profundidad de la edificacidén maxima 15 m.
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-Ocupacion media 60%.

Los sétanos vy semisdtanos que sobresalgan una altura igual o inferior &
no computan como volumen, contando desde el terreno natural hasta fﬁ cara
inferior del forjado.

TIPO T4~ Edificacién temdtica. Definida en 2.Z2-Articulsl#

-Parcela media no se fija.
-Altura media 3 plantas o 9,50 metros de altura regul
~Tolerancia altimétrica en 4 planta del 50% de la tey
-Tolerancia planimétrica +- 10% del diametro definidg en”
~Longitud maxima de fachada recta 60 m. |
~Separacidn de las agrupaciones segln circulo regula
-Con huecos de habitacidn vividera (L1 + 1L2)/3
-%in huecos de habitacidén vividera (L1 + 1L2)/4
siendo L1 v 12 la altura reguladora de fachadas enfrentadasyi /
~profundidad de la edificacidén no se fija.
— ~Ccupacion media 60%. /

“‘w

Los sétanos v semisdtancs gue sobresalgan una altura igual o inferloL a l,20
no computan come volumen, contando desde el terreng natur al hasta la cara
inferior del forjado.

2.2 - Articule 10. Condiciones generales de los usos terciarios.

El usc terciario es susceptible, a efectos de su pormencorizacion, de
dividirse en las sigulentes categorias:

1 ~Hotelerc.

o hacepaonglar sue ol
@ {%d iz v%f‘éapn?%,mu
por acusrdo plenade
7 g ;; te 2000, conforme a

o 42 raifflcacion de 2 de Mayo de
: ﬁﬂ(%a@mﬁmmModehSTSJA
de 15 de novs mbb 2 de 1892,

Servicic publicce destinade a los SGIVL
alojamientoe temporal de las personas.

Condiciones del uso de hosteleria.

Dimensiones—

C

G,
1. ningun dormitorio tendrd dimensiones mencres que las éb W EoiHaE en la
vivienda familiar v dispondrd de almacenamientc con una superficie util de

r 2 * M\M oo AR gy
G,60 m \ﬁkh_“mmmﬂﬂwﬂww”’é

2. Cuande se incluya en la pileza cocina se sujetara & las condiciones
establecidas para los apartamentos.

3. Los accesos intericres cumplirdn los requisitos establecidos para la
vivienda.

Ascensores-—

Se dispondran ascensores interiores cuando el desnivel dentro de la
actividad supere los 8 m., en cantidad suficiente al dimensiocnamiento
previsto de las piezas a servir.

Aseos~

Se dispondré en todos los locales de utilizacidén cdel publico de un aseo para
cada sexoc cada 100 m2 de superficie util, con dotacidén minima de lavabo ¥y
retrete. Dicha dotacién se ira aumentando a razdén de 200 m2 o fraccion.

Aparcamiento-

Se dispondra de aparcamiento cada 100 mZ2 de superficie 4til o cada 3
habitaciones =i resultase numero mayoer. Se excepilia en los casos de
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rehabllitaclidn de edificios catalogades en nucleos urbanos en los que el
cumplimiento de la anterior condicidén lesione la integridad de la estructura
edificatoria.

2 =Comercial.

1. Locales de servicio al pdblico destinados a la compraventa al pormenor

o pernmuta de mercancias, ventas de comidas y bebldas para el consumo en el
local, o a prestar servicios a los particulares.

2. BSe distinguen las sigulentes categorias:

a). Local comercial, cuya actividad se desarrolla en un establecimiento
independiente. {Dimensidén igual o menor de 750 mZ dtiles).

b). Agrupacidn comercial o integracién de varias firmas comerciales con
acceso e instalaclones comunes vy en un misme espacio.

¢) . Grandes superficies comerciales, en los que la actividad comercial ti
iugar en establecimientos gue operan baj - :pyigﬁgt?n t@?
Pimensien mayor de 750 m)- SEERH gafaﬁacopmmmg

arzo de 2000, contmme a
atficacion de 2 de Mayo de
! ‘*miama da la ST.EJA

4 i IARK}
En ningan caso la superficie de vepla sera iﬁferio fz @é@%&iservir

de pasoc nl tener comunicacidn diregiaqcon. -, ‘salvo Gﬁe se
trate de vivienda unifamiliar ¢ L erida | biemente unida, fa la

actividad. 3 ﬁﬁwﬂfﬁﬁﬁﬁkwwm“”“

3. Condiciones del uso comercial.

Dimensiones~

Circulacidédn interior-—

1. En los locales del tipo a) losiz pesRate - esibies. 2l publico tendran
una anchura minima de 1 m., los dgsniwy PN S n anchura igual al
resto de los recorridos. i

2. En los locales del tipo b} viglinos g;gogﬂgﬁgsba§ gsibles al publico
tendran una anchura minima de 1,40 m, 1os desniveles se sglvaran con anchira
igual al resto de los recorridos. /

Escaleras~-

/ . A , )
El numero de escaleras sera de 1 cada /500 m2 de local o fracclones de 250
m?2, sitvandose a una distancia no mayor de 50 m del punto mas alejado de la
planta con una anchura minima de 1,30 m.

Ascensores-—

Cuando el desnivel a salvar sea mayor de 8 m. se dispondrd de un ascensor
cada 300 m2Z ¢ fraccidn.

Altura libre minima-

La altura minima entre suelo y techo terminado serd de 3 m.

Aseos-
1. Se dispondrd en todos los locales de utilizacidn del publico de un aseo

para cada sexo cada 100 m2 de superficie Gtil, con dotacidén minima de lavabo
v retrete. Dicha dotacidén se ira aumentando a razdén de 200 m2 o fraccion.
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2. En ningin caso podran comunicarse directamente con el resto de los
locales, para lo cual se dispondrd de un vestibulo o espacio de aistamiento.

3. Los aseos de los locales de la categoria b) podrén agruparse en unidades
independientes manteniendo en cualquier casc las proporciones establecidas.

Aparcamientos-

Se dispondra de 1 plara de aparcamiento cada 100 m2 de local en categoria
a) y b) y una cada 50 mZ en categoria c¢}. Se exceptida en los casos de
rehabilitacién de edificios cataloegados en nidcleos urbanos en los que el
cumplimiento de la anterior condicidén lesione la integridad de la estructura
edificatoria.

Ordenacidn de carga y descarga-

Cuando la superficie de venta alcance los 750 m2, se dispondrd de una
dérsena de 3,40 m. de altura minima libre vy dimensicnes de 7 m. de longitud
por 4 m. por cada 500 m2 de local.

FPasajes comerciales~

Podréan disponerse agrupaciones comerciales en pasaje con un ancho minimo del
misme de 4 m. vy acceso en ambos lados.

botacldn minima de almacenaie-

Los locales dispondrédn como minimo de una superficie de almacenamiento de
al menos el 10° del local o 3 me . E Mol @ﬁaa&@sfﬂab dmostdoduephodran
o ahilo aprobado
o aguerdo planario
3 da 2€‘€)0 contorme a
surate de ras‘ﬁvamén de 2 de Mayo de
F 2000-en cumplimiento de 12 8 T.8.J.A.
2 ey dé 19 danoviembre de 1992
1. Comprende las actividades ptblicas o dasde cﬁkﬁ&@&ﬁ?ﬁﬁﬂ@nistvativo,
burccratico, financiero, gestor v de profeSLOnes llEKIaleq o despachos

privades. %&Jﬂvfk\#

3 ~Oficinas.

Z. Se distinguen las siguientes categorias: I

a}. Servicios de la Administracidn, prestados por el Estado f
niveles. ;

b). Oficinas privadas en las que los servicios s
privada. f

<) . Despachos profesionales doméstices, en los ugie& Bl
el titular en su propia vivienda utilizando aligumhs ﬁe's Sz@;ezgawz

3. Condicicnes del uso de oficinas.

Accesos interiores-

Todeos los accesos interiores de utilizacidn 5 f obfﬁéEGME. una
anchura de 1,30 m. v la dimensién minima de 13% HUJ/p dy" SrofprienlASt Sera
/
/ ;f
/

de 0,82 m.

Escaleras- y
rd

El numerc de escaleras sexd de 1 cada 500 m2 de logé& o fracciones de 250
mZ2, situdndose a una distancia no mayer de 50 m del punto mas alejado de la
planta con una anchura minima de 1,30 m.
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Ascensores—

5
”

dfd de un ascensor

KA

Cuandc el desnivel a salvar sea mayoﬁgde 15
cada 500 mZ o fraccidn. ]

T sg ﬁl§p@n
L4

Altura libre minima-

La altura minima entre suele y techo tefi;?éo serd de 3 m.

Aseos- /
-
1. Los locales de oficinas dispondréan de @An aseo para cada sexo cada 100 m2
de superficie Gtil, con dotacidén minima de lavabo y retrete. Dicha dotacién

se ira aumentando a razon de 200 m2 o fiaccién.

2. En ningdn caso podrdn comunicarse directamente con el resto de los
locales, para lo cual se dispondrd de un vestibulo o espacio de aislamiento.

3. Los asecs de los edificios donde se sitten varias firmas podran agruparse
et unidades independientes manteniendo en cualguier caso las proporciones
establecidas.

LAparcamientos—

Se dispondrd de 1 plaza de aparcamlento cada 100 m2 de superficie de oficina
cuando no hava de ser utilizada por el publico vy una cada 50 m2 cuando
demande afluencia de publico. Se exceptla en los casos de rehabilitacién de
edificios catalogados en nltcleos urbancs en los que el cumplimiento de la
anterior condicidén lesicne la integridad de la estructura edificatoria.

Condiciones de los despaches profesionales domésticos y oficinas integradas
enn edificios de vivienda-

Cumpliran las determinacicnes de la vivienda a gue estén anexos asi como si
se desarrollie en una unidad de wvivienda hasta un méximo de 200 m2 de
superficie util.

4 y 5~ salas de reunidn y de espectaculo.

1. El servicioc se destina a actividades ligadas a la vida de relacidn
acompafiadas, en ocasiones, de especticulces.

2. Con caracter enunciativo se relacionan leos siguientes servicios: salas
de fiesta vy baile; clubs nocturnos; discotecas; cafés-concierto, etc.

3. Condiciocnes del uso de salas de reuniodn y de espectacules: Cumpliran las
condicicones del usc comercial asl como los que se establezcan en el
Reglamento General de Policia de Espectéculos Publicos y Actividades
Recreativas. De igual manera se estard a 1o gue scbre el sistema general de
egquipamiento comunitaric de caracter cultural dispongan estas Normas en su
Titulc Tercero.

6 -Cclo recreativo.
1. Comprende ¢l fomento del cclo enrigquecedor y el recreo de las personas
madiante actividades, con primacia de su caracter cultural, tales como

teatro, cine, circo, espectiaculos deportives, etc.

2. Condiciones del usc de oclio recreatiy
se especifique en el Titulo Tercero.

A Tass b pROEET @ueted uso
= & ha sklo aprobado

manie por gouerdoe plenario
17 de mamze de 2000, conforme a
da raiffloacitn de 2 de Mayo de
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SECCION 3 - USC INDUSTRIAL.

2.2 - Articule 1ll. Usc industrial, definicién, tipologias edificatorias y
usos dominantes.

El usc industrial es el gque tiene por finalidad llevar a cabo las
operaciones de elaboracidn, transformacidn, reparacidn, almacenaije vy
distribucidén de productos segin las categorias establecidas en el presente
Plan General.

El uso lIndustrial es susceptible,
ascciado a:

ajy. Tipo edificatorio.

TIPO Il -edificacidn en poligeonos.
TIPO 12 —edificacidn en nuacleos.
TIPO I3 -edificacidn aislada.

TIPQ T4 -~edificacidn tematica.

b}. Uso dominante o categorias de la actividad.

1 ~categoria 1.
2 -categoria 2.
3 ~gcategoria 3.
4 -categoria 4.
5 -categoria b.
& ~categoria 6.
7 -categoria 7.

Ambas condiciones parametricas asil come la asoclacidn deftlpologlas Y US0S
compatibles se encuentran desarrolladas en las fichas c@rreapondlenres del
Area. /

7

2.2 - Articulo 12. Uso industrial y tipologlas edificatorias, definiciédn.

El usco industrial es susceptible, a efectes de su pormencrizacidn, de
dividirse en los siguientes tipos edificatorios:

TIPO 11~ REdificacidn en poligonos. Situada en parcela independiente y
edificio compartido en unidades minimas de actividades independientes,
caracterizada por ser una agrupacidn de locales entre medianeras v
configuracidn dnica de la unidad.

TIPO 12~ Edificacidén en nucleos. Edificacidn compatible con otros usos,
conformando el tejido urbano y localizada éen parte o toda la edificacién de
la estructura edificateria a la que se asocia vy segun determinacidn
tipolégica del axea.

TIPO I3~ Edificacién alslada. Edificacidén en edificic dnlce con tipologla
de edificacidén aislada no siendo susceptible la subdivisién en unidades
independientes, simplemente las derivadas de la compatibilidad del uso
dominante. Tipologia en gue la unidad parcelaria es susceptible de ser
desarrollada en edificacidn en bklogue ailslade ¢ en manzana de acuerdo a las
limitacicnes establecidas en estas normas.

TIPO I4- Edificacldn temdtica. Edificacion en edificio unico en el qgue por
ser susceptibles de desarrollar usos gue poxr su naturaleza no se ggflﬂe 2l
tipo edificatorio no siendo susceptibid® HUBHY AT %ﬁgﬁﬁﬁ;va ;%;%
>‘..< U s i 353
pi Ol Erkd
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2.2 - Articulo 13. Condiciones generales de las tipologias edificateorias del
uso industrial.

Con caracter general se regula para cada tipclogia edificatoria 1as
siguientes determinaciones sin preiuicioc de la Regulacidén tipo a que este
sometida el area afectada.

TIPO Il~ Edificacién poligonos. Definida en Z.2-Articulo 11 y:
~Parcela media 2.500 m2.

~Altura media 2 plantas o 7,50 metros de altura reguladera.
-Tolerancia altimétrica en 3 planta del 20% de la tercera.
~Tolerancia planimétrica +-10% de las dimensiones.

~Longitud maxima de fachada recta 50 m.

-Divisldn minima de las unidades que la integran 200 m* en planta
-Separacidn a linderos 5 m.
-Ocupacidén media 70%.

m. no computan comoe volumen, contado desde el terreno natural hast
infericr del forjado. f -

TIPO IZ~ Edificacidén en niucleos. Definida en 2.Z~Arti
a). En edificio independiente:
~Parcela media 200 m2.

~Altura media 2 plantas o 7,50 metros de altura regula ora
~Tolerancia altimétrica en 3 planta del 20% de 1a Sggwnda

-Tolerancia planimétrica +-10% del diametro. g
~Longitud maxima de fachada recta 30 m. ;
-Separacidn de las agrupacicones segun circulo regulaéo

-Con huecos (L1 -+ L2)/3
-8in huecos (L1 + L2} /4

siendo L1 yv L2 la altura reguladora de fachada
~Ocupacién media 75%. :
~Profundidad de edificacidn méxima 20 m.

Tt Baner constar que of
300 Ba sido amohans
BOF aguerde planario
MALG de 2000, conforme g
e raificacion de 2 da Mayo de

¢ cumplimiernto ds ia ST8.JA
?9 s nc\ﬂembre de 1982

Agrupacidn maxima en area:
Sub-area 10% del area. » TAR
Superficie méxima sub-4drea 10 ha. iu
Separacidén entre sub-areas 1.000 metros. \‘*

Los sétancs y semiscotanos gue sobresalgan una altura 1Gual ¢ inferior a 1,20

m. no computan como volumen, contadoe desde el terreno natural hasta la cara
inferior del forjado.

b). Agrupado en edificio no exclusivo.

De acuerde a la tolerancia de uso y situado en planta semisctano y planta
ba‘a, permitiéndcose el uso de talleres domésticos asocladeos a la vivienda
a que @sta adscrita y exclusivamente en categoria 7, siendo preceptivo en
astos cascs la autorizacidén expresa de los wvecinos de la unidad
edificatoria, siempre v cuando las partes comunes se vayvan a ver afectadas
por diche uso, sin perjuicio del cumplimiento de las demds condiciones de
las presentes normas.

TIPO I3- Edificacién aislada. Definida en Z.Z-Articulo 11 v:

-Parcela media 5.000 m2.

-Altura media 2 plantas o %,50 metros de altura reguladora.
~Tolerancia planimétrica +- 10 % del didmetro definido en el anexo.
-Longitud méxima de fachada recta = 60 m.

~Separacidn de las agrupaciones segun circulo regulador:
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~Con huecos (L1 + L2)/3
-3in huecos (L1 + 12)/4
siendo L1 v L2 la altura reguladora de fachadas enfrentadas.
-Profundidad de la edificacidén no se fija.
-Ocupacidén media 60%.

Los sétancs y semisotanos que sobresalgan una altura igual o inferior a 1,20
m. no computan como wvolumen, contado desde el terrenc natural hasta la cara
inferior del forjado.

TIPO I4- Edificacidn temdtica. Definida en Z.2-Articulo 11 vy:

-Parcela media nc se fija.

-Altura media y altura reguladora nc se f[ija.
~Longitud de fachada maxima nc se fija.
~Separacidn de las agrupaclones segun circulo regulador:
-Profundidad de la edificacidén maxima no se fija.
~Qcupacidn media no se fija.

2.2 - Articulo 14. Condicicnes generales de los
industriales.

1.—- Definicidn de las categorias del uso industrial.

TL.as categorias se definen de acuerdo a lo siguiente:

Categoria 1:

. . . A . . "%mw
Actividades clasificadas come molestas, insalubres, noclvas pe; grosas en
el vigente RAMIN v P. f' I
Actividades industriales afectadas por los articulos 6° vy 7° dél R.D. 886/88
de "accidentes mayores" qgue presentan las siguientes caracte&lstlcas de
riesgo, de acuerdce a su estudic de Seguridad: i

7

ima sy dﬁmo&mw@@m&m 8@%&%@8

igrtie Ba S A0EHETE |
4 pOr dfbﬂfﬁc} [.) Sﬂaﬂ()

fwsﬂ*::« de marzs de 2000, confprme a
acraithgde raificacidnde 2 de Mayo de
2000, emcumplimiento de la 8T.S.JLA
de 14 de nowembfe de 1892,
Lt‘les CSECRETARIOC,

m,sbm

-~ De tipo Quimico: Fuga o vertido lPuOntYO ado de sustancias
contaminantes toxicas o muy toxicas.

- Maximo accidente: Categoria 3, posibles v
o alteracicnes graves del medic ambient
extericry de la instalacidn industrial:

+ Naturaleza de los dafios:
- De tipo mecénico: Cndas de presidén y

- De tipo térmico: Radiaclon térmica.

e
—,

Maxima zona de intervencidén (ZI): superior a 1.500 m.

Categoria 2:

Actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas y peligroszas en
el vigente RAMIN vy P.

Actiwvidades Lndustr1ales afectadas por los articulos 6°% v 7° del R.D, BB86/88
de "accidentes mayores™ que presentan las siguientes caracteristicas de
riesge, de acuerdo a su estudio de Seguridad:

+ Maximo accidente: Categoria 3, posibles victimas, dafios materiales graves
o alteracicnes graves del medio ambiente en zonas extensas, en el
exterior de la instalacidédn industrial.
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* Naturalerza de los dafios:
~ De tipo mecédnico: Cndas de presidn y proyectiles.
-~ De tipo térmico: Radiacidén térmica.
- De tipo Quimico: Fuga o vertide incontrcolade de sustancilas
contaminantes tdxicas.

+ Maxima zona de intervencidn (ZI1): comprendida entre 1.000 y 1.500 m.

Categoria 3:

Actividades clasificadas como molestas, insalubres, nccivas y peligrgsas en

F

el vigente RAMIN vy P.

Actividades industriales afectadas por los articulos 6° y 79 del R, 0. 886/88
de "accidentes mayores”" que presentan las siguientes caracte“Lét;cas de
riesgo, de acuerde a su estudio de Seguridad: :

- Maximo accidente: Categoria 3, posibles victimas,
o alteracicnes graves del medio ambiente en
exterior de la instalacidn industrial.
Naturaleza de los dafios:

- De tipo mecdnico: Ondas de presidn y proyecti

- De tipo térmico: Radiacidén térmica.

-  De tipo Quimico: Fuga o vertido inco
contaminantes tdxicas.

Maxima zona de intervencidn (Z1):

En cualguier caso, toda actividad incluida en el Anex¢ del R.D. 11?1/88 de
20 de Septiembre de 1988 por el que se aprusgba ol;R lamgnto en e’ GCUC¢OH
del R.D. Legislative de 28 de Junio de 1 e el i ERR ] “ 5%%

. . 3 i B £ peiel
Ambiental, no incluida en alguna de las Categaori r9§1§§méf%&§§ 2
incluida en ésta. ;

17 dg m : de 2000, conforme a
Gry {ﬂéc}é\muhaas in de 2 de Mayo de
awmencmmmmmdemSTSJA
de 18 de no ;bmbze de 1982,

Wy e TGN
e s %ﬁ’// CRET RIO,
Actividades clasificadas como molestas, insallbres, cxv osas en
el vigente RAMIN y P. @ #K

+ . . . M
Lotividades industriales afectadas exclusivamente por el grtiviilc -° da?
R.D. 886/88 o no afectadas por 21 R.D. 886/88 pero consideradas de riesgo
alto de acuerdo con el Manual de Autoproteccidn para el desarrollo del Plan
de Emergencila contra Incendios y de Evacuacidn en Locales y Edificios {(Crden
de 29 de Noviembre de 1984, BOE 26/2/85), <¢onh cargas térmicas ponderadas
{"riesgo intrinseco") superior a 3.200 Mcal/m?, gque presentan las siguientsas
caracteristicas de riesgo de acuerdo al E.S.:

Categoria 4:

+ Maximo accidente: Categorla 2, poesibles victimas v dafios materiales en
el interior de la instalacidn industrial, peroc con repercusiocnes
exteriores limitadas a dafios leves o efectos sobre el medic ambiente en
zonas limitadas.

+ Naturaleza de leos dafios:

- De tipo mecénico: Ondas de presidn y proyectiles.

- De tipo térmico: Radiacién térmica.
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Maxima zona de intervencidén (ZI): Inferl

En esta categoria y en las sucesivas gue £ : 7
afectados por el Arexo de R.D. 1131/88 20 Je/lHEp ?qmbreﬁd% J=8
se aprueba el Reglamento sobre Evaluacién del.lppacto Anbi vhi-

Categoria 5:

Actividades clasificadas como molestas, insalubrés, nocivas y peligrosas en
el vigente RAMIN y P. ff
s
Actividades industriales no incluidas en lag anteriores y excluidas de la
Categoria 6, asi como las no afectadas por el R.D. 866/88 y consideradas de
riesgo altco por el Manual de Autoprotecciddt para el desarrollo del Plan de
Emergencia contra Incendios y de Evacuagidn en Locales y Edificies, con
carga térmica ponderada de valor entre 800 y 3.200 Mcal/m?, que presentan
las siguientes caracteristicas de riesgo:
Maximo accidente: Categoria 2, posibles victimas y dafios materiales en
el intericr de la instalacién industrial, pero con repercusiones
exteriores limitadas a danogs leves o efectos sobre el medio ambiente en
zonas limitadas.

Naturaleza de los dafios:
~ De tipo mecénicce: Ondas de presién y proyectiles.
- De tipo térmico: Radiacidn térmica.

Radio de seguridad: 10 m. como distancia de seguridad desde el edificio
en el que ge desarrclla la activada hasta cualgquier elemento vulnerable,
que podrd ser sustltuida por elementos constructivos separadorss de
resistencia al fuego RF-240, para aguellas actividades industriales gque
se ubiquen en edificios col*ndantmf. 2t ”'f%§“@ﬁmﬁ®“@5@w%ﬁ@%Wldades

i# ha sido aprobado
industriales. ;@m@jarmm&mmpmnmw
marzo de 2600, conforme g

iLrale of rafiiivacién de 2 de Maye de
.g:{)ﬁ(} an gumplimiento de la S.T.S..A,
\% de noviembre de 1992

Categoria 6:

Actividades industriales no considéradas " ; insalubres
axceptuandose agquéllas que per sus dimensiones, cant da ﬁ“erlas primas
y productos esté garantizada la compatibilidad-—somre s Fesidenclial Y
terciario en cualguier ubicacidén sin perjuicic del radio de seguridad
definido para esta categoria y gue no estén afectadas por el R.D. 866/88 vy
consideradas de riesgo medic por el Manual de Autoproteccidén para el
desarrollo del Plan de Emergencia contra Incendios y de Evacuacidn en
Locales vy Edificios, con carga térmica ponderada de valor entre 200 y 800
Mcal/m?, gue presentan las siguientes caracteristicas de riesgo:

Maxime accidente: Categoria 1, con dafios materiales en la instalacién
accidentada pero sin dafics en el exterior de la instalacién.
Naturaleza de los dafdos:
~ De tipo mecanice: ondas de presién y proyectiles.
- De tipo térmico: radiacidn térmica.

- Radio de seguridad: 5 m. como distancia de seguridad que podra ser
sustituida por elementos constructives separadores de resistencia al

fuego RF~180, para aguellas actividades industriales que se ublguen en
edificios colindantes por medianeras con otros edificios.
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Categoria 7:

Actividades industriales no consideradas nocivas ni insalubres exceptuandose
aguelias gue por sus dimensiones, cantidad de materias primas y productos
este garantizada la compatibilidad con el uso residencial y terciario sin
perjuilcic del radio de sequridad definido para esta categoria vy que no estén
afectadas por el R.D, 866/88 v consideradas de riesge kbajo por el Manua% de
Autoproteccidn para el desarrollo del Plan de Emergencia contra incewﬁloq
y de Evacuacidn en Locales y Edificics, con carga térmica pondercaa de
valor infericr a 200, gue presentan las siguientes caracLerlst1was de
riesqgo:

+ Maximo accidente: Categoria 1, con dafios materiale
accidentada pero sin dafios en el exterior de la in

-+ Naturaleza de los dafos:
- De tipo térmico: radiacidn térmica.
+ Radio de seguridad: % m. como distancia de segur%g

sustituida por elementos constructivos separado,%%‘
fuego RF-180. N

4

1 Aquellas actividades cuya descripcién coincide dofi la descripceidn
genérica de una de las categorias de actividad anteriormente enunciadas,
pero cuyas caracteristicas potenciales de riesgo resultan supericres, en
cualguiera de los apartadoes especificados, a los maximos admitidos para
dicha categoria, se entenderdn clasificadas dentro de aguella categoria
de superior rango para la que verifigquen todas las condiciones lmpuestas
a las caracteristicas de riesgo.

2 BAdicicnalmente a las limitaciones globales agqul impuesta a las zonas de
vilnerabilidad (definidas por los radics de las méximas =zonas de
intervencidn), para todas las &reas industriales remitidas al Plan
Especial v de Seguridad Industrial, éste podrd establecer aguelloes
limites especificos gue se consideren necesarios para mantener integro
el c¢riterioc inspirader de la presente propuesta, gque es asegurar la total
proteccidn de leos nuclecs urbanos, el enterno y el medic ambiente de
manera compatible con la existencla de actividades industriales.

3 En cualguier caso, toda actividad deberd cumplir y dispener de las
medidas correctoras que exijan sus normativas sectoriales.

4 La instalacién de una actividad no podrd generar efectos aditivos que

haga gue en la zona donde se ubigue se incumpla la legislacidén vigente.

3.— Condiciones complementarias sobre servicios dotaciones respecto de la
especializacidon de la actividad.

3.1.- Para actividades con destino predominantemente de transformacidn vy
fabricacidn.

Sin perjuicio de la nermativa Sectorial aplicable y de las determinaciones
particulares de cada area se cumplird las siguientes condiciones:

Dimengiones

éﬁﬁésf;ﬁ ST QAR o

I RA sl aprabago

par acuerdo plenario

1F o marsc céa 2{%0(’.‘1, canforme a

et de ralfflcacion de 2 de Mayo de
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Tolerancias

En los usos compatibles e indisclublemente unidos a la actividad v para flos
casos de edificios administrativos y de complementc se estard a:

a) Escaleras
El namero de escaleras serd de 1 cada 500 m? de local offraCCﬂon'
m?, situdndose a una distancia no mayor de 50 m del punt%;g

planta con una anchura minima de 1,30 m.

b)Yy Ascensores

Cuando el desnivel a salvar sea mayor de 8 m,
cada 500 m? o fraccién.

¢} Altura libre minima

d) aseos

1 35e dispondré en todos los locales de utilizacién del pe“sonal de un aseo
para cada sexo cada 100 m* de superficie util, con dotac on minima de Z00
m? o fraccidn.

rous el

? ‘“ﬁ@ ios
o

BOT A plenadc oo
J%&OEC(%, Fane e d

cacidn de 2 de Mayo de

2 En ningtn casc podran comunicarsesdireota
locales, para lo cual se dispondré
aislamienteo, o

f”%ﬁe“mmiwm%ésmSTSJA
2) Aparcamientos 4 de 19ge noviergbra de 1682,
s d - ELSECRRTARIO,

Se dispondrad de 1 plaza de aparcamiento cada 50 m2\&eHL@§k

El presente Plan remite la solucién de la articulacidén del movimiento de los
productos vy su conexién con las redes generales de comunilicaclon al
desarrolleo del Plan Especial y de Seguridad Industrial, planteando para ello
la ejecucidn de intercambiador v bandas de transporte de preoductos, asi como
las conexiones con las Redes generales y las bandas de proteccidn entre
industrias.

Condiciones de las zonas de influencia de la peligresidad industxial con los
nuclecs de poblacidn

Bl Plan Zspecial y de Seguridad Industrial a gue el presente Plan remite,
deberd articular el desarrcllo de las determinaclones que scbre los nicleos
de poblacién afectados quedan recogidas en las fichas.

3.2.- Para actividades con destine predominantemente de almacenamientce (v
comercic mayorista complementario)

3in perjuicic de la normativa sectorial de saplicacidn y de las
determinaciones particulares en cada &rea se cumplird las siguientes
condiciones.

Dimensicnes

En ningin caso la superficie de wventa al puablico serd superiocr al 20 % de
la instalacion, en el caso de disponer de una vivienda indiscluble unida a
la actividad este dispondri de acceso independiente y estara formalizada
dentro de la tipologia edificatoria en gue se desarrolle.

Tos locales de produccidn vy almacenamiento en gque se dispongan puestos de

trapajo tendran, al menos, un volumen de 12 m3 por trabajador.
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Circulacidn interiocr

En los locales de acceso al pdblice en general los recorridos accesibles
tendran una anchura minima de 1,40 m. Los desniveles se salvaréan con apchura
igual al resto de los recocrrides. En ningin c¢aso se permltlranfpasos
horizontales o rampas con un ancho inferior a 1 m. /

Escaleras

Bl npamero de escaleras sera de 1 cada 500 m? de locali &FHE
m?, situdndose a una distancia no mayor de 50 m del pufgtc may
planta con una anchura wminima de 1,30 m en los anexos by, 5 T
dominantes. fr

Aseos

1 Se dispondrd en todos los locales de utilizacidén d
para cada sexo cada 100 m® de superficie util, ¢
lavabo v retrete. icha deotacidn minima de lavab
dotacién se irad aumentande a razén de 200 m? o fre

2 Se dispondrd de aseos independientes por sexos para el/ personal a razdn
de 1 retrete, 1 lavabo y una ducha cada 10 puestos de jfdbado o fraccidn.

i/
)'}’
3 BEn ningin caso podradn comunicarse directamente con ‘el resto de los

locales, para lo cual se dispondra de un vestibtlo o espacio de
aislamiento.

Aparcamientos

Se dispondréd de 1 plaza de aparcamientco cada 100 m? de la unidad tipold a
y una cada 25 m* de la superficie destinada., alp ﬁ&lf@§3§ﬁﬂ§éﬁ?fﬁfgﬁ§
exceptia =n los casos de rehabilitacidn deledific] : ;_2 j?%s % 8BS
urbanos en los gque el cumplimiento de la an ﬁgﬁﬁ%@%éﬁ&Weha
integridad de la estructura edificatoria.; .. w@qm5ﬁaéﬁmmmndezdeManda
: 28300, en'cumplimiento de la STS.JA

de 19 de ncwfembre ge 1882,
Por cada 500 m?®* de la unidad tipcldgica se dispondra de una : ﬁg%jﬁé=3 40
m de altura minima v dimensicnes de 7 m de longitud por 4 m.
caso se asegurara el estacionamiento de un camidn cggsgghdaS’ﬁﬁElmetrales
de 1 m. en el interior de la parcela o edificic, cada 000 m? de
edificacidn.

Ordenacidén de carga descarga

3.3.- Para actividades con destino exclusivamente a la reparacidn y
tratamientos de productos de consumoe, talleres de automdviles, asi como los
de produccidén artesanal y oficios artisticos con érea de venta al publico

Sin perjuicic de la normativa sectorial aplicable v de las determinaciones
particulares de cada drea se cumplird las siguientes condiciones:

Dimensiocones v _tipos

En ningan caso la superficie de venta serd inferiocr a 6 m? ni podra servir
de paso ni tener cemunicacidn directa con ninguna vivienda, salvo gue se
trate de wvivienda unifamiliar. En el casc en gue la actividad demande el
almacenamiento de materiales peligresos, estos se dispondran en local
independiente en donde se asegure su control.

La tipologia pormenorizada concuerda con la establecida para el usc del
terciario comercial.
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Circulacidn intericr

1 En los locales de tipo a) Los recorridos accesibles al publico tendréan
una anchura minima de I m., los desniveles se salvarédn con anchura igual
al resto de los recorridos.

2 En los locales del tipo a) los recorridos accesibles al publico tendrén
una anchura minima de 1,40 m. los desniveles se salvardn con anchura
igual a1 resto de los recorridos.

Escaleras 7t
/i

El ntimeroc de escaleras serd de 1 cada 500 m? de local o fraccié%%s de 250
m?, situdndose & una distancia no mayor de 50 m del punto mas aﬁejado de la
Dlanta con una anchura minima de 1,30 m. /

Ascensores

Cuando el desnivel al salvar sea mayor de 8 m se
cada 500 m? o fraccidn.

Bltura libre minima

La altura minima entre suelo y techo terminado

Aseocs
i
1 Se dispondrd en todos los locales de utilizacidn @@1 Jopish Gl 50
para cada sexo cada 100 m? de superch1e atil, én,aotacxon minima de

lavabo vy retrete. Dicha dotacidn se iréd aumentandoxa razom de 200 m* o

raccion. ;/)f
E

2 En ningan caso podran comunicarse directamente’ con el reste de los
locales, para 1o cual se dispondrd de un V@Stlbd o 0 espacic de
alslamiento.

3 Los aseos de los locales de la categorla b) podran agruparse en unidades
independientes manteniendo en cualguier c¢aso las proporciones
establecidas.

Aparcamientos

Se dispondra de 1 plaza de aparcamiento cada 100 m? de local en los casos
de rehabilitacion de edificios catalogades en ntcleos urbancs en los gue el
cuamplimiento de la anterior condicidn lesione la integridad de la estructura
edificatoria.

En los tazlleres de reparacidén de automdviles se dispendra de una plaza cads
25 m?2.

Ordenacidn de carga v _descarda

Cuando la superficie de wventa alcance los 730 m?, se dispondrd de una
dérsena de 3,40 m de altura minima libre y dimensiones de 7 m. de longitud
por 4 m. por cada 500 m* de local.

Pasajes comerciales

#ih: T huspar constalr que 8
£ ?O OJ;G@@{MI@\ﬂel
9& acugtdo plenarno
5 da 2000, conforme &
.mﬁiq t\éga‘ﬁfsc:m & de 2 de Mayo de
2060, len compimiento de la ST.S.JA
de 18 deno bede1992

E\iﬁ@ ﬁ\‘} WM

Fodran disponerse agrupaciones comercialesg en ba
misme de 4 m. vy acceso en ambes lados.
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VAL URBEANISTI
Dotacidn minima de almacenaie
Los locales dispoendrdn come minimo de bnamiento de
al mencs el 10 % del local o 3 m?*. p) podran
centralizarse diche almacenamiento en

2.2.- Articulo 15. Condicicnes complementari
terciario.

a las categorias del uso

Cualguier actividad considerada dentro del uég Terclario v en cualguiera de
sus categorias gue pueda asimilarse por su /niveles de riesgo, molestias o
de insalubridad a alguna de las categorias/definidas para el usc industrial
se ajustard a las determinaciocnes establecidas para esa categoria industrial
que le corresponda en lo que se reflere a las exigencias que se deriven de
su calificacidn y, por tanto, a la tramitacidn y documentacidn gue venga al
caso, quedando prohibidas y condicionadas en 1lcs mismcs niveles gue las
categorias de usos industriales que resulten para el Area de gque se trata.

2.2, = Articulo 16. Condiciones GCenerales scbre control de las
perturbaciones por ruidos.

1° La presente Ordenanza regula la actuacidn del Ayuntamiente de San Rogque
para la proteccidn del medio ambiente contra las perturbaciones por ruidcs
en el Municipio.

2° Quedan scometidas a sus prescripceiones, de obligatoria obhservancia dentro
del términoc municipal, todas las instalaciones, aparatos, construccilones,
obras, wvehiculos, medicos de ftransporte v en general, todos los elementos,
actividades vy comportamientos que produzcan ruidos que ocasionen molestlas
o peligrosidad al vecindario.

3° Correspenderd a la Oficina Técnica del Ayuntamlento través de su
Departamento de Industrias y Actividades, exigida de oficio o a instancia
de vparte, la adopcién de las medias correctoras necesarias, seflalar
limitaciones, ordenar cuantas 1nspecclones sean precisas y aplicar las
sanclones correspondientes en caso de incumplirse lo ordenado.

4-1 Las normas de la presente Ordenanza, son de obligatoric y directo
cumplimiento, sin necesidad de un previo actc o reguerimiento de sujecidn
individual, para toda actividad que se encuentre en funcionamiento,
ejercicio o usc y comporte la produccidn de ruidos molestos ¢ peligrosos.

4-2 Las expresadas normas, seran originariamente exigibles a través de los
correspondientes sistemas de licencias o autorizacicnes o instalaciones para
toda clase de construcciones, oObras en la wvia piblica o i1nstalaciones
industriales, comerciales y de serviclos, asi como para su ampliaciodn,
reforma o demolicidn gue se proyecten, ejecuten ¢ reallcen a partir de la
vigencia de esta Ordenanza.

4-3 En todo case, el incumpliimientoe ¢ inobservancia de las repetidas
normas, o de las condiciones ssafialadas en las licencias o en actos o
acuerdos basados en esta Ordenanza, quedard sujeto al régimen sancicnados
que en la misma se establece.

4-4 En previsién de los posibles errores de medicién, cuande ésta requiera
una especial precisidn, o si asi lc solicitase el interesado se adoptaréan
las sigulentes precauciones:

(R MR RO fuad

ea«bmmpatlwleddmﬁhﬁﬁ
; art 7 acustlio planado
150 fiee 2000, conforme a

a)Contrae 21 efecto pantalla: El observador g
eje del micrdfono y lo mas separado del mish
lectura de la escala sin error de paralaje:.
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biContra la distorsidn direcciconal:
girard en el interior del angulo sd
£ijard en la posicidn cuya lectura se
asi obtenidos.

aparato, se le
h octante y se
lores extremos

idad del viento
1 viento. Para
J1, salvo gue se

c)Contra el efecto del viento: Cuand
es superior a 0,8 m/s, se empleard
velocidades supericres a 1,6 m/s, se
empleen aparatos especlales.

4-5 La determinacidn del nivel sonoro equ'?
nos definird la posible respMSQta de lﬂfcomunidad frente al ruido, se
realizard, sumandoe el valor L, en dbjga) medido con el sondmetro en
respuesta répida una serie de congxiones gue dependerdn de las
caracteristicas del rulde tales gue elf factor picoe, espectro, duracién y
fluctuacisdén. El procedimiento a seguiﬁfes el siguiente:
_f'f

&) Para el ruido de nivel constante, sin cardcter impulsivo v sin tonos
audibles Lr, serd equivalente al nivel sonoroe L., en db(A} medido con el
sondmetro en respuesta réapida.

alente, Lr, verdadero valor que

b) Si el ruidec es constante, perc con caracter impulsivo (tel come martillec
o remachado) o contiene impulscs de ruidos discretos, Lz, se valora sumando
al nivel sonoro L., la correccién gue se indica en la Tabkhla T. madzimas de
la aguja del sondmetro en respuesta rapida.

¢) Si el ruido es constante y contiene componentes de teones audible (por
ejemplo, silbides, chirridos o zumbidos) Lr, se valcorard sumando el nivel
soncro L, la correccidn dada en la Tabla I.

d}y 81 el ruide es ininterrumpido por pausas ( por ejemplo), el ruido
constante emitido por una fabrica durante un cierto nimerc de horas, seguido
por una pausa), debe aplicarse una correccidn al nivel sonoro I,, en db(Aj,

que viene 1lndicada en la Tabla I.

4-6 La determinacién del nivel sonoro equivalente, Lr, se realizara
durante las ocho horas consecutivas mds desfavorables durante el dia v al
media horas mas desfavorable durante la noche.

4-7 Para efectos de la presente Ordenanza se considera como ...noche, el
pericdo comprendido entre las 22 vy las 8 horas, vy dia, el comprendido entre
las 8 y 22 heoras.

: ; - ] "a ﬂdf\ apmna:ir)
4-8 En el caso de gque fuesen motores los geénerad ..'ﬁg®§g§ﬂ@ﬁame@mﬁ@&
de los niveles sonoros se realizaran, trabajar MQkaewﬁiﬁ@Zgammmea
: ; e ratificacidn de 2 de Mayo de
000, el cumplimisnio de 2 S.TS.JA.
deﬂsdahowemmﬂde1992
ST
5° Se utilizard como eguipc de medida, un scndmetro con red de ponderab Yon
A" ¥y respuesta rapida que cumpla las normas UNEZ1,314 1,975 USondmeteds de
precisién™. Pueden usarse otros eguipos de medidas que 'AnCiLyan, pé?ﬁ“““%w‘
ejemplo, registradoras de nivel, de cinta magnétlica o egquivalente, siempre
gue sus caracteristicas sean compatibles con la de los sondmetros
especificados anteriormente.

MEDIDAS Y VALORACIONES DEL NIVEL SONORO

6° La valoracidén de los niveles de ruldes se regird por las sigulentes
normas:

Primera: La medicidén se llevara a cabo en la situacidn donde las molestias
sean mas acusadas.

Segunda: La medicidn se llevard a cabo en las siguilentes condicicnes:

a) Las medias en el extericr se realizarédn entre 1'2 y 1'5 metros sobre el
suelo, vy sl ez posible, al menos de 3'5 metros de las paredes, edificios,
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NORMAS URBANIZTICAS

o cualguier otra superficie reflectante. Cuando las clrcunstancias lo
reguieran, podran hacerse las medidas a mavyores alturas y préxima a las
paredes { por ejemplo, 0,5 metros de frente a una ventana ablerta) siempre
que ello se especifique y se tenga en cuenta en la valoracidn.

) Las medidas en el interior se realizarén poer 1o menos a 1 metro de
distancla de las paredes, entre 1'Z y 1'h metros scbre el suslo ¥y
aproximadamente a 1'5 metros de las ventanas.

Para reducir el efecto de las perturbaciones debidas a ondas estaclonarias,
se efectuardn al menos tres lecturas del nivel sonore, en posiciones que
estén a una distancia de 0,5 metros de la posicién inicial.

establecidas gue estédn en consonancia con la zona en las gue encuentran
ubicadas, por ejemplo, en zonas de recenversidn industrial, los limites
citados se aumentaran en 45 dB(A).

Tercera: En aguellos casaos en gue la zona de ubicacldén de la actividad o
instalacidn industrial no corresponda a ninguna de las zonas establecidas,
se aplicara la mé&s préxima en razones de analogla funcional o eguivalente
necesidad de proteccidn del ruido ambiente.

Cuarta: En las vias con trafico intenso, con un 1% % de vehiculos pesados,
los limites citados se aumentardn en 5 dB{(A), y en las de trafico intensc
con mas de 15% de vehiculos pesades, en 10 dB(A). A estos efectos, regiré
en principic, la c¢lasificacién viaria que se tiene en el anexo de esta
Ordenanza, sin perijuicio de las alteracionas al mismo que vengan ilmpuestas
por la apertura de nuevas calles, cambios de sentide de la marcha,
desviaciones, canalizaciones a distinto nivel, reordenacidn urbanisticas vy
restantes circunstancias gque modifiquen el caudal circulatorio.

Estas correcciones, no se aplicaran a las zonas comerciales e industriales.

Se consideran como vehiculos pesados, aquellcs de mas de nueve plazas v/o
de 3,5 Tm., excepta los vehiculos de usco publico.

Quinta: En los cascs particulares en los que el ruldo de fondo supere el
criterio corregido, dicho nivel de fondo servira como permisible.

Sexta: Por razdn de la organizaclidn de actos con especial proyecciodn
oficial, cultural, religiocsa o de naturaleza andloga, la Mancomunidad ?odéé
adoptar las medidas necesarias para reducir con caracter temporal,é%n
determinadas vias o sectores de los cascos urbanos, los niveles sefials

enn los parrafos precedentes.

Séptima: En el casc de gue la valoracidn del nivel sondgLl EL aeTee e
se realice en el interior de los edificics o locales, i :
en el exterior vendrdn corregides de la siguiente formanrh

a)8i las medidas se realizan con las ventanas abkliertas

b)Si las medidas se realizan con las ventanas simples cexr

c)Si las medidas se reallzan con las ventanas dobles cé

9° En el ambiente interior de los recintos se prohibe

a) La produccidn de ruidos gue scbrepasen los limites gque S ¢%ena1am BRTET
tituleo ITL.

b) La transmisién al exterior de ruidos
articulc precedente.

‘ﬁT@Ei@S%i?n el

O BDITEIAGH
por acuerdn plenaro
da 200G, cerforms a

41




NORMAS URBANISTICAS
2. Ademas, en los recintos interiores de todos los establecimientos ablertos
al ptblico, regirén las siguientes normas:

a) Los titulares de las actividades, estaran ckbligados a la adopcidn de las
medidas de inscnorizacidn necesarias, para evitar que el nivel de ruide de
fondo existentes en ellos, perturbe el adecuade desarrcllo de las mismas u
ocasionen molestias a los existentes.

b) En particular, para los establecimientos o actividades gue se cit @ en
éste parrafo, el nivel de ruldo de fondo, provenlente del exterior o dgbide
& causas ajenas a 1la propia actividad, no sobrepasard los l}mltes
siguientes: '
dr{a), por la noche.

-Bibliotecas, Museos y Salas de Concierto, 30 dB{A).

-Iglesias v oratorios publicos, 30 dB{A}.

-Hoteles v similares, 40 dB(A), durante el dia v 30 dB{

-Centros docentes, 40 dB{A}, durante el dia v 30 dB(R)

Irivr
PRI
SN

-Cinematoégratfos, teatros y salas de conferencia, 40 dBiZ). /
-Cficinas v despachos de piblica concurrencia, 45 dB{(A}
~Grandes almacenes, restaurantes y establecimientcs anélogdé 55 dB{A).

¢} Los niveles anteriores, se aplicardn a los establecimientos abierteos al
pablico no menciconados, atendiende a razones de analegia funcional o de
equivalente necesidad de proteccidn aciastica.

PRESCRIPCICNES & CONSIDERAR EN: CONSTRUCCICNES, OBRAS EN LA VIA PUBLICA,
ESTABLECIMIENTOS TNDUSTRIALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS.

10° A efectos de los limites fijados en el articule 8° sobre proteccidn del
ambilente exterior, se tendrdn en cuenta las siguientes prescripcicnes:

Primera.- En todas las edificaciones, los cerramientos exteriores deberan
poseer un alslamiento acustico que proporcions una atenuacidédn ninima para
los ruidos aéreos de 30 dB, en cada una de las bandas de un tercio de
octava, cuyas frecuencias centrales se correspondan con las comprendidas en
la serie normal entre 100 v 3.150 Hz (100, 125, 160, 230, 250, 315, 400,
500, &30, 800, 1000, 1.250, 1.606, 2.000, 2.500 y 32.150 Hz).

Segunda.- Los elementos constructivos de insonorizacidn de los reclintos en
que alojen actividades e instalacicnes industriales, comerciales y de
servicios deberan estar seflalados de tal forma que eviten la posible
transmisidén del ruido gue se origine en el intericr de los mismos, e
incluso, sl fuese necesario, dispondran de sistemas de ailreaciodn inducida
o forzada gue permitan el cierre de los huecos o wventanas existentes o
proyectados.

Tercera.,- Los aparatos elevadores, las instalacicnes de acondicionamienteo
de alre v sus torres de refrigeracién, la distribucién y servicics de los
edificios, serdn instalados de energia eléctrica y demas servicios de los
edificios, serén instalades con las precauciones de ublcacidn vy alslamiento
gue garanticen un nivel de transmisidn scnora no supericr a los limites
fitados para la zona de su emplazamiento,

Cuarta.~ En las obras y trabajos de consf
o derribo de edificics, asi como, en los
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NORMAS URBANISTICAS

se adoptaran las medidas cportunas, para evitar que los ruides emitides
excedan de lLos niveles acidsticos fijados para la respectiva zona; vy

Quinta.- La Mancomunidad podrd excusar la precedente prescripcidn en las
obras cuya demora en su realizacidn pudiera comportar peligro e
hundimiente, corrimiento, inundacidén, explosidn o riesgos de naturalje!ﬁ
andleoga. En estos casos, atendidas las circunstancias concurrentes, pgdra
autorizar el empleo de maguinaria v la realizacién de operaCLOnesfque
conlleven una omizidn de niwvel SONOTO superior al pexmitiuu el E, e
que se trate, condicicnande el sistema de uso al horari ﬁﬁ@_ﬁﬂdﬂ@j ]
necesaria proteccidn personal de los operarios. A

11° Con relacidn a les limites fijdados en el articulo 99
del ambiente intericr de los recintos, se observardn las

Bictifeca it
it f‘ff‘&’?’fmasf

I

Epgr __j;:ixm@s}f;ﬁe Fithia §

Primera.- En tocdas las edificaciones, los cerramien
ajustaran a los dispuesto en la prescripcidn primera del

Ll £34

Segunda.~ Entre viviendas adyacentes, los tabiques, muj 3
feriades, suministrardn una atenuacidn acistica para 103’?ﬁ1d Hez@és yaderia
impacto de al menos 30 dB, en cada una de las bandas de ufi—ter tmﬁﬁwnﬁfava,
cuyas frecuencias centrales se correspondan con las comprendidas @n la serie
normal entre 100, vy 2.15%0 Hz (100, 125, 160, 200, 250, 315,/#4004f 500, 630,

800, 1.000, 1.250, 1.600, 2.00C, 2.500, 3.150 Hz) f

J

;o
Tercera.- En los inmuebles en los gque existan viviendas ¥ otros usos
auterizades por las Ordenanzas Municipales, no se permitiré la instalacidn,
funcionamiento o uso de ninguna maquina, aparato ¢ manipulacidn cuyo nivel

de emisidn sonora exceda de 80 dB{(A).

Cuarta.~ Se prohibe el trabajio nocturno, a partirx de las veinticuatro horas,
en los establecimientos ubicadeos en edificios de viviendas cuandoe el nivel
soncero transmitideo a aguéllas exceda de 30 dB(A).

Quinta.- En los edificios de wviviendas, no se permitird el funcionamiento
de maguinas, aparatos ¢ manipulaciones domésticas cuyo nivel de emisidén
sonora exceda de 70 dB(A}, desde las ccho a las veintidds horas y de 40
dB{A}, en las restantes.

Sexta.~ Los aparatos elevadores y demas elementos que se mencionan en la
prescripcidn tercera del articulo anterior, seran instalados con las
precauciones de ublcacién vy alslamientc gue garanticen un nivel de
transmisidén sonora no superior a 30 dB(A), hacia el intericr de la
edificacidn.

12° Para corregir la transmisidén de agquellas vibraciones generadoras de
ruidos molestos, deberdn tenerse en cuenta las siguientes reglas:

a) Todo elemento con érganos méviles, se mantendrd en perfecto estadoe de
conservacidn, principalmente en lo gue se refiere a su eguilibrioc dindmico
v estidtico, asi como la suavidad de marcha de sus coijinetes o caminos da
rodadura.

b} No se permite el anclaje de maguinaria v de los soportes de la nisma o
cualguier drgano mévil en las paredes medianeras, techos o foriados de
separacién entre locales de cualguier clase o actividad.

¢y El anclaje de toda méguina u <rgano mévil en suelo o estructuras
medianeras ni directamente conectadas con los elementos constructives de la
edificacidén, se dispondra en tode casoe interponiendo dispositivos
antivibratoricos adecuados.

d) Las mAguinas de arranque vioclento, la
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estructura de la edificacidn y del suelo del local por intermedio de
materiales absorventes de la vibracién.

2) Todas las maguinas, se situaran de forma que sus partes més salientes al
final de la carretera de desplazamiento gueden a una distancia minima de
0,70 metros de los muros perimetrales y forjados, debiendo elevarse a un
metro de esta distancia, cuando se trate de elementos medianeros.

f) Los conductes por los que circulen fluidos liguidos o gasecsos en forma
forzada, conectados directamente con mdquinas que tengan &Grgancs de
movimiento, dispondrédn de dispositivos de separacién gque impidan la
transmisidén de las vibkbraciones generadas en tales maguinas. Las bridas vy
soportes de los conductos, tendrdn elementos antivibraterics. Las aberturas
de los mureos para el paso de las conducciones, se rellenaran con materiales
absorventes de la vibracidn.

g) En los circuitos de agua, se cuidard de gue nos se presente el "golpe de
ariete” v las secciones vy disposiciones de las valvulas y griferia habrén
de ser tales gue el fluido circulen por ellas en régimen de laminar para los
gastos nominales.

13-1. En los proyectos de construccién de inmuebles se inclulrd un estudio
Justificative de que la proteccidn acistica vy antivibratoria sum glstrada
por los muros, tablgues, v forjadeos, es suficiente para acomodaf{
prescripciones de esta Crdenanza. El cdlculo se realizara, t ,lendo e
cuenta el uso a gue se destina el edificio, su ubicacidn, los pa
empleados, sus caracteristicas gecmétricas y fisicas vy su disp§51610n.

13-2. Andlcogamente, en 1os proyectos de 1nstalg
comerciales y de servicics afectadas por esta Ordengs
estudico justificativo de las medidas correctoras de
con la hipétesis de cdlculo adoptadas.

PRESCRIPCIONES PARA VEHICULOS A MOTOR

14° Todo vehiculo de traccidn mecanica, debera tenep
de funcionamientc el motor, la transmisidn, carrocekL@ y
mismo, capaces de producir ruides vy vibraciones..;
dispesitivo silenciador de los gases de escape, con el fin de/que oo
sonoro emitide por el wvehiculo al circular o con el m?tor ﬁn marcha, no
exceda de los limites que establece la presente.

B

£

15-1. Se prohibe la circulacidn de vehiculos a motor con eﬂ*llamado Tescape
libre™, o con silenciadores no eficaces, lncompfetos inadecuados,
deteriorados o con tubes rescnadores. f

/
15-2. TIgualmente se prohibe la circulacién de dicha ¢lase de vehiculos,
cuando por exceso de carga, produzcan ruidos superiores a los fijados por
esta Ordenanza.

16° Queda prohibido el uso de bocinas ¢ cualguiera otra seral acistica
dentro de los cascos urbancs, salve en 1os cases de inminente peligro de
atropello o colisidén, © gque se trate de serviciocs publicos de urgencia
(Policia Contre Incendios y Asistencia Sanitaria) o de servicios privados
para el auxilic urgente de perscnas.

17-1. La carga, descarga y transporte de materiales de camiones, debeara
hacerse de manera gue el ruldo producido no resulte molesto.
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18~1. Los limites superiores admisi
distintos vehiculos a motor seran, de anﬁ Hibt -®~es£‘ﬁLEClGO en la Orden
de la Presidencia del Gebilerno de 14 delld sigulentes:

~Ciclomotores 80 dB(RA)

~Motocicletas de mas de 250 centimet asi como, demés

vehiculos de tres ruedas 86 dB(A).

18~2. En los casos en que se afecte notoL am nfe a la tranguilidad de la
poblacién, se podran sefialar zenas o vi n las gue algunas clases de
vehiculos a motor no puedan circular a dete m;nadas horas de la noche.

18-3. Se prohibe producir ruides inn Cégarlos, debidos a mal usoc o
conduccidén violenta del wvehiculo, aun%y@ astén dentro de los limites

admisibles.

19° ©Para el reconccimiento de los vehicules a motor, los técnicos del
Ayuntamiento, se atendrdn a las normas{éigui@ntes, establecidas en la Orden
de la Presidencia del Gobiernc de 10 de Julic de 1.965:

Primer ensayo Con el wvehiculo parado y 1 moter en marcha, entre lento vy
acelerado, reiterando numerc de wveces. el micrdéfone del sondmetro, se
colocard a 1,2% metros de suelo vy a 20 metros del crificio de salida de lios
gases del silenciador, de frente a tal orificioc y en el plano normal al efje
del mismo.

Sequnde _ensavo Con el vehicule en directa y en tervenc horizental a una
valccidad media que coscile entre 45 y 55 kildmetros por hora, para los
vehiculos cuya velocidad normal sobrepase tal valer vy a lo normal de
funcionamiento para los demds vehicules, cuya velccidad de régimen no
alcance tal valor. El micréfono, del sondmetro, se colocara a i,25 de suelo
v a 10 metros, de la trayectoria recta, que deberid segulr el vehiculo.

ACTIVIDADES VARTAS

20° Con caracter general, se prohibe el empleo de todo dispositive sonoro
con fines de propaganda, reclamo, aviso, distraccién y anadlogos, cuyos
niveles excedan de los seflalados en esta Ordenanza para las distintas zonas.

21-1. Los receptores de radio y televisidn y, en general todos los aparatos
reproductores de sonido, se instalaran y regulardn de manera gue el nivel
soneoro transmiticde a las viviendas o lecales colindantes no exceda del valor
de 30 dB({R).

21~2. La tenencia de animales domésticos, obliga a la adopcidn de
precauciones necesarias para evitar molestias al vecindario.

22° cCualquier otra actividad o comportamlento singular o colective, no
comprendido en los articulo precedentes, que conlleve una perturbacidn por
ruides para el vecindario, que ssa evitabls con la observancilia de una
conducta c¢ivica normal, sSe entenderan 4Lngursg§ en ;E;, rﬁglmen de esta

1 i
Ordenanza. mslar que el
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asutrdo plenario
25 de POOD, conforme a
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23° El personal.de la Cficine Técnica, en le—gusmes-de-Su—e Q”“““wimwm
podran realizar en todo momento, cuantas inspecciones estimen necesarias

para asegurar 2l cumplimientc de la presente Ordenanza, deblendo cursar
obligatoriamente las denuncias que resulten procedentes a dicho
departamento.

REGIMEN JURIDICO

CAPITULO T - PROCEDIMIENTO
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¥ gaﬁgj opras, cumplen
ad yde la Oficina
gﬁgr las mismas,

24° La comprobacldén de qgue las activid
las condiciones reglamentarias, se r
Técnica, mediante visita a los lugax
estando obligadeos los propietarios vy , & permitir el
empleo de los aparatos medidores y a £ L, nalz el ento de medicién
oportunc, conforme se prescribe en el g ,mia~p§ésenfe Ordenanza.
}f Jﬁ‘ DALUCIA
25-1. Comprobado por les técnicos de la-Manese nidad PSS lfincionamiento
de la actividad o instazlacidén, o que la eje ucgén de cbras incumple esta
Ordenanza, levantaran acta, de la gue ent ;ian copla al propietario o
encargado de las mismas. ?osterlormente ¥Ya Oficina Técnica, previa
audiencila al interesado por términc de die ﬂﬁlas, sefialard en su case, el
plaze para gue el titular introduzca las mé das correctoras necesari as.

25-2. No obstante, cuando a Jjuicio del ﬁervxcio, la emisidn de ruides
suponga amenaza de perturbacién grave pAra la tranguilidad o seguridad
pblica, propondrd a titulo preventivé, con la independencia de las
sancicnes reglamentarias que pudieran/proceder, al cese inmediate del
funcicnamiente de la instalacién o ejeducién de la obra.

26-1. A los efectos de determinacidn de ruidos emitidos por los vehlculos
a motor, los propletarios o usuarios de los mismes, deberidn facilitar las
mediciones oportunas a los técnicos del Departamento de la Oficina de Obras,
las cuales efectuarédn conforme a las normas estabklecidas en €1 Art® 19 de
esta Ordenanza.

26~2. Los Agentes de la Autoridad de los Municipios mancomunados, detendrén
a todo wehiculo, gue a su julcic rebasen los limites sonoros maximos
autcorizados v formularan ia pertinente denuncia al propietario, en la que
se expresara la obligacidén de presentar el wvehiculo en las estaciones
municipales de comprobacidén de ruidos. De no presentarse el vehiculo a
reconccimiento en el plaze de dier dias naturales siguientes, se presumira
la conformidad del titular con los hechos denunciados.

27° Toda persona natural o juridica, podrd denunciar ante la Mancomunidad
el anormal funcionamiento de cualguier actividad, instalacidén o vehicule

comprendide en la presente Ordenanza De t@ﬂerqrAa@%pte
N e . . ygmgermﬁ&m U

injustificada la denuncia, seran de carg N sidaRBRdgTue
origine la inspeccidn. En caso de comprobad @Qﬁﬁéﬁ@@ﬁﬁﬁ% la

; ﬂ;ar*a da 2000, comiorme a
raiificacién de 2 de Mayo de

Dt K
de 19 de novie %mngqto %%?ﬁgﬁ ﬁt e

St

a} Cuandg se Lrate de denuncias referentes a ruidos prg
vehiculos a moter, tanto sean aguéllas de caracter )
obligatorio, se consignarad en las mismas, ademis del numero de matricula vy
tipo del wehiculo con el gue hubiere cometido la supuesta infraccidn el
ombre, apellides, nimero del Documento Nacional de identidad v domicilio
del denunciado si fueren conocidos, asi como, una relacidén circunstancia del
hecho, con expresidén del lugar, fecha v hora en gue haya sido apreciada,
geflalandose a2 continuacidn, en el caso de denuncias voluntarias, el nombre
v apellidos, nuimerc del Documento Naciconal de Identidad, vy domicilio del
denunciante y de los testigos que pudieran adverar los hechoes.

sancidén correspondiente,

28-1. la denuncia, que deberd estar feg
reunird los siguientes requisitos:

b} En los demas casos, se indicard el nombre, apellides, nimerc del
Documento Nacional de Identidad y domicilic del denunciante, emplazamiento,
clase v titular de la actividad denunciada, sucinta relacidén de las
molestias originadas v suplica, concretando la peticidn gue se formule.

28-2. Presentado el escrito de denuncia, el interesado podréd exigir recibo
justificativo de ella, © que sea sellada una copia simple de la misma, que

suplird a agquél.

29° Recibida la denuncia, se seguirid el expediente con la practica de las
inspeccicnes y comprobaciones que se especifican en los artlculos
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. las medidas cautelares
hte, que serd notificada

precedentes y con la ado
necesarlas, hasta la rescl
en forma a los interesados

30° En casos de reconocidaliyxdgenag a,ggﬁﬁﬁdg;@aayntensidad de los ruidos
altamente perturbadoras ¢ cgandg hmghdqmnq sobrevergan ocasionalmente, bien
por usc abusivo de las instalacjones o aparatos, bien por deterioro o
deficiencia del funcicnamiento dé &gtos o por cualguier otro motive gue
altere gravemente la tranquilidag o/seguridad del vecindario, la denuncia
podra formularse directamente anyge Yos Agentes de la Autoridad del Municipio
personandose ante los mismos og ofunicande los hechos telefénicamente.

Este servicic, girara visita de inspeccidn inmediata y adoptard las medidas
de emergencia que el caso requiera y enviara las actuaciones, a efectos si
procede, al Departamente de la Oficina Técnica, para la prosecucidn del
expediente.

soer constar que el
#0 hz ido aprobado
por acuerdo plenano
2 s marze de 2000, confoime a
sorato da rafificacién de 2 de Mayo de
2000, &n cumplimiento de la 8 T8JA
g A7 “de 19 de novipmbre de 1882,
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31-1. Se reputaran faltas, en relacidn con "LQﬁL,é%ﬁ% wf“J%; cidos po

cualquier actividad, instalacidén, aparate, construcdl %fjobra vehiculos Q.
comportamiento, los actos u omisiones que constituyalinfracfiones de las
normas contenidas en esta Ordenanza, o desobedlencia a los mandatos de
cgtablecer cualgquier medida correctora o de seguir cualquier determinada
conducta, calificéndose come, leves graves y muy graves.

CAPITULO IX

FALTAS Y SANCIONES

31-2. Se consideran faltas leves, las que impliquen mera negligencia o
descuido; faltas graves, las qgue constituyan reincidencia en las faltas
leves o infracciones de los limites sefizladeos en esta Ordenanza o
vialneracidén de las prohiblciones establecidas en las mismas y falta muy
graves, la descbediencia reiterada a& las ordenes para la adopcidn de medidas
correctoras ¢ de sequir determinadas conductas v la maniflesta resistencia
¢ mencsprecio al cumplimiento de las ncormas de esta Ordenanza.

32°. Las sancilones aplicables, seran las siguientes:

a} Las transgresiones de las normas contenidas en el Titule IV, se
sancionaradn con multas en la cuantia que se sefiala 2 continuacidn. Las
faltas leves con multas hasta ¢l 50 por 100 de la cuantia maxima avtorizada
en la Ley de Régimen Local. Las graves, del 31 hasta el 75 por ciento. Las
muy graves, del 76 al 100 por clen.

b) La infraccidm de las normas del Titulo V, con las siguientes multas: Las
faltas lewves, con multas de hasta el 25 por 100 de la cuantia médzimas
autorizada por la Ley de Régimen Local. Las graves, del 26 al 30 por 100.
Las muy graves, del 51 al 100 por 100.

¢} La vulneracidn de las normas del Titulo VI, con multas de hasta el 25 por
100, las leves. De hasta el 50 por 100, las graves v hasta el 100 por 100,
las muy graves.

2. En los casos del apartado a) del parrafo precedente, segln el cardcter
de méxima gravedad de la infraccién, atendida su transcendencia para la
tranquilidad v seguridad del vecindario, ademas de la aplicacién de la multa
en su limite superior, se podrad acordar la retirada temporal o definitiva
de la Licencia o Rutorizacién y el cese de la actividad instalacidn u obra,
mientras subsistan las causas del efecto perturbador originario.

3. En los supuestos del apartade b)) del pérrafo 1, de éste articulo, si
impuestas las sanciones pertinentes, persistiese el incumplimiento de las
normas de esta Ordenanza, se podrd imponer, por aplicacidn del penultimo
parrafo del articulo 209 del Cédigo de la Circulacidn y del articulo 5° del
Decreto 2.107/1.968 de 16 de Agoste, la prchibicién de circular los
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vehiculos implicados en tales circunstancias hasta tanto sus respectives
titulares, demuestren gue han intreducido en aguéllas, las medidas
correctoras ordenadas de incumplirse a su vez esta prohibicidn, el Sr.
Alcalde-Presidente, propondrd a la Direccidn General de la Jefatura Central
de Trafice, la retirada del Permisc de Circulacién de gue se trate,

4. Las sanciones previstas en el apartado <) del parrafo 1, de este
articule, sexrdn compatibles con las de los apartades a) vy b) del mismo,
cuando ra infraccién de los preceptos de les Titulos IIXI y IV, entrafie
ademés, una conducta manifiesta incivil.

33° La aplicaclidn de las sanciones establecidas en esta Ordenanza no
excluve, en los casos de desobediencia o resistencia a las Autoridades del
Ayuntamiento o a sus Agentes, el gue se pase el tanto de culpa, a los
Tribunales de Justicia.

CAPITULO ITT
RECURS0S

Contra las resolucicones qgue decrete el Sr. Alcalde-Presidente del
Avuntamiento, en base a las normas de la presente Qrdenanza, se daran los
recurscs previstos en las Leyes.

El tramite vy propuesta de resclucidén de los recursos que pudieran
promoverse, corresponden al Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento, previo
los informes juridicos y técnicos pertinentes a las diferentes Comiszicones
competentes por razén de la materia.

ANEXC.- Vias con tréfico rapide o muy intenso en Las gue los climas de nivel
sonoro del articulo 8°,ﬁse incrementgh en 5 dB(A). Estas vias las definird
el Avyuntamiento. /
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TIPC DEL RUI CARACTERISTICAS DEL RUIDC CCRRECCION dB (&)
Ruido impulsivo Factor del pico - 5
Ruidos con té%bb Cardcter del espectro - 5
audibles
Ruido interm}tente Porcentaje de de 100 a 56 0
/ duracion del 56 18 - 5
‘ ruido con nivel 18 16 - 10
sonoro L, res- 6 1'8 - 15
pecto al periode 1'8 0'6 - 20
de tiempo signi- C'e Q'Zz - 25
ficativo. < 0,2 - 30

2.2. Articulo 17. Normas sobre documentacidn exigible para las Actividades
Industriales y Terciarios segin su categoria.

Adicionalmente se propone una actualizacidn automatica del trazado de las
Lineas de Seguridad en el casc de nuevas actuacicnes urbanisticas generen
la aparicidén de nuevo suelc urbano en el Término Municipal, de manera gue
se mantenga el criteric de delimitacién de leos riesgos asccilados a las
actividades industriales v su compatibilidad con los elementos vulnerables
de 31 entorno.

1° Reguisitos minimos de sequridad pars la concesidn de licencias a8 nuevas
actividades industriales

Es precisc gque el Ayuntamientc incorpore algunos requisitos para la
solicitud de obra y tramitacidn de licencia de apertura v funcionamiento,
que se ceoncretan en la justificacidn por parte del industrial de que los
niveles de riesge introducidos en el entorno por la nueva actividad
industrial no superan los valores gue se asignen a las Lineas de Seguridad.
Dicha tdustificacidn se materializa en la presentacidén al Ayuntamiento,
conjuntamente con el Proyecto, de un documento de andlisls de la seguridad
de la instalacidn. Documentce con un  alcance gque depende de las
caracteristicas de la propia actividad industrial y de la categoria de uso
gque ostenta el suelo donde se la pretende implantar,

En funcién de las caracteristicas de la actividad industrial vy atendiendo
a los dispuesto por el R.D.B86/88 de Accidentes Mayoresz v la modificacion
de sus anexos de acuerdo con el esguema mostrado en la Figura VI.1 donde
se presenta la metodoleogia seguida para definir las clases de actividad.
De estas cuatro clases, la Clase O se corresponde con actividades de
cardcter excepcional cuya implantacidn viene definida por razones de
interés estratégico nacicnal y que escapan a l1os  procedimientos
convencionales, mientras que ta Clase I se corresgsponden con actividades de
bajo riesgo potencial, la Clase II con actividades de riesge potencial

bajo/medic, v la Clase 111 con actividades de riesgo potenclal medio/alto.

Para cada categoria de usc del suelo industrial existen determinadas clases
de actividad cuya implantacidén es en principico compatible con  las
especificacicnes de aquéllas, tal v como se recoge en la Tabla VI.1

En dicha tabla se presenta también el tipo de documentc de seguridad
necesario en cada caso concreto para satisfacer los requisitos prevics a
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inicipal. La definicidén de dichos documentos es

YY{?,(E.S.). Estudio de Seguridad de la actividad
’ mtodologla, contenldo Y garaﬂtlas especificadoes

E5§5ﬂw ; gvdel Sector Quimico {Resclucidn de 30 de Enero de 10991, BOE de
6/2/91 y jcorreccidn de errores de BOE de 8/3/91).

- AnAlisig/Cuantitativo de Riesgo (A.C.R.). Bnalisis Cuantitativoe de Riesgo
de la igstalacidn industrial desarrcllado con los contenides vy criterios
marcadgs por la citada Directriz Basica.

/

- Estudio de Seguridad simplificado. Estudio de Seqguridad con idéntica
estruCtura formal gque el E.S. pero limitado en sus calculos de
consecuencias exclusivamente a los escenarlios de accldente gue producen
las maximas zonas de vulnerabilidad.

- Determinacidén de carga térmica ponderada. Determinacién de la carga
térmica ponderada de actividades industriales empleando la metodclogla
de cédlculo expuesta en la norma tecnoldgica NBE-CPI-82, segun dispone el
Manual de Autoproteccidn para el Desarrclle del Plan de Emergencia contra
Incendios y Evacuacién en Locales y Edificios (O0.M. de 29 de Noviembre
de 1964, BOE de 26/2/85). Este informe también presentaréd y justificara
las distanclas de seguridad que se ha considerado necesario incoerporar
como medida de proteccién, asi como el resto de medics y medidas de
proteccidn, '

Unicamente en el caso de actividades de la Clase I que se implanten en

sueloes con categorias de uso permitidas 1-7-3 o 4 no resulta necesaria la

elaboracidén de un documentc de seguridad, bastande con la dustificacién
decumental de que la actividad pertenece a la Clase I de acuerdoe con el

esquema de ¢lasificaclidén de la Figura VI.1.

En funcién de los resultados de los estudios el Ayuntamiento verificara el
cumplimientce por parte de la actividad de los requisitos de seguridad
correspondientes a la categoria de usc de suelo industrial afectado,
condicidén necesaria pero no suficiente para la concesidn de licencia.

Adicicnalmente, la tabla VI.1 presenta una serie de reqguisitos gue también
deberan verificar la actividades industriales correspondientes a las Clases
IT v IIT, v cque dependen de la categoria de usc del suele donde se
pretendan implantar.

Asi, para los suelos con categoria de uso IN-1, IN-2 & IN~-2 se deberd
Justificar gue la zona de riesgo {(Z.R.) de la actividad correspondiente a
10+ wvictimas/afic no supera en ningin caso la Linea de Seguridad definida
para el area industrial de gue se trate., Esta Justificacidn puede
reglizarse de forma absoluta mediante la presentacidén de un A.C.R. de la
actividad, pero también puede deducirse de forma indirecta a partir del
E.5. para toda aguella actividad cuyes accidentes produzcan zonas de
intervencidn (Z.I.) gue en ningun caso superen la Linea de Seguridad, va
que puede afirmarse gque ega situacidn verifica el requisitce impuesto para
las Z.R. sin necesidad de desarrollar complietamente los contenidos de un
A.C.R. (En sentido estricto, el cumplimiento del reguisito impuestc a las
Z.R. se verifica siempre que los radios de las zonas de letalidad 1 & (CLs
4 DL#) de todos losgs accidentes gueden incluldas dentro de la Linea de
Seguridad).

De esta forma, la meteodologia a emplear para la concesidn de licencila
consistird en lc siguiente:

1 Comprobara partir del E.S. gue la nueva instalacidn verifica en su
totalidad las especificacicnes de segu ddad, impuestas la categoria

a
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2 Com by ' T tRerlps pOSlbles accidentes no superan los limites

3 qué?lés
de era‘pzes

gque superan la Linea de Segurlidad,
iC. E, de ia act1v1dad industrial donde se indiquen
dxd’ﬁ,!“iongovnos de las Z.R. de la misma, informacidn con
) '“@%ﬁ§4q&@V 8 Z.R. correspendientes a 10- victimas/afic se
fncTﬁ%ﬁaﬁm@ o de la Linea de Seguridad.

encuentran

Para los suglosf de categoria de usc IN-4, de acuerdo con la propia
definicidén dg categoria, las actividades de la Clase III deberan
iustificar ghe ho se encuentran afectadas por los articulos €° vy 79 del
R.D. BHE/88/ iendo integramente valido lo expueste en los parrafos

anteriores co?;respecto & la limitacién a las Z.R,.

Cuande la impfantacidn se prevea en suelos con categoria de uso IN~D, IN-6
6 IN-7, el BE.5. de las actividades de la Clase 1I deberd justificar que las
maximas Z.1./ de sus posibles accildentes no superan en mas de 10 0 5 m. el
limite exterior del cerramiento de la actividad, en c¢onsonancia con las
especificagiones incluidas en la definicién de esas categorias.

2° Requisitos minimos de impacto ambiental para la concesidn de licencias
a nuevags actividades industriales

Conjuntamente con la satisfaccidn por parte del promotor de una nueva
actividad industrial de los reﬁuisitos de seguridad expuestos en el
apartado anterior, resulta necesario disponer un mecanismc de actuacidn
andloge encargado de valcrar vy restringir hasta limites admisibles el
impacto ambiental asociado a las nuevas instalaciones industriales.

En este sentido, se presenta a continuacidn una normativa de aplicacidn
municipal incluyendo los requisitos minimos del promotor para la solicitud
de licencia y los requlsitos necesarios para su concesidn, sobre la base
de los establecido por el R.D.L. 1302/86 scbre Ewvaluacidén de Impacto
Amkliental v el R.D. 1131/88 gque desarrclla 2l Reglamento para su ejecucién:

1 Tode promotor de una actividad industrial de nueva Implantacidén, previo
a la solicitud de licencia, deberd elevar consulta al Organo Ambiental
competente (AM.A. o Secretaria de Estado para la Politica del Agua y el
Medic Ambiente del M.O.P.T., segin sea el caso) sobre la necesidad de
realizar el Procedimiento Administrative de Evaluacidn de Impacto
Ambiental de su actividad.

2 Comoc resultado de dicha consulta al Organc Ambiental, se pueden dar las
siguientes situaciones:

A. Necesidad de realizar la Evaluacidn de Impactco Ambiental, estando
sujetc al Procedimiento Administrative indicado por 1 R.D. 1131/88,

Enn este caso la solicitud de licencia ird acompafiada de la respuesta a
la consulta previa, del Estudlo de Impacto Ambiental vy de 1la
correspondiente Declaracidén de Impacto gue, obviamente, deberd ser
positiva.

B. Wo necesidad de scometerse al Procedimiento Administrative pexro con
indicacién de realizacidén de Estudic de Impacto Ambiental. En esta
situacién, la sclicitud de licencia incluird tantc la respuesta a la
consulta previa, como el Estudio de Impacto Ambiental de la actividad.

C. No necesidad de realizacidén del Procedimiento Administrative ni de
elaboracidn de Estudio de Impacto Ambientsg

La solicitud de licencia dnicamente
Organc BAmbiental a la consulta previ
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3 Tras e}l cumplimiento de los requisitos anteriores, el Ayuntamiento
verificard el cumplimiento de las especlficaciones sobre contaminacién
correspondlientes a la categoria de usc del suelo industrial donde se
pretenda ubilcar la actividad, asi como el mantenimiento de los indices
de salubridad globales del entorno, en funcion de la documentacidn
aportada o de aguella adicional expresamente solicitada a tal efecto,
como condicicones indispensables para la tramitacién y concesién de
licencia.

SECCION 4 - U300 DOTACIONAL. (EQUIPAMIENTOCS).
2.2 — Articule 18. Definicidn,

El uso dotacional es aquél cuya finalidad consiste en proveer a los
civdadanos de las dotaclenes necesarias en materia de prestaciones y
servicics scciales vinculados a la educacldn, cultura, salud, y analcges.

El uso dotacional se aplicarid tanto en las parcelas que el planeamliento
destina para ello como en las gque sin tener calificacidn expresa de
dotacién se destinen a ese fin por estar habllitadas para ello por la
normativa de aplicacidn en la zona en gue se encuentren.

1. Condiciones del usc dotacicnal:
En todo lo referente a las condiciones qdel uso dotacional se estara a lo

que, para cada una de las tipologias de dispone en el Titulo Tercero de
estas normas. /
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TITULO TERCERO -~ SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

—

e

CAPITULO 1 - DEFINICION, REGULACION ¥ REGIMEN URBAN

3.1 - Articulo 1. Definicidn.

Los sistemas generales y locales constituyen los eggmen
de la estructura general y organica de la ordenachow’dal #e
establece el Plan Generzl sobre la base del modelo dewesaryt]l
adopta para el término municipal de San Roque. )

\d} Sistema General de Comunicacicnes: se’‘refiere a los gSpacios sobre los

que—se desarrolla.les-movimtentsy de” Tas personas v de Loq vehiculios, sean

de transporte © ne, asl como los gque permiten la manencia de estos
Ansp pe

estacionados.

a.l} RV - Red viaria rodada y peatonal: dstinada;a la circulacidn de
vehiculos, automdviles o no, y movimientos de peatones asi como al
estacionamiento de vehiculos, ;

a.2) - Red de transportes: destinada a la clrculacién de vehiculos de
Lransporte ¢ al transporte de las personas.

a.2.1} - TF - Red ferroviaria: destinada al movimiento de los ferrocarriles
y al transporte de personas y mercancias, la compcenen 1los terrencs e
infraestructuras de superficie o subterraneas gue facilitan las relacicnes
del municipio con el exterior vy las fundamentales en su interior.

a.2.2.) - TM - Transporte maritimo: los terrenos pertenecientes al
transporte maritimo son los gque se pueden destinar a alterar las
instalaciones gue hace posible el movimiento de los buques, tantc en su

navega01on como en tierra, -y para el transporte “de-mercanclas o pezsonas.

T .

b} Slatema General de Espacios Libres y Zonas Verdes: comprende espacios
detinadss a-plantacicnes de arbolado v jardineria.con- objeto de garantizar
la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; la proteccidn vy
aislamiento de las wvias de trénsitoc rapido, al desarrollo de Juegos
infantiles vy a conseguir la mejor compesicidn estética de la ciudad.

k.1) - PS8 - Parque suburbano: grandes masas de pargue que, asocladas a
| cualquler clasificacidédn de suelo, permitften los usos especificos de las
ﬁ\ diferentes tipocloglas. i

R, b

b.2}) - PU - Pargue urbanc: areas libres gue, por enclavarse en el tejide

urbano, deberdn tener la superficie precisa para cubrir las necesidades
de su entorno urbanoc.

b.3) -~ PD =~ Parqgue deportivo: area libre dedicada preferentemente al
deporte, sin ningidn tipo de instalacidén asociada.

p.4) - PI - Jardin: é4reas verdes de usc pabklico que constituyen espacio
libre vy que por su tamafio se asoclan a unidades decimales més © menos
extensas.

b.5) - PA -~ area ajardinada: dreas con acondicicnamiento vegetal destinadas

a la defensa ambiental, al reposo de los peatones al acompafiamiento del
viario. : b Pera hacer eonstar que o

i por acusrdo p!amﬁo
nifzn de 2000, conforme a
o ratificanién de 2 de Mayo de
2000, en'tumplimiento de la S T.8.JA
iembre de 1992,
TARIC

B s i
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b.&) - PC - Costero: dreas de espaclo libres naturales pertenecientes a la
banda costera y que pueden estar asoclados a suelc no urbanizable o a
Planes Parciales.

.7y - PI - Zonas libres de seguridad industrial: espacios libras
emplarzados entre las implantacicnes industriales con la finalidad de
distanciar cualquler asentamiento poblacional en el radic de sequridad de
las MASMES . e R

}

e

c). Sistema General Deportivo.rm,ﬁ“ﬂ -

EUTTTEBRE < DeDOVtTVO' comprende las grandes instalaciones dedicadas a la
practica del deporte para uso y disfrute general.

d). Sistema General de Eguipamiento.

d.l) = DP =~ Depcertivo: Equipamiento mencr dedicadeo a la préctica del
deporte e lntegrado en el teiido urbano.

d.2) - CU - Cultural: instalaciones dedicadas al ocio cultural de la
poblacién,
d.3) - RE - Religioso: instalacicnes dedicadas a la celebracién de los

diferentes cultos. .
d.4) - A3 -~ Asistencial: instalaciones gue comprende la prestgcién de
asistencia a las perseonas—tanto sanltar'a,ksalv i
como. desérvicio social.

urbana&mo urbanlzables.

e.l} - SC - Cementerios: dotacidn destinada a pr
0 cremacidén de los restos humanos.

e.2y - 8D -~ Defensa: instalacicnes en 14
acuartelamiento de los cuerpos armados.

e.3) - 8U -~ Servicios urbanos: son los destinados éwcubfi%H%aﬁwngce51Qaaeq
badsicas referentes a manipulacidn, transporte vy dlstvlﬁdglon de alimentos
asi como las de servicio de mantenimiento de l?f Estructura de 1la

Ad@lnlstrapion /

..... I
7

e.4y =~ 8I - Infraestructuras: sistemas generales asociados al
Tfuneicnamiento de la red . de infraestructura de la actividad urbanizadora.

"

f). Sistema General Servigios de la Adminigtracidn.

£f.1} - ZA ~ Servicios de 1la Administracién: désarrolla las tareas de la
gestidn de "I5s Asuntes -del Estade -en-togh B toradacestobeincen el os

de los ciudadanos. i he side aprobado
nor acusido plenano

de 2000, conforme a
ificacion de 2 de Mayo de

2000, &n cumplimiento de la ST.8.JA.
. de 19 &gnwe‘sﬁ e de 1992,
a) La rvegulacién particular de cada uno #H&#os usos , Jﬁgulan los
elementos de los sistemas tanto generales como localeSp Ve ‘gﬁgndo las

condiciones generales gue habran de respetarse en su ejebu01 n, se
contlienen en el Capitulo 4 de este Titulc. I

3.1. - Articulo 2. Regulacidn.

e
b} En los Plancs de Gestidn quedan determinados los slstemas generales
estén & no asoclados a Sectores .

¢} Los sistemas generales, excepto en los casos gque expresamente se recogen
en la fichas, seran desarrollados por medio de Planes Especiales.
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El ambitc para los no delimitados se fijara en el momento en gue por la
gestidén del Plan adgquieran un tamafic gue se considere suficiente para la
eiecucidn de un Plan Especial.

d) Tos elementos de sistemas generales incluidos en suelos urbanizables
programados ¢ no por el Plan General requeriran previamente a su ejecucidn
la aprobacién de los correspondientes Planes Parciales sin perjuicio de las
determinaciones que al respecto puedan contenerse en los correspondientes
Programas de Actuacidn Urbanistica (PA depiligs e Hnadodnerded paelst de
acometerla si circunstancias urbanis : mﬁi@%ﬁﬁﬁﬁﬁkﬂﬁﬁﬁ§%@hte

i ificadas lo a i 411 { 5 poitacuerde psharo
justificadas 1 consejaran , e 2000, contorm

ﬂm&épwmﬁmmmGdemSTSJA
de 19 dé noviembre de 1992.

. EL SECRETARIC,
a. El desarrollo de los sistemas generales definiﬁQs‘%zﬁjii Flan General
se hara mediante Planes Parciales ¢ Especiales. T, :iziz:;ﬁwzlﬂﬂ’ﬁ‘”mwmwm
b. Los suelos previstos por el Plan come sistemas-gens®dles 500 de dominioc
publico en todo casc salvo que se trate de terrenos que en la a;Z%alidad
fengan un uso colincidente con el propuesto, en cuyo caso se mantehdrén en
el dominico de la Administracién Publica o Entldad de D@chhg Pablico
titular de los mismos, sin que deba transmlt*r
Rogue.

3.1.~- Articulo 3. Régimen urbanistico:

3.1. ~ Articulo 4. Obtencidn de los sistemas ge

La obtencildén de los sistemas generales se gar
mediante la aplicacion del instrumento de la %%n

mediante su consideracién como carga  urb
propistarios de cada clase de suelo.

El Plan General establece las siguientes fq&;'th
sistemas generales.

9in perjuicio de las formulacicnes derivadas de la posibilidad de urgencias
urpanisticas se establece: ;? 4

& K
1- La expropiacidén en suelo no urbanizable para las redes viarias de
caradcter general y ejecutable por parte de la Administracidn competente.

2- La expropiacidén en suelo no urbanizable para las redes viarias de
sistemas generales adscrito su obtencidn y ejecucidn a su area concreta de
planeamiento, siendo su ejecucidn con cargo al Area y gestidn municipal.

3- Mediante c¢arga urbanistica a las areas, ascciado al mecanismo del
aprovechamiento medio de los suelos urbanizables a 1os gue se adscriben.

3.1, - Articulo 5. Valoracidn.

be conformidad con los articulos 103 v siguientes de la Ley del Suelo, la
valoraclidn de los terrencs afectados por cualquier <¢lase de elemento de
sistema general a efectos de su obtencidén mediante la expropiacidn, se
efectuard de acuerde con los sigulentes criterios:

a. 8e tasaran con arreglo a su valor inicial los terrenos de suelo no
urbanizable a los que se adscriban dichos elementos.

b. En caso de adscripcién a suelo urbanizable, la tasacidn serd la del
valor urbanistico correspondiente al aprovechamiento medio gque el Flan o
@l Programa de Actuacidén establezcan vy, en especial, el propic del
cuatrienio en gue esté programado la adguisicidén del suelo.

¢. Para el supuesto de que la adscripcldn sea sobre texrencos de suelo
urbano, incluidos en una unidad de actuacidn, el wvalor urbanistico se
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corresponde con el aprovechamientc urbanistico o producto del coeficiente
de edificabilidad gue efectivamente asigna el Plan a cada una de las areas,
segin se establece en el titulo 10, vy para cada igb de los tipes de
Regulacidn v Uso del suelo asignade, por ¢l valor de &epercusidn unitario
del suelc a efectos del arbitrio Municipal sobre el/ incremento del wvalor
de los terrenos. /

\;O acuertio plenanis

e marze de 2000, cordorme a

@é{) g rasificacion de 2 de Mayo de

10, fenicumplimisnto de la S.T8.J0A
daﬁowan&wada1992
CECHETARIO,

l Sdéiﬁ @plzabie
i

a. Sistema general
\é\jv j\‘ A

Programado. Lo { d YA
Con cargo al exceso de apro%@ghgm} I ﬁ d?é fljadafp ‘Mefwﬁfggwjziii;l

para determinados sectores de suelo u*banliﬁﬁ&EMpﬁ@g%amadc se adscriblrén,
para st cbtencidn, las superificiesfde sistemas generales especificadas en
las fichas del Plan General y disdiiadas en los planos de Ordenacidn y en
las qgue necesariamente se incluirdgn:

¥

CAPITULO 2 - SISTEMAS GENERR
URBANTZABLE |

3.2 - Articulo 1.

a.1l.1l. Suelos destinadeos a sistemas generales gue resulten interiores a los
sectores.

a.l.2, Sistemas generales exteriores adscritos al sector correspondiente
entre los que programe el Plan General y de acuerdo con el cuatrienic en
qua se prevea el desarrcollo del sector. Los terrenos especificos podran ser
concretados a la formulacidn de los correspondientes Planes Parciales por
los particulares gue les hayan redactadc o por el Ayuntamientc de San
Rogue. 81 la adscripcidn ne se contuviera en los Planes Parciales la
realizard la propla Corporacidén Municipal al ccupar © exproplar los
terrencs ¢ en cualquier momento, de oficio o a peticidn de los interesados.

.1.3. Suelos destinades a Sistemas Generales, dgue aungue no se han
computade en el calcule del aprovechamiento medio globkal del S5UP, se
adscriban al mismo en previsidn de ulteriores excescs de aprovechamiento
medioc por sector puedan resultar en el primer cuatrienio ce desarrollo del
Plan General. Su régimen es idéntice al seflalado para los supuestos
ordinariocs.

a.2. Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo de los sectores de
SUP especificaran la cuantia del exceso de aprovechamiento lmputable a su
sector ast como la de cada uno de los poligonos en que le divida, cada Plan
Farcial.

Los excescs de aprovechamiento se adjudicaréan, una vez efectuadas las
operacionas de reparcelacidén o compensacién preceptivas, a los propistarios
de suslos destinados a sistemas generales adscritos al 8UP en cada
cuatrienic, salve gue se apligue el instituto expropiatoric, o a la
Administracidn actuante en otro ¢aso.

a.3. Los propletarios de terrenos destinados a sistemas generales adscritos
al SUP, cuando no se aplique la expropiacidn, seréan compensados mediante
la adjudicacidén de otros terrenos en sectores y pollgonos con exceso de
aprovechamiento y la superficie de adjudicacién se corresponderda con el
aprovechamiento que resulte de aplicar a los terrencs afectados el 90% del
aprovechamiento medio global del SUP en el cuatrienic correspondiente al
previsto para la obtencidn de los citados sistemas globales.

Como participes de la comunidad reparcelatoria o de compensacién del
poligono o poligonos en que hayan de hacer efectivos sus dereches guedaran
sujetos al costeamiento de la urbanizacidén en la parte proporcicnal a las
parcelas que les sean adjudicadas.
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a.4. EL procedimiento para la obtencién de l1los terrenos afectados por
sistemas generales mediante la expropiacidén forzosa se ajustard a los
articules 134 v siguientes de la Ley del Suelo por lo que el acta de
ocupacidn que debera contener las prevencicnes desarrclladas en el articulo
55 del RExXF ademds de dejar constancia de las unidades de aprovechamiento
medio de suelo urbanizable que correspondan al Ayvuntamiente y el sector o
poligono, si estuviera delimitade, en que se haga efectiva la compensacidn
del apvovechamiento urbanistico de los terrenos expropiados.

La indemnizacién correspondiente a la valecracién de los terrenos del
propietaric o sus titulares de derechos reales serd la de su valor
urbanistico, que se determinarad en funcidén del 80% del aprovechamiento
medioc del SUP del correspondiente cuatrienio.

a.5. En tanto no se produzca la adscripcidn especifica de los terrencs de
sistemas generales al correspondiente sector o© poligono con exceso de
aprovechamiento el Ayuntamiento actuard come titular fiduciaric de los
mismes contribuyendo en lo necesaric a los costes de urbanizacidon del
poligono, a costa de la adijudicacidén gque a tales propletarios corresponda.
De igual forma podréd actuar la Junta de Compensacidn o Unico propietario
del correspondiente poligono.

a.6. La ocupacién por el Ayuntamiento de los terrencs de sistemas generales
por procedimiento distinto a la exproplacidn forzosa requerird, conforme
regulan los articules 53 y 54 RGO, gue se haya iniciado el progedimiento
de reparcelacidn o compensacidn del peligono en que, por tener exceso de
aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus derechos los propletarios
afectados por los gistemas generales.

La titularidad dominical del Ayuntamientce se producird por subrogaclidn
real, en el momento en que se inscriban registralmente la reparcelacidn o
el proyecto de compensacion definitivamente aprobado.

b. Sistemas generales adscritos en su obtencidn al SUNP.

r,1. A los terrenos de sistemas globales vinculades a la gestidn del SUNP
le serédn de aplicacidén las mismas determinaciones gue para les vinculados
al SUP, con las salvedades siguientes

Ip.1.1. Los propietarios de terrenos tendrédn derecho a su compensacidén en
los sectores de suelo urbanizable de acuerde con el aprovechamiento medio
resultante del Programa de Actuaclién Urbanistica descontada la parte del
mismo que resulte de cesidn obligatoria al Ayuntamiento de San Rogque.

b.1.2. Los terrenos de sistemas generales podran sery objeto de expropiacidn
o de imposicidén de servidumbres con anterioridad a la aprobacién del
Programa de Aﬂtuacién Urbanistica corfespondiente v tendra derecho el
&drganc expropiante a la adjudicacidn de aprovechamiento correspondiente,
a través del correspondiente proyecto compenjﬁcién o reparcelacidn.

o EEAN PFETASR! CRESEATRR Bh

?3(.&!
eﬁ?bawﬁge i manc
ig & 2688 Coofbine S
}wmm de rgtificacion de 2 de Mayo de
ZOU0, en cumplimisnto de la S.T.8.0.A.
de 19 de novm?nbrs de 1592
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b.2. Los propietarios de $C§w;@g£@gos
en el procedimiento compe

poligono en gue hayan de
estado en que aqguél se en

?

CAPITULO 3 -~ EJECUCION DE

3.3, - Articulo 1.

;/'i‘_,k A

Tas de'1ds sistemas generales, de
azos prevrstos en el FPlan:

Le corresponde la ejecucs
conformidad con la programaclén
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ay— A la Administracidén Piblica, para lecs sistemas generales en suelo
urbano. Los particulares 1o seran en la parte gue les corresponda en virtud
de los compromisos adgquiridos en el planeamiento antericr.

by— A los particulares, en =1 caso de que sean beneficlarios de concesicnes
administrativas para la prestacidn de servicios publicos y referente a
cualquier clase de suelo adscrito.

cy- A la Administracién Publica vy los particulares, segin lo gue 3se
determine en los Planes Parciales, para suselo urbanizable, o los Planes
Especiales de Reforma Interior, para suelc urbano.

CAPITULO 4 - CONDICIONES PARTICULBRES DE LOS US0OS DE LOS SISTEMAS GENERALES
Y LOCALES.

3.4. - Articulo 1. Sistema general y local de la red viaria.

a). CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS DE LA RED VIARIA RODADA Y
PEATONAL.

a.l. Circulaclidn rodada de caracter general.

a.l.l. Autopistas y autovias. Reguladas en cuantc a su disefic por la
normativa especifica y a lo que dispongan las Normas e Instrucciones de
aplicacién gue imanen de leos Organismos competentes de la Administracidn
del Estado, se proyectaran para velocidades especificas de 80 Km./hora y

i

dispondran de doble calzada. i

a.l.2. Carreteras, gue no siende autopistas ¢ autcovias en el sentifio arribka
mencicnado, constituven vias de dominio y uso publicos p“oyectadas yf
construidas para la circulacién de vehiculos automdviles; bien d caract z
estatal, provincial o municipal. En lo referente al:; Cive BTG el sibs

carreteras se estard a lo dispuesto en la legi
carreteras (Ley de Carreteras y su Reglamente).

a.l.3. Red arterial local, cuya funcién primor
distintas &reas del Municipio.

Las condiciones de disefio se recogen en el Anexo ée @s ag;
definicién de las diferentes tipologias v con un rahgoi d Gk
gue es el de disefio de calzadas de 7 m.

a.1.4. Red secundaria local, destinada a la LOWunlcaCl?ﬁfﬁTﬁeTﬁ&m@nL*@

poligonos o unidades de actuacidn. ;f
. . . - i
La condicicnes de disefic se recogen en el Anexo de esta;’Normas.

a.1l1.5. Red particular o de propiedad privada, cuandg!con este caracter
figuren en los Planes y Estudiocos de Detalle. A

a.1.6. Para los supuestos de estacicnamiento de vehiculos en las vias
piklicas no regulados especificamente en los tipeos del Anexo se establecen
en las siguientes condiciones dimensionales:

Las condicicnes de disefic de las diferentes tipolo las, Se recogen en el

anexo de estas Normas. DIp: Para acer constar qua ol
marto ha sido aprob

o
amanie por acuerdo plenano
17 e omarzo da 2000, conforme &

Unidireccional: Aparcamiento en linea, 3 m. )
egé;:o iz railficacién de 2 de Mayo de

Aparcamiento en bateria, > m.
Bparcamiento en espina, 4 m.
Aparcamiento en linea, 450 om. 3.
Aparcamiento en bateria, 680 cm™=

200G, en cumplirmiento de la ST.S.UA.
de 1 ga noviembre de 1892,

N L“ECRETA
LKM
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Bparcamiento en espina, 500 cm.

Se exigird, asi mismo, la plantacidén de un Arbol cada tres plazas de
aparcamiento en las redes disefladas con medlana o slempre gue exlistan
aceras de 4 m. De igual forma se exigirid la plantacién de arboles a los
bordes de las redes arterlales lcocales del tipo D del Anexo. Y
{
a.1.7. Aparcamientos publicos, son los espacies en contacto con P/ red
viaria v destinades al almacenamientc temporal de wvehiculos. Se pheden
desarrollar tanto en edificios exclusivos como todos los tipos se regu aran 7
de acuerdo a:

a.l.7.1. Bccesos:

Su disefic exige gque no afecte negativamente a pu

concentracidn. §
!
J

a.1.7.2. Dimensicnes:

Unidireccional, si menos de 2.000 m2.

Bidireccional, para los comprendides entre 2.000-6.000fm
2 bidireccionales, para los comprendides entre 6.000-1

-L0os accesos para peatones deberidn ser excluldeos y dif réﬁé{r
los vehiculos, salvo en los aparcamientos cuya superftete-iiclsupere
quinientos (500) metros cuadrados. La comunicacién entre plahtas, si 148
hubiere, deberd hacerse mediante escaleras de anchura mififma de ciento
treinta (130) centimetros v ascenscres si el desnivel es maygr que ocho (8)
metros, debiendo disponerse al mencs dos (2) ascensores, 'y otro més por
cada mil (1.000) metros cuadrados en que exceda la superficie de cada
planta a dos mil (2.000) metros cuadradoes.

-81 tiene warias plantas, en cada una de ellas deberid haber un ndmero de
accesos para peatones tal, gue la distancia de cualquier punto de la planta
a uno de ellcs no sea superior a cuarenta (40) metros; para plantas
superiores a dog mil {(2.000) metros cuadrados deberan establecerse
itinerarios exclusivos para peatones.

~Las calles de acceso de los vehiculos tendran una anchura minima de tres
(3} metros.

-Tas rampas no tendran una pendiente supericr al dieciséls por clento (16
%) en tramos rectos, ni al doce por ciento (12 %) en trames curves, medida
a lo largo del eje del c¢arril intericr en casgso de ser en curvo vy
bidireccional. El radio de giro no podréd ser inferior a seis {€) meiros.
La seccidén de las rampas seréd, come minimo, de tres (3) metros por cada
gsentido de circulacidn; la de acceso desde el exterior, si es bidireccional
y curva tendréd una seccidn minima de seisclentos setenta vy cinco (675)
centimetros.

a.1.7.2. Plaza de aparcamiento. Las dimensicne

Tipo de vehiculo Longitud Latitug g'op@“&m
Vehiculecs de 2 ruedas 2,5 1,5 GdQEQmicaMmmea
Butomdviles grandes 5,0 2, x{en ﬂumwifﬁg{}? de 2 da Mayo de
Automdviles ligeros 4,5 2, do ’OVf@mbrsngngga S8TS.JA
Industriales ligeros 5,7 2,5 i

Industriales grandes 4,0 3,0

La superficie minima obligatoria serd de 22 m2.

En estacionamientos publicoes se destinard una cuantia de plazas de
aparcamliento, debidamente sefialadas, para uso de minusvalidos igual o mayor
al 2% del numero total de plazas. En todos los aparcamientos se dispondré
al menos el 15 % de sus plazas para automéviles grandes. Mo se considerard
plaza de aparcamiento ningin espacic que, atn cumpliendo las condiciones
dimensionales, carezeca de fédcil acceso y manicbra para los wvehiculos.
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a.1.7.3. Disposicién de las plazas. Las diferentes tipologilas en orden a
la disposicidn se regulan en el Anexoc de estas Normas, conforme a los
siguientes supuestos:

~ hAparcamiento en angulo -45 gradoes.

- Aparcamiento en bateria ~9%0) grados.

- Doble aparcamiento en angulo —43 grados.
- Doble aparcamiento en bateria ~%0 grados.
- Rparcamiento en linea.

- Doble aparcamiento en linea.

a.1l.7.4. Rltura libre de pisc. La altura libre de pilsc no serd inferior a
220 cm.

a.1.7.5. Condiciones de los aparcamientos piblicos en locales cerrados. En
los aparcamientos publicos en lccales cerrados se tomaran las sigulentes
medidas de precaucidn:

a.1.7.5.1. Condiciones acusticas: el nivel actstico no superard 65 db (A).
a.1.7.5.2. Condiciones visuales: el nivel de 1luminacidén gue pueda

alcanzarse serd como minimo de 50 lux entre la plaza de aparcamiento y jlas
zonas comunes de circulacién del edificio.

a.1.7.5.3. Condicicnes higiénicas: la ventilacidn se realizaréd por cory
con una renovacidn de & volimenes/hora. J

a.1.7.5.4. Condiciones de las dotacicnes; se dispondré

Bbhastecimiento de agua potable v desaglie con:
~Un grifo con racor para manguera.
-Un sumidero.

Suministro de energia eléctrica con:
- Un punto de luz cada 30 m2.
- Una toma de corriente.

a.1.7.5.5. Condiciones de defensa:

sbarcamiento,
ado y exento

1. Contra accidentes: Tanto en aparcamientos como en garajes

el caminoe recorrido por el usuarlo como peatdn, estard senalf

de riesgo de atropello. i
/

Z. Contra el fuego: La estructura estara protegida contfa el fuego, de

manera gue pusedan resistirle durante tres horas, y como minime existirid un

extintor por cada 20 plazas de vehiculo. :

Podrd comunicarse el local con la escala, ascensor, cuarto de calderas,
cuarto trastero u otros servicios autorizados del inmueble cuandoe éstos
tengan otro acceso y dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento con
puertas blindadas de cierre autcomdtico, reslstentes a la temperatura
durante %0 m. vy estancas al humc.

Si estuvieran situados debajo de salas de espectaculos, estaran totalmente
alslados y sin comunicacidn intericr con el resto del inmueble vy cualguier
hueco de este deberd estar a una distancia al menos de 4 m. de otro del
edificio o de los linderos con fincas colindantes.

Edificacién scbhre rasante.

Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus condiclones serdn laz de
la zona en que se adifique.

aprobads

por aocuerdo plenario
margg da 2000, conforme a
: B railficackin de 2 de Mayo de
2800, en cumplimiento de la S.T.S.J.A.
de ?"Q,E(:‘Iir. vibrbre de 1982,

Aparcamientos en superficie.




glslon

de los vehlpulos vy se integren de la mejor m ﬂ%@yﬁ'en gue se
encuentre. ‘ zhe i,

Aldiria
a.1.8. Estaclones de autobuses. B et

Como ¢aso particular de aparcamiento vy tr n§é;rtms se establecen
condicicnes minimas de las dotaclones de autcbuges.

-La parcela minima sera de 20.000 m2. '/
~-Podrén ubicarse, bilen en poligonos ordenados ¢ bien en SNV,

-Las estaciones de autobuses que se ubiquen “en SNV reguieren la previa
aprobacién de un Permisc Especial, que se regulard por el procedimiento del
articulc 43.315, siempre gue no exista una distancia mayor gque 100 al
tedido urbano o a las vias de circulacidén méds importantes del Término para
lo cual habra de garantizarse el accesc y comunicacidn entre la estacién
v la urbse o sus vias de comunicacidn.

Asi misme, la ubicacién en SNV deberd hacerse con el méximo respeto al uso
del suelo que le es propic.

a.2. Circulaclidn peatonal. Se distinguen dos usos especificos:

a.z2.1l. Circulacién peatonal ascciada a la red viaria: Son calles
compartidas de caracter local que pueden ser utilizadas indistintamente por
peatones y automéviles.

Para anchuras de vias de hasta 6 metros, la delimitacidén de la zona
o peatonal estard formada por aceras de al mencs 1 m. de ancho

La altura del bordillo seréd de 15 om.

81 se dispusiera espaclos como areas de juego, se diferenciaran de las
destinadas a circulacién mediante elementes urbanos y con una banda de
proteccidn de 2 m.

a.2.2. Circulacidén peatonal simple. Son espacios de la zred viaria
destinadas al uso exclusivo de los peatones.

La anchura de las calles peatconales de 5 m. salvo gue pueda reducirse a 3
m. siempre que los edificlios de su entorno no tengan una altura superior
i a una planta. : :

S Gonsiar que o
anio ha sids aprobads
T O acuerdo plenaric
@%ﬁ NEBEREE 2000, conforme 2
crafh da ralificacidn de 2 de Mayo de

2000, ef cumptimiento de fa 8. T.S.J.A,
e _?Q de hoviembre de 1982,

b). CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USGS DEH

b.1. Red ferroviaria.

. BLEECRET,
p.1.1. Con carédcter general se establecen las siguientesg., dﬁ if@@éiﬁz Ao

b.1.1.1. Se establece una zona de servidumbre de 20 m., conﬁada : T
. - + - il

de la arista exterior del desmonte, terraplén o soporte fgﬁldsto en el

caso de terrencs llanos, a ambos lados de los viales fef?g§garios.

b.1.1.2. Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general
ferroviario estan obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con este o a
catablecer medidas de proteccién suficientes para garantizar la seguridad
de las personas y blenes.

b.1.1.3. Se dispendréd al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m2
construidos.

7 b.1.1.4. Los actos de edificacidén v puesta en un nuevo uso de los terrencs
incluidos en el sistema general ferroviario estan sujetos al tramite de
licencia municipal de obras.
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HORMAS URBANTSTICAS
b.1.2. Zona de viales.

Constituida por los terrenos ocupados por las vias y sus instalaciones
complementarias se prohibe en ella la edificacidén de instalacionss gue no
astan directamente vinculadas a garantizar el movimiento de los vehiculos
del sistema tales como casetas de protecciédn, seflalizacidn, etc.

- b.1.3. Zona ferroviaria.

Constituida por cualquier instalacidén directamente relacionada con el
movimisnto del ferrccarril, como talleres y almacenes, se permiten en ella
edificaciones de uso industrial, terciaric o residencial siempre gue estén
directamente winculados al servicio del funcionamiente del sistema
ferroviaric y que cumplan las condicicnes gue, para cada usc, se establecen
en estas Hormas.

. b.1.4. Zona de servicio ferroviarioc.

Constituida por las instalaciones gque permiten la utilizacidém del servici
por los ciudadanos, se permiten en ella edificaciones para atencidn del
usuaric y naves de estacidén con sus terciarios de complemento sicmpre vy
cuande se cumplan las condiciones gque, para cada uso, se establezcan en
estas Normas.

b.2. Transporte maritimo.

Para a1 desarrollo de cualguiexr actuacidn en terrenos sefialados por el Plan
General como pertenecientes al uso de transporte maritimo deberd ser
aprobado previamente en Plan Especial.

b.2.1. En orden a los aspectos referentes tanto a las condiciones de disefio
como a ias servidumbres se estard a la legislacidn gue para este uso esté
vigente.

h.2.2. Puerto. Es la zona gue se destina a facilitar la atilirzacidn del
servicio por los ciudadanos, vy en el gque podrédn construlrse naves de
estacién y los servicios terciarios complementarios.

Las condiciones de uso, edificabilidad v ocupacidn se regularan en el Plan
Especial.

b.3. TIntercambiador. Sistemz general para el intercambio entre los
transportes bien sea maritimos, ferroviarios, de la red viaria, o cualquier
otro tipo de distribucidén entre las grandes areas industriales asl como del
Adrea con el exterior. ¢

Se concibe asi mismo como centro neurdlgico para la seguridad ind%strial.

c¢). CONDICIONES PARTICULARES DE LOS US0S DE LOS ESRAGIOS LLBRFS Y ZONLE
VERDES.

La red de espacios libres vy zonas verdes podra pert
cuatro divisiones mencionadas, dependiendo de 1o gy
las siguientes actuacicnes para potencilar el uso pi

S2 c.l. Tipoe 1 (Pargue suburbanc). Se distinguen:

j u%ﬁi &Ugg E
c.1.1l. Parque suburbanc asociado a Plan Parcial comb sistema . genexazl enlel
que no se podrédn desarrcllar més actuaciones gque lagwﬁé ahbnada s gonila
proteccién integral o bien de oclo y recreativas.

/
No podra, por tanto, edificarse para ninguna act ylddd que no esté
vinculada al medjor aprovechamiento vy conservaCLdn de los vwvalores
naturalisticos, cientifices y culturales presentes en/los mismos © bien que
no esté vinculado a la actividad recreacion

|
i
i

i ¥
re Vﬁﬁ ralificasion de 2 de Mayo de
WQénmeWmmésmSTSJA

19 fﬁé noviembre de 1992.

- \‘“";} %w:ﬂ




©.1.2. Fargue suburbanc ascciado al SNU cecme sistema general.

Unicamente podran desarrollarse aguellas actividade
con el uso especifico al gue esté vinculado el suel

©.2. Tipo 2. Se distinguen los siguientes subtipos:
¢.2.1. Pargue urbano.

] e - oo v e A ‘»J-
Unicamente podrd disponerse edificacidn para usos dg OCio’”
ocupacién maxima del 5 % de su superficie y sin reb_saq far
drbol de porte fipo de las especles proximas y en kbual

11

c¢.2.2. Pargue deportivo. §
et ey

LY

Unicamente podra disponerse edificacidn para usos del ds o§te yal cual esta
vinculado maxima del 5 % de su superficie y sin rebasar f;altura media 4,5
m, permitisndese una segunda planta con ccupacidn del fuz% de la primera.

¢.2.3. Jardin. }
;

La superficie minima serad de 500 m?. En su disefio se darad prioridad a los
elementos ornamentales y a las éreas adecuadas para la estancia de las
perscnas. Dispondra de Jjuegos infantiles y cultivo con flores pero no §e
dispondri espacio para deporte, ni siquiera neo reglado, y no se autoriza

ninguna edificacién. B todos los efectos se considerard como tal SLeﬂpre
gque reuna las siguientes condiciones: ; @r

Circulo inscrito en el drea R=6 m
Pendiente maxima del plano util= b%

de :Zk“") conforme a
serate de ratificacion de 2 de Mayo de
OanmmwmwmomﬂaSTSJA

cie 19 de tm\i’%ge ge 1982,

La superficie méxima nunca deberd ser superior a 500%m?. BSe d;%eﬁarén
teniendo en cuenta la funcldn urbana gue deban cumpdlr
funcién sea de acompafamiento del viario, la alteracidn de la posicidn
relativa o la cuantia entre el calzada y el drea ajardinada gue represente
una mejora para la circulacién se entenderd que no modifica el Flan
General.

¢.2.4. Brea ajardinada.

c.3. Tipo (Costero):

Se distinguen los espacios que se destinan a la actividad que le es propia
por razén de su lugar de emplazamiento, de aquellos en los que prevén
peguefias instalacicnes derivadas de la explotaciodn turistica.

El sistema general costero serd objeto del desarrollo previo de un Plan
Especial, en el que se regularidn los diferentes aspectos referentes a
disefic, ccupacidn, etc,

c.4. Tipo 4. Zonas libres de seguridad industrial. En estas zonas se preveé
ia instalacién de colectores de 30 m. de ancho pertenecientes al sistema
general de intercambiadores. Remitidas al desarrcllc de mejcora del medio
natural al gue corresponden. Se permitiran instalaciones de servicio
exclusive del usec a gque se asigna, asi como uscs asoclados al servicio de
la red wviaria.

d) . EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.
El coeficiente de edificabilidad serd de 0,03 m*/m?. Cualguier tipo de
edificacion gue forme parte de este sistema deberd adaptarse al medio

natural del lugar de emplazamiento, instalandose preferentemente 2l aire
libre.

Fn tode caso podra disponerse la edificacién cerrada siempre que no ocupen
mas del 50% del parque deportiva.
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e} EQUIPAMIENTO COMUNITARIC

e.l. La altura media de la edificacidn serid la que corresponda al &rxea en
que se encuentre., Cualguier aspecto de su regulacidén se remite z la ficha
correspondiente asili como a las determinaciones y superficie construida
indicada en las fichas de desarrollc.

e.Z. Cultural.

Y RCuerdo plenaric
# 2000, conforme a

6nde2deMa
?SGO er, cum;,g gmfanio dela s, TSy{.}} GAL
Hde19§en0wambmcm1992

‘ ) \S\EK\{%“{R
e.2.2. Salas de espectéculcs. Y kaf jiij

Cumpliran las condiciocnes constructivas, higiénicasy-sanitard g;guEWﬁﬁénenm"
fijadas el Ministerio de Cultura o Departamento ﬁx%Té ~TURta de Andalucia
gue corresponda, sin perjuicio de las derivadas del Reglamento Especial de
Policia de Espectécules Piblicos v Actividades Recreativas.

Se distinguen:

e.?.1l. Salas de reunidn.

e.3. Religioso.

La altura media de la edificacldén serd la gue corresponda a la zona en que
se encuentre.

En las parcelas que se destinen a este equipamiente, la superficig para
actividades complementarias y diferentes a las de cultoe solo podré &ican7ar
una superficie de un 40 % de la destinada a éste.

e.4. Asistencial.

La altura media de los edificios dotaciones educati
correspondiente a la zona en gue se encuentren.

Las condiciones de cardcter higiénico v sanitario gue
locales seran los que seriale la Direccidn General de

e.5. Educativo

La altura media de los edificios dotacionales educd
correspondiente a la zona en gque Se encuentren.

gy

Condiciones particulares de las dotaclones. LA,

Serdn de aplicacién la regulacidn v demés determinaciongs ﬁéi area donde
ze sitlan. Las &reas remitidas a planeamientc dispondzs " desarrcliarén
las determinaciocnes en cuanto a dotaciones vy cesi ngs obligatorias
recogidas en las fichas de planeamiento, asignandd s&n los solares
resultantes la superficie edificable recogida en las meycionadas fichas,
teniendo tal superficie construida el caradcter de volumeh no lucrativo,

£} SERVICICS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.
f.1. Cementerios. Su ublcacidn se representa en el plano CCU.
£.2. Defensa. Se distingue:

£.2.1. Instalaciones militares en SNU.

£.2.2. Instalaciones especificas para fuerzas de seguridad general y local
en suelo urbano.

En lo gue le fuere de aplicacidn cumpliran las condiciones correspondientes
a las actividades gue se desarrollan en sus instalaciones.

G4



HNORMAS URBANISTICAS

£.3. Servicios urbanocs.

£.3.1. Mercados. Destinados a proveer productos de alimentacidn y otros de
caracter basico para el abastecimiento de la poblacidn.

£.3.2. Mataderos. Destinades al sacrificic y despiece del ganado con el fin
de destinarvle al abastecimiento para el consumo doméstico.

£.3.3. Instalaciones de mantenimiento de la Administracidén. Destinadas a
proveer a la administracién local ¢ general los serviclos necesarios a
proveer a la administracién local o general los servicios gue precisa para
mantener sus instalaciones, talleres municipales.

£.3.4. Otros serviciocs susceptibles de incluirse en este sistema.

Tanto el planeamientc gque desarrolle el Plan General como cualquiern
proyvecto que se redacte para su desarrello que afecte a las instalaciones
de infraestructura, deberd ser elaborado con la méxima coordinacidn entre
la entidad redactora vy las instituciones gestoras o compafilas
concesionarias, en su caso.

La colaboracién deberd instrumentarse desde Jlas primeras fases de
elaboracidn vy se producird de forma integral y a lo largo de todo el
procesao.

Cuando para la ejecucidn de las infraestructuras no fuere menester la
expropiacidén del dominic, se podrd establecer sobre los terrencs afectados
por las instalaciones la constituclén de alguna servidumbre prevista en el
derecho privade o administrative, con las condiciones establecidas por el
articulo 68 LS. Las determinaciones del Plan General sobre instalaciones
de infraestructura llevan impiicitas la declaracién de utilidad publica de
las obras vy la necesidad de ocupacién de los terrenos e instalaciones
correspondientes.

f.4.1. Depdsitos de agua. Destinades al almacenamiento regulado del agua
de consume y su tratamiento.

£.4.2. Depuradoras. Destinadas al tratamientc de aguas residuales para su
posterior vertido a cauces o al litoral marino en condiclones sanitarias
Sptimas.

£f.4.3. Redes de infraestructura. Para las redes de abastecimiento general
v local de agua, de desaglies vy de energla eléctrica de alta tensién asi
comoe para agquellas de caridcter aéreas ¢ subterrdneo se estara a lo gue sus
respectivas legislacicnes especificas regulen sobre servidumbres o a lo gue
los Servicios Técnicos Municipales dispusieran sobre su locallizacidn.
Cualguier actuacldn urbanistica gue proyectara una medificacidn de estas
redes debera instaiarlas, a su cargo, en la nueva localizacidn y slempre
que cuenten con lgfprevia autorirzacién del Crgano competente.

<

g) CONDICIONES DE//LOS SE%%;CIOS DE LA ADMINISTRACION.

racién en que se desarrollien actividades de los
la definicién de oficinas, cumpliirdn las
stablecen para éstas.

r congiar aue e
: : sido aprobadoe
por acusrde plenario
da 2000, conforme a

200D, en‘pumplimiento deo fa BT8.LA
de 19 de rioviembre de 1892,

3
]
e

%
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TITULO CUARTC ~ INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y;
DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

4.1 - Articuleo 1. Medidas de intervencién Municipal.

bPe conformidad con lo dispuesto en el articuloe 76 defL Ley del Suelo
compete al Ayuntamiento de San Rogue establecer cualeq /son los limites al
ejercicio de las facultades del derechoe de propledaé de acuerdo con la
clasificacién urbanistica del suelo efectuada por el/ Plan en orden a la
edificacién y usc del suelo. Esta competencia munigipal se desarzeolla a
través de las medidas de intervencidn 51guﬁent95' '

ara hatar consiar gus gf
o ha sido 2“’“na4@
; per acuerdo plenario
marzo de 2000, conforme &
st §s ratificacion de 2 de Mayo de
2000, en gumz}izmlenm do la S.TS.JA
Qe 19 da ngvgmbg de 1992,

. EL %T?%

a). Actos sujetos. Estén sujetos a previa licencia los agt@swdé”@d! CaClOB
y usc del suelo gue, de acuerdo con lo dispuesto sBlel-artitule 178 de la
Ley del Suelo, desarrcolla el articulec 1 ({(primero) del Reglamento de
Disciplina Urbanistica (RDU}, tanto se promuevan por particulares en
terrenos de dominio publico y dedjando a salvo las autorizaclones o
concesiones pertinentes, come por Organcs del Estado o Entidades de derecho
publico que administren bienes estatales.

a}. Licencias urbanisticas.
b} . Ordenes de ejecucién.
c}. Inspeccidn urbanistica.

4.1 - Articule 2. Licencias urbanistica

b). Clases. Los actes sujetos a llcencia, por razdédn de su contenido, se
clasifican en dos tipos basicos:

b.l. Realizacidn de obras:

b.1.1. Obras de edificacidén. Se refiere a las obras gue comportan el
nacimiento, modificacién o extincidn de un edificio, y se distinguen:

R.i.1.1. Obras de nueva planta. Son las que dan lugar al nacimiento de un
nueve edificio.

.1.1.2. Obras de modificacidn de los edificics, que comprende las de:
Ampliacién de edificios.
Reforma que afecta a la estructura.
Modificacidén del aspecto exterior.
Modificacidén de la disposicién interior.
Las gue havan de realizarse con cardcter provisional.
Las cobras de instalacién de servicios publicos.

b.1.1.3. Obras de demolicién.

B.1.2. Obras de urbanizacidén. Obras gue nce consisten en la edificacidn.
Entre ellas se distinguen:

b.1.2.1. Parcelaciones urbanas, consistentes en la divisidn simulténea o
sucesiva de terrenos en dos o méds lotes que se lleve a cabo en suslos
clasificados como urbanos o urbanizables programados, caso éste Ultimo para
2l que previamente ha debido aprobarse el Plan Parcial, cuando pueda dar
lugar a la constitucidn de un nucleo de poblacidn en la forma definida en
estas Normas.

b.l.2.2. Movimientos de tierras, como  los  desmontes, explanacién,
excavaciédn vy terraplenadeo, salve que estos actos estén detallados vy
programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacidn o de
edificacién aprobade o autorizade.
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b.1.2.3. Cerramientce o vallado.

b.1.2.4. Colocacidén de carteles de propaganda, aungue no sean visibles
desde la via pubklica.

5
£.1.2.5. Tala vy abatimientos de arboles que constituyan masa arBorea,
arboleda, espacio boscoso o pargue, exista o no planeamiento aprobadgo, con
excepcidn de las labores autorizadas por la legislacidn agrarxia.

b.2. Usg del suelo vy edificacidn:

b.2.4. El uso del subsuelo.

fach L,

B.2.5. Extraccién de aridos y expletacidn de canterhs i R J
. - "'fm%
b.3. Actividades e instalaciones, gque comprenden la nuev 1m~lantmETSﬁTJ
modificacién v ampliacidn de establecimientos comerciales o Industriales
y almacenes, asi come la nueva lmplantacidn, mejora o modiflcaCLOn de
elementos mecanicos, maguinaria ¢ las iInstalaciones necesafla% para gue un

local pueda ejercer una actividad determinada.

<) . Procedimiento.

El procedimiento de oteorgamiento de las licencias se ajustard a lio

establecido en la Leglislacién de Régimen Local, con mencidn especial a lo

dispuesto en los axticules % y 22 del Reglamento de Serviclos de las
1]

Corporacicnes Locales. Pasm eaat sonslar qus o
o ohe wdo 1p:ubméu

par a:;cu@:’dc; p%a?;nemo

urvs;{w raaﬁwwén cie ? de Mayo de
QeenammmwMQdamSTSJA
de 19 de rm iembre de 1992,

. EUCRARERARO.

A los efectos prevenidos en la Legislacidn de Régimen Loch _cuandy i ST
los reguisitos del apartadeo 1,7 (séptimo), del ag&&@ui@ﬁgméekﬂﬁwglameﬂto
de Servicios de las Corporaciones Locales quedard otorgada la licencia,
Todo ello sin perjuicio de gue en ningln caso se entenderan adguiridas por
silencio administrative facultades en contra de las prescripciones
establecidas por la Ley del Suelc o, en virtud de la misma por el presente
Plan General, por lo que, transcurridos tres meses en gque el peticionario
considere concedida la licencia por acto presunte, deberd dirigir un
escrito al Avyuntamiento en el que le requiera para gque en un mes declare
la pertinencia o no de la aplicacién del silencic administrativo positivo
de acuerdo con el articulo 178.3 de la Ley del Suelo.

dy. Silencic administrative.

Si la licencia sclicitada se refiere a actividades en la via publica o en
bienes de dominio publico o patrimeniales se entenderd denegada por
silencio administrativo.

a2}, Caducidad.

Las licencias se declaran caducadas a los sais meses de la notificacion de
su otorgamlento si no se comenzaran las obras autorizadas o s1 éstas
guedaran interrumpidas, una vez comenzadas, durante un periocdo supsrior a
tres meses pudiéndose solicitar prérroega, por causa justificada y por una
gola vez, de Lres meses.

Asi mismo caducaran las licenclas otcorgadas por silencio positive sl no ge
efectla por el peticiocnario el requerimiento sefialado en el apartado d de
este articulo.
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NORMAS URBANISTICAS
). Cbras menores.
Se entiende por obras menores las sigulentes:

f.1. Colocacidén de andamios, exigliéndose direccién facultativa visada por
el Colegic respectivo.

f.2. Enfoscade o revestido de muros con cement@ e}
fachadas a la via publica.

ateria andloga en
SN

f.4. Colocacidn de carpinteria interior y ext
misma.

: ; A % N -
* e % P %
£.5. Reforma de huecos de fachada sin cargaderos. . Etgﬁiglgx

£.6. Colocacién y reparacidn de repisas de balcdn ¢ slemeifusrde-aciiddds,
exigiéndose direccién facultativa visada por el Colegio respectivo,

£.7. Repasc y sustitucién de canalcnes, limas y bajantes en facha’és a la
via piblica.

£f.8., Cerramiento de solares, para lo gue previamente h
planc de alineacidn.

£.9. Obras en los retretes, consistentes en colocacidn!
depdsitos v bajadas interiores.

£.10. Demclicién y construccién de tabigues o mostradorefS.
£f.11. Colocacidén de escaycelas y chapadoes.

£.12., Coleocacién de banderines y muestras, toldos ym?BWHﬁ
con vuelo menor de 0,35 metros.

£.13. Instalaclién de cabinas telefdnicas y buzones de correcs/

f.14. Cualguier obra de pequefia entidad que no pueda cgnsiderarse obra
mayor segin lo dispuesto en el sigulente apartado.

Er todos estos supuestos, la instancia de solicitud de licencia deberd ir
acompafiada por dos ejemplares correspondientes al croguis de la obra, con
expresidn exacta de las dimensiones, situacidn y valor,

g) . Cbras mayores.

Tienen el caracter de cbras mayores, a los efectosz de acompaflar proyecto
técnico a la solicitud de licencia, las gue se refierxen a la ejecucion de
opras e instalaclones conforme a los términos descritos en el apartade b
de este articulo, exceptc la celocacién de carteles y las obras menores.

El Proyecto Técnico es el decumento que, firmade por el peticicnario de la
licencia, autorizade por profesional competente para ellc y visado por el
correspondiente Colegio Profesional, define con precisidn suficlente para
su ejecucidén todos los elementos y caracteristicas de la cbra de gque se
trate.

h). Cuando, de conformidad con el articulo 40 y 41 RGU, se autorice la
urbanizacién simulténea a la edificacién de terrenos que no tengan la
condicidn de suelco urbano segun el articule 82 de la ILey del Suelc, sera
requisito previc a la concesidén a la licencla de edificacidn la aprobacidn
definitiva del Proyecto de Urbanizacidn vy la constitucidn de una garantia
sobre el total del wvalor de la urbanizacidn,

i). Licencias de parcelacidn.
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La licencia de parcelacidn se entenderd concedida una ver gue se aprueben
los proyectos de reparcelacidn, compensaciédn o normalizacidn de fincas
salvo gque se concedan simulténeamente a la aprobacién definitiva de los
instrumentos de planeamiento gue contengan una parcelacidn urbanistica.

La documentacién que debe acompanar a la solicitud de licencia se compone
de:

i.1. Memecria fustificativa de las razones de la parcelacidn, indicandose
cual es el resultado en cuante a las nuevas parcelaclones respectd de las

condiciones de la parcelacién.

i.2. Plancs del estade actual, a escala 1:1000, de 14
representadas en el parcelarico oficial.

i.3. Planos de parcelacidén, a escala 1:1000, de descripcidn
resultantes. §oT Ny

j). Licencias de obras de urbanizacién. f Uy 01
: e IS
Aprokbado definitivamente el Proyvecto de Urbanizfciéé?' afééfﬁ
correspondiente licencia para la ejecucién matgrial ' ﬁé i
- I . Y ——— &
urbanizacidn, previo replanteoc. N e TR ——n

A f’{\
k). Licencias de cobras de edificacidn. '“m~w£;

Para la concesién de las licencias de obras de edificagtién habra de
acreditarse que existe licencia de parcelacidn, si ésta fuera exigible o,
en caso contrario, gque la parcela sea conforme con el planeamiento
aplicable; gue se han formalizado las cargas urbanisticas que el
planeamiente haya asignade al poligono o unidad de actuacidn al gue
pertenezca la parcela; finalmente, deberd acreditarse que el poligono o
unidad de actuacidn presentan todas las condicicones urbanisticas exigidas
por el planeamiento gue se elecute, salvo que se asegure la ejecucidn
similténea de la urbanizacidn.

1). Licencia de cerramiento ¢ vallado

Podridn concederse licencia de cerramiento o wvallade de fincas de gran
extensidén cuya finalidad sea la delimitacidn de la urbanizacidn del resto
de las propiedades colindantes, edificadas ¢ no, siempre vy cuando v por
aplicacidén del articulo 73 de la Ley del Suelo se trate de cerramientos gque
se adapten al ambiente en que se ubiquen por«io gue Préfefdntemengesenyipars!
espacicos naturales abiertos, se levantacéan ise i ‘

cerramientos naturales. :

robgeo
v oacuerds plenario
V7 dp omerzg e 2000, conforme a
Decrate dhetficacion de 2 de Mayo de
2000, ert cupplimiento de la STS.LA,
de 19 de hovigmbre de 1992.

e

{

4.1 - Articulo 3. Ordenes de ejecuciodn.

) L SEQRET, RIQ,
a). Por razones de seguridad, salubridad y ornato pablicoéx%v i ygjkfa”%wm

a.l. En eiercicic de la competencia municipal, el Algaldespodrid8Crelar,
de oficio ¢ a instancia de cualguier interesado, la ejecucidn de las cbras
necesarias para que los propietarios de terrenos o solares, urbanizaciones
de

iniciativa particular, edificaciones vy carteles los mantengan en
coendiciones de seguridad, salubridad y estrato publicos, sin periuicio de
1o dispuesto en el articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbancs.

a.?. De conformidad con el articule 181 de la Ley del Suelo, =1
procedimientc se regulara por lo establecido en &! articuio 10 del
Reglamentce de Disciplina Urbanistica, destacando, por su  especial
relevancia, los tramites referidos a la audiencia de 1¢s interesados y el
informe técnico gque deberd constar la descripcién somera del inmueble;
especificacidén detallada de las deficiencias; medidas necesarias para
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conservar las condicicones de seguridad, salubridad y ornato, v el plazo
para implantarlas.

a.3. 51 el obligado no cumpliera la orden de ejecucidn el Alcalde procederad
a la incoaccién del expediente sancilonador, con imposicidén de multa asi
como a la ejecucidn subsidiaria para el caso de gue el obligado no
ejecutase las obras voluntariamente en el plazoe concedide por la
Administraciodn.

a.4. La orden de eiecucidn supone la concesldn de la licencia para realizar
la actividad crdenada.

b} . Por motivos de interés turistico o estético.

b.1l. El Alcalde, de oficio o a instancia del interesado, podréd ordenar por
motives de Interés turistico o estético, la ejecucidén de obras de
conservacién y de reforma en fachadas y espacios wvisibles desde la via
pikblica.

b.Z. Las obras se ejecutaran con cargo a los propietarics si se contuvieran
dentro del deber definide en el articulo 181.1 de la Ley del Suelo o©
supusieran un aumento del valor del inmueble y hasta donde éste alcance,
v coen carge a los fondos del Ayuntamiento cuando rebasen estos limites para
obtener un mayor interés general.

b.3. El procedimiento, en lo que se le sea de aplicaciodn, se regulard por
lo aplicable a las o¢rdenes de ejecucién por razones de sgguridad,
salubridad y ornato piblicog teniendo en cuenta gue el informe ééonico de
los Serwvicios Municipales habréd de constar de: ’

b.3.2. Valioracidn de las mizmas, a ios efectos prefaalgos
2 de la letra B del presente articulo. ! ;

b.3.3. Determinacidén de los plazos de comienzo yf;jécﬂ %g
reiacionadas.

c}. Catalogaciones.

£
c.2. Los propletariocs de edificios ¢ elementos cata bgados de interés
histérico-artistico tienen la cobligacidédn de conservafios, protegerlos vy
custediarlos sin perjuicic de las subvencicnes, exenc¥ones o ayudas que ls
sean de aplicacidn por la legislacidn vigen CliAL Paen hacar constar aue &
. o ha gido aprobado
O acugrde plenario
e de 2040, conforme a
e radificaciin de 2 de Mayo de
%mﬁeqwmﬁWWMOGBMSTSJA

YO de1958n0| a a 992
d). Estado ruincso de las edificaciones. “I% B &A I

R

H_,.;r.“

d.l. La declaracién del estado ruinosc de las eQéggﬁggémmﬁ_4ﬁﬁﬁﬁé€f
siempre que concurra alguno de estos supusstos:

d.1l.1. Daflo no rvepaxable técnicamente por los medios normales.

d.1.2. Coste de la reparacidn supericr al cincuenta por ciento (50%) del
valor actual del edificio o plantas afectadas.

d.1.3. Circunstancias urbanisticas gue aconsejasen la demolicidn.
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BCRMAS URBANISTICAS
d.2z. Darios no reparables.

Se c¢onsidera dafio no reparable técnicamente por los medlos normales
aquellos cuya reparacidén implica la previa demeolicidén y posterior
reconstruccidén de los elementos estructurales en extensidn superior a 1/3
de los mismos.

Elementos estructurales son agquellas partes de la edificacidén a las gue el
cdlculo estructural atribuye una misidn portante y resistente reconccida.

El procedimiento para la obtencidén del limite sefialado se desarrcllaréd de
acuerdo con los siguientes criterios:

d.2.1. Se relacionaran de forma pormenorizada los elementos estructurales,
gue se cuantificardn en las unidades métricas habituales y se
propercionaran, en tantos por clento, en relacidn al conjunto de los

elementos estructurales. ;
o

/

d.2.2. En forma porcentual se fijard para cada uno de los elementog la
proporcidén que deba ser reconstruida. /

d.2.3. La suma del productc de los porcentaijes de
reconstruir a gue se reflere el apartado b) y los porceng
de la totalidad de los estructurales a que se refiere el
la extensidn de los dafios a reparar. 1

d.3. Coste de la reparacidn.

Okras de reparacidn son las que reponen el edificl
preexistentes de seguridad y salubridad.

Para la fijacién del valor actual de la edificacidn
coste actual de construccidn del edificic el porcentaje de
proceda en razdn al estado vy antigliedad de la finca. / [
Para la determinacién del coste actual de construccidn ﬁéguirén los
médulos del Colegic Oficial de Arquitectos de Andaluciaj Q¢cidental. EL
coeficiente de depreciacidén se calculard con arreglc a/ la sigulente

/

formalas i
Ce =1 - 0,25 {log X-112

Siende X el nuimerc de afios del edificio, gue no podrd ser inferior a diez
ni superior a trescientos.

Los bienes catalcgados conforme al articulo 25 de la Ley del Suelc, los
declarados Monumentos histdrico~artisticos dan alcanzar esta
s« - . L B @ i\ag_mr 1 *»*nr b
declaracidén no seran objeto de aplicaci: ﬁli& qq@ ?Mj?
« ooz - ] 3 HE ”6 P{
dgprgc;a01on.’ Ademas, los lnmheﬁlﬂs catal@ga Qﬁ@swﬁgm@%g
histérice—artistice ne pueden ser objeto de

d@enarerd dep 7aiDE BERE® w% @
@ga pgmaaEificacidn de 2 de Mayo de
2040, ‘a{n cumplimiento de la 8.T.8.0.A.

. . ) de gdgn viembre de 1992,
118 . ;-‘r"‘(% .
d.4. Ruina urbanistica SR E% E & A Kﬁf&f
. ] . . WM—“
La disconformidad con el Plan General o sus instrumentos de 5! xrglld
es circunstancia urbanistica gue haga aconseiable la demongA@ﬂfg ol &

se requiere que las previsiones de aguéllos exijan Lgdﬁagfb&ffﬁéon de la
edificacidn.

d.5. Declaracién de ruina y expediente contradictorio.
De el procedimiento para la declaracidn de ruina a través de un expediente
contradictorico vy sin perjulcic de 1¢ gue resulte de aplicacidn por lo

dispuesto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica y Ley de Procedimiento
Administrative, destacan las sigulentes fases:
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d.5.1. La competencia para declarar la Comisidn de

Gokierno.

. , i . .
d.5.2. El expediente puede incoarsk d? ¢ i : cla de perscona
interesada, caso este Gltimo en el el escrito los
datos a que se refiere el articulo

d.5.3. En el informe de los serviclos Lecnifts TEBE™TOASTAT la descripcidn
de la edificacidédn ruinosa, 1 coste de ng ré¢paraciones necesgarias, el
valor de lo edificado, se describiran los ﬁediﬁs v métodos técnices gque la
reparacién exija y se aplicaran las irqﬁnstancias urbanisticas gue
accnsejen la demolicidén, lo procedenge /respecto & la seguridad ¥y
habitabilidad del inmueble vy el desaloid dé sus ocupantes, plazo para el
derribo o desalodc y las medidas exceoquﬂales de proteccidén, tales como
apeos © apuntalamientos gue havan de aplifarse con caracter inmediato.

d.5.4. La resolucién del expediente habrid de contener alguno de los
prenunciamientos del articulo 29 del Reglamentc de Disciplina Urbanistica,
teniendo en cuenta que:

d.5.4.1. 8i se acordase la demclicién del inmueble, lo gue comporta la
correspondiente orden de ejecucidn, se fijara asi mismo el plazo en que
haya de iniciarse v si hublese peligro o riesgo inminente en la demora, la
notificacién dirigida a los ccupantes expresaréd el plazo para el desalcoio
del inmueble, con apercibimiento de desahucio por via administrativa.

d.5.4.2. Cuando se hublese acordade la ejecucidén de cbras, se fijara el
término dentro del cual deben iniciarse, con la advertencia de que, de no
hacerle v de no llevarse a cabo a ritmo normal, el Ayvuntamiento las
ejecutara a cargo del obligado.

d.5.4.3. Contra la resolucidén procederd la interpesicién del recurso
contencioso administrativo, previoc el de reposicidn.

d.6. Ruina inminente.

Se produce la ruina inminente cuando el deterioro de los elementos
astructurales de un inmueble revisten tal gravedad que existe peligro
inmediate de que pueda produclirse dafio a las personas o blenes, siendo
urgente su demolicidén por lo gque no estd obligada la Administracién local
a tramitar el expediente contradictorio.

La tramitacién del expediente se caracteriza por las siguientes
actuaclones:

d.6.1. Practica con caracter de urgencia de una visita de 1inspeccidn al
inmueble por los Servicios Técnicos Municipales.

d.6.2. Emisién de dictamen pericial de los Servicios Técnicos Municipales
en el gque ha de indicarse la descripcidn del inmueble, las condiciones de
seguridad v habitabilidad, vy las circunstancias gue aconsejen en su Caso,
la demolicidn del inmueble como consecuencia de la gravedad del deterioro
de los elementos estructurales por lo cual se determinard el plazo maximo
de derribo =salvo que poer la entidad del detericro sea innecesaria la
demelicién por ser factible el aseguramiento provisional, vy en tanto se
dilucida la cuestién de fondo por los tramites ordinarios, de la
edificacién en condicicones de seguridad aceptables para las personas ¥y
bienes.

d.6.3. Resolucién de la cuestidn por el Alcalde en el pLazo de veinticuatro

7 e b
horas desde la recepcidén del dictamen peLLCLai A Fara |
TG

d.7. Efecteos de la declaracidén de ruina. =

rgto dda it :az,,sc‘)n de 2 de Mayo de
=000, 5en cumplimiente de la ST.S..A,
eie 18 dﬁ nsvnembre de 1992,

: Eigi{f?ﬁ)

{au@ ol
aprobads
Por acuerdo plenario
> de 2004, conforme &
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d.7.1. La declaracidén de ruina produce la automatica inscripcidn de la
finca en el Registro de edificacion forzesa, con extincidn de los
arrendamientos y demas derechos perscnales, gque deberdn ser indemnizados.

4.1 - Articulo 4. Inspeccidn urbanistica.

a). La inspeccién urbanistica se ejercerad por el Ayuntamiento y el Alcalde
de San Rogque, dentro de sus respectivas competencias.

b}. En el ejercicio de la funcién fiscalizadora del cumplelento del
ordenamientoc urbanistico, los Inspectores Urbanistas t ran ia
consideracién de Agentes de la Auteoridad, a cuyos efectog gozan de
presuncién de veracidad los hechos gue figuren recogidos en las actas de;
inspeccidn, tras su formalizaciodn. g /ff

ra

4.1 - Articulo 5. Situaciones fuera de Ordenacidd.

Cuande la regulacién tipo ¢ las normas de aplic
contradiccion con alguna de las situacliones preex
fuera de ordenacidn, a cuyos efectos se estar
articulo 60 de la Ley del Suelo.

CAPITULDO 2. - PROTECCION DE LEGALIDAD URRBANISTICS

i

/
4.2 - Articule 1. Actos de sdificacion o uso del suelo F;n licencia.

Los actos de edificacién o uso del suelc que se realiten sin licencia u
orden de ejecuciédn o sin ajustarse a las ceondiciones sefialadas en las
mismas, seréd de aplicacidén el procedimiento establecide en los articulos
184 de la Ley del Suelo y 29 y 30 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
teniendo en cuenta las sigulentes precisiones:

a). Son dHrganos competentes para disponer la suspensidn de los actos de
edificacidédn © usoc del suelo que se realicen sin licencia u oxden de
ejecucién o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas, el
Alcalde del Ayuntamiento de San Rogue © el Director General de Urbanismo
de la Junta de Andalucia, bien de oficio o a instancia del Delegado
Provincial de la Censerjeria de Politica Territorial de la Junta de
BAndalucia.

b). Acordada la suspensién de las cbras, el Rlcalde o el Director General
de Urbanismo adoptarid las medidas necesarias para garantizar la total
interrupcién de la Actividad. A estos efectos podrad ordenar la retirada de
los materiales preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria
afecta a la misma, cuando el interesado no lo haya hecho en el plazo de los
cuatroe dias siguientes a la notificacidén del acuerdo de suspension y
hubiere incumplimiento del citado acuerdo.

En el caso de gue el interesado no hubiera procedide a la retirada de los
materiales vy maquinaria, la autoridad gque suspendié las obras podra
retirarlas o precintarlas. Los materiales y maguinaria retirados quedaran
a disposicién del interesado, quien satisfard los gastos de transporte y
custodia.

). El acuerde de demclicidén o reconstruccidén, en su caso, reguiere el
tramite previc de audiencia del interesado, dc conformidad con 1o
preceptuado en el articule 91 de la Ley de.Procgdi nig Administrativo.
ST S Faen haoer eonslar Gus of
o he sido aprobade
por acusrdo plerario
: maize de 2000, conforme a
; » ratificasidn de 2 de Mayo de
7 EGGwmcumwmmmoéeaSTSJA
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4.2 - Articulo 2. &g
£ o {%%?‘E’ i’

Actos de edificacién o del uso deljs »ﬂmy &g§§§“§mm ticencia u orden
de edjecucién o sin ajustarse a las onig he. Véeﬁ%fédaﬁﬂe} las mismas.

articulos 185 de la Ley del Suel B A BAfde% e"IEmen}o de Disciplina
Urbanistica, teniendc en cuenta eeLecté§L§é%wbtaS Normas se
presume gue unas obras realizadas sin llce%?lafuMO“u-m“;ﬁﬁeéecucién estan

En estos supuestos resulta apllcabge &1 pxg Qgﬁmézﬁﬁg estfbleCLdo en los

totalmente terminadas cuando estén dispuestds para servir al fin previsto,
posterior.

i

sin necesidad de ninguna actuacidn materia

4.3 - Articulo 3.

a). En todo lo referente a la posibiliddd de suspensién de los efectos vy
revisidén de las licencias se estard a lo establecido por los articulos 34,
35, 36, 37, 38 vy 3% del Reglamento de Disciplina Urbanistica, hecha la
salvedad de lo gue en materia urbanistica es competencia atribuida a la
Junta de Andalucia.

b). De igual manera se estard a lo gue los articulos 40, 41 y 42 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica disponen sobre actos de edificacién
y uso del suelo vy licencias en zonas verdes ¢ espacios publicos.

CAPTTULO 3 - INFRACCIONES URBANISTICAS Y SU SA&CIC

ivcrem g raiheacm de 2 de Maya C}\
2ﬁm)e&cmmmmmm6dezzSTSJ*
de {{\9 de noylembre de 1992,

E

ARG,
a). Toda actuacidn gque contradiga la Ley del Suelo, el pyé jgﬁéaﬁ an
General y restantes instrumentos de planeamiento que lo desarrollam,
la censideracidn de infraccidn urbanistica v llevard consigo s
de sanciones a los responsables.

4.3 - Articule 1.

slcién

b}. Ademis el Ayuntamientce adoptarad las medidas precisas para gque se
proceda a la restauracidén del orden juridico infringide, a la iniciaciédn
de los procedimientos de suspensién y anulacidn de actos administrativos
en gue pudiera ampararse la actuacidn ilegal. Todo ello sin periuicic de
las responsabllidades de orden penal en gue hayan podido incurrir los
infractores.

4.3 - Articulo 2.
a). Las infracciones urbanisticas se clasifican en graves y leves.

bi. Son infracciones urbanisticas graves las gue constituyan incumplimiento
de las Normas sobre parcelaciones, uso del suelo, altura, wvolumen,
situacién de las edificaciones, ocupacidén permitida de las parcelas,
tipologia de las edificaciones, proteccidn amblental v conservacidn de las
mismas.

c). Son infracciones urbanisticas leves las citadas en el apartado
anterior, siempre gue en el procedimiento sancionador se demuestre la
escasa entidad del dafic producido a los intereses generales y no produzcan
beneficio econdmico alguno al interesado.

4.3 - Articulo 3.

Las infracciones urbanisticas podran cometerse en cualquiera de los
supuestos siguientes:

a). Por la vulneracién del ordenamiento urbanistice en el otorgamiento de
una licencia, orden de ejecucidén o autorizacidn administrativa de carédcter
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urbanistico, 1incluidas la aprobacidn de §:,=,“ e i) ; , ,' izacidon,
proyectos de reparcelacidn y de compensacid LES i .

izaclidn
T O No

b). Las actuaciones que, estando sujetas sz
admlnistrativa de caracter urbanistico, sg
legalizables a posteriori.

c). Las actuaciones gue se realicen en contra de lgs dﬁ%erm¢na010nes de una
licencia, autorizacldn administrativa de caréacte ziqnlstlco u orden de
ejecucidn, ¢ supongan una omisidén de las exige C% contenidas en tales
avtorizacicones y érdenes de ejecucidn, sin périuicic de las acciones
subrogatorias o de edjecucidn subsidiarias quéfla Administracidn pueda
ejercitar.

4.3 ~ Articulo 4. /
a). Serd competente para imponer las sancionmes el Alcalde sin perjuicic de
las facultades gque asisten a la Junta de Andalucla, tanto como competencila
propia derivada del articulo 228.6 de la Ley del Suelo y R.D.68Y9/77, scbre
transferencias, como competencia derivada en los supuestos en que,
tramitado el expediente por el Ayuntamiento, la propuesta de resolucidn
incluya una multa de cuantia superior a la que sea competencia de la
Alcaldia en cuyo supuesto la propuesta serd elevada a la Junta des
Andalucla, la que acordard la sancién correspondiente.

b}. La cuantis maxima de las multas gue podra imponer la Alcaldia sera de
500.000 pesetas.

c). Para graduar las multas se atendera:
c.l. A la gravedad de la materia, segin lo indicado en el articulo 44.

c.2. A la entidad econdmica de los hechos constitutiveos de la infraccidn,
tomando en consideracidén el wvalcor de los terrenos afectados por las
parcelaciones, de las obras realizadas en materia de uso del suelo, o de
las edificaciones realizadas, vy el caracter permanente, ocasional o
legalizable de las distintas actuaciocones u omisiones ilicitas.

c.3. A la reincidencia del responsable.
P

c.4. Al grado de culpabilidad de cada uno de los infractceres, en atencidn
a las c¢ircunstancias agravantes o atenuantes que concurriesen, vy en
especial el mayor ¢ menor concocimiento técnico de los pormencres de la
actuacién, de acuerdoe con la profesiodn o actividad laboral del culpable vy
el mayor o menor beneficio cobtenido de la infraccién ¢, en su caso, el
haberla realizado sin consideracidén alguna al posible beneficio econdmico
que de la misma se derivase. En el supuesto gue concurra alguna de las
circunstancias agravantes o atenuantes, referidas en el articulc 55 del
Reglamentc de Disciplina Yrbanistica, la sancidn se impondrda en su grado
maxime © minimo, respectivamente.

d}. En ningdn caso la infraccidn urbanistica puede suponer un beneficio
acontmico para el infractor. En su casgo, se procederd de conformidad con
el articulo 62 del Reglamento de Disciplina, que desarrclla el articulo 231
de la Ley del Suelo, teniendo en cuenta, ademéds, gue cuando se Trate de
parcelaciones ilegales la cuantia de la sancjon no qerdhnumca lﬂfmrlﬁx a,
la diferencia entre el valor 1ﬂ1c1al i ; @g“?”rﬁ ‘%
Qﬁ1Q|Q c ao

marzo de 2000 uorﬂanﬂe &

L)at:re\o de ratificacion de 2 ds Mayo de

&K’ﬁ gumplimiente de la 8T.8J.A
P

Suelo.

4.3 - Articulo 5 S 9d€ viembre de 1992,
T 4 Sy
a). Serdn persocnas responsables de las iﬁfracclones Loep A e ok S

sefialadas, para los diversos supuestos, en los nudmercs 1 y 2 del articule
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228 de la Ley del Suelo, tanto sean ejecutores directos o inductores como
cooperadores en los actos u omisiones sancionables

b). Tanto los promctores comoe los infractores podrédn ser perscnas fisicas
o, en su caszo, duridicas o empresas urbanizadoras, en cualquiera de las
formas admitidas en derecho.

c). Cuando la direccidn técnica se comparte por Argquitectos Superiores vy
Arquitectos Técnicos, ambos serdn responsables por igual.

d). Tendrédn la consideracidén de técnicos aguellos facultatives que
intervencan en cualquier fase de las obras constitutivas de infraccidn,
para dotar a las mismas de las condicliones indispensables de habitabilidad
o utilizacidn.

2). Las multas gue se impongan a los distintos sujetos responsables, como
consecuencia de una misma infraccidn, tendran entre sl carécter
independiente.

f}. Los directores técnicos de chras e instalacicnes aplicaréan las cargas,
coeficientes de trabaje de los materiales, normas de calculo vy
construccién, etc., gue estimen convenientes, siende, en todo caso,
responsables, con arreglo a la legislacidn especifica, de cuantos
accidentes puedan producirse en relacidn con su capacidad profesional
durante la construccién o con posterioridad a ella, afecten o no a la via
piblica, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa en que puedan
incurrir, con arreglo a las presentes Normas; responsabilidad que no les
alcanzard si abandonan la direccidén técnica tan pronto te @an conoclmi to
de 1la presunta infraccidon y desde el momento en é lo pangg
conecimiento del Ayuntamiento mediante escritpeamabivado.) A
y«gg
i

Csjﬁ /18 e 03
igas se
[
bajo el

gl. A los efectos de responsabilidad por 1n§ﬁ‘ ﬁ?
: . f@%

considera también come promotor el propietar:

cual se efectta ¢ ha estado efectuada la infracgidrpog
Fa N m

4.3 - Articulo 6.

a). Fl procedimiento para la imposicldn de lg esrondan
serd el seflalade en los articulos 133 vy 1 : Ly de
Procedimiento Administrative, sin perjuicio HeladlE chw La;lag;g@@gién de

régimen local en lc no previsto en dichos artd

B). Podrd ser nombrado instructor del expediente cu léiﬁer miembro electivo
de la Corporacidn ¢ el Jefe de la Oficina Técnicaldel Ayuntamiento, quien
podra delegar en funcicnario técnico- admlnlst;ﬁthO. Sera designado
Secretario del expediente un funcionario del grupo de administracidn
general del Ayuntamiento. /

SANCIONES EN MATERIA DE FPARCELACTION.

: c%m de 2 de Mayo de
ﬁmﬁ hemwwmmmcdemSTsdA
de 19 cﬁe% novzembre de 1992,

4.3 - Articulo 7.

&) . Seran sancicnados con rmulta de 15 al 20 por 10 & Wl
terrenos afectados, calculado conforme a la leg;slac13%¢, StV
caso, quienes realicen parcelacicnes scbre suelo no urbanizable ;

.. 5 . ., ; A e
b). La sancitn establecida en el nimero anterior se podra incrementar hasta
el 20 por 100 del valor del suelce si la divisidn realizada lesiona el valor
especifice que, en su caso, proteja sl ordenamiento urbanisticoe.

¢). En ningin caso se consideraran solares ni se permitird edificar en

ellos los lotes resultantes de una parcelacién efectuada con infraccidn de
los articules 95 y 96 de la Ley del Suelo.
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4.3 - Articulo 8. i iﬁ

En la misma sancidn lncurrirédn guienes reallcé
parcelacicnes sobre terrvenos destinados por g
social o a ejecucidén de sistemas generales @e
verdes o espacios libres i

4.3 - Articulo 9.

a). Se aplicarad una sancidn del 10 al 15 Por10]
afectado, calculado en la forma que se establece ¢
esta ey, a quienes rea1icen parce?aciones enj

de ActuaC1on Urbanlstlca. _ff

b). La sancidén se podra incrementar hasta liegar "al 20 por 100 dei valor
del suelo, cuando concurra alguna de las circunstancias sefialadas en el
articuls anterior.

4.3 - Articulo 10.

a). Se sancionarda con multa del 5 al 10 poer 100 del wvalor del suele
parcelado, calculade conforme a lo dispuesto en los articulos anteriores,
a cquiensas realicen parcelaciones de suelo clasificado comoc urbanizable
programado si no existiese un Plan parcial definitivamente aprobado.

b). La misma gsancldn se aplicara a las parcelaciones en suelco declarado
apto para urbanizar por las correspondientes Normas Subsidiarias de
Flaneamiento, o en suelo urbanizable no programadc gque tenga aprobado
Programa de Actuacién Urbanistica, siempre gue en ambos casos no exista
Plan parvcial definitivamente aprchado.

ulo, la parcelacidn
DIPT e Meertees hynem cka gl
: B "‘§?%WE%§
e acusrde plenasio
de marze de 2000, conforme a

oty de radificacicn de 2 de Mayo de
”ﬂ@e wmmmmmodemSTSJ&
de 19 de mwe@bg

). Si, en los supuestos gue contempla este artil
supusiese infraccidn de disposiciones conten,dasyen
Normas Subsidiarias o en el Programa de sActua
serd del 10 al 15 por 100. o

4.3 — Articule 11. /

@ﬁﬁxuﬁmﬁ%f’%es

establecidas en el Plan General o en las Normas Subsidiarias de
Planeamientc, serin sanciocnadas con multa del 5 al 10 por 100 del walor de
los terrencs afectados.

ajy. Las parcelaciones de suelo urbano dque contzadl

b). En ningin caso se consideraran solares ni se permitird edificar en
ellos los lotes resultantes de la parcelacion.

©). 8i la parcelacién afecta a superficies destinadas a dominio piblico,
a equipamientc social y comunitario, a sistemas generales o a espacios
libres, la sancidn pedra alcanzar el 20 por 100 del valor de los terrenos.

4.3 - Articulo 12.

La sancién establecida en el articuleo anterior se aplicard a las
parcelaciones que se efectien en suelc urbanc clasificade a traves de
Proyectos de Delimitacidn aprobados conforme al articulo 81 de la Ley del
Suelo, cuando agquéllas infrinjan las Ordenanzas municipales.

4.3 - Articule 13.

Serin sancionados con multa del 5 al 10 por 100 del wvalor de los terrenos
afectados las operaciones de parcelacidén o divisidén de terrenos que den

T




Consajacr, T
lugar a lotes inferiores a la parcela estableci aweeﬁﬁ_ dirdlis il
misma sancidn incurriradn quienes dividieren o agxn Q_“ ﬁaﬁgrggﬂ g
la condicidén de indivisibles. : RN

4.3 - Articulo 14.

afectados quleneq realicen parceiacLones an
previamente clasificados comc suelo urba
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento

4.3 - Articule 15.

oY de los terrencs las

Se sancionarédn con multa del 2 por 100 del val
‘planeamiento en vigor,

operaciones de parcelacidn que, sin contradecir el
se realicen sin la pertinente licencia. 3

4.3 - Articule 16.

81 la parcelacidén se hublere efectuado con una licencia, cuyo contenido
constlituya una manifiests infraccidén del planeamiento, la iniciacién del
procedimiento de revisidn del acto administrativo constituira, a su vez,
la dniciacidén del preocedimliento sancionador por la parcelacién  sin
perjuicio de lo gque se establece en el azti Ly B

o (iR 6

0 nor a do planario
”\69 2006, comaun@‘z

SANCIONES EN MATERIA DE USO DEL SUELO: Y E.IF

Gﬁ?ﬁmm@mmMOdemS?SJA
4 de19dg‘9wembsde¥ng

-3« w}&w’r

4.3 - Articule 17.

a). Quienes reallicen obras de edificacidn ¢ ur banlzaClOﬂ ST1 contra del usa
gue correspenda al suelo en el gue se ejecuten, seran sancionados con multa
del 10 al 20 por 100 del valor de la cobra proyectada, calculado por los
correspondientes servicios tégnicos de la Rdministracidn gue instruya el
expediente.

by. La sancién se impondra en su grade méaximo cuando la actuacidn se
refliere a suelo destinado a wviales, pargues y jardines ptblicos, zonas
deportivas de recreo v expansién o equipamiento comunitario.

4.3 - Articulo 18.

a). Quienes reallicen, en terrenos destinados por el planeamientc a uso
ptblico de interés general o comin, actes, actividades, obras o
instalaclones «que impidan o perturben gravemente dicho uso, serédn
sancionados:

a.l. Con multa del 10 al 20 por 100 del wvalor del suelo afectado, cuande
el hecho gque impida el usc ¢ produzca la perturbacidn origine una situacidn
permanente.

a.2. Con multa del 1 al %5 por 100 de dicho valor, cuando se realicen con
cardcter meramente ocasional, o las instalaciones ¢ actividades puedan ser
ocbijeto de legalizacidn por el drgano administrativo competente..

by. Cuando la Infraccidn se realice scbre bienes no susceptibles de
valoracidn, por estar excluidos de modo permanente y total del frafico
juridice, la multa pedrd oscilar entre 5.000 y 500.000 pesetas, graduindose
en funcidn de la mayor o menor transcendencia gue la perturbacidén ocasione
al uso publico.
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4.3 — Articulo 19.

En la sancidn sefialada en el articulo anterig¥iyde..;
criterios de valoracién v distinguiéndesel ¥ mhiéu
permanente, ocasional o legalizable, incurriré® )
uso del suelo gue, no estando comprometides eﬁ*dlc
utilizacién prevista en el planeamientoc en :

el mismo.

4.3 ~- Articulo 20.

Seran sancionados con multa del 5 al 10
planta, local o dependencia, calculado c nfb T &ffa ;
en cada caso, guienes alteren el usc a gﬁgwés%uv 5] e‘*destxyqdfs por el
Plan, Normas u Ordenanzas. i s ;

4.3 - Articulo 21.

O
%Ees ralc‘ da raiifir'fig 7} fze 2 cxea Ma yr
¥ 2000, en cumplimienta do i $.T.8.0.
7 de 18 de noviendrs de 1082,

EL SECRETARD,

4.3 - Articulo 2Z.

En la misma sancidén incurrirén guienes realicen edificaciones con altura
supericr a tres plantas, medidas en cada punto del terreno, donde no exista
plan ¢ normativa urbanistica gue lo autoerice, ¢ guienes en esos municipiocs
edifiquen en solares enclavadeos en nucleos ¢ manzanas edificados en mas de
sus dos terceras partes con alturas supericores a la media de los edificios
va construidos.

4.3 ~ Articulce 23.

a). Se sancilonaran con multa del % al 10 por 100 del valor del exceso los
actos de edificacién, cuando ésta alcance altura superior a ia determinada
por el plan o norma de aplicacién, si dicho exceso no implicara un aumento
sobre el volumen permitido.

by. La misma sancidén se aplicard a gquienes edifilcaren soétanocs o
semisdtanos, cualguiera que sea el uso a gue se dedicaren, no permitidos
por el plan o norma urbanistica aplicable.

4.3 - Articulo 24.

Se sancionara con multa del 5 al 10 por 100 del valor de lo realizade la
ejecucidn de obras de consolidacidn, aumento de volumen, modernizacidén o
incremento de su valer de exproplaclidn en edificios calificados como fuera
de ordenacién, segin lo dispuesto en el articule 60 de la Ley del Suelo,
salvoe los casos de excepcldédn previstos en el apartado tercerc del mismo
articuleo. 381 dichas cbras llevasen consigo aumentos de volumen o incremento
de altura en relacidén con la situacidn existente, se sancionaran de
conformidad con lo establecido en la presente Ley.

4.3 - Articule 2bH.

Los que edificaren en parcelas cuya superficie sea inferior a la
establecida como minima edificable, serédn sancionades con multa del 10 al
20 por 100 del wvalor de la obra proyectada, graduando la multa en funcidn
de la mavor o menor desproporcldn gue exista entre la superficle de la
parcela edificada v la superficise de la parcela minima segtn el Plan.
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4.3 - Articulo 26.

Las infracciones por incumplimiento de las reglas de distancia de las
edificaciones entre si y en relacidn con las vias publicas, espacios libres
v linderos, se sanclonardn con multa del 10 al 20 per 100 del importe de
la obra gue se sitha fuera de los limites a los que deba ajustarse.

4.3 - Articulo 27.

a). ©Quienes derriben o desmonten total o parciaimente edificaciones,
construcciones ¢ instalaciones gue sean objeto de una proteccidn especial
por su caracter monumental, histdrico, artistice, arqueclégico, cultural,
tipico ¢ tradicional seran sancionados con multa equivalente al dpble del
valor de lo destruido, calculadec conforme a lo dispuesto en el;grticulo

62.1 de ésta Ley.
--

by . En casc de gque se trate de bilenes de carécterfﬁui:uw
histérico o argueoldgico, la determinacion del valgppde-
realizard por la comisidn a que se refiere el arfte
Expropiacidn Forzosa.

4.3 - Brticulo 28.

Se sancicnard con multa del 5 al 10 por 100 del v§lo§£§§;§§
la realizacién de construcciones en lugares inmgdlates.o g
de un grupc de edificios de caracter histéric 4§f%§§¢;~£
tipico o tradicional, gue, infringiendo las CdPw

produzcan el mismo efectoc en relacidn con algun
importancia o calidad de los caractere nell cadoss
multa se realizara en atencidn al caracter Jravere
producida. e

ahidl fgcayd
oy acgerdn pl
7 d o de 20060
! Llagralo | :
§ 2000, oh tumplimiento de 18
de 1% de noviembre de 19
_ EL SECRETARI
Seran sancionades con multa del 10 al 20 por 100 del vale 3
complementarias que fuere necesaric realizar para subsanar las deficiencias
correspondientes, guienes infringieren las normas scbre condiciones
higiénico-sanitarias v estéticas. En la misma sancidn incurrirédn quienes
vulneren otras determinaciones de las Ordenanzas de la edificacién ¢ del
Proyecto de Urbanizacidn cuando causen un perjuicio ¢ pongan en situacidn
de 1riesgo la normalidad del uso de la edificacidn, construccion,

instalacidn o servicic o la salud de los usuarios.

4.3 - Articulo 29.

4.3 - Articuleo 30.

Se sancionaran con multa eqguivalente al 1 por 100 de su wvalor la
realizacién de obras =in el correspondiente Proyecto de Urbanizacion,
cuandc la aprobacién de éste fuera preceptiva.

4.3 - Articulc 31.

1.~ Se sancionaran con multa de 10.000 a 5.000.000 de pesetas las talas y
los abatimientos de arboles que constituyan masa arbdrea, espacic boscoso,
arboleda, pargue vy aguéllos ejemplares ailslados gque por sus caracteristicas
especificas posean un interés botanice o ambiental especial v se realicen
sin la respectiva licencia, salve lo previsto en el articulo 16.2.

Z2.- La cuantlia de la multa se establecera, en cada case, en funcidn del
grado de irreversibilidad del deterioro causade, del wvalor intrinseco de
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la especie, del numero de elementos
mismos.

i,

4.3 - Articulo 32. gg’ *
. H ‘) /, e
Se sancionard con multa de 50.000 a 3.000.0 dg} egk hy W
carteles de propaganda sin licencla, gue @44 g b : la
localizacién, tamafio e incidencia en el meddemfisicojy

determinada por el plan o norma de aplicacidn, si di¢
un aumento sobre el volumen permitido. 4

4.3 - Articulo 33.

T,

Se sancionara con multa del 10 al 15 por 100 de su wvalor, la instalacion
o ubicaclon de casas prefabricadas e instalacicnes similares, provisicnales
o permanente, sin licencila.

SANCIONES EN MATERIA DE INCUMPLIMIENTO DE PLANEAMIENTO.

4.3 - Articulo 34.
Se sancionara con multa de 500.000 a 10.000.000 de pesetas a dquienes

incumplan los plazos de ejecucién previstos en el Flan, que se graduara en
funcidén de la inejecucidén de las obras de urbanizacidn.

DISPOSICIONES COMUNES.

4.3 - Articulo 35.

a). Se sancionard con multa de 100.000 a 10.000.000 de pesetas a gulienes
incumplan la obligacidn de conservar, manteneyr Vo teper las obras de
urbanizacidn e instalacilones. T

k). La cuantia de la multa sera propordi

iS?“Q o
, . , crade o e a
abandone de las ckbligacliones asumidas. ‘*”¢¢@Mmmm@nﬁeadeMﬁmcu

en sumplimiento de la ST
da ﬂowambre de 1992, S

CICRATAGA,

4.3 - Articulo 36.

P e
al. Serén sancionados con multa del 1 al 15 por TO8-del-valorHs la obra,
instalacién o actuacién proyectada, quienes realicen alguna de las
actividades a gue se refiere el articule 37 de las presentes Normas, sin
licencia u orden de ejecucidn, cuando dichas actividades sean legallizadas
por ser conformes con la normativa urbanistica aplicable. En  las
parcelaciones sin licencia la multa se fijard en relacidn con el valor del
suelo.

b). Cuando las actividades sefialadas en el numere anterior no fueren
legalizables se aplicaran las sanciones previstas en esta Ley para los
tipos de infraccidn gue en cada caso corresponda.

4.3 - Articulo 37.
a). Cuando las actividades constitutivas de infraccidén seglin esta Ley se
realizaren al amparo de una licencia u orden de ejecucidn vy de acuerdo con

sus determinaciones, neo se podrd imponer sancidn en tanto no se proceda a
la anulacidn del acto administrative gue las autorice.
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b). 8i la anulacidén de la licencia fuese consecuencia de la anulacidn del
instrumento de planeamiento del que trae causa, no habra lugar a imposicién
de sanciones a quienes actien al amparo de dichas licencias, a mencs que
fuesan los promotores del Plan declarade nulo vy dicha nulidad sea
consecuencia de actuaclones de los mismos.

4.3 - Articulo 38.

a}. Las infracciones urbanisticas prescribirdn a los cuairo afics de haberse
cometido, salvo en los supuestos en gue afecten a terrenos calificados en
el planeamiento como zonas verdes o espacios libres, en los que no opera
dicha prescripcidn.

bY. El plazo de prescripcién comenzard a computarse desde el dia en gque se
hubiera cometido la infraccidn o, en su caso, desde aquel en gue hubilera
podide iniclarse el procedimiento. Se entenderd gue puede iniclarse el
procedimiento sancionador cuando aparezcan signos exteriores ¢ue permitan
conocer los hechos constitutivos de 1la infraceidn, v si se trata de
infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial del
computo serd la de finalizacidn de la actividad o la del dltimo acto con
el gue la infraccidn se consuma. En tode caso se presume gue  las
parcelacicnes urbanisticas ilegales son  infracciones urbanisticas
continuadas.

¢). No obstante lo establecldo en el nimerc antericr, cuando existan actos
de la Administracidn que autorice actividades constitutivas de infraccidn
urbanistica, el plazo de prescripcién serd el establecido en la Ley del
Suelo para la revisidén de aguelleos actos administrativos, a contar desde
gque se ¢opera dicha revisiodn.

d). No estard&n sujetos a plazo de prescripcidn los actos de edificacidn o
uso del suelc que se realicen sin licencia u orden de ejecucidn sobre
terrenos calificados en el planeamiento come zonas verdes o espacics libres
asi como aquellas actividades que se realicen en virtud de licencias u
drdenes de ejecucidn qge se otorggren con infraccién de la zenificacidn o
uso urbanistico de has Z0onas ver@és 0 espacios libres previstos,.

e op
® mareg de 2000, cordorme 5
: géza faz;f” ag:ron de 2 de Mayg Lw
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TITULO QUINTO -~ REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1 - DETERMINACIONES GENERALES.

5.1 - Articule 1. Definicidn y delimitacidon.

Constituyen suelo urbano los tferrencs qu
el articulo 2 del Titulo Segundo de las jasa
clase,

creto de rafftacion de 2 5 de Mayo {ie

5.1 -« Articulo 2. Contenido. 30& an Cullmlemed&

a}.El Plan General seflala aguellas Aread®del suelo ATEENG

Plan General precisa o prevé el ulteriocr desarrcilo de AVE] detezmlndCLOHes
mediante la formulacidén de los Planes Especiales’ de Reforma Interior,
Planes Especiales Temdticecs o Estudios de Detalle gue se recogen en aguel
planc, instrumentos de planeamiento gque responderan a los obljetivos
especificos que contienen las fichas correspondientes a cada una de tales
dreas.

El régimen urbanistico de esas Adreas es el comin al suelo urbanoe gque se
regula en el presente Plan, sin perjulcio de las condiciones particulares
gue en la ficha se seflalen para la ordenacidn de dichas areas.

Las determinaciones vinculantes gue reflejan cada una de dichas fichas se
entenderdn a todos los efectos como determinaciones del Plan General, sin
perjuicio del margen de concrecién que la Ley o el propio Plan atribuyen
a los instrumentos de planeamiento previstos para su desarrollo.

b). En el suelo urbanc comtn , el Plan General contiene la asignacidn de
usos pormencrizados para cada una de las zonas en que lo estructura, asi
como la reglamentacién detallada del uso y volumen de los terrenos y
construcciones y demds determinacicnes que a tal fin sefiala el articulo
12.2.1 de la Ley sobre Régimen del Suele y Ordenacidn Urbana, definiéndose
asi el modelo de utilizacidén adoptado respecte a los terrenos vy
construcciones gue lo integran.

c). Excepto en aguellas &reas en las gue se aplica la regulacidn zonal de
mantenimiento de la edificacién, el resto del suelo urbano coman tiene
precisadas sus alineaciones, asl como los usos dotacionales v espacios
libres.

d}. La delimitacidén de las &reas de suelo urbano descritas en log apartados
anteriores se contiene en el Plano de Ordenacidén.

5.1 - Articulc 3. Facultades y derechos de los propietarios de sueslo
urkano.

a). Los propiletarics de terrencs incluidos en suele urbano podrén ejercer
las facultades relativas al uso del suelc y a su edificacidn con arreglo
al contenido norxmal de su derecho de propiedad, establecido en funcidn de
las determinaciones comunes del Plan General v de las particulares que éste
asigne a la =zona en gue esté situada la finca correspondiente, sin
perjuicic del efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que le
afecten con arreglo a las disposiciocnes de la Ley del Suelo, su dssarrollo
reglamentarioc y, en lo que sea de aplicacidn, del presente Plan General.

b}. En ejercicio de tales facultades, los propletarios de terrenos en suelo
urbano tendréan dereche al aprovechamiento urbanistico que 1 Plan asigne
a tales terrenos segun el drea de ordenaclién en gue se encuentren situados.
Tal derecho estard sujeto al previo y efective cumplimientce de l1as
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o

obligaciones y cargas que se indican en el articulo 83 dentro de ios
peligonos o unidades de actuacidén en gue se incluyan los terrenos.

Tamblén, en ejercicio de tales facultades, los propietarios de suelo urbano
tendrén dereche al mantenimiento de las edificaclones y uses existentes en
sus parcelas sin menoscabo, en todo caso, de los deberes y limitaclones a
gue con caracter general queda afecto tal derecho, al cual pertenece el
contenido normal de las respectivas propiedades.

c}. Los propletarios de suelo urbano en cuyos terrenos no puedan
materializarse aprovechamientos lucrativos por determinacidon del presente
Plan General ¢ de sus instrumentos de desarrcllo, seran compensados con el
valor urbanistico que en funciodon del aprovechamiento fiida el presente Plan
General para el ambito de actuacidn o &rea de edificabilidad tipo en gue
aquélla se encuentre.

d}. En todo caso, los propietarios de suelc tendrén derecho al eguitatiwvo
reparto de l1os beneficieos y cargas del planeamiento, mediante los
procedimientos de distribucidon que la Ley vy, en su virtud, el presente Plan
General establecen.

5.1 - Articulo 4. Deberes vy cargas de los propletarios de suelc urbano.

a) . Los propietarios de terrenos incluides en el suelc urbkano estaréan
obligados, en los términcs fijados por el pr
gratuitamente al Ayuntamiento de San Rogde
viales, zonas verdes y demds dotaciones gue;r e
unidad de actuacidn en gue se encuentren sHf ¢

rz@@m@@me oo

2000, conforme &
acsrja e 2 de Mayo de
2000, en r*umpm’mgnt& dqua 8T 8/{;? &
de 19 de noviembra'de 1992. & %. A

EL OECHF?‘M@,? WA

b.1l. Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condicionga.
seguridad, salubridad y ornato, asi como permitir su uso publico, cuando

las determinaciones del Plan asi lo establezcan.

b}. Tales propletarios deberan, igualmente

b.2. Costear la urbanizacidén en los términos sefialades por los aﬁtﬁcakos
59 v siguientes del Reglamentoe de Gestidn Urbanistica vy conservarla cuando
asi lo imponga el planeamiento aplicable. S

b.3. Edificar los solares dentro de los plazos que al §
o, en su defecto, en los plazos sefialados por el Caplth
de la Ley del Suelo. / i
UE 44 f
Vé!nsl

c). ELl reparto eguitativo de las obligaciones y car
la aplicacién de estas Normas se efectuard, en su c
o unidades de actuacidn gue se delimiten a través
reparcelatorics o de compensacidn establecidos por
1o gue resulte de aplicacidn, por el presente Plan.

5.1 - Articule 5. Actuaciones en dreas remitidas a planeaﬁgénto B
i

a). Hasta tanto no estén definitivamente aprcobados los FBlanes Especiales
de Reforma Interior y los Estudios de Detalle que el présente Plan preve
en las Adreas remitidas a planeamiento ulterior no podréﬁ llevarse a cabo
las operaciones previstas en el Titulo III de la Ley de] Suelc y no podran
ctorgarse licencias para los actos de edificaclidn’ y uscs del suelo
relativos a las parcelaciones urbanas, movimientos’ de tierra, obras de
nueva edificacidn, modificacidén de estructura ¢ aspecto extericr de las
edificaciones existentes, modificacidn del uso de las mismas o demolicidn
de construccicones.

= b). No obstante lo anteriocr, podrd llevarse a cabo la ejecucidn de las
obras necesarias gue el Ayuntamiento ordene de oficic o a instancia de
parte, para dar cumplimientc las cbligaciones gue impone el articulo 181
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de la Ley del Suelo, para el efectivo manteni
urbanirzacicnes de indiciativa particular, edlfyca
condiclones de seguridad, salubridad y ornato publldo,
de edificacidn en situacidn de ruina. :

o unidades de actua01on determinadas desde el Plan, es en, ¢jados por éste
los usos pormenorizadoes cerrespondientes a travéas de aifoportunas normas
zonales, asil como las alineacicnes aplicables a la parcéla v la ejecucién
de aquelias obras no hubiere de afectar o lmpedi# &n forma alguna el
cumplimiento de los objetivos o determinaciones dé cualguier indole
{(vinculante o no } que fija el Plan en la ficha cofrespondiente a cada
area. Igual pesibilidad cabréa, previa declaracién gque excliuya a la finca
de la exproplacidn, en aguellas A&reas remitidas a planeamiento ulterior
cuya ejecucidn prevea el Plan a través de este sistema de actuacidn,

d). En las A4reas remitidas a Planes Especiales de tema especifico, la
concesidén de las ?icencias a que se refiere e? numero 1 anterior se reglra

aplicacién,

17 gl ima, b a0 Pl
L 4 2000, en {:umz °2de Mayo ds
a). El suelc urbanc, ademads de las limitacion¥s ieeptonde ng F}E?toﬁgﬁ@%iﬁdA
v el planeamiento gue lo desarrclle, en espe las esq %ﬁﬁép al
articule anterior, no podra ser edificado hasta gue no se de cumpllmlénto
a las siguientes condiciones: mxgxﬁﬁwifﬁﬂw&

a.l. Que esté aprcobada definitivamente la delimitacidén del pcligono o
unidad de actuacidén en que se incluyen los terrenos.

5.1 - Articulo 6. Condiciones generales previa

a.2. Que esté aprcbado definitivamente el provecto de urbanizacidn o de
obras, si uno u otro fueren necesarios para dotar de servicios urbanisticos
al poligono o unidad de actuacion.

a.3. Que esté totalmente ejecutada la urbanizacidén del poligonc o unidad
de actuacidn, salvo gue se autorice por la Administracién vy se asegure por
la propiledad la ejecucidn simultdnea de la urbanizacidn v de la edificacién
mediante las condiciones y garantias que se establecen en les articulos 40
v 41 del RGU.

a.4, Que se hayan cumplimentadce previamente los trémites necesarios
conforme a estas Normas del sistema de actuacidn correspondiente y en
especial, para aquellas parcelas incluidas en pceligonos o unidades de
actuacidn continuas, que hava adguirido firmeza en via administrativa o
Judicial el acto de aprobacién del proyecto de reparcelacidn o compensacidn
v, de no ser necesarios, que esté formalizada la teotalidad de las cesiones
de terrenos obligatorias, libres de cargas, ¢gravamenes y ocupantes, del
correspondiente peligono o unidad de actuacién.{ ¥, para aquellas parcelas
incluidas en unidades de actuacidn discontinuas, gue se acredite el pago
del saldo deudor de la cuenta de liquidacidén provisional de la
reparcelacidén para la respectiva parcela, o de la compensacidn econdmica
que, como contribucidén a las cargas de la unidad, establece el articule
95.3 de estas Normas).

by. Las parcelas de suelo urbanc gque por estar parclalmente afectadas por
cesiones de terrenos obligatorios y gratultas asuman dentre de sus propios
limites la carga que les corresponderia con arreglo al presente Plan v no
se encuentren en poligonos o unidades de actuacldn continuos determinados
por el propio Plan, podrédn ser consideradas a todos los efectos como
unidades de actuacidn independientes para el cumplimiente de los reguisitos
gue se expresan en el presente articulo.
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ciTendran la condicién de solar aguéllas parqe$“$ :qﬁ'
condicicnes gque se establecen en la "Norma 9. Z?a?w{ 1Y

5.1 - Articule 7. Edificacidén previa a la coni%é'

a). A idéntico fin, en cumplimiento de lo establecido en/ l aparﬁad@“ @) del
apartade 1 del articulc 86 los propietarios de terren Ael suelo urbano
incluidos en poligonos o unidades de actuacidn gue S_@ﬁdo aptos para su
edificacidn no tengan la condicidn de solar, podrén ;ﬁLflfﬁf siempre Jue
se cumplan los requisitos sefialados por los apartadbs a), b), vy d) del
numero 1 del articulo 86 y en especial les siguients

i

/
a.l. Que la infraestructura basica del poligono o unidad de actuacidén esté
ejecutada en su totalidad y que por el estado de realizacién de las obras
de urbanizacién de la infraestructura complementaria a la parcela scbre la
que se ha solicitadco licencia, se consldere previsible que a la terminacidn
de la edificacidén de la misma contard con todos los servicies, fijandose
en la autorizacidén correspondiente el plazo de terminaclén de 1la
urbanizacidn gue debera ser menor gque el de la terminacidén de 1la
edificacidn.

a.2. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualguier
caso, no utilizar la construccidn hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién vy establecer tal condicidn en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efectoe para todo o parte del edificio.

b). A los efectos del numero anterior se entenderd por infraestructura
bidsica, la instalacidn de los servicios urbanos enumerados a continuacidn
en todo el dmbitco del provecto de urbanizacid una}dp‘ﬁuqﬂeggp%em
de eijecucién y sus conexicnes con las rede 8 ?‘Eﬂ;m @ G5,
: : : e !:,» A
de saco o accesos interiores a parcelas, _}mrlmﬁﬁgpwmmﬁ

b.1l. Explanacidn. ua%ammmmmndeadsM&mde
b.2. Saneamiento. 2000, efoumpiimiento de la 8.T.S.J.A
b.3. Encintado de bordillos y base del firme; Je1ggsgfmmbmde1%m

b.4. Capa intermediz asfaltica del firme. b T

b.5. Red de distribucidn de agua. i -
b.6. Red de suministro de energia eléctrica, vy canall2%@&@He5w%@i€f”n1bas.
b.7. Red de alumbrade pablico.

L.28. Red de gas.

b.9. Galerias de servicios.

b.11.0bra civil de los parques v dardines piblicos.

b.1Z.Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de eguipamiente.

C}. Se considera infraestructura complementaria que podrid ser obleto de

ejecucidn simulténea con la edificacién, las siguientes instalaciones:

. Red de canalizacicnes telefénicas.

. Base de rodadura de aceras publicas.

. Capa de rodadura del pavimento.

. Red de riego e hidratantes.

. Todos los servicios de fondo de saco © accesos a parcelas.

. Bcondicionamiento de los espacios libres privados gue formen parte de
parcela para la que se haya concedido licencia de edificacidn.

c.7. Plantaciones, servicios y complementos de pargues vy jardines ptblicos.

1
2
3
4
5
&

e,
C.
C.
C.
c,
cC.
la

d}. Bl proyecto de edificacidn de cualquier licencia que se solicite dentro
del poligone o etapa de edecucidn, deberd incluir el acondiciocnamiento de
espacios libres de cardcter privade gue formen parte integrante de la
parcela cuya edificacidén se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como

elementes comunes de dos o mas parcelas, con el provecto de edificacidén de
la primera licencia deberd definirse el acondicicnamiento de tales espacics
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libres arantizarse su eiecucidn por los propietaricos de las distintas
y d P
parcelas en proporcidn a sus cuctas o porcentajes de participaciodn,

e). Las etapas de ejecucidén deberdn fijarse en A&reas funcionalmente
cocherentes, procurando gue su superficie, edificabilidad vy equipamientos
sean proporcionales a las de tode el poligono, v tendran que ser aprobadas
por el Ayuntamiento.

" fy. No se permitirad la ocupacidn de los edificics hasta ; no aesté
realizada totalmente la urbanizacidn que afecte a dichos ede1c105 3% este
en condiciones de funcionamiento los sum$nistgqs uﬂﬂﬁ* 74 eperg;a
eléctrica vy las redes de alcantariliado, y sera ¢ i i ahs P
igpuesto en el numero 3 del articule 40 del
Urbanistica.

5.1 - Articulo 8. Orden de prioridades en el descr§

iy
Ao

a). Ei desarrollo del suelo urbano se llevara a .
programa v plazos establecidos en el presente Plan General
en las figuras de planeamiento gque lo desarrollen ﬁﬁﬁaﬁ; iy Nel
tanto el Avuntamiento como los particulares y la Admlﬁif' L&Y I PAbLIa BN
cualesguiera de sus ramas y ambito territorial. " Trodrah-—reducilse ﬂas
plazos de ejecucidén previstos en el Plan General, o £¢g;r s de planeamiento
que lo desarrcllen, cuando el interés puablico aconsefe’ la alteracién del
proceso urbanizador) . ff

¢
B). 81 en los programas de ejecucidn contenidos en 1 # Planes de ordenacién
no se nublera fijado el plazo de ejecucidn de la urbanizacidn gue haya de
llevarse a cabo en la realizacidn del Plan, se eplenderd que estas obras
deberan estar acabadas en el plazo de veinticuatre (24) meses a partir de
la aprobacidén definitiva del presente Plan GGHExaiwﬁ” it Fedvedr snesian e o
que lo desarrclie. £

DO o e é.izf-" e
ga 2000, conforme @
sasitn de 2 de Mayo de
meWqu$ﬂaSTSJA
dc;; 19.d JIOVE%M?L)I’B de 1982

CAPITULO 2 - GESTION DE SUELO URBANO

5.2 - Articulo 1. Delimitacién de poligonos vy —entdd@E&s de actuaciodn
continuas en el su=lo urbano.

a). En las areas remitidas a planeamiento de reforma interior o a Estudios
de Detalle en desarrollo del Plan General, la delimitacidn de los poligonos
o unidades de actuacién se hard conforme al articule 118 de la Ley de
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, y se llevard a cabe chligatoriamente
con la aprobacidn definitiva del Plan Especial de Reforma Interior, o con
arreglc al procedimiento previsto en el articulc 38 del Reglamento de
Gestidn urbanistica en el tramite de aprobacidn del correspondiente Estudio
de Detalle.

b). En los casos zefialados en el numerc anterior, no cabrd la subdivisidn
de los peoligenos o unidades de actuacidn de esa feorma determinadas salvo
mediante especificacidn expresa vy motivada del Plan Especial de Reforma
Interior que desarrolle, en su caso, dichas &dreas o excepcionalmente se
acredite su coeonveniencia en el tramite de aprobacidn del Estudic de
Detalle.

FPodri, sin embargo, el ayuntamiento de San Roque delimitar dichos poligonos
o unidades con la simultdnea previsidn de actuaciones exproplatorias
aisladas alli donde el total de reservas minimas para dotacicones previstas
en la ficha del Area sean superiocres a las superficles minimas de cesidn
allil recogidas.

ci. Igualmente, v con independencia de las delimitaciones a que se refiere
el articulo 89, el plano de Calificacidn y usc del Suelo ha determinado
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unidades de actuacién continuas cuya delimitacid
llevarse a cabc por el Ayuntamiento de San Rogue me
sefilalado por el articulo 38 del Reglamento de Gest

5.2 - Articulo 2. Fijacién de sistemas de actuacid

a). En las dreas a gue se refiere el apartado 1 del ar@;'fil'QQf*élmaisxemc
de actuacién aplicable a los poligonos o unidadek’ en 'é 48/ det @rdi aras
serd el fijado en la ficha correspondiente, sin gue™ &l gusv%”m“ﬁfﬁ de
planeamiento gue hava de desarrollar el &resa pue ajfmodaflcar tal
determinacidn, salvo gue, caso de actuar por expropiacild u;quede acreditada
la viabilidad de otro sistema para alcanzar los objetiygs.

i

En los supuestos en gque la referida ficha no contenga igdicacién vinculante
al respecto, el Ayuntamiento de San Rogue al aprobaf definitivamente el
Plan Especial de Reforma Interior o la delimitacidh del poligono podré
apartarse del sistema de actuacidén recomendado para el area mediante
determinacidén motivada. .
+ Par PR CONSIERT e 8l
b). En las unidades de actuacién contlnuas a que T eéf“%qﬂgaivﬁ“%l
articulo 90, el sistema de actuacién sexd el.ds YIRS He 2000, coniorme &
WG :ﬁ& ratmacz& de 2.de ‘\Aayo de

F 2000, en cumplimdents, de f%i ST f f g&
o Y h
céatipemtgnigg

a). En el suelc urbano gque delimita =1 Plan General, el Ayuntamil e’gg
Rogue de oficioc o a instancia de los particulares interesados y mediante

la aplicacidén del sistema de actuacidn de cooperacidon podrd delimitar

unidades de actuacién discontinuas con la posibilidad de incluir parcelas
aisladas v gue habrén de reunir los requisites sigulentes:

5.2 - Articulo 3. Delimitaclidn de unidad

a.l. Incluiran terrencs que a la aprobacidn del FPlan estén vacantes o con
edificaciones derruidas o ruinosas y libres de ocupantes, gue resulten
aptos para la edificacidén conforme a las normas del presente Plan.

a.?. Incluirédn, necesariamente, suelo de deotacliones locales cuvyo valor no
supere el guince por clento {15%) del aprovechamiente global gue el Plan
asigne a los terrenos sefialados en a), y los viales wincuiados a éstos o
a aquellas dotaciones, toedo e€lle con arreglo a los criteries de valoracidn
de las presentes Normas.

a.3. La carga de dotaciones locales que se incluya en las diferentes
unidades de actuacidén discontinuas a delimitar, no podréd oscllar entre
ellas en més de un veinte por ciento (20%) del wvalor maximo que se
establece en €l punto b) antericr.

a.4. Las dotaciones locales a gue se refiere el apartado anterior estaran
asignadas preferentemente, en cuanto a su medo de cbtencidn, a las
reparcelaciones econdmicas conforme al contenido del Plano de Calificacidn
v Uso del Suelo.

b}y. Conforme al articulo 131.2 de la Ley del Suslc en relacidn con el
articuleo 101.2 de su Reglamentc de Gestidn Urbanistica, simultineamente a
la delimitacion de la unidad de actuacidén se podrd tramitar el expediente
de reparcelacién de los terrenos incluidos en la unidad.

5.2 - Articulo 4. Areas de suelo urbano con la misma regulacidn tipo.

a), Constituyen estas Aareas aguellas zonas del suelo urbano gue integran
un Area de ordenacién sometida a 1ldéntica regulacidn tipe conforme al
presente Plan General.

A todos los efecteos dichas areas de regulacidn tipc se desarrollan en e}
Titule 10 de las presentes Normas.
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b). Las correspondencias entre cada una de las Areas de regulacién tipo vy
las normas de las zonas se derivan de las determinaciones que para cada
area se incluyen en las fichas correspondientes asi como las derivadas de
las presentes normas y de sus anexos.

c). Conforme a las condiclones particulares de cada regulacién tipo el Plan
asigna a «cada una de aquellas Areas unas determinacicnes tipo,
desarrolladas en las fichas gue para cada area el Plan dispone. Obtenida
asi la edificabilidad tipo gque para cada &rea resulte, con el valor de
repercusién del suelco aplicable a cada parcela segin se establece en el
Ayuntamiento de San Rogue a efectos del arbitrio sobre 2] incremento del
valor de los terrenos, permite precisar el aprovechamiento urbanistico tipo
de cada metro cuadrado del suelo destinado a dotaciones piblicas ¢ incluido
en las referidas dress.

d). & los efectos de distribucidn de los beneficios vy cargas dispuesta por
el planeamiento, los poligonos o© unidades de actuaclidn continuos vy
delimitados ¢ determinados por el presente Plan, se equiparan a Aareas de
edificabilidad tipo, siendo ésta la resultante de la OrdedaClOH zonal o
especifica gue el Plan le asigne. ? : ®

por aouerdo E;iF K
aarzo da 2000, coniof
;sfﬁ;rzté?ﬂamon de 2 de Ma d
7 5000, an cumplimiento de la 5T.8. J‘A ﬁ,%%j L
aj. Constltuye el aprovechamiento urbanisyg 5 '%%h@ﬁgmammaxawﬁ el Pla
General asigna, de conformidad con la ordeRed¥on que EoERGRET EQada uno /f,/ﬂ
de los terrenos y parcelas del suelo urbanc a efectos de desarrollar eles——"
equitativo reparto de los beneficios y cargas del planeamiente y definir,
en cada caso, el contenlde normal de la propiledad.

5.2 - Articulo 5. Aprovechamiento urbanistic

b). El aprovechamiento urbanistico se determina por &l presante Plan, para
aquellos terrenos o parcelas del suelo urbano apto para la edificacidn,
como producto del coeficiente de edificablilidad que efectivamente asigna
el Plan a cada uno de ellos por el valor de repercusién unitaric del suelo
establecido para los mismos por el Ayuntamiento de San Rogue, a efectos del
arbitrio sobre el incremento del valor de log terrenos.

¢}. Del mismo medo, el aprovechamiento urbanistico tipo para aguellos
terrencs a leos que el Plan no asigna aprovechamiento por destinarlos a ser
soporte de dotaciones publicas de caracter local en el suelco urbano, es el
resultade de aplicar al valor de repercusién indicadoe en el nUumero
antericr, la edificabilidad tipc gue el Plan sefiala a dicha &rea.

d). Constituye el aprovechamientc global de cada parcela edificable el
preducto del aprovechamiento urbanistice por la superficie edificable de
la misma. ;

e}. El contenido normal de la propiedad de los propietarios de ¢pelo urbano s
lo constituye, conforme al presante Plan y al amparc de 10 diQQﬁéQto en lo
articulos 76 y 87.1 de la Ley scbre Regimen del Suelo y Ordenadidn Urbapa,
el aprovechamlento resultante de disminuir el aprnsaﬁhamlen o) globa%
cada terreno calculade conforme a los nameros anterd dﬁ@@m% ﬁg
gue proceda de repartir los costes de urbaniza01on .
de actuacién vy el aprovechamiento global de las
dotaciones publicas entre la totalidad de los gep
poligone o unidad de actuacidédn conforme a su respe;
urbanistico.

5.2 - Articulo 6. Reparcelaciocnes econdmicas.
' . L DALUICTA
1.~ Las unidades reparcelables que retnan las con Senaladés pﬁ?a
las unidades de actuacldn discontinuas recogidas en e¥f5.2"AIthuLo 4
limitaran sus efectos, conforme a lo que establece el axyficulc 99.3 de la
Ley sobre Régimen del Suelo vy Ordenacidén Urbana, a l;S compensaciones
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2.~ En dichas unidades el expediente de repar
acuerdo con el procedimiento general establecidiagpn
4 del Reglamento de Gestién Urbanistica, sin gue, hHa
finalidad, proceda la suspenslidédn a que se reflere elf
citado Reglamente, salvo gue del obieto de la reparcelag
necesidad mediante acuerdo motivade del Ayuntamientégg

3.~ 8in perijuicico de 1o dispuesto en los apartadeg anteriores y en el
articulo S.2-Articulo B los propietarios podrén anﬁlc ipar, con arreglo a
los criterios seflalados en estas Normas, el pagy "de las compensaciones
econdmicas que come maximo pudieran correspenderies en la reparcelacion
econémica que hava de tramitarse para la unidad de actuacién en que se
ncluyen sus terrenos, sin perjuicic de los saldos que resulten de la
cuenta de liguidacidén definitiva de la reparcelacidn, gque se haran
efectives en su momento. L

P NaCST DONElaY Sus af

5.7 - Articulo 7. Efectos de las reparceiéa

. Qa%é{{? I3 ?a%%ac ion é@e de Maye de

250G0, en cumplimienio de ta Sg}

de 19 de noviembre de 1982,
ELSECRETAHE ﬁwjgégh

1.- Los saldes de la cuenta de liguidacién del provecto Sek@ﬁgaﬁdefan

provisionales vy a buena c¢uenta, hasta gue se apruebe la liguidacidn

definitiva de la reparcelacidn. Los errores y omisicnes que se adviertan,

asi como las rectificacicones gue se estimen procedentes, se tendran en

cuenta en la liguidacién definitiva, pero ne suspenderan la exigibilidad

de los saldos provisionales.

A) Efectos econdmicos:

2.~ 8in perjuicio de la ligquidacidn definitiva de la reparcelacldn, los
saldos resultantes de la cuenta de liguidacidén provisicnal deberan estar
sometidos a su actualizacidén anual con referencia a un  indice de

actualizacidén a establecer necesariamente en el proyecto de reparcelaciodn,

de tal forma gue, al momento de exigir la liguidacidédn de los saldos
resultantes, éstos seradn liguidados con la aplicacién del indice de
ctualizacién correspondiente.

3.~ Los saldos de la cuenta de ligquidacidn del proyecto de reparcelacidn
seradn inmediatamente exigibles por parte de la Administraclon actuante,
conforme al articulc 127.4 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

4.- E1l Avuntamiento, al amparc de lo dispuesto en el articule 127.5 del
Reglamento de Gestidn, podrd acordar los aplazamlentos, o fracclonamientos
de pago de los saldos adeudados por ilos adjudicatarios hasta el momento en
que éstos soliciten licencias de nueva planta sobre los terrencs objeto de
adjudicacién,

El plazoc méximo de aplazamlento o fraccionamiento no podra superar, en
ningin caso, el plazo que el Plan establezca para edificar los sclares v,
en defecto de éste, los plazos fijados en el Capitulo 1 del Titulo IV de
la Ley del Suelo.

Transcurrido cualesquiera de los plazos qgue fuera aplicable a la unidad
reparcelable, seran exigibles los saldos de la reparcelacidn no liguidados
con anterioridad vy en casos de impage procederd la via de apremio.

5.- En todo caso, los propietarios de terrencs objeto de reparcelacidn, al
momento de la scolicitud de licencia de nueva planta, deberdn acompanar el
certificado municipal de haber depositade en las arcas munlicipales los
saldos deudores, debidamente actualizades, sin cuya formalizacién no podréd
ser tramitado el oportuno expediente, slendo este incumplimiento causa por
si sola para denegar la scolicitud presentada.
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6.- 51 como consecuencia del desajuste entre la neceslidad de obtensr un
espacio de cesidén obligatoria vy gratuita vy el ritmo edificatorioc de los
particulares obligados al page de los saldos, el Ayuntamiento decidiera
ocupar terrencs de cesidén cbligatoria y gratuita a cuves propietarios no
les havan sido abonadas las indemnizaclones sustitutorias, las liquidara
a sus respectivos acreedores, siendo titular acreeder desde ese momento de
los saldes adeudados por los adjudicatarios de la comunidad reparcelatoria.

B) Efectos juridicos reales:

1.- Se producirad la subrogacién real de las antiguas por las nuevas
parcelas en los supuestos en gue se requiera la regularizacidn de linderos
o, excepcionalmente, la redistribucidén material de algunoes terrenos dentro
de la unidad reparcelable y siempre que guede claramente establecida la
correspondencla entre las parcelas antiguas y las nuevas.

2.- Las parcelas de cesidn obligatoria vy gratuita se transmitirdn al
Ayuntamiento, en plenc dominio y libre de cargas, gravamenss y ocupantes,
en virtud del acuerdo de reparcelacién, constituyendo dicho acuerdo un
titulo de adgulsicidén, guedaran afectadas con caracter real y preferente,
al pago del saldo del dominic pablico v a los usos previstos.

3.~ Las fincas resultantes, aun cuandoc no sean objeto de / nueva
adjudicacidn, quedaran afectadas con caracter real vy prefesrente, &l pago
del salde de la cuenta de liguidacidn del proyecho
aprobado que a cada una se le asigne, de acuerdo cgn”
reguisitos contemplados en el articulo 126 del Re
Urbanistica.

4.- TLos demés previstos en los articulos 122 vy siguil
de Gestioén Urbanistica.

C) Formalizacidn e inscripcidn del tituio:

1.- A astos efectos se actuard de conformidad con
articules 113 y 114 del Reglamento de Gestidn Urbanil

7
2.- En la reparcelacién econémica la cuenta de liguidacién ¥eddrd carécter
de provisional, segtin lo dispuesto en el articule 128.1 de'fRegEamento de
Gestidén Urbanistica, vy las afeccicnes sefialadas en el apprtade a) seran
canceladas a instancia de parte interesada gue acompafie cprtificacion del
Organoc actuante expresiva de estar pagada la huentajede liguidacion
definitiva de la finca que se trate.

3.- Traténdose de reparcelaciones voluntarias tramitadas al amparo de lo
dispuesto en el articulo 115 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, cuando
recaliga la aprobacidn definitiva del provecto de rapavcelahlon, no serd
necesaria ninguna nueva formalizacidn, bastandg” para 18 SRy ied o
Registro de la Propiedad con la presentacilodn de la %
certificacidn del acuerdo de su aprobacidn. '

WOG an cumplimiento de |
de 18 de noviembra de 1082 E
EL SECRETARIO;

1.~ Los propletarios de suelos gque a la entrada en vigor del presente Plan
no reunan las ccendiclones exigidas en el articule precedente para formar
parte de las unidades de actuacidn discontinuas, pero gque posterliormente,
v en virtud de arruinamiento o demolicidn de la edificacidn existente
pratendan realizar obras de sustitucidén en una parcela ediflcable conforme
al Plan, podran sclicitar al Ayuntamiente, a efectos de cumplir con su
chligacién de contribuir a las cargas del planeamiento, la delimitacidén de
una unidad de actuacilidn o accompafiar una propuesta de delimitacidn,

5.2 - Articulo 8. Reparcelaciones voluntarias.&i

2,- Junte a la propuesta de delimitacién se Iincorporara una de
reparcelacién en la qgue los propietarics afectados se& reparten



equitativamente los beneficles y cargas del plan
estos efectos los criteriocos de definicidn, valor
fincas resultantes gue sean expresamente manifestsa
siempre gque no sean contrarios a la ley, ni ocasicorn
pablico o a terceros.

3.~ La delimitacidén de la unidad de actuacibén se aaﬁ%mpezd b
procedimiente seflaladeo en el articulc 38 del Reglam nté de Gestidn
Urbanistica vy su aprobacicén definitiva determinarad ;ax'de la unidad
reparcelable propuesta. g@f

4.- El1 procedimiento de reparcelacidén a seguir en e/ios casos sera el
pravisto en el articule 115 del Reglamento de Gestddn Urbanistica, al
tratarse de reparcelaciones voluntarias, y el &ambito de la unidad
reparcelable podréd ser discontinue e incluso referirse a parcelas aisladas,
siempre que guede asegurado el cumplimiento del Plan v no se irrogue
perijulcioc a tercerocs propletarios,

5.~ Los acuerdos de reparcelacidén voluntaria formulados a través del
procedimiento seflalado produclrén los efectos previstos en el Capitulo 4
del Titulo III del Reglamento de Gestidn Urbanistica y en especial:

a). Habilitard a los adjudicatarios de las fincas resultantes a edificar
de acuerdo con las condiciones de ordenacidn.

b). Produciraé por si mismo la subrogacidn, con plena eficacia real, de las
antiguas por las nuevas parcelas, siempre que quede claramente establecida
la correspondencia entre unas y otras, Yy, en caso contraric, el acuerdo
constituird un tituleo de adguisicidén riginaria a faveor de los
adjudicatarios vy éstos reclibiran la plena propiedad de aguéllas, libres de
toda carga gque no se derive del propilo acuerdo.

¢} . Produciréd, al amparo de lo dispuesto en el articulo 100 de la ley del
Suelo, la cesidén de derecho al Ayuntamiento de San Rogque, en plenco dominio
y libre de cargas, de todos los terrencs de cesidn obligatoria para su
incorporacién al Patrimonio del Suelo o su afectacidn conforme a los usos
previstos en el Plan.

d). Producird la afectacidn real de las parcelas adjudicadas al
cumplimiento de las cargas y page de los gastos inherentes al sistema de
actuacidn.

5.2 - Articulo 9 . Otros supuestos de reparcelacién.

En cualguier momento los propletarios afectados por unas determinadas
condiciones urbanisticas podran solicitar el reparto de beneficios vy
cargas, si por las condiciones urbanisticas impuestas por el presente Plan
no pudieran, sug derechos, ser ejercidos en el area obijeto de la actuacidn.

En tal caso, ia Administracién agtuante rese,

derlvadas de las presentes Normas.

s

con?orrne a
g Jﬂmﬁ{: ds Tdin-%h?i‘lﬁh de J de Mayo de
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5.2 - Articulo 10. Ejecucién de obras de urba n de 19 da noviembre de 1992,

_ EL SECRETARION-
1.~ Corresponde al Ayuntamiento la redaccidn del proyecto y la ejecucién
de las obras de urbanizacidn en aguelles poligonos o unidades de actuacidn
en los gue se haya fijado el sistema de actuacidn por cooperacidn. Con el
fin de ejecutar las obras de urbanizacidn el Ayuntamiento podra crear una
sociedad urbanizadora o constituir una empresa mixta con los propietarios
de terrencs integrados en el poligonoe o unidad de actuacidn
correspondiente. Los propletarios podrén constituirse, asimismo, en una
asociacidén administrativa de cooperacidn a tenor de lo dispuestc en 1os
articulos 181 v siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica.
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Z.- Bn los poligonos o unldades de actuaclén a ser ejecutades pgr el
sistema de compensacién se redactard el proyecte de urbanizacidy por
encargo del Avuntamiento o de la Junta de Compensacién, correspondiefido el

pago de estes proyectos, en tode caso, a la Junta de Compenqac16n. No i
obstante, el Ayuntamiento, para estos c¢asos, podra ejecutar las oéras de
urbanizacidén sl se establece un convenio entre las pafleg-Pare Yhevar. a i
cabo tal actuacién, siende a cargo de la Junta de Compabgééiﬁfi§1’ ’
de las obras. AF 5{%}?

5.2 ~ Articule 11. Pago de los gastos de urbanizaciédn.

1.- Los gastos del proyecto y de la ejecucién de las o
en el sistema de cooperacidn corresponderédn en todo cas
de los terrencs situados en los poligonos o unidades

mismos ¢ a través de la entidad urbanistica colaborado
su gestidn, v siempre a través de estas entidades cua
ley sea obligatoria su constitucidn. -

2.- EL importe de estos gastos serd abenade al Ayuntagiento, cuando
hubiesen sido desembolsados por éste o le corresponda su gésembolsc en el
future, de acuerdo con las sigulientes condiciones generalgs:

a). Deberdn ser ingresados en efectivo en las arcag municipales con
anterioridad a la adjudicacidén de las obras. 7
No obstante, si las obras de urbanizacidn estuviera previsto ejecutarlas
en un plazo superior a seis (6) meses se efectuard la previslén de gastos
por semestres, siendo exigible =su  desembolsc a los  propietarios
anticipadamente, segin las fases de ejecucidén previstas.

Bl pago anticipado correspondiente a cada semestre deberi efectuarse en el
plazo de un (1} mes desde el reguerimiento gue se formule por el
Ayuntamiento y una vez transcurrido dicho plazo, el Ayuntamiento podra
proceder a la exaccidén de las cuctas por via de apremio.

b)y. El Ayuntamiento podrid conceder fracclonamientos o aplazamientos del
pago de los c¢ostes de urbanizacidn a solicitud de los particulares. EL
aplazamiento que se conceda no podrd ser superior a cinco (5) afios y el
beneficiaric deberd prestar garantlia sufilciente a juicio del Ayuntamiento.
Los aplazamientos en el pago de las cuotas devengaran en favor del
Avuntamiento anualmente el tipo de interés pasicoe del Banco de Espafia o el
establecido con la entidad con la gque el Ayuntamiente haya concertado el
Zo gréditeo que ampare las actuaciones municipales de urbanizacidén, si este
ultime tipo de interés fuera superior.

¢). Cuando el Ayuntamientc 1o autorice y a estos efectos se establezca un
convenio con los propietarios, podrd sustituirse el pago de todos o parte
de los gastos de proyecto y de ejecucidn de la urbanizacidn, mediante la
cesién de éstos al Ayuntamiento, gratuitamente, libre de cargas, gravamenes
v ocupantes, de terrencs edificables en sprdpord&ddd %ﬁfﬁ%&@mﬁe\ﬁpﬁwﬁﬁw
compensar tales gastos, cuyo importe debava1 quada : i%(;;%ﬁﬁ;
. 3 15
Convenio. coriorme &
Deorate de raificacidn de Zde M yc e

2000, en cumplimien ésl& Ce g
de 19 de noviernbre de 1892} ;: t A
EL“ECRETARKﬁ\ i 3

Como criterio general la conservacldén de las obras de urbanizacidén y el
mantenimiento de las dotaciones,una vez producida la cesidn y recepcionadas
por el Ayuntamiento, seradn de cargo de los propietarics de los terrenocs
comprendidos en el poligono o unidad de actuacidn.

5.2 - RArticulo 12.Conservacion de la urbaniigsion
W

ESTE ARTICULO HA SIDO MODIFICADC POR LA MODIFICACION DE ARTICULO 12
CAPITULO 2 TiTULO 5 (R. CPOTU 22/10/98, APROBACION DEFINITIVA MUNICIPAL
09/06/99) .




TITULO SEXTO — REGIMEN DEL SUELC URBANIZABLE

6.0 - Articulo 1. Definicidn y ambito. ; £ EL
Lo /
1.~ De conformidad con el articulado general de las| presgit@s Nylmms,-
constituyen suelo urbanizable los terrenos gue el PlaniGene él'ﬁegﬁ%i@%émf

T ol

principio aptos para ser urbanizados por encontrarse entre
gue para nuevos desarrolles urbanos aguel determina.

2.- Los terrenos gue van a ser urbanizados conforme al propic programa del
Plan se denominan suelos urbanizables programados. Su defimifacidn es la
definida en los planocs de Ordenacidén correspondiente. ‘

3.- Los terrenos gue, aun declarados por el Plan General como aptos para
ser urbanizades, requieran de la previa aprobacidén de un Programa de
Actuacidén Urbanistica para gue puedan ser objeto de urkanizacidn.

Los suelos urbanizables no programados se encuentran delimitades en los
planos de QOrdenacidn.

-

SO0, en‘cumplimisnto de g S.Té.d A
de 19 de rioviembira do 1992, '

o 501 ‘gk

S Y | W;} .
5.1 -~ Articulc 1. Definicidn. SN )
1l.- Constituye el suelc urbanizable no programade aquellos terrenos gue
siendo aptos, en principio, para ser urbanizables de acuerdo con el modelo
de utilizacidn del suelo adoptado por el Plan General, no forman parte de
la programacidn del mismo, por cuanto no es necesaria su lncorporacidn al
desarrollio urbano para el logrc de los objetivos fijados en el Plan.

SECCION 1. - DETERMINACIONES GENERALES.

2.~ La delimitacién de las Areas que =ze establecen en el sueio urbanizable
no programado aparecen en los Plancs de COrdenacldn correspondiente.

3.~ En cada &rea se cumplirédn las determinaciones especificas gque se
expresan en las fichas que incluyen estas Normas para cada Programa de
Actuacidn Urbanistica vy las restantes dispeosicicnes contenidas en las
mismas, cualguiera que sea la figura de planeamientoe que las dessarrolle.

6.1 - Articulo 2. Desarrollo del suelo urbanizable no programado.

1.- En desarrcllo de las determinacicnes del Plan General para esta clase
de suelo, el Avyvuntamiento de San Rogue podrad autorizar la formulacion de
los correspondientes Programas de Actuacidn Urbanistica, a fin de regular
1a ordenacidn y urbanizacldén de estos terrenos.

2.- Tales Programas, gue se Iformulardn directamente por el propic
Ayuntamiento o por concurso piblico, contendrédn las determinaciones y
documentos expresados en estas Normas, y aguellos otros gue se preclsen
conforme a las Bases del Concurso gue pueda convocarse para su formulaciédn
o ejecucldn.

3.- Las determinacicnes contenidas en las respectivas fichas sobre el
cardcter de la actuacidn se entenderan referidas a la formualacidén del
Programa de Actuacidn Urbanistica y tendrédn carédcter indicativo minimo.

4.- Los Programas de actuacidn Urbanistica se desarrcllaran a través de los

correspondientes Planes Parclales en la forma dispuesta por la Ley del
Suelo, sus Reglamentos y las presentes Normas.
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6.1 - Articulo 3. Derechos y cbligaciones de los propil t@%f@%?ﬁr
T M Mg

. £
1.~ Hasta tanto no se aprueben 1los correspondientes Progg
Urbanistica, los terrenos clasificados como suelo urbanﬁzab¢ I
estardn sujetos, ademds de a lo contemplado por el arglc 10 85&
sckre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, a las Slgu en %}1%K'

? H e
a). No podran desarrollarse usos distintos a los @X¢§*enu :
en vigor del Plan General vy que estuVLesen legalmente au o;f
momento, salve los agrarios que resulten acordes con las chArabteristicas
/1
£

del suelo y lo sefialado en el apartado siguiente.

/

Y. Los usos vy construcciones gque se autoricen en cum,iimiento de lo
dispuesto en el numeroc 2 del articulc 85 de la Ley del Sugfo, se ajustarén
& las condicicnes particulares que para cada uno de ellogfse establecen en
el Titulo VII de las presentes Normas, relativo al sue¥o no urbanizable,
especlalmente los relatives a parcelacidén y edificacidn. Se entenderdn
aplicables a estos efectos, las normas previstas en dicho Titulo scbre la
constitucion de nicleo de poblacidn.

C¢}. En esta clase de suelo no poedran efectuarse parcelaciones urbanisticas
hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacién
Urbanistica v los Planes Parciales que lo desarrollen, deblendoc sujetarse,
entre tanto, a lo dispuesto an la legislacidn agraria y dem&s disposiciones
aplicables, en especial las establecidas en las presentes Normas.

Z.~ Una vez aprobado con cardcter definitive el Programa de Actuacidn
Urbanistica, las facultades del deracho de propledad de estos terrenos se
ejercerdn dentro de los limites vy con el cull Q'&@§f§%@gﬁﬁr@¥o'
obllgaciones establecidos en el mismo. e [ o N sido aprobas

f aeusrdo plenaric

& % 2000, conforma 8
Bcreto c?@ rai :cm:oq da 2 cie Mayo de

2000, en o -
epCrg ﬁ@gg%%gifm aj‘ VW
EL SECRETARIO, ©
1.- Las actuaciones urbanisticas que puedan llevarse a cabo e ks TS
urbanizable no programado deberan referirse a cada uno de los sectores que
se establecen en el Plano de Clasificacidn y Uso del Suele, de forma que
los Programas de Actuacldn Urbanistica gue se autoricen deberadn incluir una
superficle minima colncidente con la de alguno de los sectores previstos,
salve determinaciédn especifica expresada en la ficha del proplo sector.

6.1 -~ Articule 4. Ambito de los Programas ngQ

2.~ HNo cobstante lo anterior, los Programas de Actuzcidn Urbanistica podrén
comprender varias adreas de suelo urbanizable no programade siempre que la
integracidn de estos sectores sea completa vy no desvinculen de la misma a
parte de los ferrencs comprendides en cada sector. A estos efectos el
Ayvuntamiento podra acordar la integracidn de dos o més sectores dentro de
un Programa de Actuacidn Urbanistica, siempre que, de acuerdce con lasg
necesidades de la ciudad en el momentoc de abordar el Programa
corraspendiente, gueden garantirzadas las demandas de la poblacion y la
insercidén de las cbras de infraestructura en la ordenacidén general, asi
como la conveniencia y justificacidn de proceder al desarrolle conjunto de
los sectores propuestos,

6.1 - Articulc 5. Condiciones urbanisticas de las areas.

1.- De acuerdo con los obijetivos de la actuacidn gque se seflalan en cada
sector, y conforme a lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley del Suelo y
en el articulo 34 del Reglamento de Planeamiento, el Flan Ceneral determina

en cada caso:

a). Los usos globales permitidos y ilos dincompatibles en cada area dentro
del modelo territorial y la estructura urbana propuesta.
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en gque se prevé la localizacién de los [siftem

espacics libres, servicios ¢ dotaclongsw) Ve
aprovechamientos lucrativos, las :
viarias vy de servicios contenides en
condiciones esenciales para la ordenacidn del &

2.~ Igualmente, v en aquellos sectores en los gye objetivo prioritario
de la actuacién estéd ligade al crecimiento residepcial o a la creacién de
nuevos asentamientos industriales o terciariosd el Plan establece la
dimensién de la actuaclidn y la edificabilida ?inma para el conjunto de
los usos permitidos o© compaﬁlnles con ellos,/ gdificabilidad a la que se
ajustarén, sin superarla en ningin caso, }os Programas de Actuacidn
Urbanistica. ff

3.- La edificabilidad maxima concedida en €1 presente Plan General figura
re erlda en las fichas al conjunto de los usos permitidos en cada sector,
v su conversidn a los diferentes usos permitidos © compatibles se llevara
a cabo de acuerdo con los coeficlentes de homogeneizacidn del valor, que
deberan desarrollarse en los respectives Programas de Zctuacidn Urbanistica
de acuerdo a los indices gue 21 Plan establecs.

4.- En la formulacién, ejecucidn y desarrolle de los Programas de Actuacidn
Urbanistica cuya autorizacidn se lleve a cabo, ademds de las especilales
determinaciones del sector que se contralgan, se respetaran las condiciones
generales de usco, urbanizacidén y edificacidn contenidas en las presentes
Normas; del mismoe modo, en los sectores a gue se refiere e]1 apartade 2 de
este articulo, se mantendrdn las particulares ceondicicnes de esa clase
establecidas por el Plan para el suelo urbanizable programado.

5.- En todo case, los Programas de Actuacidn Urbanistica, al seflalar la
intensidad especifica de los diferentes usos permitidos desde el Plan o
compatibies con elles, podrd inclusc suprimir alguno de agquéllos cuando
resulte complementaric de los ocoblietivos sefialados en la correspendiente
ficha.

6.- Los Programas gue desarrollen sectores en los gque el caracter de la
actuacidn sea piblico vy su objetivo no colncida con el recogido en el
nimero 2 de este articulo, podrdn también apartarse alsladamente de las
condiciones generales de uso vy edificacidn, a fin de ajustarlas
motivadamente al contenide exclusivo y particular de las determinaciones
que constituyen su finalidad.

ha s
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”i}()i! an rump’zmienta la 5
; // de 19 de noviembrs de 1998,

L”EGRFTARK)
WM

CAPITULO 2 - SUELO URBANIZABLE PROGRAMAQ;

SECCION 1. - DETERMINACIONES GENERALES

£.2 - Articulo 1. Definicidn.

1.- Constituyen el suelc urbanizable programado aguellos terrencs del suelo
urbanizable cuyoc programa se establece desde el proplo Plan General y en
consecuencia deben ser urbanizade en los términos y plazos establecidos en
el mismo.

2.~ En &l suelo urbanizable programado se incluyen los nueves asentamientos
de poblacidén y actividades productivas en los términos del respectivo
programa, vinculéndolos al establecimiento de aguéllos sistemas genarales
o elementos de los mismos, gue son necesarios para el desarrcllo de las
previsiones del Plan General en esta categoria de suelo.

3.~ Las previsicnes del Plan General scbre el suelo urbanizable programado,
se establecen en el marco temporal de dos cuatrienios consecutivos,
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contados &l primero a partir del dia de la publicacidn del acuerdo  de
aprobacidn definitiva del Plan General, v el segundo desde el dia SLguléﬁta
al de la fecha de expiracidén del primer cuatrienioc.

en los planos de Ordenablon correspond*ente

SECCION 2. - DESARROLLO DEL SUERLO URBANIZABLE PROGRAMADOJ

6.2 - Articulo 2. Desarrcllo del suelc urbanizable progra
Programa.

1.- Desarrclle del suelo urbanizable programade.

El suelo urbanizable programade se desarrcllara medlanf§_ ”
que deberan referirse a un sdlo sector en 2l gue, en todo caso]"
los elementos de sistemas generales interiores al mismo. jé
elementos de sistemas generales exteriores al sector cuando;i ]ﬁlblo de la
Edministracién Municipal concurran clrounstancias quanlstlaag, vinculadas
al propiloe desarrcollce del sector, que hagan aconQQjablef gFu ordenaciodn
conjunta y se trate de elementos contiguos al sector que tengan determinada
ia obtencién de su suelc cen carge al suelo urbanlzable ‘programadoe del
cualtrienic en guse hava de desarrcllarse el sector.

ESTE ARTICULO 2 APARTADO 1 DE LA NORMA 6.2 HA SIDO MODIFICADC POR R. CPOTU
25/11/97 APROBACION DEFINITIVA MUNICIPAL 17/02/98.

Los sectores ccorrespondientes a los diferentes Planes Parciales se
delimitan en los planos de Ordenacidn.

Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendrédn a tode lo que, sobre uso
de los terrenos y de la edificacidn publica y privada, disponen las Normas
del Plan General.

2.~ Revisién del programa.

2.1. El contenide y las determinaciones del programa seradn revisados por
el Ayuntamiento de San Rogue cada cuatro (4) afios y como consecuencia de
dicha revisidén podréd, segin los casos:

2.1.1. Exclulr del suelo urbanizable programade parte del misme para su
incorporacidén al suelo urbanc si en edjecucidén del Plan estos terrencs
llegan a disponer de las condiciones previstas en el articulo 78 z), de la
Ley del Suelo, siempre gue dichos terrencs estén insertos dentro de un
poligeno cuyes propletarios hayan cumplimentado todas las obligacicnes
derivadas del planeamiento.

2.1.2. Excluir del suelo urkbanizable programade a parte del mismo para su
incorporacién al suelo urbanizable no programado o al suelc no urbanizable
cuande el programa ne se hublera llevado a cabe dentro del plazo
astablecido al efecto vy las circunstancilas urbanisticas aconsejen tales
medidas & tenor de los criterios y okjetives establecidos por el presente
Plan.

2.1.3. Arpliar para parte de dicho suelo en otros cuatroe (4) afios el limite
temporal de las previsiones del Programa, © en un plazo mencor que se estime
conveniente a tenor de las clrcunstancias existentes en aguellas partes del
suelo urbanizable programado.

2.1.4. Rplicar la expropiacidn-sancién para s supd P
del programa v de lLos ccnsiguientes plazos-d@_@rb&

!
ﬁ% ?ﬁiﬁ?éﬁé?i
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URBANTIZTITAS

2.2. La revisidn del programa podrd Lllevarse a cabo a través d¢ la
modificacidén o revisién del Plan General, si fuera preciso altergr la
superficie del suelo urbanizable programado.

2.3. En cualguier caso la revisién del programa exigi
del Plenco del Avyuntamiento y su efectividad quedax
tramites ulteriores en los casoes en que se requid
revisidén del Plan General.

£.2 — Articulo 3. Gestidn urbanistica del sueloc url

1.~ Aprovechamiento medio global.

Se define como el aprovechamiento medic gque el | nte, Fle
centempla para cada uno de los dos cuatrienies inciuidgs en fsu’)

Diche aprovechamiento global y para cada cuatrienic, asi copfio fos sistemas
generales asocclados a la gestion del exceso del aprovech ighto medio de
locs sectores se encuentra recogido en los cuadros resumeny ificorporados al
catculo del Aprovechamiente Medio. /
s

2.- Calculo del aprovechamiento medico global vy el de cada sector.

El calculo del aprovechamiento medic global se realizara de acuerdo a los
indices desarrollades en el Titulo once de las presentes Normas y en la
Memoria del Plan asi como & la superficle que integra cada cuatrienio.

Para ello se establecen los coeflicientes de zona segun usos, coeficientes
de sector, dependiendo de las condiciones urbanisticas objetivas del nucleo
al cual se wvincula asi comoc a su situacidén vy correccidén de acuerdo a la
mayver © menor cuantia del coste de la implantacién. dichos coeficlentes asi
como st desarrollo v la obtencién de los aprovechamientos medios globales
v los correspondientes a cada sector se encuentran explicitos en la Memoria
del Plan asi como en las fichas de planeamientce y de desarrollo
determinadas para cada area.

3.- Ca&lculo del aprovechamiento medic de un sector en 1os Planes Parciales.
Para cada sector ¢ adrea de planeamiento, la ficha correspondiente establece
‘el aprovechamiento medio del sector asi como los SHCES0S, si se predujesen
y 1os asistemas generales asociados al ap r
(AMS) . s

da marzo rje'?ﬁ@\o izomerrne a
rato da ratificacion de@ de Mayo de

SECCION 3. -~ DERECHOS Y OBLIGACIONES, i
F 2000, an gumplirianto de Ja 5 '\a

de 19 do noviembre de 1992
EL c“EC ﬂETARiO

6.2 - Articulo 4. Derechos,

1.~ Los propiletarios de terrencs situades en suelc urbanizable ﬁrb@ramado
estan cobligados a:

1.1. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento ¢, en su caso, al drgano
urbanistico actuante:

1.1.1. La superficie total urbanirzada de los viales, pargues y Jardines
piblicos, zonas deportivas v de recreo y expansion, centros culturales y
docentes v los terrencs precisos para la instalacidén y funcionamiento de
los restantes servicics ptblicos necesarios.

1.1.2. BEn los sectores con exceso de aprovechamiento sobre el medio del
suelo urbanizable programado, ademis de las cesiones del apartado anterior,
la superficie de suslo edificable sobre la gue se sitlia el excesoc ds
aprovechamiento, cuando este no se destine a la adjudicacidn de suelo para
propietarios de terrenos afectados por sistemas generales o cuando tales
adjudicaciones no absorban laz totalidad del exceso. En estes casos las
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adjudlCdClOHeS a favor del Ayuntamiente se lleva l@?ﬂ§ %ﬁb@ ‘
lo previsto en el Titulo IV de estas Normas. ¢

1.1.3. El suelo edificable correspondiente al élez
aprovechamiento medio del sector en gque s& encu ﬂtraA fgb

1.2. Costear la urbanizacién en los términos iﬁ?
59, 60 y 61 del Reglamento de Gestidn Urbanisti

1.3, Conservar y mantener en buen funcicnamiento la ugbanizacidn ejecltada
cuando asi se imponga por el Plan de Ordenacidn o;po?flas Bases de un
Programa de Actuacién Urbanistica o resultante,/ expresamente de
disposiciones legales y hasta su recepcién provisiondl por el Ayuntamiento.

1.4. Edificar los solares dentro de los plazos qu’,éije el Plan o, en su
defecto, en los plazes fijados en el Capitulo 1 del Tituleo IV de la Ley del
Suelo.

1.5. Mantener los terrenos y piantac1ones ex
sequridad, salubridad y ornato piblico, 4&si
cuando las determinaciones del Plan asi &

: ikt £ ﬁmm@ada°de%hyod&
2000, en cumplimiento de la 8.T8.J.4

2.- Derechos y obligacicnes.

2.1. Tas facultades de edificacién contempladas para logw@%e@@%gﬁmde Suelo
urbanizable programado no podrédn ser ejercitadas hasta tanto no sean
aprovechados 1os Planes Parciales correspondientes a cada sector, se hayan
cumplimentado los tramites del sistema de actuacidn correspondiente vy se
ejecuten las obras de urbanizacidn previstas en los mismes, salvo lo
dispuesto en el articulo siguiente, previa la formalizacidn de las cesiones
obligatorias del planeamiento.

2.2. En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el numero anterior,
en el suelo urbanizable programado nc se podréd edificar ni llevar a cabo
obras e instalacliones que no sean las correspondientes a la infraestructura
general del territorio o a los intereses generales del desarrollo urbano.
Igualmente, y cuando no havan de dificultar la efjecucion del planeamiento,
podran autorizarse las construcciones provisionales a que se refiere el
articulo 58.2 de la Ley del Suelo con las garantias que el mismo prevé en
orden a su demolicidn.

2.3, HNo se podrad efectuar ninguna parcelaclén urbanistica en el suelo
urbanizable programado sin la previa aprecbacidén del Plan Parcial
correspondiente al sector donde se encuentran 1os Lerrenocs.

3. En el suelo urbanizabkle programado, una vez aprobades =l Plan Parcial
y el proyecto de urbanizacidn correspondientes y constituida la Junta de
Compensacidén en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podrd
edificarse c¢on anterioridad a «que los terrenos estén totalmente
urbanizados, siempre que se cumplan 10s siguilentes requisitos:

3.1. Que hubiese ganade firmera, en via administrstiva, el acto de
aprobacidn del provecto de reparcelacidn o de compensacidn, si uno u otro
fuese necesario para la distribucidn de beneficics v cargas del Plan.

3.2. Que la infraestructura basica del poligone esté ejecutada en su
totalidad v que, por el estado de realizacidn de las obras de urbanizaciodn
de la parcela sobre la que se& ha scelicitade licencla, se& considere
previzible que a la terminacidn de la edificacidn la parcela de que se
trate contarad con todos los servicios, fijando en la autorizacidn
correspondiente el plazo de terminacidén de la urbanizacldn gue sera, en
todo caso, menor gue el de la terminacidén de la edificacidn.

3.3. Que en el escritc de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier

caso, a no utilizar la construccidn hasta tanto no esté concluida la chra
de urbanizacién, v a establecer tal condiclén en las cesiones de derecho
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de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.

3.4. Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucidén de las obras de urbanizaclidn en la parte gue corresponda.

A los efectos del numerc anterior se entenderd por infraestructura bésica
la instalacién de los servicios urbkancs gue se enumeran a continuacidn en
todo el ambito del proyecto de urbanizacidén o en cada una de sus etapas de
ejecucidén vy sus conexiones con las redes exterlores, salve los fondos de
saco © accesos a las parcelas:

Explanacidn.

Saneamiento.

Encintado de bordillos y base del firme.
Capa intermedia asfaltica del firme.

Red de distribucidén de agua.

Red de suministro de energia eléctrica y canalizadid
Red alumbrado piblico.

Red de gas.

Galeria de servicios.

10 Obra civil de los parques vy jardines ptblicos.
11. Acometidas de servicics a terrenos para dotaciédn

.

Y &
odc

serate sﬁn !azifﬁﬂat‘h‘ﬂ'& & 2 9 Mc&y
xOGQ,eaﬁum.

s

+

&DUC&JO\.U'IJLU}NF‘-‘

Se considera infraestructura complementaria gque
ediecucidn simulténea con la edificacidn los siguient

1. Red de canalizacicnes telefdnicas.
2. Base de rodadura de aceras publicas. f

3. Capa de rodadura del pavimento.

4. Red de riego e hidratantes. ’

5. Tedos los servicios de fondo de saco o accesos a lfAs parcelas.
5.

P

7

Acondicionamiento a los espacios libres privados glhe formen parte de la
arcela para la gue se haya concedido licencia de edificaciodn.
Plantacicnes, servicios y complementcs de pargues y jardines publicos.

El proyecto de edificacidén de cualguier licencia gue se sclicite dentro del
poligono o etapa de ejecucidn deberd incluir el acondicionamiento de tales
espacios libres y garantizarse su ejecuclidn por los propietarios de las
distintas parcelas, en proporcidén a sus cuctas o porcentajes de
participacién.

Las etapas de ejecuciodn deberan comprender dreas funciocnalmente coherentes,
procurande  gque su  superficie, edificabilidad vy egquipamiente sean
proporcionales a las de todo el polligono y tendran gue ser aprobadas por
el Ayuntamiento.

No se permitird la ocupacidn de los edificios hasta gue no esté realizada
totalmente la urbanizacidn gue afecte a dichos edificios y estén en
condiciones de funcionamiento los suministros de agua, energla eléctrica
y las redes de alcantarillado.

ElL incumplimiento del deber de urkbanizacidédn simultdnec a la edificacién
implicara la caducidad de las licencias concedidas sin derecho a
indemnizacidén, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho a terceros adguirentes al resarcimiento de los dafics v perjuicios
a que se les hubieren irrogado. Asimismo, implicarid, en lo necegario, la
pérdida de la fianza gue se hublere prestado para garantizar la ejecucidn
de las obras de urbanizacidn.

6.2 — Articule 5, Edificabilidad maxima. Numero de viviendas.

Para «<¢ada 4&rea de planeamiento, el Plan General establece las
determinaciones, tanto volumétricas comoe densidades gue con caracter maximo
se estaplecen para la misma.
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De acuerdo al cumplimiento de las determinaciones previstas por el presente
Plan no se admitiran poligones en gue no se agote por lo menos los dos
tercios de la intensidad, tanto edicatoria c¢omo densidades de las
previsiones recogidas para esa area.

En las fichas de condicliones particulares y de desarrollec, se establece la
edificabilidad vy el numero de viviendas, nc permitiendose la medificacién
de las mismas. En cualgquier caso =se c¢onsiderara con defecto de
edificabilidad las areas y zonas en gue no se ¢ enos los 2/3 del
volumen asignado. :

SECCION 4. - DE LA DOCUMENTACION Y EJECUCION.

"
6.2 - Articulo 6. Documentacion de los Planes

1. Memoria. Deberd considerar todes los aspectos de
pudieran condicionar la ordenacién, v en todo caso

1.1. Las caracteristicas naturales del territorio g
topogrédficas, hidroldgicas, edafoldgicas, ete.; al
se tendrd en cuenta las especies, tamafios, edades

1.2. Los usos de los terrenos, las edificaciones y==&=

hubiere en la zona, el tipe de edificios, su calidad y sgédo v expresando
las caracteristicas, condiciones y capacidad de las igfrgestructuras,

1.3. La situacidén de 1la propiedad del suelo, iicguso servidumbres,
arrendamientos y otros derechos indemnizables. ;f

Hara explicitos los modos en gue se cumplen los objetivos, las condiciones
e instrucciones establecidas por el Plan General para el sector, pudiendo
concretarlos en funcidén de la informacidn urbanistica y de los estudiocs
cemplementarios que se realizaren.

Analizarid las posibles opcicnes para la ordenacién y Justificara la
procedencia de las caracteristicas de la ordenacidn gue se desarrclle,
acreditande la creacidn de una unidad funcional conectada adecuadamente con
las Areas colindantes, equilibrada en su nivel de equipamiento, coherente
en su sistema de espacios libres e integrada con los fipos edificatorios
que exlstieran en sus bordes.

Describiréd las caracteristicas cuantitativas de la ordenacidén mediante un
cuadro sintético que expresara los siguientes extremos:

. Superficie total del sector o sectores del Plan Parcial.

. Superficie de =zistemas generales que sefiale el Plan General.
Superficie de viario piblico del Plan Parcial.

. Superficie de pargues y jardines de cesidn cbligatori

e} . Superficie de las parcelas para serviclos publicos o de interés social
de cesidn cohligatoria.

f). Supserficie edificable {suma de la de las parcelas edificables).

g). Superficie total edificable(suma de la de todas las plantas).

h). Superficie edificable por usocs (suma de la de todas las plantas para
cada uno de log usos, sefialando concretamente la correspondiente & los
servigcios scoclales).

iy. Bdificabilidad bruta.

i). Edificabilidad scobre la superficle edificable

k). Desglose de la superficie edificable scbre vy baijo rasante.

1y. Superficie destinada a espacios libres privados.
m)
I

0o

. Altura méxima edificable sobre v bajo rasante.

. Dotacidn de plazas de estacicnamiento v de garaje.
o). Repercusidn del viario, expresada en metros cuadradeos por vivienda o
per cada cien (100) metros cuadrados edificables.

101



2. Estudio econdmice vy financiero. El1 estudio ecoé
expondra: i

v

Ly ! g
2.1. La evaluacidn econdmica de la implantacidn de lps @%ﬁ@ifg §i§¥ﬁﬁ

edecucidn de las cbras de urbanizacidn expresando su @osﬁgégng z?igéé%&
{}n

evaluaciones habran de referirse a las cobras y servigios
concreto a las siguientes actuaciones: movimiento tler;a$ “Tﬁd@&mﬁe 3
abastecimientc de agua, riego e hidratantes cont 'ggg leS“““Bé@d e
alcantarilladc; redes de distribucién de energia eléctrifd Eﬁﬁ&k&m@;ﬁdﬁ g
piblico; red de gas energético; pavimentacidén; arbeladg vy jHrdlne iar™
mobiliaric wurbano vy ornamentacién; y obras especieles gue Hfubleran de

efectuarse.

i

y | : : . /
2.2. La evaluacidn, en su caso, de las indemnizacicnes afque su desarrello
diera lugar. s

K
7
7

i
2.3. La Entidad u Organismc que se ha de hacer cargo de ¥a financiacién de
las obras de los sistemas generales e infraestructuras Bisicas gue incluya
la ordenacidn, acreditande el compromisc de su ejecucidn en plazos
adecuados a los prevics para la puesta en servicic de la urbanizacidn.

La documentacién del Plan Parcial deberd incorporar la conformidad de las
compafiias suministradoras de agua, energia eléctrica, telé&fonc y gas con
la capacidad de las redes v plazos de conexidn, previstos.

3. Plancs de informacidén del Plan Parcial. E1 Plan Parcial contendra,
representados sobre soporte parcelaric municipal, los siguientes planos de
informacidn:

3.1. Delimitacidén del &drea de planeamiento y situacidn en relacién con la
estructura del Plan General.

3.2. Ordenacidén establecida por 1 Plan General para el ssector y su
entorno.

3.3. Topografico, con curvas de nivel de metrc en metro.

3.4, Hipsométrico, hidrolégico y edafeldgico, cuando sean precisocs para
mejor interpretacidn del plano topografice. Comprenderd la delimitaciédn de
cuencas y las &reas de humedad superficial.

3.5, Clinométrico, cuando sea precliso para mejor interpretacidn del plano
topograficeo, diferenciando pendientes segun intervalos del cinco por ciento
(95%) .

3.6. Geotécnico, diferenciando las areas en que puede haber problemas de
cimentacidn.

3.7. Catastral, gue contendrad la referencia actualizada de las fincas v de
sus cargas sl las tuvieran, precisande linderos y superficies.

3.8. De edificacidn, uscs, infraestructuras y vegetacldén existentes, con
expresidn de la superficie destinada a los distintos usos, altura de las
edificaciones, caracteristicas de las vias, infraestructuras y vegetacidn.
Precisard los perfiles longitudinales de las vias y alcantarilladc gue se
conserven.

4. Planocs de la ordenacion.

El Plan Parcial expondrd su ordenaclidén mediante representacidn grafica que,
cuando sea en planta, se realizara sobre el plano *opografluo rectl icado
v contendrda la delimitaciédn del area de i
hojas del planc parcelario municipal y 1g
planos de proyecto serin come minimo:

Déoraio de ra?xm zsc,mn de 2 ae Mawz [+
gamm wumwmwmmawWaaTadu
9\{1 nov:embre de 1932,

CRETA ;o




4.1. Plano de zonificaciédn, que comprenderd la delimitacidén de las zonas
correspondientes a las distintas intensidades de les usos pormenorizadeos,
al sistema de espacios libres y a las reservas de suelo para dotaciones vy
centros de servicic, todo ello en relacidn con la red viaria, incluida la
de peatones. Cada zona se caracterizard por un numero de ordsn, por, su
superficie y por la Ordenanza de aplicacién. Deberd expresar la naturajeza
publica o privada de los terrencs que resulten edificables, de los gpe se
destinen a dotaciones y de los correspondientes a espaciof 7
de los usos de las edificaciones e instalacicnes previ 8
tltimos. En el plano de zonificacidén s=e reproduci'&P:Juﬁ
caracteristicas de la ordenacidn.

4.2, Planc de 1los espacios publices, gque comprend :%
geométrica de espacios libres y viario, diferenciando
destino y tratamiento y reflejando el arbolado, mobil %rlﬁ A
y la seflalizacién de trafice, la denominacidén de calles’ e
sentido de numeracidn de las fincas., Reflejara lasgcungiﬁ @Q}é}y
seflalard la referencia de puntcs de replanteo v dg gl =N @
transversales, enlaces e intersecciones complejas, SUNT
4.3. Planos de las caracteristicas de los espaciocs libres >
que se definirdn de forma suficiente los perfiles longituydinales y
transversales de los espacios libres y de la red viariayf L@s perfiles
longitudinales reflejaran el estado actual del terrenc, €l resultade
proyectade y la localizacidn del saneamiento, con referengé@ de rasantes
distancias al origen vy posicién de curvas e interseccioned.’

/

4.4. Esquemas de las redes de servicios, especificando €l trazado de las
redes y galerias de la red de abastecimiento de agua, riego e hidratantes
contra incendios, red de alcantarillade, red de distribucidén de energia
eléctrica v alumbrado publico, red de canalizacidn ‘telefénica, red de
conduccidn de gas v red de canalizaciédn de seméaforos. Contendrd un esquema
de compatibilizacidn de servicios mediante seccilcones transversales. Se
incluiréd la descripcidn de sus principales caracteristicas, diferenciando
claramente los elementos gue hayan de reallizarse en galeria.

4.5, Plano de ordenacidn de los volumenes edificables, viario interiocr,
parcelacidén y espacios libres privados, oue deberd especificar si es
indicativo o vinculante. En €1 se definirid el suelo vinculade a cada
edificic v se diferenciardn los espacios libres privados comunales de los
individuales.

4.6. Plano de delimitacidn de poligonos de actuacldn v etapas de ejecucidn,
gue se rvealizard sobre un plano que integre la zonificacidn, la parcelacion
y los esguemas de servicio. S1 el Plan Parclal establece para su ejecucién
la divisidén de su territcoric en poligonos, habra de expresarse con toda
precisidén la delimitacidén de los mismos, asi como el sistema de actuacidn
que a cada uno corresponda. Si el Plan Parcial contiene la delimitacion de
poligonos, seflalara el orden de pricoridad para su ejecucidn.

4.7. Planos del lmpacto de la actuacidn, en los cuesles se identificaran los
limites wisuales del sector desde los puntos de contemplaclidén mas
frecuentes, las vistas, las siluetas caracteristicas, asi c¢como los
elementos importantes en cuantc a rasgos del paraje, puntos focales,
arbolado y edificios existentes. Se analizard =1 impactc visual, desde los
puntos mAs importantes de contemplacidn, wnediante perspectivas o
fotomontajes de las situacliones actual y prevista, de los edificlos
proyvectadeos v el contraste de su escala con el tejido urbanc adyacente; vy
se analizaran los perjuiciocs en el soleamiento e iluminacién ﬂatu?al que

s@@udrdgﬁiamoﬁmas
por acusido plenario
7 de marzo de 2000, conforme a
ecraie de raliflcacion de 2 de Mayo de
2000, en cumplimienio de la S.T.8.J.A.

caracteristicos del afio.
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5. Crdenanzas reguladoras. {

El Plan Parcial centendrd unas Ordenanzas reguladoras de i
los usos gue se desarrcellardn en los términos gue seflala Ya
satisfac*endo, en todo ca%o, las normas dEL Pian Gen

que para cada sector se asigna en la ficha 1nd1v1dual*zadémagxre,@ond;@nﬁ 3
v los conceptos v criterios que respecto a la ordenacidn se expo en“@ﬁ*@@i@mn

capitulo.
6. Plan de etapas vy programa de actuacidn del Plan Parcial. /j

6.1. Los Planes Parciales expresaran, si procede, las etapas de  su
ejecucidén, sefialando los poligonos que comprendieran y sefialardh para cada
etapa su duracidén, las cobras de urbanizacidn que comprehde, v las
previsiones para poder poner en servicio las reservas de suelo
correspondientes a los equipamientos. :

6.2. E1 Plan Parcial seflalara los plazos para su desarrollo, estableciendo,
al mencs:

6.2.1. El gue corresponda a la presentacidn del proyecto de urbanizacidn,
a partir de la constitucidén de la Junta de Compensacion, si procediera, ¢
de la aprobacidn del Plan Parcial en caso contrario.

6.2.2,. El que corresponda a la terminacidn de las obras de urbanizaciodn,
a partir de la aprobacidn definitiva del preoyecto de urbanizacidn.

6.2.3. E1l gue corresponda a la iniciacidn de la edificacién, a partir de
la recepcldn provisicnal, salvo el supuesto de ejecucidén simulténea de
urbanizacién v edificacidn.

6.2.4. E1l gue corresponda a la construccidn de las dotaciones comunitarias
de la urbanizacidn a carge de los promotores.

7.- La documentacién del Plan Parcial deberd incorporar la conformidad de
las compafilas suministradoras de agua, energia eléctrica, teléfono y gas
con la capacidad de las redes y plazos de conexidn previstos.

6.2 — Articulo 7. Ejecuciédn de los Planes Parciales.

l1.- Los Planes Parciales gue se formulen en cada uno de 1los secteres del
suelc wurbanizable programado contendridn su divisién en poligonos vy
gefialardn el sistema de actuacldn correspondiente a cada unc de ellos, de
conformidad, en su casce, con las previsiones del Plan General.

2.- No podran delimitarse, dentro de un mismo sector, poligonos cuyas
diferencias de aprovechamiento entre si, © con relacidn al aprovechamiento
del sector, sean superiores al quince por clento (15%). Cuande las
diferencias de éstos sean inferiocres a dicho porcentaje habrd gue estar a
lo establecido en el articulo 37 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

3.- Los propletarics de terrenos situados en suelo urbanizable programado
deberan ejecutar los Planes Parclales de cada sector en el plazo maximo de
los cuatro (4) afics de cada programa, debiendc, dentro de diche plazo o del
previsto dentrc de cada Plan Parcial si fuera menor, haber ultimado la
constituclén de las entidades urbanisticas colaboradoras que exija el
sistema de actuacién elegido, ejecutade la urbanizacién del secter,
formalizado las cesicnes obligatorias y edificade, en su casc, las
construcciones previstas en el Plan Parcial dentro de diche plazo o en el
de dos {2) afices adicionales al del cuatri g : H
Flan Parcilal no sefialase un plazc menor.

76 cée 2000, LGF*(EJF'T)E" a
» da ratificacidn de 2 de Maye de
uﬁmaﬁmeWWMGeMSTSJA
. de 19 de noviembre de 1992,
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4.- Los Planes Parciales en desarrollo de cada sector dely
cuando ne se prevea la iniciativa publica, en el plazo def
perjuicio de la peotestad Municipal de redactarlos de off

6.2-Articulo 8. Desarrollo de los Planes Parclales.
1.- Estudios de Detalle. H
En desarrollo de los Planes Parciales podran formgl

Detalle, de conformidad con las presentes XNormas
detallade gue se sefiala a continuacidn:

justificacién de la conveniencia del Estudic de Detalle v la
de las soluciocnes adoptadas para adaptar o reajustar

£ .
l;neac;ones W

i

rasantes, en su caso, y la de la procedencia de las soluciches adoptadas

para ordenar volimenes y establecer vias interiores; la jfAexistencia de
alteraciones de las condicicnes de la ordenacidén; el cumpdimiento de las
condiciones bésicas del planeamiento gque desarrolla; 1a_%nexistencia de
periuicios sobre los predics colindantes; vy la justificacidn de que no se

aumenta la edificabilidad.

1.2. Cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese, en comparacidn
con la solucidn primitiva: la ocupacidn del suelo, las alturas maximas, la
edificabilidad v el nimero de viviendas.

1.3. Plancs de la ordenacidn gue, a escala 1:500, sobre el parcelario
municipal, expresaran las determinaciones que se completen, adapten o
reajusten, con refersencia a la nueva ordenacién y su relacidén con la
anteriormente existente. En los espacios publicos se diferenciarén las
superficies destinadas a los distinteos usos, calzada, estacionamiento,
canalizacidn y proteccidn de tréafico, aceras y paseos y areas ornamentales.
Se definirdn las alineaciones v las rasantes correspondientes a los efes
del wiario mediante secciones y perfiles a escala herizontal, (1:500) vy
vertical (1:50). Se reflejard la parcelacidn, asi como la envolvente de la
edificacién v ilos perfiles edificables, mediante alzados esquemdticos a
escala (1:500), por tramos completos de las calles.

2.~ Proyectos de urbanizacion.
Los proyectos de urbanizacidn comprenderan los siguientes deocumentos:

2.1, Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

2.2. Planos de informacién y de situacién™en
urbano. C

: POr acyuerdo prberian,
de marze da 2000, confarme »
gio da ratificacion de 2 de fMavo e
N aumplimiento de fa TS50
n?:.ﬂ;ambre de 1882, o
L CECRETARID
tudios d@%ﬁ%talle

[ A hAAA_
o

2.3. Planos de proyecto y de detalle.

6.2 ~ Articule 9. Condicicnes gensrales de los Planes'y Es
como desarrello del presente Plan General T

1.- De 1la ordenacidn:

En las fichas de condiciones particulares de las areas guedan reflejadas
las tolerancias particulares de desarrclle de cada una.

Se establece, tambilién, en las fichas de desarrollo las condiciones
parametricas que con caracter de media, son permitidas en el area,
ajustandose dichas condiciones parametricas a las tipologlas propias de ia
zona y de acuerdo al desarrclle genérico que establecen estas normas, sin
gue en ningun caso el computo medio global modifigue en un +- 5% las
establecidas en las mencioconadas fichas.
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Para el dimensiocnamiento del viario propuestc se seguirdn los disefios
establecidos, las tolerancias, asli como los dimensionados gue se
desarrollian, entendiéndose como viario local, el expresade con trama en los
planocs.

En ningin plan se permitird la modificaciédn de las condicicones de contorno
de las zonas.

Z2.- De la edificacidén y los usos.

Quedan recogidas en los disefios vy en los plancs, asi come la asignacidn
zonal de los tipos vy usos dominantes de la zona, siguiéndose para tal fin
las mismas reglas de tolerancia tipoldgicas y de usos gue se establecen ,
con caracter maximo en las fichas de condiciones particulares.

En los casos en que la tolerancla se accete a un méximo de la edificacidn
o uso, esta gueda expresada con un percentaje maxime.

3.~ De la remisién a Estudiocs de Detalle del presente Flan.

En los disefios de las Areas sujetas a Estudio de detalle v en conformidad
del instrumentc del gque se trata, se podrd prescindlr de su reallzacién en
las Areas en gue los desarrcllos aportados por el Plan v la interpretacidn
de las condiciones particulares y de desarrolle, asi como la aplicacidn de
las presentes normas, todo ello sea suficiente para la fijacldén de las
alineacicnes y rasantes de dicha area. En cualguler caso dicha drea estaré
sujeta al correspondiente proyscto de compensacidn o parcelacidn y proyecto
de urbanizacidn, con indicacién expresa o en su caso de complemento de la
infraestructuras exteriores necesarias para la consecucidn a ple de &rea
de las previsiones en infraestructuras necesarias.

En cualguier caso se deberd estar a lo especificado en el apartado 1.3 art®
8 de estas Normas.

T por aouerdo mw r;u
aﬁ?’ 226(}, Sonforme ;
o Casion de 2 da pM s
§ue{}, © Cumplimiento de [a g Tasycs ie
® 19 do noviemore de 199, "
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- TITULO SEPTIMO - REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULC 1 - DEFINICION Y CLASIFICACION.

7.1 - Articuloe 1. Definicidn.

i
(i

Constituyen el suelo no urbanizable las areas del tery %ﬁg 2
no respondan a ninguna de las ofras categorias de sy 3 i §$ﬁ§@§’ £
el Plan General por resultar preservadas del proceso /de Q@mﬁr@llo urban {
v sobre las gue, en su caso, establece medidas de p aha %ﬁ‘?ﬁ?@@r ]
su  excepcional wvalor agricola, ZIforestal o gan ;
histérico-cultural y otros semejantes o para la Gefmnsa dey

flora o el eguilibric ecoldgico. ;{

4

FELl suelo no urbanizable se delimita en los Planos de Oré%ﬁacién.
E'f '

7.1. Articulo 2. Categorias.

Fn el suelo no urbanizable se diferencian las siguientes Categoerias:

. .
comun {categoria 1).

H

a). Suelo no urbanizabli

o)

b). Sueloc no urbanizabhq protegido, i los diferentes grados de:

b.1. Suelos no urbanizables de pro*@cc10n general.
{categoria 2)

e aeuemo {}sﬁﬂaﬂ@
o marrs de 2000, corforma &

i da rafificacion de 2 de Mayo de
2000, e wmmmmmonMSTSJA
de 19 da Roviembra de 1992

_ 3 TARIO,
b.3. Suelos no urbanizables de proteccidn restr al AR ﬁiﬁ\ }K@
{categoria 4) - 4:§; A

b.2, Suelos no urbanizables de protecciodn espéé
{categoria 3}

¢}, Suelos no urbanizables de protecciéﬁ'por catalogacidn
{categoria 5)

cdj . Suelos no urbanizables espeCLalmente protegido.

Lag diferentes categorias se recogen en los Planos de Ordenacidn.

7.1 - Articule 3. Régimen -juridico.

a). El suelo no urbanizable estd sometido a las limitaciones que respecto
de las construcciones vy excepcicones de uso urbanlstico regulan estas Normas
con el fin de impedir gue se utilice para un uso no previsto, que no se
corresponda con su naturaleza.

b}. El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanlstico.

c}. La tasacidn de los terrenos clasificados como suelco no urbanizable se
hard de conformidad con su valer inicial o de rendimienteo brutc que le es
propic por su explotaclidén ristica efectiva y sin tener en cuenta cualquier
otro rendimiento relacionade con la posible utilizacidédn urbana de los
terrenos.

d). 8i por el acaecimiento de sucesos naturales o por las transformaciones
econdmicas de los cultivoes camblaran 1os usos previstes de tal forma que
se altere sustancialmente el destino de los suelos, se procedera de
conformidad con el tramite regulado en el articuleo 58.1.3. de la Ley del
Suelo.
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En todo case, queda prohibida la medificacidén de la caiif%?acién o

clasificacion de los suelos no urbanizables protegldes cuando el objeto a
proteger desaparezca por clrcunstancias no naturalgs

APR{GA

m——

CAPITULO 2 ~ CONDICIONES GENERALES

7.2 - Articulo 1. Parcelaciones rusticas.

celacd

1. En suelo no urbanizable no podran realizarse par
o divisiones del terreno gque puedan dar lugar a la
de poblacidn conforme se define en el sigulente ax

FANDALLICIA
ohes.TISLicas;
dria y en las

2. En suelo no urbanizable sdlo podran reallzarse parcets
gue se acomodaran a lo dispuesto en la legislacidn agp
presentes Normas. /
No podrén ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad minima
de cultivo ni se podréan llevar a cabo segregaciones de fincas de
superficies inferiores al doble de tal dimensién minima.

3. Las parcelacicnes rusticas deberdn ser autorizadas por el Ayuntamiento
previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura de la Junta de
Andalucia.

7.2 - Articulo Z. Nicleo de poblacidn.

a). A los efectos del presente Plan y de conformidad con las Normas
Subsidiarias Provinciales se conceptia como ntclec de peoblacidn todo
asentamiento de poblacidén o actividades que generen relaclones, servicios,
equipamientos e infraestructuras comunes, ¢ de dependencias entre las
edificaciones.

b). Se entiende que existe posibilidad de formacién de un nGcleo de
poblacidén siempre que se cumpla algunas de las sigulentes condiciones
objetivas:

b.1. Cuando existan parcelas que esién dotadas de acceso rodade (aungue no
esté asfaltado), con suministro de electricidad y agua potable o que
cuenten con servicios urbanos de comun utilizacidn. Bastara con el acceso
v un servicio comdn de los especificados anterlormente.

%, .2. La situacién de edificacicnes a una distancia inferior a cincuenta
metros entre ellas.

b.3. La situvacidén de edificaciones a una distancia inferior a guinientos
metros de un nicleo de poblacidn existente.

. b.4. La exlstencia de mas de dos viviendas por hectarea o de tres viviendas
en dos hectireas.

$ iy apiehad
at ooy acusrdo plenario
HE MoNe marzo de 2000, conforme &
ecrain de ratificacién de 2 de Mayo de
(00, an cumplimiento de la $.T.8.J.A
db.1% dépoviembie da 1892,
e e N

7.3 - Articulo 1. Usos del suelo no urbanizab

Con car&cter complementaric de las disposiciones det TTan "General, en
cuante a las condiciones de uso, actividades y edificacidn en suelo no
urbanizable, se estara a lo dispuesto en el Plan Especial del Medic Fisico
de la Provincia de Cadiz vy especialmente a sus HNormas Generales de
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Misrilhan

Regulaclén de uscs vy actlividades ~Articulos 14 a 28~y sus Anexos/I y IIl.es
decir a 1as siguientes: S

1.~-Infraestructuras.
2.-Actividades extractivas.
3.-Actividades relacionadas
4., ~Actividades industriales.
5.-Actividades turisticas y recreativas.
6.-Vertederos.

7.-Actividades residenciales.

8.-Usos vinculados al servicic de la carretera.
9.-0tros usos declarados de utilidad puklica o de

e g,

—
i

no urpanizable vy de acuerdo a ias tolerancias permitidas
listados del cuadro anejo "REGULACICN DEL SUELO NO
siguientes:

-8in determinacion de uvso. ;
sl aprobade

: por aouardo plerano

Explotaclidn agropecuaria. {2 e marzo de 2000, conforme a

Expletacidén forestal.

Ocio v esparcimiento.

Acampada en instalaciones.
Vertidos de residucs sclidos.
Instalaciones industriales.
Otreos usos de interés piblico.

n cumplimiento de la S.T.SJA.
noviembre de 1982,

=1 Y N ok L) B e

7.3 - Articule 2. Regulacién de actividades.

Actividades extractivas:

1.1. Cualguier actividad extractiva precisara, ademéis de las
autorizacicnes exigidas por su legislacidn especifica, la de la Comisidn
Provincial de Urbanismo que se tramitard con caréacter previo a la concesidén
de la licencia urbanistica de acuerdo con el procedimiento del articulo
43.3 de la Ley del Suelo, para cuya expedicién debera presentarse como
minimo la siguiente documentacidn:

1.1.1. Proyecto de explotacidn & instalaciones firmado por el técnico
competente, incluyende la descripcion de la situacidn existente en el
momento, €l plan de etapas de sexplotacidn vy las caracteristicas de la
misma. En los proyectos de explcotacidn minera se especificardan las
caracteristicas y tratamientos de las aguas residvoales v de la
localizacidn de vertederos y depdsitos de residuos soélidos.

1.1.2. Estudio previo de Evaluacidén de Impacto Rmbiental sobre el suelo,
los recursos hidraulicos superficiales vy subterranecs, el aire y el
paisaje.

1.1.3. Bnteproyecto de restauracidn del espacio natural afectado per las
explotaciones segun las disposicicnes establecidas en el R.D. 2994/1.9%82
de 15 de Octubre.

Las actividades extractivas tendran siempre caracter tempcral v
provisional.

1.2. Son condiciones de la edificacion vinculada a la explcotacidn minera,
las siguilentes:

a} Deberd justificarse la necesidad de las edificaciones.
L) Deberan adecuarse al paisalie en cuanto a su lecalizacién, volumetria y

disefio.
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c) Se separaran 500 m. a les linderocs de la finca y no estarédn a menos de
dos mil metros de cualquier ntcleo habiltado.

d) La edificabililidad maxima sera la correspondiente a 1 mZ2 por cada 10 m2
de parcela.

e} La ocupacitn de la parcela serd, como maximo del 10%.

£} La altura maxima de edificacidén se desarrollard en un %aximo de dos
plantas.

g} La finca en la gque se construya el edificio
con doble hilera.

Ewggcfividades constructivas:s”

2.1. Construcciones destinadas a explotacidn aged

Se entiende por construcciones destinadas a expl las
obras o instalaciones precisas para el cultivo,. Je v
siempre que se encuentren al servicic ds taibex dﬁhcyon*&,tiﬁéla en
relacién de dependencia y proporcion.

a)8ilos.

p)Almacenes de productos agricolas y ganadei g

s acuGo pfﬁm,no
V7 e marso dsz ZUOG conforme s
“Povreto de ratficacion de 2 de Mayc de
j,WOQenmmwm@moGﬂmSTSJé
; de¥19 de noviembre de 1992,

EL SECRETARIO,

c)Invernaderos.,

d) Invernaderos comerciales.

e)Establos vy criaderos de animales.

a) badas las especiales caracLerlstlcas de estas edi flcaCLOnes, estaran
exceptuadas del cumplimiento de las condiciones generales de parcela
minima, si bien no se podrd levantar ninguna construccidén en parcela de
dimensidén infericr a mil (1.000) metros cuadrados ni superior a cinco mil
(2.000) metros cuadrados.

b) Se separaran cuatro (4) metros de los lindercs de los camines y de las
fincas colindantes.

c) No se edificard a mencs de dosclentos gincuenta {250) metros de ninguna
otra edificacidn.

d) En ningtn casc, la ocupacidn superard el veinticinco por ciento (25%)
de la superficie de la parcela.

e} La altura madxima serd de cuatrocientos cincuenta {450) centimetros.

f} Cumplira cuantas disposicicnes de estas Normas o de la regulacién
gsectorial de cardcter supramunicipal que les fuere de aplicacidn.

2.3, Construcciones wvinculadas a las -areas servicic del trafico
~automovilistico. =

a)No se podra levantar ninguna construccidén en parcela de dimensidn
nferlor a 1.000 mZz. nl mayor a 5.000 mz.

P)La altura méxzima en las gasolineras podréd alcanzar los 12 m.



2.4. Construcciones vinculadas a las areas

—

a) Parcela minima:32.000 m2, -
b} Coefigiente de edificabilidad:0,8 m3/m2.
c) Ocupacidn maxima en plantas:3

d) Altura mdxima:2 plantas.Se permite una texrcera pl nré con”
del 30% de la segunda.

SN i
e) Los usos permitidos serén aguellos vinculados alwama$&go

no permitiéndose el uso residencial en ninguna de s
permitird sin embargo una vivienda por cada actividad qglsolubl@meqte
unida a la misma. ﬁ

;,gg

f) Se dispondrén en los bordes de la red arterial, no pudlegdo existir una
distancia infericor a des Kilémetros entre dos AreaS de servicio
consecutivas. /

E

i
g) Las areas de servicio no podrén situarse a menos de 300 metros del casco
urbanc o suelo clasificado.No podrén ofrecer un frente mayor de 400 metros
a la red arterial, ni suponer una superficie mayor de 20,000 mtsZ. En el
caso en gue se inste la declaracidn de Area de servicioc a una zona
consolidada v con el fin de recoger en la misma actuacicones gue no
representen los estandares agul se plante dos vy se demostrara la

imposibilidad de ser alcanzades con las condiciones generales.

h) La declaracidén de &rea de serviclo supondréd la presentacién de un
proyecto unitario de ordenacidén que resuelva 1los accesos a la misma asi
como las infraestructuras necesarias, vy gue aseguren que tales no supondran
la formacidédn de nicleos de poblacidn.

El proyecitc unitarie supondrda la resclucidn y ejecuclon por parte de 1os
afectados, de 1os acceses vy gires a la red de circulacidn dispeniendo la
unidad, en cualquier casc, de via de servicio independiente a la red
arterial asi como entrada y salida Gnica y controlada.

2F Cowétfuccmopes v1ncu1adas a actividades deularada% de utilidad publica
& interés soci al -

a) No se podré levantar ninguna censtruccidén en parcela de dimensidn
inferior a treinta y cinceo mil (35.000) metros cuadrados.

b} Las construcciones se separaran veinte {(20) metros de los linderos de
la finca.

¢} No se superara con la ocupacidén de la edificacién el veinticinco por
ciento (25%) de la superficie de la finca, salvo en obras de ampliacidn de
edificios existentes, en gue podrd alcanzarse un treinta y tres por clento
(33%).

d) La altura se adecuaréd al entorno y a lo que determine en cada caso el

RAyuntamiento.

e) La edificabilidad no podrd superar siete (7) metros cuadrados por cada
cien (100) metres cuadrados de parcela.

f) Se cumpliran las condiciones generales que para el desarrcllo de la
actividad prevista se establezcan en estas Normas y cuantas otras de rango
municipal o supramunicipal les fuese de aDl'

ta: Daem haner consiar que o
it Cim “ﬁpm‘ﬁda

“F da m
: Decralo de f&*iﬁCaGiOﬂ de 2 de Mayo de
2000, ap cumplimiento de & 8 T5JA
xge19d&nowen¢wed91992
S E%\\ ECRETARIO,
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2.6. Construcciones destinadas a vivienda familiar. e

Hizable
CToS Se

Las construccicnes destinadas a _vivienda. familiar én suelc no urb
deberdn tener la consideracién de edificios aislados,.g cuyos efg
establece: ;

a) Separacidn minima de 50 m. de otra vivienda.

utilizacidn.

d) Superficie minima de una hectérea para los t I@mpsfﬁ
construccion. Lmhmm“w / /i

m’f’ ""w..,,ﬂ v
e) Altura mdxima de una planta v 3,50 m. & cornisa o aleﬁ medidos dggﬁﬁj
la rasante del terrenoc natural en el punto medio de las %échadaa

Se permite una segunda planta con una ocupacidn del 50% kae la primera, vy
una tercera planta con un médximo de ocupaclidn del 50% de la segunda y un
maximo del 10% de la superficie total.

£y Se establece la siguiente tabla progresiva segun el tamafio de la finca
y con un tope miximo de 400 mZ.construidos en edificacicnes cuyo destino
sea el residencial familiar. La proporcionalidad es la siguiente:

- Por los primeros 25.000 mZ (parcels minima), 150 m2Z construidos.

-

-~ Para el primer miltiplo de la parcela minima definida, 50 mZ. construidas
por encima de la edificabilidad inicial.

- Para el segundo multiplo de 1la
construidoes.

par dﬂd@;dﬂ p*snaﬂe

ey teflnddle do 20002 EhbrAg a

, @E%mmmﬁ@mmde Mayo de
2000, #n cumplimiento de Iz S T.S.J.A.

~dg-19 de.noviembrs de, 1992,

Z2.7. Construcciocnes v1nca¢ada ala prOGJCClOH 1ndustrlalEL.ECRETﬁRK)

ay A los efectos de su regulacion diferencialy = 5 lnguen dos
categorias de las industrias que pueden establecerse i el suelo no
urbanizable.

I- Las cgue por su sistema de produccidn, estén directamente vinculadas
con la extraccién de la materia prima, o que se destinen al primer
almacenaje de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria, y las
que por su caracter o dimensidn resultasen incompatibles con los susios
arbanocs.

2- Las manifiestamente molestas, noclvas, insalubres & peligrosas sujetas
al procedimientc previsto en el art® 432.3 de la Ley del Suslo; por el mismo
procedimiento podran establecerse en el suelo ne urbanizable industrias de
alta tecnologia vy no contaminantes.

b} No se podrd levantar ninguna censtruccién en parcela de dimensidén menor
de treinta y cinco mil (35.000) metros cuadrados.

c) Las industrias seflaladas en el apartado 1 se separaran doscientos
cincuenta (250) metros de cualgquier otra construccién en la gue se produzca
presencia habitual de personas o concentraciones temporales y clen (100}
metros de cualguier otra edificacidn vy, en todo caso, veinte (Z0] metros
a los linderos de la finca. Las gque pertenezcan al apartado 2 se separarén



en todo caso quinientos (500) metros a los llnderoﬁf
de dos mil {2.000) metros de cualguier ntcleo hale%g,“

d) La edificabilidad méxima serd la correspondiente]
por cada diez {10) metros cuadrados de parcela. :
eg

e) La ocupacidén de la parcela serd, como maximo, €} "_§O%L$Le
(25%) de la superficie de la parcela en las del aﬁ“?“?m&ﬁékyﬁggm“dkez
clento {10%) en las del apartadc 2. ——r

£) La altura se adecurard al entorno y a lo que detev%lne en cada caso el
Ayuntamiento.

g) Le finca en la gue se construya el edificior industrial se arbolara
perimetralmente, debiendo hacerlo con doble hilera en las industrias del
apartado 2.

ny Se dispondrd una plaza de aparcamlento para cada cien (100) metros
cuadrados gque se construyan.

i} Se cumpliré&n las condiciones generales que para el uso lndusfr al se
seflalam-en-les-suetes-con deatine urhano ) : -
~"2.8. Condicicnes de la edificacién vinculddia al ocic de Ta poblacidmi~y™

\mkacLLVLdades lddicas & culturales.

T

a) No se podréd levant Prrara Ton S riEEIsn én parcela de dimensidn menor
gque cincuenta mil (50.000) metros cuadrados.

) Las construcclones se separaran veinte ({(20) metros de los linderos de
la finca.

¢} La edificabilidad médxima sera de siete (7) metros cuadrados por cada
cien {100) metros cuadrados de parcela.

d} La altura méxima de la edificacidn sera de nueve (%) metros, que se
desarrollaran con un maxime de dos (2) plantas..

e) Se dispondrad de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta {50) metros
cuadrades edificades.

£} Cumplirdn las condicicones generales de estas Normas gue para las
diferentes instalaciones fueran de aplicacidn y de la regufa610ﬁ sectorial
municipal y supramunicipal.

2.9%. Condiciones de 1a édificacién vinculada a la acampad

a} No se podrd levantar ni pguﬂa consgtruceisdn en parcela de diren31on menor
de cincuenta mil {(50.000) metros cuadrados.

b} E1 4reaz de concentracién de tiendas de campafla © caravanas sSe& separara
de los linderos de la finca una distancila minima de veinte (20) metros.

¢y La ocupacidén de la superficie de la finca por el ares de acampada no
serad superior al cincuenta por ciento (50%) de la finca.

d) Podrén construlirse edificaciones fiias con una edificabilidad maxima de
quince {15) metros por cada mil (1.000) metros cuadrados de parcela y con
una altura maxima de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

e) La finca gue 82 destine a actividad de acampada se arbolari
perimetralmente.

f) Se prchibe la instalacidén permanente de“tis: IANVEE B

Lnnmm@opmmuo
: & da 2000, conforme a
RO cactin de 2 de Mayo de
000 en rump‘;m enic de fa STS.LA
de 19 d& avismibre de 18‘42
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2.10. Cendiclones generales estéticas.

Las condiciones estéticas vy tipoldgicas deberan
emplazamiente en el medio rural por lo que las
construirdn, en todo su perimetro, cen materiales anadloggs 315
cardcter y destinco de las mismas y causando el meDOL?%ﬁQOﬁﬁWV'"
paisaje natural. Los cerramientos de las parcelas serdn;, frg
vegetales. '

2.11. Condiciocnes de las edificaciones existentes:

Con caracter general se permite, en la remodelacidn l pue
edificaciones existentes en suelo no urbanlzable, su amp”*ﬂ—

s da Fﬁ{)u CONTeTE
ww"%fﬂD dae ral iggcion de d~= F\faya i:ti
2000, en sumplimisnio da
de19daﬂQWEmbmcm19Q
CﬁFTARi”'

5 generales para Fowis

e _—

\ e = .. :

[ 3. Proteccién frente a los wvertides.

3% NVertidos de residucs sdlidos. Condiedo
de residuos sélidos.

3.1.1. A los efectos de los lugares en los gue se pueda proceder a su
vertido, los residuos se clasifican en:

a). Residuos de tierras: Aquellos procedentes de actividades de vaciade o©
desmonte, por lo que solamente podran contener arides o tierras, y no
materiales procedentes de derribos de construcciones, de deseche de las
obras, ni originados en el proceso de fabricacién de elementos de
construccidn.

b). Residucs de tierras y escombros: Aguellos procedentes de cualgquisra de
las actividades del sector de la construccién de la urbanizacidn vy la
edificacidn, del deseche de las obras, del vaclado, del desmonte, etc.,
pudiendo contener, ademds de &ridos, oiros componentes v elementos de
materiales de construccidn. Su transporte y vertido se hara con arreglo a
los dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

c) . Residuos orgdnicos: Aquellos procedentes de actividades domésticas, que
no contienen tierras ni escombros, v, en general, todos los gue no sean
radicactives, minercs o procedentes de la limpieza industriales u
hospitalarios gue no sean estrictamente asimilables a los procedentes de
actividades domésticas.

.2. Las areas susceptibles de ser destinadas a lcs vertidos de las clases
a) vy b) se determinaran por log departamentos municipales competentes,
dentro de las incluidas en la categoriaszs de suelo no urbanizable comun, v
en funcidén de la evolucidn de las necesidades de eliminacion de residuos.

3.3. El1 Area apta para residuos de la clase ¢) se ldentifica en los Planos
de Ordenacidn, correspondiende a los departamentos municipales competentes
su delimitacidn precisa.

3.4, Para garantizar la defensa de la calidad, ambiental, las scolicitudes
de licencia para vertidos definirén las condiciones en las gue se pretenden
realizar, y en particular, las sigulentes:

3.4.1. &1 la altura de vertido no va a superar los cuatroc {(4) metros

medidos sobre cada punto del drea en gue vierta, un anteproyecto gue sefiale
el proceso por el que se va a llegar a la colmatacidén del area.
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3.4.2. 8i la altura del vertide va a superar los cuatro {4} metros ﬁ@didos
en algun punto del é&rea en que se vierta, ademds de los genalado
antericrmente se acompafiara: £

3.4.2.1. Un estudic en el que pueda ccmprcbarse el impagt
situacidén final al illegar a la colmatacién del &rea, =
fotomontaies, perspectivas u otros modces de representa

3.4.2.2. Un estudic de las escorrentias y vaguadas.
3.4.2.3. un estudic del tratamiento de los talyd

safialamiento de arbolado o plantaciones gque ayuden a c
abandonado el wvertido.

3.4.2.4. Un planc de la imagen final del vertedér
restitucidn paisajistica.

/
3.5. Cualesquiera gue sea la altura de vertide, los taluges no seran en
ningin caso con pendiente superior a la relacidn de tres & dos 3:2 con una
calle minima de tres (3) metros entre cada dos taludes que tendran una

s

4., Vertidos de aguas residuales.

Se prohibe el vertido directo o indirecte en un cauce publico, embalse,
canal de riegc o acuiferc subterranec de aguas residuales cuya compesicidn
guimica o contaminacién bactericlégica pueda impurificar las aguas con
dafios para la salud publica.

Para la coconcesidn de licencia urbanistica relacionada con los vertldes de
aguas residuales se exigird justificacién del tratamlento gue haga de darse
a los mismos para evitar la contaminacién de las aguas superficie o
subterraneas a fin de gue se adecuen a la capacidad autodepuradora del
cauce.,

Para la realizacién del vertido se necesitard autorizacidn expresa de la
Comisaria de Aguas correspondiente.

CAPITULC 4 - CONDICIOHNES ESPECIFICAS DE LAS DISTINE@S".;

NO URBANIZABLE o de 2000, soripenn «

ratificacion de 2 de Mayo d'

7.4 - Brticulo 1 ““?*P‘!gﬂanm do fa 8TSJA

(categoria 1, NU!E

Definido en los planos ce ordenacion

natural .

Se permiten todos los usos regulados en el Capitulo Tercerc del presente
Titule con las limitaciones impuestas en el listade del cuadro adjunto
{"Cuadro de Regulacidn del SNU"}.

7.4. Articule 2. Suelo no urbanizable protegido. e

Definide en los planos de ordenacion y 1os grados de:

1. &uelos no urbanizables de proteccidn general {categoria 2).

2. Suelos no urbanizables de proteccidn especial (categoria 3).

3. Suelos no urbanizables de proteccidn restringida {(categoria 4}.
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Destinados al mantenimiento del medioc natural, con limitaciones derivadas
de la prohibicién de usos generales o bien de proteccicnes particulares
derivadas de la catalogacién de elementos tanto naturales come artificiales
Yy scbre los cuales son de aplicacidn ademds de las normas generales las
limitativas derivadas de 1los usos restringidos asi como las normas
especificas.

Con cardcter general la limitacidn de usos supone la petencigiién de los
permitidos con acciones sectoriales sobre el medio natufaL, ya sga
protecciones agricolas, forestales o de recuperaclin.del medio nafuvaf

arqueclégico. También se establece con caracter gemeys

En suelos no urbanizables de proteccidn agropecuari
minimas:

a). 25,000 m?., en secano.

By. 10.000 m?., en regadioc. En estas parcelas
viviendas familiares.

7.4, Articulo 3. Suelo no urbanizable protegido y

Definido en los pianos de Grdenacién.

Su regimen Jjuridico serd el gue venga determinado p r su legislacidn
especifica. ]

En la actualidad lo conforman:

1-Cala de San Diego.Incluida en el Catilogo de Espaclos v Bilenes Protegidos
del Plan Especial del Medio Fisico de la provincia de Cadiz, con la clave
La-14.

2-Estuario del rio Guadiaro.Incluido en la Ley 2/1989, de 18 de Julio, por
la gue se aprueba el Inventaric de Espacios Naturales Protegidos de
&Andalucia, con la consideracidn de Paraje Natural n®35. Con el mismo
tratamiente se incluyve una isla situada aguas arriba.

3-Laguna de Torreguadiaro. Inclulda en el Catdloge de Espacios y Bienes
Protegidos del Plan Especial del Medic Fisico de la provincia de Cadiz, con
la clave HT-3.

7.4 - Articule4. Suelos no Urbanizables Especialmente protegido,..

Sueles en los daey-—per, tratarse de complelos naturales v V@qotaCJOﬂ
sobresaliente o© de zonas humedas excepCLOBales, gueda” prOhlbldd toda
actividad, incluso la de ChlthO, en orden a no alterar su ecosistema.

7.4 - Artiqﬂl"S; Suelos no urbdnlzables Comun

i
S

Se permite todos los Usos reguladoy s &l Cépifdldﬂfércero.
7.4 - Articulo &. Usos permitidos y prohibldos.

Los diferentes uses vy sus condicicnes aparecen recogideos, en el cuadro
anejo, pertenecientes a esta clase de suelo.

D07 acugido phlanario
7 da S de 2000, sonforme &
Dedsgio d raahca&‘fén de 2 de Mayc do
G{BO en cumplimients de i 8 T804
& noviembre de 1992,

wﬁﬁ%

i S
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LEYENDA: CUADRO DE REGULACION DET SUELO NG URBANIZABTE ;E

N XgX D G
(1 (2) (3) (4) (5)

{2)

G Iy s b

(3)

OV UT s L) B e O

W ;Wb |

¥ . X . XKXNX....

= Denominacidn del area
= Regulacion del area

Sin regulacidén, remitida a regul
besarrclle y crecimiento
Conservacion

Mantenimiento y transformacidn
Complementariedad

Mantenimiento

Congelacién

Proteccidn

Temdticos

= Remisidn a planeamiento (4}

Ordenanza directa
Proyecto urbanizacidn
Estudic de Detalle
Plan Especilal

Plan Parcial

Programa de Actuacidn
Proyecte tematico

ks Lo N

= Usos de guelo
3in determinacién de usoc
Explotacidén agropecuaria
Explotacién forestal
Ocio v esparcimiento
Acampada en instalaciones
Vertidces de residuos
Instalaciones industriales
Otros usos de interés puablico
Areas de servicio de carreteras

acién sectorial

= Regulacidn del suel

NU-no urbanizable com@n
NU~-BProtec. general ‘
NU~Protec. especial
NU~Protec. restringida
NU-Protec. catalogacidn

D Farn hmosr soraiar gue &
fa anrohado
pof acuardo plenario

17 o de 2000, conforme a
<Agrats de ratifloacidn de 2 de Mayo de
200, en cumplimiento de la S.T.8.0.A
de 1 ‘da noviembre de 1982,

. ELSECRETARIC,
‘\%%%:?= ﬁ&i&gkﬁwaﬁhwﬁx
; )
P S
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TITULC OCTAVO - CONDICIONES GENERALESE DE PROTECCION DEI.ﬁfATRIMDNIO
HISTORICO. _ s

CAPITULC 1 - LA PROTECCION DEL PATRIMONIO BISTOREF

8.1 - Articule 1. Patrimonico historico. f
i

TAhiz

A RS

Se entiende por Patrimonic historico e1 conjunto jde ;
scociales y econdmices, de carécter natural o lprodudtel
hombre, gue constituye la identidad del legado ?L@tﬁﬁib@

[N '4:3 ?

8.1 - Articulo 2. Proteccion del patrimonioc historico.
El Plan General articula la proteccicn desde los sigu%&ntes puntos:

a). ILa proteccion se extiende a los usocs, gue perteneciendo &l teiido
urbano existente, su desaparicldn supondria una grave transformacion de la
dindmica de usc del teljido urbano existente.

Dicha proteccicn se realiza por fijacidn de usos existentes en ios Planos
de Calificacidn, clasificacidn, regulacidn v usos del suelo (CCRU).

b). La proteccion del patrimonic historico se conjuga con regulaciones y
categorias que permitan la recuperacidn y puesta en valor de los elementos
catalogados.

¢}y . La proteccion del patrimonic edificatorio se extiende a los coniuntos
urbanos vy naturales scbre los gue se asienta el elementc cobjeto de la
proteccion.

d). La proteccion se extiende a areas en las que, por no sa patente la
singularidad del elementco, y existir referencias culturales-documentadas,
se plantean cautelas gue eliminen la posibilidad de destruccidn por accion
de la posible urbanizacién.

8.1 - Articulo 3. Catdlogos de proteccion.
El Plan General articula los siguientes d@cgmeg;as, de §roteccaen sLn

preijuicic de la aplicaciodn de la “Iggist T
correspondiente:

reie planario
de 2000, conforme a
ds rauﬁm,féﬂ de 2 de Mayo de
aﬁemmﬂm@No&eezSTSJ%

d@t@deﬂp 5 &nnde1992

¢} .Proteccion general de los espaclios naturales en = Z@&%ﬁ?ﬂzﬁrﬁﬁEmas
referentes al SNU, asi como las protecciones especificas, aque con calidad
de determinaciones, se establecen en los planos de CCRU y las fichas gue
los complementan.

a).Catalogo Rrgueoldgico.

b).Catalogo de edificacidn.

8.1 ~ Articulo 4. Planes v Normas de proteccion.

Les Planes vy Normas que con motive de ampliacidén de la proteccion o
desarrollar las mismas, se redactasen, bilen en el marcoe de los catalogos
del Plan General o como ampliacién de los mismos, no constituiran
modificacion del Plan General y tendran el carédcter complementario del
mismo.
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CAPITULO 2 - PROTECCION DEL PATRIMCNIO ARQUITECTONICO.

8.2 - Articuleo 1. Ambito de aplicacién.

L.as normas de proteccion se extienden a tode edificic o g@njunto de
ed;ficios que Liguran en el Cat alogo de pIOtECClOH a31 como a 1os elementos/
u, atalogac%éh

supone la decldra01on de fuera de ordenacwon,
ellos las determinaciones de estas nermas.

8.2 - Articulc 2. Categorlas de proteccion.

Se establecen las sigquientes categorias desarrojiadas i e (cELALOGHC ¢n
de los edificios: :

a). Primera- Interés monumental de primera clas —uadifi Fogl.CuY oS v% oﬁ-s
monumentales les confieren una consideracién delsingUla/fiidh R
- ~ M&WV%C}@ ‘E%A__' 4
b) . Segunda- Interés monumental de segunda clase~ edl icios EE;B?“?@&Q%QS
monumentalas constituyen piezas completas en el entramgdd urbano y gue como
tales se encusntran formando el tejido ceontinuo exisgente.
c}. Tercera- Interés menumental de tercera clase~ ediflcios pertenecientes
al entramadeo urbanc v en los que su valor menumental se cilrcunscribe a
elementos aislados del mismo, aparte de su valor come integracidn en el

conjunto a gus pertenece.

d). Cuarta- Interés estéticco-ambiental, elementos aislados- edificios y
elementos aislades de diflcil catalcogacidn como monumentales que sin
embargc pertenecen a la evolucldn histérica en la formalizacién de los
tejidos urbanos de acompaflamiento.

e). Quinta- Interés indiferenciado- edificaciones que aun sin poseer ningun
valor catalogable en las antericres categorias, conforman la trama de
indiferenciada de los conjuntos que les sirve de marcoe a las anteriores
categorias.

f)j. Sexta~ Interés negativo- edificios que alteran gravemente la estética
del entorno, por su altura, velumen, decoracidén, etc. o bilen ccultan o
afectan seriamente a otras edificaciones de superior categoria, vy gue su
inclusién en el Catalogo supone la declaracidn de fuera de ordenacidn con,
siendo de aplicacidn las determinaciones gue para estos casos se recogen
en las presentes normas. wafvﬁm?T%ei
«awcb&do
nor atuerde plenario

1F da marzo de 2000, conforme a
E’@:r\g d raiificacidn de 2 de Mayo de
000, én cumplimiento de la S.T.8.JA.
de 14 devnoviembre de 1882,

e E SECRETARIO,

i P e
T o

SECCION 1. - NORMAS DE PROTECCION

8.2 - Articulo 3. Regimen de usos.

Para todas las categorias de proteccion establecidds, éf“r@gfﬁ@ﬁ_ggﬂaéos
y actuaciones generales se seguirid lo estableclide en la Regulacidn
especifica a que esta sujeta cada &rea en donde se lccalice el edificioc
catalogade asi como a las determinaciones de uso recogldas en los planos
de CCRU vy los niveles de actuacién permitidos para cada categoria en estas
NOTIAS .

8.2 - Articulo 4. Accicnes sequn categorias.
Con independencia de las Regulaciones establecidas para cada area en que

se asienten los edificios y elementos cataleogados se establece el siguiente
marco de actuacidén y acclones segin la categoria de que se trate:
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a). Acciones en primera categeria- conservacidn integral del edificic sin
posibilidad de modificacicones en la estructura interna-externa del mismo
v posibilidad de recuperacidn de elementos perdideos vy deteriorados
debidamente documentados.

b). BAcciones en segunda categoria- conservacidn externa del edificic, asi
como de las piezas intericres que se consideren de preoteccion integral,
siendo admisibles las pequefias intervenciones de rehabilitacidn en el
interior. Tas fachadas admiten ftratamiento de mejora, gque eliminen
caracteristicas negativas, tales come tendidos electrices adosados,
anuncios etc. asi como la reposicidon de elementos perdideos, estando este
punto debidamente documentado.

c). BAccicnes en tercera categoria- Se admiten remodslaciones internas
sustanciales, con mantenimiento de elementos singulares tanto interior como
exteriormente. Se admiten remodelacicnes profundas, en los casos en que asi
se determine siendce no ohstante obligatorio el mantenimiento de los
elementos singulares asi como la pléstica exterior del antiguo edificio.

d). Accicnes en cuarta categoria- Se admite, salvo casos concretos de gran
valor etnoldgice, en los que se estard a las acciones en tercera categoria,
la sustitucidn total del edificic siempre y cuando sea sustituido por otra
estructura integrada en el enteorno, entendiendo como tal aguella gue
mantenga las tipologlas tante edificatorias como constructivas del entorno
en gque se asienta.

e} . Accliones en guinta categoria- Se admite la desapariciéon y sustitucién
de la edificacién con sujecidn al drea de Regulacion que gl Plan estabfece.

£}. Accicones en sexta categorla—- Pueden L;DCHLHL
actuacién, eliminacién parcial vy eliminacipnllHRy 5
edificacién afectada adquirird la condicién
lo receogido en las presentes normas.

8.2 =~ Articulo 3. Condiciones de los tipos ¢

AL OE A

Al margen de las determinaciones establecidas é ast S HukmEs dé cgrécter

genaral asi como a las puntualizaciones que l 3 Qé@iﬁ%}r'CO@e para
cada edificio, se estard & las siguientes d, O T

; B AANDALUCIA

P Y

a}. Las obras de restavracidn habran de FuECuaTy oo @il fiales ¥
tipologias existentes en su estado original, permiLigndose la sustitucidn
de elementos afiadidos gque constituyan un impacto n %étive an el mismo.

b). Las obras de conservacidén no podrén modificar Jos elementos de disefio
del mismo. J

c). Las obras de consclidacidén deberan adecuar los elementos v materiales
al estade original del edificio.

d). Las obras de rehabilitacidn deberadn poner en usc el edificio, de
acuerdo a la normativa de usos de las presentes normas, sin prejuicio de
las demas limitaciones gue scbre el gravite.

2). Las obras de reestructuracidén mantendrédn la estructura externa del
adificio.

£}. Las obras de sustitucidn recogeradn las determinaciones gue para ellas
se establezcan, en cualguier casoc se estard a lo dispuesto en las normas
chietivas de inclusidén v armenizacidén con el entorno, gue el catalogo
establece.

Cor constar e e
o ha sido aprobado
3 Hie por acuertn plenario
da m&;z& de 2000, coniorme a
Dsuretg de raifficacion de 2 de Mayo de
2000, ap cumplinilento de 1a S.T.S.WA,
de 19 dé noviembre de 1982,
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8.2 - Articulo 6. Proteccidn de la parcela,.

Con cardcter general se extiende la proteccidn a la parcela scbre la que
se asienta el edificio o elementc a conservar en categorias Primera,
Segunda, Tercera v Cuarta. En categoria Cuarta se admitird, en los casos
an que no exista posibilidad de desarrcllar los usos que el Plan asigna,
la asociacién de parcelas y en una proporciona nunca mayorjde dos veges y
media la parcela deficitaria. /

"

La proteccidén de la parcela se entiende referi;
al mantenimiento de los linderos catastrales.

SECCION 2. - COWNDICIONES DE TRAMITACION DE L;

]

8.2 - Articule 7. Documentacién para la Soliéit“é~d

ortada

1. Come complemsnto al régimen general de laédodum&dg'
7 para

para la concesi¢én de licencia, regulada en ebftasvnormps

= ] P . N e W

las actuaciocnes en los edificlos, elementosss.Gopiuy "ﬂt&%@@éﬁis loas

siguientes: |/ s
e e . . ,

a). Memorlia Jjustificativa histdrico-artistica que }u%@ﬁflque las sclucicnes

de la actuacidn, asi como en su caso memeria constpiictiva que justifique
los medics tradicicnales de ejecucldn empleados. ?

b). Levantamiento a escala 1:100 minimo del estadd actual, con indicacién
de los elementos integrales o parclales objeto de proteccidn vy

documentacitn fotografica de los mismos.

¢). Actuacicnes previstas con  superposicién al  estade actual, vy
justificacidn integral, por zonas o elementos que necesiten una reparacidn.

d). Detalle de los usos actuales y los regulados por las presentes normas,
con lndicacidn de los usos y personas afectadas en la actuacidn.

2. Las solicitudes de licencia de chras gque afecten al Casco Histdrico
deberan remitirse a la Comisidn Provincial de Patrimonlo, en tanto no se
aprueben el Plan Especial de Proteccidén del Casco.

CAPITULO 3 - PROTECCION GENERAL DE ELEMENTOS Y ESPACIOS NATURALES.

8.3 - Articulo 1. Ambito de aplicacién.

Las normas de proteccion seran de aplicacién a los espacios naturales asi
como a aquellos elementos localizados en ellos vy diferenciados en el
Catalogo Arguecldgico que desarrclla el presente Plan General.

8.3 - Articulo 2. Condiciocnes de uso.

Como criteric general cumpliran las condicicnes de uso determinadas en la
regulacién del &rea en que se localicen.

No cobstante se podran reconducir los usos de elementos enclavados en el
medic natural siempre y cuandc se destinen a uses de egquipamiento en todas
sus categorias o suponga una poesibilidad de conservacidn sin que ello
interfiera en el criterio general de proteccion a gue estan sujetos y
previo informe positive de las Administraciones gue posean competencias
concurrentes. -

ienio ha side aprobady
W opor acuerdo pianaﬂo

; crite de sa%nfimcsén de 2 de Mayo de
fdmﬁaﬂmmﬁwmedSMSTSJA
“.de 18 d noviembra de 1932,

= S e,
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¥




WNORMAS URBANISTICAS

8.3 - Articulo 3. Condiciones de proteccion general.

Se regularan subsidiariamente en las determinaciones ne recogidas en las
presentes normas, por la legislaciédn sectorial corxrrespondiente y por las
normas especificas recogidas en estas normas.

8.3 - Articulo 4. Normas generales de los espacics naturales,

Con rango general se regula para toda calificacién y regulacidén del suelo
del Plan General desarrollado en los plancs CCRU lo siguiente:

a). Para todo tipo de suelo en el gue el Plan General no prevea una
determinacidn especifica, a través de los planos CCRU, su regulacidn y las
determinaciones de las fichas complementarias

a.l. Se prohiben las actuaciones como minimo en los cien metros de costa
medidos desde la Linea Maritimo Terrestre.

a.2. Se prchiben las actuaciones en las mdrgenes riberefias por lo menos en
una profundidad del ancho del cauce del rio medido desde la linea de
deslinde si existiera y vez vy media si esta ne hubilera sido delimitada.

a.3. Se prohiben las actuacicnes en los margenes de cauces y vadguadas
naturales, referidas a los plancos de Afecciones y Territorio, en un ancho
que resulta de aplicar la sigulente formula ~d{en metros)=10+10*1/pendiente
an %-.

a.4. Se prohibe las actuaciones en los terrenos cuya topografia supers un
60% de pendiente.

a.5. Se prohibe las actuaciones en las margenes de zonas himedas v exbalses
de agua en una distancia de 100 metros medidos desde la linea de maxima
agua depositada. 5

08 Sistmmgé generale

jé‘?s’iqﬁa g
J fi%;@@a 7

b}. En los casos en gue dicha area forme parte de,
la prohibiclidn se mantendrd mientras no se
Especiales referidos al uso glcbal a que el PlL
sistema general, en cuyo caso se desarrollaran l;
gue el Plan Especial desarrclle sin suponeri
modificacién del Plan General. ]

serv1dumbre arqueologlca asl como elementos y ddhjxcaCL@,
an el catalogo de edificacién. inmew ]

Sty

Se establecen las siguientes dreas de protecclon:

a). Area de vacimientos arquecldégicos y paleontologicos,{ cbn dos niveles:
f‘

a.l. Nivel de proteccion integral, en los gue se posee syficilente certeza
de la existencla de vyacimientos importantes. /

/
/

a.2., Nivel de cautela en los gque se define una probabilidad mas o menos
cierta de la existencia de yacimientos o elementos importantes.

b). Area de elementos y edificaciocnes de interés general vy schre las cuales
no existe duda de su existencia.

f por acuerdo MQnaﬁo
g V7 da marzo de 2000, conforme a
{Dedwsto da raifleacisn de 2 de Mayo de
n curnpiimisnto de la S.7.5.J.A.
19 de noviernbre de 1982,

\&@WM«& 24



8.3 - Articulo 4. Normas de proteccion del i

sp@ﬁ?ﬁ'

Sin prejuicio de las competencias y normasdﬁ
iniéty

posean los diferentes organismes de la A
siguientes normas de proteccion: [

_)\_.{%hj}’/égg@?am cen las

»—...,,__

e

" o _}, idar;
Cod a). Para las areas de yvacimientos se acompallaTan-hed rudios érq& cldgicos
correspondientes debidamente cumplimentada porf ¢ CHlCO tente vy

certificado de su Homologacidn por la Administza%ﬁ@n competente.
F S

= a.1. Se establece para el nivel de proteccion inteéral la limitacidn total
de las actuaciones mientras no sea definida su oportunidad por el Organo
de la administracidédn encargado de la proteccion v excavacidn de las citadas
Areas, siendo previo un estudio de las de su viabilidad. Dichas areas serén
remitidas al organo competente para su Catalogacién y proteccion integral.

a.2. Se establece para el nivel de cautela, previo a la concesidéon de
licencia la realizacidn de los estudios del subsuelo necesarics para la
constatacidn de restos arqueoldgicos, con las determinaciones recogidas en
el Catalogo BArquecldgico. No cbstante si realizada dicha comprohacidén se
procediera al otorgamiento de la mencionada licencia, se mantendran
controles periddices asi como que el propietario esta obligade a comunicar
cualquier resto encontrado. 81 en el transcursce de la cbra aparecieran
restos esto dard cobjeto a la paralizacidn cautelar de la misma, se
procederd en dicho momento a la peticidén de dictamen a la Administracién
competente gulen evaluara la importancia de los restos encontrados vy
dictara las acclones a realizar. No se podrén continuar las obras para las
cuales se concedid licencia mientras no gse emita dictamen sobre su
procedencia.

b}. Para los elementos y edificaciones incluidas en el Catalogo
Arqueoldgico v definidos como elementos puntuales se seguira las siguientes
determinaciones:

b.l. Edificios tnicos se seguiran las normas generales de proteccion en las
categorias que les sean proplas del Cataloge de edificacién.

b.2. Para conjuntos mas ¢ menos extensos, integrados por elementos
edificateorios v su entorno natural que lo configura, se desarrcllara un
estudico de rehabllitacién e impacto ambiental sin preiuicio de las
determinaciones del punito anterior. No cbstante y con car&cter general ss
prohibe la edificacidén en un radio del elemento catalogado de 30 metros vy
una limitacidén de altura de 4 metros en los siguientes 25 metros, vy dos
alturas en el resto hasta consequir un 4rea de proteccicon de 100 metrosg,
medidos desde todes los puntos del elemento.

8.3 - Articulo 5. Modificacidn del area catalogada.

51 existieran evidenclas sustantivas gue aconsejaran la modificacidn de las
Areas de proteccion y cautela, asi como la ampliacidn del catalogo de
elementos y edificics cobjeto de proteccion, la administracién encargara la
redaccidn, gue a nivel de complementariedad, de un nuevo catalogo, dicho
documento asi como las normas de proteccion que contengan seran incluidas
en el presente Plan sin gque por elle se considere una modificacién del
mismo, entrande dicho catalogo una vez tramitadeo con plena vigencia legal.

8.3 -~ Articulo 6. MNormas de Proteccidn scbhbre recursos naturales

(P.E.P.M.E.)
oonsiar gua e

i é > apnacada
aimenie por acuerdo plenario
$’+£\§a marze ge 2000, conforme a
Dacretthga raificacion de 2 de Mayo de
Gl Cen cumplimisnto de la ST.8.LA.
A de 15 de hoviernbre de 1982.

NORMAS GENERALES DE REGULACION DE US0OS Y ACTEYV

NORMAS SOBRE PROTECCION DE RECURSOS ¥ DEIL DO




PROTECCICN DE RECURSOS HIDROLOGICOS

1.

!
Cauces, riberas y margenes 5

¥
CFECHA:
?su iciente
as jy drgenes

a) El planeamiento urbanistico que se 1k da%%uglﬁ"’ﬁ
mﬁn_caéo de no

detalle las zonas correspondientes a

existentes, junte con sus zonas de polirig.y @Eﬁu ‘
hallarse formalmente deslindadas cighas zongs, S 8R[{ghanpamiento
urbanistico deberd centener una estimacidn de TH¥ as.LpgaliFada con
arreglc a los arts. 4 y 6 de la Ley de Aguas def2 ée agosto
insténdose, ademds, del correspcndiente okganﬂsnlfd%!cuenca la iniciacidn
de los tramites correspondientes para la realigagkon de los oportunos
deslindes. ; /
,é"; ;;”
b) Quedan prohibidas las obras, construcciones ¢/ actuaciones que puedan
dificultar el cursc de las aguas en los caucesg de los rios, arroyos,
ramblas vy barrancos, asi como en los terrencs inundables durante las
crecidas no ordinarias, sea cualguiera el régimen de propiedad y la
clasificacidén de los terrenos. Podrd autcrizarse la extraccidn de &ridos
siempre gue se obtengan las autorizacicnes exig‘das por la legislacion
sectorial v la correspondiente licencia municipal para la realizacidén de
movimientos de tierras, de acuerdo con lo dispuesto mas adelante en este
Plan Especial.

c) BEn aplicacidédn del art. 90 de la Ley de Aguas de 2 de agosto de 1.885,
en la ftramitaciédn de autorizaciones y concesiones, asi come en 1los
expedientes para la realizacldn de obras, con cualguier finalidad,
excepto las previstas en el Decreto Ley 52/1.%62 de 29 de noviembre, que
puedan afectar al dominnic pdblico hidrdulico y sus zonas de proteccldn
se exigira la presentacidén de un Estudic de Impacto Ambiental en el gue
se justifique gue no se producirédn consecuencias que afecten adversamente
a la calidad de las aguas o© la segurldad de las poblaclones vy
aprovechamientos inferiores.

dy) La realizacidon de obras para la instalacidn de piscifactorias vy
similares, con independencia de lo previsto en la Orden de 24 de Enerc
de 1.974, en 1os arts. 6% yv 71 de la Ley de Aguas vy en el art. 35 de la
Ley de Pesca Fluvial, estard sometida a la autecrizacién de la Comlsidn
Provincial de Urbanismo. Para obtener dicha autorizacidn sersd necesario
acompafiar a la correspondiente solicitud un Estudio de Tmpacto Ambiental,
en el gque se sefialen, en planos de escala adecuada, los cauces naturales
v las canalizaciocnes previstas y se consideren, entre otros extremos, los
efectos de las retenciones en el rio, les vertidos, la sanidad de las
aguas, etc,

e) Las riberas de los rios y cauces publicos se dedicarédn preferentemente
a usos forestales, siempre gue no contradigan lo dispuesto en el apartado

b} de este articuloe.
wmei

77 k
La ordenacidn de usos de las margenes v < : ﬁmﬁﬁw@%%Pam@ﬂggéﬁma
realice desde el planeamiento urbanistico Lm i B BE GG U ENRSdohioRfe a
para la mejor proteccidn de los cauces y : B Sscrelo de raificacion de 2 de Mayo de

cumplimiento de la 8. T.8.J.A

Wde 1892.
{ ER%%ﬁ%x

Embalses

a} Cualquier que sea el destinc de los embalses, v SO Sndepencetota 08 -

las limitaciones establecidas por el art. 88 de la ley de Aguas de 1.985
se establece un perimetro de proteccién de 500 m. alrededor de la linea
de maxime embalse dentre de su cuenca vertiente, en el gue se exigird la
autorizacién del organismo de cuenca competente con cardcter previo a la
concesidén de licencla urbanistica.

b} Hasta tantoe nc se determine a través del correspondiente planeamiento
urbanistico los usos y actividades compatibles con el destino del
embalse, s6lo se admnitiran en la franja de proteccidn de 500 m. aguellias
actividades ligadas al mantenimiento y explotacidn del embalse, asi como
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o

los usos recreativos gue no comporier : } nkes ni tengan
P ' . . . v LF i HE H
carécter residencial. Tales actividd ;3@3 a S BT todo caso,
. < a M.'LM— N
& la previsiones de las Ordenes de A 31 de octubre

de 1.970 scbre usos recreativos skoGh# ri d % ambalses y a la
P

normativa particular gque xrija la uth 1iEaci? enbalbe.

TRI

) , . -.}l.,JL‘?e LA e yLUCITA
¢) El planeamiento urbanistico gud ss r dacLéXAebera regoger <on la

suficiente precisidén la zona de proteccidy de gmbalses definida por este
Plan, o, en su casc, con arreglo a la le is%écién sectorial aplicable,
asi come inventariar aquellas actividaded présentes en estas &reas, como
vertidos, actividades mineras, vertedefos/ etc., que por su caricter
resulten incompatibles con el mantenimiento del adecuade estado
limolégico de los embalses segin su destﬁho.

i

o 3. Proteccidn de Aguas Subterraneas. /

a) OQueda prohibido a los establecimientos industriales gue produzcan
aguas residuales capaces, por su toxicldad o por su composicidn guimica
v bacterioldgica, de contaminar las aguas profundas ¢ superficiales, el
abastecimiento de pozes, =zanjas, galerias, o cualgquier dispositivo
destinado a facilitar la absorcidn de dichas aguas por el terreno.

b) La construccidn de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas,
sélo podrd ser autorizada cuande se den las suficlentes garantias
justificadas mediante estudic hidrolégico o informe de la Administracidn
competente, de que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas
superficiales o subterrédneas.

c) Loz planes Generales Municipales de Ordenacidn vy las Hormas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal deberdn definir con la precisidn
necesaria para su ldentificacidén scobre el terrenc, zenas de Proteccidn
de Aculiferos, e identificar los elementos de Impacto gue pudieran estar
localizados sobre ellas, tales como ntcleocs de poblaciédn, instalaciones
industriales, depodsitos de residuos, cementerlios, etc., sefialando las
medidas necesarias para corregir o en su casc erradicar, tales ilmpactos,
de manera que se asegure el mantenimiento cuantitative y cualitativo de
las aguas subterraneas. La aprobacién del~Elan Hﬂ&ﬁék@@iﬁ @@M§EMQ$@ﬁ@£
correspondiente comportard la obligacitn de Eﬁg ha o Aprongdo
e ﬁé@g

] Lyt
Proteccion de Acuiferos a los perimetros.d gﬁﬁ %#ﬁumo
mi smo . ?ﬁeomta de ra’i;ﬁcac;én de Mayo de
2500, en cumpésmiento
4. Vertidos Liquidos de19demwmmbmﬂeﬁ ﬁJV%\ﬁ
EL \.)ECRETAFYT@

a) Para la concesidn de licencia urbanlstlca relacicnada con cualqulev
actividad que pueda generar vertidos de cualgquier naturaleza, exceptuando
las autorizadas para conectar directamente con la red general de
alcantarillado, se exigird la justificacidn del tratamiento gue hava de
darse a los mismos para evitar la contaminacion de las  aguas
superficiales vy subterraneas. El tratamlento de aguas residuales debera
ser tal que se ajuste a la capacidad autodepuradora del cauce ¢ acuifero
del sector para gue las aguas resultantes tengan la calidad exigida para
los usos a que vaya destinada, dentro siempre del respeto a las normas
sobre calidad de las aguas gue resulten de aplicacién.

b} En todo caso, las sclicitudes de licencila para actividades generadoras
de vertidos de cualguier indole deberédn inciuir todes los datos exigidos
para la legislacién vigente para la concesidn de autorizaciones de
vertidos. En aplicacion del art. 95 de la Ley de Aguas de 2 de Agosto de
1.98%5, el otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas
actividades guedaréd condicionadc a la obtencién de la correpondiente
autorizacién de vertido,

c) El1 Planeanientc Urbanistico Municipal, de acuerde con las
determinaciones anteriores, deberd prever las necesidades de depuracidn
existentes, establecer los limites de depuracién adecuados & las
caracteristicas fisicas de autodepuracidn, funciocnales y legales, de los
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[9]

cauces receptores, y establecer el caridcter de la tecnologia aplicable
en cada caso. Los Planes Generales de Ordenacidén Urbanistica Municipal
deberdn asimismo prever en su Programa de Actuacién los convenlos, plazos
vy medios financieros disponibles para reallzar la politica de
saneamiento.

5. Regulacidén de recurscs

al Para la obtencién de licencia urbanistica o de apertura
correspondiente a actividades industriales o extractivas y cualesguiera
otras construcciones de conformidad con lo previsto en el Decreto 928/79,
de 16 de Marzo, sera necesaric justificar debidamente la existencia de
la dotacién de agua necesaria, asl comoc la ausensia de impacto
cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

b} Iguales justificacicones deberdn adoptarsexena Epanbha el Aol e

los Proyectos de Urbanizacidén y para (Gms side apatsds
residenciales u hoteleros en suelo ne urba¥i fﬁ%&?mﬁﬂﬁﬁ%ﬁ&@

: i ; de 2006, contorme &
soreio de rassﬁc&mxon o 2 de Mayo de

ZEDOG en cumplintiento 4é |
de 18 de noviembré dej%%? j\}%ﬁv
T L.'C:

PROTECCION DE LA VEGETACION
EL SECRETARI

1. Se consideraran masas arbdreas sujetas las determinaciocnes del-ps
Plan las gue reunan algunas de las sigulentes caracteristicas: f
i

ﬁf

a) Se encuentren localirzadas en cualguier clase gneralesdo

Locales.

0
b) Se situen en zonas de usc ¢ de dominio pubfiggxﬁﬁﬁe~%

Fag
infraestructuras.

c) Estén integradas en espaclos catalogados -
sefialadas en las Normas Particulares de este Plan

2. La tala de Arboles situades en masas

determinacicnes de este Plan guedardn sometidablgly-xeq
licencia urbanistica, sin perjuicic de las autoxni iohe' ‘iniﬁmﬁat%
que sea necesaric obtener de la autoridad competeﬁ%““* Héwﬁiégﬁmii@';

materia. j / et

-

3. El planeamiento urbanistice debera contemplar entre su-fdetexminaciones
la delimitacién de las masas arbdreas reguladas desde ezfngsmo, asi como
las determinaciones especificas para su conservacién y uso, v, on la medida
de lo posible, para la creacidn de nuevos espacios arbolades, extendiendo

estos criterios a la vegetacidn de las areas urbanas yfperiurbaqnas.
PROTECCICN DE LA FAUNA

1. Sera necesaria la obtencién de previa licencia urbanistica para el
levantamiento e instalacidén de cercas, vailados y cerramientos con fines
cinegéticos, sin gue en ningdan caso puedan  auterizarse  agquellos
cerramlientos exteriores del cotce que favorezcan la circulacién de las
especies cinegéticas en un solc sentido. Entre la documentacidn necesaria
para la tramitacidén de la licencia se inclulrd un informe del crganismo
competente en el gue se justifigue la adecuacidén del proyecto a la
ordenacidn cinegética.

2. En la scolicitud de licencia para la realizacidn de obras gue puedan
afectar a la libre clrculacidn de especies piscicolas en cauces naturales
debera incluirse entre la documentacién a presentar los estudics que
Justifiguen la ausencila de impacto negative sobre la fauna piscicoia.

3. A la hora de establecer la clasificacidn y la calificacién urbanlstica
del suelo el Planeamiento Urbanistico Municipal tendrd en consideracidn,
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entre ofros criterios, la presencia de es interés y

sus habitats naturales.

PROTECCION DEL SUELC

ot
JUL 7000
1. Las solicitudes de licencia urbanistics ealebc1on,de cualguier
obra o actividad gue lleve aparejada ld :xx 3 goded i maviimientos de
tierras en pendientes superiores al 15%, ue cten a una. superficie de
mas de 2.500 m2. o a un volumen superior a 5.000fm3 deberan ir acompafiadas
de la documentacidédn y estudios necesarios parajfgayantizar la ausencla ds
impacto negativo scbre la estabilidad o erosiofabilidad de los suelos. La
concesié¢n de la licencia podra realizarse unicdgmefite cuando se qutifiquen
debidamente dichos extremos y quedara condic; Onada a la no aparicidn de
tales impactos negatives, asi como a la adop01or de las medidas necesarias
para su correccidn. Para la concesidén de la licencia podran exigirzse
— garantias gque permitan asegurar la realizacién de las actuaciones
correctoras necesarias para garantizar la estabilidad de les suelos.

2. MNo resultarid necesaria la cobtencidén de previa licencia para los
movimientos de tierras previstos en proyectos previamente aprobados por la
administracion urbanistica. En todo caso, dichos proyectos incorporardn el
correspondiente Estudic de Impacto Ambiental si su ejecucion implica
movimientos de tilerras superiores a los umbrales establecidos en el
apartado anterior.

3. Al establecer la clasificacidén urbanistica del suelo en el planeamiento
manicipal se tendrén en cuenta las caracteristicas del suelo, tanto como
factor limitativo de la urbanizacién y edificacidn por sus caracteristicas
mecanicas vy topograficas, como por trakarg: : -e;a@m%@muahQA%gages
agronémicas gue aconsejen el mantendmiento PSP

sefialdndose expresamente en la Memoria del- Bl
como han influido estos factores en la“g

& ‘%r’r‘?d@ﬁ % %‘

%ﬁ:?éﬁif“ da rau?lcacadm d

2000, an cumplimiento-da I imm

de 13 de noviembre de 19923\ \AJ l\"‘\
EL SECRETARIO, ..

1. La implantacién de usos o actividades gue por sus caracteristicas puedan

£ generar un impertante impacto palisajistico tales come minas, canteras,

vertederos, depdsitos de vehiculos y chatarra etc., deberd realizarse de

manera gue sée minimice un impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose

justificar expresamente este extremo en las correspondientes solicitudes

de licencia.

PROTECCION DEL PAISAJE

2. La coleccacidn de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de
cualguier naturaleza con fines publicitarios o informativos, con excepcidn
de los relacionados con la seguridad wvial v el trafico por carretera,
estara sujeta a licencia en todo el ambito del Plan Especial, quedando
expresamente prohibida la publicidad apoyada directamente o construida
sobre elementos naturales del territorio, tales como roquedos, Aarboles,
laderas, etc.

Los elementos de publicidad actualmente existentes que se hallan en
contradiccidédn con lo dispuesto en este Plan tendran la consideracidn de
instalacicnes fuera de ordenacidén, por lo que no podran rencovarse las
concesiones actualmente vigentes, vy deberd procederse a desmentarlas una
vez cumplidos los plazos actuales de autorizacidn.

3. 5in perjuicic de lo dispuestce en la legislacidn vigente socbre 1la
materia, el planeamiento local delimitard perimetros de emplazamiento de
publicidad autorizados, siguiendo un criteric de minimizacidén de su
inclidencia wvisuala sobre el paisaje rural vy urbano y declararid fuera de
ordenacién los elementos de publicidad existentes en contradiccidn con sus
prescripciones, disponiende que se proceda al desmantelamiento de los
elementos publicitariocs al términoc de los plazos de autorizacidn.

4. Los proyectos de construccidn de imidgenes y simbelos conmemorativos en
las cumbres de montes y otros lugares especialmente visibles, estaran

129




MORMAS URBANISTICAS

sometidos a autorizacidén previa de la Comisién Provincial de Urbanismo vy
deberan ir acompafiades de un estudio pailsajistico en el gue se valore su
incidencia en el conjunto de la cuenca visual afectada,

5. El planeamiento local recogerd la existencia de hitos o singularidades
palsajisticas bilen de caracter natural, tales como pefiones, piedras,
drboles gigantes o de edad extraordinaria, bilen de caracter coenstruido,
como pueden ser torres de vigla, ermitas, etc., estableciendo §ara los
mismos perimetros de proteccidn sobre la base de cuencas v1suﬁles que
garanticen su prominencia en el entorno.

Azimismo se considerard en el planeamiento un
pailsaijistico de cercas, wvallados, cerramientos, lin
estableciende, en su caso, las normas necesarias
armonia con el paisaje.

PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS DE INTERES CIENTIFICO i
J AR DE teru
s < b rel A

1. A los efectos de este Plan Especial se entenderid g re ﬁ“z

Interés Cientifico no séle los de interés histdrido g %) ﬁﬁﬁ%g 1
patrimenio arqueclégico con arreglo al art. 40 de|la., Léy//d87Patrimemic
Historico Espafiel de 25 de Junic de 1.985, sino cwudtos”ﬁ:ﬁgén-éspesiéié

interés para el estudic de las condiclones geoldglcas™y qem u%bulQJ;ﬁmg—ﬂa
la zona. d

2. En los suelos en gue se haya detectado la existencia yacjmien*eq de
interés cientifico o existan indicios gue hagan supconer ;a existencia de
los mismos, la concesidén de licencia para actividades dgue mellquen la
alteracidén del medio deberd de ser informada por la Comisién Provincial de
Urbanismo, guien recabard en informe preceptive de la Consederia de
Cultura.

3. Cuando en el transcurso de cualguier cobra o actividad surjan vestigios
de tales vacimientos deberda notificarse a la Corporacidén Municipal
correspendiente quien ordenard la inmediata paralizacién de la ocbra o
actividad en la zona afectada, y 1o comunicard a la Consejeria de Cultura
para que proceda a su evaluacidn y tome las medidas protectoras oportunas.

4. El planeamientc urbanistico deberd recoger v sefialar la existencia de
dicho tipo de vacimientos y adoptara en cada caso ﬁartlculaL tlas medidas
de proteccién que resulten necesarias ¥\“&E@m3&@ﬁiéﬁ
especifica vigente y las determinaciones . : Y,
1 e : . i . ¥ 5» v& fr \$53 G
arbitrarse las correspondientes medidas de/p z£§m@ Eg Y U(m%%mé
los yacimientos. ' gorato de ralificatign da 2 de Mayo de

2500, en cumplimients. c,l T.5.
de 19 de noviembre de 1
L“ECRETARi

PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS

1. F1 planeamiento urkanisticc municipal en toda la prowE@Ere—delrerd
recoger la existencila de las vias pecuarias, sefialando el emplazamiento de
caftadas, coladas, cordeles, veredas, descansaderos, majadas y abrevaderos,
delimitando su extensidn de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 870 del
Cédigo Civil, vy adoptando las medidas oportunas para asegurar su
conservacidén de acuerdo con la Ley de 27 de Junic de 1.974 y el Reglamento
de 24 de Juiio de 1.975. En el caso de que ge hava realizade el
correspondiente deslinde y amojconamiento de dichas wvias con anterioridad
a la redaccion del planeamiento municipal, los Ayuntamientos instarén la
realizacidin de los mismos para su incorporacidn al planeamiento.

2. En aplicacién de la Ley de 27 de Junio de 1.974 gqueda prohibida la
ocupacidn definitiva ¢ iInterrupcién de las wvias pecuarias mediante
cualquier construccidn, actividad ¢ instalacidén, incluldes los cercados de
cualgquier tipo, considerandose tales actuaciones como infraccidn
urbanistica grave sismpre gue para las mismas hubiera sido necesaria la
cbtencidén de licencia.
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/
3. Las ocupaciones temporales que pudieran, en su casbf uaLéu demestarin
sujetas a la cbhtencién de licencia urbanistica en los)ts biglt i@ﬁﬁfﬁmp&ﬁg@%§'
en el articulo 58.2 del Texto Refundido de la Ley éf%%wé@ Ve on
ningtn casc coriginen dereche alguno en cuanto a la gcupa
Para la expedicidén de dicha licencia deberd contansesy
informe favorable de la Consejeria de Agricultura v

PROTECCION DEL LITORAL

el pldneamlepto urbanistico debera delimltar una
la anchura gque en cada caso resulte necesarlo,n

 Avegrelslg 5;%@ :
”?0(}{} en@%um;} iiTjenio ¥

de 19 de noviembre de 1992

de proteccidn de 100 m.
maritimeo-terrestre.

contados a paxn

:9;'

R EL EECRETARIO, —omr
2. En la franja de proteccidn delimitada €on arreglo a 1o dlspﬁgw?ﬁmzh el
parrafo anterior séle serén admisibles las instalacicnes cuya uvtilizacidn
esten directamente vinculada al mar, asi como las infraestructuras
maritimo~terrestres. En ningin casc se autorizaran dentro de la misma
construcclones residencliales, ni la apertura de vias generales de tréfico
rodado.

Una vez delimitada la zona de proteccidn se declaran fuera de ordenacidn
las construcciones residenciales y demds obras e instalaciones localizadas
ern su intericr que contravengan lo dispuesto en este Plan.

3. A efecteos de proteger la naturalidad y el paisaje de las playas, la
altura de la edificacién deberd sesr tal gue se minimice su impacto
palsaiistico. En playas con acantilados la leocalizacidn vy altura de la
edificacidn se establecerédn en términos tales gue impidan su visibilidad
desde la plava. En plava sin acantilados la altura de edificacién se
graduara de forma tal gue en ningdin caso supere un angulo teérico de 157
con respecto al terreno en el plano perpendicular a la costa, a partiz del
limite exterior de la franija de proteccién de la zona maritimo terrestre.

4. No se concederan licencias para la reallzacién de cbras gque supongan
impedimento o dificulitad para el acceso publico a las playas.

5. Para la implantacién de instalaciones en las playas, sea cual sea su
naturaleza v finallidad deberd obtenerse, aun cuando el caracter temporal
de las instalaciones no exija la formalizacidn de concesién alguna, la
correspondiente licencia urbanistica , v, en su caso, de apertura. Para la
concesion de dichas licencilas los Ayuntamientos deberan exigir que se
Justifique la falta de impacto negativo sobre las playas v las aguas
maritimas de las instalaciones que se pretenda implantar, quedande
prohibide el levantamiento de cercados en las plavas.

6. El planeamientco urbanistice recogeréd la delimitacién del dominio publico
maritimo hasta la linea de la bajamar vy via eguinocial, seflalard normas
para su proteccidén y establecerd las reservas y normas que resulten
necesarias para hacer efectiva la servidumbre de pasc establecida en el
articulo 4.1, de la Ley de Costa y Tacilitar la libre circulacién de
pliblico, asi como garantizar el acceso rodado piblico necesario. Las vias
de circulacidn, incluidos los caminos, no permitrédn a los vehiculos acceder
directamente a la orilla, con la excepcién de los vehiculos de socorro vy
explotacién de actividades litorales. Las zonas de etacionamiento se
localizardn en lugares gue eviten la degradacién del pailsaje y la
obstruccidn de las panordmicas scobre y desde el mar.

7, La concesidén de licencia urbanistica para la implantacidn, modificacion
o amplicacidn de instsalaciones, construcciones o usos que hayan de generar
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vertidos al mar quedard condicionada a la
vertido correspondiente.

PROTECCION ATMOSFERICA

1. En la calificacidn de usocs del suelo

la implantacioén de actividades, especialment
el planeamiento urbanistico deberd teg ér‘%én ]
derivadas de la existencia de obras instﬁ?ﬁct@me{'_w

la =zona, considerandose, como minime, el r?-i en  de vientos v las
posibilidades de que se preoduzcan inversiones t-rm&ﬁas

; f
No se concederd licencia urbanistica ni de ape rtlira para la implantacién
de actividaes gque, a través de su incidencia atmosférica, afecten
negativamente a los espacios protegidos por este Plan.

SECCION SEGUNDA: NORMAS DE REGULACION DE ACTIVIDADES

INFRAESTRUCTURAS

1. La realizacién de obras para la instalacién de infraestructuras de
cualguier clase deberd sujetarse, ademds de a las disposiciones gue le sean
proplas en razdn de la materia, a las normas siguisntes.

2. Durante la realizacidn de las obras deberadn tomarse las precaucicones
necesarias para evitar la destruccién de la cublerta vegetal en las zonas
adyacentes, debiéndose proceder a la terminacidén de las obras a la
restauracion del terrenco mediante la plantacidén de especiez fijadoras.
Asimismo asegurardn el drenaje de las cuencas vertientes en forma
suficiente para 1a evacuacién de las avenidas, cuyo periodo de retorno sea
funcién de los dafios previsibles.

3. La realizacidén de obras de infraestructura deberd llevarse a cabo
atendiendo, entre otros aspectes, a la minimizacidn de los impactos
amblentales. A tal fin los provectos de obras para la construccidén de
nuavos tendidos eléctricoes, infraestructuras de  abastecimiento vy
saneamiento de agua, instalaciones de tratamiento de residucs sdlides,
carreteras y vias férreas, aeropuertos y helipuertes y cualesgulera otras
infraestructuras analogas, deberan acompafiarse del acorrespondiente Estudio
de Impactc Ambiental, sin el cual no podréd tramitarse las correspondiente
iicencia urbanistica.

Dentro de dicho Estudio se contemplarén expresamente, entre otros extremos,
las actuaciones de restauracidén ambiental vy palsajlsflcd que hayan de
emprenderse v se analizard no sélo el lmpm ] aﬁs%rm@%ﬂra
sinc el de las obras necesarias para’ 1
alternativas de trazado y emplazamienté.
evaluacidn uvtilizadeos y la dustificacién |

i ;2(3;)(} an cumplimianto de |
de 13 da noviembre de 1982,
EL CECRETARID L .
1. Con independencia de las autorizaciones exigidas por 'eg*slacxon
especifica, las actividades extractivas gue lleven aparejadas obras de
construccidn, modificacidn o ampliacidn de edificiosz e instalaciones de
cualquier clase o la realizacidn de movimientos de tierras, precisaran la
autorizacidn de la Comisidén Provincial de Urbanismo, que se tramitard con
carécter previc a la concesidn de la licencia urbanistica de acuerdo con
el procedimiento del art. 44.2 del Reglamentoc de Gestlidn Urbanistica. La
scolicitud de autcrizacidén deberd venir acompafiada del informe de la Agencla
de Medio Ambiente relativo al Plan de Restauracidén del Espacio Natural,
redactade con arreglo al Real Decreto 29%4/1.932, de 15 de octubre.

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

2. Quedan exceptuadas de los reguisites de previa autorizacidn de 1la
Comisidén Provincial de Urbanismo e informe de la Agencia de Medio Ambiente
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necesgaria la obtencidn de licencia municipal cug
de obras o instalacicnes de cualqguier clage i
movimiento de tieras, debiéndose indicar en laggeﬁgcltuf de- d%cb.
las medidas gue se tomarédn al final de la exflotaCLOn ‘a”afféﬁtﬁtgg los
terrenos a su condicién natural. D -

3. En las sclicitudes de licencias para la realizacidn dé extraccicnes de
aridos que se desarrcllen en cauces © Zonas inundabaesjdeberén indicarse
las medidas especificas gue van a tomarse para preyen¥r posibles riesgos
a personas, edificios, terrenos y bienes en todas clasés situadas en cotas
inferiores y para restitulir log terrenos a su es@édo natural una vez
finalizada la explotacidn.

4. En las scolicitudes de licencia para estas actividades dJdeberéd
justificarse gue no van a produclrse acumulaciones de materiales en
pendientes, barrancos o cauces gue supongan un obstiaculo al libre paso de
las aguas v riesgos de arrastres de materiales y sustancias.

5. El planeamiento urbanistico sefialard las =zonas en las gque la
concentracidn ¢ la envergadura de las instalaciones y obras relacionadas
con las actividades mineras haga necesaric proceder a una ordenacidén
conjunta de las mismas mediante Planes Especiales.

1. Se consideraran actividades relacionads don
recursos vivos las que se hallen directament
de los recursos vegetales del suelo y la c
animales.

17 o maa 2{; 0
G ,d@ara ta.ac E %’%&ﬂdo

bﬁfe@k%%&@m

de 18 de noviembse de 1992 :
EL SECRETARIO, aﬂﬁﬁ§215“

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas a las explotacicnes de
recursos vivos guardaran una relacidn de dependencia y proporcidén adecuadas
a la tipologia de los aprovechamienteos a los que se dedique la finca en gue
hayvan de instalarse, sin que en ningun caso puedan tener este caracter, a
los efectos previstos en articule 85.1 de la Ley del Suelo, las
construcciones destinadas a vivienda.

3. Cuando se trate de construcciones destinadas al servicio de wvarias
explotacicnes serd necesaria la previa autorlizacidn de la Comlsidn
Provincial de Urbanismo tramitada con arreglo a lo previste en el art.
44.2. del Reglamento de Gestidn Urbanistica. &aAsimismc se seguird este
precedimiente para la implantacién o amplilacidn de las actuacliones
sefialadas en el Anexo II. En estos casos se detallarédn en el proyecto las
condiciones de localizacidn, las distanclas a otras instalaciones y la
vinculacién a una parcela de dimensicones tales cue garanticen su
aislamiento v la absorcidén de los impactos producidos por los residucs vy
desechos.

4. Para las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a explotaciones
ganaderas incluidas en el Anejo I de este Plan Especial, se exigira
cualquiera que sea el regimen del suelc en que hayan de establiecerse, el
correspondiente Estudico de Impacto Ambiental.

5, Bl planeamiento urkanistice tendrid en consideracidm la existencia de
zonas de importante productividad primaria, bien sea agricola, forestal,
acuicola, piscicela, etc., estableciendc las medidas necesarlas para su
proteccidn vy regulande la implantacidén de las instalaclones necesarias de
forma que se evite la intrusidn de usos ajencs al aprovechamiente primario,

6. El planeamiento municipal identificard, en particular, las zonas de
agricultura intensiva, entendiendo por tales las de cultivos en huertas,
las plantaciones de Arboles frutales en regadlo vy los viveros o
invernaderos dedicados al cultive de plantas y é&rboles en condiciones
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especlales. Dentro de dichas zonas el planeafx &#ﬁaﬁgé&
establecera las limitaciones de uso que resdliiem
mantenimientce de su utilizacién agricola, y|rithflagra ke
implantacién y caracteristicas de las co:Stfﬁtfﬁ&ﬁmxﬁﬁi&hﬁma¢%§

cerramientos, infraestructuras, vertederos, rtc gg;j TT—

W“’A“
lalgs, Salioen

1. La implantacldn de establecimlentes industrial
gue se Justifique lo inevitable de su localizaciéqﬁe. Suelc No Urbanizable,
debera realizarse en suelos clasificados come fiybancs o urbanizables vy
debidamente calificades para tal uso por el fPlaneamiento urbanistico
municipal.

ACTIVIDADES INDUSTRIALES

2. La implantacién de industrias recogidas en el Anexo I en toda la
provincia, asi comc las industrias gque vayan a instalarse en Suslo No
Urbanizable vy ocupen una extensidén superior a 10.000 m2. en parcela o
superior a 1.000 m2 en planta, se verdn sujetas al reqguisito de previa
elabcracidn de un Estudio de Impacto Ambiental.

3. Con caracter previo a la solicitud de autorizacidén y licencla
urbanistica para la construccién vy ampliacién de industrias fuera de las
zonas expresamente designadas para ello en el planeamienteo urbanistico
munilcipal, podrd elevarse consulta & la Comisidn Provincial de Urbanismo.
g Para la formulacidn de dicha consulta dehex NS gﬁﬁmﬁmgg%g%
S necesaria para evaluar el impacto ambiental’de 14 industria pa & B

no serd necesario presentar la documontaCLOn exlgidasparenil
de la licencia urbanistica. ¢

; de ma 2000, conforme &
Decreto g redificacion de 2 de Mayo de

2000, en cou
ACTIVIDADES TURISTICAS ¥ RECREATIVAS o 1S e mpiimientor dg }g}?\}j@{&(

- EL SECRETAR
1. La creacién o ampliacidn de 1ﬁstalac10nes deportivas v

Pargues Rurales o Areas de Adecuacién Recreativa vy campamentos vy albergu@s
juveniles o similares, en Suelo No¢ Urbanizable, serdn cobjeto de
autorizacidn previa de la Comisidn Prowvincial de Urbanismo con arreglo a
lo dispuesto en el art. 44.2 del Reglament de Gestidn, mediante
presentacién de proyecto en el gue se contemple el conjunte de la actuacidn
v su incidencia en el medio.

2. La construccién de instalaciones o edificaciones de cualquier clase gqus
havan de emplazarse en el interior de zonas deportivas, pargues rurales o
adecuaciones recreativas, estaréd en todo caso, sujeta a la previa obtencidn
de licencia urbanistica, aungue se trate de construcciones desmontables de
cardcter provisiocnal.

3. Los campamentos de fturisme se localizardn en suelos clasificados de
urbanizable © en Areas expresamente designadas para este uso por el
planeamientoc general. En caso de ausencia de este tipo de determinaciones
se considerard uso excepcionalmente autorizable en Suslo Ne Urbanlzable
siempre que no medie disposicién sectorial ¢ de planeamiento en contrario.

En este supuesto, la cobtencidn de licencia urbanistica requerird la expresa
Declavacién de Utilidad Pablica o Interés Soclal de acuerdo con lo
eastablecido en las Normas Subsidiarias Provinciales vy tramitado con arreglo
al art. 44.2 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

4. Para la obtencidn de licencia deberéd presentarse el proyecto de
campamentce de fturismo ceon los datos técnicos y de disefic referentes a
accesos, zonas de acampada, instalaciones y servicies comunes, zonas de
proteccidn, dotacidn de agua vy evacuacidn de residuales, gue justifiquen
su adecuacién a lo dispuesto an este Plan, sin perjulcio del cumplimiento
de las disposiciones contenidas en el Real Decretoe de 27 de Agosto de
1.982, la Orden Ministerial de 28 de -4ulio de 1.966 vy demds normativa
sectorial aplicable. En ningdin caso podrd autcrizarse la instalacidn de
albergues, con excepcidn de los dedicados al perscnal de servicio, gue no
sean enteramente transportables entendiendo por tales aquellos gque cuentan
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con sus proplos medios de propulsidn o pueden ftades
por un automévil de turismo.

Cuando lo juzgue necesario la Comisidn Pr podra
autorizar la instalacidn del campamento a ti rreglo
a lo dispuesto en el art. 58.2 de la Ley de antias
a exigir por el Ayuntamiento para garantizar la Ieﬁtlt‘” & : reng a

su estado primitivo. ﬁ

Las fincas sobre las que se autcrice la 1nstabaﬁfon de campamentos deg
turisme adquirirén la condicidn de indivisibles, 1a¢19ndose contar la misma
mediante anotacidén en el Registro de la Propiedqu Para la cancelacién de
dicha anotacién serid necesarioc presentar certifidacién acreditativa de la
terminacién del usc de la finca come campaments de turisme, expedida por
la  Comisidén  Prowvincial de Urbanismo. La existencia de viario a
infraestructuras exigides para la instalacidn del campamento no podra en
ningtn caso generar derechcs de reclasificacién del suelo.

5. La implantacién de actividades de hosteleria, bien mediante construccidn
de nuevas instalaciones o por cambic de uso o ampliacidn de las existentes
se hard en los suelcocs expresamente clasificados para este uso por el
planeamientc general. En caso de ausencia de este tipo de determinacidn se
considerara excepcicnalmente autorizables en Suelo No Urbanizable, siempre
que no medie disposicién sectorial o de planeamiento en contrario.

En este supuesto la obtencidn de llcencia urbanistica requerira la expresa
declaracién de Utilidad Pablica o Interés Social de acuerde con lo
establecido en las Normas Subsidiarias Provincilales y tramitado con arreglo
al art. 44.2 del Reglamento de Gestidén Urbanistica. la decumentacidn de
proyvecto gue se presente debera figurar expresamente la propuesta de
eliminacién de los residucs vy vertideos gue haya de generarse y un Estudio
de Impacto Ambiental.

6. El planeamientc urbanistico municipal valorard las caracteristicas de
su territoric en corden a sus posibilidade
a la naturaleza, senalando para ello lasfare
el disefio apropiade seghn las actividades ¢
de acuerdo con lo dispuesto en este Plana

VERTEDEROS
1. La creacién de vertederos y otros depdsitos de desechos est®Th siempre
sujeta a la cbtencidn de licencia urbanistica que sdlc¢ podra otorgarse
cuando se  justifique debidamente el emplazamiento, mediante el
correspondiente Estudic de Impacte Ambiental. Dicho Estudio debera

referirse entre otros a 1los siguientes extremos:

- Estimacién del volumen de zresiduos a tratar, Justificacién de la
capacidad para hacer frente a los mismos y vida Gtil para la instalacidn.

- Sistema de captaclidn y tratamiento.

~ Impacto sobre el medio ambilente atmosférico, con el correspondiente
andlisis de wvientos y afecciones por colores o humes.

~ Impacto sobre el suslo, analizando las condicicones en que quedaran los
suelos al término de la actividad si se trata de vertidos al aire libre,

- Impacto sobre los recursces hidraulilcos, justificando la no afeccion
de los recursos subterrdneos vy la proteccidn contra pesibles avenidas.

- Impacto paisajistico.
2. En todo caso serd necesaric contar con la aprobacién de la Comisiédn

Provincial de Urbanismo para la creacién de vertederos municipales y para
Jos que hayan de recoger residuos industriales ¢ agricolas.
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HORMARS URBANISTICAS

3. El planeamiento urbanistico municipal debera, en funcidn de 1las
actividades generadoras de residuos sélidos, basuras o desechos existentes
en el término municipal v su dmbito gecgrifico de influencia, delimitar las
dreas iddneas y las nc aptas para esta actividad, en aplicacidén de los
criterios derivados de este Plan Especlal. ARsimismo deberén analizarse en
el planeamiento las condiciones de los vertederos existentes, al cbjete de
detectar los posikles impactos derivades tante de su emplazamiento como de
las técnicas de tratamiento utilizadas. De acuerdo con el resultado de
dicho analisis el proplo planeamiento deberd asignar el emplazamiento mas
idéneo, c¢lasificandolo como Sistema General Técnico, v prever los
instrumentes, plazos vy medios financieros disponibles para la eliminacidn
de los impactos identificades, v en su caso, la relocalizacidn de las
instalacicnes.

4. La dispesicién de residucs sélidos, basuras o desechos fuera de los
lugares especificamente destinados para ello podréd tener la consideracidn
de vulneracidén del planeamiento y dar lugar a la obligacién de restituilr
el suelc a su estado original, sin perjuicic de las sancicnes en gue pueda
incurrir con arreglo a la legislaciédn sectorial vigente, Cuandoc poxr su
entidad pueda calificarse come vertedero podrd tener ademds la
consideracidn de infraccidn urbanistica a los efectos previstos en el
vigente Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ACTIVIDADES RESIDENCIALES.

Los usos residenciales se restringiran al mdximo en todo el Suelo No
Urbanizable de la Provincia, debiendo orientarse preferentemente hacia las
zonas urbanas. En cualguier casco dekerdn adaptarse a las condiclones que
se establezcan en lag Normas Subsidiarias v Complementarias de Planeamiento
de ambito provincial v en el planeamiento general.

La construccidn de edificlos de caracter residencial, destinados a uso
tanto permanente come temporal, deberdn tramitarse sigulende el
procedimiento establecido en el art. 44.2 del Reglamento de Gestidn.

E

s P hRcer oo
manio ha gl
manie por acuerde plenanio
7 oo wmarge de 2000, conforme a
poreit de atificasidn de 2 de Mayo de
2080, en cumplimiento de la S.T.S.JA.
# de 18 de noviembre do 1932.
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TITULO NOVENO - PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES &Fﬁﬁ%%ﬁm%%,
SUS RELACIONES CON EL ENTORNO. T

CAPITULO 1 - DETERMINACICHNES GENERALES

9.1 -~ Articule 1. Definicidn.

Son las condiciones a que han de ajustarse la edif T'é %%EéKHCDF
el entorno. A £

9.1 -~ Articulo 2. Capacidad de edificar.

La capacidad de edificar en un terrenc esta fcondicionada por la
clasificacidén, regulacién y las determinacicnes que para cada Area se
establecen en las fichas de Condiciones.

9.1 - Articulo 3. Clases de condiciones.

Sin perjuicio de las determinaciones particulares que pudieran establecerse
en cada area se establecen como reguladora de la facultad de edificar, las
siguientes condiciones:

Condiciones de parcela.
Condiciones de posicidén en la parcels.
Condiciones de ocupaciédn en planta.
Condiciones de edificabilidad,
Condicicnes de volumen y forma.

). Condiciones de calidad e higilene. a7
g). Condiciones de dotacionses y servicios,
h}. Condiciones de seguridad.
i}. Condicliones ambientales.
1). Condiciones de estética.

e e e e r
L Y
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oy acusrde plenars

Gi 17 de marze de 2000, conforme a

! arelt s ratificacion de 2 de Mayo de
?0 0, en cumplimiente de la S.T.S.JA.

\ de \g de noviembre de 1892,

i SECRETARIO,

CAPITULO 2 - CONDICIONES DE LA PRRCELA.

9.2 - Articulo 1. Definicidn.

Son  las condicicnes gque deben cumplir una parcela para poder ser
edificable. Se entiende como parcela la superficie de terreno deslindada
come unidad predial y registrada.

8.2 - Articule 2. Condiciones generales.
Bplicacidn-

Las condicicnes de parcela scn de aplicacidn para obras de nueva
edificacidn.

Relacidn entre edificacién y parcela-
1. Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a una parcela.

2. La segregacidn de fincas en gque existiera edificaciodn deberd hacerse con
indicacién de la parte de edificabilidad gque le corresponda por
planeamientc haciendo constar aguellas en que resultasen no sesdificables por
estar agoctado el wvolumen 1as cuales solo se podran dedicar a espacios
libres o viario.
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Seqgregacién v agregacidn de parcelas-

1, No se permitirdn segregaciones o agre%i@mﬂﬁ!q we R igARpTAn  las
condicicnes urbanisticas de las presentes nofmas- it féndose
una tolerancla dimensional del 10% de la prev1s%a

e . o e . . !

B 2. Se podréd consentlr la edificacién en 1cakparh L2 3 qué“ﬁﬁ”t?mpfan la
condicién de superflcie minima u otras dggg%glpne dLmGﬁQIOH@le, si
Satlsface al resto dﬂ las cond1c10nes y posee lal ¢ d]CLSﬁ“ﬁ ar, nio

propiedades.

Delimitacion e identificacién de las parcelas.

Las parcelas se delimitaran con expresidn di rnaaonal v situacional de
linderos, asi como se referiria a la unidad o 4area de planeamiento a gue

pertenece.

Linderos-

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela de las colindantes,
tanto den a parcelas privatizables como & via publica u otro tipo

Cimensiones minima v médxima de los linderos-

Los establecidos en las presentes normas © los gque resulten del desarrcllo
del planeamiento a gque remite el presente Plan.

Superficie de la parxcela-

La dimensidén de la proyeccldn horizontal del drea comprendida dentro de los
linderos.

Condicicnes para la edificabilidad de una parcela-—

Son las derivadas del cumplimientc de las condicicnes de planeamiento
impuestas por el presente Plan.

Solar:

Tendran la condicidén de sclar agquéllas parcelas de suelco urbane aptas para
la edificacién que relnan los sigulentes requisitos:

1° - Que estén urbanlizables con arregic a las normas minimas establecidas
en este Plan.

2° - Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

3% -~ Que se havan cumplimentado debldamente las cesiones v demds cargas
urbanisticas gque tuviere impuestas.

El primer reguisito deberid cumplirse en todos los frentes de la parcela a
mencs gue alguno de ellos estuviera incluide en alguna unidad de actuaclén,
poligono o actuacién aislada gue no afectara a la parcela en cuestidn y

cuya ejecucidn pudiera ser posterlor.

‘?‘ﬂg e z& de 2600 arﬁoﬂﬂe a
g5 af‘r@to de muhra"uﬁn 3& 2

CAPTTULO 3 - COWDICIOWES DE POSICION EM LA R

9.3 - Articulo 1. Definicidn.
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8.3 - Articulo 2. Condiciones generales.
Aplicacidn~
Las condicicnes de posicion son de aplicacidn tante para cobras de nueva

edificacidn como para aguellas gue impligue modificacidn de los parametros
de posicion. :

FElementos de referencia-

Conjunto de variables que fijan los limites de la e

Referencias planimétricas-

Las que fijan la proyeccidn horizontal del edificiol

Referencias altimétricas del terreno-

#

iharreno.

Las que fijan la proyeccidn vertical del edificio d

Altura reguladora-

1. Altura estandar homogénea, medida desde =1 terﬁ%no natural o el
modificado, desde el afloramiente de la edificacidén hagta la cara inferior
del ultimo forjado. /

H
2. 8in perjuicio de las demds determinaciones la altura esténdar homogénea,
0 altura reguladora, podrd aumentarse en la parte proporcional de plantas
bajas porticadas gque adguieran condicidn de espacios pubklicos.

Altura méxima de la edificacidn-

La resultante de 1la aplicacién a la altura reguladora las tolerancias
establecidas en las fichas de condiciones particulares, computandose a los
efectos de delimitacion dimensiocnal de la altura maxima, el aumento del
numero de planta a razdén de 3 m. por planta y medidos comoc el punto
anterior.

: g 7 s Bl
Fachada- ha gido aprobac

TSN ; cuerdo plenaric
G400, conforme 8
e 2 de Mayo de

de 19 de noviembre de 1

SR £l CECRETAR, ‘L 1
Constitulido por la altimetria de la rasante natural, definida com '

de la superficie del terreno antes de cualguier actuaclon, o ferreno
modificade de acuerde a las tolerancias estaplecidas en las fichas
correspondientes.

Separacién a linderos-
Distancia de cada punto del plano de fachada entre esta y el linderc.
Retrangueo-

Anchoc de la faja de terrenc comprendida entre la edificacién v la
alineacidn exterior o publica.
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Separacidén entre edificios-

Area de movimiento de la edificacidn-

Area dentro de la cual puede situarse la edificacidn.

CAPITULO 4. - CONDRICIONES DE OCUPACTION DE LA PARCELA BOR LA EDIFICACION.

9.4 - Articule 1. Definicién,

Precisan la superficie de parcela que puede ser ocupada por la edificacidn
v la gue debe permanecer libre de ella.

9.4 - Articule 2. Condiciones generales.

Aplicacidén-

Las condiciones de ocupacion son de aplicacién tanto para obras de nueva
edificacldn como para aquellas que implique modificacidén de los parametros
de ocupacion.

Ocupaclon o superficie ocupada-

Superficie comprendida dentro del perimetro formade por la proyeccidn de
los planos de fachada sobre un planco horizontal.

Superficie ocupable-

-y ot
Superficie de la parcela susceptible de ser beu ? z“, de “@R

5

de19&enewmmwe&e1992
™ SEC'.'{?K) _
SETN

2. En desarrollc de las &dreas remitidas a planeamiento, las condiciones de
ocupacidn media se ajustaran a 1las determinadas en las fichas de
desarrolleo, considerando la condicidn paramétrica come medla & conseguir
en el compute glcbal de las ocupaciocones relativas que el prepio
planeamiento fijara una wvez se adapten los indices y tipologlias a los
disefics pormencrizades. En cualguier casc los desarrcllos de las Areas
pueden scbrepasar las condicicnes especificas gue para tipologla establecen
en estas normas,

CAPITULC 5 - CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

9.5 - Articuleo 1. Definicidn.

Son las condiclones que acotan las dimensiones de las edificacicones en una
parcela.
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9.5 - Articulo 2. Condicicnes generales.

Eplicacidn-

Las condiciones de edificabilidad son de agli ) £ as de
nueva edificacldén come para aguellas que IMpITHUgmoUtfreasien.de los
parametros de edificabilidad. f

Superficie edificada por planta. gf /
;:’
1. La comprendida entre los limites extericres déjCada una de las plantas

de la edificacidn. ;
i

2. En el compute de la superficie edificada por giaata quedan excluidos les
soportales, pasajes de accesc a espacios piblitos, los patiocs interiores
de parcela que no estén cublertos, las plantas bajas porticadas, los
elementos ornamentales en cubierta v la superficie bajo cubierta si carece
de posibilidades de uso.

3. Se exceptdan del computo de la superficie los balcones, balconadas vy
miradores autorizades. Las terrazas, tendederos, computaran la superficie
gue guede delimitada por el trazado de la peligonal formada por la uniédn
de los vértices extremos de los paramentos ciegos.

Superficilie edificada total-

Es la suma de las superficies edificadas por planta.

Superficie util-

1. La superficie comprendida en el interior de sus paramentes verticales
y de directa utilirzacién.

2. A todos los efectos se considera como superficie dtil aquella cuya
altura libre sea igual o superior a 1,50 m.

Superficie edificable-

1. Es el wvalor que seflala el planeamiento para limitar la superficie
edificada.

2. Su dimensién se seflala bkilen por la,
dimensionales en aplicacidn de la normativ
parcela o bien por un coeficiente de edific

c,feio c,ia‘u atfficacion de 2 de \éayo
A%GO an ¢ mphmxan o de la S,?.S.JJ.
edeﬁ_ﬂz

Coeficiente de edificabilidad-

1. Relacidén entre la superficie total edificable y lé”%%%ggw;g;;;“ﬂﬁwTﬁf%

proyeccidn horizontal del terreno de referencla.

2. Se distinguen dos formas:

~-Edificabilidad bruta. Relacidn entre superficie edificable v la superficie
total del drea scbre l1a gque se aplica.

~Edificabilidad neta. Relacidn entre superficie total edificable v parcela
neta edificable, obtenida por desarroilo del planeamiente remitido y con
definicidén de suelos libres de edificacién.

3. La determinacidén de la superficie edificable, partiende del indice de
edificabilidad en m3/m2. se obtendrd multiplicando el dicho indice por la
superficie total del &rea scbhre de la referencia y dividiendo entre 3 m.
Bl desarrollo de las superficies edificables se encuentra en las fichas de
desarrollo para cada area.
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Z

CAPITULD 6 -~ CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFJ@@

9.6 - Articuleo 1. bDefinicidn. /
ar

Define la organizacidn de los volamenes y la forma de

9.6 - Articulo 2. Condiciones generales.

Aplicacién-

nueva edificacidén como para agquellas que implique H@fificaCién de los

parametros de volumen y forma.
Longitud méxima de fachada-

&
Limitacidén dimensional de la proyeccidn recta scobre un plano vertical del
planc de fachada.

Sclido capaz-

Volumen definide por el planeamientoe dentro del cual a de situarse el
volumen edificable.

Circulo regulador-
Fnvolvente critica del solido capaz.

Rltura en unidades métricas- i
L EL £ECR

Altura del edificio en unidades métricas medidas desde el tefTeENCRALATA.L,
con las tolerancias de rectificacidén gque para cada &rea se propone, hasta
la cara inferior del ultime forjade, con las determinacicnes y tolerancias
planteadas en el punto referente a la altura reguladora.

Altura en numero de plantas-

Es el numero de plantas por encima del terreno de referencia.
Construcciones por encima de la altura maxima.

Se permiten con caracter general las siguientes construcciones:

Las vertientes de <ubierta, con una inclinacidn maxima de 45 grados
sexagesimales, medida desde los vértices obtenidos al prolongar la linea
de fachada v patios a la cara superiox del ultimo forjado.

Tos remates de la caja de escalera y casetones de sal}da‘a cublerzg, aig
como casetones de ascensores, depbsitos de agua O cua¢qulerLotro iiz e
instalacién, sin gue se pueda sobrepasar itos 3,50 m. de altura so

cara superior del ultimo forjade herizontal.

es ornamentales que no podran superar
en el caso de cublerta plana, ©
gl caso de

1as barandillas, antepechos X remat >

® avimento,
i 1eura de 1,50 m. scbre s pav ‘ : -
Labi;mla carar superior del ultimo forjado norizontal, €
sobr

cubierta inclinada.

s P 7] 3
nc r] 2 or ddOS d

t 14 en Ve thBJ. @Ilt]’.‘e laS caras su crlolas de 5 I = (i()
D stan

plantas consecutivas.
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Altura libre de piso-~

Pistancia vertical entre cara superior del pavime
inferior del techo terminado.

Planta-

1. Es toda superficis horizontal y practicable.
2. 8e consideran los siguientes tipos de plantas:

~-Planta sdtanc. Aguella en que mas del 50% de la superficif'egificada tiene
su techo por debajo de la cota de la planta baja. Altura ’ibﬁe minima 2,40
m. /

-Planta semisotano. Aguella en gue mas del 50% de la superficie edificada
tiene el plano del suelo por debajo de la cota de la planta baja vy el plano
del techo por encima de dicha cota, el pavimento de los semisotanos no
podrd estar por debajo de 1,40 m. del nivel de la rasante de la acera, cota
del terreno o planta baja. A todeos los efectos los semlisctancs cuya cota
de la cara inferior del techo sobresalga mas de 1.40 de la rasante o del
terreno se computara como planta baja. Los semisotancs por debajo de dicha
cota no computan como volumen. Altura libre minima 2,40.

-Planta baja. Aguella en que mas del 50% de su superficie edificada es
coincidente con la cota del terrenc. Altura libre minima 2,80, altura libre
maxima 3,80m. Se permiten alturas mayores sSilempre aparezcan Ccomo
censecuencia de la unificacidén de los espacios de la planta baja y una
colindante permitiéndose en este caso la ejecucidn de entreplantas siempre
v cuando la altura libre por encima y por debajo de la entreplanta sea como
minimo de 2,50 m.

-Planta de piso. Plantas situadas por encima del feorjade del techo de la
planta baja. Salvo determinacidn contraria de uso se establece come altura
libre minima la de 2,40 m.

~Planta &tico. Ultime planta del edificio cuande la superficie edificada
es inferior a la planta tipo. Nace de las tolerancias dimensionales
establecidas para las &reas, estableciéndose como condiciédn formal la no
coincidencia de mas del 40% en los plancs de fachada con la planta tipo.

~Planta bajoe cubierta. Planta eventualmente abuhardillada, computara como
superficie edificada aguella cuya altura libre sea itgual ]
m. g

Tipologias edificatorias-

Las definidas en el tituloe 3. n
de 19 de noviembreyde 1992

EL CEOR

PR A
CAPITULO 7 ~ CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDTFICIOS-L I —

L

9.7 - Articulo 1. Definicién.

Las que se establecen para garantizar el buen hacer constructive y la
salubridad de los locales para las personas.

9.7 - Articulo 2. Condiciones generales.

Aplicacidn-

Las condicicnes de calidad e higiene son de aplicacién tanto para obras de

nueva edificacién come para aquellas gue implique modificacidn de los
parametros de calidad e higiene.
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Condicicnes de calidad-

Las construcciones responderidn a las HOTMAS
establezcan, solidez y buen hacer constxuc*lva

a5 Jque Sse

Las nuevas construcciones cumpliran las Qnﬁic,@Hes;dex&;a;ami§rto térmico
/

normalizadas. /

?
Las nuevas construcciones cumplirdn las condlciongq de aislamiento actstico
normalizadas. ;

s

Todo local debe ser estanco y estar proteg;do de la penetracidén de la
humedad.

Condiciones higiénicas de los lccales-~
No podran instalarse plezas habitables en planta sdtanc v semisotano.

La wentilacidén e iluminacién de las piezas habitables responderan a los
sigulientes criterios minimos. Los huecos de iluminacién y ventilacidn
deberdn tener una superficle superior a 1:6 de la planta del local, con
hoja practicable de al menos 1:12 de la superficie de dichoe local. Las
cocinas v cualquier local donde se produzca combustién ¢ gases dispendran
de conductos independientes de eliminacidn.

Se permite la ventilacién forzada, resuelta con medios mecanices las piezas
no habitables tales como aseocs, bafios, cuartos de calefaccién, de basuras,
de acondicionamiento de aire, despensa, trasteros y garajes.

Condiciones higiénicas de los edificios-

Patic. Se entenderd por patio todo espacio no edificado delimitade por
fachadas interiores de los edificios, también se entenderid come tal
cualguier espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores
cuye prelmetro este rodeado por la edificacién en una dimensién superior
a las Z:3 partes de su longitud,

La medicidén de altura de los patios se realizara desde la ccta de
referencia de la planta baja o en su caso desde la cota mas baja del local
que tenga huecos o luces a el.
La regulacidén dimensional de los patios es la,

OF acu@rdo paanﬂc
7 da marzo de 2000, conforms ¢
m da rafificacion de 2 de Mayo de

nwmﬁmmmodEMSTSJh
rie 19 novmmbre de 1992.

Distancia minima Local

segln H min
ST Mﬂi :
piezas habitables H/3 3,30 y -
cocina H/4 3,00 ‘ )
piezas no habitables H/5 3,00 o -

Cualquier tipo de patio dispondrd de acceso desde un espacio publico.

Los lindercs de las parcelas podran cerrarse con muros de altura maxima 3
m.

Los pozos de ventilacidn no tendran dimensidn mencr de 1 m.

CAPITULO 8 -~ CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS.

9.8 - Articule 1. Definicién.

Las condiclones gue se imponen a las instalaciones y maguinas.
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9.8 - Articulo 2. Condiciones generales.

Aplicacidn-

arg
de

Las condicicnes de dotacicnes y servicios so ca
obras de nueva edificacidn como para aguellas ﬁue 'mf
ios parametros de uso o remodelacién. T

Lo—_—
T
R g

Dotaclidén de agua-

= Todo edificio dispondrd en su interior de serviciio q?é agua corrientea
potable con la dotacidn suficiente y la instalacidén fddépea para lograr sus
fines.
/
En todo edificilo deberd preverse la instalacidn de dgua caliente en los
aparatos sanitarios. 7

bDotacidén de energia-

Tode edificio contara con instalacién interior de energia eléctrica
conectada a la red general o sistema adecuado de generacién propia, las
instalacicnes para todo tipo de locales se dimensiconaréd de acuerdo a los
niveles Optimos de electrificacién.

Instalacidn de transformacidn, dichos centros no podrén situarse por debajo
del segundo sdtano ni ocuparse la via publica excepto en cuadro de mandos
para alumbrade publico.

En todo edificio en gue hubiese instalaciones diferenciadas para el
consumidor se dispondré de un local con las caracteristicas técnicas
adecuadas.

En todecs los edificics se exigird la puesta a tierra tanto de las
instalaciones como de la estructura.

Gas energético. en todo edificic en gue se prevea la utilizacidn de este
tipo de combustible se estard a la normativa sectorial vigente.

En todo edificio en gue se prevea la ultilizacidn de combustibles ligquidos

se estard a la reglamentacidn sectorial vigente. e <
Fn todo edificio en que se prevea la utiliz . E%t%b%ﬁ e -
se estarad a la reglamentac*én sectorial Vig. £ N %%mﬂ i &Mmdﬂmemﬁ
@ﬁ@%ﬁ@ﬁ:@ﬁﬁ@%&%ﬁ:o@& e =

de instalacidn. ‘oto cenratificasion de
5500, en cumplimiento de 12 & TS J A

\h@m re ge 1992.

IAVEidy

Ccon

Dotacicnes de comunicacion-

Todos los edificios dispondran de las canalizaciones
independencia de gue se realice o no la ccnexidn.

En teoda edificacién colectiva se dispondra de antena cq&ggL&ﬁ%ﬁaé recepcidn
de radio y televisién y la instalacldén correspondiente.

Todo edificio dispondrd de buzones para la correspondencia en lugar
vigible.

Servicios de evacuacidn-

Evacuacidén de aguas pluviales: se realizara a traves de bajantes dgue
conduzcan el agua al alcantarillado publico v sistema independiente. BEn el
caso en gue no exista posibilidad de acometida a la red, por inexistencia,
deberd conducirse por debajo de la acera hasta la calzada.

Evacuacidén de aguas residuales: se dimensionaridn de acuerdo a la norma
tecroldgica correspondiente, en suelc urbano tendrd que acometer
forzosamente a la red general por intermedio de argueta o pozo de registro
entre la red horizontal de saneamiento vy la red de alcantarillado, cuando
la instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje o actividades
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parecidas se dispondrd una arqueta separadora de fangos © grasas, antes de
la arqueta o pozo de registro, para aguas residuales indubtriales :
dispondréd del sistema de depuracidn iddnec.

Evacuacién de humos: los conductos no dlscurflr{
se dispondran f£iltros depuradores en las sal'bg &&%
industriales, instalaciones colectivas de CaIOlaCulO ﬁfws-
y vahos de cocinas colectivas, heteles rmstadr,*_

Evacuacidn de residucs sclidos-

Todo edificio ocupadc por mas de una famili
cubos de Dbasura con ventilacion independiepyes
Normas tecnologlcas {

caracterlstlcas, no puedan o deban ser recoqldoq
municipales, deberadn ser trasladades vy sclucicnado
fitular de la actividad.

stalaciones de confort- g

Todo edificio en que exista locales destinados a la permanencia sedentaria
de personas, dispondré de una instalacidn [ de calefaccidn o
acendicionamiento de aire. /

La salida de aire procedente de la refrigeracidn dg aire, excepto caso en
que el Ayuntamientc asi lo autorice, no se hard scbre la via publica.

En todo edificioc en gue la altura desde el nivel de la planta baja hasta
el ultimo plano habitable sea igual o superior a 10 m. se dispcendra de
instelacién de aparatos elevadores dimensicnado segin las normas
tecnoldgicas.

En restaurantes vy bares en que el A4rea de preparacidn y consumo se
encuentren en diferente nivel se dispondra de montaplatos.

Aparcamientos vy garajes en edificlos-

5 1Y da MKrzo de 2000 cornowﬁe

I Pacralo de ratificacion de 2 de Mayo de
”%O&nwmmmmmdBMSTSJk

Ver titule 3.

CAPITULO 9 - CONDICTONES DE SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOST

8.9 ~ Articule 1. Definicidn. =
Son las que se imponen a los edificios con el propésito de obtener mejor
proteccion a las perscnas.

8.9 - Articule 2. Condiciones generales.

Aplicacidn-

Las condiclones de seguridad son de aplicacidn tantoe para cbras de nueva
edificacidn como para agquellas que impligue medificacidn de los parametros
de seguridad.

Rccesos a los edificios-

Toda edificacién debera estar sefalizada en su  exteriocr para su
identificacion.
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A las edificaclones debera accederse desde la via publica
atravesande un espacic libre privado en contacie
perimetre v un minimo de 5 m., siendo la distary

el acceso de 50 m. siendo en cualguier caso pogib
ampbulancias como servicilos de bomberos.

b ES
57_% [N

Viabilidad del exterior- L anne.
Toda vivienda o local tendra accesc
Seflalizacidén de edificlos publicos-

Todo edificic publico dispondrd de
seflalizacién de usos normalizados.

omo

W por aéu&rdo galesrcum
20 de 2000, conforme a
Dedreto de ratificacién’ de 2 de Mayo de
2P en cu plimisnto de la S.T.5.0.4.
s de 1 3 Yo noviembre de 1992,

Todo edificio tendra una puerta de ent desde o ELLRGREFARIQIerior cuya
anchura, excepto en el caso de vivienda unlfamlllaf, serd igual o mayor de

1,30 m. de ancho y 2,11 m. de alto, con Senallzacn@n’j\%g 1c1ente
kY

’Lf\v

Puerta de acceso-

Circulacidn interior-

——
Te—

Los portalas tendran una anchura interior hasta el arranque de la escalera
de 2,00 m.

L.os distribuidores de acceso a vivienda tendrén encho superior a 1,30 m.

La forma y dimensiones de los espacics comunes permitird el transporte de
una persona en camilla desde cualguier local & la via publica.

Fscaleras-

La anchura 4til de lasg escaleras sera come minimo de 1,00 m. hasta
edificios de 5 plantas, y de 1,30 m. para edificios de mas de 5 plantas.

El rellano de la escalera serid de ancho igual © supericr al ancho de la
ascalera.

No se permiten escaleras compensadas ni tramos rectos continuos <¢on un
numero mayor de 16 alturas, la dimensidn critica de los peldafics es de 18
cm. de huella por 28 cm. de contrahuella.

Las puertas de los ascensores no podran entorpecer la libre circulacidn de
las escaleras, considerando para mesetas compartidas una dimensidén minima
de 1,70 m.

No se admiten escaleras de wuso publico sin ventilacidn directa,
permitiéndose en edificios de hasta 4 planta la iluminacidn a través de
luz cenital siendo el hueco central libre con dimensidn minima de 0,50 m.
vy una superficie de 1 m2. En este casc el lucernario tendrd una superticie
de al menos 2:3 de la superficie de la cada de escaleras y dispondra de
sistema mecdnice de ventllacidn.

Rampas—

cuando en los accesos se dispongan rampas estas nc podran tener una
pendiente mayor del 10% y un ancho minimo de 1 m.

Supresiém de barreras arquitectonicas-

Serd de aplicacién el decreto de suspensién de Barreras arquitectonicas.
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Prevencidén de incendios- [

Se estard a lo dispuesto en la Norma Basica de la “dificacié?/NBE CPi78f

nm“

Condiciones especiales para locales para estancig
Se estard a lo dispuesto en la Norma Basica de 14

Ver titulo 3.
CAPITULO 10 -~ CONDICICNES AMBIENTALES

9.10 - Articulc 1. Definicidn,

Son las que se imponen a las edificacliones cualqw&eﬁa e
instalaciones que albergue con el fin de evitar a
natural. THLIC

; aeusrdo plond i

2 17 da mas’zo de 00, conforme :

Dagteto de raificacion de 2 de Mayo de :

2000, en cump!;mianto 8 la 8.T.8.0.8

de19densﬂembr A :

EL SECRE AN,

Las condiciones ambientales son de aplicacidén tanto para obEas Hueva '

edificacidén como para aguellas que impligue modificacién de los parametros
de ambiente.

9.10 -~ Articule 2. Condiciones generales.

Aplicacién-

Compatibilidad de actividades-

Definide en sus grados en las fichas de desarrollo del &rea de que se Crate
v la categoria de los usos.

Lugares de observacidn de las condicliones-

El impacto producide por el funcionamiento de cualguier actividad en el
medio urbanc estard limitade en sus efectos ambientalss por 1as
prescripciones que seflalan las presentes normas. su cumplimiento se
comprobara en los siguientes lugares:

a) En los puntces donde diches efectos sean mas aparentes.
b) En el perimetro del local © de la parcela si la actividad es dnica en
= edificic aisladoe.

Transmisién de ruidos—

El nivel de ruldes se madird en decibelios ponderados de la escala A (dbad)
segin norma UNE 21/314/75 vy segin los siguientes limites permisibles:

Limites de emisidn sonora transmitida al exterior

transmisidn maxima

actividad colindante (Dba)
Dia Noche

Actividad industrial
Servicios urbanos no administ. T0 55
Actividades comercilales 65 55
Residencia
Servicios terciar. no comerc. 55 45
Egquipamiento no sanitario

e FEquipamlento sanitaric 45 35
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Limites de recepcidn sonora en el intericr de los locales

Recepcidn médxima

Actividad

Dia

Sanitaric y bienestar social 25

Cultural vy religioso 30

Fgquipamiento Educativo 40
Para el ocio 40

Hospedaije 40

Servicios ter. Oficinas 45
Comercio 55

Piezas habitables excepto cocinas 35
Residencial Pasillos aseos y coginas 40
Zonag de accesc comin 50

En todo caso, entre los velntidds (22) y las ochc(8) horas,
nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino mas afefftade no podré
sobrepasar en mas de tres decibelios (3 dBA) al ruillo de fondo,
entendiéndose por tal el ambiente sin los valores punta accidentales.

Vibraclones-

Las vibraciones medidas en PALS {Vpals= 10 log 3200 a2 nZ) siendo a 1la
amplitud en cm. yv n la frecuencia en hertzios, no superaran los sigulentes
valores:
Limite de wvibraciones
Lugar vibracién
Junte al generador 30,
en el limite del local 17
al exterior del local 3

EE L
2ME por acuerde plenario
@ marnzo de 2000, conforme a
acrgto ye ratificacidn de 2 de Mayo de
L2000, en cumplimiento de la ST.8.J.A

lg de na;:ig bre de 1492,
’%%%@&@% M

1. Las aguas residuales procedentes de procesos de elabgreeffh industrial
se decantardn v depurardn en primera instancia por la propia industria
antes de venderla a las redes generales de saneamiento. Las instalacicones
que no produzcan aguas residuales contaminadas, podrén verter directamente
con sifdédn hidraulice interpuesto.

Vertidos industriales-

2. TLas instalaciones Iindustriales que produzcan vertidos a la red de
colectores, deberan someterse a las  prohibicicnes vy limitacionses
establecidas en e} vigente Reglamento de Vertides no Domésticos a la Red
de Alcantarillade.

CAPITULC 11 -~ CONDICIONES DE ESTETICA.
9,11 - Articulo 1, Definicidn.
Son las que se imponen a la edificacion y demads actos de incidencia urbana,

con el propésito de obtener los mejores resultades en la imagen de la
ciudad.

149




9.11 - Articule 2. Condiciones generales.

Aplicacidn-

Las condiciones estéticas son de aplicacid
edificacidn como para aguellas que impligue modilfd
de estetica.

nuava
metros

Salvaguardia de la estetica urbana- S
R Rt gy
i

4
El Ayuntamiento podrd denegar o condicionar cualquig; Qétuacién gque resulte
antiestética inconveniente o lesiva para la imagen}%e la ciudad.

f

H

Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudiosjde Detalles demostraran
la consecucidn de unidades coherentes en el aspe¢to formal mediante los

.correspondientes estudiocs del impacto.

Proteccion de los ambientes urbanos-

Toda actuacidn que afecte al ambiente urbano se someterd a las condiciones
estéticas que se determinan en estas normas.

En las horas de restauracidn y de conservacidén se respetaran integramente
las caracteristicas del edificio.

En obras de acondiclionamiento se mantendrd siempre el aspecto interior del
edificic.

En obras de ampliacién la solucidn se adecuara al estileo o invariantes de
la fachada preexistente.

Fachadas~-

Cuando la edificacidén objeto de la obra afecte a la fachada y se encuentre
contigua o} flangueada por edificacicnes objeto de proteccion
individuaiizada, se adecuara la composicidn de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizande las lineas fijas de la composicidn, vy se
adecuaran las scluclones de ritmo y proporcldn entre hueccs y maclizos

Las fachadas laterales vy postericres se trataran con condiciones de
composicidén y materiales similares a los de la fachada principal.

. TR

A

o

¢ chade
Sunaiments por scuerdo plenario

7 fia marzo de 8] forme a
25 ‘t@dém&&% efm%%de
2000}, en cumplimiento de ta STS.A.
\\gie 19K1eno iembre,de 1992,

Tratamiento de las plantas bajas~ ¢ ha sido apro

En los edificios gue afecten a la planta badi
resto de la fachada.

Materiales de fachada- o

La eleccién de los materiales estard en funcién de loe=cTTFerios esteticos
de cada zona y se procurara gue los materlales exijan una consexrvacidn
minima.

Modificacidédn de fachada-

En edificios no catalogados se podrd proceder a la misma de acuerdc con un
proyecto adecuade al conjunto arguitectonico.

Solo se autorizara el cerramiento de terrazas con un proyecto del conjunto
de la fachada gue deberd presentar la comunidad o el propietario.

En edificics en que se hubieran realizados cerramientos anarquicoes de

terraza, el Ayuntamiento podrda requerir para la adecuaclién de las mismas
a una solucidén de disefic unitario.
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Con]unto total de los pIODl@tarlOS
Soportales—

i en una construccidén se proyectan soportales nf
alineacidn oficial con los elementos verticales !

intericr libre serd igual o mayvor a 250 cms.

Plantas bajas porticadas-

Solo se podran utilizar en la Regulacidn primera ywe&audg.
allneacidén lo margue.

Entrepiscs abiertos-

Solo se podran utilizar en la Regulacidn primera vy cuandgy expresamente la
alineacidn lo marque.
/

Fachadas ciegas- /

Por rarzones de composicidn se evitaran las fachadas ciegas debiendo en todo
caso mantenerse la iluminacidn natural.

Instalaciones en la fachada-

Ninguna instalacién podrad sobresalir mas de 30 cms del planc exterior de
la fachada ni perjudicar la estetica de la misma, requiriéndose un estudio
del alzado del conjunte vy no pudiendo tener salida a menos de tres metros
del nivel de la acera.

Salientes vy entrantes en la fachada-

De acuserde a las fichas particulares de c¢ada égea segulran en la
f —,E

composicién la estetica circundante. HA; Para hacor canstar
@t Pz st RENTRY i}

HTETE DOr acuerdo plenartic
de marze de 2000, conforme a
Liacrety de ralificacién de 2 de Mayo de
2000, e } cumplimiento de la 8.7.5..4,

o,

Se permite sclamente en Regulacidén primera y en ©€8Fas las +1polog1as
aexcepto en la tercera de los usos residenclales y segunda de terciarioc y
del industrial. En cualguler caso no sobresaldrd del drea de movimlento del
blogue.

La altura libre minima serd de 3,40 mts

o Cornisas y aleros-

b No excederdn del vuelo permitido en cada args

Marquesinas=-

Portadas y escaparates-

Se prohiben las portadas v escaparates que sobresalgan de la linea de la
fachada.

Toldos-

o Se permiten los toldos méviles situades a una altura minima en todos sus
puntos de 22% cms. y sus salilentes respecto a la alineacldn no podrad ser
superiocr a la anchura de la acera menocs 60 cms. sin sobrepasar nunca los
3 mts y respetandc el arbolado existente.

Muestras y banderines-

Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente maximo de
10 cms. guedando preohibide los gue no reinan las condicicnes esteticas
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NORMAS IRBANTSTICAS

suficientes. MNo se permitiran en recintos histéricos y edificios
catalogados, salvo lo gue especifigue el Plan Especial.

Los banderines deberan estar colocadeos a una altura méxima de 225 cms. vy
su saliente maximo serd el fiiado para los balcones cumpliendce las
condiciones anteriores,

Publicidad en carreteras-

Se remite a la ordenanza Municipal existente v a lo marcado por el Plan
Especial del Medio Fisico.

Medlanerias-

Se trataran siempre come la fachada principal en aspectc y en estetica y
calidad.

Cerramientos~

En suelos urbanos sera obligatorio cerrar los solares mediante cerramientos
permanentes situados en la alineacién coficial y de altura entre dos y tres
mts.

En terrencs y fincas en el medio natural no se permiten los cerramientos
de aobras de fabrica gue eliminen las vistas naturales de mas de medio metro
complementandose el clerre con elementos vegetales y gue no distorsionen
el paisaje. En las fincas gue limiten con la zona maritimo terrestre o
elementos catalogados se prohibe cualguier tipe de clerre.

Proteccion del arbolado-

Se remite a la Ordenanza Municipal existente, haciéndose hincapié en la
maxima proteccion de las especies existentes vy a su potenclacion.

Consideracidn del entornc-

Las obras de nueva edificacién tomaran en consideracidn la topografia,
vegetacion y demds paramentos definidores de su integracién en el medio.

Ajdardinamiento de patic-

Deberan ajardinarse los patios de manzana &l menos en un 50% de su
gsuperficie.

war Gue ei
2o ha sido aprobado

. Do acuerdo plenatic
de M de 2000, cordorms a

*pto de ratificacidn de 2 de Mayo de

20004 en cumplimiento de fa S.T.S.J.A.
de 19 e noviembre de 1992,

k) L CECHETA

i

4
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TITULO DECIMO - REGULACIONES ¥ AREAS DE REGULACION TE

CAPITULO 1 -~ DEFINICICN Y AREAS DE REGULACION TIRO EA%?
SUELCS.

10.1 ~ Articule 1. Regulacidn tipo, definicién.

Son determinaciones genéricas en relacién a las Condlcionws objetlvas que
hacen referencia a los modos y criterios de actuacidn, Me ﬁcuerdo a la
dinamica gue se considera base de las demds determlnac*uneé generales y
particulares contenidas en las presentes normas. i

\sﬂ,.

10.1 -~ Articulo 2. Ambito.

El ambito sobre el que se aplica las Regulaciones Tipo {(RT), se extiende
a todo el territorio gue abarca el presente Plan General, con lndependencia
de la clasificacién y usos dominantes prevista.

10.1 ~ Articulo 3. Aplicacidn.

a). Las condiciones generales de Requlacidén seran de aplicacidén con
independencia de la normativa general aplicable para zonas edificables, asi
como las condiciones particulares de los usos dominantes definidos.

by. La normativa general de las Areas de Regulacién Tipoc {(ART), mantendran
en cualguier caso las determinaciones complementarias, que derivadas de
estas normas, sean de apllicacidn sobre cualguiera de las regulaciones.

10.1 - Articulo 4. Tipos de Regulacién.

A los efectos de su pormenorizacidén en el ambito y el establecimlento de
condiciones particulares, se distinguen los sigulentes tipos:

a}. Regulacidn 1 - Desarrollc vy crecimiento.

b). Regulacidn 2 - Conservacldn. Bt r e 8

¢). Regulacidédn 3 - Mantenimiento vy transFormac1on o sido aprobado

d). Regulacién 4 - Complementariedad. : ' por_asuerdo plshario
L _ - N7 to marze de 2000, conforme a

e). Requlac;gn 5 Mantenlm}fnto. b mdamemMndezdeMmmde

f). Regulacidén € - Congelacidn. 20005 on cumplimiento de la STSJA.

g). Regulacidén 7 - Proteccion. ﬂe%%@snmwmnmade1%m

h). Regulacidén 8 - Tematicas. -

5

&%MKW/\JE

1¢.1 - Articulo 5. Area de regulacidn tipo.

Las Areas de Regulacién Tipo (ART), son ambitos territoriales cualificades
por una regulacidn tipo.

Las 4&areas de regulacidén tipo, constituvyen, para toda clasificacidn vy
calificacién de suelo que se contempla, las piezas fundamentales sobre las
que se asienta en desarrcollo del presente Plan General.




HORMAS URBANTETICAS

CAPITULC 2 ~ REGULACION 1. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE
DESARROLLO Y CRECIMIENTOC.

10.2 - Articulo 1. Definicidn.

Areas en las que 21 Flan General prevé nuevos ambitos de suelo a ordenar,
en cualguiera de sus clasificaciones vy calificaciones, a través de los
instrumentos de desarrclic que se proponen.

10.2 - Articulo Z. Ambito.

El ambito de aplicacidn lo constituyen las Areas definidas, con la presente
Regulacidn en los planos de Ordenaclén.

analar que e
2 wd@ aprobade
Fpar acuerde plenario
¥ e ﬂ"éi‘?ﬁ de 2000, conforme a
o de ratificacion de 2 de Mayo de
: cumplimisnto de fa S.T.8.J.A.
'\..de i18d nov;embre de 1982,

L_L EMQE?ARK)

a.l. Obras en los edificios. Se podrdn ejecutar en Tos—-ediTIcios oDzH?gé%h%M_
= reposicidn total vy en general cualguier tipo de obra regulada con cardcter
general en las presentes normas, sin prejuicio de las determinaciones de
caracter limitativo que se pudieran establecer sobre la edificacidn en
materia de afeccicnes ya sean de cataleogo, servidumbres etc. gue puedan
existir o se pudieran crear.

SECCION 1 - OBRAS.

10.2 - Articulo 3. Obras admitidas.

g
a). Obras en los tejidos urbanos consolidado®®

a.2. Cbras en los solares. Se podran edificar con las determinaciones
recogidas, las alineaciones propuestas en los planos de Ordenacidn, segun
tipc vy usc asignade asi como con la aplicacidn de las normas generales gue
correspondan, asi como las determinaciones de las fichas correspondientes.

b). OCbras de complemento v creacidn de nuevo suelo ordenado.

b.l. Obras en los poligeonos definides en los plancs de Crdenacidn, se
ﬂ desarrollaran de acuerdc a las determinaciones definidas en los referidos
e planos asi como en las condiciones particulares desarrclladas en las fichas
correspondientes.

k.2. Obras en los sectores definidos en los planos de Ordenacidn, se
desarrollaran de acuerdo a las determinacicnes definidas en los referidos
planos asl como en las condicicenes particulares desarrolladas en las fichas
correspondientes.

¢}. Obras en suelo genérico.
Obras con el desarrollo vy las determinaciones generales de la calificacidn
del suelo definido en los planos de Ordenacidn. ‘

10.2 - Articulo 4. Obras prohibidas.

cada
ente

Las qgue, como consecuencia de la  aplicacién
drea vy de las presentes normas, resultasen
regulacién.

*/" 5t GinE
Fhitnain v

EADIZ OF Fepup-




CONSERVACICN ¥ RECUPERACION.

10.3 - Articule 1. Definicidn.

5’
!
i
]
I

Areas de conservacion y adecentamiento, gobee: lagy qué.sgn,,necesarias
detarminaciones de proteccion y recuperaciedde...lfs iejiéﬁ%“ﬁ% ancs o
naturales existentes y sobre las cuales son impresgipdibles &UTfaciones
enérgicas que reconduzcan el deterioro a gue estén o@btidas.

ff
/
!

g7
]

10,3 - Articulo 2. Ambito.

El ambito de aplicacidn lo ceonstituyen las Areas definidas, con la presente
Regulacién en los plancs de Ordenacién.

F (e gl
ha sido aprobade

HmENE por acuerde plenaric
de marEe de 2000, conforme a
fgio de ratficacibn de 2 de Mayo de
n cumplimiento de la S.T8.J.A,
de 13 de noviembre de 1992,

ION 1 - OBRAS.

w
=
]
™y

10.3 - Articulo 3. Cbras admitidas.

a). Obrag en los teijidos urbanos consolidados:

a.l. Obras en los edificios. Se podran ejecutar en los edificics obras de
reposicidn total ¥y en general cualgquier tipo de cbra regulada con caréacter
general en las presentes normas, sin prejuicio de las determinacicnes de
caradcter limltativoe que se pudieran establecer sobre la edificaclidén en
materia de afecciones ya sean de catalogo, servidumbres etc. que puedan
existir o se pudieran crear.

a.2. Cbras en los solares. Se podrdn edificar con las determinaciones
recogidas, las alineaciones propuestas en los planos de ordenacidn, segin
tipo v uso asignado asi como con la aplicacidn de las normas generales gue
correspondan, asi como las determinaclones de las fichas correspondientes.

b}y. Obras en suelo genérico.

Obras con el desarrolle y las determinaciocnes generales de la calificacién
del suelo definido en los plancs de Ordenacién, a las que son de aplicacién
la categoria de conservacion ya sea temdtica o ambiental v del paisaie.

10.3 - Articulo 4. Obras prohibidas.
Las que, como consectencia de la aplicacidn de las condiciones de cada

area vy de las presentes normas, resultasen contrarias a la presente
regulacidn.

CRPITULO 4 - REGULACION 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE
MANTENIMIENTC Y TRANSFORMACICHN.

10.4 - Articulc 1. Definicidn.
Mantenimiento de la edificacidén con contrel de la estructura de la
propiedad exlistente vy transformacion del usc actual, concretindose en la

asignacidén de otros usos y tipologias. Areas en gue los usos actuales son
incompatibles con las condicicnes medic-ambientales del entorno.
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10.4 - Articulo 2. 2mbito.

El ambito de aplicacidén lo co
Regulacién en los planos de

inidas, con la presente

SECCION 1 - OBRAS. e S ik '? % hdeer consiar que el

10.4 —~ Articulo 3. Obras admitidas

o side aprobado
scuerdo plenano

a.l. Cbras en los edificios. Se podran ejecutar en los edificiesGbTas 0&
congolidacidn y mantenimiento de la estructura de la propiedad existente,
sin perjuicio de las determinaciones de carécter limitativo que se pudieran
establecer sobre la edificacidn en materia de afecclones ya sean de
cataleogo, servidumbres etc. gque puedan existir o se pudieran crear.

Se permitird la consclidacidn de la unidad de vivienda para aquellos casos
en gue los estandares actuales nco alcance el modulc de wivienda minima
establecida en estas normas y que para la presente regulacidn se establece
comoe maxima.

a.2. Cbras en los sclares. Se podran edificar con las determinaciones
recogidas, las alineaciones propuestas en los planos CCRU, segln tipo v uso
aslgnado asi como con la aplicacidn de las normas generales gue
correspondan, asi como las determinacicnes de las fichas correspondientes.

b}. Obras en suelo genérico.
Obras con el desarrollo y las determinacicnes generales de la calificacidn
del suelc definide en los planos de Ordenacién.

10.4 - Articulc 4. Cbras prohibidas.

Las que, como consecuencia de la aplicacién de las condicicnes de cada
area y de las presentes normas, resultasen contrarias a la presente
regulacidn y en especial:

La segregacidn de las propiedades actuales asi como la asignacidén de un
numerce mayor de viviendas de las existentes, considerandose a tal es
efectos gue la situacidn actual es indivisible.

El aumento de la capacidad edificatoria existente por encima de los mddules
minimes de las presentes normas.

CAPITULO 5 - REGULACION 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE
COMPLEMENTARIEDAD.

10.5 - Articulo 1. Definicidn.

Mantenimiento de la edificacidédn vy complemento del tejido urbano con
posibilidad de nuevas edificaciones gue complementen el tejido urbanc
existente asi come actuaciones nuevas en  eguipamiento  colectivo,
posibilidad de modificacidén del patrimonio existente hasta saturar el
tejido del é&rez con las determinaciones del Flan.

10.5 - Articulo 2. Ambito.

El ambito de aplicacidn lo constituyen las Areas definidas, con la presente

Regulacién en los plancs de Ordenacldn.
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SECCION 1 OBRAS.

10.5 - Articulo 3. Obras admitidas.

a}. Obras en los tejidos urbancos consolidados:

/

a.l. Obras en los edificios. Se podran ejecutar en lo§§g61f1c10% obras de
reposiclén total v en general cualguier tipo de cbra §%gulada con caracter

general en las presentes normas, sin prejuicic de lgs /determinaciones de
caracter limitative que se pudieran establecer Sobf@ la edificacidn en
materia de afecciones va sean de catalogo, servidumbres etc. que puedan
existir o se pudieran crear.

—

a.Zz. Obras en los sclares. Se podrdn ediflicar con las determinaciones
recogidas, las alineaciones propuestas en los planos de Ordenacidn, segun
tipo v uso asignade asl como con la aplicacidén de las normas generales gue
correspondan, asli como las determinaciones de las fichas correspondientes.

b). Obras en suelo genérico.
Obras con el desarrxolle v las determinaciones generales de la calificacidén
del suelo definido en los plancs de Ordenacidn.

10.5 - Articulo 4. Obras prchibidas.
Las que, como consecuencia de la aplicacidn de las condiciones de cada

drea y de las presentes normas, resultasen contrarias a la presente
ragulacidén v en especial:

La segregaclidn de las propiedades actuales asl como la asignacidn de un
numerc wmayor de viviendas de las existentes, considerandose a tal es
efectos que la situacidén actual es indivisible.

El aumento de la capacidad edificatceria existente por encima de los médulos
minimos de las presentes normas.

oo @

CAPITULO & - REGULACION 5. CONDICIONES PARTICU ARE
MANTENIMIENTO.

N ETeTTYR AP E?
imsnis DT 20&8( 0 p ane
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de 19 de now bre de ¥
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Mantenimiento de los usos actuales, sin nuevas actuaciones en doLdb}onL%,."fl*”
vy posibilidad del mantenimiento de los usos existentes previa hamely SO
del uso actual y permltleﬂdose remcdelacicnes intericres que permltan
adaptar la estructura inmebiliaria a condiciones é&ptimas de usc. Se
inciuyen las situaciones de edificacidén en que el presente Plan f£ija las
condiciones parametricas de ocupacion en planta v alineaciones y rasantes
existentes v cuya determinacidn pormenorizada se remite a expediente de
deslinde.

i0.6 - Articule 1. Definicidn.

10.6 - Articulo 2. ambito.

El ambito de aplicacién lo constituven las Breas definidas, con la presente
Regulacién en los planos de Ordenacidn.
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SECCION 1 - OBRAS.

10.6 - Articulo 3. Obras admitidas.

s

a). Obras en los tejidos urbanos consolldadosg
Obras en los edificios. Se podran eijecutar: er Ios

consolidacién y mantenimiento de la estructufa, de. 1a (foa adad._gxis
; sin per;u1c1o de las determlpac1ones de §carac%ef'"lym taﬁq_ o7 49t

de catalogo, servidumbres etc. que puedan existir o s£ pgdieran crear.

Se permitird la consclidacién de la unidad de viviendd pAra aguellos casos
en que los estandares actuales no alcance el module de vivienda minima
establecida en estas normas vy siempre y cuando se asegure su ocupacion
continuada como vivienda permanente en los Gltimes tres afios, anteriores
a la aprobacidén del presente Plan.

b). Cbras en suelo genérico.
Obras con el desarrcllo vy las determinaciones generales de la calificacidn
del suelo definide en los planos de Qrdenacidn.

10.6 - Articulo 4. Obras prohibidas.

Las que, como ceonsecuencia de la  aplicacidon de las condiciones de cada
Area vy de las presentes normas, resultasen contrarias a l1la pressente
regulacidén vy en especial:

La segregaclon de las preopiedades actuales asi como la asignacidn de un
numero mayor de viviendas de las existentes, considerandose a tal es
efectos que la situacidn actual es indivisgible.

EL aumento de la capacidad edificatoria existente por encima de los mddulos
minimes de las presentes normas.

La nueva edificacidén en las zeonas libres, asi como en las edificaciones
ruinesas © gue no estuvieran habitadas v gue su puesta en funcicnamiento
suponga remcodelacldn interior sustancial fiidédndose como referencia los
estandares de las presentes normas.

Para la catslogacidn del patrimonic inmebiliaric se tomara como referencia
la infeormacidn urbanistica, que acompaha al presente plan v cualquier otro
expediente gue pudiera realizar la Administracion sobre el estado actual
de la edificacidn.

KRE&%
GoP Aclier 0
ro de 2000, comorma a
ficacion de 2 de Mayo de
Zﬁm mwm#%mmmedeQSTSJA
;eda1992

CAPITULO 7 - REGULACION 6. CONDICIONES PARTICUEAS
CONGELACTON. e

10.7 - Articulo 1. Definicién.

Mantenimiento de los usos actuales, eqtrlnglendo la athdClOﬁWk%‘
tipo en el patrimenic inmobillarioc, por estar sujeta la zona a ur +raslado

y cambio de uso programado. MJrﬂwwwwffji::rzszzyﬁi“w;

10.7 - Articulec 2. Ambito.
EL ambite de aplicacidn lo constituyen las Areas definidas, con la presente

Regulacidn en los planos de Ordenacidn.

SECCION 1 - OBRAS.
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10.7 -~ Articulo 3. Obras admitidas.

§—

i

.. . . -
a}. Obras en los tejidos urbanos consclidados: &

e L B 1
- s 23l 2005
Oobras en los edificios. Se poedran ejecutar eﬁz;og'gwi-:. %3554 (S
conselidacién y mantenimiente, sin preijuicio de lak [deterninaciciizs g
cardcter limitative gue se pudieran establecer SBBrg-1 Hredbid gn
materia de afeccicnes ya sean de cataloge, servidumbgeg T

existir o se pudieran crear. '

m-ﬂ% .

b). Obras en suelo genérico.
Obras con el desarrollo y las determinaciones genera
del suelo definido en los planos de Ordenacién.

10.7 - Articulo 4. Cbras prohibidas. ;i

Las que, como consecuencia de la aplicacidén de las condiclones de cada
drea y de lag presentes normas, resultasen contrarias a la presente
regulacidn v en especial:

La segregacidén de las propiedades actuales asl come la asignacidn de un
numero mayor de viviendas de las existentes, considerdndose a tal es
efectos que la situacidn actual es indivisible.

El aumento de la capacidad edificatoria existente considerandose a tales
efectos gque la situacidn es inmodificable.

La nueva edificacidén en las zonas libres.

La remodelacidén interior de edificios ruinosos o gque no estuvieran
habitadas y que su puesta ern funcicnamiento suponga remodelacién interior
sustancial fijéndose como referencia los estandares de las presentes
normas. Para la catalcgacidn del patrimonio inmobiliario se tomara como
referencia la informacién urbanistica, gue acompafia al presente plan y
cualguier otro expediente gue pudiera realizar la Administracidn sobre el
estado actual de la edificacidn.

CAPITULO 8 -~ REGULACICN 7. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DB
PROTECCION.

10.8 - Articulo 1, Definicidn.

Simple para determinaciones de proteccidn en todo tipo de suelo. Y para

determinaciones de proteccidn con afeccidn ambiental, militar,
arqueoldgica, etc., no asociades a ninguna regulacién de sector ¢ area.

10.8 - Articulo 2. ambito.

El ambito de aplicacidn lo constituyen las Areas definidas, con la presente
Regulacidén en lcs planos de Ordenacidén.

o aprobado

SECCION 1 - OBRAS. ar acuerdo plenasic

Dacreth de ratifjcacitn de 2 de Mayo de

10.8 - Articule 2. Obras admitidas.

a). Cbras en suelc genérico. ) T e S

Cbras con el desarrcllo y las determinacicnes generales én
del suelo definido en los plancs de Ordenacidn y las derivadas de las
condlcicnes limitativas gue el presente plan establece.
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10.8 - Articulo 4. Cbras prohibidas.

Las que, como consecuencia de la cada
area vy de las presentes normas, sente
regulacién.

CAPITULO 9 -~ REGULACION 8. CONDICIONES PARTTICULARES/ DE LAS RAREAS DE
REGULACTON TEMATICA. 1

10.9 « Articulo 1. Definicidn.

Areas conformadas por sistemas generales con régulacién especifica o
genérica de usos ( la especifica ascciade por el PGOU a un uso concreto,
generan sistemas generales previsibles sin asignaclén por el Plan General
a un uso especifico ).

10.% - Articule Z. Ambito.

El ambito de aplicacidn lo constituyen las Areas definidas, con la presente

Regulacidén en los plancs de Ordenacidn. %
: e @

i e a{,}iﬂwux}x}
3 pm scuerde plenaric
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SECCICON 1 — OBRAS.

10.% - Articulo 3. Obras admitidas.

a}. Obras en gsuelo genérico.
Obras con el desarrcoilo y las determinaciones generales de la calificacidn
del suelo definlido en los planos de Ordenacidédn y las derivadas de las
condicicnes limitativas que el presente plan establece,

10.9 - Articulo 4. Obras prohibidas.
TLas que, como consecuencia de la  aplicacidn de las condiciones de cada

area vy de las presentes normas, resultasen contrarias a la presente
regqulacidn.

CAPITULO 10 - DISPCSICIONES COMUNES DE LAS AREAS DE REGULACION TIEO.

10.10 - Articule 1. Aplicacidn.

Las pregentes Regulaciones serdn de aplicacidén a las Areas asl definidas
en las fichas con independencia de:

El cumplimiento de la asignacién de los usos dominantes.

a) .

b)y. El instrumente de desarrollo previsteo.

c). La normativa especifica del destino.

d) . Cualguler otro normativa de aplicacién.

10.10 =~ BArticulo 2. Condicicnes de la nueva edificacicén, en suelos

consolidados v en las Areas remitidas a planeamiento
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Sen las recogidas en la correspondiente Ficha de
v Ficha de desarrolilo del area gque se delimita.

16.10 - Articulo 3. Compatibilidad de usos no d-finaﬂtv

Son las recogidas en la correspondiente Ficha df=
y Ficha de desarrclle del area que se delimita.f I

1¢.10 - Articulo 4. FEfectos de la aplicacidén de la re-h‘f

Los efectos de la aplicacidén de la regulacidn s;bﬁe un  area pueden
pertenecer a alguna de las sigulientes clases. =:j
/

a) .Area coincidente con la regulacién tipo y schre la/cual el Plan General
consolida la situacidn existente, f£idando la regulacidn tipo.

b).Area fuera de la regulacidn tipo, el Plan General instrumentaliza la
actuacldén gleobal al cambio de regulacidn tipe a que se afecta el Area, sin
por ello ser cbjeto de otras consecuencias que emanen de los abjetivos
aplicados en el mismo.

¢). Area con determinaciones paramétricas y de usc fuera de la regulacidn
tipo.

Cuando la regulacidén tipo estd en contradiceidn con alguna de las
situacicnes preexistentes, el Plan General establece las determinaciones
siguientes, dependiendo de las condicicnes en contradiccidn con la
regulacidn tipo pudiendo ser de los qlgulenhes tipos:

iy Jai F?m'f- %*aem nerstar g sl

: ha sido aprobado

az E?era de uso @%ﬂparmMQROQMnmm
b) fuera de vo;umenlr e fr%@mazodeasm)cmmrmaa
¢) fuera de alineacidn - Tecrate de ratificacion de 2 de Mayo de
d) fuera de ccupacidn 2000, ‘en sumplimiento de Ja S.T.S.LA.
c,ie 19 B noviembre de 1882,
ECRETARIO,
FAWAT N _
SECCION 1.- EFECTCS DE LA REGULACICN TIPC ¥ SITULCION ACTUAL DE LA
EDIFICACION.

10.10 - Articule 5. Scbre el uso.

Cualguier medificacidn del uso en contradiceidn con el que el presente Plan
propoen supondra la impsibilidad de modificaciones de cualguier tipo que
se pretenda efectuar sobre la actividad de gue se trate y en los casos en
que suponga una meijora o ampliacién del mismo, esceptc en los casos en gue
el proplio Plan programe su trasiade por cualgquier de las férmulas que el
plresente Plan propone.

16.10 - Articulo €. Scbre el volumen.

De acuerde a las determinaciones paramétricas que para cada &rea, el
presente Plan propone, sobre los tejidos urbanos existente, los efectos de
la regulaclién supone la fijacidn de una de las siguientes situacicnes:

a). Exceso de volumen regulado.
by. Defecto del volumen regulado.
c) . Mantenimiento del volumen.

Cualquier modificacién del wvolumen en contradiccidén con el gque el
presente Plan propone supondra la imposibilidad de medificaciones de
cualquier tipo gue se pretenda efectuar sobre las condiciones volumeétricas
de que se trate exceptoc las propias del mantenimiento en uso de la
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NORMAS URBANISTICAS

edificacidn, exceptc en los casos en gue el propio Flan programe su
traslade por cualguiera de las férmulas que el presente Flan propone.

Cualguier actuacidén integral sobre la capacidad edificatoria del solar
afectado se ajustaréd a las condiclones paramétricas que se consolidan a las
nuevas condiciones lmpuestas por el presente Plan.

10.10. - Articuleo 7. Fuera de alineacidn.

Cualguier modificacidn de la alineacidén en contradiceidn con el que el
presente Plan propone supondrd la imposibilidad de modificaciones de
cualquiler tipo que se pretenda efectuar sobre las condiciones volumétricas
de gue se trate exceptc las propias del mantenimiento en usoc de la
edificacidén, excepto en los casos en gue el propic Plan programe su
traslado por cualquiera de las férmulas gque el presente Plan propone.

Cualquier actuacidn integral sobre la capacidad edificatoria del solar
afectado se ajustarid a las condiciones paramétricas que se consolidan a las
nuevas condicicnes impuestas por 21 presente Plan.

10,10 - Articulo 8. Fuera de ocupacidn.

Cualguier modificacidn de la ocupacidén en contradiccién con el que el
presente Plan propone supondra la impogibilidad de modificaciones de
cualquier tipo que se pretenda efectuar scbre las condicicnes volumetricas
de gue se trate excepte las propias del mantenimiento en usoc de la
edificacldén, excepte en los casos en gue el proplo Plan programe su
traslade por cualgquiera de las férmulas que el presente Plan propone.

Cualguier actuacidn integral sobre la capacidad edificateria del solar
afectado se ajustard a las condiciones paramétricas que se consclidan a las
nuevas condiciones impuestas por el presente Plan.
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CAPITULO 1 -~ AREAS DE REPARTO.

11.1 - Articulo 1. Definicidn.

-

i 2 Iy f ) i
Se definen como areas de reparto, aquellos émbiqu;téféu A&égﬁ%@éﬁ
caracteristicas comunes y que el Plan Generald éﬂg;pgé """" h;1ug
coherentes, con el fin de remitirlas a Ieﬁ?Tf@Swg?ﬁuind§hfai%JCién
urbanizadora, dependiendo de la clasificacidn, califigdcidn Fregudacion
que sobre cada area establece el presente Plan G@neraLE

11.1 - Articulo Z. Tipos.

£
Con caridcter general se establecen los siguienfes tCipos de &reas de
reparto:

a). Areas de repartc genérico.
). Areas de reparto especifico.

). Areas de repartc econdmico. DiA: Para haner onsias que &l

o aprabaoo
por aguerdo plenario
=37 de marze de 2000, conforme a
Dacigto de ratificaciin de 2 de Mayo de
4 2900, %9n cumplimiento de la 8.T.8.J.A.
/' de 19 de noviembre de 1992.

VE SECHETARIO,
. ?§@£§ﬁ¥%fkﬂwﬁﬁ_

Definidas como ambites territoriales en los ?Eiﬁggﬁﬁééc s s b s S
valor gecestrategico las configura como dreas <Eenerent®s, englcbandose en -
ellas diferentes nucleos de poblacidn v usos. 3e denominan ARG.

SECCION 1 - AREAS DE REPARTO GENERICO.

e 11.1 - Articulo 3. Definicién.

Las Areas de reparto generlco establecen marcos de distribucidn de las plus
valias generadas en todo el territorio sujeto a las regulacicnes del
presente Flan General.

Su vinculaclidn es orientativa al procesc de reinversiones publicas en su
territorio, bien sea por aporte del area a otra, ya a la inversién en ella
de otras Areas.

11.1 - Articule 4. Ambitos de aplicacidn.

Con criterio general se definen los siguientes ambitos de aplicacidn de las
Areas de repartc generico.

a). AG-Area del fio Guadiaro,
b). AR-Area de San Rogue ciudad.
c). BB-Area de la Bahla.

SECCION 2 - AREAS DE REPARTO ESPECIFICO.

11.1 - Articulo 5. Definicidn.

Definidas como ndcleos de poblacidn consolidados o definlcidn exclusiva de
uso dentro de un area coherente. Se denominan ARE.
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lLias areas de reparto especifico establecen marcos de distribucién de las
plus valias generadas en todo el territorioc sujeto a las regulacicnes del
presente Plan General.

Su vinculacidn es orientativa al proceso de reinversiones publicas en su
territorio, bien sea por aporte del Area a otra, va a la lnverSl“n en ella

de otras Areas.
/

Con criterio general se definen los siguientes ambitos u@”&y" ﬂF cndeslas
areas de reparto especifico, dentro de cada drea de ‘ 5 G

11.1 ~ Articulo 6. Ambito de aplicacién.

a). AG~Area del rio Guadiaro.

a.l. TG (Torreguadiaro).

a.2. SE {San Enrigue del Guadiaro}.
a.3. Gb {(Guadiaro).
a.d
a.s

GASN oE FZCH%

m

PN {Pueblo Nusvo).
TU {(Nuacleos turisticos).

b} . AR-RArea de San Rogque ciudad.

g wfta Wdiéigﬁﬁﬁﬁa
fesnty Dy acuerdo plenaric
: 2000, conforme a
agion de 2 de Mayo de

/ ’?000 i cump m;a‘rento de la $.T.8.J.A

”GMQ%QWMWMMWW
=4 \\ %

b.1. SR (San Rogue}.
b.2. TA {(Taraguillas).
b.3. ES {(La Estacidn}.

¢} . AB-Area de la Bahia.

1. GU (Guadarrangue).

.2. PM (Puente Mayorga).
3. C
4. 1

A {Campamento}.
M {Micleos industriales).

SECCION 3 -~ AREAS DE REPARTO ECONOMICO.

11.1 - Articulo 7. Definicidn.

Definidas en leos plancs de gestidn v régimen del suelo {(RG), asi como en
las fichas correspondientes del &rea, constituyen repartos sobre Areas
concretas en las gque el Plan General remite en el ambito a una
reparcelacidén econcmica del area de referencia.

Sv wvinculacldn es obligatoria, vy esta remitida al sistema de gestidn
propuesto.

11.1 -~ Articule 8. Ambito de aplicacidn.

El definido para cada caso en las fichas correspondientes.

CAPITULO 2 - COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION TIPO

11.2 - Articulo 1. Definicidn

Se define como un parametro adimensional, cuya utilizacién supone la
posibilidad de eguiparar suelos en diferentes situaciones, ya sean de uso

o localizacién.

Para su cuantificacidn se han definlide los siguientes coeficientes béasicos
generales, cuyo valor &éptimo se establece en la unidad:
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a). CRA~Coeficiente relativo de area
b} . CHNA-Coeficiente relativo de nlGcleo v area
c). CNP-Coeficiente relative del nucleo v el ambite del Plan General

dy. CIN-Coeficiente intrinsecc del nicleo. ;
e}. CAP-Coeficiente de las &reas de planeamiento en el Plan neral

11.2 - Articulo 2. Ceoeficiente relativo de area (CRA).

®ml Plan General establece para cada 4rea Coheregi
relativos de &rea, basades en su estado acy
geoestratégico en el proceso de apetencias urbag

gy ¢ -.

e
——

o

Coef.CRA = 1,00 AG-Area del rio Guadlaro
Coef.CRA = 0,90 AR-Area de San Roque Ciudad
Coef.CRA = 0,80 AB-Area de la Bahia

a). AG-Area del rio Guadiaro

Coef.CNA = 0,90 TG-Nucleo de Torresguadiarc
Coef.CNA = 0,90 SE-Niclec de San Enrique del Guadiary
Coef.CNA = 0,80 GD-Nacleo de Guadiaro .
Coef.CNA = (,%0 PN~MNacleo de Pueblo Nuevo
Coef.CNA = 1,00 TU~Nacleos turisticos

i

Tet0 de ratifican

b). AR-Area de San Rogue Ciudad ! 200
< &1 cumplin

de 189G Noviembre de 1592,

Coef.AR = 1,00 SR-NGcleo de San Rogue y " oF

Coef.AR = 0,80 TA-Nuclec de Taraguilla \*mmﬁwﬁ RETARIO,
Coef.AR = 0,90 ES-Nacleo de La Estacién Y 'miﬁk;bﬂﬁtﬁ
o). AB-Area de la Bahia _«>

Coef.CNA = (0,60 SE-Nucleo de Guadarrangue
Coef.CNA = 0,60 GD-Nicleo de Puente Mayorga

Coef.CNA = 0,80 PN-Nicleo de Campamento
Coef.CNA = 1,00 IN-Nacleos Industriales
11.2 - Articulo 4. Coeficiente relativo del nicleo v el ambite del Plan

General (CNE}.

Coeficlente gue relaciona el ndcleo ceon los demds ntdcleos considerados en
el ambito del presente Plan General. Su valor se establece como la semisuma
de los coeficlientes resultantes para el ndclec en relacidén al area y el
CIN.

Su valor se recoge en la tabla resumen de coeficientes del apartade 11.2
- Articulc 3. de las presentes normas.

11.2 - Articulo 6. Coeficiente intrinseco del ntclieo (CIN}.

Coeficiente obtenide de la evaluacidn objetiva de los siguientes conceptos
v evaluados en la ampliacidn de la informacidén urbanistica elaborada para
ia redaccién del presente Plan General.

Se han evaluado log sigulentes conceptos:

a). Estado actual de las infraestructuras, valcorando en la unidad el estade
Optime de las mismas, cualguier déficit se manifiesta por un valor infexior
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HORMAS URBANISTICAS
a uno, siendc esta diferencia la necesaria para lograr niveles optimos en
lLas redes infraestructurales.

b}. Estado actual de la edificacidn, valorando en la unidad el estado
ptime de la misma al 100 por 100, estableciéndese el valor en la parte en
que la edificacidn se considera en estado bueno de mantenimiento.

¢). Numero de plantas, valordndose en la unidad las estructuras
edificatorias gue posean dos plantas o mas, siendo un indice &ptimo el
despegue tecncldglico gue supone el levantamiento de mas de una planta de
edificacién, el indice establece la parte de edificacidn gue posee dos
plantas o mas, o en su caso la tecncologia aplicada supone un despegus claro
hacia situaciones edificatoras mas complejas.

d). Equipamientco, valorédndose en la unidad las situaciones de equipamiento
que se consideran normales como acompafiamiento del uso dominante, el indice
establece la valcracién del déficit en eguipamientos del nucleo.

e}. Crecimiento, detectado en la modificacidén de la estructura de la
propiedad, sirve de doble apreciacidn:

e.l. Divisidén de la propiedad original, con dindmica de saturacidn de los
suelos exlistentes, siendo el indice negativo.

e.2. Modificacién de la estructura de la propiedad con actuacicnes
edificatorias nuevas y de reposicién de las antiguas,con creacidn de nuevo
suele ordenado, el indice se considera positivo.

Como criteric general se establece la dindmica de crecimiento normal igual
a la unidad, el indice establece la valoracidn de la forma de modificacidn
de la estructura de la propiedad.

£}. Hacinamiento, wvalcrandose en la unidad la relacidén oSptima entre
habitantes-vivienda en una relacidn minima de 15 mwm? construidos por
habitante y siendo 1a unidad minima de vivienda la definida en las
presentes normas.

3 gl B sido apie rad\)
simantn por atierde plenario
2 17 do marzo de 2000, conforms a
Trigreto de ratificacion de 2 de Mayo de
2008, en cumplimiento de la ST.S.JA.
de 18 de noviembre de 1992.
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SECCION 3 - TABLA RESUMEN DEL CALCULO DE COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACICN
TIPO

11.2 - Articulo 7. Definicidén y calculo.

En la presente tabla se recogen los cceficlentes de homogsneizacidn tipo,
tal como han quedado definidos asi como los célculos desarrollgdos pargf
= hallar sus vinculaciones. 7/

Yo
&L

APROBAOD [
________________________________________________________________ T

CALCULC DE COEF. RELATIVO DE AREAS COHERENTES Y NUCLECS DE POBLACLION: T,
Han

895t 4o
— 2 G

naCled, s v v e e SR Ta ES GU FM [0F:1 N TG 8B
c.relativo ANI(CAN) = G ~1 0 -2 -2 -1 0 1 -1
¢. de Plan A{PA) = o] ~1 0 -3 -3 -2 -1 2 0

CALCULO DEL COEFICIENTE INTRINSECO DEL NUCLEC DE POBLACION

SR TA RS GO PM CA IN TG "@B—.G
Infraestructuras..0,98 0,88 0,76 0,66 0,68 0,67 0,80 0,74
Estado edificacien, 70 0,81 0,80 0,76 0,76 0,68 0,80 0,462

Num.plantas....... 0,33 0,55 0,62 0,27 0,64 0,44 1,00 0,62
5 Eguipamiento...... 0,66 0,22 0,25 0,10 0,12 0,40 0,20 0,02
Crecimiento....... 0,15 0,16 0,23 0,04 0,04 0,14 G,20 0,40
Hacinamiento...... 0,68 0,45 ¢,57 0,30 0,51 0,65 0,580 0,78

COEF.DEL NUCLEO {(WM)=(,58 0,51 0,54 0,35 0,46 0,50 0,65 0,53 0,3% p,54 0,78 0,81

CALCULO DEL COEFICIENTE DEL NUCLEG DE POBLACION £N EL P.G.C.U. A9ss
SR TA LE GU PM CA IN TG SE GD BN TU
— COEF.DE PLAN.N (PN)=1,79 1,26 1,77 0,18 0,23 0,75 1,33 2,76 1,70 2,27 2,89 3,41

CALCULO DEL COEFPICIENTE DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO EN EL P.G.0.U. 1985
Cat, SR TA LE GJ PM CA IN TG SE GD PN TU
1 3,94 2,76 3,89 0,3% 0,50 1,65 2,92 6,08 3,73 5,00 §,35 7,49
2 1,43 1,00 1,42 0,14 0,18 0,80 1,06 2,21 1,36
3 03,23 2,26 3,18 0,32 0,41 1,35 2,39 4,98 3,05
4 1,58 1,11 1,56 0,16 0,20 0,66 1,17 2,43 1,49
1 3,15 2,21 3,11 0,31 0,40 1,32 2,33 4,87 2,99
2 1,15 0,80 1,12 0,11 0,15 0,48 ©,85 1,77 1,09
32,58 1,81 2,95 0,26 0,33 1,08 1,91 3,98 2,44
4 1,26 0,88 1,25 0,12 0,16 0,53 0,93 1,95 1,19 1,
102,37 1,66 2,34 0,23 0,30 0,99 1,75 3,65 2,24 3, 0200b, e b
2 0,86 0,80 0,85 0,09 0,11 0,36 0,84 1,33 0,81 1, '63de1§d;r§f$£gf§'§° de la $.7.8.0.2
3 1,94 1,36 1,91 0,19 0,25 0,81 1,43 2,99 1,83 2, , b3 5 LEECR 6 1992, .
5 4 0,95 0,66 0,93 0,09 0,12 0,3% 0,70 1,46 0,90 1,20 1,52 1,80~ % I; ETARIO,
: .
2 ot /
3
4
1
2
3
4
1
2
3
4

e Ordenanza
% 1

Tquﬂaﬁﬁaap ¢
é}@fzfgcusrdo planar
<G 2000, cony

ret g ratificacisn de2de bzgxed

i
N

1,97 1,38 1,95 0,19 0,25 0,82 1,46 3,04 1,87 2,50 3,18 3,75
0,72 G,5¢ 0,71 0,07 ©,09 0,30 0,53 1,11 0,68 0,91 1,16 1,36
1,61 1,13 1,59 0,16 0,21 0,67 1,19 2,49 1,53 2,04 2,60 3,07
0,79 0,55 0,78 0,08 0,10 0,33 0,58 1,22 0,75 3,00 1,27 Lybe
1,58 1,11 1,56 0,16 0,20 0,66 1,17 2,43 1,49 2,00 2,54 3,00
0,57 0,40 0,57 0,06 0,07 0,24 0,42 0,88 0,54 0,73 0,92 1,09
1,29 0,90 1,27 0,13 ©,17 0,54 0,95 1,99 1,22 1,64 2,08 2,45
0,63 0,44 0,62 0,06 0,08 0,26 0,47 G,97 0,80 0,80 1,02 1,20
1,18 0,83 1,17 0,12 0,15 0,49 0,87 1,82 1,12 1,50 1,91 2,25
9,43 0,30 0,42 0,04 0,06 0,18 0,32 0,66 0,41 0,55 0,69 0,62
¢,97 0,68 0,96 0,10 0,12 0,40 0,72 1,4% 0,92 1,23 1,56 1,84
0,47 0,33 0,47 0,05 0,06 0,20 0,35 0,73 0,45 0,60 0,76 0,90

11.2 - Articulo 8. Aplicacisén.

Los diferentes coeficientes de homogeneizacidén serédn el marco de referencisa
que el presente Plan General establece en relacién a:

a) . Establecimiento del wvalor urbanisticeo, Jjunto con el catalogo de
- plusvalias de la administracién local, tal come queda recogldo en las
normas a los efectos de valoracidén de acciones puntuales, asl come repartos

gue el Plan preponga.
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b}. Valoracién de las inversicnes publicas en materia de conservacion de
las infraestructuras asi como su reposicién o nueva implantacidén, cen el
fin de conseguir el estado éptimo de la urbanizacién considerado en el
presente Plan General.

c). Reinversiones, derivadas de la creacidn de plus valias en clertas areas
privilegiadas frente a zonas deprimidas o en regresidn. Dicho trasvase se
determinara anualmente por la Corporacién local, sin prejuicic de las
actuaciones que el presente Plan General contiene en su programacidn vy se
referivrdn a la reinversidén del 10% del aprovechamiento medio
correspondiente a la Administracidén.

Para la determinacién justificada de los goeficientes de localizacidn vy el
cédlculo de aprovechamiento medio de los sueldos programados del Plan
General en cualquiera de sus cuatrienios.

d). Comec marco de referencia en las relaciones entre &dreas concretas
establecidas o gue puedan surgir el la gestidn del Plan.

i
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