ANTECEDENTES :

Por encargo de D.
representacion de VALDERRAMA ESTATES,
en Patio Home nQ 19 Sotogrande San Roque, se redacta el
presente Estudio de Detalle del Sector 47 en Sotogrande,
San Rogque, Cadiz.

Con anterioridad, se han tramitado diversos
documentos relativos a este Sector 47, gue a efectos de los
mismos se dividaid en tres zonas. La denominada Zona 1 lios
tiene culminados a la fecha de hoy, estando aptas sus
parcelas para la concesién de Licencia de Edificacidn,
previa presentacidén de los correspondientes proyectos de

edificacion.

Tanto esta zona como la denominada zona 2 cuentan

con urbanizacidén. Ver plano n@ 3.

JUSTIFICACION URBANISTICA:

En la ficha  urbanistica del sector 47 de
Sotogrande, que se adjunta, se indica gue el instrumento de

planeamiento es un Estudio de Detalle vy Proyecto de
Urbanizacidn.

Hasta la fecha, se han venido efectuando estos
estudios por zonas, pero a fin de evitar la problematica vy

confusidén que este camino puede acarrear, el Excmo.
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El presente documento

anteriormente referente a la Zona 1.

De acuerdo con la fichawﬂﬂ
corresponden 521.971 m®> a Suelo Residenci 395
zona verde, 4.433 m* a zona de Servicios y 14.036 m® a

viales de arterias, general y de acceso.

El nQ total de viviendas posibles es de 290, y el

suelo residencial se divide en;

259.497 m® para suelo R1
48.579 m? para suelo R.1.2.A.
213.895 m* para suelo R.1.2.B.

La edificabilidad total es de 160.471 m?.

SITUACION DEL SECTOR:

Se situan los terrenos dentro del Centro de
Interés Turistico Nacional de Sotogrande. Tiene una
superficie total de 601.769 m?, limitando al Norte con la
carretera de Arenillas CA-533, al Sur con el Sector 51 de
Sotogrande, al Este con Campo de Golf y al Oeste con finca

de Financiera Sotogrande.

DESCRIPCION DEL TRABAJO:

Se pretende definir perfectamente las zonas en
las que sera aplicable la ordenanza R.l. y las R.1.2.A. '

. 7 7
B, asi como la parce ng_uhﬂﬂlﬁ&ﬁ@ﬂdﬁﬁk&jﬁﬁhﬁﬂéﬁ&c1on de!

volumenes en cada
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La zona de aplicacidn de
gue tenia esta asignacién en el P.G|
tenia asignada R.l.2.B. Ademas para

define perfectamente el viario,

Se c¢rean unas zonas de proteccidn de las parcelas
limitrofes, con el Campo de golf o Carretera de Arenillas
en las gue no se puede edificar, y que se recogen en planos

como” Z.P.E.

El terreno gue estaba destinado a R.1l.2.A se
queda con una edificabilidad nula, dado que su ubicacidn
parcial en vagiliada inundable desaconseja la ejecucidn de

viviendas. Se incluye como Z.P.E. 3.

En el terreno gque estaba destinado a R.1.2.B.,
descontado el gue se asigne a la zona R.1l. se concentra el
resto de la edificacidn. El numero maximo de viviendas en
esta zona es de 185, y se asigna la calificacidn R.1.2.B.,

gquedando una vivienda por cada 807 m? de solar.

Esta parcela necesitard un estudio de Detalle

posterior que ordene a la misma.

En resumen, el presente documento define;
(A) Zona R.l.- Caracteristicas geométricas del viario de la
Zona R.l. con indicacidn de su planta,

perfil longitudinal y seccion tipo.

- Definicidn de cada una de las parcelas, con

sus dimensiones principales y superficile.

- Definicidn de;“%?- abilidad, lineas de
edificacidn >'?3dg ﬁ%ﬂé N_dEJJﬁp .
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(B)

(cy

(D)

Zona R.1.2.B.

ﬁY‘
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- Definicidén de la parcela

dimensiones principales y superficie.
- Definicién de la edificabilidad de esta

parcela, con la linea de edificacidn de la

misma.

- Ordenanzas de aplicacidn.

Resto de Parcelas.

* 7

- pefinicidén de cada una de ellas, con
indicacidn de sus dimensiones principales vy

superficie.

Relacidn de Propietarios.

- Relacién de Propietarios vy direccion a

efectos de notificacién.




(A) ZONA R.1.

- Superficie parcelas edificables = 291.723 m?

- Superficie edificable = 96.281 m?

- NQ maximo de viviendas = 105

- Ordenanzas de aplicacidn en zona R.l.

r/n.-.-‘
¥ Uso; Rl, Resldencial extensivo, viviendas

unifamiliares aisladas, en parcela

independiente.
¥ Parcela Minima; 2.000 m?.
* Las parcelas resultantes son indivisilbles, a

excepciodn de la parcela nQ 35, gue debido a

su gran superficle, se puede subdividir,

cdiante posterior Estudio de Detalle, en un

aximo de 8 parcelas.

Condiciones de Volumen:

¥ Porcentaje de ocupacidn maxima = 33%.

¥ Altura méxima = 9 metros en el punto méas
alto de la cumbrera y 6,5 m. en la
cornisa.

NQ maximo de plantas = 2.

Edificabilidad maxima = 0,33 m*/m* & 0,9

m* /m? .

LE SANROQUE
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Tenemos asi las siguientes ordenanzas R.1.

- Parcelas nQ@ 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 15, 16, 19,

20, 21,
36, 37,
67, 68,
8l, 82,
95.

Separacién a linderos.

¥ 6 metros a Z.V.P.

22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 31, 32, 33, 34,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 50, 51, 53, 56, 65, 66,
69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80,
83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94,

Uso; Residencial R1

Parcela minima; 2.000 m®* = 10%

Ocupacion maxima; 33%

Altura maxima; 9 m. en el punto mas alto de la
cumbrera y 6,5 m. en la cornisa.

NO maximo de plantas; 2

Edificabilidad méxima; 0,33 m*/m* 6 0,9 m®/m?

¥ 6 metros a viario.
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1) Parcelas que limitan con Z.P.E.

a) Separacidn a viario 6 metros.

b) Separacidén a otras parcelas: Segun

plano n@ 9

c) Separacidon a Z.P.E. segin planc n@
9.

2) Parcelas que limitan con Campo de
Golf.

a) Separacion a viario; 6 metros.

b) Separacidén a otras parcelas; 6
metros.

c) Separacidén a Z.V.P.; 6 metros.

d) Separacidén a Campo de Golf; 20

metros.

3) Resto de Parcelas.

a) Separacion a viario 6 metros.

b) Separacidén a Z.V.P. 6 metros.

c) Separacidén a otras parcelas 3

metros.



1) Parcelas que limitan con Z.P.E.

a) Separacldn a viario 6 metros.

b) Separacidn a otras parcelas: Segun
plano nQ 9

c) Separacidn a Z.P.E. segun plano n@
9.

2) Parcelas gue limitan con Campo de
Golf.

a) Separacidén a viario; 6 metros.
b) Separacidn a otras parcelas; 6

metros. s i\\%&‘_ Gee (Bﬁﬁ
c) Separacién a 2.V.P.;|3 metros)Wvi-uad bu

d) Separacidn a Campo Solf; 20

metros.

3) Resto de Parcelas.

a) Separacidn a viario 6 metros.
b) Separacidén a 2.V.P. 6 metros.

¢) Separacidn a otras parcelas 3

metros.
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Tenemos asi las siguientes ordenanzas R.1.

- Parcelas nQ 1, 2’ 3, 4’ 5, 7, 8’ 9' lo’ ll, 15’ 16’ 19’
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 31, 32, 33, 34,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 50, 51, 53, 56, 65, 66,
67, 68, 69, 70, 71,-72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80,
81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94,
95. '

Uso; Residencial R1
Parcela minima; 2.000 m®* = 10%

Ocupacidén maxima; 33%

Altura maxima; 9 m. en el punto mias alto de la

cumbrera y 6,5 m. en la cornisa.
NQ maximo de plantas; 2
Edificabilidad maxima; 0,33 m?/m® & 0,9 m’/m®
Separacién a linderos.

¥ 6 metros a viario.\kiZSuﬁﬁb‘U@4ﬂWyx %LJ@&CU“x

* 3 metros a otras parcelas.




- Parcelas Ne 45, 46, 47, 48, 49, 57, S9, 60, 62, 63, 64.

Uso; Residencial R1
Parcela minima; 2.000 m* = 10%

Ocupacidon maxima; 33%

Altura méxima; 9 m. en el punto mads alto de la

cumbrera y 6,5 m. en la cornisa.
NQ maximo de plantas; 2
Edificabilidad maxima; 0,33 m*/m* 6 0,9 m®/m?
Separacidén a linderos.

¥ 6 metros a viario.
¥ 6§ metros a Z.V.P.

¥ 3 metros a otras parcelas.




- Parcelas NO 12,14,17,18.

Uso; Residencial Rl
Parcela minima; 2.000 m? = 10%
Ocupacidn maxima; 33%

Altura maxima; 9 m. en el punto més alto de 1la

cumbrera y 6,5 m. en la cornisa.
NO maximo de plantas; 2
Edificabilidad méxima; 0,33 m?®/m*> & 0,9 m®/m?
Separacidén a linderos:
¥ A Z2.P.E.2; Ver plano nQ 9

¥ 6 metros otras parcelas.

¥ 6 metros a viario.
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- Parcela nQ 44, 52, 58, 61l.
Uso; Residencial R1
Parcela minima; 2.000 m? = 10%
Ocupacidon maxima; 33%

Altura méaxima; 9 m. en el punto mas alto de la

cumbrera ¥y 6,5 m. en la cornisa.

NQ mdximo de plantas; 2

Edificabilidad méxima; 0,33 m®*/m? &6 0,9 m® /m?

Separacién a linderos.

¥ Ver Plano n@ 9.

QWP.
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- Parcela nQ 35
- Parcelable con Estudio de Detalle hasta en 8
parcelas de mas de 3.000 m* cada una se lindan
co la Z.P.E.2 y mas de 2.500 m®* en losg demas
casos.
- Ocupacidén maxima = 33%
- Altura maxima = 9 m. en el punto mas alto de la
— cumbrera y 6,5 m. en la
cornisa.
- NQ maximo de plantas = 2
- Edificabilidad maxima= 27.750 m® x 0,33 m*/m* =
9.158 m?.
Separacion a Linderos:
¥ A Z.P.E.2; Ver plano nQ@ 9.
¥ 6 metros a parcela 30, 53 y 54.
¥ 6 metros a viario.
N .,&

® 3 metrosc,(a pa Ge%g\é 33, 36, 40 y 4

‘(3“
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- Parcela 30:

- Ocupacidn méxima = 33%.

- Altura maxima = 9 m.en el punto mas alto de la
cumbrera y 6,5 m. en la
cornisa.

- NQ mdximo de plantas = 2

- Edificabilidad total = 9.786 m* x 0,33 m*>/m® =

3.229 m?
Separacién a Linderos:
¥ A Z.P.E.2 ver plano n@ 9.
¥ 6 metros a parcelas 18,21 y 35.

¥ 6 metros a viario.

¥ 3 metros a parcelas 31 %\
()O
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- Parcelas 54 y 55;

- Ocupacidén méxima = 33%

Altura maxima = 9 m.en el punto mas alto e la
) cumbrera y 6,5 m. en la

cornlsa.

- NQ maximo de plantas = 2

Edificabilidad méxima = 0,33 m?®/m?

Separacion a linderos;
¥ A Z.P.E.2 ver plano nQ 9
¥ & metros a su lado comin.
¥ 6 metros a parcela 35 y 52.
¥ 6 metros

¥ & metros
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- Parcela I.1;
Uso; Residencial R1
Ocupacidn maxima; 33%

Altura mdxima; 9 m. en el punto mas alto de la
cumbrera ¥ 6,5 m. en la cornisa.

NQ maximo de plantas; 2

Edificabilidad maxima; 0,33 m*/m® 6 0,9 m®/m?

Separacidén a linderos.

¥ 9 metros a Z.P.E.

¥ § metros a viario.

¥ 9 metros a parcela I.2.
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- Parcela I1.2;
Uso; Residencial R1
Ocupacidén maxima; 33%

Altura maxima; 2 m. en el punto mas alto de la

cumbrera y 6,5 m. en la cornisa.
NQ maximo de plantas; 2
Edificabilidad maxima; 0,33 m*/m*> 0 0,9 m®/m?
Separacidén a linderos.
¥ Segun plano n2 9 a Z.P.E.
¥ 6 metros a viario.
¥ 9 metros a parcela I.1l.

¥ 6 metros a I.3.
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- Parcelas 1.3, I.4.
Uso; Residencial R1
Ocupacidn méxima; 33%

Altura maximaj; 9 m. en el punto mas alto de la

cumbrera y 6,5 m. en la cornisa.
NQ méximo de plantas; ?
Edificabilidad méxima; 0,33 m*/m?> & 0,9 m®/m?
Separacién a linderos.
¥ 20 mts. a Campo de Golf.
¥ 6 metros a viario.

¥ 6 metros a otras parcelas.
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- Parcelas I.5.
Uso; Residencial R1
OUcupacidn maxima; 33%

Altura maxima; 9 m. en el punto més alto de la

cumbrera y 6,5 m. en la cornisa.
NO maximo de plantas; 2
Edificabilidad maxima; 0,33 m*/m®> 6 0,9 m*/m?
Separacidn a linderos.
¥ 20 mts. a Cémpo de Golf.
¥ 6 metros a viario.
¥ 5 metros a parcela I.4.

¥ 6 metros a parcela Z.V.P.

e iy RQA .
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(B}.- ZONA R.1.2.B.

- Superficie parcela = 149.297 n?

- Superficie edificable = 64.190 m®.

- N2 maximo de viviendas = 185

- Ordenanza de aplicacidén en R.1.2.B.-

—~ - Parcela 96
Uso; R.1.2.B. Agrupacién de viviendas
unifamiliares adosadas, en parcela comin
tipo B.
Ocupacidn maxima; 33%
- NQ maximo de viviendas; Una por cada 500 m?® de

solar, con un nmaximo de 185

viviendas.

fificabilidad por solar; menor o igual
al,s m*/m*.

aximaj; 2 plantas = 6,5 metros.

Se autoriza una tercera planta que
no sobrepase en ocupacidn el 30%
de la segunda planta, con altura
total que no sobrepase la de 9,5

nmetros.
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Separacién a linderos.

¥ 6 metros a viario.
¥ 6§ metros a Z.V.P.

¥ 3 metros a resto de linderos.
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(C).- RESTO DE PARCELAS. -
El resto de parcelas esta formado por;
- Parcelas Z.P.E. Superficie total de 54.24)1 m?
- Parcelas 2.V.P. Superficie total de 61.329 m?
- Parcela 2.S. Superficie total de 4.435 m?

N

— - Parcela V. Superficie total de 14.036 m?

T purito_
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RELACION DE PROPIETARIOS Y DIRECCION A EFECTOS DE
NOTIFICACION:

Parcela N@ 5:

Propietario: ADAJA, S.A.
Domicilio: C/.

Capitan Haya nQ2 49 Madrid
Parcela NQ 7:

Propietario:

: ESQUINZA, S.A.
Domicilio:

Monte Esguinza, 41 Madrid x(}
Y‘

Parcela Ng §:

S
Propiletario:

/
Domicilio: Parcela nQ 8, Sotoalto, Sotogra

f.ry
Parcela N@ 10:

Propietario: KONTROL, LTD

Domicilio: C/.

Virgen del Carmen nQ@ 35-50 Algeciras.
A la atencicén de D@8 Ana Hidalgo Rubio.

b
Parcela NO 11,12,14,15,17

PLAYA 2 0TOGRANDE S.A
s Reduiowio
SENDY

~"S.A.
Domicilio:

Prooietario:

C/i. Velazquez nQ 21 MAD
A la atencidén de D

Jesls
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Parcela NQ 1l6:

Propietario: ANTONIQ FERNANDEZ DEL VILLAR DE LA FUENTE.
Domicilio: Parcela nQ 16, Sotoalto, Sotogrande, San Roque.
Parcela N@ 18:

Propietario: MAHOGANY INVESTMENT LTD.

Domicilio: Parcela n@ 18 en Sotoalto, Sotogrande, San
Roque. A la atencidén de D. Ibor Binney.

Parcela NO 19:

Propietario: ANZOIT, LTD.

Domicilio: Parcela n@ 18 en Sotoalto, Sotogrande, San

Reque. A la atencidn de D. Ibor Binney.

Parcela NQ 20:

Propietario: GRANDFORD, LYD.
Domicilio: C/.
Parcela NO 21:

Propietario: KIUGSDALE RED

Domicilio: C/. Trish Town nQ 28,

e T S
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Parcela NQ 22:

Propietario: REDWOOD FOREST, LTD.

Domicilio: Centro Comercial Mar y Sol, Local 615, C.N. 340
P.K. 131, Sotogrande, San Rogue. A la atencion de D. Luis
Babiano.

Parcela NQ 23:

Propletario: EL MAYORAZGO LTD.

Domicilio: Parcela n@ 24, Sotoalto, Sotogrande, San Rogue.
A la atencidén de D. Enrique Berazadi.

Parcela NQ 24:

Propietario: KAKUN. LTD.

Domicilio: Parcela 24, Sotoalto, Sotogrande, ng;R‘\ e.

A la atencidon de D. Enriqgue Berazadil.

Parcela NG 25:

4‘
¥} \\'}} A "‘r‘\
Propietario: ANTONIO EER&%@ﬁ@;“@;

Domicilio: Parcela, 25, Soﬁé@@%hﬂ_;
e

Parcela NQ 26:

Propietario: RODHAN PROPERTIES INC
Domicilio: Centro Comercial Mar y Sol, Local n@ 615 C.N.

340 P.XK. 131, Sotogrande, San Roque. A la atencion de D.

Luis Bablano.

TAMIENTO DL SANE ‘T-:e en'ed'-
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Parcela NQ 27:

Propietario: ANLUFERBA, S.L.
Domicilio: Centro Comercial Mar y Sol, Local nQ 615 C.N.
340 P.K. 131, Sotogrande, San Rogque. A la atencién de D..

Luis Babiano.
Parcela NO 28:
Propietario: REALTORS HOLDING CORP.

Domicilio: Parcela nQ 28, Sotoalto, Sotogrande, San Rogue.
A la atencidén de D. Peter Barnargd.

Parcela KQ 29: N
/#-af"
Propietario: ALLPRINT. LTD. Sy, ¥
. . . \;5}’ o C i
Domicilio: Parcela NQ 29, Sotoalto, Sotogran@@hﬁ%é@w
NS
e G

A la atencidn de D. TIan Bateman.

o
Parcela NQ 30: S i
B
Propietario: PASCOTT INVEST LTDQ&:}:E;‘?’ -~
Domicilio: Patio Home nQ 19, 'é%?é@&
* . 7 o b .
A la atencidon de D. Ramdn Dav1$§ﬁé§8r
Q:\.
6\‘}
v

Parcela NO 35:

Propietario: CAMPO ALTO ANSTALT
Domicilio: Patio Home no 19,

A la atencidn de D. Ramdédn Davidai
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Parcela N@ 53:

Propietario: CONISTON OVERSEAS, S.A.
Domicilio: Centro Comercial Mar y Sol, Local n@ 615 C.N.
340 P.K. 131, Sotogrande, San Rogque. A la atencidén de D.

Luls Babiano.

Parcela NQ 54:

Propietario: HANNINGTON HOLDING CORP.

Domicilio: Centro Comercial Mar y Sol, Local n@ 615 C.N.

340 P.K. 131, Sotogrande, San Rogue. A la atencién de D.
Luis Babiano.

Parcela NQ 55: S

Propietario: LORIAN COMMERCIALS INC.
Domicilio: Centro Comercial Mar y Sol,
340 P.K. 131, Sotogrande, San Rogue.

Luis Babiano.

Parcela NO 56: §§%§5*”W$‘
ARG
£ :
: 3 : Q\\/ Sy C
Propletario: MANDA QOVERSEAS ¢&¢§'.; _Jﬁ"uﬁ"
Domicilio: Centro Comercial Maw® £%§395€15 C.H.

e
340 P.K. 131, Sotogrande, San Roque. A la atencidén de D.

Luis Babiano.

Parcela V y Z.85.

Propietario: FINANCIERA SOTOGRANDE,
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Resto Parcelas:

Propietario: VALDERRAMA ESTATES, S.A.
Domicilio: Patio Home nQ 19, Sotogrande, San Roque.

Con todo 1lo anteriormente expuesto y demas
documentos que intengran este proyecto el Técnico que
suscribe considera haber definido suficientemente el

trabajo que se le encargo.

San Rogue, Mayo de 1.992
EL INGENIERO DE C.C. Y P.
COLEGIADO NQ 5.267

BEMARCA
ANDALYC)
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SUBSECTOR 47

orDENANZA| BYB~ | suPERFICIE |INDICE |EDIFICABILIDAD{N®de VIV. | OBSERVACIONES
ZONA m2 m2/m2 m2 ¢ :
R 1 259.497
R 1l.2.4 48,579
R l.2.E 213,835 :
521,971 160,471 | 290 - (1)
2o l.. 1. 61.329 , - . _i_'i'";; —
7.5, 2.433 P vl K .
Viales arfteriall,gral
y de accdgso 14.036
TOTALES 601.769

| Observaciones:

(1) Ia distribucidn de la edlflcabfiﬁﬁad

rentes parcelag se reallzaré por m@ﬂ(z de orde ién de

voldmenes. y

El 10 % del A,M. U. se cede en el Subsector 39 =" de acuerdo con ¢

L

| presente Convenlo Urbanistico (estipula01dn Ba y concordantes),

cuantificédndose en 29 parcelas,

fPlaneomlento

Instrumentos d"

F—

Estudio de;Detalle ¥y Proyecto de Urbanizaoiﬁn. ~~4;#fﬁﬁfc
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4.2 .- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

4.2_.1.- CALIFICACION DEL SUELO, CON EXPRESION DETA-
LLADA DE S5US US0S PORMENORIZADOS

A) CALIFICACION Y USOS

El presente Plan de Ordenacion califica el -

suelo de la siguiente forma:

a) USO RESIDENCIAL

| o
1.~ RESIDENCIAL EXTENSTVO qWicily
PG A
oo
R1: Viviendas unifamiliafes. i
. '\/' r
independiente. o

\M;zi;
nimas indivisibles, quedando asi consolidado

el estado actual de parcelacidn.
Para las nuevas parcelaciones el tamafio

minimo de parcela se establece en 1.000 m2.

R1.0: Viviendas unifamiliares ?isladas, en parcela

independiente en Nuevo Pueblo.

Igual que R1l, fijando la parcela minima en -

500 m2. -4
erns
‘r.
Se establece exclusivamente v
(RO .
b G 113 A
o8 Tig W e W\ ’/)
FALIr Y ey G
rietd gt VD A

i vy
a2 P\;rl‘ ;:,'PJ\\"

-



10. -

sector 49 (Nuevo Pueblo).

R.1.1.A: Agrupacién de viviendas unifamiljiares ais-

ladas _en parcela comin.

El solar puede constituir, en todo o en par-
te, una zona comﬁn'a varias viviendas unifa-
miliares.

El nimero miximo de viviendas se estable
ce a razon de una por cada 1.000 m2. de su -

perficie del solar.

YR.1.1.B: Agrupacidn de viviendas unifamiliares pa-

readas, en parcela comin.

Igual que Rl.1l.A, permtiéndose que las vi- -

vivendas se agrupen de dos en dos, formando

parejas. .
@ﬁ@
2T N
R.1.2.A: Agrupacidn de viviendas unlfamllla;ﬁsﬁﬁdéﬁﬁ'
vy

sadas, en parcela comin: Tipo A.

Igual que R.1.1.A,

w~a
El Tipo A establ@gﬁ\ﬁﬁ

Qﬁ



Igual gue R.1.2.A., salvo que el Tipo B esta

blece el méximo en una vivienda por cada 500

mZ2. de sdlar.

R.1.3.: Viviendas unifamjliares agrupadas, en par-

- la _comin, constituyendo Nicleos Turisticos -

de baja densidad.

Las viviendas forman agrupaciones macladas,

%

escalonadas, en hilera, o con disposiceones

similares.

El nimero miaximo de viviendacs gse

. €€ a razén de una por cada 1.000 mZ.é%
2 o
ud o

cela ordenada, en las condiciones £

por la ¢orrespondiente ordenanza. -

nacidn de "Residencia]l extensivo". =

Estas Ordenanzas constituyen un Eﬁg@}g or-
‘ i

forma que, en el orden por el que han sido enume -

radas, cada una de ellas admite la aplicacién al -




.4.3.2.2.- DEFINICIONES Y ORDENANZAS COMUNES DE EDI-
FICACION

Articulo 19.- Parcela Y solar

Parcela: Se_define como PARCELA toda porcidén de --

Suelo Urbano edificable, delimitada con el fin de

hacer posible la ejecucidn de la urbanizacién y de

la edificacién, conferir autonomia a la edificacidn

por unidades de construccién Y servir de referencia

a la intensidad de la edificacién Y el nimero de -
viviendas y asegurar la unidad minima de edifica - +

cidn.,

les sobre parcelaCLOn:

o UG
me o

a) La unidad de parcela resuﬁ%@ﬁ

con la unidad de propiedad.

) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Pla -

nes Parcilaes o Especiales se establece una par

cela minima o unas dimensjiones minimas en algu-
nos de sus lados, serji ebligatorio cumplir ta -~

les minimos para poder edificar.

c) Las parcelas minimas seran divisibles de acuer--

do con lo previsto en el parrafo,J —ﬁrtﬁTﬂf ;qﬁOfﬂiﬁ
P T ‘ -' ' ‘" l‘i | \.\ L Hresen”‘
Yo B ) CW !t "».'.1

'(lS!.""f congts

ﬂh
s h-i et .
Cvlo af’ ‘A)ddgr-un phanania ceighiEs

0 en £ast A
tar\n\.h &) a;f er,.) :




41.-

del Texto Refundido de |3 Ley del Suelo, 1a Cua
lidad gde indivisible debers hacerse constar _ _
obligatoriamente en la inscripcién de la finca

en el Registro de la Propiedad.




71. -

4.3.3, - Normas Partlculares de cada Zona

A} Uso Residencial
———=21denciaj

1.~ Residencial extensivo
T ————==- EXtensivo
1.1.—'Viviendas unifamiliares aisladas! eh earcelg
indegendiente {R1)

a}l Usos pPermitidog

b) Condiciones de voltmen
———====185 de voldmen

- Parcelj minima: 1.000 mz.
- Porcentaje ge OCupacidn mixima: 33%.

- Altura mixima: 2 plantas = €,50 metros.
Se autorjza una 38 planta que no sobrepase
€N ocupacidn e} 30% de 1a 2a Planta, con al

tura,totail que no sobrepase 1a de 9,50 m.

Separaciégﬁé@éinderos pﬁblicoszmayor 0 igua) ga
& 2o @ ' :

é&r\é?
o7, 3

s ,t‘_?". o

- 8 &;ﬁh‘;a"‘(;l R

i

6 metros.

Privados: Mayor o igqual g

3 metros,

#bilidadg maximo: 0.4 m2/m2.

< TUEAIGOGUE

|9
e mnstarque el p.-ese?'l’? c';
l Sty ficialmsnde %E“*Ji
S ¢ noifn planaita celebiy
Ty e B oo

al Puio “MA)L -

LTETATIO GENERAL




que se permite que lag Viviendasg Se agrupen de dos

en dos, formando parejas, AdoSAndose POr su medja-

neria.

e
- Igual que R1.1.A, Permitiéndose que las vivijen -
das se agrupen en conjuntos, adosandose Por sus
medianerias, debiendo enp tal caso Cumplir cags
- I

VL CnGGUE N
g ol prosente de i
Tabnani: por ot

. aile o
. - 41
rignasia (Sienrui
rid

-

et Lt et e e ey e



risticas Para cada Parcela, sjp que se supere en -

3 1.7.- Viviendas Ynifamiliares agrupadas, ep Parce~
h
la comun , constituxend'o Nicleos Turisticog _
de baja densidag (R1,3)
- - Igual que Rl.l.A, perm_itiéndose que lag Vivien -

. das se Agrupen en._conjuntos, formande dgrupacio-
A

nes adosadas, ”machéd%)@a\s, escalonadas, -an hilera,
1, R ‘QJ
. ‘\)(:?}6‘55\ AN
0 con d:spo,(si’;‘,egj%q‘% 1lares, > Cuyo caso Cada
. S L

e e SRS gy
% \\:‘;;‘F“G%\-

uno de dj@hﬁé o

- el

x'. .,r‘l r .y Al ad T
sexdetar) o &
{.ﬂ,\-d: S .M_Q 4l
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Observacién
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