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PROPUESTA DE_CORRECCION DE ERRORES AL DOCUMENTO DE
ADAPTACION  PARCIAL A LA LOUA APROBADO POR EL
AYUNTAMIENTO PLENO DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN
ROQUE EN FECHA 7 DE MAYO DE 2009:

1.- EXPOSICION DE MOTIVOS:

El documento de adaptacidén parcial del PGOU del t.m. de San
Roque a la LOUA, aprobado definitivamente por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de 7 de Mayo de 2010, establecia en el
apartado  3.3.1 de la Memoria de dicho documento una
cuantificacion errédnea de los sistemas generales de espacios
libres del PGOU vigente.

En dicha cuantificaciédn se incluian sistemas generales de
espacios libres en suelo no urbanizable, como el Pinar del Rey, o
bien espacios libres, que por su cardcter de dominio pUblico
maritimo terrestres estan clasificados por la propia LOUA como
suelos no urbanizables de especial proteccién, como son las
playas de la vertiente mediterrdnea del municipio.

También se habian incluido por error, como incremento de
poblacion futura, las viviendas estimadas en suelo urbanizable
no sectorizado.

Concretamente el estdndar establecido en dicho apartado,
por la cuantificacién erréneaq, era de 56,43 m?/hab.

* 3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION
3.3. Los sistemas generales constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional puUblico.

Se comprueba que se supera con creces el Standard de 5 a 10 m2/habitante
de parques, jardines y espacios libres publicos, como puede comprobarse:
Poblacién actual: 27.635 habitantes

N° de viviendas pendientes de ejecutar segin PGOU: 19.383 viviendas

(Suelo Urbano 10.580 viviendas, suelo urbanizable ordenado 1.699, suelo

urbanizable sectorizado 3.801, suelo urbanizable no sectorizado 3.303

viviendas)
Aplicando el Standard de 2,4 habitantes por vivienda (Orden

29/09/2008):

19.383 x 2,4 hab/viv = 46.519 habitantes

Habitantes segun INE:

Total habitantes: 74.154 habitantes

Standard minimo: 370.770 m? (5§ m?/hab) +741.540 m?

Sistema General de Espacios Libres: 570,44 Has= 5.704.400 m?

Sistema General de Espacios Libres sin playas: 418,46 Has = 4.184.600 m?
Standard SGEL sin playas = 4.184.600 m?/74.154 h= 56,43 m?*/hab.”

Por ello y dado que, el cdlculo ha partido de un error material, al
incluir en la cuantificacién, espacios libres que por su naturaleza
no debieron estar incluidos, asi como espacios que por su
cardcter local tampoco deben ser considerados, se cuantifican
dichos sistemas correctamente y se redacta el apartado 3.3.1.
de la forma que se expresa en la propuesta.

2.-TRAMITACION:

Para la aprobacién de dicha correccidon de errores es preciso
seguir el mismo procedimiento que se ha seguido para la el
documento de adaptacion parcial del PGOU vigente a la LOUA,
incluyendo el informe de la Comision Interdepartamental de
Valoracidn Territorial y Urbanistica de la Junta de Andalucia, de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 11/2008 de 22 de enero
de la COPT de la Junta de Andalucia.

San Roque, Octubre de 2010

El Director Técnico
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PROPUESTA DE CORRECCION DE ERRORES AL DOCUMENTO DE
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA APROBADO POR EL
AYUNTAMIENTO PLENO DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN
ROQUE EN FECHA 7 DE MAYO DE 2009:

3.3 Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional publico.

La adaptacion parcial identifica como ordenacién estructural, aquellos sistemas
constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico que por su funcidn o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicidon estratégica integren o deban integrar, segin el
planeamiento vigente, la estructura actual de desarrollo urbanistico del término
municipal en su conjunto o en cualguiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la
poblacion a la que sirven o por el drea de influencia a la que afectan, superan el
dmbito de una dotacién local. Ellos comprenden como minimo los terrenos vy
construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos. En dicho sistema se identifican,
los perteneciente a la ordenacidn estructural y los sistemas generales:
o Se recogen y cuantifican a continuacion los Parques con que se
dota a cada NUcleo. En Suelo No Urbanizable, no se cuantifica el
Parque Suburbano de “Pinar del Rey”, el Parque “Carteia” espacios
de cardcter supramunicipal, y como tal considerados, ni las Playas
ya que estén calificadas como Sistema General Costero.

ESTACION-TARAGUILLA-MIRAFLORES
Estacion-Taraguilla

TORRECARBONERA

PS-18-SG 63.799 m?
TOTAL: 63.799 m?
ALCAIDESA
PS-19-SG-1 70.009 m?
PS-19-SG-2(Arroyo Aguzaderas) 1146311 m?
TOTAL 186.320m?
SINTESIS
Vertiente Bahia (Suelo Urbano y Urbanizable)
Estacion-Taraguilla-Miraflores 10.543 m?
San Roque 38.418 m?
Total 48.961 m?
TOTAL VERTIENTE BAHIA 48.961 m?
Vertiente Mediterranea (Suelo Urbano y Urbanizable)
Torreguadiaro 211.495 m?
Torrecarbonera 133.808 m?
Alcaidesa 116.311 m?
TOTAL 461.614 m?
TOTAL VERTIENTE MEDITERRANEA 461.614 m?
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TOTAL: 510.575 m?

De acuerdo con lo dispuesto en el articule 10.1.A).clcl) de la Ley 7/2002,

mprueba que se supera con creces el Standard de 5 a 10 m?/habitante de
/ parques, jardines y espacios libres publicos, como puede comprobarse:

Poblacién actual: 28.653 habitantes (2008) Segun SIMA

N° de viviendas pendientes de ejecutar segun PGOU (excluido el suelo
urbanizable no sectorizado): 16.080 viviendas (Suelo Urbano 10.580
viviendas, suelo urbanizable ordenado 1.699, suelo urbanizable
sectorizado 3.801).

Aplicando el Standard de 2,4 habitantes por vivienda (Orden 29/09/2008):
16.080 viviendas x 2,4 hab/viv = 38.592 habitantes

Habitantes totales, incluido el incremento de poblacién, en las viviendas
pendientes de ejecutar: 67.245 habitantes(28.653 actuales +38.592 futuros)
Standard minimo 375.860 m? (5 m?/hab) +751.720 m? (10 m?/hab)

Standard SGEL ( sin playas): 510.575 m?/67.245 Hab = 7,59 m?/hab.

La proporcién del sistema general de espacios libres en el municipio de
San Roque estd dentro de los limites establecidos por laLOUA.
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actuaciones urbanisticas, manteniéndose, por tanto, las del planeamiento
vigente.

A los efectos de determinar el coeficiente de homogeneizacién para el uso
residencial de vivienda protegida, manteniendo el aprovechamiento medio
establecido en el Plan General vigente y sus modificaciones aprobadas
definitivamente, se ha tenido en cuenta la siguiente relacién numeérica: Coeficiente
de vivienda protegida = precio méx venta VPO/precio medio venta vivienda libre =
1394.72 €/ 2.000 € =0,697. Por tanto se adopta como coeficiente el valor Rvp=0,7

3.3.Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional publico.

La adaptacién parcial identifica como ordenacién estructural, aguellos sistemas
constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico que por su funcién o destino especifico, por S{Js AUNT
dimensiones o por su posicidon estratégica integren o deban integrar, segin gl i-
planeamiento vigente, la estructura actual de desarrollo urbanistico del térmi %
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ambito de una dotacién local. Ellos comprenden como minimo los temrenos |y

PUENTE MAYORGA Y CAMPAMENTO
Puente Mayorga

construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos, en dicho sistema se identifica,
como perteneciente a la ordenacién estructural:

e Se recogen y cuantifican a continuacién los Parques con que se
dota a cada Nucleo. Ademds, y en Suelo No Urbanizable, se
cuantifica el Parque Suburbano de “Pinar del Rey", el Parque
“Carteia” y las Playas de San Roque, Espacios todos ellos de dmbito
municipal, y como tal considerados, aunque las Playas estén
calificadas como Sistema General Costero.
ESTACION-TARAGUILLA-MIRAFLORES

Parque “Los Gallegos” 0.32 Ha.
Puente Mayorga-Campamento
Parque "Villa Victoria" 1,89 Ha.
Campamento
Parque “Ruso” 1,32 Ha.
Parque "Campamento” 1,68 Ha.
- TOTAL 5,21Ha.
QUE
-/~-$an Roque
Parque “El Ejido” 1,28 Ha.
Parque “del Toril" 2,66 Ha.
_ Porque "Alomedc 0.83 Ha.
/ 1,38 Ha.
arque “Cuartel D;ego Salinas 1.53 Ha.
5,14 Ha.
3,81 Ha.
TOTAL 16,63 Ha.
Prques Urban. Sotogrande 9.68 Ha.
Parque “Arroyo la Horra" 0.89 Ha.
Parque Ribera Guadiaro 1.8 Ha.
Parque Lineal, subs.15 1,7 Ha.

GUADIARO-PUEBLONUEVO
Guadiaro
Parque "El Canvelo™
Parque “Ribera del Guadiaro”

Pueblonuevo
Parque “Barbésula”

Estacion 1
Parque “La Zahonera" 4,00 Ha. [ AYUNTAMI ‘ - TOTAL
Parque "San Bernardo” 1,56 Ha. DILIGENCIA. Para hacer constar 42 (_ SAN ENRIQUE
Parque “Avda. Guadaranque” 0.50 Ha. bquesents documento TE2 ) on secion San Enrique
Estacién-Taraguilla N canbrada cidia_ U7 WA 73 Parque “Los Pinos
Parque “La Pélvora” 7.34 Hq ) vt TOTAL
TOTAL 13,40 E SEQRETARIO GENERAL, ORREGUADIARO
GUADARRANQUE-INDUSTRIA (}\ Torreguadiaro _
Guadarranque ‘ . Parque “Cala Sardina”
Parque “Cerro del Prado” 0,76 HQ¥. Parque "Invespania™
Parque “Carteia” 11,036 Ha. 'b\ Parque “Torreguadiaro”
Industria de Cabecera Parque "La Laguna”
Parque “Bahia de Algeciras” 14,29 Ha. Parque “Los Alamos”
TOTAL 26,08 Ha. TOTAL

Parque “Pueblonuevo-Guadiaro”

TOTAL 14,07 Ha.

6,62 Ha.
1,93 Ha.
2,24 Ha.

2,45 Ha.
13,24 Ha.

1,74 Ha.
1,74 Ha.

12,79 Ha.
0.90 Ha.
3,53 Ha.
3.25 Ha.
1.51 Ha.
21,98 Ha.
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PARQUES SUBURBANOS Y PLAYAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Vertiente Bahia

Parque “Pinar del Rey"
Parque “Carteia”

Playa “"Guadaranque”
Playa “Bahia”

Playa “Puente Mayorga”
Playa "Campamento”

305,30 Ha.
0.81 Ha.
4,95 Ha.
5,69 Ha.
2,01 Ha.
2,55 Ha.

TOTAL 321,31 Ha.

Vertiente MediterrGnea
Playa “Carbonera-Borondo-

Guadalguitén” 100,70 Ha.

Playa “Sotogrande-

Puerto de Sotogrande” 9,98 Ha.

Playa "Torreguadiaro-

Cala Sardina” 26,10 Ha.
TOTAL 136,78 Ha.

SINTESIS
Vertiente Bahia (Suelo Urbano y Urbanizable)
Estacion-Taraguilla-Miraflores
Guadarranque-industria de Cabecera

Total 136,78 Ha.
TOTAL VERTIENTE MEDITERRANEA 187,81 Ha.

TOTAL SAN ROQUE 570,494 Ha.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10.1.A).c)c1) de la Ley 7/2002,
se comprueba que se supera con creces el Standard de 5 a 10 m?/habitante de
parques, jardines y espacios libres publicos, como puede comprobarse:

Poblacién actual: 27.635 habitantes

N° de viviendas pendientes de ejecutar segin PGOU: 19.383 viviendas
(Suelo Urbano 10.580 viviendas, suelo urbanizable ordenado 1.699, suelo
urbanizable sectorizado 3.801, suelo urbanizable no sectorizado 3.303 viviendas)
/| Aplicando el Standard de 2,4 habitantes por vivienda (Orden 29/09/2008):

/19.383 x 2,4 hab/viv = 46.519 habitantes
7, Habitantes segin INE:
/ | Total habitantes: 74.154 habitantes
| Standard minimo370.770 m? (5 m?/hab) +741.540 m?
Sistema General de Espacios Libres: 570,44 Has=5.704.400 m?

/
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1sistema General de Espacios Libres sin playas: 418,46 Has = 4.184.600 m?
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Standard SGEL sin playas = 4.184.600 m?/74.154 h= 56,43 m?/hab.

Puente Mayorga y Campamento EL SECREF. iy
San Roque ) 16,63 H “ W . / : 2)! Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos, en dicho sistema
) Total 61,32Ha. =~ / / se identifica, por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por
VerﬁenI? Bahia (SUeIr.»"No Urbanizable) \ [/ su posicion estratégica como perteneciente a la ordenacién estructural,
gg: gz: “22?1;23' Rey 303':83? :g- las siguientes dotaciones pUblicas:
g:gzg :g:;ggﬂdnque" ‘54-23 :g ESTACION-TARAGUILLA-MIRAFLORES
' . Estacién
Playa “Puente Mayorga” 2,01 Ha. Educacional 1,61 Ha.
Playa “Campamento” 2,55 Ha. | Deportivo 2,40 Ha.
Total 321,31Ha.  / '
) 3 | LPS. 0,51 Ha.
TOTAL VERTIENTE BAHIA 382,63 Ha. | SAN ROQUE  Inflaestructuras Urbanas Basicas 0,26 Ha.
DILIGENCIA: Para hacer constar queSvicios PUblicos 0,00 Ha.
Vertiente Mediterranea (Suelo Urbano y Urbanizable) presente ;c’iocun;\ento ha sido aprob-?:gﬁ guilla
RO este litmo. Ayuntamiento en ses :
sGnggirgrldsueblonuevo }ggi :g' e 2 ariace"Tbradaeldfa Lt kg cotc onl 2)(1)(7) go.
) . vad ABWMO__L Deportivo M0 ha.
San Enrique 1,74 Hg L EL BECRETARIO GENERAL, SJIP.S. 1,23 Ha.
Torreguadiaro - 5211 ’:: = : \ W Inflaestructuras Urbanas Basicas 0,07 Ha.
ora ’ v — Servicios PUblicos 0,00 Ha.
Vertiente MediterrGnea (Suelo No Urbanizable) o Miraflores
Playa “Carbonera-Borondo-Guadalquitén™ 100,70 Educacional 1,86 Ha.
Playa “Sotogrande-Puerto de Sotogrande” 9.98 Ho Deportivo 2,23 Ha.
Playa “Torreguadiaro-Cala Sardina” 26,10 Ha S..PS. 1,52 Ha.
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