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TEXTO REFUNDIDO. PROYECTO DE REPARCELACION Y MODIFICACION DE ESTUDIO DE
DETALLE DEL SUBSECTOR 25-A DE LA URBANIZACION SOTOGRANDE EN SAN ROQUE, CADIZ

l. MEMORIA

1 ANTECEDENTES

1.1 Encargo

Se redacta el presente documento de “Texto Refundido. Proyecto de
Reparcelacion y Modificacion de Estudio de Detalle del Subsector 25-A de
San Roque. Cadiz” por encargo de D. Juan Mufoz Tamara, con DNI
27.295.311-8, en representacion de las Sociedades Mercantiles, El Soto de
Paniagua, S.A. con C.LLF.: 41.743.212-A, y Sotomarket S.L. con CIF B-
91.297.663, y D. Fernando Mufioz Noguera, con DNI 27.665.578-J, en
representacion de la sociedad mercantil Timpa, S.L. con CIF B-41.288.747.

1.2  Objeto del documento

El objeto del presente documento es la reparcelacién y transferencia de
edificabilidad entre las parcelas pertenecientes al Subsector 25-A.

Con tal fin se plantea este TEXTO REFUNDIDO que contiene los
siguientes documentos:

- PROYECTO DE REPARCELACION: en el que se realiza la
agregacion de las parcelas 1y 2.

- MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SUBSECTOR
25-A: sobre el Estudio de Detalle original, redactado por D. Javier

Bruno Bendala Castillo con fecha de visado de 6 de agosto de 2002;

YISADO se plantean varlacrones sobre las almeacmeu rasantes, volumen
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TEXTO REFUNDIDO. PROYECTO DE REPARCELACION Y MODIFICACION DE ESTUDIO DE
DETALLE DEL SUBSECTOR 25-A DE LA URBANIZACION SOTOGRANDE EN SAN ROQUE, CADIZ

2 EMORIA INFORMATIVA

Los datos expuestos en el Estudio de Detalle original en cuanto a datos de la
parcela, Normativa Urbanistica aplicable y servicios existentes prevalecen
sin cambio alguno a la fecha actual.

3 PROYECTO DE REPARCELACION — AGREGACION DE
PARCELAS 1Y 2. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.

Se pretenden agregar las Parcelas 1 y 2 siendo valido el presente
documento como instrumento de parcelacion del solar. Dicha reparcelacién
se describe en plano N° 2, denominado “PARCELACION. ESTADOS
ACTUAL Y REFORMADOQ” incluido en la documentacion grafica que se
acompara. A continuacion exponemos los datos de dichas parcelas:

- Parcela 1: Linda al Norte con via de servicio de la Autovia N-340, al
Sur limita con suelo urbano residencial, al Este limita con la Parcela 2
y al Oeste con la zona de rotonda de entrada a la urbanizacion
Sotogrande desde la carretera antes mencionada. Cuenta con una
superficie de 7.000 metros cuadrados.

- Parcela 2: Linda al Norte con via de servicio de la Autovia N-340, al
Sur limita con suelo urbano residencial, al Este limita con la Parcela 3
y al Oeste con la Parcela 1. Cuenta con una Superficie de 7.063,36
metros cuadrados.

La parcela resultante de la agregacion de ambas la llamaremos Parcela 1-2.
—————Se—describe en plano N° 2, denominado “PARCELACION. ESTADOS
VISAREUAL Y REFORMADO" incluido en la documentacién grafica que se

“acompafia. A continuacién exponemos los datos de dicha parcela:
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TEXTO REFUNDIDO. PROYECTO DE REPARCELACION Y MODIFICACION DE ESTUDIO DE
DETALLE DEL SUBSECTOR 25-A DE LA URBANIZACION SOTOGRANDE EN SAN ROQUE, CADIZ

4 MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE. MEMORIA

DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

En este punto se describen las variaciones propuestas respecto al Estudio
de Detalle original.

- ALINEACIONES Y RASANTES:

Las modificaciones en cuanto a alineaciones y rasantes, y volumetria
se reflejan en el plano N° 3, denominado “ALINEACIONES,
RASANTES Y VOLUMETRIA. ESTADOS ACTUAL Y REFORMADO”
incluido en la documentacién grafica que se acompafia. Se han
observado los parametros del Estudio de Detalle original en el trazado
de las alineaciones y rasantes de la parcela 1-2.

- REPARTO DE EDIFICABILIDAD:

Se realiza una transferencia de la edificabilidad remanente de la
Parcela 3 hacia la Parcela 1-2. La edificabilidad maxima de la Parcela
3 es de 8.407,31 m? siendo la edificabilidad actualmente consumida
de 7.135,75 m? por lo que la edificabilidad resultante es de 1.271,56
m?.

De ésta Ultima se transfiere a la Parcela 1-2 la cantidad de 727,14
m?, quedando como edificabilidad remanente final de la Parcela 3 una

cantidad de 544,42 m?,

Se detalla lo anterior en el plano N° 3, “ALINEACIONES, RASANTES
Y VOLUMETRIA. ESTADOS ACTUAL Y REFORMADO" de los que
se acompafan en la documentacion grafica.

VISADO En el siguiente cuadro, se resumen las caracteristicas iniciales y las
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TEXTO REFUNDIDO. PROYECTO DE REPARCELACION Y MODIFICACION DE ESTUDIO DE
DETALLE DEL SUBSECTOR 25-A DE LA URBANIZACION SOTOGRANDE EN SAN ROQUE, CADIZ

DATOS DEL ESTUDIO DE DETALLE ORIGINAL

PARCELAS 1 2 3 TOTALES
§S 25-A
SUPERFICIE BRUTA 7.000,00 7.063,36 6.613,36 20.676,72
SUPERFICIE PUBLICA 590,25 589,72 551,40 1.731,37
SUPERFICIE NETA 6.409,75 6.473,64 6.061,96 18.945,35
EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.000,00 8.542,27 9.134,45 20.676,72
DATOS DEL ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO
PARCELAS 1-2 3 TOTALES
SS 25-A
SUPERFICIE BRUTA 14.063,36 6.613,36 20.676,72
SUPERFCIE PUBLICA 1.179,97 551,40 1.731,37
SUPERFICIE NETA 12.883,39 6.061,96 18.945,35
EDIFICABILIDAD MAXIMA 12.269,41 8.407,31 20.676,72

AMPLIACION DE EDIFICABILIDAD PARCELA 3

ZONA 1
ZONA 2
TOTAL
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