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La propietaria del terreno es la mercantil Villaland S. A., con C.LF. n® A-
29171097, en virtud de los contratos y actuaciones siguientes:

. PROPIEDAD Y PRO

1. Propiedad.-

- Contrato de compra de la finca los Pinos otorgada el 5 de Abril de 1986,
copia de la cual se adjunta con la presente, como documento n° 1.

- Contrato de permuta con Sotogrande S.A., en el lindero sur de la finca,
llevado a cabo el 3 de Agosto de 2001. Se aporta copia del mismo como
documento n°® 2

- Expropiaciones:

» Por expediente de expropiacion forzosa seguido ante el limo.
Ayuntamiento de San Roque, con clave 39 CA-3290, la finca se ve
afectada en su lindero norte en una superficie total de unos 2.420
m2, para la ejecucion de la Mejora de la seguridad vial en la
interseccion de la Carretera Nacional 340 de Cadiz a Barcelona,
por Malaga, P.K. 133,635 con la Carretera Local CA-514 a San
Enrique de Guadiaro.

= Por expediente de expropiacion forzosa, procedimiento de
urgencia, para la realizacién de las obras del Proyecto de Autopista
de la Costa del Sol, Tramo Guadiaro-Estepona, expediente n® SR-
A-2, 4, 5y 5-1, la finca Los Pinos se ve afectada en su lindero
Norte en aproxnmadamente 7.424 m?, resultando dicho lindero con
la configuracién que se aprecia en eI plano que mas adelante se
adjuntara.

Como resultado de los negocios y actuaciones precedentes, el perimetro y
linderos de la finca actual quedan del modo que se refleja en los planos del
proyecto técnico.

La finca mencionada se compone de dos fincas registrales: la n® 2.842 y la
ada dentro de la antenor como mas adelante se detallara. Tiene
iet imadamente.
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2. Promotora.-

La promotora de Ta actuacion es la mercantii Glenton Espafia, S.A.
unipersonal, con CIF n. 78.389.608 y domicilio social en C/ José Abascal, 44,
lzquierda, 28003 Madrid. La actuacién de la promotora sobre la referida
parcela se encuentra autorizada por la propiedad, que ha puesto a
disposicion de la primera lodos los terrenos de la finca Los Pinos para llevar a
cabo dicha actuacion.

Glenton Espafia, S.A. unipersonal acttia en la zona desde hace varios afios
en las actividades de promocion relacionadas con el deporte del polo, como
es el caso de este proyecto, bajo el nombre comercial "Santa Maria Polo
Club”, considerado a nivel nacional como el referente de mas nivel en la
organizacion de este tipo de actuaciones; y a nivel internacional, esta
considerado como uno de los mas importantes clubes de polo del mundo.

En este sentido, los origenes del club remontan a mediados de la década de
los afios 60 en Sotogrande. En sus terrenos, el industrial Enrique Zobel
decide construir una cancha de polo que, ubicada junto al mar, constituye una
de las mas espectaculares del mundo. De ese modo nace, en 1965, el "Polo
de Sotogrande". Ambos proyectos, Sotogrande y el Polo, han crecido juntos
hasta hoy. Sotogrande es una de las urbanizaciones de lujo mas importantes
de Europa, y el mencionado Club se revela como uno de los mayores y mas
reputados complejos deportivos de polo en todo el mundo.

En la actualidad, Santa Maria Polo Club organiza entre treinta y cuarenta
torneos anuales en handicaps alto, medio y bajo, repartidos durantre las
temporadas de primavera, verano e invierno. Entre ellos destacan el Torneo
Internacional de Verano y sus Copas de Oro y Plata (puntuables para el

circuito mundial) y el M rial José Ignacio Domecq (en Semana Santa).
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DESCRIPCION DETALLA
1. UBICACION.

La finca, denominada Los Pinos,
Guadiaro, al sur de ia Carretera Naciona
comprende una extension de aproximadamente

pr
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Z sitia en el margen izquierdo del rio
| 340 a su paso por dicho rio. En total
404.

546,35 m?. Corresponde

a la parcela catastral n° 86 del poligono 3 de San Roque.

Constituida por dos fincas registrales:

Finca registral n°® 2.842, inscrita en el Registro de San Roque, Tomo
321, Libro 69, Folio 67 vuelto. Sus linderos coinciden con los

sefialados anteriormente.

Finca registral n°® 2.720, enclavada
hectérea, treinta y nueve areas y sete
en el registro de San Roque, al tomo 3

dentro

de la anterior, de una

nta y cuatro centiareas. Inscrita
09, Libro 67, folio 135 vuelto.

Delimitacion. Los linderos de la actuacién coinciden con los de la finca Los

Pinos, que son los siguientes:

Norte: Camino de Servicio, designado co
que la separa de Autovia Guadiaro-Estep
Pacheco.

Sur: Sotogrande S.A.

Este: Camino de Servicio, designado
separa de varios propietarios.
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La situacion, delimitacion y emplazamiento se aprecian claramente &n el
plano de situacion que se aporta.

Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

a.

Caracteristicas fisicas.

Nos remitimos a lo establecido en el documento adjunto n° 3.
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En el Plan General de Ordenacién Urbana de San Roque, adelante
PGOU de San Roque, actualmente vigente, los terrenos de la finca Los
Pinos estan incluidos dentro del suelo No Urbanizable, “sector” 19
(NU19), clasificados como suelo no urbanizable de proteccién general,
permitiéndose los usos de explotacion agropecuaria y usos de apoyo a
carreteras, en la franja de terreno pegada ala misma.

Caracteristicas juridicas.

Ordenacién urbanistica municipal.

El PGOU prevé en este sector los siguientes usos:
- Explotacién agropecuaria.

_ Para franja de terreno pegada a la carretera, usos de apoyo
a carreteras.
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- Ocio y esparcimiento.

Afecciones

sectorial derivadas de su pr
rio Guadiaro y al dominio
deslindado aun definitivamente).
siguientes:

2cciones se situan en los linderos

Lindero Oeste:

Por este lado la finca es colindante con el margen izquierdo del rio
Guadiaro; esta circunstancia afecta a la finca en un doble aspecto:

1. Dominio Publico Hidraulico: La zona en cuestion esta deslindada hacia
el mar por la Confederacion Hidrografica del Sur de Espafia (Expediente
de deslinde 1414 y 476 (A-O-43 y A-1-73). Esta circunstancia conlleva
que la finca, en dicho margen, esté sometida a las prescripciones que para
la proteccion del dominio publico hidraulico se establecen en la legislacion

correspondiente (en este cas cﬁ{@gliagagragpqmte'gtsra'rWUﬂIZOOt de 20 de
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julio, por el que se aprueba el Aguas; y Real
Decreto 849/1986, de 11 de abrTl, apruepa-el-Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla Ios Titulos Preliminar, |, IV, V,
VIl y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas). El proyecto respeta
sobradamente las diversas zonas de proteccion establecidas en dicha
legislacidn; en concreto, el articulo 6 del Real Decreto 849/1986, establece

las siguientes zonas de proteccion:

- Zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso
publico. Dicha zona, por aplicaciéon de lo establecido en el

\ »)/l n 7 s
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o Paso para el salvamento de personas o bien

Al mismo tiempo, no se prevé sobre esta zona ninguna de las
actuaciones para las que el mencionado Reglamento exige
autorizacion del organismo de cuenca correspondiente.

- Zona de policia de 100 metros de anchura establecida con la
finalidad de proteger el dominio publico hidraulico y el régimen
de corrientes. No se prevén actuaciones en esta zona
respetandose, por tanto, los requisitos establecidos en el
mencionado Reglamento (arts. 78 a 82). En cualquier caso,
para cualquiera de las obras o trabajos que hubiera necesidad
de hacer en dicha zona (aquéllas de escasa entidad -como
explanacion del terreno, siembra, mayados etc.-) se solicitaria
para las mismas la previa autorizacion del organismo de

cuenca.

2. Dominio Publico Maritimo Terrestre.- EI mismo lindero de la finca con el
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proteccion del dominio publico maritimo-terrestre. En Concreto,

conformidad con lo establecido en los articulos 23 a 28 de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas, y 39 a 55 del Real Decreto 1471/1989, de 1 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General para Desarrollo y
Ejecucidn de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se respetan
sobradamente las limitaciones establecidas para las zonas de
Servidumbre de Proteccion (100 metros), Servidumbre de Transito (6
metros) y Servidumbre de Acceso al mar. Por ello, las caracteristicas de la

actuacién que se pretende, descritas en el proyecto, resultan compatibles
con las servidumbres mencionadas. Consejeria de Dvras Piolizas y Transportes
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La finca en su lindero Norte se encuentra proxima a la-Carretera-Naeional

Lindero Norte:

340, en el punto kilométrico 134 margen izquigrda\Pér 16 tanto) a6 liargo
de dicho lindero habré que tener en cuenta las determinacion

las distintas zonas de proteccion del dominio publico establece la
legislacion aplicable, teniendo en cuenta la superposicion de varias vias de
distinta consideraciéon (autopista y ramal de enlace) y por lo tanto la
superposicion de las distintas franjas de proteccion.

El proyecto que se presenta respeta, en cualquier caso, las referidas
franjas de proteccién que para las distintas vias se establece en la
legislacion de aplicacion, Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
(articulos 20 a 28) y Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de Carreteras (articulos 73 a 87);
franjas de proteccion que son las siguientes:

- Zona de dominio publico: de 8 metros en relacion con la Autovia
y 3 metros en relaciéon con el ramal de enlace, en los que no
esta prevista ninguna de las actuaciones de edificacion, uso o

instalacion a las que hace referencia la normativa de aplicacion.
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l 1 5 M R 2 afeccion: de 100 metros en relacién con la Autovia y

. "Kc en relacion con el ramal de enlace, en los que
egé las actuaciones de obras y usos previstos son
compatibles con la ordenacion, y estaran también sujetas a
previa autorizacién del Ministerio de Fomento.

T

..L

- Linea limite de edificaciéon: de 50 metros en relacién con la
Autovia y 25 metros en relacion con el ramal de enlace, que
igualmente se respetan, al no preverse dentro de los mismos
edificacién alguna.

2. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

a. Introduccion.

El deporte, su practica generalizada y la celebracion de competiciones a
diferentes niveles, se ha considerado uno de los fenémenos culturales mas
destacados del siglo XX. Asi, a medida que el deporte se ha
profesionalizado y los medios de comunicacién han aproximado la realidad
deportiva a los ciudadanos, son numerosas las personas que hallan
nuevas motivaciones en sus desplazamientos; éstas se encuentran
alrededor del deporte y dichos desplazamientos se realizan, por una parte,
a partir del interés de numerosas personas en la asistencia a eventos de
caracter deportivo. Y, en otras ocasiones, el desplazamiento se realiza por
la practica directa del deporte por los propios interesados. Ambas
modalidades constituyen capitulos esenciales de la relevancia econdémica
y social que presenta el deporte y los desplazamientos turisticos derivados
de éste.

Por su parte, el deporte del polo se configura como una actividad de élite,
practicada por un segmento de poblacién de muy elevado poder
adquisitivo.

Por ello, la instauracion de un centro deportivo de polo en un area
determinada puede converti motor de la economia de la zona
contribuyendo a su desay® e
encuentra motivada poy/
determinan: /
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principale ¢tos, un importante volumenmte—ingreses—entre___
beneficios directos e indirectos en el ambito en el que se localiza.
Estas partidas de ingresos se generan, fundamentalmente y una
vez puesto en funcionamiento el centro, gracias a utilizacién de las
instalaciones deportivas, de alojamiento, de restauracién, de
transporte, entre otras.

Entre los ingresos indirectos cabe mencionar la creacion de
empresas dedicadas tanto a la prestacién de aquellos servicios
dirigidos a cubrir las necesidades del centro -hosteleria,
empresarios relacionados con el ambito ecuestre (veterinarios,
herreros, etc.) como a satisfacer las necesidades del visitante —de
alojamiento, de restauracién, de ocio, deportivas, etc.-

o Generacion de infraestructuras.

Los beneficios econdémicos y sociales que la creacion de un centro
deportivo de envergadura provoca en el area en el que se instala,
estimulan al sector publico a la construccion de infraestructuras de
diverso tipo, entre otras, de comunicacion -que faciliten la
accesibilidad externa e interna a la zona-, de telecomunicaciones —
que permitan el acceso a la red telematica Internet, el pago a traves
de tarjeta, television satélite, etc.-

o Generacion de empleo —directo e indirecto-

En la instalacién de un centro de deportivo de polo en un area
determinada se genera empleo en las diversas fases que presenta
su puesta en funcionamiento. En primer lugar, merece especial
mencion la creacion de empleo generado durante la construccion
de las infraestructuras necesarias. En segundo lugar, resulta
relevante la creacion de empleo en relacién con la gestion y
organizacion del propio centro; éste constituye empleo de caracter
directo y cualificado: directivos, técnicos, entrenadores, personal
administrativo, etc.

Asimismo, la creacion de un centro de polo provoca un nivel de
demanda que estimula, a través de una adecuado proceso de
formacion, la incorporacién al sector terciario de personas que se
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o Desarrollo de la industria complementaria al deporte

La industria relacionada con el deporte representa una actividad
especialmente relevante desde la perspectiva econémica. En ésta
se encuadra la confeccion de ropa deportiva o la fabricaciéon de

material deportivo, entre otros.

inversion y empleo.
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o Diversificacion de la oferta JUNTA DE ANDALUCIA

El desarrollo de la actividad deportiva del polo supone, no sélo un
complemento a la oferta tradicional andaluza, sino que su
consolidacién representa el nacimiento de un nuevo subsector
turistico que se desarrolla con autonomia. De este modo, se
contribuye a aumentar y a diversificar la oferta turistica existente
creandose un nuevo producto que no existia con anterioridad.

o Desestacionalizacion de la demanda

La puesta a disposicion del usuario de instalaciones deportivas de
polo de infraestructuras que permitan practicar este deporte durante
todo el afio provocara que éste haga uso y, por tanto, se traslade a
la zona durante las distintas épocas del afio, sobre todo, durante
aquéllas en las que las condiciones climaticas no son favorables
para la practica del este deporte en su lugar de residencia. Esta
época coincide, generalmente, con la etapa de temporada baja en
Andalucia, periodo en el que el clima no resulta tan desfavorable
como en el resto de Espana o en Europa.

as turisticos continuos durante todo el afo
2stacionalizacién turistica andaluza.
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o Atraccion de turismo de calidad

El sector del polo constituye un segmento de dali QE'[;S%% cggrz)tl;g;_' C:g‘c/
conformado por una seccion de poblagén con _urh perfil
socioecondmico de elevado nivel. El turista de polo se caracteriza’
por utilizar como modalidad de alojamiento la oferta hotelera de alta
categoria —hoteles de 5 estrellas cercanos a las instalaciones de
polo- y una oferta de restauraciéon de elevada categoria. De ahi que
resulte siempre interesante la atracciéon de este tipo de visitantes a
cualquier destino turistico.

Aspectos medioambientales

Las canchas de polo adecuadamente planificadas y gestionadas
representan un beneficio ecoldgico en el medio urbano y en su
entorno proximo. Un centro deportivo de polo, desde el punto de
vista ecoldgico, aporta enriquecimiento visual, modifica
favorablemente el microclima y reduce la contaminacién
atmosférica.

En este sentido, la adecuada planificacién de un centro deportivo
de polo trae consigo determinadas ventajas medioambientales
entre las que cabe destacar las siguientes:
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Refugio para habitat de avifauna.

Descongestion. NDALUGCIA

Los inconvenientes ecoldgicos que se pueden atribuir a los centros
deportivos de polo no corresponden a caracteristicas intrinsecas a éstos.
Constituyen el resultado de centros mal ubicados y/o mal proyectados,
planificados y gestionados, circunstancia que puede impedirse a través de
la aplicacion de criterios racionales en la ordenacién del territorio, de

estudios previos de i
alternativos para el

o ambiental o de la utilizacion de recursos
th de los mismos.
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b. Caracteristicas Econémicas.

e Generacién de riqueza directa.

AM YA TSI
Una vez determinados los beneficios que la actividad\deportiv /del polo
reporta a aquellas zonas en las que se practica, res ecesaria la
concrecion de las ventajas que conllevaria el presente proyecto en el area
de San Roque y Sotogrande.

En este sentido, el desarrollo del proyecto tendra una repercusion directa

y significativa en la economia de la zona. Son diversos los e renios

. o 1S81eria ge Girag Piblicas y Transport
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» Fase de obras
i. Construccién y movimiento tierras
ii. Montajes eléctricos y derivados
iii. Conducciones, fontaneria y derivados
iv. Jardineria y Viveros
v. Alquiler de maquinaria y vehiculos
vi. Contratacion de transporte
vii. Combustibles

viii. Servicios profesionales auténomos (abogados,
arquitectos, ingenierias..)
» Fase de explotacion
ix. Suministro de mercaderias / hosteleria
X. Suministro cereales, forrajes y derivados
xi. Publicidad y RRPP
xii. Hosteleria ( Restauracién y alojamiento)
xiii. Limpieza y tratamientos fitosanitarios
xiv. Seguridad
XV. profesionales  auténomos (herradores,

Servicios
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de diversos segmentos econémicos de la zona, influenciados de manera
indirecta por la sinergia del proyecto y su explotacion:
Economia sinérgica por sectores

Vi.

vil.

Hosteleria (restauracién y alojamiento). La realizacion
del proyecto supondra un valor afadido al contenido
del producto turistico de la zona, lo cual conllevara un
incremento del flujo de visitantes, aumentando las
pernoctaciones y el consumo en restauracion.
Inmobiliario. El polo como actividad deportiva, dadas
sus especiales caracteristicas (necesidad de una
logistica compleja, gran cantidad de caballos,
cuidadores etc.) provoca el establecimiento de
patrones y jugadores entorno a los grandes centros de
polo. Ello conlleva la compraventa de fincas, terrenos,
apartamentos, casas. Por ello, otro sector
positivamente influido por la puesta en marcha del
centro deportivo del polo sera el inmobiliario. Este
hecho ya ha sido constatado a lo largo de la existencia
de la actividad, y con mas claridad en los ultimos afnos
de desarrollo de la actividad. También puede servir de
referente lo ocurrido en la principal zona de juego del
mundo: Palm Beach, en Florida, USA.

Construccion. Desarrollo del sector de construccion por
idénticos motivos a los anteriormente comentados.
Jardineria y Viveros. Relacionada con las dos
anteriores.

Comercio minorista. Como anteriormente se ha
comentado, el desarrollo del polo conllevara un
significativo incremento de visitantes y residentes en el
area, factor que repercutira directamente en el volumen
de negocio del comercio minorista de la zona.

Servicios profesionales auténomos a particulares.
Mismo razonamiento que el anterior.

Suministro cereales, forrajes y derivados. Al igual que
lo descrito anteriormente relativo al consumo directo del
club, también se incrementaria la actividad en este
sector por la demanda de cuidadores, polistas y
nes que tengan sus propias instalaciones en el
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viii. Intervencion financiera y bancaria. Directamente
relacionada con el incremento de la actividad en la ¢«
zona, y en gran medida vinculado a la actividad
inmobiliaria y de construccion.

ix. Actividades médicas y fisioterapéuticas. Relacionadas .
directamente con actividades de deporte de alta S
competicién y el incremento de visitantes.

X. Deportes. El cliente de polo ( practicante y visitante ) es
por definicibn un practicante 'y consumidor

cﬂ,ls;mnaw a1 Pisicas ¥ Transpartes mulf:tiqeportcat. En condsecuenc;:ia tse vgrianﬂafectac:os
Sy positivamente en su demanda otros deportes en los
APRBRA" vl LEF: “J_!’ﬁ,“‘_‘ﬂ gue la zona es altamente competitiva : Golf, Vela, .
n v 100k 1 co- fentros de fitness y centros de raqueta. St
I M SR AL D O3 (Seneracion de nuevos empresarios y aumentos de
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Ui AL Bh0 DESAO BE FECHA: recaudacion IAE. Las oportunidades que se deriven del
crecimiento de los sectores com o1 1
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c. Caracteristicas Sociales. '1
e Empleo. JUNTA
Una de las mayores aportaciones sociales del proyecto W'se
traduce en puestos de trabajo y posibilidades de formacion mu iflcada

en oficios y conocimientos inexistentes en el resto del territorio nacional e
incluso en Europa. No existen en el ambito citado unas instalaciones de .
polo con el volumen de las que se proponen, por lo que éste constituiraun <
Centro de Referencia en lo que se refiere a la calidad de los profesionales

gue se formen dentro de las instalaciones.

Se tratara, en este apartado, del empleo generado en las instalaciones vy,
posteriormente, aquél que se producira en la zona derivado de! desarrollo
de la actividad.

1. Empleo actual v futuro: Proyeccién:
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continuacion se detallan ambos aspectos,
§ dos areas y haciendo una proyeccién en el tiempo

del incremento del empleo que se derivara del desarrollo del proyecto.

AREA DE EMPLEO PURAMENTE DEPORTIVO

CATEGORIA |ARO [EN. |FEBR. [MAR. |ABRIL |[MAYO [JUNIO |JULIO [AGOSTO [SEPT. |OCT. [NOV. |DIC. |MEDIA
|PROFESIONAL MENSUAL
Mozos de 2003] 50 70 80 108 78 72| 90 192 54 54 50 70 81
Cuadra-
Petiseros 2006] 95| 126] 136] 162] 109 108] 126 250 86 92 90| 126 126
2010] 162] 202] 204] 226] 153 151] 176 375]  130]  138|  144| 252 193
CATEGORIA
PROFESIONAL
Veterinarios | 2,003 7 7 11 11 7 10 15 15 15 7 7 7 10
2006] 13 13 18 22 24 26 30 30 30 18 18 18 22
2010] 17 20 23 28 28 26 37 38 36 20 24 24 27
CATEGORIA
PROFESIONAL
Herradores 2,003 6 9 10 13 10 9 11 24 7 7 6 9 10
2006] 12 16 17 20 14 14 16 31 1 11 11 16 16
20100 20 25 26 28 19 19 22 47 16 17 18 32 24
En el cuadro anterior se detalla la evolucion que se producira en la

cantidad de empleos derivados directamente de la mayor afluencia de
caballos a las instalaciones del Proyecto, puede observarse cémo la
diferencia proporcional entre la cantidad de profesionales por cada mes
disminuye a lo largo del desarrollo del proyecto. Esta situacion se produce
como consecuencia de la disminucién de la concentracion de polo en
verano y Semana Santa, ya que las condiciones de las nuevas canchas e
instalaciones permitiran el juego en todo el afio, factor que contribuira a
una disminucion progresiva de la estacionalidad.

AREA FUNCIONAL — EMPRESA ANO ANO ANO
2.003 2.006 2.010
Direccién General y Direcciones de I)tE/ 6 11 15
Direccién de Proyecto 3 6 10
Staff (Control de Calidad, Serv101q§’;m‘d1c A 4 7 8
Mandos intermedios o/ 11 19 38
Personal de Oficios DERBANIROSAIE 1533
TOTAL DE EMPLEADOS ra hééer chnat8F que 334
ido aprobctdo
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Direccién Departamento de Infraestructuras.

Direccién Departamento de Mantenimiento.

Direccién Departamento de Canchas y Jardi

Direccién Departamento Comercial.

Direcciobn Departamento de  Recursos
Administracién de Personal.

Direccién Departamento de Compras.
Direccion Departamento de Catering y Restauracion.

Direccion de Tienda.

Seguiran existiendo Direcciones de Proyecto que acometan otras areas de
negocio sinérgicas relacionadas con la Actividad.

Sera necesaria la presencia de staff para el control de calidad de los procesos,
asesoria juridica, servicio de control fitosanitario de las canchas y jardines, etc.

El desarrollo del trabajo sera supervisado por mandos intermedios, a cuyas

ordenes operara el personal de oficios. p—

— Eanseferia de Obras piptcae ¢
Entre la capacitacion del personal que desarr I[qrgggugﬁc}ﬂ?]aJABBB‘Eﬁﬁ n el
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AJUNTA DY Graduades. |Sociales-Relaciones  Laborates:
profesion cualificados que desarrollaran las

Direccién y Mandos Intermedios.

ii. Monitores Deportivos de Equitacién Niveles | y il.

iii. Empleo juvenil: sera necesaria la incorporacion de
numerosos jévenes que “crezcan con el proyecto”: los
mejores profesionales son los que se sienten
comprometidos con el crecimiento, mediante su esfuerzo y
el de sus companeros, de la Empresa en la que trabajan.
Sentiran el proyecto como parte de ellos mismos, de su '
desarrollo profesional. Su presencia es importante como
futuros formadores de nuevas incorporaciones. De hecho,
en la actualidad, la edad media del personal que trabaja
directamente en la actividad del Polo ronda los 29 afios.

iv. Empleo cualificado: se producira una importante inclusién
de personal de la zona cualificado en las disciplinas citadas
en el punto i, tales como veterinarios (en todas sus S '
especialidades: aparato  locomotor, reproduccion,
internistas, etc), asistentes técnicos veterinarios.

v. Empleos tradicionales: importante presencia de personal
(formado en la zona como se comentara posteriormente)
para cubrir necesidades que actualmente se realizan con (e
personal que no en todos los casos es de la zona: mozos
de cuadra, petiseros, guarnicioneros, talabarteros,
herradores, carpinteros, electricistas, jardineros,
tractoristas, cancheros, etc.

Otro beneficio laboral importante derivado del desarrollo del proyecto sera la
disminucién de la precariedad/estacionalidad. El desarrollo del proyecto permitira
que la actividad no se encuentre concentrada fundamentalmente en Verano y
Semana Santa. Los puestos de trabajo que se generan para el apoyo en g ‘
temporada alta, aunque se seguiran produciendo, seran proporcionalmente
mucho menores a los que se generan en la actualidad, ya que la actividad en el
resto del afio sera mas préxima.en volumen a la que actualmente se produce
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La intencién recogida en el proyecto consiste en
Formacién en colaboracién con la Administracion y |

Consejena de Obrae Pu'mcas y Transpnrles
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Deportivas (en su caso) para la imparticion de formaciéon y homologacion de
titulos. Se citan una serie de areas de formacion con titulacién homologable
segun su caso por el Ministerio de Educacion y Ciencia, la Administracién
local (con el modelo de Escuelas —Taller) y las Federaciones Deportivas.

e Formacién asociada a la actividad:

Herradores: en el momento actual no existe una formacion
reglada como formacién profesional ni ningtn organismo
oficial ni privado en Espafia que homologue el titulo de
herrador, lo que conlleva una baja calidad en el conjunto
de los profesionales y una afluencia del personal titulado
en el extranjero. Se pretende ofrecer idéntica cualificacién
profesional reconocida en personal de la zona. La Escuela-
Taller puede ser la via de regularizacion de esta formacién.

Mozos de cuadras: su nivel formativo se encuentra en el
mismo caso que la categoria descrita anteriormente.
Algunos Clubes privados imparten cursos pero los titulos
no presentan homologacién.

Monitor Deportivo de Equitacion, Niveles I, Il y lll. Hasta
ahora, solo existen dos centros en Espafa (la Real
Escuela Andaluza de Arte Ecuestre, en Jerez de la Fra Y
otro en Cantabria) que retnen
necesarias para la realizacién de lo
Deportivo de Equitacion, homologad
Educacién y Ciencia. El presente

fg&% * MORIOT 157515 |
el Ministerio gy 7e

requisitos en cuanto a instalacione
etc. necesarios para ello.
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viii. Gestion de %bipta%orv‘ggnaderr

ix. Técnicos federaM Polo (Arbitros, Jueces de Cancha,
Entrenadores, Preparadores, etc.), formados, titulados y
homologados en colaboracién con la Federacién Andaluza
de Polo.

vii. Talabarteﬂ?

e Formacién y empleo derivado de la actividad.

Colaboracién de escuelas y talleres locales: hosteleria, jardineria,
pintura etc.

Entrenamiento: podran ponerse a disposicién de la Administracion
Local las instalaciones para el aprendizaje y entrenamiento en
aquellas areas de Formacién Profesional que puedan desarrollarse
en las mismas, asi como la realizacion de practicas de empresa en
cualquiera de los Departamentos exi
mismo, la existencia en las ingtélacioneside cspérsonal
especializado en determinados ofigip8(R Hdrd L Fiposible "l
establecimiento de areas de colat:oramorl,nﬂep Jmateria de
monitorado.

3. Prestaciones sociales afadidas:

Aprovechando las posibilidades que la inf
sensibilizados hacia el colectivo de disminuidp 5quieo:
pretende desarrollar un Centro de Hipoterapial yLEq acmn erap
en colaboracion con la Administracion Local y con las asociaciones de
Disminuidos Psiquicos y Fisicos existentes en la zona. Para ello se
contara con la presencia de Pedagogos, Monitores Deportivos de
Equitacién, Fisioterapeutas y Personal Sanitario.

Igualmente, y de forma paralela, pretendemos integrar un Plan de
Formacion e Integracién Laboral en el Centro de Hipoterapia para
potenciar la integracion laboral en el mundo hipico de los alumnos
minusvalidos que, guardando unos requisitos de seguridad vy
capacitacion, puedan optar a un puesto de trabajo tanto en la Empresa
como fuera de ella.

Asimismo, el nuevo proyect%fMéMﬁggam@angg,@g tolaboracion con
O.N.G.’s que desarrollen) Aactividadesr complemerfarias con las
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instalacion&s Similares, dentro o fuera del territofie-nacional
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d. Caracteristicas Turisticas

Las principales aportaciones que el desarrollo del polo supondra para la zona
se derivan de las siguientes caracteristicas:

1.

Singularidad. La oferta de polo de gran competicion se perfila muy escasa
a nivel mundial y unica a nivel nacional. Esto supone, para una zona
concreta, la dotacién especialmente atractiva y singular, por su
exclusividad y diferenciacion. Esto unido al propio atractivo deportivo y
social de la actividad, a la espectacularidad de sus instalaciones y a su
ubicacion preferencial, supone que constituya un capitulo fundamental
dentro de la oferta turistica de San Roque.

Turismo de calidad. El perfil del jugador de polo, de los patrones de
equipos de polo y del publico aficionado al polo responde claramente a lo
que se viene a denominar turismo de alta calidad: muy alto poder
adquisitivo y cultural, respetuoso con el medio ambiente y acostumbrado
a demandar y consumir productos y servicios del mejor nivel.

Por lo tanto, coincide plenamente con la tipologia que actualmente es
deseada por todos los estamentos turisticos (Administracion y empresas
del sector), y, en particular, con la estrategia de promocion turistica del
municipio de San Roque.

Este tipo de visitantes y nuevos residentes contribuyen, asimismo, a
desarrollar otros importantes elementos de oferta turistica.

a. Turismo rural, turismo ecuestre, parques naturales etc. Este tipo
de visitantes suelen tener un interés considerable por este tipo de
consumo turistico

b. Turismo congresual, de eventos culturales, de espectaculos y de
empresa. Dado su alto nivel adquisitivo y cultural, y su gran
conexion con el mundo de la empresa, se producirian importantes
sinergias hacia este tipo de turismo de futuro.

Promocig ia promocién del polo, a través de medios de
comunj n paralelo una
evide e . SlQ utilizados son
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nacional e internacional respecto a los deportes hipicos. Las ins nes
a desarrollar permitiran la organizaciéon de competiciones al mas alto nivel
de otras disciplinas hipicas como Salto, Doma Clasica, Raid, Doma
Vaquera, Trec, Concurso Completo, etc.

Tanto la infraestructura del proyecto como el entorno (acceso al campo,
climatologia, comunicaciones por carretera, etc.) pueden convertir estas
instalaciones en un lugar privilegiado en el que aglutinar a los
participantes de cualquier nivel en las disciplinas anteriormente citadas.

La afluencia de caballos de otras disciplinas en otofio, invierno y
primavera ofreceran a la zona un potencial publico para el Sector de
Hosteleria, Servicios e Inmobiliario adicional al del polo y con un alto
poder adquisitivo: se generard un “turismo de alta calidad” en torno al
mundo hipico del que ya tenemos referentes.

Asi, la zona se convertira en un importante ntcleo deportivo-cultural en
torno al caballo, beneficiandose de esto el resto de instalaciones
deportivas de la zona dado el alto nivel de entrenamiento fisico que
requiere la competicién hipica de alto nivel (gimnasios, golf, etc.).

Asimismo, se pretende organizar un circuito de Turismo Rural Ecuestre
en colaboracidon con casas rurales de la Comarca, lo que conllevara un
mayor conocimiento y un atractivo turistico adicional hacia los parajes
naturales, (Parque de los Alcornocales, Cafiadas Reales, Caminos de
Herradura, etc, asi como la recuperacién de rutas practicamente en
desuso como la de Ronda, Jimena, etc.

Escuela:

Mencnon especial merece la Escuela de Polo, que, integrada en el
—y~en colaboracién con la Federacién Andaluza de Polo,

Centro de Aprendlzaje Perfeccionamiento y Alto
R el ambito Europeo, con todo lo que
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Crecimiento sostenido:

La calidad exigida por el publico J

desarrollara en la comarca su actividad Rara gue —deJfo

et Tt
cubran las necesidades de servicios e infraes ucturas,
demanda. Ello se producirda de forma paral
instalaciones, lo que, de forma natural, produciré

acorde con las necesidades de la zona. A PaR &
) . % wA
Impacto Medioambiental - Zonas Verdes. %’% RSN

La existencia de una superficie de 40 hectareds de1C

edificaciones necesarias para la practica del mi
anteriormente sefialadas, significara en lo que

se refiere:

'ﬂpﬁsiﬁﬁm_i

o yresto-deactivi S
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a. Limitacion de la densidad de edificacion y distensién urbanistica

de la Zona. Se creara un “pulmén” verde en la zona cada vez mas
densa en edificacién tanto de Obra Civil como de Vivienda.
Descongestionard tanto el nucleo creado por la Marina de
Sotogrande como el crecimiento natural de la Urbanizacion
Sotogrande, Zona adyacente de Torreguadiaro, y resto de
edificaciones limitrofes.

Freno al crecimiento desestructurado (en algunas ocasiones
incluso fuera del Plan de Ordenacion Urbanistico) del entorno
inmediato, tan perjudicial para la imagen que la zona quiere dar al
turismo de calidad, maxime en un entorno tan selecto como las
inmediaciones de Sotogrande.

La no edificacién en alturas significativas en todas las
instalaciones producira una descontaminacién visual importante
tanto en el sentido desde la Autovia hacia la costa como en el
sentido inverso, dando sensaciéon de amplitud a la zona de la
Marina: se convertird casi en una_prolongacion de ésta,
Consejerfa de Qbras Piblicas y Transportes
APROBADO EEHNHNAME}\ITE
. POR ReSaLucioN PE A Cu-
»0 pision PRIIAMAL Bk ORDE-
M PAON O TERRITORIO Y

J rsatisad 0 CADI pELECHA:

rf

KTA DE ANDALUBCIA

24



contribuyendo a eliminacién de ruidos, descongestion de zonas de
aparcamiento, aumento de las zonas verdes para paseos, etc.

d. Igualmente, y debido a las exigencias del deporte del Polo, queda
garantizado el exquisito cuidado de todas las instalaciones, en
especial de las canchas y zonas ajardinadas. Igualmente, y por las

mismas exigencias, se asegura la no utitizaci ce—pre
quimicos ni abonos abrasivos para con &I-HEd/S" 3k Ihte 480
6Aas Ro periten'eii Tt

canchas, en continuo uso por animales y f
uso de éste tipo de sustancias. PGR RESMUTION TE 14 £0-
f\.\\ [T R YA R £ LA ule

A D MSion F8 VNS Do 0RIE-
Eérﬁg RATON DU TERRITOS Y
URSAN SR UE Food

3. Caracteristicas de las edificaciones, construc¢iones, Rz
instalaciones. Incluyendo conexiones exteriores arias pa
funcionamiento de la actividad, construcciongs!lihfraestructiis IR

servicios publicos. ;/’T"_'
f

Constan como documentos del Presente Plan Especial los cowespondientes
planos de informacién y ordenacién.

Plazos de inicio y terminacion de las obras. Fases.

Las obras comenzaran en un plazo de 6 meses desde la concesion de la
licencia de obras y t an una duracién aproximada de tres afios.
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DEPORTE DEL POLO EN EL CORTIJO “LOS PINOS”, SAN ROQUE.

1. Régimen juridico aplicable.

El régimen juridico aplicable a la actuacion proyectada es el establecido en el
Capitulo V del Titulo | la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2. Utilidad publica o interés social.

a.

Introduccion.-

Las instalaciones que se pretenden llevar a cabo con la aprobacién del
presente Plan Especial suponen, como se ha expuesto anteriormente, la
puesta en funcionamiento de cuatro canchas para la practica del deporte
del Polo, la instalacién, con una estructura desmontable, de 500
establos para el cuidado y manutencién de los caballos destinados a la
practica del mencionado deporte, la construccion de una Casa Club-
Tribuna que ofrezca servicio a los deportistas y al publico que acuda a
las competiciones y la instalacion de elementos auxiliares y de
mantenimiento de todo el complejo.

La Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia ofrece un amplio elenco de actividades que pueden ser objeto
de una declaracién de interés publico permitiendo su desarrollo en el
suelo no urbanizable, como son las infraestructuras, los servicios,
dotaciones, o equipamientos o usos industriales, terciarios, turisticos no
residenciales u otros analogos.

publico, la aprobacion/ds
la ordenacion estructt
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2. Viabilidad econémico-financiera y plazo de la cualificacion
urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

3. Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no
urbanizable, justificacién de la ubicacién concreta propuesta y de
su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las
medidas para la correccion de los impactos territoriales o
ambientales.

4. Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de
suelo no urbanizable, correspondiente a su situacién vy
emplazamiento.

5. No induccién de la formacién de nuevos asentamientos.

La actividad deportiva como justificante de la utilidad publica
e interés social.

La normativa espafiola e internacional ha venido considerando la
actividad deportiva, el fomento de la misma y el impulso a la
construccion de instalaciones deportivas como una actividad de interés
publico en la que debe existir una especial acciéon de fomento por parte
de los poderes publicos.

En este sentido, la Constitucion dispone en su articulo 43.3: que “los
poderes publicos fomentaran la educacion sanitaria, la educacion fisica
y el deporte. Asimismo, facilitaran la adecuada utilizacién del ocio”.

El Tribunal Constitucional en la Sentencia 194/1998, de 1 de octubre ha
interpretado este articulo en el sentido de establecer el mandato a los
poderes pub|ICOS del fomento de la actividad deportiva. Asi, establece
que: :

i que la propia Constitucion contiene un
3fes publicos para que fomenten “la educacion
(art. 43.3 CE) y que ambas actividades
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Por su parte, la Ley estatal 10/1990, de 15 octubre, del Deporte,
establece en su preambulo que el deporte, en sus multiples y muy
variadas manifestaciones, se ha convertido en nuestro tiempo en una de
las actividades sociales con mayor arraigo y capacidad de movilizacion y
convocatoria.

El deporte constituye, pues, continia el Preambulo de la Ley 10/1990,
un elemento fundamental del sistema educativo y su practica es
importante en el mantenimiento de la salud y, por tanto, es un factor
corrector de desequilibrios sociales que contribuye al desarrollo de la
igualdad entre los ciudadanos, crea habitos favorecedores de la
insercién social y, asimismo, su practica en equipo fomenta la
solidaridad. Todo esto conforma el deporte como elemento determinante
de la calidad de vida y la utilizacidén activa y participativa del tiempo de
ocio en la sociedad contemporanea.

Por su parte, la normativa autonémica refrenda el caracter de interés
publico del deporte y la acciéon de fomento que deben realizar los
poderes publicos respecto al mismo.

En este sentido, la Ley andaluza 6/1998, de 14 diciembre, del Deporte,
establece en su Exposicion de Motivos que, con base en el articulo
13.31 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, por cuanto se atribuye
a ésta competencia exclusiva sobre el deporte y el ocio, la Junta de
Andalucia ha incidido con particular interés en el deporte, en sus
multiples y variadas manifestaciones, por ser un elemento determinante
de la calidad de vida e indicador de nuestras sefias de identidad,
ejerciendo esta competencia de forma progresiva mediante una labor
cotidiana de fomento, ordenacién, control y coordinacion de la actividad
deportiva.

El deporte en Andalucia se concibe, pues, como un sistema integrado
por diferentes elementos, entre los que destacan especialmente las
personas que lo practican o deportistas, los responsables técnicos y los
equipamientos deportivos y gestores que contribuyen directa o
indirectamente a la practica deportiva por los ciudadanos. Por ello, la
ordenacién y regulacién deportiva implican una atencién especial a
estos tres elementos hasicos, cuyo equilibrio constituye una tarea
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aplicacion efectiva—eh el ambito deportivo a los de

fundamentales recogidos en el Titulo | de la Constitucién, que deben

regir en cualquier contexto social y, muy espeCIalmente en los

comportamientos colectivos.

En este sentido, dispone la Ley 6/1998, es de destacar el especial
protagonismo de las entidades locales andaluzas, como
Administracién mas cercana al ciudadano, en el fomento de
infraestructuras y la promocion de actividades deportivas.

La Ley del Deporte de Andalucia, igualmente, concibe el deporte como
derecho de todo ciudadano a conocerlo y practicarlo de manera libre y
voluntaria en condiciones de igualdad y sin discriminacion alguna,
valorando su inestimable contribucion al desarrollo integral de la persona
y su consideracion como factor indispensable para la integracion de los
discapacitados en la sociedad, debiendo potenciar el respeto que todo el
sistema deportivo andaluz ha de prestar a la proteccion del medio -
natural, entendido como el gran equipamiento deportivo de nuestra
comunidad.

El art. 2 de la Ley andaluza del Deporte establece los Principios rectores
que los poderes publicos de Andalucia, en el marco de sus respectivas
competencias, fomentaran el deporte y tutelaran su ejercicio, de acuerdo
con los siguientes principios rectores:

‘b) La consideracion del deporte como actividad de interés
general que cumple funciones sociales, culturales y econémicas.

¢) El entendimiento de la préactica deportiva como un factor
esencial para la salud, el aumento de la calidad de vida y el
bienestar social y el desarrollo integral de la persona.

d) La promocidn de las condiciones que favorezcan el desarrollo
del «deporte para todos», con atencion preferente a las
actividades fisico-deportivas dirigidas a la ocupacion del tiempo
libre, al objeto de desarrollar la pract/ca continuada del deporte

que! cumple funciones sociales, culturales y
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econdmicas, Yy _que _genera beneficios
persona que lo practica, sino tambi
sociedad en la que se desarrolla.

En cuanto a la normativa internacional hay que tener presente que la
Carta Internacional de la Educacién Fisica y Deporte, adoptada por la
vigésima Asamblea General de la UNESCO, celebrada en Paris el 21 de
noviembre de 1.978 vino a establecer que su proclamacién responde al:

“propdsito de situar el desarrollo de educacion fisica y deporte al
servicio del progreso humano, promocionando su desarrollo, e
incitando a los gobiernos competentes organizaciones no
gubernamentales, educadores, familias e individuos a seguirlo,
difundirlo y ponerlo en préctica”

En Europa podemos traer a colaciéon, como textos de maximo interés
para justificar el interés publico del deporte, por un lado, la DECISION
N° 291/2003/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 6 de febrero
de 2003, por la que se establece el aho Europeo de la Educacién a
través del Deporte 2004, que viene a considerar que:

“(8) En su Resolucién sobre el informe de la Comision relativo a
la salvaguardia de las estructuras deportivas actuales y al
mantenimiento de la funcién social del deporte, el Parlamento
Europeo subrayé el valor educativo y social del deporte, asi
como su cometido en la lucha contra el racismo y la xenofobia.”

Por otro lado, la Carta Europea del Deporte del Consejo de Europa de
22 de septiembre de 1.992, establece en su articulo 1 su objeto
centrandolo en

[...] la promocién del deporte como factor importante del
desarrollo humano, los gobiernos adoptaran las medidas
necesarias para que surtan efecto las decisiones de la
presente Carta, de acuerdo con los principios enunciados en
el Cédigo de ética deportiva, con los fines siguientes:

i) Dar a cada persona la posibilidad de practicar un
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c. Garantizando a cada uno, si asi lo desea y
posee la capacidad necesaria, la posibilidad de
mejorar su nivel de rendimiento y de realizar su
potencial de desarrollo personal, [...]

if) Salvaguardar y desarrollar los fundamentos morales y
éticos del deporte, asi como la dignidad humana y la
seguridad de los participantes en las competiciones
deportivas, protegiendo el deporte y a los deportistas [...]

En cuanto a las Instalaciones y actividades establece la Carta Europea
que:

‘Se adoptaran medidas tendentes a garantizar a todos los
ciudadanos la posibilidad de practicar el deporte y, en su caso, se
tomaran medidas complementarias que permitan, tanto a los
Jovenes dotados de posibilidades como a las personas o grupos
desfavorecidos o minusvélidos, beneficiarse efectivamente de tales
posibilidades.”

Se establecen, igualmente, las directrices para la actuacion de las
Entidades Locales en el art. 5:

‘Se tomaran las medidas adecuadas para desarrollar la capacidad
fisica de los jovenes, para permitirles adquirir destrezas fisicas y
deportivas de base y para fomentar la préctica del deporte,
especificamente:

v. Facilitando y alentando el acceso a las instalaciones
deportivas de los escolares y los habitantes de Ia
entidad local”

a confirmar el sentido y el espiritu de la
»wcomo el que nos ocupa, en los que se
zclaracion de interés publico de una actuacion
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de caracter deportivo. En tal sentido, la sentendi
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“Por lo que se refiere a la utilidad publica de las instalaciones
deportivas que segtin la Administracién y la Sentencia apelada no
concurre en el supuesto contemplado en este Proceso, proceder
afirmar que el Tiro Olimpico por su condicién de actividad deportiva
favorece la formacion y el desarrollo integral de la persona, articulo
1° de la Ley 31-3-80 (RCL 1980\828) de Educacion Fisica y
Deportes; disponiendo su articulo 2.° que la educacion fisica forma
parte del sistema educativo, impulsa la préctica deportiva e inspira
el deporte para todos, quedando evidenciado que la actividad
deportiva reconocida por nuestro sistema legal como licito y
reglamentado, e incardinado en una Federacién, presenta una
faceta de interés publico y social reconocido por la Ley;
estableciéndose en el articulo tercero de dicha Ley que los poderes
publicos fomentaréan la educacion fisica y el deporte, facilitando los
medios para una adecuada utilizacién del ocio, y considerando que
la cultura fisica y el deporte se originan y desarrollan en la

Sociedad,

reconace

sus

genuinas

estructuras, atendiendo

preferentemente al deporte para todos dentro del marco de una
politica deportiva general, de lo que se infiere que, aunque no
exista un precepto especifico que a efectos de la Ley del Suelo
y para construir instalaciones deportivas en el medio rural,
tnico posible en razén de la practica en concreto del deporte
del Tiro Olimpico y en suelo no urbanizable, declare ese
deporte de utilidad publica de interés social, la propia Ley de
Educacién Fisica al asumir para el Estado la funcién de
fomentar la educaciéon fisica y el deporte, implicitamente
declara que concurren estos en la préactica de un Deporte, que
confiere a sus participantes una actividad recreativa y de
formacion fisica y de adiestramiento, que la propia Ley de
Régimen Local (RCL 1956\74, 101 y NDL 611) prevé como de
competencia municipal, articulo 101-2 f), por estar incluido el
deporte en la educacién fisica a que se refiere ese precepto”

Mas nitidamente se pronuncia la sentencia del Tribunal Superior de
ebrero de 2.000 (Ar 156) que dispone en
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objeto de fomento y tutela por los poderes publicos, disponiendo la
Comunidad Auténoma de competencias exclusivas para Su
promocién -Carta Europea del Deporte del Consejo de Europa,
Carta Internacional de Educacion Fisica y Deporte de la Unesco,
Ley 10/1990, de 15 de octubre, del Deporte (RCL 1990\2123 y RCL
1991\1816), articulo 10.10 del Estatuto de Autonomia (RCL
1983\396 y ApNDL 1138; LIB 1 983\388) y la Ley de la Comunidad
Auténoma 3/1995, de 21 de febrero (RCL 1995\1416 y LIB 1995\83),
del Deporte Balear-."

']i‘ {‘.‘Zq vanay/pu reaRiragQ
U g AYS 4G DE CARE AT

Igualmente, viene a establecer la sentencia citada en el fallo que “ha de
concluirse que la demanda de disposicion de medios donde
practicar deporte, es reveladora de un interés social de la
instalacién que nadie cuestiona”

Por todo lo expuesto, es procedente la declaraciéon de la actuacion
pretendida en el presente Plan Especial como una actividad de interés
publico, y ello, sobre la base del objeto de la misma, que no es otro que
el desarrollo de una actividad deportiva.

c. El desarrollo turistico y econémico.

El interés social de las instalaciones deportivas que se proyectan en
Andalucia y, en concreto, en esta zona de la costa gaditana, esta
justificado en la enorme trascendencia que tiene el turismo en el
desarrollo de la economia local en particular y andaluza en general, y
ello, con independencia de la creacién de nuevos puestos de trabajo
(como veremos en el siguiente punto), puesto que las estructuras
deportivas tienen una intima relacion con el turismo. Una relacion que se
pone de manifiesto en la existencia de tipologias turisticas especificas
que relacionan ambas areas. Asi, se pueden distinguir dos categorias
principales: las denominadas deporte turistico y turismo deportivo.

La primera de las categorias, el deporte turistico, hace referencia al
turismo motivado por la organizacion de espectaculos deportivos que
atraen a multitudes —o minorias- de turistas, mientras que la segunda
categoria, turismo deportivo, se centra en el turismo motivado por la
practica directa de deporte por los interesados.
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las deportivas, que igualmente, son indicativas de la calidad turistica.

el U

En definitiva, actualmente, el deporte se configura como una actividad
turistica. Asi, siendo San Roque un municipio en la que gran parte de su
economia se sustenta en el turismo, es de alta necesidad potenciar esta
importante fuente de ingresos en dos vertientes que se ofrecen con el
proyecto en cuestion:

o En primer lugar, procurando por todos los medios una mejora de
las ofertas para atraer el turismo de calidad.

o La segunda, arbitrando las medidas oportunas para incentivar el
turismo de invierno, dadas las graves repercusiones que sobre
las actividades de hosteleria y restauracion tiene la ya tradicional
estacionalidad veraniega de nuestro turismo.

En este sentido, de los estudios realizados y de la experiencia en el
ambito internacional, que ha quedado debidamente expuesta con
anterioridad al tratar las caracteristicas socioeconémicas de fa actividad,
se deduce que uno de los caminos mas indicados para atraer el turismo
de invierno de calidad es potenciar las actividades deportivas al aire libre
como es, en nuestro caso, el polo, de fuerte arraigo en los paises
anglosajones y nérdicos, en los cuales, precisamente en las épocas de
invierno, por las caracteristicas climatoldgicas que tienen, los
aficionados se ven imposibilitados para practicarlo, por lo que son una
fuente potencial de concurrencia turistica si las ofertas en este campo
son atractivas.

Esto expuesto, no podemos dejar de sefialar en este momento que la
influencia del turismo en el desarrollo econdmico y, por ende, el interés
publico de su desarrollo, tiene un reconocimiento expreso en la
normativa vigente. Asi, en primer lugar, el articulo 12.3.3° del Estatuto
de Autonomia para Andalucia configura el turismo como un objetivo
institucional de nuestra comunidad auténoma. Por su parte, la
Exposicién de Motivos de la Ley 12/1999, de 15 de diciembre de
Turismo de Andalucia, viene a establecer que:

“En la actualidad, el turismo se ha convertido en un fenémeno de
que provoca importantes flujos economicos y, por tanto, se
en un sector econoémico de primer orden especialmente
[a—Por-lo-tanto—elturisme-es-un-sector estratégico capaz
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En abono de lo anterior, el articulo 1.2 de la Ley de Turismo de
Andalucia reconoce, entre los fines de la misma, “ef impulso del turismo
como sector estratégico de la economia andaluza, generador de empleo
y riqueza”.

Profundizando en la traduccion de las previsiones turisticas a datos
econdmicos concretos, y basandonos en los datos socioecondmicos
expuestos, podemos apuntar que el gasto indirecto en la zona que
produciria el consumo derivado de la actividad deportiva se
incrementaria en la zona en un 275%, es decir, pasariamos de un gasto
indirecto de unos 5.000.000 € a unos 18.000.000 €, por lo que la
significacién econémica del proyecto estaria mas que justificada.

En este sentido se pronuncia la Sentencia de! Tribunal Supremo de 22-
5-1985 que viene a disponer que:

‘sin embargo se eximen o excepcionan de ello a las «edificaciones o
instalaciones de utilidad piblica o interés social que hayan de
emplazarse en medio rural»; que la instalacion de un
«hipermercado», puede considerarse asi, independientemente de la
creacion de nuevos puestos de trabajo, pues esa nueva estructura
comercial, configura un elemento béasico de transformacion y reforma
de nuestro sector comercial, propiciando unas innovaciones que lo
dotan de wuna dinamicidad mercantii provechosa para el
comportamiento del sector, y, en definitiva, para los intereses
nacionales, engendrando, ademas, otro interés social”

‘pues es sabido que los particulares pueden gestionar actividades en
las que concurra interés social y éste no es incompatible con la
existencia de beneficio mercantil; que el interés social no es
identificable exclusivamente con el interés social, ni con la gestién de
este caracter; y que el interés social no se constrifie por el repetido
articulo 85.2 a actividades o sectores determinados, sino que
ampara potencialmente a todo tipo de instalaciones, sin especificar
el fin co 7 puedan ser dedicadas.”

nforme a lo expuesto, el complejo turistico
fereses turisticos y economlcos y, por ello,
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La concurrencia del interés publico y social viene siendo identificada por
la Jurisprudencia del Tribunal Supremo con la creacién de fuentes de
riqueza, la potenciacién de creacidon de nuevas industrias y la creacién
de puestos de trabajo lo que concurre en el proyecto en cuestion.

Asi, las Sentencias del Tribunal Supremo de 25-2-1985, 22-7-1985, 16-
6-1986 y 9-6-1987 y 29-9-1987 entre otras, identifican el interés pulblico
y social con la creacion de puestos de trabajo y ampara a todo tipo de
instalaciones. En este sentido, la sentencia de 9 de junio de 1.987 (Ar
6107) sobre la instalacion de un hipermercado en suelo no urbanizable,

dispone que:

En nuestro cas
los cuales 2

“A las razones aducidas por la Sala Territorial para justificar la
existencia en el supuesto enjuiciado de dicha utilidad publica o
interés social, interesa afiadir que esta Sala tiene declarado que la
existencia del interés social no se limita, por norma alguna, al
supuesto que el titular de la explotacion sea un Ente publico, pues es
sabido que los particulares pueden gestionar actividades en las que
concurra interés social y que éste no es incompatible con la
existencia de beneficio mercantil; por ofro lado, el interés social no
es identificable exclusivamente con el interés oficial ni con la gestion
de este caréacter. En tal sentido puede afirmarse que es de interés
social el abaratamiento de los costos, la descongestion
urbanistica, el incremento de los puestos de trabajo -Sentencias
de 13 de julio de 1984 (RJ 1984\4675) y 25 de febrero de 1985 (RJ
1985\2642)-.”
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Esta previsién no incluye la creacion de empleo indirecta relacionada
con el desarrolio de la actividad (restauracion, hosteleria, distribucion,
transporte, construccion).

En conclusion, las previsiones de creacion de empleo expuestas
suponen un impacto beneficioso sobre una poblacién en paro (media de
2.002 segun el Instituto de Estadistica de Andalucia) de 1.633 personas,
por lo que al suponer la creacion de empleo prevista una reduccién del
28,65%, se estaria aportando una solucion trascendental a tan
preocupante problema.

La descongestion urbanistica del entorno donde se ubica la
actividad como elemento configurador del interés social.

Hemos apuntado en el apartado anterior que la jurisprudencia ha venido
definiendo la descongestion urbanistica como causa de interés social
determinante para la declaracién de una actuacion de interés ptblico.

Como complemento a la jurisprudencia citada anteriormente, y a modo
de exponer lo reiterado de la misma, podemos traer en este momento a
colacién la sentencia del Tribunal Supremo de 13 de julio de 1984 ( Ar
4675)

‘En tal sentido puede afirmarse que es de interés social el
abaratamiento de los costes, la descongestion urbanistica, el
incremento de los puestos de trabajo; exposicién de todo ello podria
ser el ejemplo que ofrece el articulo 2,3.° de la Ley de Expropiacion
Forzosa (RCL 1954\1848 y NDL 12531) (posibilidad de que los
particulares sean beneficiarios de una expropiacién forzosa por
causa de interés social).”

En nuestro caso, nos encontramos con una zona sometida a unas
intensisimas tensiones urbanisticas que Unicamente pueden ser
evitadas con un uso racional del suelo que alivie las tensiones
existentes.
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solucién a la congestién urbanistica existente en el entorno al destinar
40 Has. de un suelo abocado a una urbanizacién intensiva a un inmenso
parque deportivo caracterizado por una nula transformacion del territorio.
Y ello, porque las instalaciones previstas no suponen actuacion alguna
en la naturaleza y configuracion actual de los terrenos.
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2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012
Inaresos estimados 3.217.137 4.136.319 5.055.501 5.813.826 6.572.151 7.077.701 7.482.141 7.785.472 7.937.137 8.088.802
Costes de explotacion -3.224.511 -3.271.962  -3.926.355 -4.515.308 -5.192.604 -5.452.234 -5.724.846 -5.953.840 -6.191.993 -6.430.673

EBITDA = Resultade bruto de explotacién

Amortizacién de la inversion

Resultado neto de explotacién

Margen (%)

Vemos en este analisis que el desarrollo del proyecto de Los Pinos afecta de forma muy positiva al resultado y méargenes

del club.

-7.374  864.357
-485.821 -975.406  -1.253.151 -1.204.452 -1.189.092
-493.195 -111.049 -124.005 94066 190.485
-18% -3% -2% 2% 3%
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-980.000 -920.000 -900.000 -200.000
645467 837.206 931,632 845.143
9% 11% 12% 11%

Se estima que los ingresos

aumentaran por dos razones:

- aumento en el ndmero de
canchas, lo que conducira a un
aumento proporcional de los
ingresos

- incremento interanual de la
productividad en el club como
consecuencia de la mejora
sustancial de las instalaciones

Los gastos aumentaran

interanualmente de una forma muy

fuerte al principio, disminuyendo
posteriormente la tendencia de
subida.

La inversidn total del proyecto esta
estimada en 5.000.000 de euros
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1.129.146 1.298.518 1.379.547 1.625467 1.757.296 1.831.632 1.745.143 1.640.129

-800.000

749.128

9%



Conforme a lo expuesto, la inversién total del proyecto es de 5.000.000 de euros, mas las
pérdidas, amortizandose en 10 afios.

El gasto por dotacién a la amortizacion anual surge de la amortizacion de estos
5.000.000 euros y de las inversiones realizadas en las instalaciones actuales del club en
los Ultimos afios, que permanecen todavia pendiente de amortizar, mas las pérdidas.

Este nuevo proyecto permitird que los ingresos del club aumenten considerablemente,
con una tendencia de subida continua para los préximos diez afios. Esta subida viene
dada por el aumento en el nimero de canchas y la mejora de la productividad (son
canchas en las que se puede jugar siempre, con independencia de las condiciones
climatoldgicas).

El hecho de tener mas instalaciones que mantener hace que los gastos aumenten, pero
lo hacen de una forma moderada, ya que la estructura del club y los gastos de
mantenimiento no se incrementan proporcionalmente al nimero de canchas, es decir, se
producen economias de escala.

Esto hace que, debido a la puesta en marcha de este proyecto, el Resultado Neto de
Explotacién de Santa Maria Polo Club pase de ser negativo, como es y va a seguir
siendo a corto plazo, a ser positivo si se consiguen las previsiones de ingresos.
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PROPUESTA Y DE SU INCIDENCIA URBANISTICO-TERRITORIAL.
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1. Procedencia o0 necesidad de

implantacion en suelo no
urbanizable.

Existen varias razones en las que se fundamenta la necesidad de
implantacion del proyecto en cuestién en el suelo no urbanizable.

En primer lugar, traemos a colacion la necesidad de que instalaciones como
los establos se ubiquen fuera del suelo urbano porque, conforme a lo
establecido el art. 13 del Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, esta
prohibida terminantemente su ubicaciéon dentro del nucleo urbano en las
localidades de mas de 10.000 habitantes.

En este sentido, también se pronuncian las Ordenanzas Municipales sobre
tenencia y circulaciéon de animales de San Rogue que establecen las
limitaciones a la tenencia de animales en el casco urbano.

En segundo lugar, la necesidad de implantacion en suelo no urbanizable de
un proyecto de estas caracteristicas viene derivada de la gran cantidad de
suelo necesaria para un complejo de las caracteristicas que pretendemos con
cuatro canchas dedicadas exclusivamente para la practica deportiva. Ello
significa que el suelo no urbanizable es el idéneo para la implantacién de la
actividad propuesta en el proyecto, dada la gran cantidad de suelo que
necesita y el altisimo coste que tendria la implantacién de unas instalaciones
caracteristicas en un suelo urbanizable o urbano.

En tercer lugar, no podemos olvidar que en el Planeamiento Urbanistico
General de San Roque no existen suelos clasificados como urbanizables que
puedan acoger unas instalaciones de estas caracteristicas. Esta ausencia de
prevision de suelo idéneo para una actuacién de las caracteristicas que se
pretenden es uno de los motivos primordiales que nos llevan a determinar la
necesidad de plantear la actuacion en el suelo no urbanizable.

r{;? osa&_s:endo cierto que la instalacion deportiva pudiera ser
gem lﬁ:ﬁplen en suelo urbanizable cuando esta se hubiese
{1‘3 o | TalvohmAMEn O DE SANROQUE
=) 1 EENCIA: Para hacer constar que el
\Z\ SECRETARIA A wnte documento ha sido aprobado
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destinado a tal efecto, sin embargo, a

falta’ e fal- prevision“én’
planeamiento, ha de concluirse que la

medios donde practicar deporte, reveladora de un interés social
de la instalacion que nadie cuestiona, pone igualmente de
manifiesto que dicha instalacién necesariamente ha de ser emplazada
en el medio rural.”

2. Justificacion de la ubicacion concreta.

La justificacion en la ubicacion concreta viene demandada por las
caracteristicas especiales del suelo en cuestion. De esta forma, hemos de
poner de manifiesto las siguientes caracteristicas:

1. La orografia del terreno es determinante en la demanda de ubicar la
actividad en los terrenos en cuestiéon pues es muy dificil encontrar en
la zona un terreno de 40 Has absolutamente plano, que permite el
ejecutar las instalaciones previstas con un casi imperceptible impacto
ambiental y sin incidencia alguna sobre el terreno, evitandose asi la
eliminacién de desniveles, rellenos etc.

2. La cercania a Sotogrande, principal centro de deporte de Polo en
Espafia y uno de los centros de este deporte a nivel mundial.

3. La cercania a la Carretera Nacional 340 con conexiones de acceso
inmediato a las vias de acceso a Malaga y Sevilla.

4. Creacion de sinergias al existir otras canchas en el lado opuesto del
rio Guadiaro, conformando un espacio de alto interés paisajistico para
la zona.

5. La existencia de un terreno en el que, ger-ochieto de mejoras de_
cultivo debidamente autorizadas por la CoHégjeria ide Phgﬁm}tbmmy
Pesca de la Junta de Andalucia, existe UHABWII’HWN}' er
hace posible la préactica del deporte del polo, con %skb i
utilizarlo durante las temporadas de lluvia. MSJJN g7 r*fjmratﬁvzm CJ.

3. Incidmﬁco territorial.
!/ s NN\
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una Ordenacién y Compatibilizacion de los usos del ferriforio con "Uso de
equipamientos y servicios para todo el espacio turistico mediterraneo,
como el centro del polo turistico, a ambos lados de la N-340 y junto al
espacio libre del Guadalquitén”.

El PGOU de San Roque clasifica los terrenos donde se pretende desarrollar
el complejo deportivo, denominados “Cortijo de los Pinos”, ubicados junto a la
Carretera Nacional 340, como “Suelo No Urbanizable Protegido de
Proteccion General”, quedando los mismos ordenados en el Sector NU.019.

Para este tipo de suelo el PGOU contempla los usos de Explotacion
agropecuaria, Ocio y Esparcimiento, Otros usos de interés publico y Areas de
servicios de carreteras, como se expone en la tabla siguiente

NU.019. 7. 6. 2. 1378. 617.500

Clasificacion: NU No Urbanizable
Consejerta de Otiras Publicas y Transportes

Denominacién del Area: NU.O19 | ——— 21

APF\UBADO EEFI'*HTWANENTE

Regulacién del Area: 7. Proteccion ; e
.. . Y. LlR RH:?LUUEOJ
Remisién a planeamiento: 6. Proyecto Tematico /r’/‘ \ R W N,‘ DE{)E[ ':)Rgg
., ﬁ
Regulacion del suelo: 2 NU-Proteccion General L ﬁ“ “‘ INSLAERRITORIO ¥

Usos del suelo: UR-ANSHS DRADT OE FECHA:
1. Explotacion Agropecuaria ' TB Mmz J
3. Ocio y Esparcimiento —_— et

7. Otros usos de interés publico JUN [A DL ANDALLUCIA
8. Areas de servicio carreteras.

‘ 'M‘l"gz?~ a

comatina aﬁ'wdad de apoyo e incentivo al turismo, y, por otro, la

E%lﬂ cién urbanistica de los terrenos acoge plenamente la

ida sl e
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4. Compatibilidad con la categoria de suelo no *nfbhﬁi&ablb. ANDALUCIA J

Como hemos establecido en los puntos anteriores, los terrenos donde se
pretende ubicar la actuacion proyectada estan clasificados como “Suelo No
Urbanizable Protegido de Proteccién General”, quedando los mismos
ordenados en el Sector NU.019. Para este tipo de suelo el PGOU prevé el
uso de Explotacion agropecuaria, Ocio y Esparcimiento, Otros usos de
interés publico y Areas de servicios de carreteras. Unos usos que, sin duda
alguna, acogen una actividad deportiva y de ocio de las caracteristicas de la
que se pretende. En idéntico sentido, como hemos expuesto, se pronuncia la
ordenacion territorial, que prevé que esta zona del territorio se transforme en
centro del polo turistico mediterraneo. Por todo ello, es compatible la
actuacion con la ordenacion urbanistica y territorial de los terrenos.

Con independencia de lo anterior, la actuacién proyectada supone, en gran
medida, un mantenimiento del entorno medio ambiental de la zona, tanto en
la nula transformacion de las caracteristicas agronémicas de los suelos, como
en la vertiente paisajistica del entorno.

En cuanto a los usos deportivos que se pretenden llevar a cabo, hay que
senalar que el deporte del polo no se entiende sin ser un instrumento
indispensable de preservacion del entorno en el que se desarrolla, y ello en
razén de las caracteristicas del mismo cuando, como es el caso, se practica
en abierto. En este orden de cosas, podemos destacar que las propias
dimensiones de las canchas de juego (275 m x 180 m), los ingentes espacios
libres que son necesarios para llevarlo a cabo, y los caballo
necesarios para su practica hacen que la erosion a las péracteristicasidel  rranspres |

suelo no urbanizable sea practicamente nula. APROBADO LEFINITIVAMENTE

POR RESHUCN OF 14 oo
Al hilo de lo anterior, hemos de tener en cuenta que @rﬁf : .Og}‘:mgg'
necesarias son en gran medida, como los establos, de cafacter des ”;m y

y realizadas con elementos naturales, como es la maderz
escasa erosion de los suelos en los que se van a implanta

Por tanto, la actuacion en cuestién ni produce una distqrsion u
urbanizable en el que se ubica, ni produce ninguna de_las_per -
consecuencias que pretende evitar el articulo 20 de la ley 6/1998, d de
abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, puesto que, como hemos
expuesto, es ung actuacion intimamente ligada al caracter de no urbanizable




Consejeria de Obras Publicas y Transpartes
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tiene por finalidad la de impedir que se pro
manipulacién de esta clase de suelo por el mero e irres
impulso privado, dando lugar con ello a una verdadera situacién de
impotencia en la actuacion municipal al crearse nicleos superiores a
las posibilidades de actuacion municipal, con dificultades de todo
orden. En el caso enjuiciado, tampoco se produce este elemento
distorsionador puesto que -de un lado- los terrenos no modifican
su calificacion juridica -suelo rustico o suelo no urbanizable segiin
las dicciones de la primitiva Ley del Suelo o de la vigente de 2 de
Mayo de 1975 (RCL 1975\918 y NDL 30144, nota) que modificé la de
12 de Mayo de 1956-, y de otra porque la ubicacién de un
hipermercado en carretera no produce los efectos nocivos que el
legislador quiere prohibir con Ias limitaciones de los Articulos 85
y 86 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, puesto que la
instalacion comercial aparece como un elemento excepcional y
aislado que no incide en la del suelo, de la densidad de poblacion

.. etc.”

En conclusion, la actuacién proyectada, de la que se pretende su declaracion
de interés publico y utilidad social, es compatible con la clasificacion de no
urbanizable de los terrenos en los que se va a implantar. Como anadldo ala
fundamentacion de esta compatibilidad hemos de cit

emitido por la Consejeria de Medio ambiente de | e@iﬂfﬁdammspam
Delegacion Provincial de Cadiz el 2 de junio de 2.004, fef@j__EﬁNéHVﬂﬁmE
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Tenemos que sefalar en este momento, que | s”—@éFéctaﬁstleampggUI

actuacién, como proyecto deportivo y su incardinacio
hectareas en las que la presencia de edificaciones permanentes es casi nula,
hace que no existan los elementos necesarios para que pueda existir riesgo

alguno de formacién de nucleos de poblacion.

. No induccidén a nuevos asentamientos.

La jurisppsentigsentencia del Tribunal Supremo de 6 de junio de 1.997 (Ar
5020),/7 ide\dentifi riesgo en la creacion de nuevos
asentéai . G0, nen_como objeto construcciones de
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caracter residencial, previendo también para las mismas equipamiento
escolar, guarderia y médulos de servicio complementario, tratdndose ademas
de caracteristicas de zonas urbanas.

Por otra parte, no considera la jurisprudencia que exista riesgo en la
formacién de nucleos de poblacién cuando el objeto de los proyectos se
circunscribe, por ejemplo complejos deportivos de golf (sentencia de 7-4-
2000 —Ar 2152), centros de rehabilitacion de toxicémanos en ambiente rural
(sentencia de 10-12-1999 —Ar 8562-).

Por tanto, en nuestro caso, debemos de entender que la actuacion prevista
no induce a la creacion de nuevos asentamientos por lo que procederia la
declaracion de interés publico de la misma en atencion a lo expuesto.

VI. INCIDENCIA AMBIENTAL.

Nos remitimos a lo dispuesto al Informe Ambiental relativo a la presente
actuacion, emitido el 3 de Junio de 2.004 por la Delegacién Provincial en Cadiz
de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.
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VIl. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR.

El promotor del proyecto se compromete a las obligaciones a las que hace
referencia el articulo 42 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,

7/2002:

a) Obligaciones correspondientes a los deberes legales derivados del
régimen de la clase de suelo no urbanizable conforme a la normativa

b)

autondmica y estatal.

Pago de prestacién compensatoria en suelo no urbanizable vy
constituciéon de garantia de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4
y 5 de la mencionada LOUA, que se determinara conforme al proyecto
de ejecucién material a presentar para la concesién de la licencia

urbanistica municipal.

El promotor se obliga igualmente a la solicitud de licencia urbanistica
municipal en el plazo méximo de un afio a partir de la aprobacion del

presente Plan Especial.
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VII.NORMAS DE PROTECCION. —
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Conforme a lo dispuesto en el art. 77.2.e) del Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, Reglamento de Planeamiento Urbanistico, se definen las siguientes Normas
de Proteccion que son las que se recogen en la Declaracion de Impacto Ambiental
emitida el 19 de diciembre de 2.003 (BOP de Cadiz n° 80 de 6 de abril de 2.004)
en el procedimiento de Modificacion Puntual del PGOU de San Roque en el area
N.U. 19 (en la que se integran los terrenos objeto del presente Plan Especial) que

dicha area, y el Informe Ambiental relativo a la presente actu GiBR0 B anisticall1VAL ENTE

emitido el 3 de Junio de 2.004 por la Delegacién Provincial ep~Cadiz'de Id o]
S0 WinGis{ Ot 0ROk~

Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia: @ NACION D:L TERRITIRID Y
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tuvo como objeto el establecer la posibilidad del desarrollo del [Ltggegﬁgpmmﬁﬁ&_s y Transportes

1. MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTOR

La medidas correctoras y protectoras que se presentan en et
encaminadas como principal objetivo a minimizar la importancia
impactos Moderado y Asumible abtenidos en los correspondientes Sectores.de
Impacto. Lo que se pretende con estas medidas es la reduccion de los
impactos ambientales que se generaran como consecuencia de la
incorporacion del nuevo uso y la aplicacion de este Ordenamiento y Normativa
deil Planeamiento. Con estos fines se establecen las medidas correctoras y

protectoras de caracter general:

1.1. Para la reduccién del Sector de Impacto de Importancia Moderada

denominado 1.1 OE en la Evaluacién de Impacto Ambiental de referencia,
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1.2.

1.3.

1.4.
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admitiran para este—sector las activifdﬂIé‘éTAcdiﬁbaﬁM@&L[n&Gm el
mantenimiento integro de la masa forestal, limitando la ubicacion sobre

éstas de cualquier actividad que implique edificacién que pueda afectar a

la vegetacion.

Las instalaciones asociadas a los usos previstos especialmente las
destinadas a su empleo por personas se situaran preferentemente en las
zonas mas alejadas del cauce principal del Rio Guadiaro y-a-ta-mayor cota
posible para minimizar los posibles riesgos de inundacion o avenidas.

Dada la vulnerabilidad y permeabilidad de los acuiferos existentes en la
zona afectada por la actuacién sera necesario, en el caso en el uso de
ocio y esparcimiento implique plantaciones, un informe por parte del area
de Medio Ambiente del Ayuntamiento de San Roque e EM@@?R&

iDlicas ¥ Transporteg
e ———
4

2
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constar las dosificaciones dptimas para minimizar la ca

especies a sembrar.

Las especies arbéreas o arbustivas que se incorporen %"

e,

el Plan Especial se -se ajustaran en su composicion ;

—W 3 A N
vegetales potenciales correspondientes asi:

e En suelos mas hidromorfos, especies concernientes a las series
Riparias, alamedas de la-Asociacion Rubio tinctorio-Populetum albae,
adelfar con zarzas y tarajales de las asociaciones Rubo ulmifolii-
Nerietum oleandri y Poligono equisetiformis-Tamaricetum africanae,
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e En los suelos de vega la serie termomec{nf{a[rjllghéa %etu&ﬁgé&ﬁaﬁéﬂ

subhimeda-humeda verticicola de Olea sylvestris 0 acebuche (Tamo

communis-Oleeto sylvestris s.) 0 acebichales.

1.5. Se priorizara el uso de especies autdctonas, evitdndose las especies
aloctonas de caracter invasivo, especialmente las pitas, acacias, cafias,
casuarinas, eucaliptus y la graminea Cortaderia selloana, que compiten y

desplazan a las especies autéctonas.

1.6. Para autorizar cualquier movimiento de tierra que s

Imﬁergue '}raspdc” \...

TS ¥ Transporteg

entorno del Yacimiento Arqueolégico Asentamiento Pj OWHMQBQOF@PE@A MENTE
jeria,de'Culturas, % 14 o3

753 RSN FRWINCiA i OROE-
l(}-, NACION ’DL TFRR:F’JR!O Y

Los Alamos”, se ha de informar previamente a la Con

UR3 AN

MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO.

El objetivo ultimo de las medidas de control del planeamiento consuﬁ:er;/r

de mantener dentro de unos limites, marcados por la vigente legistaeiéh en
unos casos, y por la propia conservacion de los sistemas ecolégicos y
socioeconémicos en los que no alcanza la normativa en otros, las eventuales

afecciones de las actuaciones emanadas de la puesta en practica del proyecto.

Las medidas de control y seguimiento del planeamiento suelen disefiarse para
garantizar que los impactos que han sido identificados y minimizados hasta el
punto de ser considerados asumibles a compatibles, mediante la aplicacién de
las medidas protectoras o correctoras, se mantengan en el nuevo umbral al
cumplirse efectivamente las medidas correctoras propuestas. También tienen

por objeto vigilar que los impactos previstos, de caracter compatible y asumible
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JUNIA DY Avmarie
En el apartado de valoracion de Impactos se cohprobé que el éé‘étdfcdé]

Impacto 1.1 OE sobre la UAH Complejo Estuarino del Rio Guadiaro es el de
mayor importancia alcanzando la consideracion de Moderado y por la que se
ha prestar sobre este sector una mayor vigilancia garantizandose asi su

proteccién y conservacion.

Se considera necesario, por consiguiente, el definir un co jomde 0'5"}55‘8%@
! basicos objeto de control ambiental, a llevar a cabo p r‘l’o‘§—%

municipales competentes en Disciplina Urbanistica, como sonfh Ay WSIIN FRIVINGAL
RV Raas ey TES Bz

Control de residuos sélidos vertidos al terreno.

- Control en la preservacién de la masa arbérea

wyda P\
L]
en el interior del area del Plan Especial, es decir, la choﬁ@s/lﬁ'&laﬂ____m“"é_

incluida en la UAH Complejo Estuarino del Rio Guadiaro.

- Control de la no implantacién de especies vegetales autdctonas

invasivas en el desarrollo de los nuevos usos propuestos.
- Control de la ubicacion de las instalaciones asociadas al huevo uso
d%%e@y Esparcimiento.

RECOMENDACIONES A CONSIDERAR EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
PREVENCION AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS ACTUACIONES DE
DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

Con caracter general en la Prevencion Ambiental (Calificaciones Ambientales,
Informes Ambientales o Evafuaciones de Impacto Ambiental) de las actividades

admisibles a partir de 13 o del Plan Especial aqui estudiada, para
este sector de suelo N ¢ anizal %?6 e contemplaran los siguientes aspectos
] / fg o aeh "‘4 \ 3
aplicables en cada cdsd \E
[Q jl* TAMIENTO DE SAN R E
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Los efectos sobre el régimen hidrico en los casos que se afecte a

cdinigidas, 3
_____ h ~_\yrrans
APROBADO L EFINHIVA‘WEZ;EE’

s Wi s, Jcipy GE\

&ésgé gcfgﬁéy gt g Gﬁfg’

cauces o canales y de que no se traten de activi

corregir o disminuir los riesgos de inundacion.

Los posibles efectos de las inundaciones sobre |

widi

un,nsaumm ""i’f“;us Y
LT ~,,7'A

actividades y de estas sobre la inundaciones.

La minimizacién de la afeccién a los pies arbéregs;y,a

especies autdctonas.

La prioridad de uso de las especies de flora autéctona.
' Cunse;ena d Obras Piiblicas y Iransportes

La minimizacién de carga contaminante al acuiferoﬂé’cﬁ%hwmangm@nmm

de fitosanitarios y fertilizantes. 4 f‘\h POR RESOLUZION g " o
’, il M:SION PROVINCIAL p: OROE.

ASION il Trag: Ingg y
v Posibles afecciones al patrimonio arqueolégico e hii‘t‘@ibd AN'SMI DE CADL BE-FE5HA:

4. OTRAS MEDIDAS DE PROTECCION TR LUUZN

JUNTA D& AND; ALUCIA

l

1. Las actividades y usos a instalar en las zonas de servidumbre de costas
deberan adaptarse a las determinaciones recogidas en la Ley de Costas

(Ley 22/1998, de 28 de julio) y Reglamento de desarrollo.

. 2. Las nuevas construcciones que se realicen deberan adaptarse a la

tipologia constructiva de la zona.

3. Los proyectos que se desarrollen en el sector deberan especificar para
cualquier actividad para la que se prevea un consumo excesivo de agua
que el origen de la misma procedera de una estacion depuradora siempre

9 AYUNTAMlENTO DE SAN ROQUE
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Consejeria de Obras Piblicas y Transpai s
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JUNTA DE ANDALUCIA
4. En el proyecto para la concesion de licencias de ehwae-r—ee(-m&ad—pa«a—h—J

instalaciéon de las caballerizas en su momento habra que establecer algun

tratamiento paisajistico de Ila fachada de estas caballerizas a la autovia
cuyo objeto va a ser la integracion visual de las instalaciones mediante el

uso de la pantalla vegetal.

5. En el desarrollo de la actividad equina sobre las caballerizas los 6rganos
municipales competentes controlaran que el numero de contenedores
dispuestos para recoger los desechos de los equinos se adecue en cada
momento al grado de utilizacién de las caballerizas. Esta-medida tiene por
objeto mantener un ritmo de retirada de los desechos que garantice que
ningun contenedor supere las 48 horas recogiendo estos desechos. Los

residuos seran transportados bien a los centros autkﬁi%?&l‘l&éiﬁ?‘ eition e
iduos, o bien a las explotaciones agricolas que A E A QNHWAMENTE
residuos, o bi X i ico qieran

' P g d bon Rsocy TP oo

de ellos. /A\j § \Q MiSiON PROVINDIAL DE DRDE-

NACION DL TERRITGRIDY
4 UR$ANS 4D DE CADIL OE FEGHA:

6. El control y seguimiento de las medidas contemplaflas f—f as enlos

documentos de planeamiento quedan sujetos a I(Is
el

urbanistica y al control de los técnicos municipales %Hllrfbllrlﬁ;énﬁ\)\aé L S"J/\
ordenanzas municipales de en relacién a las diferentes act@;é
desarrollar, sin perjuicio de las competencias en la vigilancia ambiéntal y
urbanistica de las Delegaciones Provinciales de Medio Ambiente, Obras

Publicas y Urbanismo, asi como de otros organismos publicos.
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PLAN ESPECIAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO “LOS PINOS”EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE - CADIZ

PLAN ESPECIAL DE COMPLEJO DEPORTIVO
TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE - CADIZ

MEMORIA

1.-ANTECEDENTES

“LOS PINOS” EN EL

Se redacta el presente Plan Especial deportivo “Los Pinos” sita en el Termino Municipal de

San Roque — Cadiz, a peticion de la entidad Glenton Espafia, S.A. unipersonal, con CIF N.

78.389.608 y domicilio social en C/ José Abascal, n° 44, 2°1Izq. C. P. 28.003, Madrid.

La finca cuenta con un drenaje y nivelacién de pendientes seglin se muestra en el plano n°

8, efectuado por la propiedad a principios de 2.002. Jn

Partiendo de esa primera modificacién, se presentan
actuaciones sobre nivelacidn del resto de la finca, asi como obras de

el riego y adaptacion de los terrenos como canchas de polo, accesos,

2.- TECNICO REDACTOR

Consejeria de Oiras Piaaes rIny

AP TR u‘?{??oﬁumﬁf‘s ur
mffa_eﬁwﬁr Bi esarxéspaf

)

s“@ﬁzdnzﬁsdéyservmb.-

HON ML T

El técnico redactor es: el Arquitecto, D. Luis Garcia de Viguera COW 198 del

Colegio Oficial de Arquitecto de Cérdoba con residencia profesionaf T  Obras Py bf’ ! ;
i ‘ublicas y T ranspnrtes

de Cordoba

3.- OBJETO

APROBADO CEFW”WAI MENTE

El objeto de este documento es el de complementar al Pla 1%&”&[%%&%&@&&@@@6

NN & B iE (3 o- |

=

Urbanistica mediante aprobacion Municipal.
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PLAN ESPECIAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO “LOS PINOS”EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE - CADIZ

4.- SUPERFICIES, LIMITES Y TOPOGRAFIA DE LA ZONA DE ACTUACION

La zona de actuacion es la Finca denominada

“Los Pinos”, que cuenta con una superficie total

aproximada de 41 Ha., ubicada en la zona sureste del Termino Municipal de San Roque — Cadiz

concretamente apoyada en la carretera N-340 — autovia del Mediterraneo Céadiz-Barcelona, a la

altura del paso sobre el rio Guadiaro.

Los limites de la citada finca son:

3

=2
Al Norte con la citada carre%m &
| \ = s

r

i - .

Al Sur con el area denominadg oto'gq mnde
) \ SECRETARIA

Al Este con fincas colmdantes\’lfé’ e
LN G

TR AYUNTAMIENTO DE SAN ROGUE
, ./e/%/;‘/—_\:: RILIGENCIA: Para hacer constar que

~

k@-“gsenm documento ha sido aprobac

\Rravisionalmente por este Iltmo.
rrn-;:E en sesién plenaria cele

@gé_al Punto
RETARIO GENRRAL,

o

Ayuntz.
da (.:‘.‘

. NEE “S
Al Oeste con el Rio Guadiaro. \ﬁﬁ_;ﬁ/gf

—

La topografia presenta dos plataformas sensiblemente planas tal como se puede apreciar en el

plano topogréfico del presente documento con una diferencia de cota entre ellas de aproximadamente

4 metros; en la plataforma superior existen unas construcciones practicamente en ruinas y una

pequefia zona de arboleda de eucaliptos, el acceso a

paralelo a la autovia.

5.- PROGRAMA DE NECESIDADES

La propiedad plantea las siguientes necesidades:

La construccién de al menos 500 cuadras desmontables para caballos.

Una nave de apoyo a las citadas cuadras en la que se incluird un espacio para €

esta zona se realiza desdq Gt carrilide Servicio , 1y
APROBADO_LEFIIIIVAMERTE

POR R™S Y08 ¢f 13 pon
72N isiog FRWINGIA 3 ?mgg-

‘jt@z&‘?‘ﬂ" DL g
X s DL TERRITAY;,
UR-i4 10 ¢

AT e FECHA:

herrador y zona de preparacidn para los trabajadores de las instalaciones.

Una pista circular.

Un area de picadero.

Un érea de paseo y entrenamiento
Un érea de aparcamiento.

Un edificio de Oficina

Cuatro Canchas de Polo

Un edificio Club/Tribuna

JUNFA P Ao
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PLAN ESPECIAL DEL COMPLEJQ DEPORTIVO “LOS PINOS”EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE - CADIZ
AYUNTAMIENTO DE SAN RQQUE
DILIGENCIA: Para hacer constar que el

6.- SOLUCION ADOPTADA presgar_wte documento ha sido aprobado
b rsnonalmente por este litmo. Ayunta-

La solucién adoptada pretende r

propiedad. f

Partimos para el disefio de las platafarmaa.a@u‘"" s que tiene la topografia por lo cual

establecemos dos cotas diferenciadas entre las de aproximadamente 3,5 m por lo que
ubicaremos dos actividades en cada una de ellas. En la plataforma superior se proyecta la zona de
cuadras con un numero de 504 cuadras que se disponen a modo de espina de pez en calles
paralelas, a dos caras. siendo la conexidn la zona donde se colocan montureros para el servicio de

las mismas. Cada cuadra tiene unas medidas de 3 x 3 m, con un abrevadero automatico y pesebre,

tal como muestran los planos de Ordenacion General del presente documentbndn&;mstﬁlg.gégﬂiggg ?'fr
HUSDOT{ES
prevé es totalmente desmontable para facilitar su posible traslado AP HUBADO LEH NIl VAMENTE
En el centro de la explanada de cuadras y conectada con las cal sﬁﬂpg%(ﬁrﬁﬂﬂéms $€ 1A {5

. ) MISION PR Wincial pr 0R0E-
plantea una nave central de apoyo a las instalaciones que recoge las zonds mwwwmrmﬂm RIO ¥
. . . . oy UR: MNISMU BEL
herreria, bafios y almacén de pacas de paja, herramientas y utillaje. St —CADIZ DE FECHA:

e IGL

Alrededor de las cuadras y la nave se proyecta una pista 11 ._rﬁ

JUNT
1ento.

entrenamiento de los caballos. En el lateral este se ubica la zona de aparca 2

i
Enfrentado a la puerta principal de la nave almacén en el borde mismo dé\la plataforf aﬂ_

se proyecta un edificio de oficinas, escuela de equitacién y garaje para vehiculds de las

instalaciones asi como un pequefio almacén. Este edificio se desarrolla en dos plantas mas s6tano,

presentando en su cara norte dos alturas y en su cara sur tres, debido a que el acceso para la planta

sotano se hace directamente desde la plataforma inferior. La entrada p ,'E(S.‘hl araTste :‘" ificig_se
y Ira; 1'~'Dartes

realizara desde la plataforma superior en la parte central recayendo a las rﬁﬂﬂ@@qggs ffﬁ;wm fNT
't

almacén. La superficie total del mismo es de 976 m>. PO 1
P n Msﬂnz SIUCION pE 14 g
En la plataforma inferior e inmediatamente adosado a lo descrifo @i%xomnﬁgigé‘ Hfénﬁewﬂas.
ITOR
RS 42 0 Caor7 o FEC?MY

un 4area de taqueo asi como el picadero 1’
El 4rea que contiene estos elementos que denominaremos afea J Cﬁammzﬁ

———

tiene una superficie total de 66.756,37 m?. JUNFA DE ANDALUCIA

El acceso a esta zona de las instalaciones se realiza por el limite este de [a zomade

actuacién desde un carril existente y que discurre en el lado sur de la plataforma elevada con
aparcamientos a ambos lados de la misma y que nos servira para delimitar las areas propuestas.

En la plataforma inferior se ubican las cuatro canchas de polo con su respectivas
separaciones mediante viarios y se han proyectado unos pequefios taludes artificiales para zonas de
o

publico con el fin de tener mayor perspectiva visual en los eventos deportivos. Entre las canchas n

2 y 3 se proyecta una casa club/tribuna con una superficie de 1.000 m* construidos. Las obras en
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PLAN ESPECIAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO “LOS PINOS”EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE - CADIZ

esta zona consisten en el refino de la nivelacién del terreno para acondicionarlo definitivamente a
canchas de polo, con el objeto de mejorar la evacuacion de las aguas de lluvia, asi como en la
dotacién de una serie de instalaciones, destinadas al abastecimiento de agua potable para bebederos
y al riego de las canchas desde un pozo y equipo de bombeo ya existentes. También se procedera a
la formacién de monticulos taluzados de tierra con el fin de ubicar a los espectadores que asistan a
los partidos de polo y de unos caminos de servicio que hagan posible el transito de vehiculos y
espectadores, tanto por los diferentes monticulos como por el resto de las instalaciones.

Se procederd en primer lugar al refino de la nivelacion del terreno con méquinas
mototraillas laser que garantizan unas pendientes uniformes, para dotar a las canchas con unas
pendientes que permitan la evacuacion de las aguas de Iluvia, con lo que se evita el encharcamiento
de las mismas y el deterioro de la superficie. Las pendientes de las canchas serdn del 0,75% a dos

aguas en sentido transversal, a excepcion de la cancha n® 1 que llevard una pendiente tnica del 0,15

Se realizaran monticulos taluzados de 0,75 m. de altura con tierr

%. La pendiente longitudinal de cada cancha sera en todos los casos del (I

Cunselena U Dbras Pilblizas y Transportes

SR RN T

que serviran de zonas de ubicacion de los espectadores, para la adecuada N

tierras irdn regadas y compactadas en tongadas de 20 cm, al 95 % de pré

modedjﬂééf_ﬂﬂ Estas ..
resentandol

S LREAECHA:

Mis:G

m. aRJr

de 25 m.

Para la evacuacién de aguas se procedera a la apertura de unas £i

7\

artificiales, que favorecerén la pronta evacuacion de las aguas procedentes de la es rrentia

canchas de polo en los dias de lluvia. Estas cimbras seran realizadas por méaquinas otraillas

fr—

laser, teniendo una pendiente aproximada del 0,20%. Dichas cimbras irér-a-d“amhncar a los

canales de aguas superficiales existentes en la finca.

Para facilitar el transito de vehiculos y de personas se realizardn unps cami

ira regada y compactada al 95% del proctor normal, con un espesor terthi

| T5War 2007

caminos llevardn un tratamiento de gravilla y bombeo transversal del 3 %.

Conse;ena leria ue Dbras PuM fieas y rransnoztes
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que tendran una anchura de 5,00 m. y se elaborardn mediante el aporte de [ qk@ {tods emeXoquent oroe-
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de B30 ore o da 0% wﬂ.\
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Con todo lo anteriormente aﬁﬂue demos dar respuesta a las Tecesidades
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propuestas por la propiedad. ’,.-b
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PLAN ESPECIAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO “LOS PINOS”EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE - CADIZ

7.- SUPERFICIES
SUPERFICIES:
ATEA B PaASEO ..vveeicetieeeiii et et sne e e e r e e sreeeas 16.967,60 m?
ATMACEIN 1ottt s scebe e e ste e s b e e e s be e e s sasneesasnneeesanenans 1.657,50 m?
Cuadras y MONLULETOS. ....coveiuireriiririieesi it sae b s sse e st 5.006,68 m?
AParCamintos.......cocvuiriiiiiiiiiiiiist i 7.389,65 m*
PISTAS ..veeieceeeieeteesiereeeveereresrrereeseresiassrarteeesebateaesetaaaeasastaaeeeesaesannrraennaene 29.589,80 m?
Accesos y espacios intersticiales en cuadras.........cccoeeviiieiniiniicei 5.794,92 m?
OFTCINAS cvvvveeeereeeeett e ettt e eeeeeenesseneeeetaaesstbeaeseaaasbesanssessaarenes srareesssseeassreesan 410,22 m?
Edificio de Club/Tribun@.....cccivvviicerriieeeeeeeeeeeeceeeeieeecneee e rsac s ememneeaenane 1.000,00 m?
CANCRAS .ottt es sttt e e e eetb e e e e s ttaae e e e s sasnnsnneeeesane 112.800,00 m?
Viario de CanChias ......oooceevveviiiiiie et stie e eetre s sree e s srsaeseesssneesenbenas 27.480,00 m?
Acc. y espacios intersticiales z. canchas ... .. 196.449,98 m?
TOTAL SUPERFICIE....cccoorvssssessssssssssssssessssesssessesseen e g‘.;;; bl%iADo L —
——2350 CEFINITIVAMENTE
) i ot € 13
8- NORMATIVA URBANISTICA ﬁﬁ%ﬁ;;gg WAL Ej ;ﬁ%:y
Nos remitimos a lo expuesto en el punto I1.1.B de la Memoria cﬁ%ﬁfﬁ"

a
f

Plan Especial.
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PLAN ESPECIAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO “LOS PINOS”EN EL TERMINO MUNICIP

APROBADO UEFINHIVAMENTE
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9.1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE PARA CONSUMO ’ ] 5 M AR 2002

JUR fA DE ARDALUCIA

La acometida se realizard en una toma existente en la finca y
diferentes tomas de agua proyectadas mediante una red de tuberias de polietileno alimentario de

didmetro 2, ejecutada segin las normas de la compaiiia suministradora local.

9.2.- AGUA PARA RIEGO

Las aguas necesarias para el riego de las canchas de polo procederan de un canal de riego de
Confederacion Hidrografica del Sur de Espafia, gestionado por la Comunidad de Regantes Canal
Pacheco de San Martin del Tesorillo, que cuenta con su correspondiente concesién de
aprovechamiento de aguas publicas.

También se cuenta con tres captaciones de aguas subterrdneas, con sus correspondientes
concesiones de aprovechamiento de aguas publicas.

Estas aguas serdn conducidas hasta las canchas mediante una red de tuberias enterradas de PVC de

10 atm de presion y diferentes didmetros, las cuales terminaran en sus correspondientes hidrantes.

9.3.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Consejeria de Quras PiAficas y Transportes
APROBADO iEFNl\HA*v.[NTE

POR RSSOLUCION LE LA G-
La red de energia eléctrica tendra su enganche en el centro eﬂr@ formaeidn que ha‘ggﬁo
% RATION DL TERAITIRE

recogido en el proyecto de suministro de energia eléctrica con el f eﬂti};u]@nflm,ﬁpf&ﬂ}aﬁh}

recientemente.

e

9.5.- RED DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento tiene previsto su engan
de la finca y ha sido previamente consensuada. Los datos de volumenes y cargas contaminantes
seran aportados a la Empresa Gestora de la depuradora, estando previsto tras los pertinentes
estudios de dilucién, la instalacion de un aliviadero. Dadas las caracteristicas del complejo ha sido

necesaria la previsién de una arqueta de desvaste y filtro de la red que discurre por el area de las

Memoria 7
Luis garcia de viguera - arquitecto plaza de colon 13 4°2 14001 cordoba el 957 474179



PLAN ESPECIAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO “LOS PINOS”EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE - CADIZ

cuadras con el fin de eliminar los restos de paja y otros sélidos. Dada la baja densidad de los
mismos se propone un sistema automatico con arquetas de decantacion, similar al utilizado en los

procesos de separado de grasas.

El funcionamiento normal de este complejo implica que semanal o quincenalmente se
sustituyan las “camas” de los caballos, estas estdn constituidas por pequefios trozos de madera y
paja. Todo este sistema se realiza de forma manual y se reserva una zona a la evacuacion de
sélidos, donde se instalardn unos contenedores para su traslado a vertedero. La periodicidad de

recogida de los contenedores se adaptara al volumen de residuos, evitindose en todo caso olores y

contaminacidn. Inicialmente se prevé recogida diaria, pudiéndose vari: rc%@pggﬁqagﬁj!w
——2ITIa U UbTas Pialicas ¢ ransportes

citados anteriormente. M ,LEF;MH VAVENTE

POR Risvucion g A {0-
//ﬁ?\ MiSION PROVNZIAL pr ORDE-

Y NAZIONAT, TN GRIO ¥
SY g 2

Crpisa

9.6.- ACCESOS VIARIOS e i A

fa dﬁé’ ﬁ;a’nfs '

un camino puablico N° XVIII que une la antigua carretera N-340 Cadiz-Barcelbaa Puerto

Se contempla en el presente proyecto el acceso por el este de 14 [f[iNézﬁp

Deportivo de Sotogrande.

MIENTO DE SAN ROQUE
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PLAN ESPECIAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO “LOS PINOS”EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE - CADIZ

9.7.- PRESUPUESTO

SUPERFICIE
M2
PASEO 16.967,60
OFICINAS 410,22
ALMACEN 1.657,50
CUADRAS Y MONTUREROS 5.006,68
PISTAS 29.589,80
APARCAMIENTO 7.389,65
~~ ACCESOS Y ESPACIOS EN CUADRAS 5.794,92
EDIFICTO DE CLUB/TRIBUNA 1.000,00
CANCHAS 112.800,00

VIARIO DE CANCHIAS
ACCESOS Y ESPACIOS Z. Ca!

TOTAL PRESUPUESTO

P. UNIT
€

6,00
480,81
240,40
240,40
6,00
30,05
12,02
480,81
4,00
30,05

4,00

Consejeria de Obras Phlicas y Transpartes
APROBADG GEFINITIVAMENTE
POR RESOLUCION TE LA CO-

m MISION PROVINGIAL Dt ORDE-
Qé% NATION Dl TERRITORIO Y
4 URZANISHA) DE CADIZ DE FEGHA:

B i

PRESUPL%—'?‘;}&A;M -
NDALUSY

JENTA DE_

£ AN
“ ————

101.805,6
197.237,88
398.463,00
1.203.605,87
177.538,80
222.058,98
69.654,94
480.810,00
451.200,00
825.774,00
785.799,92

4.913.948,99

Cordoba, septiembre de 2004

EL ARQUITECTO REDACTOR

Luis Garcia de Viguera.

VISADO;:¢55 556iss
71004897304
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O
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Hotrrial de cu nonbre, comparccen:

DCL THOCEIUIO ATALCOL DIAL, mayor de edad, casado, =

labvrndor, y vecino dae Istecpona, domiciliado en la ive-
nida del iuerto, Bdificio Florida, provisto de su do--
curicnso nuacional de identidad nInero 25e0556H15 o mmmmmm=

DUIT IRANCT. CO ALANCOM DIAY, mayor de edad, casado, -

industrial, vecino de Estepona, [15laga 88, con su Dai.

I. nuuero 25.655«54H.
Lo A MATs ADANCOH DILYG ¥y su marido LCH JOsi HARDUSY

Mo, mayores de edad,ella sin profcsion especial,y 7

A1 industrial, vecinos de iclepona, Real B2 sierpiz Qe IO Srasspones
APROBADO GEFINHIVAMENTE

dz sus rcspectiv . documentcs naclonales e idenbioad
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INTERVIGHEN: Todos en su propio nombre y dercchoe——

Complementada la intervencion de don Francisco Alar—-

cén con el'consentimiento‘de su esposa DOKA CRISTIITA—

PENCZ LORCA, mayor de edad, sin profcclén e~p001al

de su misma vcc1ndad N4 d0m101llOo

Y la de don Inocencio Alarcédn, con el de la suya

DOL4 VICENTA JTHMENO LUGUE, mayor de edad, sus laborcs

de su propia vecindad y domicilio

Consentimientos

que resultan de sendas escrituras

autorizadas el dia 3 de noviembre de 1967, ante el ilo-

tario que fué de Estepona,don Telipe Gonzélez Garcia, -

-

redactados en idénticos términos, transcribicndo, en -

evitacién de redundan01as el texto de uno 0010, en los

jue consiente y aprueba los actos dc dispocicibn

que realice su marido doNs....por los que bien por sf,

0 por sus representantes, enajene o grave blcn

innue-—~

bles o es tab1901mlentoa mercantiles, que por el titulo

de su adquisicibén o por presuncié

caracter de bilencs comunes o ranal
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de\d%rll de“l986, ante el infrascrito Notario, en el=-

que le facultan para lo siguiente:
"respecto a la participacién indivisa qﬁe a los mismos
corresponde en las fincas com—rendidas en lé escritura -
de compravonté numero 1131, autorizada el dia 9 d¢ no--
viembre de 1972, por el Hotario que fué de Estepona, den
TomAs Brioso Escobar, realice las siguientes facultades
Venderlas sin limitacidn de precio, pactos y condiciones,
a quien tenga por conveniente, percibiendo el precio al -
contado,'anticipadamente o a plazos, con las gorontias ——
que juzgue oportuno consignar, que podrd cancelar en su -
dfa, aun cuando sean hipotecarias'o resolutorias. ¥ én -

el ejercicio de eslas facultades, rcaliza r sepgregaciones,

arrupaciones, declaraciones de restos y cpa UL oo rmesstes
APR "RUBADD DEFINITIVAMENTE

“o
acto jurfdico tendente a la modificacidn de.
0 J ¢ ”ﬁ%ﬁwf ﬂﬂz??%ﬁ;\ 0o-
- . - . A r. ; HETE Be ORJE'
rer-istraolese...Y ademas taubién se exticnden’ Has MABMAS = ¢
H "UH‘A‘JSH 0 3 Af s FE-_{A
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rasultades de venta, con rclacién a otra |p af}(, A-
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te en el término munlclpal de Uan Roque , en el pavti-

do de Guadiaro, procedente del cortijo de ILos Alamos, ¥
en la que la otorgante tiene una quinta parte proindi--
viso por compra hecha a don Manuel Martin, mediznte cse—
critura de 25 de encro de 1986, ante mi compafiero de re
sidencia don Albcrto Fuertes Sintas.Facultades que tam-

bién se ektienden al mismo apoderado por parte de don -

Francisco Vides Flores",
. ¢

Ascguran los apoderados nombrados que sus concentimicn

tos y poder, no les han sido suspendidos, limitados, ni-

revocados, y que no ha variado la existencia, ni la ca--

pacidad de obrar de sus reprcsentados.
{ yo el Notario doy fé, de aue en la parte omitida de

dishos documentos, no hay nada que se opongza, limite, o

condicione lo inserto.

Y DOI_FITER CECIL PATRICK MONTEGRIFTO, mayor de edad,=-

cascdo, Abogado, y de nacionalidad britdnica, residento—

en Gibraltar, y ticne su domicilio en Hospital Hill 4, -

Gibraltar.- ——— —_—— ———
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e escritura otor-—

!
gada en Estepona en el dl{fr

2N\

crito Notario, pendiente dé(?n ri@

ante el infrag—-

Mercantil, y de ‘obtercién de numero de identificacién —-

fiscale.
Tiene facultades para formalizar este instrumento de =
conformidad con lo dispuesto en el articulo 12 de los =

estatutos sociales, en el que entre otras cosas, ce fa--

culta al Consejo para:
nComprar, o de obro modo adquirir toda clase de bic-
nes , derechos, muebles O inmuebles, con toda clase de -

/ condiciones o pactos, abonando las cantidades que medien

en las convenciones que realiCeleecececee
gu nombramiento nace de la propia escritura funda=- -

cional en la que constituida la Junta Universal, se nom-

! bra Administrador Unico al seiior Montegriffo, con todas-—
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lle asegura el senor lMontegriffo, que 1lanswida) Guridloass
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tienen, a mi julcio, la cepacidad

lesal necesaria para otargar esta escritura de coupra--

venta, y al efeccto, exponen:

I. +jue por los titulos

fores Alarcén Diaz, corresponden por

que luego se dirén, a los ce--
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1. Una suerte de tierra de regadio
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canas

© i
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la misma hicicron a su padre don walvador ALlarcon =— }
Diaz, y a su madre dofia Maria Diaz Cabello, mecdiantec= -
escritura otorgada en Istepona el dia 9 de novicmbre-

de 1972, ante el llotario que fue de la misma don Tomas

Brioso Escobar,

CAIGiSe~ o las tiene. lago las advertencias del ar-

ticulo 175 del Lieglamento Hotarial.

CIDCUISEAITUTIAS BOPECIATES o= La finca deccrita ticne

una asignacion de agua de modo permanente de diecs y -

siete libros cinco mil ciento cuatro dieznililitros de

agua por segundo de la siguicnte concesion:
La otorgada por iical Decreto de 18 de julio de 1.372,-
que autorizo al lMarques de Larios, lijos y Bobrinos, -
para construir en la provincia de lMdlaga, un canal de--
rivado de logc Riog Genal y Guadiaro, para fertilizor —-
una superficie de seiscientas hectireas, sin exceder de

geiscientos litros por segundo el caudal de arua destina-
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restablecerfan las comunicaciQms &grﬁ1c1os_publl--
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\ ._.4-’/ " 4 .
. cos interrumpidose Cuidarian dehﬁgﬁfﬁé el estuncomien-

to de las aguas, rcspondiendo de los perguicios que =
por no Qacerlo ocagionasen e indemn izarfan a los due-—-
flos de los artefacfos due las gtilizan como fuerza mo-
triz, si decid?eran expropiarlas, conforme a la Ley de

% de agosto de 1866. Que deberfan dar ?omienzo a las -
obras dentro de los sels meses, pr?seguirse sin inte—-
rrupcion y terminarse dentro del plazo dc la Pey de 20
de febrero:de 19870. Que.si la empresa fal?ase a alguna
de las condicioncs anteriores, se d?clarania caducada la
;oncesion, que se otorgaba a perpetuidad y con la liber=-
tad de tarifas o cénon establecida cn el Decreto Ley de

14 de noviembre de 1968, y si fuese transmitida antes =

i1] 1 Gobicr-
de acabarse las obras, se darfa conmocimiento 2

resa (dis-
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presente documento ha sido aprobad(,
r‘,? /*-x-;t yovisignalmente por este litmo. Ayunta-
-2 : r'ﬂemo en\sesién plenaria celehrada ei
JUNTA N Ay IfF 2 al Punto__&)
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obligaciones q&eveﬁ la nmisma se establecen. Por real- ‘{
Orden de 30 de enero de 1882, se declaro subsistente-
la concesion anterior y se aprobo la variaclon dc em——

plazamiento de la presa de toma de aguas en el rio Gua-

diaro .
\2,-Uha finca rustica constituida pof una porcion de=-
tierra de rcgadio en bl&nco, situada en el partido de-
Guadiaro, termino municipal de San Roque, que formo -
parte deléortijo de los Alamos, que comprende parte del

cuadro numero once.Tlene una extension superficial de =

una hectirea treinta y nucve 4rcas, sctenta y cuatro —-

Libro 5 g :

FMmg[&I;f centiareas, o0 sean dos fanegas diccisiete centcsimas.-
chao?...?....-é Linda al Norte, ¥y Este, con mas tierras de la princi--
Inf ';;: """ pal, separadas las de este ultimo aire, por un camino,y

al Sur, y al Ocste, también cén'el resto de la finca de-

"donde procede, que Se

rado en el segundo de
matriche de riegoe. In
constituye un enclavé
con la cual linda pér
Y tienec asignado de
cesion anterior:

noveclentos setenta y

llamaba soto de la Serrana, scpa-

los expresados vientos pon un al-

~

realidad ¥y actualmente esta finca=-

en la anteriorucntc
SusS cuatro punvogs d
modo permcncnte de
oc” nada, un 1itro

cuatro diezmililit
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quintas parteg v proindisxiSo, por compru;que,h1c1eron

P> i N

a don Manuel Marfin Gonuélez, a medio de escritura otor-

gada en Estepona el dia 25 'de encro de 1986, ante el No-

' tario de la misma don Alberto Fuertes ulntas.

IHUC?IICIOH. Pendiente, aun a nombre del tran nitente,

al tomo 309, libro 67, folio 134, finca numero 2720, ==

inscripcion cuartae

CANGAS.- No lus tienec.
III. En su virtud, y por haberlo asi convenldo, otor—--

gan esta escritura conforme a las 51gulcntcs estipulacilo

T -~

PUTHERA— Los seiiores Alarcédn Diaz, y sus reopectivos—
(' cényuges, comparecientes o debidamente réprésentados, -
\ venden a la compafiia mercantil anonima de nacionalidad =

espaiiola Villaland S.lde que compra representada por el -

k]

sefior Hontegriffo, las dos fincas anteriormentc descritas

con todo cuanto a las migcmas sea intcﬁﬁﬁgggﬁxggﬁee?eaia
cas y Transportes
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A\ 2004 al Puntoi
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ST

WQ%/ioﬂ W-

do antes de este acto de la sociedad conpradora, otor

gando a su favor carta de pagoe. .

Con referenc1a a 1a flnca prlmera del antecedcnte =

I ex pOalLlVO, sesenta I ocho mllloncs dc pesetas, de=-

los cuales, ociw0 millones de pecetas,

declaran. los. ==

sefiores Alarcon Diaz, ¥ sus respectlvos conyuies, ha-

ber recibido antes de este acto de la sociledad compra-

dora. Y el resto de sesenta milloncs de pesetas, queda

aplaaado para pagar el dia primero de

te ailo mil novecientos ochenta

julio del corrien

v seise.

La Lalta de paijo a su vencmmlcnto de la cantidad apla-

zada, operard como condicibén reso]

la compraventa, eirtremo este que

v asi se hard cons

tar en el Regisk

! iz
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recho a que se refierc el articulo 261 de 1
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os, resultan de un plano'que ne -

entregan las parbes, POT ellas firmado, que Se une a =
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cho plano se

en cl segundd -

lugar, antecedente I expositivo, ¥ para su conjunto =—_

resulta una superficie rcal de cuar

cuenta y cuatro areas cincuenta centi

OUINTA o~

sociedades

1os otorgantes, la hallan conforme y firman conmlﬁo.

De todo lo cual,

se orlglnen con motiv

lugar, serdn de cuc

Y yo el Hotario doy £é: 12

tes las reservas J adve

mente del contenido
anoninas

derivadas, antes de

mrodos. los gastos, impuestos

de los articulos 7
v de las consecueng

15 inscripcion de

arcaSe

rtoncias legalese.

20 ,~ De haber advertido a los_comnurc

onta hectircas,cin-

v arbitrios que -

o de csta transmisifm, los de la -
concstitucion de la condicion regolutoria, ¥ cancclacion
en cu dia de la micma, incluso plus valfa ci hubicra =
nka de lu socicdad compradorae==—=-—-==
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doy fé.=Inocencio Alarcon.- Francisco Alarcon.- karia =

Alarcon.— Jose Marquez.—- Catalina Alarcon,-Salvador San-

chez.~ Peter Montegriffo.— Signado.-Antonio ngrta.- Ruw

bricadose.~ Estd el sellp de la Notaria.

. o a4 del
Concuerda fielmente con su original, al que me remito, ¥y
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-, queen virtud del correspondiente Mandamiento de Ingreso entrega en la Depositaria

© Yillaland Se &, importe de Plus Valia,
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PRES!JPUESTO ORDINARIO

ANO19

N Ny de La_;a :

El Deposutarlo de Fondos de este: Ayuntamtento.

He reubx do la canh dad de dgce millones setecientas cuarenta

y- cinco nul cincuenta y cinco

que en: vu‘tud del (.orrespondxente Manddmlento de Ingreso entrega en la Depositaria

o VILLA LAND s. A., Impuesto de Incremento del Vlieor de los Terrenos
expedienta 456/86 . '
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CAHTA DE PAGO Num.——

N.° de [ntervencxén,__ BT : ANO19.86 .

( 2
N.° de Caja_. . Capitulo’

oo Articulo .. Grupo -

. Concepto _121,93.
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El Deposntano de Fondos de este Ayuntamlento.

-
* He recibido la canudad de CUATROCIENTAS SESZNTA Y NUEVE HIL /

NOTECT AL, TRIS e

sras Piblicas s y Tras

APROBADU DEFINM‘!AN‘

que en virtud del correspondiente Mandamiento de Ingreso entrega en 1

__Villanad.S. Ae,-importe de Plus Valia, de.sG. Suerto do t
y soto en Cor do Los Alamos del ‘artido de Cuadiaro,
ce rec.‘m

meUNTAWENTO DE SAN ROQUE ; \

P TE e

up-:ur.vau-\ Parg-tracer consar que el v
- "eegente documento ha sido aprobado
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manfA a':unn hlanana AA'CbI‘Sd’G’UI
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De la referida cantidad firmo en esta fecha el equlvalellmlngreso,

debiendo tomarse razon de la presente en la Intervencion de este Ayuntamiento, st sin cuyo :
requisito no sera legal esta Carta de Pago.
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ventor,
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EJEMPLAR PARA EL INTERESADO
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POR RCSituzion pp g oo

88¢10710 y |

UE 10§ TERRENOS

0o-
JE-

3 i 002 OF froug.
LIQUIDACION PROVISIONAL.— Autoliquidacion obligatoria en 1ps ca#qs t ﬂinados‘_ﬁﬁi" el drt. 26 de
la Ordenanza Fiscal o £ i
Sujeto pasivo sustituto del contribuyente (adquiriente) Nombre y idos. = ANDALT}ya0-N.L : ;
\p Ta, o V1 - g
Terreno objeto de la transmision.- Calle o plaza y num. N.° de m.2 Valor inicial Valor Final : j
Dooa . oo B omess - To 94| ()-——16Pts/m. [2) D7 Pts/m? !
e - 7 ‘--oi
(1) Valor del m? en el afio de la anterior transmision, (2) Valor del m? en el afio de la actual transmision ;
Ambos datos se facilitaran en el Ayuntamiento. - L : L
CONE RSV Teoo " Valor inicial (1) .....c.....oo o) !
g"‘g 2 Valor de las mejoras permanentes realizadas en el Terreno ...... " TP
g ;% Valor de las Contribuciones Especiales devengadas por razon del terreno... (..
S . Valor inicial definitivo,(suma de los tres).............-. - —
3 Valor del m? (2) multiplicado por la total superficie del Terreno. ...... (3) Ptas.L. "<~ LR /
E B Valor del m2 {1) multiplicado por 1a total superficie del Terreno. . ..(4)Ptas. L. V7 ¢ 2!
K - Diferencia — Incremento obtenido. ... ... (5) Ptas.._s3 G L |-
g yaramuaial i
-] Multiplique la diferencia (5) por 100 dividala por el valor (4) /? ( )\,
88 Resultado=Porcentaje obtenido............ [(;) I N
o 2o El porcentaje (6) se divide por el nimero de afios de tenencia del @rren -ents (
B B afios de tenencia los afios completos transcurridos desde que se adquirio el ERTEIRG ¥ PR ievar] s (rusprtes
22738 transmision objeto de esta liquidacion provisional) APROBABO CEFAI VAMENTE
g Resultado — Cociente. ....... ... (7)*"‘“::5:&,—&&:1‘..%3- Uq T
Busque en la Tarifa del Impuesto que figura a conlinuacion el tipo impositivp ¢ ue\‘cmmﬁpéﬁdg;; bt 3 aRE- |
al cociente obtenido ) ' |L gy NATI0N D) 1foRiD ¥
g Cociente menor de 5 Tipo impositivo. 15 | *¢7" Ugu#aH D © i §E FETHA: |
2 Cociente 5 al 10 Tipo impositivo 17 T M'm A= l
s g i Cociente de mas del 10 al 30 Tipo impositivo 25 . 153 |
3 & Cociente de mas del 30 al 50 Tipo impositivo 39 —t— A= 3
P Cociente de mas del 50 Tipo impositivo 40 | JUNTA | DE [“v\} [J;‘X‘
i Aplique el tipo impositivo que corresponda al incremento obtenido (5). P Lo
5 Incremento (5) multiplicado por tipo impositivo dividido por 100 u C] % '
Resultado— CUOTA A PAGAR............(8) Ptas. v : B
En caso de herencias ver Art. 16,2 de la Ordenanza. ' ,/
ORERE En é's;tg/c;\so aplique a la cuota a pagar (8) el coeficiente que tenga asignada el pj}"(f']o Iy \‘
g 23 quéConsta en la declaracion. // i
2 o8 Cuota a pagar (8) multiplicada por el coeficiente y dividido por 100 .- > i
a2 Resultado=PROPIEDAD HORIZONTAL CU ;[,A.«A.I:{\GAR’PTAS
N _"m.‘ (’3:-‘/;
Am""‘%""'”i‘ San Roque, —£Zde~ A ) de 19
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EJEMPLAR PARA EL INTERESADO

(Zunsejeria }ie‘ Obras Piiblicas y Transpo
APROBADO CEFINITIVARIENT
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LIQUIDACION PROVISIONAL.— Autoliquidacion obligatoria '-e,u los casos determinados por el art. 26 de

10 SOBRE EL IMCREMENT» DEL VALOR DE LOS TERRERDS
A . 1
A LA DECLARACION EXPEDICNTE HOM. \

e —

la Ordenanza Fiscal™
Sujeto pasivo sustituto del contribuyente (adquiriente) Nombre y apellidos D.N. L - : /
A -
Terreno objeto de la transmision.- Calle o plaza y nim.| N.° de m.2 Valor inicial Valor Final o j
T 05 e e g RerPle Corbrimo | s | 2 &) Pt [ LB P |

(1) Valor del'm? en el afio de la anterior tragsmision. (2) Valor del m? en el afio de la actual transmision
Ambos datos se facilitaran en el Ayuntamiento.

Valor inicial (1) ........ ... @

=] « -
éf_‘g .E Valor de las mejoras permanentes realizadas en el Terreno ..............
SE ;.E Valor de las Contribuciones Especiales devengadas por razon del terreno. ... oo
s Valor inicial definitivo (suma de lostres)................ ',_;’/
= Valor del m? (2) multiplicado por la total superficie del Terreno. ...... (3)Ptas. o fl !
g 5 Valor del m2 (1) multiplicado por la total superficie del Terreno. ... ... (4) Ptas.___. "
2 e Diferencia — Incremento obtenido. ...... (5) Ptas !
> !
g Lo Multiplique la diferencia (5) por 100 dividala por el valor(4) }
ool Resultado—Porcentaje obtenido............ (6) : °f
o o El porcentaje (6) se divide por el niimero de afios de tenencia del terreno. (Se entiende por
o3 3 afios de tenencia los afios completos transcurridos desde que se adquirio nueva
229 transmision objeto de esta liquidacion provisional) | Gansejeria de Obras Piblicas yXransportes
e " Resultado = Cociente........ .. APRORARD BEERsE
Busque en la Tarifa del Impuesto que figura a continuacion el tipo imposit ﬁu\é—&(ﬁggma‘ =
al cociente obtenido (7) ) uision é;ww;w " %Rgg-
£ Cociente menor de 5 Tipo impositivo 1 'L <] saziow 50 reanlisatg v
2 . Cociente 5al 10 Tipo impositivo 1 I r'hAf'z.JﬂE' e
s 8 Cociente de mas del 10 al 30 T3|)()}mpos]t}vo i
g & Cociente de mas del 30 al 50 Tipo imposilivo |1 q
o Cociente de mas del 50 Tipo impositivo
E: Aplique el tipo impositivo que corresponda al incremento obtenido ) JU:"{'-
S Incremento (5) multiplicado por tipo impositivo dividido por 100 )) .
' Resultado= CUOTA A PAGAR............(8) Ptas. —C
En caso de herencias ver Art. 16,2 de la Ordenanza, |
0 TR En este caso aplique a la cuota a pagar (8) el coeficiente que tenga asignada el piso 6 Tocal y |
: 25 que consta en la declaracion. :
% g Cuota a pagar (8) multiplicada por el coeficiente y dividido por 100
© 52 Resultado—TTIETE BrB-HARIZONTAL CUOTA A PAGAR PTAS

_.. —
, A

12 1m 1986/.2 )
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SYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

LIGENCIA: Para hacer constar que el
presarite documento ha sido aprobado
piavisionalmente por este Iltmo. Ayunta-

hienl] en sesion plenaria celebrada el

A A
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Rodrigo Ferndndez-Madrid Molina
NOTARIO
Edificio Alameda, portal 3, 1° a
Tlfs: 956-780146/24 Fax: 956-780126
= SAN ROQUE = (Cédiz).

»
Nimero MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS

(0136201.RFM) - (#1362# - 3/AGOSTO/2001) .
Escritura de permuta que otorga la mercantil "Soto-

y la tambien mercantil "villaland, S.A.".—
En Pueblo Nué.m \:Laro, del término de San
3 \%

(LA

¥/ e - \1

o) @ —= i1
—

. \&l _
Roque, mi re81der-1crma, / %rl,*esde Agosto de dos mil uno.—
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
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del Ilustre Colegio de ( ;

tero, abogado, vecino de esta.eiudad,

Sdtogrande, D. N. . 4.337. APROBADO v'EFlNhl‘lA MENTE
POR RESILUTOY 0E (4 g,
N MISION. FROVING| s lz}a:E—

: ; r"
Don Luis de Pedro Alcaide, mayor de eda%%%kaq TERMT R13 1
URSAN'S:#) OE SACHL B FESiih:
abpgado, vecino de esta ciudad, en Urbaniz?ciF [He Tl

grande, con D.N.I. 28.543.723. J

Agany A\
Don José Luis Portilla Ciriquian, mayor \%—eﬁ’a,

abogado, con domicilio profesional en &Wﬂubhﬁﬂf@@.}ams
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&nmmmx. A
D pre&sigrﬁg %’A- Para hacer comstar que «
Jrouon| miere Bl erite poyeete i aprobad:
N\ mierto ex sesi Ror este_ litro. Ayum: B
. r'*/h\‘.\\‘%dllal 'eSlén plenana CEllebra e '; K X
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en nompr y S *u <1 |

a).- Los dos primeros co'mpdrec'ientesé:j ;

representacién de la mercantil SOTQOGRANDE, S.A., consti-

tuida mediante escritura otorgada en Madrid, ante el

notario don José Roan Martinez, el 19 de septiembre de
1962 bajo 1la denominacion de "Financiera gotogrande,
s.A." Y modificada dicha denominacién por la actual, por

acuerdo de 1la Junta General Extraordinaria de Accionis-

tas, en su reunién del dia 23 de octubre de 1989, cuyos

acuerdos fueron elevados a publico, en escritura, |8BL&: . DbrasP'b:’i‘
——— = ¢ T0ras Cublicas y Transpartes

APROBADD [EFIN
el que fue Notario en esta ciudad don José Luis Danﬁ?w%
@ R RESILUSION DF 1A £3-

| MfS‘fC‘.‘ PRIVINGIAL DE QRDE-
guez Manso, con fecha 26 de octubre de 1989, baj@s J"'Au"!“ X rarﬂ*’iumdv
) 1UH ANSHYIKTAD OF FECHA:

nGmero 2.559 de protocolo; tiene su domicilio soc:.al!e ﬂj”ﬂmﬁz’-
JUNTA D& ANDAL
1a ciudad de San Roque, en "Cortijo paniagua", SoteogFall=...

NDALUCIA

de, constando inscrita en el Registro Mercantil de 1la

provincia de cadiz, en el tomo 129 general 48 de la P g
—Oirstieria de Obras Piblicas y Itansportes

APRQ EFI
m?:\Bfgq CEFINITIVAMENTE
; OR RISIUSON ¢

" MSIoN FROVINGIAL Eﬂ;%ﬂggz

. . o 3 . ' : | ﬁ‘ i
573, inscripcidn 2% apareciendo inscrita en dlchca"“ff"o"' oL TERRITGRIO ¥
_EJR 1/1.48_‘4] Dr oA Sk P:CIM:
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cién 3* del 1libro de sociedades, folio 138, hoja nu

gistro Mercantil, 1a nueva d%nominacién gocial, e&n ’ell

_— T

tomo 262 general, 140 de la ceccién 3* del libro sot

ciedades, folio 41 vuelto, hoja 573, jnscripcién 55-A;

tiene el C. I. F. A-28110666.
Dicha Sociedad, adaptAé» ‘sus Estatutos a lo que esta-

blece el Real Decreto Legislativo 1.564/89 de 22 de di-
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ciembre, por el que se ap

ey de Sociedades Andénimas, en escritura otorgada en
sta ciudad, ante el que fue su Notario, don José Luis
Dominguez Manso, el 26 de octubre de 1990, nidmero 2625

de su protocolo, que se encuentra inscrita en el Regis-

ro Mercantil de su Provincia, en el tomo Uigen ibtces s ransmrtes |

APROBADO {}EF!NHWAMENTE

335, de la seccién 3* de Sociedades, folio 903 Rh@i%vm

”M M:§uow rpo VAN B DRJE:
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Y mediante escritura otorgada en Madrlld,» yARIZ U?f&

dé¢ julio de 1995, ante el Notario, don José A. Escarti
Ipiens, se fusiono con las compafiias "Puerto Sotogrande,
S.|A." y "Torrelaguna del Sur, S.A." por absorcién de las
mismas, lo que consta debidamente inscrito en el Regis-

trp Mercantil de la Provincia de Cadiz, en el tomo 681,

folio 213 vuelto, hoja nUmero CA-9166, inf‘t:ms‘sméﬁlﬁ’ml‘ basyrrar.spur(es

APROBADU EFF‘U WM ENTE
Derivan su representacién de PODER DW RP% -~ "E—E
(1] WS PRI o pgg-
Consejero Delegado de la compafiia don Cahi_’::iég;e d‘Bufgi@f a0y

1

ante el Notario de Madrid, , don José

Ipiens, el 16 de marzo de 1998, bajo e




su protocolo, en el que facultd a los comparecientes, y
otros mas, para que MANCOMUNADAMENTE dos cualesquiera de
ellos, puedan ejercitar sin limitacidén alguna, las si-

guientes FACULTADES: ""......... 2.- Administrar los bie-

Jansciqria de Boras Pittices ves B ories

nes muebles e inmuebles, derechos o acciones

ciedad, ............ 10.- Representar a la socledad

cualquier persona, fisica o

....... Hacer segregaciones, agregaciones, agripacignes,—
JUNTA DE

APROBADO LEFI“HTIVA

]&(&VE‘ HAGIN Bt TLRRUURRID Y
juridica, UREFNS-) E CAINZ CRFECAA:

divisiones, declaraciones de obra nueva, divisiones\ ho-

rizontales, Estatutos y sus modificaciones; nuevas des-

cripciones; inmatriculacidn de fincas, reanur‘la.ciﬁn del
@Eﬁﬂe_"'_au_wuras?

legales y reglamentarios, tales como expedieh ci;é )slé <VNZiAL 51 paDE-

H_. i L z‘ RH T Hla Y

. . ‘f‘yrﬁ' ‘~§vij{) i !Z"E”L'M
minio o actas de notoriedad. Wi M b“f;
SR 20y, |

18.- Disponer de los bienes muebles, ’ﬂ[n”n‘ﬁ%bllés fok OA! CZiA

m——

derechos de la Sociedad, por cualquier titulo, oneroso,
como compraventa, permuta, retracto, tanteo, opcidén,
etc., con cuantos pactos y condiciones estime, recibien-

AT

do precios, al contado, ccg,ﬁ’ﬁ;_ax;i > \{Dlazando su recibo
-8 \@

y constituyendo y cancel@ndo ral;i'r’ﬁla de los precios

unmas ¥ Transpnrtes

tracto, excesos de cabida en sus diversos pro:é&LthH, WA—LENTE
\ POR 83330508 of 14 .

t

H
i

!o
_)
aplazados las que estime © G’éﬁ@‘mi )

N
g

ria o condicién resolutoria exp]igc;.

3 hacer constar qug
<¢/£ ente documento ha sido aprobgdo




N

£ ~NTO DiE &1 .4

oo | LO\eN sesién plenaria celebrada e ;
__alPunto &l) f
TARIQIGENERAL,

*

tenido a la vista, el que. aparece’ debidamente inscrito

en el Registro Mercantil de su Provincia, al tomo 1182

folio 218, hoja numero CA-9166, inscripcidén 114?*, asegu-

rando los comparecientes que la representacidén invocada

le subsiste integramente.

b).- Y el sefior Portilla Ciriquian, en nombre y

representacién de la compafiia "Villaland, S.A." de na-

cionalidad espafiola, domiciliada en Madrid, calle Prin-

3W4010126

o E;NCIA: Para erctr que e} ,
jeSenta documento ha sido aprobado |
tonaimente por este litmo. Ayunta- |

cipe, nimero 5, 3°, A, de duracidén ind J},Mﬂ.wx&ﬁ
——______‘__‘:_____

A-29171097; constituida mediante escritura

2

URSANSSTOTSM7 DE 15

———— s

pona, don Antonio Huerta Trolez; adapta

a la vigente Legislacidn por escritura

T CIF
#ices v Tramiys
APRZBABU %F_mgngwﬁm
PUR RSW0¥ DE 44 1
J@ MISION PRAvINGIAL gt ORE-
abril de 1986, otorgada ante el Notario q@@ugm&ea@skewam?

junio de 1992, ante el Notario de la misma local
anuel Serrano Péresz, bajo el numero 1077 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de

Madrid, al tomo 1279, libro 192 de la seccidn.de socie-

rConsejeria de Diras Py

1es Py 359".&!..’591““””"3
dades general, folio 28, hoja MA-8013, insc TM&W!VA&@EE

m POR RESOLUZION

Deriva su representacién de poder otb g!s"gﬂbfj?ﬁ’élm D ORIE.

: NAGKON D2y Ttan
RS g
19 W R-2002|

e Y

:ie_é:.r\n:._z GEFE oA

JUNTA pgr ANDALUCT:




Administrador-Solicdario de la compafiia don Juan Leo
Pérez, en Vejer de la Frontera, ante el Notario don Jose
Antonio Santos Garcia, el 31 de julio de 2001, copia de
dicho poder tengo a la vista y se acompafiara a la prime-
ra copia que de la presente se expida, haciendo constar,
el sefior compareciente, la vigencia de tal mandato y que
no ha variado la capacidad juridica de su representada.—

El sefior compareciente, me exhibe copia autentica

de la escritura otorgada en Madrid, ante el Notario don

el 20 de febrero de 2001,

Enrique Franch Valverde, por

FSHlL.

la que el Administrador Solidario de la ¢OmRARIRNH: dORs I

Juan Leo Pérez,

en los que dicho sefior fué designado por pla
afios administrador solidario de la expres
resultando ademas de tal copia que todo ell

bio en el Registro Mercantil de su Provincia,

elevd a publico los acuerdds sq&l@

APROBADO [«EFN!T!VM{\EM‘!E

LLE8y ok 1A -
MiSIN SRIVINTIAL BE ORGE-

Solparpr g roug

i Ahun;mrm ia:

en el

15064, folio 212, seccidn 8, hojal! LRMENTE B BANBoquE
F)'ILIGENC!A Rara hacer constar qué -

3, yo, el Notario, devuelvo al seR&gse &ﬁ‘ﬁ F¢rnentachy sidp aprobado
FIRVisionglmentes por este litmo. Ayuntd-

relacionada copia de escz;jzt"
/

Tienen, a mi ju,ic o,

Ay

11

E X“P, O'N E/N :

Primero. -

‘c_.“_‘ngac 1

esta escritura de P E RT-M U\TA 3 oy ad=cfECto.

Que Y"Sotogrande,

mle o en sesidn plenarla celebrada el

W\ EL SECRETARIQ GENERAL, -
qad legall P C’)Q‘)L : ‘

=

Consejeria de U'Jras Pubhcas yrranspnrtes

APROBAGO FEFINHI‘IAM[NTE

dominio de la siguiente finca.

S.A." es pﬁlﬁﬁ%’“éﬂ BING 1A 0o

SN FRIVINGIAL DS ORDE-

RAZIGY 9:0 TERRITORY
ﬁ*-*“l“i Ay S ""I.u_:EFIG[:MY

JW@@ |

JUNTA PE ANDALUCIA™




3W4010127

DILIGENCIA: Para hacer;constar que el ;
presagte cdocumento ha sido aprobado
provisiogalmente por este litmo. Ayunta- |

rrF‘iaento ex sesién plenaria celgbrada el |
da _2004—al Punto ;

Sl ETA '
o i

» A NY ‘\ ]

PARCELA DE TERRENO conogg?é é6rel” nimero
/] \ .i

I

¥

]
. . . ' E
tiete en que se dividio 1la

I

| )
inca ‘conocida’ con el nombre

del Tarajal de los Canos hoy i";L’-a_._ra'al El’ Al arrobo. sita !
en el partido de Guadiaro, termino=de” San Roque.- Linda: 1’
L Ndrte, con camino de servidumbre que desde el Rio Gua- }[
L’ diaro conduce a un camino de servicio o vecinal apra g

varias fincas y con finca propiedad de don Salvador Diaz

Alarcon, parcela numero 74 del poligono 3 del Catastro;
al Este, con el citado camino de servicio y Charca del

Ahogado, fomrnado esta parte de la finca, en su porcion

colindante con la misma; al Oest,e con el Rio Guadiaro;

. > Eam ahli ransportes
y al Sur, con la parcela de tierra nimero Hosd ST ‘

APROBADD CEFINITIVAMENTE

de los herederos de don Diego Melendez Ramo$.-- Estrafiparit ‘QE :‘AGREE'
Wit 0F ORZE-

MiStON 7R
"h{}é;] dAsid Dt Ti88:% SR ,'
Sqbareasytay! it K

. N "

"ZAE]U:" AN

Titulo.- Aportacidén realizada en escritur=a otox‘ga\dil/' e

cela tiene una extensién superficial de tr

treinta y siete areas y veinte centiareas.—

en Madrid, ante el Notario don Jose Roan !Mi-ﬂ"inpz. el 19
@@ﬂ@gmﬂ@w

de septiembre del962. MLLEEEWH\MFVIENTE

/-\ POR RESLUS:gN OE tA o2
s : 7 N wisiy RS
Inscripcidn: 1° de la finca 13.122 /BT " S meLi e ot

e NACION pet TERRITOAIQ ¥

L&-Q'L. ST
tg

i «}_A_.‘.f;SMO D& CABIZ O Figya:

lJu:-\-".f’A DE ANDAIRII




| AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

DILIGENC!A: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
rovistgnalmente po e_lltma_Avunta-
miento &n sesién plenaria celehrada el

AE 290 al PUHtO
Cargas y lJ.InJ.tac:Long ONE GG T AR BENE?

199, del libro 199, tomo 708.-

Manifiesta la parj,";

estd representada, que ia/s~ ,-""', I
W2 SECRE*ARIA 4

) 0y
cuentra/n libre/s de caiﬁﬁ, ié;pienes v limitaciones,

aseverando yo, el Notario, que la INFORMACION REGISTRAL

consistente en NOTA SIMPLE obtenida dentro de plazo le-
gal y que se acompafia a la presente escritura como docu-

mento unido, es COINCIDENTE con lo precedentemente ex-

puesto en cuanto a descripcién, titularidad y estado de

cargas, lo cual ya se habia hecho saber al/los otorgan-

te/s con carécter previo, vy ratifi 845 adsreame Bamentes
APROBADO DERIITIVAMEATS
este acto la parte transmitente, POr=s BR Ezsem%l{k i?h%ﬁ
J MSA’?H l‘alvac,"i 5, eﬁ;E.
LF;IL NACION g r[ TE8RiT2813 Y'
representada. Gl Zgi ——L 4

registral existente con anterioridad a la presentacidén

en el Registro de la Propiedad correspondiente de la

copia autorizada de la presente escritura.
Igualmente manifie§ta la parte transmitente, por si

6 segln esti representada, que la/s finca/s descrita/s

se encuentra/n libre/s de arrend awmm%sﬁﬁfcap‘?ﬁgﬁﬁs

APRUBADO DEHNHWAVENTE
Calificacidn urbanistica.— __PT RESSLUCION CE (A ¢

MISION PROVINGIAL DE QROE-

Hacen constar -los repre @EN deltfkgorgociedad
oAN i$MJ DE CADIZ DE FEGHA:

M|

JUNMTA DE ANDALUCIA |




3W4010128

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
DILIGENCIA: Para hacer constar que el :;
presenig documento ha sido aprobado
imente por este litmo. Ayunta-

vendedora,

que 1la Comlsa
tJU

W
Cadiz, con fechas 23 de w@y ?EE

i

g?igllClerrbre de 1964,

TARIA /

&/
aprobd el Proyecto del Pléwlécién de Sotogrande

del Guadiaro, habiéndose cumplido la oportuna insercién

en €l Boletin Oficial de la Provincia, el 2 de enero de
1965.- Asimismo hace constar dicho representante, que
pgr Decreto 2998/1965 de 20 de septiembre, fue declarado
Centro de Interés Turistico Nacional, el complejo turis-

tico denominado SOTOGRANDE en el termino municipal de

Sarn Roque, provincia de Cadiz, publicado en fei—Beletin
Consejeria e Obras Pistizgs f Transportes

Official del Estado, ndmero 250 de fecha 19 de -epeﬁigg.gr% dg’d é“i'z&i
7y PR RSy ':_:. - |
1965, v que en dicho Decreto 2998/1965 de 20 ¢ el = oy

bre, fue aprobado el Plan de Ordenacién Url Janfl?%-j.

ferido Centro y asimismo por Decreto 1779/1f

julio, fue aprobada la revisidén, con émpliacién del\Plan

de ' Ordenacién Urbana del Centro de Interés Turistico

Nacional SOTOGRANDE, publicado en e C i
SEeria de Obras Pibicas y ¢ ransportes i

APROBADO. DeETiyy
$ITE
POR R: SOLULIoN BE 14 §o-

MIS °~ Pﬂav.u AL 0
éﬂﬂﬁ’rr'on(]:%{rz:’

[7 MAazaﬂf“

JUNTA pg ANDALUCIA‘

Estado numero 214 de fecha 5 de

-~

que la Comisidén Provincial de Urb




aprobacién definitiva con fecha 2 de noviembre de 1987,
de la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de

San Roque, publicado en el Boletin Oficial de la Provin-

cia del 19 de diciembre del mismo afio, dentro de cuyo :
Conseor de Onos Pt ool |
; Centro y termino municipal se encuentra la i%@?ﬂﬂ’ﬁm i3
POR RESDUWEION o 12 K-
ta en el expositivo primero de esta escrituz‘qL.;,-"-L'_;- SNSRI ETAL e offf
V0% NASION DiL Tige
LI URSAN*S-“_Q_,D_!‘_‘:'.M, ¢ 0 17 e
sidn Municipal de Ordenacidn del Territorio Y ISmo;, N\~ J |
MAR 2005
en su reunidn del dia 25 de julio de 2000, |apic O DdeEARpA LA
B T 5
; nitivamente el Plan Generglg\&@@ﬁQnacién Urba{ a de S%an 3
; P/ "\ :
i ’bo g k] “?%'!I‘% KP‘/ .
i Roque, publicandose en 1%:?_; o}l‘ in Oficial de la “Provin-
i cia de Cadiz, el 7 de sepienbre HeyPRPOWIENTO DESANROQUE [
\_%-;{-\?ECRETAP MILJBENCIA: Para hacer constar que s
8 Segundo. - e "Villaland, (&85 iegogBaR0d grpprobadgy
Qu {];%1 :-_,ona mente poregeimmo.Ayunt 5
; “So_=FMiento\en ses celebrada [
dominio de la siguiente finca.— : '
: Rustica.- Suerte de tierra SR
X

formé parte del Cortijo de Los Alamos, en el Partido de
Guadiaro, del término de San Roque.- Tiene una superfi-

cie de treinta y y siete hectdreas, dieciocho areas Y

veinticinco centiareas y cincuenta Yy cinco decimetros
cuadrados.- Son sus linderos, segun los titulos; por el

Norte, con finca de dcon Joaquin Bautista Pifia; por el
Ed

Sur, con finca de don Cristobal Rodriguez y otra sefiora;

por el Este, con parcela segregada - wendidas & don, Fxan
APROBADO CeFiIfiva, e yre

hOms Segr egada |

cisco Moreno Diaz y al Oeste, cor ﬁ
;@ M‘!S!GN PRIVINGIAL Bt Qpg.

. . VASIDN ]
vendida a don Manuel Martin Gonzs 1&?@\.;—,};.{ \,S%qs&gﬁ,%&iﬁﬁc
VLR ERCIAY

n

15 ar20pp |

JUNTA DE ANDALUCIA ‘ 1




113

W

‘ ‘.: - —
ACTUALES SON: al Norte con n‘
- !

del Dominio Publico Martimo-Terestre que 1

34010129

- TAYUNT

&4

E SAN ROQUE

DILIGENCIA: Para hacer constar que €'
presente documento ha sido aprobadc
prows:onaimente por este iltmo. Ayunta:-
en sesidn plenarla celebrada &i

40 y canal de Pacheco, al Eg@SECRg&?‘A Qarfﬁno de Servicio

@l Sur con Sotogrande S.A. y al\?aasféf zona del deslinde

=

T Conse;ﬁa de Obras Pl}blfcas yrransm)rtel

- |
L L

APROBADO | UEHNIT!VAMFNTE

Rio Guadiaro.

Titulo.-

Alarcon Diaz,

La adquirio por compra a 1

en escritura otorgada en Este

I/_\ POR RESOLUSION BB 1A b=
MSu,N PRIVINZIAL B OR9E-

OILRRITR0 ¥

?‘i’}l\u URSANISHY O A O FCiA:
e il

1986.

Inscripcidn:

estd representada,

Sa

67, del libro 69, tomo 321.

Cargas y limitaciones.

Conse;ena de
de la finca numgno

!ﬂ PUR

ObrasPub £as w.lragsportes

UE WHi AMENTE
RSN 06 12 g,

_'Lmhwﬂ’
NA f'}\’ ¥ LigRiln 2Ri0 ¥

PR O (ROE-

TSR

Manifiesta la parte transmten1.§UNp9r 81l -a -s¢

AN }ﬂn-' JLIA

T

que la/s finca/s descrita/s se en-

.jacuentra/n libre/s de cargas,

gravamenes y 1

imitaciones,

verando. yo, el Notario, que la INFORMACION REGISTRAL




puesto en cuanto a descripcidén, titularidad y estado de
cargas, lo cual ya se habia hecho saber al/los otorgan-
te/s con caridcter previo, y ratifica exXpresamente en
este acto la parte transmitente, por si & segin estad

representada.

Asimismo advierto yo, el Notario, a ambas partes

contratantes que, en todo caso, prevaleceri la situacidn

registral existente con anterioridad |amskas: Mﬁﬁ@ﬁ%ﬁ%

APROBADG CEFINMITIVAMENTE

en el Registro de la Propiedad corxe%%nﬂﬂg%ﬁm?%g 43
7\ MISION PROVINGIAL 37 oRsE.

i i (1A%
copia autorizada de la presente escrit.v.%}[‘:J .18 Do TERRIU3RD "

UR-AN'SN ] D MLW OE e

Igualmente manifiesta la parte tx

6 segin estd representada, que la/s

se encuentra/n libre/s de arrendatarios Yy ©

Circunstancia especial.- Le corresponde a esta
finca para su riego, la We diecisiete 1litros
Roqug
'c,’b“ %4'\
cinco mil ciento cuatro/ @@I‘\ ft¥os de agua por se-
f (‘J

é

1idad inherente de

\\ K ENC!A Para hacer constar que el
nte documento ha sido aprobado !
OTORGAMLE Réistonaimente por este litmo. Ayunta- |

plenaria celebrada el |
'ﬂ\feﬂl{f{‘ alPunfo
t ETARIO BENERRL,

‘l

gundo, lo que tiene asi

la mismta, tomandose del‘?‘\’l’

A) .- SEGREGACIONES.

L3

Cpresei=.——

a.l. "Sotogrande, S.A." por medio

tantes, segrega de la finca descrita en el expositivo

Cunselena de Dbras Piblicay v Iy
A i8S Pibli

APREBADY {‘EHNH!VA";’ENTE

"primero" la siguiente. l

Urbana.- Parcela, de terreno




| 3W4010130
> de
jan- ] O I
) AYUNTAMIENTO DE SANROQUE |
tz documento ha si Avunta-
Imente por este "tmlolbrzda el
'Sta . sesion plenaria cele
alPunto_Q—
RETARIO GE ERAL,
-g ] f“u ‘\ w 3
) 2] | gt i—ANACAS ]
tes RANDE, del termino de Sa%ﬁ?oqueﬁfgcupa una SUprleLq: 32 "
i NEZ o j
. . \;\%E\ SECRETARIA /&1 . WAy
ién € cuatro mil doscientos d1_5§negro_§gﬁadrados.- LimYomo
N 3;24 B OSR
ién i dando, por el Norte-Este, eg\ﬁﬁﬁ€ quebrada de cientam 123
: e 23 905
la | cuarenta y dos metros cincuenta Y cinco centimetros cdn ,
! LY
_ ; finca rustica de la mercantil "Villaland, S.A.v"; por ebm&;:::::;-
si r, en linea recta de ciento diez metros cincuenta y
/s ocho centimetros con terrenos de la Estacién Depuradora
— de aguas residuales de Puerto Sotogrande; al Oeste, en
ta linea recta de ochenta Y un metros con setenta y tres
Gonsejeria de Oiras Pidlicas ¢ Transportes
3s centimetros con resto de finca matriz; Y'AﬁMOEﬁm?QEHQHH%%EHTE
o ) POR RESSLUSION CE LA C)-
HN1on de los linderos del NORTE y SUR. stan pancela o |
of NACION D: TeRiTSalg v )
. . URSAYSET OF TaG7 TOHA:
tiene forma de triangulo. ’ﬁiﬁﬁhwiﬁflhﬁ

Su wvalor:
(
novecientos cincuenta Y tres euros con

timos (37.953,91 EUROS) .

SEIS MILLONES TRESCT

-315.000) PESETAS, equivalentes a treinta y@ﬁi‘r_ﬁ_

h

noventa y un cén-

Referencia catastral.

No se me aporta/n a mi, el Notar

cia/s catastral/es correspondiente/s a

Consejeria de Obzas Puativas y Franspartas

| 8PROTAYS PEeEevanENTE

POR RESOLUSION DB l; G_J-

Lo ) W i o
o UALION 1L TRRRITOR) v
% URAN S 4 D BAD: LA

BB

o

02

JUNTA DE ANDALUCIA




e
it

tes descrita/s, advirtiendo yo de manera expresa a las
partes que incurren en incumplimiento de la obligacidn
establecida en los articulos 50 y 54 de la Ley 13/1.996

de 30 de Diciembre sobre Medidas Fiscales, Administrati-

W
|

vas y de Orden Social, de lo cual Cdaipd idusfiess deTA
APROBADD LEFINITIVAMENTE

rencia Provincial del Centro de Gas%'g{xmmwmm ¥ Qob-
N\ ision PROVINGIAL DF OROE-

LA NACION DiL TERBTORID Y

peracién Tributaria. R ELUDY maia e s 5
UB{MAR 2005

RESTO DE FINCA: como consechiencia /de la. n;sr\
JUNTA| D A0ALOG % s

segregacidén, la finca matriz queda=reduril a me _-;;'

J

de lo segregado y conservara todos sus linderos, tenien-

do enclavada la porcidén segregada.

] B :-

| AYUNTAMIENT - i
.2. "villaland, S.A." Eioic o BESAMBOOUE b
a.2 Villa d, 8 por meqio; : ra hacer constar q L;E_r-;

Presente documento ha sido
- aprobidc |
1% !%10 KRS Bovestd semo. Ayullta- -

i

te, segrega de la finca d@ﬁ@

LS Ze Sesion plenaria celebradfe
- /S _alPunto E
gundo" la siguiente. T i N VA EdRET AQEMERAL
S. Rooye , Sl Lamb ol L |
— Rustica.- Parcela ;kﬁe_ tierra dE xi APayaY ") E O
A T e '.
Toro_ LU 3N A% \ SECRETARIA /. ©/]
o D573 Cortijo Los Alamos del teiﬁj}mx de ,ga:nftRoque.— Ocupa una
_— e O
Folio 125 “\\-,_%;ﬁsw’{/
23.90 superficie de cuarenta y dos areas y diez centiareas.-
1 Firca . 6
'““-“*—7‘—_ Tiene forma de triangulo.- Son sus linderos; por el Nor-
knola

te, en linea recta de ciento veintidos metros con sesen-
ta y tres centimetros con resto de la finca matriz; por
<

el Sur, en linea quebrada de ciento treinta y seis me-

tros cuarenta y cuatro centimetros con Wﬁdﬂﬂnmms:
APROBADO_GEFINITIVANENTE]

de "Sotogrande, S.A."; al Este, en linej rectw dewsing 1, oo

f ) MSEN eR g gROE.
. Ly U S T MYy
cuenta y tres metros. noventa y cinco centimetros, con it

[T MAR 20021

e L

|
|
!
| JUNTA D ANJALUEIA




w

3W4010131

DILIGENCIA: Para hacar co-

nstar que et
Presante documento ha sido aprgb:dec

provisioqaimente por este [it
mo. A =
n'lsen O eR sesidn plenaria cel s

\"A\SECRETARI / /’
Su valor: sms‘:é\r( s/ :’I'IEESCIENTAS QUINCE MIL
<z ej/
(6.315.000) PESETAS, equlv“aiéntes a tr i
onsaleria Te Obras Piblicas y Franspartes

ot . ARA0BADO, DEFNITLLAMENTE

novecientos cincuenta y tres euros con
m POR RESOLUGHON DE (A £7-

(1] MISON PRIVEI B¢ ORsE-

TrURIg Y
Eﬂ-us.u ur 'ANISM)D"‘ drp N

timos (37.953,91 EUROS).

;.I" PI'II

Referencia catastral.

o o .
No se me aporta/m a mi, el NotarLJUlea S refé‘f%lhqm‘ |

cia/s catastral/es correspondiente/s a la/s finca/s an-
tes descrita/s, advirtiendo yo de manera expresa a las
partes que incurren en incumplimiento de la obligacién

establecida en los articulos 50 y 54 de la Ley 13/1.996

de 30 de Diciembre sobre Medidas Fiscales, Administrati-
vas y de Orden Social, de lo cual daré cuenta a la Ge-

rencia Provincial del Centro de Gestidn Catastral y Coo-

eracidén Tributaria.

RESTO DE FINCA: como consecuencia de la presente

Consejeria de Obras Pyhticas v Transportes

segregacidén, la finca matriz queda reduc:'q?RmeaBEPﬁ’@ﬁ@ﬁqENTE

POR RISILUCION PE A (-

de lo segregado y conservara todos sus 1i @Sy EENIENT: opoc.
H\ulﬂi DL TER&ITZRI0 Y
RLAN S DF CADIZ REF2CTTA:

[ TE",MA\}?QU 02|

JUNTA DE ANDALUCIA




l E SAN ROQUE

do enclavada la porc1o;n se,g;.%@g?ﬂ‘gd l

‘\ R SECRETARI
B) .- PERMUTA: P rf‘ || | “;--—\ riﬂl Tﬂ\

\ | |
"Sotogrande, S;A&‘" pgx_j_,«meciio‘J de sus

% \

en este acto, y "Villﬁ_{f}aﬁhdﬁ S:A." por medio de su repre-
N X
~N

sentante, PERMUTAN entre si, las fincas que les corres-
ponden y se describen -previa las segregaciones realiza-
das-, en los epigrafes a.l y a.2. del otorgamiento le-

tra A) anterior, vy por los valores consignados al final

de la descripcidén de cada finca; por consiguiente:
'

b.1l. "Sotogrande, S.A." adquiere la finca descrita

en el epigrafe a.2. del otorgamiento A) anterior de esta
escritura, libre de cargas, gravamenes y al corriente en
el pago de todos los impuestos y arbitrios al dia de

hoy, por el valor que al final de su descripcidn se ha

hecho constar es decir SEIS MILLONES TFW
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MIL (6.315.000) PESETAS, equivalentes
mil novecientos cincuenta y tres euros
céntimos (37.953,91 EUROS).

De conformidad con lo dispuesto p
2 de La Ley 37/1992, de 28 de diciembre del I.V.A., y
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derecho a la deduccidn total del impuesto soportado por
la adquisicidn de bienes inmuebles.- En su virtud, esta
transmisidn queda sujeta al IVA y "Villaland, S.A." con-
fiesa haber repercutido su importe a "Sotogrande, S.A."

arittes de este acto, ascendente a UN MILLON DIEZ MIL

TROCIENTAS (1.010.400) PESETAS, equ
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hubieren realizado, en los términos que se establecen en
parrafo 2° del articulo 52 del Real Decreto Legislativo
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Calificado el prgsente documenteo, =1 Registrador
suscribe ha practicago las inscripcionss en los t oma
fibrog; fplios, namercs de fincas & inscripociones,
indican los cajetines al maraesn de las Adescripoionss de
fincas, en virtud de las cuales ha gquedado inscrito
dominio de esstas fincas de la siguisnte forma: la regist
a7 805 a favor de LA COMPARMIA VILLALAND, S.A. v la regi
tral 23.80&6 a favor de la compaRia mercantil "SOTOGRANL
S.A." por titulo de Segregacion y permuta.

Al margen de lTas citadas inscripciones =& u}
la nota de afeccidn figcal por plazo de cuatro a

Los asientds practicados gquedan baljo la s
Tribunales. .

San Roque, 16 de octubre de 2.001
" El FRegistrador,

32Ley_ 11989 ]

RIOS: Indluido IVA ] N ARANCEL<" IMINUTA N waus ot -
eselas (2 COHSIQ.‘)&( en loira) :;\ (N LL&U—N\ o . \ /W-n Caern
. L ~\ Vo Laae -

AN e
QC\AU—L\Q W Caln Lo @V .-
Las Jincas a gue Se refisre la nota gusa prec=de est

afectas al pago del Impuesto.
San Rogue, 14& de Octubre de 2.001
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HOJA N-© 1

INFORME S OBRE GESTTION
GESTTION N°® 003151
CLIENTE VILLALAND, S.A. LOCALIDAD Madrid
N.I.F. : A-29171097 N° DE PROT: 013622001
FECHA CONCEPTO / CODIGO PTAS.RECB | PTAS.PAGD SALDO
050901 | FACTURA NOTARIA 01 0 80,402 ~80,402
050901 | PROVISION DE FONDOS n/favor 02 225,000 0 144,598
100901 | Impuestos 03 0 31,575 113,023
100901 | Impuestos 03 0 31,575 81,448
100901 | Autoliquidacién/Tramitacidén 08 0 16,000 65,448
211101 | Inscripcidén Registro San Rogue 04 0 51,685 13,763
150102 | Liquidacién provisidén a s/favor 09 0 13,763 0
TOTALES 225,000 225,000 0
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FACTURA Nro.: 69%9
Feriaaemenenat

FERNANDO MINGUEZ BGOMI N.I.F.: JF1180619W
Registrador de la Fropiedad de: SAN ROQUE .’:‘f:zx

CALLE EDIFICIHeAleMEDA, ESCALERA 1, 12
11360~ SAN Ram \ccmor7>

7 7 \®
Minuta de los derechos que se dpvﬂhgan por P1 &éﬁ,ﬁ&@gﬂ Nl DadeAmerita con
No. ENTRADA: 2001/4947% ASIENTF)- 105/198)4EMENC A: Para hacer constar que i :

5

ante documento ha sido aprobadc

INTERESADO: VILLALAND S.A. nalmente por este litmo. Ayunta-

RZF171097 ;\'3/;}\ ekt gn sesion plenaria celebgada el
CALLE FRINCIFE, 5 Flanta:3’ F¢le““»§fa ot C DIC. 2004 3! Punto_ f?:')
MADRID N‘-“_?;__;.’;jw"' E A ,

Ar .ncel Concepto B asae Honorarios v HE-E-a 1

1 FRESENTACION 1.000 1 16 \t\n\m_i
2.2A SEGREGAC b6.Z15.000 8.851 2 16 17.702
2 a INSCRIFCION H.315.000 1.7—3.6.:44 2 16 25.288
. 3.3 NDTA AFECCION FISCAL SO0 2 16 1,(.300
4.16 NOTA SIMPLE INF, CON 1.500 2 16 L0000
4.1F NOTA SIMRLE INFDF\M 'Ensm”“ 0 500 2 16 ]..(_J(,)O
{1.F PRESENTACION POR F" ras PJL’HEaSVTH 1890rtes 1.500 1 1é 1.500
RQB DO LEFh HEE S
A PR RET&:E“‘“ Suplidos .wee.- . U250
WSON PRIVING 72 OHJE- Hmnorar_ios ..... 52.740
LMJ AN IR 0R1g o ToVeBe  weennnnn 8. 438
2L g s wsm CAB’L”:F&:C;{A Retencion IRFF . ?.493
U}hh AR 2] ZUUZI Total Pesetas: S1.685
JUS
¥IA DE ANDALUCIA | (310,67 Euros)
valor: Declarado Consejeria e Diras Pibticas y Travsportes

RECURSDS: La presente aminuta de honorarios podrd ser impugnada ante el Registrador o a 1&’&0%@%#%5&#&%
Registradores de la Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forsa que est lﬁamwsbggr@g Ralay o
1427/1989 (B.0.E. No. 285 de 28 de Naviembre). MISION FRIVINDAL 3 OROE-
Afn pagados los honorarios, podrdn los interesados recurrir ante la Direccién Be Yos ' Reqistrosay deliis v
Notariado en solicitud de revisidn, mientras no transcurra un anu de la fecha del pagn s‘imré_th?xg wdféie GHA

5OM

191?1.1
JUNT.-'% DE




RODRIGO FDEZ-MADRID MOLINA F A
NOTARIO
N.I.F. 24.151.930-K
C/ Alameda 7 Portal 3, 1° A
SAN ROQUE (CADIZ)

Longeioria o ras NI
APRO3ADY g |

EFMHLA”ENTE
I F”‘n '.-';q s, T |
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—
VILLALAND, S.A

N.I.F. : A-2917 0917 1 5/MAR?Q_‘;J 547
Principe, 5, 3° AR MUZ ‘

ANTY fl‘ (14

N° DE PROTOCOLO: 01362 DOCUMENTO: Conceptos Multiples
FECHA EMISION : 03/08/2001 N° DE OTORGANTES: 2

N° ARANCEL N° CONCEP -NUTABLES IMPORTE

2 DERECHOS ARANCEL. :
BASE :6.315,/0p0 | 2= | 34,973
2 DERECHOS ARANCEL Segregac1on
BASE :6.315. ooo \1~/ "} -~ 34,973
2 DERECHOS ARANCEaﬂﬁlﬁ TO RE SAN ROQUE
BASE :6.315. 000\ ; ENC!A Para hacer constar que €l 54 973
DERECHOS ARANGEL.¥ Pafmaita documento ha sido aprobado
BASE :6.315.000 = ptovi§onalmente por este litnio. Ayunte- o5
1 COPIAS AUTORIZADAS | mientd en sesion plenaria celeprada el 6,250
COPIAS SIMPLES dia g2 PUnto_—g&)——— 5 500
DILIGENCIAS ’ 11,000
20 CARAS DE EXCESO 000

[\S]

R TN
N}

TOTAL DERECHOS ARANCELARIOS ............ 159,942
INFORMACION REGISTRO ........ivvvuunn... 3,000

TOTAL DERECHOS v e vvveen e 162,942
PARTICIP. DEL 50.00 % SOBRE 162,942 81,471
16% I.V.A. de 81,471 v 13,035

Norma 8% PAPEL MATRIZ Y COPIAS .. ...t vivininnnnn. 1,120
PARTICIP. DEL 50.00 % SOBRE 1,120 560

TOTAL FACTURA. ot 95,066
i

APROBADO rﬁnvhivA 11

e

EL VALOR DE ESTA FACTURA EN EUROS ES WRRQ‘J?JFEWf? 91 36
» mseuu FRIVIINIAY §F QRAE.

ﬁ NAC!GN ﬂl T Hﬂl-ér ) 1

RETENCION 18% de 81,47

TOTAL DESPUES DE RETENCION 15 m— \5

COLEGIO NOTARIAL, AL AMPARO DE LA NORMA DECIMA DEL-REAL.DECRETO 1426/1889 DEL 17 DE NOVLEMBRE (QUE REGULA EE---
ARANCEL NOTARIAL) .



| VILLALAND, S.A.

PRINCIPE , €%, 73° MaauDd
N.I.F.: A-29171097

Hemos efectuado en la Notaria de DON

RODRIGO FERNANDEZ-MADRID MOLINA

Po—

la retencidén del 18% de sus honorarios, qu Bmmwmwswnp*»

asciende a 2.939 pts., correspondiente a 1 —
factura de la serie C nimero 0005 / 02 emitida

nombre de esta Sociedad.

1 2';ENE. 7002
SAN ROQUE, a de de 2002 —
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RODRIGO FERNANDEZ-MADRID MOLINA FACTURA SERIE C
NOTARIO NIF: 24.151.930-K
C/ ALAMEDA, 7, PTAL 3, 1° - 11360 SAN ROQUE

TELEFONO: 956-780146 / FAX-780126 NUMERO: 5 DEL ANO: 2002
~ GESTION Fecha: 15/01/2002
Acargo de:  VILLALAND, S.A. NIF:  A-29171097

Domicilio: ~ PRINCIPE, N°5, 3° MADRID

Pesetas "~ Euros
Importe sujeto. . ... .. 16.327 08,13
LlV.A.al 16 % 2612 15,70
importe Exento. . .. .. 0 0,00
T Total de la Minuta . . . 18.939 113.83
Retencion al 18% . . . 2.939 17,66
TOTAL A COBRAR: 16.000 96,16

( 1 Euro=166,386 pesetas.) |
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- Los interesados podran impugnar esta minuta dentro del plazo de 15 fias g\‘ﬂ u/\
' siguientes al de su notificacion o entrega. La impugnacion deberé preseritarse'a elai: A ALH

! propio Notario o directamente a la Junta Directiva del Colegio Notarial de.Savilla_\

| (Norma general décima del Real Decrett 1.426/89, de 17 de Noviembre. BOE
¢ 28/11/89)
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