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0 INTRODUCCION

0.1 Iniciativa del presente documento y autor del mismo

La Modificacidén del PGOU que se pretende se promueve a iniciativa
del Avuntamiento de San Roque, habiéndose encargado su redaccién
a la Oficina Técnica del mismo.

Para su elaboracidén se ha aprovechado documentacidén ya realizada
por el equipo redactor del Plan Especial y de Seguridad
Industrial dirigido por el Ingeniero Industrial D. José Gonzalez

Jiménez.
0.2 Contenido y alcance

En virtud de la vigente legislacidén urbanistica (Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio y del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, sin perjuicio de 1la
actual situacidén transitoria sobre la vigencia de éste dltimo,
a definir -segin ese Texto Refundido- su tabla de vigencias por
Decreto del Gobierno), se formula este documento de Modificacidn
de Elementos del PGOU que se detallan y desarrollan en apartados

posteriores.

Se trata, del documento que pretende ser definitivo, una vez
pasada la fase de Avance donde se proponian los Criterios y
Objetivos que aparecian a la luz de lo pretendido con esta
Modificacidén del Plan y sin perjuicio de lo que resulte del
tramite de informacibén ptblica que podrd dar lugar a las
rectificaciones gue sean precisas para cubrir adecuadamente los
extremos gque con este documento pretenden resolverse, sin
perjuicic de su elevacidén a la Comisidén Provincial de Urbanismo

para aprobacidén definitiva.

las interpretaciones del RAMINP se entenderan sin perjuicio de
las cempetencias de la Comisidén Provincial calificadora de AMINP.

Las ncrmas gque regulan aspectos ya reglados por normativa técnica
de cardcter nacional o autondmico, se entenderdn sin perjuicio
de lo gue estas Gltimas establezcan.
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I MEHMCRIA

I.1 ANTECEDENTES E INFORMACTON

De un analisis de las determinaciones del PGOU y de la situacién
de hecho existente en el Municipio en relacidn con todas aquellas
actividades afectadas por el RAMINP cabe deducir las siguientes
circunstancias o problemas:

I.1.1 Regulacion de 1los usos industriales capaz de ser
mejorada

Las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de San Rogque (Cadiz) en su
Seccidén 3 del Titulo Segundo -Capitulo Segundo determinan que el
uso industrial es el que tiene por finalidad 1llevar a cabo
operaciones de elaboracidn, transformacién, reparacion,
almacenaje y distribucidén de productos, clasificando dicho uso
industrial en un total de siete categorias de actividad.

Segin &1 P.G.0.U. el uso industrial es susceptible de ser
asociado a un tipo edificatorio (tipos I1 a I4) y a un uso
dominante o categoria de la actividad. Ambas condiciones
paramétricas, asi como la asociacidén de tipologias y usos
compatibles, se encuentran desarrolladas por el Plan en las
fichas de Condiciones Generales correspondientes a cada Area.

I.1.1.i. En relacidén al uso industrial, el P.G.0.U. considera y
define los siguientes tipo edificatorios.

Tipo 1Ii.- Edificacién en poligonos. Situada en parcela
independiente o edificio compartido en unidades minimas de
actividades independientes, caracteriza por ser una agrupacién
de lccales entre medianeras como configuracidn dnica de 1la

unidad.

Tipo I2.- Edificacidén aislada. Edificacidén compatible con otros
usos conformando el tejido urbano y localizada en parte o toda
la edificacién dentro de la estructura edificatoria a la que se
asocia y segln determinacidn tipoldgica del area.

Tipo I5.- Edificacidn aislada. Edificacidn en edificio dGnico con
tipologia de edificacién aislada no siendo susceptible 1la
subdlvlh1on,en‘unldadgsvlndepEﬁdTEntes simplemente las derivadas
de la compatibilidad:del! tso' dominante. Tipologia en que la
unidad o ‘elaria  ‘es _susceptible de ser desarrollada en
edificacidn en*dblogue aisladc anzana de acuerdo a las
limitaciones blec S en., '




Tipo I4.~ Edificacidén temdtica. Edificacién en edificio Gnico en
el que por ser susceptibles de desarrollar usos gue por su
naturaleza no se define el tipo edificatorio, no siendo
susceptible la subdivisién en unidades independientes,
permitisndose simplemente las derivadas de la compatibilidad del

uso dominante.

El P.G.0.U. expone, ademds, las condiciones generales en cuanto
a parcelacidn, volumetria, separaciones, etc., correspondientes
a cada uno de estos cuatro tipos edificatorios.

I.1.1.2. Por otra parte, atendiendo a las condiciones generales

de los usos y categorias industriales, el P.G.0.U. divide éstos
en las siguientes categorias:

Categoria 1. Industrias insalubres, peligrosas y nocivas en todas
sus variedades y de acuerdo a su Reglamento, comprendiendo
aquellas actividades cuyo objetivo principal es la obtencién o
transformacidén de productos por procesos industriales e incluye
funciones técnicas, econdmicas y especialmente 1ligadas a 1la
funcién principal, tales como la reparacidn, guarda o depdsito
de medios de produccidn y materias primas, asi como el almacenaje
de productos acabados para suministro a mayoristas, instaladores
y fabricantes, excluyéndose 1la venta directa al pablico.
Industrias catalogadas como potencialmente contaminantes.

Categeiria 2. Industrias insalubres, peligrosas y nocivas en todas
sus variedades y de acuerdo a su Reglamento, comprendido aquellas
actividades cuyo objetivo principal es el almacenamiento y
distribucién de productos para usos industriales e incluye
funciocnes técnicas, econdémicas y espacialmente ligadas a la
funcién principal, tales como la reparacidén, guarda o depbsito
de medics de manipulacidén de materias primas, para suministro a
mayoristas, instaladores y fabricantes excluyéndose la venta
directa al pablico. Industrias catalogadas como potencialmente
contaminantes.

Categoria 3. Industrias catalogadas como no insalubres,
peligroszas ni nocivas en todas sus variedades y de acuerdo a su
Reglamento, comprendido aquellas actividades cuyo objetivo
princinal es la obtencién o transformacién de productos por
procesos industriales e incluye funciones técnicas, econdmicas

zclalmente ligadas a la funcién principal, tales como la
reparacidn, guarda o depdsito de medios de producciédn y materias
primas, asi como el almacenaje de productos acabados para

la venta directa al _piblie T catalogadas como

ndustriias
potencialmente Qo gentammARtEs. .
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Categoria 4. Industrias catalogadas como no insalubres,
peligrocsas ni nocivas en todas sus variedades y de acuerdo a su
Reglamento, comprendiendo agquellas actividades cuyo objetivo
principal es el almacenamiento y distribucién de productos para
usos industriales e incluye funciones técnicas, econdmicas y
espacialmente ligadas a la manipulacidén de materias primas, tales
como la reparacién, guarda o depdésito de medios de manipulacién
de materias primas para suministro a mayoristas, instaladores y
fabricantes, excluyéndose la venta directa al piiblico. Industrias
catalogadas como potencialmente no contaminantes.

Ccategoria 5. Almacenaje y comercio mayorista, que comprende
aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es el
depbsito, guarda y almacenaje de bienes y productos, asi como las
funciones de almacenaje y distribucidén de mercancias propias del
comercico mayorista, estando incluida la manipulacién de los
productos. Se incluyen asi como actividades ligadas al uso
principal va sea industrial, comercio minorista y de despacho al

plblico.

Categoria 6. Reparacidn y tratamientos de productos de consumo
doméstico, que comprenden aguellas actividades cuya funcién
princival es reparar o tratar objetos con el fin de restaurarlos
o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial.
Podran disponer de zona de venta al plblico y dreas dependientes
del uso principal. Se incluye también la produccién artesanal y
oficios artisticos comprendiendo las actividades cuya funcién
principal es la obtencién o transformacién de productos por
procec :mieantos no seriados y cuya instalacién supone un &rea de

venta al publico.

Categoria 7. Produccién artesanal y oficios artisticos, que
comprende actividades cuya funcién principal es la obtencidén o
transformacién de productos por procedimientos no seriados, que
puedern zer vendidos al pGblico y cuya instalacién se desarrolla
en una © varias piezas de la estructura de la vivienda, en
tipoiogia de talleres domésticos.

I.1.1.3. El P.G.0.U. establece, ademds para cada categoria de
actividad industrial, las correspondientes condiciones en cuanto
a dimensiones y tolerancias, remitiendo a Plan Especial y de
Seguridad Industrial la determinacidén y articulacidén de 1las
condiciones de las 2zonas de influencia de 1la peligrosidad
indusitial sobre los nicleos de poblacidén afectados en el entorno
del &rea de la Bahia expresamente indicados por dicho documento.

T

Frente a ello é1 Plan Esp901a1”y”a? Seguridad Industrial del Area
de la ahla en%el termlnq{muplc;p« de San Rogue aprobado en su

‘ lisis y Diagndéstico que "la
as calificadas como suelo




urbano industrial resulta confusa en su aplicacidén, derivada de
la ambigiiedad propia del Reglamento de Actividades", indicando,
con referencia a la graduacién de peligrosidad de los usos
planteada por las definiciones del P.G.O.U., que ésta "no
responde a la generalidad del planteamiento de la seguridad
industrial', por lo gue sugiere realizar "una graduacidén de usos
acorde con la graduacidén existente en la peligrosidad de las
diferentes actividades, (...) manteniendo en toda su vigencia el
espiritu con gue fue redactada la revisidén del P.G.0.U. de
asegurar la proteccién efectiva de la poblacién alojada en los
niclecos de las proximidades-".

r.i.2 Insuficiente regulacidén del uso terciario desde el
punto de vista de las actividades susceptibles de ser
clasificadas.

Por otro lado el Plan General no contempla de forma expresa la
regulacidén de agquellas actividades terciarias que pudieran estar
incluidas en el RAMINP o sencillamente constituyan actividades
con niveles de riesgo susceptibles de ser tratados de forma
similar a los usos industriales.

TosidoS Necesidad de ampliar alternativas en ciertas areas de
cara a la posibilidad de implantar usos industriales
de bajo riesgo o compatibles con areas residenciales
y adecuacidén de las condiciones paramétricas para la
implantacién, a su vez de actividades industriales.

Se ha detectado la tendencia a la instalacidén en Areas con uso

wmante residencial -generada en parte por la propia dinamica
miento y complejidad funcional de esas areas- de ciertas
idades calificables como industriales para las que el PGOU
no ti=ne previsto esa posibilidad, ni alGn siendo compatibles con
esos usos residenciales y existiendo, ademds, la voluntad
municipal de permitirlo.

En relacién con ello también se ha podido comprobar la necesidad
en ciertas dreas de la adecuacién de la tipologia parcelaria y
edificatoria a las necesidades generadas por las propias
activ;dadms capaces de poder implantarse tanto en funcién de las

permitidas como de las tendencias 6 necesidades detectadas en
este Zubito econdmico.

Ello llevaba a denotar la contradiccidén existente entre las
determinaciones de los Planes Parciales del antiguo INUR (hoy
responsakilidad del SEPES) de los poligonos industriales de

Guada:maﬂwue ymngampament en base a los cuales se habréa

organ ﬁiéﬁ edificacién hoy en dia existentes




I.2 GBJETO

Asi pues la Modificacién del Texto de la Revisién y Adaptacién
del PS3OU del término municipal de San Roque (aprobada
definitivamente por acuerdo de la CPU de 2 de Noviembre de 1987)
pretends los siguientes objetivos generales:

- Definicién de las categorias del uso industrial y de la
ragulacién de las condiciones a imponer relaciones con
ello: dotaciones, documentacidén ...

Regular de forma expresa las actividades terciarias de
acuerdo con sus niveles de riesgo.

- Posibilitar la implantacidén de actividades definibles como
industriales en determinadas &reas con usos basicamente
rasidenciales y terciarios, siempre dentro de los grados de
compatibilidad permisibles conforme la nueva regulacién de
categorias del uso industrial.

cuar las tipologias edificatorias y de parcelacién a las
e31dades y estructura real de la actividad industrial en
az zonas donde se permite este uso.

- Posibillitar la implantacidon de ciertos usos terciarios en
zenas industriales que por las categorias de usos de este
tipo se entiende compatibles entre si.

- Unificar la normativa control de emisiones sonoras.

En funcidn de ello y de forma concreta las modificaciones afectan
a los siguientes contenidos, normas y areas del PGOU:

la nuieva regulacién de las categorias de usos industriales y
¢e las condiciones complementarias en cuanto a dotaciones

v servicios.

2a Regulacidén complementaria de las actividades terciarias de
acuerdo a su equiparacidén a las nuevas definiciones de las
categorias industriales.

33 Condlciones generales sobre control de las perturbaciones
por ruidos.

48 Ampliaciébn a categorias 6 y 7 de uso industrial en las
dreas: GD-6, SR-3, SR-6, ES-6, ES-18 y en la delimitada por
las calles Slerra Bermeja, Altamira y San Francisco de
rebblo Nuevo.

=

“auLflcacioh de 1 ocupa01on del 50% hasta el 100% en el
rt’“:’a TA- 7 e ,}
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Posibilidad de implantar usos Terciarios de Oficinas,
Comercial y salas de reunidn y espect&culos en el Poligono
¢l Campamento en parcela exclusiva o compartida.

e regulan los usos industriales de SOTOGRANDE permitidas
ntro del Comercial de forma que se relacionen
directamente con las nuevas categorias generales.




I.3 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
FORMULACION DE LA MODIFICACION. ANALISIS DE LAS
ALTERNATIVAS Y MODELO ELEGIDO.

I.3.1 Con la clasificacidén de categorias de actividad el P.G.0.U.
pretende cumplir el objetivo de aseqgurar la perfecta
compatibilidad para todo el término municipal entre los usos
residenciales, terciarios e industriales, definiendo los usos
compatibles de las diferentes &reas de suelo urbano desde la
categoria 1, como la de mayores riesgos, hasta la 7, como la de
menor riesgo, en funcién de su localizacidén relativa en el
término municipal, de manera que sirva de pauta para la concesién
de licencias municipales.

Sin embargo, existen determinadas condiciones de tipo técnico de
la clasificaciébn actual del P.G.0.U. que impiden que se logre
plenamente el objetivo previsto y que obligan a realizar las
siguientes matizaciones:

12 1a graduacién de categorias de actividad no responde a una

auténtica graduacidén de riesgos, dado que se basa en una
generalizacién cualitativa y no completamente univoca de
ias distintas actividades industriales, como se expone a
continuacidn:

2 De acuerdo con los usos compatibles indicados por el

P.G.0.U. para las diferentes areas del planeamiento,
las categorias 1 a 4 estdn limitadas a las areas
industriales, mientras que las 5 a 7 son las Unicas de
posible implantacidén en las areas del tejido urbano.

Las actividades 1industriales con calificacién de
peligrosas, nocivas o insalubres estan restringidas a
las categorias 1 y 2, pretendiendo de esta forma
eliminar la implantacién de actividades con riesgo
para la poblacién, el medio ambiente o los bienes en
los nlGcleos de poblacidén o sus areas colindantes.

Sin embargo, una gran parte de las actividades
genéricamente definidas como almacenaje y comercio
mayorista (correspondientes a la categoria 5) estarian
expresamente incluidas en el Nomenclator del
Reglamento de Actividades (RAMINP) como actividades
peligrosas (p.e., almacenes al por mayor de articulos
de drogueria, perfumeria, limpieza y farmacéuticos, de
productos quimicos y de abonos nitrogenados), siendo
extensiva esta calificacién a parte del comercio

¢y 7 MANOLL ta asociado y otras actividades incluidas en
egorias 6 y 7.

forma, la filosofia planteadéﬂpcr el P.G.0.U.

, desvirtuada Jda practlca ya qu’prbn la actual
i¢idn de cat gorias seria pOSL lpflawrmplanta01on




un terrenos limitrofes, con wun nivel de riesgo
potencial superior al permitido para gran parte de las
areas industriales del término municipal (todas
aguellas cuyos usos compatibles pertenecen a 1las
categorias 3 y 4).

B La jerarquia de actividades actualmente recogida en el
P.G.0.U. se basa en la asuncidén de un mayor riesgo
potencial para los procesos industriales que para los
correspondientes almacenamientos de productos,
estableciendo la divisién entre procesos y
almacenamientos en dos categorias de diferente rango
(1 frente a 2 y 3 frente a 4).

Esta hipétesis, que puede ser aplicable a un cierto
nimero de instalaciones industriales suele perder
validez para las industrias quimicas, donde el riesgo
asociado y, sobre todo, las posibles consecuencias de
los accidentes, son del mismo orden o superiores en
las areas de almacenamiento que en 1las A&reas de
proceso. De esta forma, la jerarquizacién entre las
categorias de actividad 1 y 2 no tiene un sentido
inequivoco y puede conducir a una situacién contraria
a la pretendida con el planeamiento.

La dnica herramienta empleada por el P.G.0.U. para la
catalogacidén de actividades e incluso, para la definicién
¢de los radios de afeccidn entre industrias y nicleos de
poblacién es el RAMINP.

kN

1l Reglamento de Actividades, aprobado por el Decreto
24/14/61 de 30 de Noviembre, presenta notable limitaciones
para su aplicacién efectiva, por cuanto el riesgo asociado
a las 1instalaciones se enuncia exclusivamente desde un
cunto de vista cualitativo, a partir de las definiciones

genéricas de las diferentes calificaciones de actividad.

o

e hecho la propia legislacidn espafiola cuenta en la
ctualidad con herramientas precisas para la catalogacién
,  cuantificacién del riesgo industrial y @para la
d¢elimitacidén de las Aareas de afeccidn de las diferentes
actividades. Asi pues, alln sin derogar las disposiciones
del RAMINP, los R.D. 886/88 y 952/90, conjuntamente con la
_r ectriz Basica para la Elaboracién y Homologacidén de los
Planes Especiales del Sector Quimico (Resolucidén del M2 del
Interior de 30 de Enero de 1991), y el Manual de
*jtoproteccién para el Desarrollo del Plan de Emergencia
contra Incendios y de Evacuacién en Locales y Edificios
(0.M. de 29 de Noviembre de 1984) plantean una filosofia e,
1ncluso,'una metodologia que permlte tratar de una manera

}etlva y cuantificable la asignacién de usos industriales

las diferentes 4&reas del territorio, asegurando la
'ijpatlbllldad reciproca entre éstos y nicleos de
pob;ac1on desde el punt-' '
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De esta forma, la catalogacidén de actividades peligrosas se
sustituye por la de industrias afectadas o no por el R.D.
885/88 de "riesgos mayores" en funcién de su proceso o de
las sustancias empleadas, catalogacién basica que puede ser
matizada, ademds, en funcién de las categorias de accidente
y la naturaleza de los dafos dgue pueden producir,
conjuntamente con la magnitud de su "riesgo intrinseco" en
funcidn de la carga térmica ponderada que posean.

Del mismo modo, el radio de afeccidn impuesto por el RAMINP
es sustituido ventajosamente por la determinacién de los
radios de las 2zonas de vulnerabilidad, tal y como se
definen por la Directriz Basica. En efecto, la delimitacién
de un radio de afeccidn de 2.000 m para cualgquier industria
catalogada como nociva, insalubre o peligrosa,
arbitrariamente tomado por el RAMINP, representa en un gran
nimero de casos una magnitud muy superior al radio de las
consecuencias gque pueden originar las instalaciones
industriales, mientras que, en determinadas situaciones,
lasz posibles consecuencias de los accidentes industriales
puedan sobrepasar ampliamente el radio de 2.000 m fijado.

Pero es que ademds esa distancia radio de 2.000 metros no
=ze entiende ni se plantea desde el RAMINP como una norma de
cumplimiento estricto en cualquier caso, sino que primero
se ha de estar a lo que digan los Planes municipales como
expresa el reglamento y s6lo aparece como una norma
general, cautelar a falta de normativa o conocimientos mas
ccnn:etos sobre la situacidén de que se trate dirigidos
especificamente a controlar ésta y que de hecho no es
exigida de forma general en las tramitaciones de 1las
licencias de apertura de instalaciones peligrosas por las
comisiones calificadoras.

Asi pues, resulta conveniente emplear criterios objetivos
v especificos para cada industria en particular a la hora
de evaluar sus radios de afeccidébn y la posibilidad de su
ubicacidén en un punto concreto del territorio, como sucede
con la determinacidén de los radios de las Zonas de
tervencidén correspondientes a sus posibles accidentes,

ealizada verificando los requisitos y garantias legales.

Inicamente se entiende conveniente acudir al RAMINP de
forma especifica, en lo que se refiere al establecimiento
de categorias, cuando se trata de actividades clasificables
come nocivas e insalubres, por cuanto el dimensionamiento
de sus niveles de riesgo no es cuantificable como en el

-esto de los casos.

actualidad se dispone también de un
al que permite establecer un control
ondiciones de salubridad de 1las
_la reglamenta01cn 1mpuesta a sus
idas y s61i ﬁas-—{Ley 38/72, D.
?D /646/91 Ley 29/85,

Po nra,parteu o
imp tante ‘bagaje 1eg
y: vhrghgilice: Y getpte
siiieniibase

C gaseosas,it l
yl Rﬁm..1613/%§
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R.D. 927/88; Ley 45/75, Ley 20/86, R.D. 833/88, O.M. de 13
de Octubre de 1989). De esta forma, la exigencia de
cumplimiento de los limites impuestos a las emisiones y
vertidos industriales, y sus control sistematico por parte
de la Administracidn, resta contenido a la calificacién de
las industrias como insalubres o nocivas.

mismo se ha de tener en cuenta el Real Decreto
islativo de 28 de Junio de 1986 n2 1302/86 (n¢ Obras
licas y Urbanismo), Medio Ambiente-Comunidad Econémica
pea, sobre Evaluacidén del Impacto Ambiental y el R.D.

de 30 de Septiembre de 1988 por el que se aprueba el
Reglamento en ejecucidn del anterior.

Las consideraciones anteriores justifican esta propuesta de
modificacidén de las definiciones de las categorias de actividad
de P.G.0.U., de manera que sea realmente factible asegurar una
compatibilidad perfecta entre la implantacién industrial y la
proteccién de los nlcleos de poblacidén, el entorno y el
medioambiente, catalogando a las actividades industriales en
funcién de sus efectos potenciales, determinados a partir de
parametros objetivos y cuantificables, coherentes con la nueva
normativa legal, en lugar de por su calificacidén genérica.

I.3.2 Junto con la definicién de las categorias es preciso
reajustar las condiciones complementarias que establecia el PGOU
en relacidn con las dotaciones y servicios exigibles a cada
categoria, que al no ordenarse por el contenido o destino
concreto de la actividad a desarrollar, sino por sus niveles de
riesgo o incidencia medio ambiental, obligan a retomar para tales
condicicnes complementarias esa diferenciacidén por destinos
concr=tos de los cuales dependen directamente.

I.3.3 Cono complemento a esta definicidén de categorias se
dispondré, por Gltimo una normativa que regule la documentacién
exigibie para cada caso y de su tramitacidédn a efectos de que
resulten total y claramente definidas las caracteristicas de las
actividades que pretenden implantarse y las de su control, sin
perjuicio de lo que para el area sometida al PE y SI sea exigible

en ellia,

I.3.4 La no regulacién expresa de los usos terciarios posibles
de ser incluidos en alguna de las clases de actividades molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas daba lugar a la situacién
contradictoria de entender que en &areas donde no se permitian
actividades industriales perfectamente compatibles con vivienda
pero clasificadas, si1 podian entenderse compatibles usos
terciarios (comerciales, de ocio,...) que pudieran considerarse
clasificables, en cualquier grade o, en todo caso, tener gque
inteypretar,;—por a51m11a01on con los industriales permltldos en
ese areax'ia p051ble permlslbllldad del uso terciario pretendido,

pero |signpre sometlendose a una interpretacién_egcagional.




los industriales permitidos en el A&area, después de haber
realizado, eso si, un estudio de todas las &reas para evitar
alguna ccntradiccidén puntual.

Los usos terciarios asimilables por sus niveles de riesgo a cada
una de las categorias anteriormente definidas se regularan por
las mismas condiciones que las impuestas a los usos industriales.

No se pretende modificar en ninglGn caso, las categorias de uso
terciaric asignadas a cada &area del PGOU, ni tampoco sus
definiciones, sbélo regular la laguna normativa que daba lugar la
no previsidn expresa por el Plan de la posibilidad de actividades
terciarias clasificables por el RAMINP.

Puede szr el caso del Poligono de Campamento en el que se
pretende la posibilidad de implantacién de usos Terciarios,
Comercial y de Oficinas, Salas de Reunién y Especticulos, en
parce:a exclusiva o compartida con otros usos, lo cual también
dependeréa de la categoria industrial con las que coexistan o
limitan, estimandose en principio que la Categoria 5 y sucesivas
son compatibles dejando al Plan Especial y de Seguridad
Industrrisl una posible ampliacién.

I.3.5 1.a 16gica idea de cubrir una serie de necesidades sentidas
por la poblacién en determinadas &reas que contribuyan a una
diversificacidon de la oferta de empleo y por consiguiente el
aumento ﬂe este lleva a prever usos industriales en esas &areas,
gue con residenciales o terciarios béasicamente no pueden
conv1“‘“ con aquellas que sean compatibles con ellas y no
suponcan una degradacién del medio urbano del &area de gue se
trate. A la vez, se pretende legalizar algunas situaciones de
hecho @xistentes desde hace tiempo. Por contra en otras areas se
preteuwm eliminar la posibilidad de ubicar aquellos usos
industriales gque excedan los niveles deseados para el &area.

Por ctro lado, si se quiere diversificar la oferta en 1la
actividad industrial y crear empleo y no se desea que las
empresas se trasladen a otros poligonos industriales o encuentren
en ellios marcos normativos mas adecuados para su implantacién de
poco sirve la regulacién de las actividades de forma mds concreta
y adeciada a su categoria si el soporte fisico disponible no
puede zlbergarles conforme a sus necesidades de volumen y tamafios
de parcela. A la vez gque se ha detectado este problema y se
= su solucidén, se recoge una sugerencia realizada en su
or el SEPES de volver a la aplicacién de la normativa
£a en los Planes Parciales redactados por el INUR para los
pollgbnus de Guadarrangque y Campamento, si bien ello se hace para
parte del ambito del primero (la zona con frente a la CN-340) y
para la totalidad del segundo y en cualquier caso extrayendo
unicamente las condiciones relativas a parametros edificatorios
y de parcela, adecudndolos a la situacidn actualmente existente.

Ademés en la  pretensiénde resolver casos puntuales de
g,

contzdd; iones en este caso ya de 51mple” angna01on de
parame sd§de un area
de Tara_ fﬁcabllldad




de 2 m#,n?, y 2 plantas de altura reguladora no se le permite méis
que el 0% de ocupacidn cuando parece ldégico y de hecho ya ocurre

()

asi en otras parcelas el que se le asigne al 100 %

I.3.6 Todo ello resulta viable también gracias a la nueva

formuiacion de categorias industriales, siendo propésito, no
obstante, de este documento el que con estas nuevas definiciones,
como norma general que son y con la pretensién de conservar al

maximo la asignacidén de categorias que el PGOU asigna a las areas
en que se organiza territorialmente, no se incurra en 1la
contradiccidén de permitir determinadas actividades en algunas
dreas gue se gquieren preservar de ciertos niveles, la actividad
industrizl, a pesar del mds claro control que de esos riesgos se
pretend=s llevar a cabo con las nuevas definiciones planteadas.

Es por ello que conviene establecer una norma que sirva para
contrclar el efecto aditivo de las actividades que se implantan
en una Jdeterminada &rea.

I.3.7 A efectos de unificar la normativa en materia de control
de emislones sonoras se procede a establecer como Unica de
aplicacic¢n la denominada "Ordenanza para la proteccién del Medio
Ambient= contra las perturbaciones por ruidos", eliminando 1la
contenicda en la Norma 9.10 art? 2 del PGOU por cuanto es la que
de hecho se esta utilizando y es mads completa que ésta Gltima.

I.3.8 Por tanto la modificacién que se contiene en este documento
alcanza a diversos conceptos por lo complejo e interrelacinado
que ararzcen todos los detalles referentes a actividades, pero
s6élo afecta en realidad a normativa general o particular de
alguna zona, no suponiéndo un modelo territorial distinto del
planteads en el PGOU. Normas que en el capitulo siguiente pasaran

a exponarse.
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I.4 RESULTADO DEL TRAMITE DE PARTICIPACION PUBLICA

SUGERENCIAS

Con fecha 25 de Julio de 1992, el Boletin Oficial de la Provincia
ne 171 publicdé el acuerdo del Pleno de la Corporacidén de 20 de
Julio por el que se abria un periodo de informacién pablica para
la formulacidén de sugerencias al documento de avance de la
modificacidn del PGOU.

El citado acuerdo fue igualmente objeto de publicacién en el
periédicc "Area" de 6 de Agosto de 1.992.

A - SUGERENCTAS FORMULADAS

1 Asociacion Ecologista VERDEMAR, representada por D. Antonio
Muficz Secilla. RGE n¢2 3779, de 18 de Agosto de 1992.
Domicilio: 11360 - San Roque. Apdo. 126.

Contenido: Se solicita una prérroga de un mes en el
plazo de exposicidén publica.

2 L', A, J. Francis, RGE n? 3819, de 20 de Agosto de 1992.
Domicilio: Villa Gigi ne 92, 11314 - Campamento. San Rogue.

Contenido: Se solicita modificacidén del parametro de
edificabilidad en el a&rea CA-4 del PGOU.

3 Lsoclacidn Ecologista VERDEMAR, representada por Dfia. Ana
izalez-Deleito Dominguez. RGE n23969, de 1 de Septiembre
e 1.:.992.

Domicilio: 11360 San Rogque. Apdo. 126.

Contenido 192) Se plantea, en primer lugar, la innecesarie-
dad de formular una modificacién del Plan
General para el fin que se pretende al
resultar mds adecuada la aprobacién de una
ordenanza o incluso bastaria con hacer uso
de las normas de interpretacién contenidas
en el Titulo 12, Capitulo 22, Articulo 5 del
PGOU.

22} Incumplimiento del RAMINP, en cuanto a separacién de
nlicleos de poblacidn.

32) Cbligacién de publicar el anuncio de informacién
piblica en el Boletin Oficial de la Comunidad Autono-
ma, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 114 del

P R "Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo, y

AP Ordenacidn Urbana (T.R.).

49}~‘Incumplimiento de los articulos 128 y 129 del T.R.
- como . consecuencia da i -
..edificabilidad.




52) Referencias al Plan Especial y de Seguridad Indus-

trial.

62) Consecuencia de aprovechar la modificacién del PGOU
para recalificar la zona de la bahia como uso residen-
cial

VALORACION

Se trata de una solicitud referente al procedimiento
acdministrativo mds que de una sugerencia de contenido
urbanistico propiamente dicha.

e procede su consideracidn por no ser objeto de la
modificacidén del PGOU el cambio del parametro de edificabi-

1lidad.

12} De acuerdo con lo que se describe en el documento como
cbjeto del mismo (apdo.2.4, punto 2) la nueva defini-
cién de los usos industriales dificilmente puede
encajar como un supuesto de interpretacién o desarro-
1lo por ordenanza que implica, por definicién, una
labor de desarrollo de lo regulado pero no un acto de
innovacién normativa, cual es el caso.

22 El radio de afeccidén impuesto por el RAMINP de 2.000
metros no se entiende ni se plantea desde este como
una norma de cumplimiento estricto en cualquier caso,
sino que, primero, se ha de estar a lo que digan los
Planes municipales como indica expresamente la norma
y s6lo constituye una norma general, cautelar, a falta
de normativa o conocimientos sobre la situacién de que
se trate, y gque de hecho no es exigida de forma gene-
ral en las tramitaciones de las licencias de apertura
de instalaciones peligrosas por las Comisiones Califi-

cadoras

a8 El tramite de exposicién al piblico de los objetivos
y criterios para formular sugerencias al mismo no apa-
rece regulado ni en la hoy derogada Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacidén Urbana de 1.975, ni en el nuevo
texto refundido, aprobado por R.D. Ley 1/1992, de 26
de Junio, sino que en el articulo 125 del Reglamento
de Planeamiento, cuyas determinaciones siguen vigentes
en tanto el Gobierno -en cumplimiento de lo dispuesto
en la Disposicién Final, apdo 4, -publique la tabla de
vigencia de su articulado a la luz de la nueva legis-
laciodn.

49 La modificacidén del PGOU formulada no plantea ningtn
incremento de edificabilidad.

52 No es objeto de la modificaciédn.
dﬁTQQ\

RRIEPIRN

Qlderacion no es

68 Se trata de una propuests de cuya ce
de indole técnica.




IT HoaMAS URBANISTICAS

A continuacién se desarrollan las Normas Urbanisticas y fichas
de cordiciones de las Areas afectadas por la modificacién en su
nueva redaccién, incluyéndose en el ANEXO A copia de las
correspondientes al documento original de la R y A del PGOU.




II.1 CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS Y CATEGORIAS INDUSTRIALES
IT.1.1 Definicién de las categorias del uso industrial

Las categorias se definen de acuerdo a lo siguiente:

Categoria 1:

Actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas en el vigente RAMIN y P.

Actividades industriales afectadas por los articulos 62 y 72 del
R.D. 8&6/88 de "accidentes mayores" que presentan las siguientes
caracteristicas de riesgo, de acuerdo a su estudio de Seguridad:

Maximo accidente: Categoria 3, posibles victimas, dafios
materiales graves o alteraciones graves del medio ambiente
=nn  zonas extensas, en el exterior de la instalacién

industrial.

Naturaleza de los danos:

-~ De tipo mecanico: Ondas de presidn y proyectiles.
- e tipo térmico: Radiacidén térmica.

~ Dz tipo Quimico: Fuga o vertido incontrolado de
gustancias contaminantes téxicas o muy téxicas.

M&xima zona de intervencién (ZI): superior a 1.500 m.

Categoria 2:

Actividacdes clasificadas como molestas, insalubres, nocivas vy
peligrozzs en el vigente RAMIN y P.

Activid:ades industriales afectadas por los articulos 62 y 72 del
R.D. &2¢/88 de "accidentes mayores" que presentan las siguientes
caracteristicas de riesgo, de acuerdo a su estudio de Seguridad:

zimo accidente: Categoria 3, posibles victimas, dafios
meteriales graves o alteraciones graves del medio ambiente
< zonas extensas, en el exterior de la instalacién

industrial.

Heturaleza de los dafos:

Le tipo mecdnico: Ondas de presién y proyectiles.

e tipo térmico: Radiacidén térmica.

/"
U2 tipo Quimico: Fu o vertidgﬁ/lneb“ﬁgolado de

fancias contaminantes toxigas. I/




3%11ma zona de intervencidén (ZI): comprendida entre 1.000
v 1.500 m.

Categoria 3:

Actividacdes clasificadas como molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas en el vigente RAMIN y P.

Actividades industriales afectadas por los articulos 62 y 72 del
R.D. 8£€,88 de "accidentes mayores" que presentan las siguientes
caracteristicas de riesgo, de acuerdo a su estudio de Seguridad:

Maximo accidente: Categoria 3, posibles victimas, dafios
nateriales graves o alteraciones graves del medio ambiente
en zonas extensas, en el exterior de la instalacién
in

ndustrial.

Naturaleza de los dafos:

~ De tipo mecénico: Ondas de presidén y proyectiles.
e tipo térmico: Radiacidén térmica.

Da tipo Quimico: Fuga o vertido incontrolado de
stancias contaminantes toéxicas.

~ vy
Sl

P;x_ﬁa zona de intervencién (ZI): comprendida entre 500 y

G0 m.
En cua'¢uier caso, toda actividad incluida en el Anexo del R.D.
1131/6% da 20 de Septiembre de 1988 por el que se aprueba el

Reglancnto en ejecucién del R.D. Legislativo de 28 de Junio de

1986 =core Evaluacidén del Impacto Ambiental, ne incluida en
alguna ce las categorias anteriores se entiende incluida en ésta.

Categoria 4:

Actividcades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas vy
peligroses en el vigente RAMIN y P.

Actividaces industriales afectadas exclusivamente por el articulo
5¢ del R.D. 886/88 o no afectadas por el R.D. 886/88 pero
i ”;adas de riesgo alto de acuerdo con el Manual de
i6n para el desarrollo del Plan de Emergencia contra
de Evacuacidn en Locales y Edificios (Orden de 29 de
i e 1984, BOE 26/2/85), con cargas térmicas ponderadas
“ﬂ“??bfTﬂSE@O”*“SHP&@lOK a 3.200 Mcal/m2, gque presentan las
facterlstlcasgde riesgo de acuerdo al E.S.:

Novien:
("ries

egoria 2, posibles victimas y dafos
1 i industrial,




vcuraleza de los dafios:
- e tipo mecdnico: Ondas de presidn y proyectiles.
Je tipo térmico: Radiacién térmica.
Mixima zona de intervencién (2ZI): Inferior a 500 m.
En esta categoria y en las sucesivas quedan expresamente
exclu los afectados por el Anexo de R.D. 1131/88 20 de

Septisnhre de 1988 por el gque se aprueba el Reglamento sobre
Evaluzcidon del Impacto Ambiental.

Categoria 5@

:¢es clasificadas como molestas, insalubres, nocivas y
=zs en el vigente RAMIN y P.

Activic
peligro

Activicades industriales no incluidas en 1las anteriores vy

exclu:dns de la Categoria 6, asl como las no afectadas por el
R.D. 35#4/88 y consideradas de riesgo alto por el Manual de
Autoproteccién para el desarrollo del Plan de Emergencia contra

ttinz y de Evacuacidén en Locales y Edificios, con carga
» ononderada de wvalor entre 800 y 3.200 Mcal/m2, que
r las siguientes caracteristicas de riesgo:

:1mo accidente: Categoria 2, posibles victimas y dafios
‘eriales en el interior de la instalacién industrial,
con repercusiones exteriores limitadas a dafios leves
2ctos sobre el medio ambiente en zonas limitadas.

Havuraleza de los dafos:

tipo mecénico: Ondas de presidén y proyectiles.

6

De tipo térmico: Radiacidn térmica. A

adio de seguridad: 10 m. como dlstan01a de segurldad desde
e e=dificio en el que se desarrolla la activada  hasta
iarcuier elemento vulnerable, que podra ser sustltulda por
nentos constructivos separadores de resistencia ai] fuego
40, para aquellas actividades industriales- qhe se
aubn en edificios colindantes por me-r’heras con otras

Fif

ividades industriales. : 5_”

-

Categoris 63 I

Activ: udes industriales no consideradas nocivas ni insalubres
excep uardose aquéllas que por sus dimensiones, cantidad de
mater: primas y productos esté garantizada la compatibilidad

con e. .30 residencial y terciario en cualquler ublca01on sin
perjulcio del radio de seguridad de
que no g

riesge




del Fizn de Emergencia contra Incendios y de Evacuacién en
Localas y Edificios, con carga térmica ponderada de valor entre

200 v Mcal/m2, que presentan las siguientes caracteristicas
de riesqo:

"zvimo accldente: Categoria 1, con dafios materiales en 1la
alacidn accidentada pero sin dafios en el exterior de la
alacién.

Mzruraleza de los dahos:

oe tipo mecdnico: ondas de presidn y proyectiles.
e tipo térmico: radiacidén térmica.
de sequridad: 5 m. como distancia de seguridad que
ser sustituida por elementos constructivos
Y de resistencia al fuego RF-180, para aquellas
acrividades industriales que se ubiquen en edificios
o indantes por medianeras con otros edificios.
Categur.a 7@
ACtinfqdﬁé industriales no consideradas nocivas ni insalubres
excep . rdose agquellas gque por sus dimensiones, cantidad de
materi", orimas y productos este garantizada la compatibilidad
con e. -0 residencial y terciario sin perjuicio del radio de
seguridcoc definido para esta categoria y que no estén afectadas
por . ‘.). 866/88 y consideradas de riesgo bajo por el Manual
de Au:-ovroteccidn para el desarrollo del Plan de Emergencia
contri I**mndlos y de Evacuacidédn en Localesm.wﬁdnfrAidgf C
carga 1ica ponderada de valor inferior] ﬂﬂzoo que‘present
las s;g_;ﬁ ntes caracteristicas de riesgo: it
mawimo accidente: Categoria 1, con dai ; la

irn:ztalacidén accidentada pero sin dafios | grlgr dg ]a

nstalacién. e i

Mazturaleza de los dafos:

= tipo térmico: radiacidn térmica.

cac.0 de seguridad: 5 m. como distancia de seguridad que

Doara ser sustituida por elementos constructivos

seunradores de resistencia al fuego RF-180.

Il«1.2 Condiciones complementarias respecto de las categorias
1 Agnellas actividades cuya descripcién c01&01de con la

¢~ cripcidn genérica de u
“eriormente enunciadas g
i:ciales de riesgo resultan superlone%” e ;chlqulera de
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“on apartados especificados, a los maximos admitidos para
.wha categoria, se entenderdn clasificadas dentro de
lla categoria de superior rango para la que verifiquen
las condiciones impuestas a las caracteristicas de

i

cionalmente a las limitaciones globales aqui impuesta a
. zonas de vulnerabilidad (definidas por los radios de
v méximas zonas de intervencidén), para todas las &reas
iiustriales remitidas al Plan Especial y de Seguridad
strial, éste podra establecer aguellos 1limites
vecificos gque se consideren necesarios para mantener
2gro el criterio inspirador de la presente propuesta,
« o5 asegurar la total proteccién de los nilcleos urbanos,
@1 entorno y el medio ambiente de manera compatible con la
« . @tancia de actividades industriales.

cualquier caso, toda actividad deber& cumplir y disponer
¢ Jas medidas correctoras gque exijan sus normativas
ectoriales.

4 -nstalacién de una actividad no podra generar efectos
sartivos que haga que en la zona donde se ubique se
neuvmpla la legislacidn vigente.




IT:Y«3 Condiciones complementarias sobre servicios ¥y
dotaciones respecto de la especializacién de 1la
actividad.

IT.1.: . . Para actividades con destino predominantemente de
transformacidén y fabricacidn.

Sin psrjuicio de la normativa Sectorial aplicable y de las
deterv naciones particulares de cada &area se cumplird las
siguiertes condiciones:

Dimens

En nirgur caso la superficie de la instalacién podra superar los
limites impuestos por el presente Plan.

En lcos= vsos compatibles e indisolublemente unidos a la actividad
casos de edificios administrativos y de complemento

a:

a) Escalieras
El ntoero de escaleras serd de 1 cada 500 m? ‘de” local o
fracciones de 250 m?2, situdndose a una distancia no mayor de 50
m del »unto mas alejado de la planta con una anchura minima de
1,30 Fij 2 , . Hi
b) Asciisores
P
Cuand: «i desnivel a salvar sea mayor de 8 m. i@ré de un
ascen: > <ada 500 m?2 o fracciédn. s
c) Ali:-z libre minima k .
La alt"a minima entre suelo y techo terminado sera de 3 m.
d) aseo
1 “2 cdispondrd en todos los 1locales de utilizacién del
rerzonal de un aseo para cada sexo cada 100 m2 de
ficie 0til, con dotacién minima de 200 m? o fraccién.
2 2 ningldn caso podran comunicarse directamente con el resto
¢o 105 locales, para lo cual se dispondra de un vestibulo
5 «spacio de aislamiento.
e) Aparrcamientos
Se disondra de 1 plaza de aparcamiento cada 50 m2 de local.
Orden: : . ¢n _de carda descarga circulacién de-- roductos
Ad 8 NN
; - ‘2 e 2 N o
El pr:zzzrte Plan remite laf soducidn deﬁﬂk,fartigu;a01on del
movim: . ..o de los productos y\su cdnexién Qb@flﬁ é@e%‘generales

!




de co tacidn al desarrollo del Plan Especial y de Seguridad
Indus 1, planteando para ello la ejecucidén de intercambiador
y banc le transporte de productos, asi como las conexiones con
las Re generales y las bandas de proteccidn entre industrias.

de las zonas de influencia de la peligrosidad
con los niicleos de poblacién

El Plan Especial y de Seguridad Industrial a que el presente Plan
remite 6 cdebera articular el desarrollo de las determinaciones gue
sobre ics nicleos de poblacidén afectados quedan recogidas en las

fichas

IT.i.. > rara actividades con destino predominantemente de
almacenamiento (y comercio mayorista complementario)

icio de la normativa sectorial de aplicacién y de las
:iones particulares en cada 4&rea se cumplira las

Sin p=:'
deter:
siguieiiv.es condiciones.

Dimens::ones

En ningin caso la superficie de venta al plblico seré& superior
al 20 % d= la instalacidén, en el caso de disponer de una vivienda
indisoiuble unida a la actividad este dispondra de acceso
indep~-riiente y estara formalizada dentro de 1la tipologia
edific s cria en que se desarrolle.

Los locialss de produccidédn y almacenamiento en que se dispongan
puestc: ca trabajo tendran, al menos, un volumen de 12 m3 por
traba-iaccr,

Circulacidn interior ‘

En lc: locales de acceso al pUblico en general los recorr1do§

acces. . es tendrdn una anchura minima de 1, G m. Los desniveles

se sa v2ran con anchura igual al resto de Uos recoqudoam

ningt 0 se permitiran pasos horizontalle" o raﬁﬁaé -con urn

ancho interior a 1 m. 1- 3T 53 ‘W
=5 3 N A

Escale as JUNT

El ntucro de escaleras serd de 1 cada JUU m2 de 1local o

fracc: =3 de 250 m2, situdndose a una distancia no mayor de 50

m del oirto mas alejado de la planta con una anchura minima de

1,30 ;v <. los anexos v 4,5 m en las areas dominantes.

Aseos

1 : Zispondrd en todos los locales de utilizacién del

ada sexo cada 100 m2 de superficie
etrete. Dicha
acién se ira

I ‘ico de un aseo para-€
i !, con dotacién minima
¢ootecidn minima de lavabo y

,?tando a razdén de 200 m?




2 ©= dispondrd de aseos independientes por sexos para el
'**vhual a razén de 1 retrete, 1 lavabo y una ducha cada 10
0os de trabajo o fraccién.

3 rn:ngln caso podran comunicarse directamente con el resto
» los locales, para lo cual se dispondra de un vestibulo
cepacio de aislamiento.

Aparcanrentos

Se dis;orndra de 1 plaza de aparcamiento cada 100 m? de la unidad

tipolog.ca v una cada 25 m2 de la superficie destinada al pablico

en ge sr:l. Se exceptia en los casos de rehabilitacién de

edifi: catalogados en nacleos urbanos en los que el

cumpl:iiiento de la anterior condicidén lesione la integridad de
la estructura edificatoria.

Orden=c-.6n de carda y descarga

Por cada 500 m? de la unidad tipoldégica se dispondra de una

darsera de 3,40 m de altura minima y dimensiones de 7 m de
longitu por 4 m. En cualquier caso se asegurarda el
estac onamiento de un camidn con bandas perimetrales de 1 m. en
el iy «r.or de la parcela o edificio, cada 1.000 m2 de
edificacidn.

II.1.. .. Para actividades con destino exclusivamente a 1la

reparacién y tratamientos de productos de .consumo,
talleres de automéviles, asi cqma“losﬁﬂe producclon
artesanal y oficios artisticos '/ on~area de venta‘al

plblico ;g:m Gt ¥ | a

\ gt o) |
Sin pesrjuicio de la normativa sectorlal'apllcable y de'-las
deter: iz :iones particulares de cada area se. cumpllra las
siguisntes condiciones:

Dimen. .—nz3 y tipos @

aminima de /éﬁ>

al restd

En ningun caso la superflcle de venta serd 1nferlor a 6 m2 ni
podra »vir de paso ni tener comunicacidén directa con ninguna
viviend salvo que se trate de vivienda unifamiliar. En el caso
en qusz actividad demande el almacenamiento de materiales
peligr , estos se dispondran en local independiente en donde
se a=segiira su control.
La tino cgia pormenorizada concuerda con la establecida para el
uso del tarciario comercial.
Circu . in interior
/,—/:n

1 Los locales de tlp%fa) Los recorr d0$mg

ur

»lico tendran una anc
“ =@ lvaran con anchura




2 i1 los locales del tipo a) los recorridos accesibles al
7. ico tendrdn una anchura minima de 1,40 m. los
, " lveles se salvaran con anchura igual al resto de los
recorridos.

Escalaras

El ni:ecry de escaleras sera de 1 cada 500 m?2 de local o
fracciones de 250 m2, situdndose a una distancia no mayor de 50
m del -urto mads alejado de la planta con una anchura minima de
1,30

Ascensores

Cuand: el desnivel al salvar sea mayor de 8 m se dispondra de un
ascen:sor ¢ada 500 m?2 o fraccién.

Alturs linre minima

La al ira minima entre suelo y techo terminado serd de 3 m.

Asecs
1 . “ispondra en todos los locales de utilizacidén del
“kilco de un aseo para cada sexo cada 100 m2 de superficie
ik con dotacidén minima de lavabo y retrete. Dicha
¢ tAcidn se ird aumentando a razdén de 200 m2 o fraccién.
2 .. n.ngln caso podran comunicarse directamente con el resto
"+ !ns locales, para lo cual se dispondra de un vestibulo
ezpacio de aislamiento.
3 .2 aseos de los 1locales de la categoria b) podran

'vunarse en unidades independientes manteniendo en
vi@lyuiler caso las proporciones establecidas.

Aparcanleincos

Se disnondra de 1 plaza de aparcamiento cada 100 m2 de local en

los ¢ :0s de rehabilitacién de edificios catalogados en nicleos
urban-: en los gque el cumplimiento de la anterior condicién
lesior =+ 12 integridad de la estructura edificatoria.

En los tzllieres de reparacidn de automdviles se dispondra de una
plaza cada 25 m2.

Orden. 10,1 de carga y descarga

Cuand l&¢ zuperficie de venta alcance los 750 m2?, se dispondra
de un: dirsena de 3,40 m de altyr minima libre y dimensiones de
7 m.




. disponerse agrupaciones comerciales en pasaje con un ancho
de !l mismo de 4 m. y acceso en ambos lados.

R
bk

3

Dotac. 5n minima de almacenaje

Los _ocales dispondran como minimo de wuna superficie de
almacsariento de al menos el 10 % del local o 3 m2. En los
local+ss d=1 tipo b) podran centralizarse dicho almacenamiento en
unidac independiente.

(o]}
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IT.Z ¢OWDICIONES COMPLEMENTARIAS A LAS CATEGORIAS DEL USO
TERCIARIO

Cualgi i2r actividad considerada dentro del uso Terciario y en
cualyu:iera de sus categorias que pueda asimilarse por sus niveles
de rie molestias o de insalubridad a alguna de las categorias
defin.daz para el uso industrial se ajustara a las
deterninzciones establecidas para esa categoria industrial gque
le corresponda en lo que se refiere a las exigencias que se
deriven de su calificacidn y, por tanto, a la tramitacién y
documentacién gque venga al caso, quedando prohibidas vy
condic: sdas en los mismos niveles que las categorias de usos
indus .2 123 gque resulten para el area de gque se trata.




CONDICIONES GENERALES SOBRE CONTROL DE LAS PERTURBACIONES
POR RUIDOS

II.:3

MUNICIPTIC DE SAN ROQUE

Articulec 12 La presente Ordenanza regula la actuacién del
Ayuntamiento de San Rogue para la proteccidn del medio ambiente
contras lés perturbaciones por ruidos en el Municipio.

sulo 22 Quedan sometidas a sus prescripciones, de obligatoria

sancia dentro del término municipal, todas las
insta'acinnes, aparatos, construcciones, obras, vehiculos, medios
de tr-nsporte y en general, todos los elementos, act1v1dades y
compo-aawiantos gque produzcan ruidos gue ocasionen molestias o
peligrosidad al vecindario.

Articule 232 Corresponderd a la Oficina Técnica del Ayuntamiento
través de su Departamento de Industrias y Actividades, exigida
de cficio o a instancia de parte, la adopcidén de las medias
corrector necesarias, seflalar limitaciones, ordenar cuantas

sean precisas y aplicar las sanciones

inspe

ccrre ientes en caso de incumplirse lo ordenado.

Articulo :3_9 1 Las normas de la presente Ordenanza, son de
oblig:worio y directo cumplimiento, sin necesidad de un previo
actc © iagaerimiento de sujecidn individual, para toda actividad
que s=2 encuentre en funcionamiento, ejercicio o uso y comporte

la produccidn de ruidos molestos o peligrosos.

¢ Las expresadas normas, seran originariamente exigibles
a trawvés

de los correspondientes sistemas de 1licencias o
autor vaciones o instalaciones para toda clase de construcciones,
obrud ta via pﬁblica o instalaciones industriales, comerciales

vicios, asi como para su ampliacién, reforma o demolicidn
.l 3wcten ejecuten o realicen a partir de la vigencia de
denanza.

“n todo caso, el incumplimiento o inobservancia de las
normas, o de las condiciones sefialadas en las licencias
o acuerdos basados en esta Ordenanza, quedara sujeto
sancionados que en la misma se establece.

tr previsidn de los posibles errores de medicién, cuando
ésta reguisra una especial precisidén, o si asi lo sollcltase el
I ‘a@@ se adoptaran las siguientes precauciones:

-z <) efecto pantalla: El observador se situara en el plano
norma’ &l ¢je del micréfono y lo mads separado del mismo que sea
compa...»le con la legtura“ la escala sin error de paralaje.

b) Cont:x reccional: Situado en estacién el
apara interior s6lido
determinaf e fijard en cidén cuya
lectura s valores extreg gtenidos.




» o1 efecto del viento: Cuando se estime que la velocidad
to es superior a 0,8 m/s, se empleara una pantalla contra
Para velocidades superiores a 1,6 m/s, se desistira
1lcidn, salvo que se empleen aparatos especiales.

¥v La determinacién del nivel sonoro equivalente, 1Ir,

verdar valor que nos definird la posible respuesta de la
comuh iz¢ frente al ruido, se realizara, sumando el valor Ly, en
db(2) medildo con el sonbémetro en respuesta rapida una serle de
conex ones gue dependeran de las caracteristicas del ruido tales
que ¢! factor pico, espectro, duracién y fluctuacidén. El
proce ‘miento a seguir es el siguiente:
a) Pa : =. ruido de nivel constante, sin caracter impulsivo y
sin taor audibles Lr, serd equivalente al nivel sonoro L,, en
db(A) ‘"do con el sonbmetro en respuesta réapida.
b) &1 2! ruido es constante, pero con caracter impulsivo (tal
como tilleo o remachado) o contiene impulsos de ruidos
discr: . Lr, se valora sumando al nivel sonoro L,, la
corre: n gue se indica en la Tabla I. maximas de la aguja del
socntmeir o en respuesta rapida.
c¢) S84 el ruido es constante y contiene componentes de tonos
avdib = (por ejemplo, silbidos, chirridos o zumbidos) Lr, se
valeor o7 sumando el nivel sonoro La, la correccidn dada en la
Tabla
d) 81 . ruido es ininterrumpido por pausas ( por ejemplo), el
ruido constante emitido por una fabrica durante un cierto namero
de hc 2=, seguido por una pausa), debe aplicarse una correccién
al ni*«. sonoro L,, en db(A), que viene indicada en la Tabla I.

i determinacién del nivel sonoro equivalente, Lr, se
reali: durante las ocho horas consecutivas mds desfavorables
duran.: =1 dia y al media horas mas desfavorable durante la
nochs

vzi'a efectos de la presente Ordenanza se considera como
...noc e, el periodo comprendido entre las 22 y las 8 horas, y
dia, + _  c¢omprendido entre las 8 y 22 horas.

¢ Un 2l caso de gue fuesen motores los generadores de

ruido: ;5 medidas de los niveles sonoros se realizaran,

trabe 170 é&stos a plena carga.

P
%




MEDID . ¥V VALORACIONES DEL NIVEL SONORO
Artic. . o 52 Se utilizarad como equipo de medida, un sonémetro con
red ¢¢ penderacidn "A" y respuesta rapida gque cumpla las normas
UNEz1.314 1.975 "Sonbmetros de precisién". Pueden usarse otros
equivi: d= medidas que incluyan, por ejemplo, registradoras de
nivel 4= cinta magnética o equivalente, siempre gque sus
caracioristicas sean compatibles con la de los sondmetros
espec’ © cados anteriormente.
Artici .o 62 La valoracidén de los niveles de ruidos se regira por
las s guiientes normas:
Prime-~. Lz medicidén se llevara a cabo en la situacidén donde las
moles . 4@ sean mas acusadas.
Segun: a: a mediciébn se llevara a cabo en las siguientes
condiciones:
a) Las mecias en el exterior se realizaran entre 1'2 y 1'5 metros
sobr suelo, y si es posible, al menos de 3'5 metros de las
parec:.:. «dificios, o cualquier otra superficie reflectante.
Cuand:n 1 circunstancias lo requieran, podradn hacerse las
mediaa s o mayores alturas y préxima a las paredes ( por ejemplo,
0,5 meo.nvs de frente a una ventana abierta) siempre que ello se
espec | 22 y se tenga en cuenta en la valoracidn.
b) La: wicdidas en el interior se realizaran por lo menos a 1
metro listancia de las paredes, entre 1'2 y 1'5 metros sobre
el su .o v aproximadamente a 1'5 metros de las ventanas.
Para =24 cir el efecto de las perturbaciones debidas a ondas
esta =-las, se efectuardn al menos tres lecturas del nivel
scnoro © posiciones que estan a una distancia de 0,5 metros de
la posicidn inicial.
estab “las gue estan en consenancrﬁ“ﬁ
encuanrzn ubicadas, por ejempl reconversién
indus . .z l, los limites CltadO:mr‘ 145 dB(A).

; V;ﬂ ¢

rn aquellos casos en hue" icacidén de 1la
activ. ¢ o instalacién 1ndustrm 1 a ninguna de
las 7z« .. ¢ establecidas, se apllcara la mas prox1 a len razones de
analoc o funcional o equivalente nece51dad de,proteccién del
ruido zopbiante.

1> Las vias con trafico internso, con un 15 % de vehiculos

 lones a distinto nivel,
~ircunstancias que modifi

o~

L
=stos efectos,
se tiene en el anexo

calles, cambios de se;

; intenso con mas de 15% de vehiculos pesados,
regird en principio,

de esta Ordenanza,

o de la marg hﬁr

limites citados se aumentaran en 5 dB(A), y en las

en 10

la clasificacién

sin perijuicio

¢raciones al mismo que vengan 1mpuestgs{§b? Jda apertura

sw.ac lOl‘leS




s recciones, no se aplicaran a las zonas comerciales e
les.

Se sran como vehiculos pesados, aquellos de mas de nueve
plaz: de 3,5 Tm., excepto los vehiculos de uso piblico.

. los casos particulares en los que el ruido de fondo
super« 1 criterio corregido, dicho nivel de fondo servira como
perisl 11

“or razén de la organizacién de actos con especial
proye .&n oficial, cultural, religiosa o de naturaleza anadloga,
la Ma: ridad podra adoptar las medidas necesarias para reducir

Con Carac

«r temporal, en determinadas vias o sectores de los
casco; irhanos, los niveles sehalados en los parrafos
pPrecaasnties.

I el caso de que la valoracidén del nivel sonoro
eguiv- ~rte Lr, se realice en el interior de los edificios o
lecal los valores limites en el exterior vendran corregidos
de l& = .vuiente forma:
a)&i '+ nmedidas se realizan con las ventanas abiertas 10 dB(A)
b)s: = uedidas se realizan con las ventanas simples cerradas
de 15 «biia).
c)S8i s« nadidas se realizan con las ventanas dobles cerradas 20
dB (A
Artic . 42 En el ambiente interior de los recintos se prohibe:
a) Li :trocduccidén de ruidos que sobrepasen los limites que se
sefia . 1 ¢ 21 titulo III.
b) I[: ftransmisién al exterior de ruidos gque rebasen los
estab cidos en el articulo precedente.
2. Zoemas, en los recintos interiores de todos 1los
estal’ =0 sientos abiertos al publico, regirdn las siguientes
NOrma
a) 1Lc: © tulares de las actividades, estardn obligados a la
adcpo o . ~o las medidas de insonorizacién necesarias, para evitar
que ¢ 11.vizl de ruido de fondo existentes en ellos, perturbe el
adecii. . “esarrollo de las mismas u ocasionen molestias a los
exiastances,
b) En worvicular, para los establecimientos o actividades que se
citan . szte parrafo, el nivel de ruido de fondo, proveniente
del ex .o r.or o debid enas.a {la propia actividad, no
sobreanssra los limiq : -

(We

-Esta o Lnientos, S#n;: SO, Zﬁde(A); durante el
dia y 24 4dB(A), por lan A Naws
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Artic:

sobrae
sigui-

Primo

debear
atenuaa
"2 Jas de un tercio de octava, cuyas frecuencias centrales

de la:

Se oy ias

-~ a5, Museos y Salas de Concierto, 30 dB(A).

= v oratorios puablicos, 30 dB(A).

similares, 40 dB(A), durante el dia y 30 dB(A), por
‘lccentes, 40 dB(A), durante el dia y 30 dB(A), por la

~tyrafos, teatros y salas de conferencia, 40 dB(A).
v despachos de pablica concurrencia, 45 dB(A).
.imacenes, restaurantes y establecimientos andlogos 55
11 7=les anteriores, se aplicaran a los establecimientos

sl plGblico no mencionados, atendiendo a razones de
funcional o de equlvalente necesidad de proteccién

(LT ICNES A CONSIDERAR EN: CONSTRUCCIONES, OBRAS EN LA VIA

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES, COMERCIALES Y DE

202 A efectos de los limites fijados en el articulo 8¢
-~zccldn del ambiente exterior, se tendran en cuenta las
¢ prescripciones:

n todas las edificaciones, los cerramientos exteriores
coseer un aislamiento actstico que proporcione una
i©n minima para los ruidos aéreos de 30 dB, en cada una

ondan con las comprendidas en la serie normal entre 100
2z (100, 125, 160, 200, 250, 315, 400, 500, 630, 800,

©:0, 1.600, 2.000, 2.500 y 3.150 Hz).

Los elementos constructivos de insonorizacién de 1los

;11 que alojen actividades e instalaciones industriales,
i.s y de servicios deberan estar sefialados de tal forma
‘a posible transmisién del ruido que se origine en el

iz los mismos, e incluso, si fuese necesario, dispondréan
;s de alreacién inducida o forzada que permitan el

i# 1los huecos o ventanas existentes o proyectados.

- Los aparatos elevadores, las instalaciones de
=miento de  aire_.y.sus torres de refrigeracién, la
Zn Y“SerV101OS'dE *16s| edificios, seran instalados de

:e‘actrlca Y demas" sex yicios de los ed1f1c1os, seran




i las obras y trabajos de construccién, modificacién,
&1 o derribo de edificios, asi como, en los gue se

=n la via pliblica, se adoptaran las medidas oportunas,
r gue los ruidos emitidos excedan de los niveles
. fijados para la respectiva zona; y

a Mancomunidad podra excusar la precedente prescripcidn
olras cuya demora en su realizacidn pudiera comportar
iz hundimiento, corrimiento, inundacién, explosién o
naturaleza andloga. En estos casos, atendidas las

ncias  concurrentes, podra autorizar el empleo de
magui ci: y la realizacidén de operaciones que conlleven una
omisiot ¢> nivel sonoro superior al permitido en al zona de que
se tr: '« condicionando el sistema de uso al horario de trabajo
y la 1w.wxzaria proteccidn personal de los operarios.
Arti¢. 0 .12 Con relacidén a los limites fijados en el articulo
©, .. proteccién del ambiente interior de los recintos, se
obger o4 las siguientes normas:

- 1n todas las edificaciones, los cerramientos exteriores
"ran a los dispuesto en la prescripcién primera del

:nterior.
Segur . - Entre viviendas adyacentes, los tabiques, muros de
sepa: . vy forjados, suministraran una atenuacién acistica para
los @ o : aéreos y de impacto de al menos 30 dB, en cada una de
las '+ = . de un tercio de octava, cuyas frecuencias centrales
se <o ot oondan con las comprendidas en la serie normal entre
100, - .50 Hz (100, 125, 160, 200, 250, 315, 400, 500, 630,
800, (), 1.250, 1.600, 2.000, 2.500, 3.150 Hz).
Terce ~ - “n los inmuebles en los que existan viviendas y otros
usos 0 Yo lzados por las Ordenanzas Municipales, no se permitira
la in- <1:2i6n, funcionamiento o uso de ninguna méaquina, aparato
O ma:r :1l:cidén cuyo nivel de emisidén sonora exceda de 80 dB(A).
Cuaxrt Se prohibe el trabajo nocturno, a partir de las
vein v 2 .ro horas, en los establecimientos ubicados en edificios
de vt :¢1.as cuando el nivel sonoro transmitido a aquéllas exceda
de 34 B{AY.
ouint: in los edificios de wviviendas, no se permitira el
funci 0 =nto de maquinas, aparatos o manipulaciones domésticas
cuyo el de emisién sonora exceda de 70 dB(A), desde las ocho
a ias oinzidds horas y de 40 dB(A), en las restantes.
Sexua - ns  aparatos elevadores y demas elementos que se
menciooai en la prescripeidn tercera del articulo anterior, seréan
inst. o2 con las precauciones de ubicacidén y aislamiento que
garal: o in nlvelmgg_;ransm;smon sonora no superior a 30 dB(A),
hacia ) < i =¢écién.
Articu. g Péra correg i
gener. L.ros|de”s ruldés“molestos
siguieil : ; i
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. crmente, en los

‘zmento con o6rganos méviles, se mantendrd en perfecto

conservacidén, principalmente en 1o que se refiere a su

» dindmico y estatico, asi como la suavidad de marcha
¢ inetes o caminos de rodadura.

2rmite el anclaje de magquinaria y de los soportes de
cualquier 6rgano mévil en las paredes medianeras,
orjados de separacidn entre locales de cualquier clase

sje de toda maquina u ©6rgano mévil en suelo o
13 medlianeras ni directamente conectadas con los

~c. constructivos de la edificacién, se dispondra en todo

poniendo dispositivos antivibratorios adecuados.

.- .uinas de arrangque violento, las que trabajen por golpes
. bruscos y las dotadas de o6rganos con movimientos
o3, deberan estar ancladas en bancadas independientes
suelo firme y aisladas de la estructura de la
1+ vy del suelo del local por intermedio de materiales
de la vibracién.

‘as magquinas, se situaradn de forma gue sus partes més
21 final de la carretera de desplazamiento queden a una
minima de 0,70 metros de los muros perimetrales y
ceblendo elevarse a un metro de esta distancia, cuando

1z elementos medianeros.

©suctos por los que circulen fluidos liquidos o gaseosos
" srzada, conectados directamente con maquinas que tengan
novimiento, dispondrén de dispositivos de separacién
la transmisidén de las vibraciones generadas en tales
Las bridas y soportes de 1los conductos, tendran
antivibratorios. Las aberturas de los muros para el
las conducciones, se rellenardn con materiales
“.:3 de la vibracién.

~ircuitos de agua, se cuidara de que nos se presente
de ariete" y las secciones y disposiciones de las
griferia habran de ser tales que el fluido circulen
=n régimen de laminar para los gastos nominales.

32 1. En los proyectos,gg“gonstrucc1on de inmuebles se

' estudio justificativodeique: l? proteccién acilstica
ratoria sumlq1strada- por  los imuros, tablques, Y
=5 suficiente|pdra acomodarse a las prescripciones de
denanza. El célculo se reallzara teniendo en cuenta el
se destina el| edificio, 'su ublcac1on, los materiales
sus caractgrlstlcasxrgeometrlc%s y fisicas y su

Ala i PR .

y de servie+
un estudio justifi
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UNES PARA VEHICULOS A MOTOR

+2 Todo vehiculo de traccidn mecdnica, debera tener en
iciones de funcionamiento el motor, la transmisién,

vy demds 6rganos del mismo, capaces de producir ruidos

~nes y especialmente el dispositivo silenciador de los
»scape, con el fin de que el nivel sonoro emitido por

» al circular o con el motor en marcha, no exceda de
que establece la presente.

.52 1. Se prohibe la circulacidén de vehiculos a motor
rado "escape libre", o con silenciadores no eficaces,
7% inadecuados, deteriorados o con tubos resonadores.

«nte se prohibe 1la circulacidén de dicha clase de

cuando por exceso de carga, produzcan ruidos
a los fijados por esta Ordenanza.

Queda prohibido el uso de bocinas o cualguiera otra

‘zica dentro de los cascos urbanos, salvo en los casos

peligro de atropello o colisidén, o que se trate de
piblicos de wurgencia (Policia Contra Incendios y
Sanitaria) o de servicios privados para el auxilio
personas.

»2 1, La carga, descarga y transporte de materiales de

debera hacerse de manera que el ruido producido no
.esto.

=onal de los vehiculos de reparto, debera cargar y
"as mercancias sin producir impactos directos sobre el
vehiculo o del pavimento y evitara el ruido producido

splazamiento o trepidacidn de la carga durante el

22 1. Los limites superiores admisibles para los ruidos
yor los distintos vehiculos a motor seréan, de acuerdo

~+hlecido en la Orden de la Presidencia del Gobierno de
o de 1.965, los siguientes:

res 80 dB(A)

-as de mas de 250 centimetro cibicos y motocarro, asi
vehiculos de tres ruedas 86 dB(A).

casos en que se afecte notoriamente a la tranquilidad

lacidn, se podran sefalar zonas o vias en las que
Lases de ~-vehieculos—a motor no puedan circular a
BS %oras de' la'noche.
E
be| producir ruld
violenta del vghiwsulo,
risibles. :

innecesarios, debides a mal uso o
aunque éh”deh%ro de los




Artic
té’.c,iy'a

estal
Juiio

i

: Para el reconocimiento de los vehiculos a motor, los
:1 Ayuntamiento, se atendré&n a las normas sigquientes,
1:3 en la Orden de la Presidencia del Gobierno de 10 de
2653

+70 Con el vehiculo parado y el motor en marcha, entre

»lerado, reiterando ntmero de veces. el micréfono del
se colocarad a 1,25 metros de suelo y a 20 metros del
salida de los gases del silenciador, de frente a tal
an el plano normal al eje del mismo.

. ayo Con el vehiculo en directa v en terreno horizontal
c~idad media que oscile entre 45 y 55 kildémetros por

: los vehiculos cuya velocidad normal sobrepase tal
o normal de funcionamiento para los demads vehiculos,

.»dad de régimen no alcance tal valor. El1 micréfono, del

se colocara a 1,25 de suelo y a 10 metros, de la
recta, gue deberad sequir el vehiculo.

o5 VARIAS

‘2 Con caracter general, se prohibe el empleo de todo
sonoro con fines de propaganda, reclamo, aviso,
y andlogos, cuyos niveles excedan de los sefialados
‘2nanza para las distintas zonas.

22 1. Los receptores de radio y televisién y, en

'+ o0s los aparatos reproductores de sonido, se instalaréan

de manera que el nivel sonoro transmitido a 1las
o locales colindantes no exceda del valor de 30 dB(A).

~ncia de animales domésticos, obliga a la adopcién de

23 necesarias para evitar molestias al vecindario.
'2 Cualquier otra actividad o comportamiento singular
.2, no comprendido en los articulo precedentes, dque
~a perturbacién por ruidos para el vecindario, que sea
‘.n la observancia de una conducta civica normal, se

incursos en el régimen de esta Ordenanza.




REGII LI IREIDICO

~_ PROCEDIMTIENTO

%22 El1 personal de la Oficina Técnica, en lo que es de
2ncia, podran realizar en todo momento, cuantas

23 estimen necesarias para asegurar el cumplimiento de
e Ordenanza, debiendo cursar obligatoriamente las
jue resulten procedentes a dicho departamento.

242 La comprobacién de que las actividades,
"25 y obras, cumplen las condiciones reglamentarias,

1 por personal de la Oficina Técnica, mediante visita
s2s donde se encuentren las mismas, estando obligados
--arios y usuarios de aquéllas, a permitir el empleo de
<3 medidores y a facilitar el procedimiento de medicién
:onforme se prescribe en el articulo 62, de la presente

B

!52 1. Comprobado por los técnicos de la Mancomunidad,

~zionamiento de la actividad o instalacién, o que la
r ~2 obras incumple esta Ordenanza, levantaran acta, de
regaran copia al propietario o encargado de las mismas.
w=nte, la Oficina Técnica, previa audiencia al
por término de diez dias, sefalara en su caso, el
gue el titular introduzca las medidas correctoras

2. n. ¢o-cante, cuando a Jjuicio del servicio, la emisién de
ruic o nga amenaza de perturbacidn grave para la tranquilidad
o =z::. 1. ¢ plblica, propondra a titulo preventivo, con la
indeps ia de las sanciones reglamentarias que pudieran
proLe 1L cese inmediato del funcionamiento de la instalacidn
o &7 2o de la obra.

Avt 22 1. A los efectos de determinacidén de ruidos emitidos
por L ~hiculos a motor, los propietarios o usuarios de los
mi s cLeran facilitar las mediciones oportunas a los técnicos
del .+ .-mento de la Oficina de Obras, las cuales efectuaran
conii lag normas establecidas en el Art2 19 de esta
Order

2. ... .« :ntes de la Autoridad de los Municipios mancomunados,
det=r 1 a1 todo vehiculo, que a su juicio rebasen los limites
SO - imos autorizados y formulardn la pertinente denuncia
al vr 7 -"rio, en la que se expresara la obligacidén de presentar
el v ol en las estaciones municipales de comprobacién de
ruide "+ no presentarse el vehiculo a reconocimiento en el
plaz .= iez dias naturales siguientes, se presumira la
cont © del titular con los hechos denunciados.

Ari: 2 Toda..persona..natural o juridica, podra denunciar
ante ARRcomonidad) el anormal funcionami%;erane cualquier
activ, instalacién o vehigulo comprendjf presente
Orde | e Resultar témerariamente injustis denuncia,
sex I “del'* denunciante 1g9s gasf igine 1la




insped " En caso de comprobada mala fe, se impondri ademis la
sand correspondiente.

Artic. o 22 1. la denuncia, que deberd estar fechada y firmada
por ¢ cwunciante, reunira los siguientes requisitos:

a) Cu - se trate de denuncias referentes a ruidos producidos
per - vohiculos a motor, tanto sean aquéllas de caréacter
voiun . o como obligatorio, se consignara en las mismas, ademis
de? rioi:vo de matricula y tipo del vehiculo con el gue hubiere
come . .. supuesta infraccidén el nombre, apellidos, nimero del
Dcocunes ¢ t‘acional de identidad y domicilio del denunciado si
fuers .+ czidos, asi como, una relacidn circunstancia del hecho,
con +: =2 On del lugar, fecha y hora en que haya sido apreciada,
sefi ! -2 a continuacidén, en el caso de denuncias voluntarias,
el 1.0 ooy apellides, numero del Documento Nacional de
Ider. o, v domicilio del denunciante y de los testigos que
pudi: averar los hechos.

b) ©s = (emds casos, se indicard el nombre, apellidos, namero
del - 7.to Nacional de Identidad y domicilio del denunciante,
emp s invenrto, clase y titular de la actividad denunciada,
sucin ‘zlacién de las molestias originadas vy stplica,
conc o+ la peticidén que se formule.

2. v sdo el escrito de denuncia, el interesado podra exigir
rec’ ~.ificativo de ella, o que sea sellada una copia simple
de .: ©3, gue suplirad a aquél.

22 Recibida la denuncia, se seguira el expediente con
za de las 1inspecciones y comprobaciones que se
en los articulos precedentes y con la adopcidén en su

3 medidas cautelares necesarias, hasta la resolucién
expediente, que serd notificada en forma a los

32 En casos de reconocida urgencia, cuando 1la
de los ruidos altamente perturbadoras o cuando los
evengan ocasionalmente, bien por uso abusivo de las
25 © aparatos, bien por deterioro o deficiencia del
-nto de éstos o por cualquier otro motivo que altere

gravarn : la tranguilidad o seguridad del vecindario, 1la
der . odrd formularse directamente ante los Agentes de la
Auto:r -~ del Municipio personandose ante los mismos o
conit 72+ los hechos telefdénicamente.

e i0, girara visita de inspeccidén inmediata y adoptara
lez . 3 de emergencia que el caso requiera y enviara las
acti © ¢, arefectos si~proced€,| al Departamento de la Oficina
Técyiice mara la prosecucién’deil- expediente.

SE——————AT VRSN
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LHNCIONES

2 1. Se reputaran faltas, en relacién con los ruidos
por cualgquier actividad, instalacién, aparato,

‘n, o©bra, wvehiculos o comportamiento, los actos u

fue constituyan infracciones de las normas contenidas

+l2nanza, o desocobediencia a los mandatos de establecer

nedida correctora o de seguir cualquier determinada
ralificandose como, leves graves y muy graves.

ideran faltas leves, las que impliguen mera negligencia

faltas graves, las que constituyan reincidencia en
‘eves o infracciones de los limites sefialados en esta
> vulneracidén de las prohibiciones establecidas en las
‘alta muy graves, la desobediencia reiterada a las

vara la adopciébn de medidas correctoras o de seguir
~1ns conductas y la manifiesta resistencia o menosprecio
oxznto de las normas de esta Ordenanza.

+2 1, Las sanciones aplicables, serdn las siguientes:

sgresiones de las normas contenidas en el Titulo IV,

wmaran con multas en la cuantia que se seflala a

1. Las faltas leves con multas hasta el 50 por 100 de
maxima autorizada en la Ley de Régimen Local. Las
51 hasta el 75 por ciento. Las muy graves, del 76 al

r‘ ]

ila

nccidén de las normas del Titulo V, con las siguientes

faltas leves, con multas de hasta el 25 por 100 de
maximas autorizada por la Ley de Régimen Local. Las
26 al 50 por 100. Las muy dgraves, del 51 al 100 por

nzracidén de las normas del Titulo VI, con multas de

por 100, las leves. De hasta el 50 por 100, las
sta el 100 por 100, las muy graves.

casos del apartado a) del parrafo precedente, segin el
(e maxima gravedad de la infraccién, atendida su

<ia para la trangquilidad y seguridad del vecindario,
.a aplicacién de la multa en su limite superior, se
:ar la retirada temporal o definitiva de la Licencia
<idn y el cese de la actividad instalacién u obra,

» bsistan las causas del efecto perturbador originario.

supuestos del apartado b) del parrafo 1, de éste
- impuestas las sanciones pertinentes, persistiese el
1to de las normas de esta Ordenanza, se podra imponer,

. .ién del pendltimo parrafo del articulo 209 del cédigo
vilacidn y del articulo 52 del Decreto 2.107/1.968 de

=, la prohibicién de circular los vehiculos implicados
tanto sus respectivos titulares,
en aquéllas, las ' medidas

gque han ntroducido
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: ordenadas de incumplirse a su vez esta prohibicién,

‘alde-Presidente, propondrda a la Direccién General de

= Central de Trafico, la retirada del Permiso de

i = ]

de gue se trate.

~iones previstas en el apartado c) del parrafo 1, de

lo, seran compatibles con las de los apartados a) y
-mo, cuando la infraccidén de los preceptos de los
y IV, entrafe ademds, una conducta manifiesta

'2 La aplicacidn de las sanciones establecidas en esta

1 excluye, en los casos de desobediencia o resistencia

ridades del Ayuntamiento o a sus Agentes, el que se
o de culpa, a los Tribunales de Justicia.

&
=4

resoluciones que decrete el Sr. Alcalde-Presidente del

Lo, en base a las normas de la presente Ordenanza, se

~ecursos previstos en las Leyes.

v propuesta de resolucién de los recursos que pudieran

corresponden al Sr. Alcalde Presidente del
, previo los informes Jjuridicos y técnicos
a las diferentes Comisiones competentes por razén de

#s con trafico rapido o muy intenso en las que los

nivel sonoro del articulo 82, se incrementen en 5
13 vias las definira el Ayuntamiento.




TABTA T.

CORRECION AL NIVEL SONORO LA MEDTIDO EN dB(A)

. RUIDO CARACTERISTICAS DEL RUIDO CORRECCION dB(A
wulsivo Factor del pico - 5
“on tonos

Caracter del espectro = 5

I voermi- Porcentaje de de 100 a 56 0

duracidn del 56 18 - 5
ruido con nivel 18 16 - 10
sonoro L,, res- 6 1's - 15
pecto al periodo 1'8 0's - 20
de tiempo signi- 0'e 0'2 - 25
ficativo. < Oy - 30




IT.4 &

En

Mea v
me=T
seqt

class
excais
int:

conyviey

act
de

Para
data

princ.
Yy Cowi

sedq:
regu
def

de iﬂi

las Lineas de Seguridad en el

le delimitacién de 1los riesgos

de su entorno.

2. SOBRE DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LAS ACTIVIDADES
STRIALES Y TERCIARIOS SEGUN SU CATEGORIA

lmznte se propone una actualizacidén automatica del

caso de nuevas
5 urbanisticas generen la aparicién de nuevo suelo
21 Término Municipal, de manera que se mantenga el
asociados a 1las

‘>3 industriales y su compatibilidad con los elementos

«2gquisitos minimos de seguridad para la concesién de
ticencias a nuevas actividades industriales

¢ gue el Ayuntamiento incorpore algunos requisitos para

cud de obra y tramitacidén de licencia de apertura y
nento, que se concretan en la justificacidén por parte
- -rial de que los niveles de riesgo introducidos en el
~or la nueva actividad industrial no superan los valores

‘nen a las Lineas de Seguridad. Dicha justificacién se
‘.1 en la presentacién al Ayuntamiento, conjuntamente con
~. .o, de un documento de andlisis de la seguridad de la
14n. Documento con un alcance gque depende de las

-icas de la propia actividad industrial y de la

Ze uso gue ostenta el suelo donde se la pretende

de las caracteristicas de la actividad industrial y
a los dispuesto por el R.D.886/88 de Accidentes

'z modificacion de sus anexos de acuerdo con el esquema

la Figura VI.1 donde se presenta la metodologia

sra definir las clases de actividad. De estas cuatro

Clase O se corresponde con actividades de caréacter
cuya implantacién viene definida por razones de

¢-tcratégico nacional y que escapan a los procedimientos
wales, mientras gque la Clase I se corresponden con

- de bajo riesgo potencial, la Clase II con actividades
sotencial bajo/medio, y la Clase III con actividades

votencial medio/alto.

categoria de uso del suelo industrial
»5 clases de actividad cuya implantacién es en
~ompatible con las especificaciones de aquéllas, tal

raecoge en la Tabla VI.1

existen

“azbla se presenta también el tipo de documento de
necesario en cada-caso concreto para satisfacer los

T@ dlChOS documentos es la siguiente:

i

u

i h de Segurldad (E. S ). Estudio de,
;*ﬂad realizado: confd-m- a la metodolYéy ahg hva-nldo Yy

'Lahﬁ espec1f1cados~ a a Directri
§Cl0ﬂ y Ho%ologa iéh de\ los Plapy

’

.‘

---_preV@mfméf&a sollbltud de 1licencia municipal. La

L 24 ad de la

Ba51qa@c.ra la

\

&S qu 10_'5 del
.:.’ *)
& 1kc3 Pag. 45
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Quimico (Resolucién de 30 de Enero de 1991, BOE de
/. y correccidn de errores de BOE de 8/3/91).
- . llsis Cuantitativo de Riesgo (A.C.R.). Anélisis
~itativo de Riesgo de la instalacién industrial
rollado con los contenidos y criterios marcados por la
. Directriz Basica.

- - v.io de Seguridad simplificado. Estudio de Seguridad con

¢ .icta estructura formal que el E.S. pero limitado en sus

~..los de consecuencias exclusivamente a los escenarios

zcidente que producen @ las maximas zonas de
-abilidad.

- ; tinacidén de carga térmica ponderada. Determinacién de
~2rga térmica ponderada de actividades industriales

1ndo la metodologia de calculo expuesta en la norma
.Agica NBE-CPI-82, segiun dispone el Manual de
oteccidn para el Desarrollo del Plan de Emergencia
o3 Incendios y Evacuacién en Locales y Edificios (0O.M.
de Noviembre de 1984, BOE de 26/2/85). Este informe
1.oo2n presentara vy justlflcara las distancias de
i “.dad gue se ha considerado necesario incorporar como
.1 de proteccidn, asi como el resto de medios y medidas

“oteccidn.
Unice  © - en el caso de actividades de 1la Clase I gque se
impla i, «=n suelos con categorias de uso permitidas 1-2-3 o 4
no res '+ recesaria la elaboracién de un documento de seguridad,

>on la Jjustificacién documental de que la actividad
- la Clase I de acuerdo con el esquema de clasificacién

de ! s VILA.

En £: - .+ de los resultados de los estudios el Ayuntamiento
veris 21 cumplimiento por parte de la actividad de 1los
regii o de seguridad correspondientes a la categoria de uso
de . ¢« industrial afectado, condicién necesaria pero no
gsufi- 1 para la concesidn de licencia.

Ad i - .»nte, la tabla VI.1l presenta una serie de requisitos
que 0w deberdn verificar la actividades industriales
corys v .2ntes a las Clases II y III, y que dependen de la
cateay 12 uso del suelo donde se pretendan implantar.

os suelos con categoria de uso IN-1, IN-2 & IN-3 se
fiFJcar que la zona de riesgo (Z.R.) de la actividad
.ente a 1078 victimas/afic no supera en ningln caso la
szguridad definida para el &area industrial de que se
"2 justificacién puede realizarse de forma absoluta
. presentacidn de _un A.C.R. de la actividad, pero
puegededucirse de forma indirecta a partir del E.S. para
cila “actividad - cuyes* accidentes produzcan zonas de
“Yr. (Z.I.) que ‘en ningGn caso superén}:wl‘a\ Linea de
va que puede afirmarse que esa 51tuacio‘ veraflca el
‘mpuesto para  las Z.R. sin necesidad de desarrollar
e los. contenidos/d&\un A.C.R. (En;sentldo eétrlcto,

: :1unto del requlsl o 1 uesto a las Z R )se vgrlflca




siem: los radios de las zonas de letalidad 1 $ (cL® & DLY)

de 1o .33 accidentes queden incluidas dentro de la Linea de

Sequ::

De =31 rma, la metodologia a emplear para la concesidén de

licean 'nsistird en lo siguiente:

1 1 obara partir del E.S. que la nueva instalacién

5 .ca en su totalidad las especificaciones de seguridad
stas para la categoria de uso del suelo.

2 1ooohar gque las Z.I. de los posibles accidentes no
2n los limites definidos por la Linea de Seguridad.

3 .21los casos en que existan Z.I. que superan la Linea
~iridad, debera presentarse un A.C.R. de la actividad
rial donde se indiquen de forma explicita los
10os de las Z.R. de la misma, informacién con la que

~osmprobard que las Z.R. correspondientes a 10738
nas/afio se encuentran incluidas dentro de la Linea de

‘wdad.
Para = cuelos de categoria de uso IN-4, de acuerdo con la
prop: .~ 'inicién de la categoria, las actividades de la Clase
IT -0 justificar que no se encuentran afectadas por los
artic : 2y 72 del R.D. 886/88, siendo integramente valido lo
expus los parrafos anteriores con respecto a la limitacién

a 1

cuar - mplantacién se prevea en suelos con categoria de uso

IN-" : . & IN-7, el E.S. de las actividades de la Clase II

deber -~ -ificar que las maximas Z.I. de sus posibles accidentes

no ) 7 on mas de 10 & 5 m. el limite exterior del cerramiento
de ividad, en consonancia con las especificaciones
incls 21 la definicidén de esas categorias.

Il.4 sguisitos minimos de impacto ambiental para la
:oncesién  de licencias a nuevas actividades
adustriales

e con la satisfaccidn por parte del promotor de una
7idad  industrial de los requisitos de seguridad
1 el apartado anterior, resulta necesario disponer un
= actuacién analogo encargado de valorar y restringir
25 admisibles el impacto ambiental asociado a las

_alaciones industriales.

En = : .:ntido, se presenta a continuacién una normativa de
aplii ~municipal incluyendo los requisitos minimos del
Brain afa la 'solicitud- |de 1licencia y los requisitos
necea . wara su concesién, sobre la base de los establecido
por ¢ |} l.. 1302/86 sobre Evaluacidn de Impac mrental y el

i -3 que desarrolla eIlNReglamento paragg




Todo promotor de una actividad industrial de nueva
Implantacién, previo a la solicitud de 1licencia, debera
elevar consulta al Organo Ambiental competente (A.M.A. o
Secretaria de Estado para la Politica del Agua y el Medio
Ambiente del M.O0.P.T., segin sea el caso) sobre la
necesidad de realizar el Procedimiento Administrativo de
Evaluacidén de Impacto Ambiental de su actividad.

Como resultado de dicha consulta al Organo Ambiental, se
pueden dar las siguientes situaciones:

A. Necesidad de realizar 1la Evaluacién de Impacto
Ambiental, estando sujeto al Procedimiento Administrativo
indicado por el R.D. 1131/88.

En este caso la solicitud de licencia ira acompafiada de la
respuesta a la consulta previa, del Estudio de Impacto
Ambiental y de la correspondiente Declaracién de Impacto
que, obviamente, deberd ser positiva.

B. No necesidad de someterse al Procedimiento
Administrativo pero con indicacién de realizacién de
Estudio de Impacto Ambiental. En esta situacidén, 1la
solicitud de licencia incluira tanto la respuesta a la
consulta previa, como el Estudio de Impacto Ambiental de la
actividad.

o No necesidad de realizacién del Procedimiento
Administrativo ni de elabqracién de Estudio de Impacto
Ambiental.

La solicitud de licencia Unicamente ir& acompafiada de 1la
respuesta del Organo Ambiental a la consulta previa.

Tras el cumplimiento de los requisitos anteriores, el
Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las
especificaciones sobre contaminacién correspondientes a la
categoria de uso del suelo industrial donde se pretenda
ubicar la actividad, asi como el mantenimiento de los
indices de salubrldad globales del entorno, en funcién de
la documentacién aportada o de aquella adicional
expresamente solicitada a tal efecto, como condiciones
indispensables para la tramitacién y concesién de licencia.

TN
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ﬁUDIFICACTUN {ACTIVIDADES) PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAM RU@UE Cédiz

Humero ficha: 14 Localiracidn: GB-00¢6 Superficie: 107,650
4 regulaciéﬁ.‘....,..:,.,..: COMPLEMENTARIEDAD ;

3 6 ClEsTTIEEE O crngs e 8 : SUELO URBAND

. 0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANZA DIRECTA

0 Sistema de actuacidn.....: : ORDENANIA DIRECTA

....Us05 dominantes........... superficie....m3/m2...C.us0...CRA...CNA..... Cca.
% Rp-residencial pernanente..; : v1,0 1008

% Rt-residencial turistico...: § ; : :

% Tc-terciario complement....: ; 06 1,00 0,8

% In-industrial..............: : : ; : :
.............................. superfici&....ﬁm.lc,.,nﬂ 20....56.asignado. ... ..
Sistema general asociado : ;

Otras condiciones gensrales..:

Condiciones particulares del area:

1o Parcela min.: 100 m2 Edivicabi. £.2 1,5 m2/m2  Ocupacion 0z 75 %
Separacion callez - m. Separaclon linde: - p. Circulo Rz - n.

2. L. fachada mexi.z - m. Yuela cerrade Ve= 0 n. Vuelo a.Vaz 0, 4n.
fondo edificable: - m. o

Se mantendrd la estructura de la propiedad sxistente, prohibidndose 1
agregacidn de mas de dos propiedades en unz unidad edificatoria,

4: Mantenimiento de alineaciones y rasantes existentes, con redaccion ds
fxpediente dz deslinde que clarifigque lo plblico y lo privade.

Densidad viv/ha: Altura reguladora: 6 5 NP2  %viario estimado: 25

medio y tolsrancias en % usos compatibles v &
2 3 4 5 & 7 0 1 2z 3 4 5 & 2
B2 BB p IEEREsees W8 @ & g

el
€1




MODIFICACION (ACTIVIDADES) PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SaM ROQUE. Cédiz

Numero ficha: 79 Localizacién: SR-003 Superficie: 9.057
|
: L orequlacion........... ... DESAKROLLO Y CRECIMIENTO |
& Clasificacion....... ~....1 SUELD URBAND f
: 2 Remitidas a planeamizarto.: ESTUDIO DE DETALLE
: 4 Sistema de actuacidn.....: COMPENSACION
....usos domipantes........... superficie....m3/m2...C.usa...CRA...CNA, . . .Cog.
% Rp-residencial permanente..: 9.057  : 0,8 ' : 1,0 :0,9:06
% Rt-residencial turistico...: : g : -
% Tc-terclario complement....: - : : ;
% In-industrial..............: L0 S04 0,900
.............................. superficie... . AH.1€.. AM.2C... S6.asiyrado......
Sistema general asociado.....: = :

Condiciones particulares del area:
Para determinaciones (ver normas generales y planos de ordenridn y gestién).

de los ejes del viario 10%,

Tolerancias dimensionales de las zonas + - 15%,
natural.

conexiones 0%, Rasante + - 1 nm. del terreno n

Densidad viv/ha: 12 Altura reguladera: 6,5 MP:2  %viario estinado: 15

tipo medio y tolerancias en % usos compatibles v %
0 1 2 3 4 5 & 7 0 L 2 3 4 5 & 7
Rpe X = ¢ ¢ f e R ¢ -
Rbx @ w & % 7§ p  geEeTess
Ter #lis ¢ & 3 § § &eemere ¢
JIEN 10 S A A A X i

teo] "
HEER! N2

1 ) e

y wn\bienay
2 i e U 21

N\ N

oy

No Ty

L




MODIFICACION (ACTIVIQADES) PGOU DEL TERMINC MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cidi:

Nunero ficha: 82 Localizacibn: SR-006 Superficie 253.922

= 4 rRgULACIAT . svrnee i ... COMPLEMENTARIEDAD

& Clasificacidm............: SUELOD URBAND

: 0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANIZ DIRECTA

: 0 Sistema de actuacién.....: ORDENANIA DIRECTA

....Usos dominantes........... superficie....m3/m2...C.us0...CRA...CNA. . ... Ceq.
% Rp-residencial permanente..: : 0 i49.9809

% Rt-residencial turistico...: ; : : :

% Tc-terciario complement....:

% In-industrial..............: - : : :
.............................. superficie....AH.1C...AM.2C....56.asignedo. ...,
Sistema general asociado.....: YR !

Condiciones particulares del area:
l: Parcela min.z 100 m2  Edificabi. £z 1,5 n2/m2 Ocupacion 0= 75 %
Separacion calles - m. Separacion linde= - . Circulo R= m.

2: L. fachada maxi.z - m. Vuelo cerrado Voz 0 m. Yuelo a.Va: 0, 4n,
fondo edificable: - m. ., W

3: Se mantendra la estructura de la propiedad existente, prohiblendose 1:
agregacion de mas de dos propiedades en una unidad edificatoria.

4: Hantenimiento ce alinzacionss y rasantes existentes, con redaccion ds
Expediente de deslinde gua clarifique lo publico de lo privado.

5: Mantenimianto de los valores estéticos formales, mientras no se redacte una
Ordenanza especifica,




MODIFICACION (ACTIVIDADES) PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAM ROQUE. Cddi:

Numero ficha: 113 Localizacién: TA-007 Superficie 36.182
L s U
© 3 regulacidn...............: MANTENIMIENTO Y TRANSFORMACION
: & Clasificacidn............: SUELO URBA40
: 0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANIA DIRECTA
: 0 Sistema de actuacidn.....: ORDENANIA DIRECTA

..usos dominantes........... superficie....m3/m2...C.usa...CRA. . .CN&. .. .. Ceq.
% Rp-residencial permanente..: : : : : .
% Rt-residencial turistico...: : : : :
% Tc-terciario complement....: : 0,6 1 0,9:0,8
% In-industrial.............. : ! 0,6 1 0,9:(,8
.............................. superficie....AM.1C...AM.2C....96.a53qnado. .. ...
Sistema general asociado.....: i :
Otras condiciones generalas..:
CESIONES GENERALES DEL ARFA
..... Ve 8D G S DE L PD LR

Condiciones particulares del area:
L: Parcela min.z 500 m2  Edificabi. E= 2,0 m2/n? fcupacibn 02100 %
Separacién calles - n.  Separacién linde: - n. tirculo Rz - n.

2: L. fachada maxi.= - m. Vuelo cerrado Ve: 0,5m, Vuelo a.Vaz 0,5m.
Fondo edificablez - nm.

5: Se congela el numero de unidades de vivienda, permitiendose con las
condiciones anteriores los usos terciarios e industriales.

4: Se permitira en las nuevas actuaciones 1 viv. cada 200 n2 de uso Te y |
viv. cada 400 n2 en In, asociadz indivisiblemente a 1a actividag.

5: Se permite la ampliacicn de la unidad de vivienda existente, hasta al
canzar la vivienda estandar definida en las normas.




---------------------------------- E-¢ B R L LR

Numero ficha: 128 Localizacién: ES-006 Superficie: 74.167
R R [rTTTTTTTe e
; 1 4 regulacibn...............: CONPLEMENTARIEDAD ;
: : A Clasificacidn............: SUELD URBAWO :

: 0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANIA DIRECTA

: 0 Sistema de actuacidn.....: ORDENANZA DIRECTA

....usos dominantes........... syperficie....n3/m2...C.us0...CRA...CN4. ... Ccy.

% Rp-residencial permanente..: : - c gy By s

% Rt-residencial turistico...: : , : ;

% Tc-terciario complement....: D s 0,6 :0,9:0,9

% Instndustria b soevorseenaesd : : : : :

......... rrveeeeeeeeeenao.o SUpErficie. .. AN, IC.. AN, 2C....5C.au gnado. . ...

Sistema general zsociada.....: v :

Otras condiciones gensrales..:

CESIONES GENERALES DEL ARERA

..... Voo 80, LB S DE L PDL LA

Condiciones particulares del area:
L: Parcela min.= 100 m2  Edificebl. E= 1,5 m2/m2 Oeupacibn 0= 75 %
Separacidn callez - . Separacién lindez - m. Circulo Rz - m.

2: L. fachads maxi.z= - m. Yuelo cerrado Vo= 0,5m. Yuelo a.Va= 0,5m.
Fondo edificable: - m. k|

&: Se mantendra la estructura de la propiedad existente, prohibiendose la
agregacion de mes de dos propiedades en una unidad edificatoriz.

4: tanteninianto de alineaciones v rasantes, con redaccion de Expedients de
deslinde que clarifique lo publico de lo privade.

tipo medio y tolerancias en % usos compatibles y %
——————— L % L 5 4 7 0 1L 2 3 4 5 6 7




______________________________________________________________________________

Numerc ficha: 140 Localizacidn: ES-018 Superficie 31,709

: 4 regulacidn...............: COMPLEMENTARTEDAD :
: A Clasificacién............: SUELD URBANO

: 0 Remitidas a planeamiento.: ORDENANZA DIRECTA

: 0 Sistema de actuacidn.....: ORDENANIA DIRECTA

....Usos dominantes........... superficie....n3/n2...C.uso...CRA.. .CNA. ... Ceg.
% Rp-residencial permanente..: : L0 2 0,9:0,9

% Rt-residencial turistico...: : : : ;

% Tc-terciario compiement....: : 0,6 :0,9:0,9

% In=industrial oo e o o : 10,4 1 0,9:0,9
.............................. superficie....AM.1C...AM.2C....5C.asignado. .....
Sistema general asociado.....: D :

Condiciones particulares del area:
1: Parcela min.: 100 m2 Edificabi. E= 1,5 m2/m2  Gcupacidn 0= 75 &
Separacidn callez -m. Separacidn linde:z -m. Circule A= -m.

2: L. fachada maxi.z - m. Vuelo cerrado Vo= 0,5n, Vuelo a.Vaz 0,5m.
Fondo edificable: - m,

3: Se mantendra la estructura de la propiedad existente, prohibiendose la
agregacidn de mas de dos propiedades en una unidad edificatoria.

4: Mantenimiento de alineaciones y rasantes, con redaccion ds Expadiente de
deslinde que clarifigue lo publico de lo privado.

Densidad viv/hza: Altura reguladora: 6,5 NP:2  %viario estimado: 25

—tipo medio v toleranclas en % usos compatibles y %
011 2 3 4 5 6 7 0 1 2 3 4 5 & 7
TS O SRR SRS %o oF o om ot o1
Mr § 0§ 2 3 ¢ 5 p @ z
-

In:



HODIFICACICON (ﬂCTIVIDADES) PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN RBQUE Cédiz

Numero ficha: 167 Locallzac16n IN-G03 Superficie: 120.000
[
F L R R I s s 25 5 0 : DESARROLLO Y CRECIMIENTO
: f Clasificacidn............: : SUELD URBAND
: 3 Remitidas a planeamiento.: PLAR ESPECIAL Y S.I. (ESTUDIO DE DETALLE
: 4 Sistema de actuacidn.....: : COMPENSACION ’
..usos dominantes........... superflc16.... 3In2s o Cuses o CRO.. ONA s Lcy

% Ap-residencial permanente..
% Rt-residencial turistico..

% Te-terciario complement.,,.: : : : ]

% In-industrial..............: 2 120,000 sk =4 s07P2 0.8
............................. superficle....AM.1C...AM.2C....S6.asignado. ... ..
Sistema general asoc1ado ...... 5 :

Condiciones particulares del area:
l: Para determinaciones (ver normas generales y planos de ordenacion y
gestion).

Aa
L
&
u
3: Tolerancia dimensional de las zonas +- 15%, de los ejes dal viario 1 %,
conexiongs 0 %, rasante +- 1 n del terreno natural.

4: Redaccién de un Plan Especial de la zona industrial, icluyendose los
nucleos de poblacion afectados, apoyando la gestion en una reparcelacién
econbnica y detarminandese las areas de seguridad entre industrias asi como un
proyecto de seguridad,

5: Se podrd aplicar la normativa prevista para las dreas IN-4 y IN-5 en sus
puntes ¢ & 10 y sus condiciones de parcela v retranquecs,

Densidad viv/ha: Altura reguladora: 9,5 NP:2  ‘%viario estimado: 25




U= “inferion a 4 metros.

8 La sdperf;cie libre destinada para aparcamientos dentro

MODIFICACION (ACTIVIDADES) PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cidi:

Numero ficha: 168 Localizacidn: IN-004 Superficie: 250,600
21 oregulacion. .. ... : DESARROLLO Y CRECIMIENTD

: A Clasificacidn............: : SUELD URBAND

: 3 Remitidas a plansamiento.: PLAN ESPECIAL Y SEGURIDQD INDUSTRIAL

: 4 Sistema de actuacidn.....: : COMPENSACION

..us0s dominantes........... superficie. . m3/m2 .C.uso...CRA...CNA.. ... Ceg.

% Rp-residencial permanente..:

% Rt-residencial turistico...:

% Tc-terciario complement....: - ; : -

% In-industrial..............: : $0,4 1 0,7:0,8

,,,,, pesenvrrrenneieennesneon SUPErficie. . AN 1C. . AN, 2C. .. .56. asignado, ... ..

Condiciones particulares del area:
Lt Parcela min.= 1.000 m2 Edificabi.E=1,5 n2/n2 Ocupacién 0:segln retranquecs
Separ. callez 10 m. Separ. linde lat.=3m  Separ. linde fondo: 5 n.

2: L. fachada maxi.z - n. Yuelo cerrado Yo - m. Vuelo a.Va: - .
Fordo edificablez - m,

3: Redaccion de un Plan Especial de la zona industrial, incluyendose los
nucleos de poablacion afectados, apoyando la gestion en una reparcelacion
econdmica y determinandose las areasde sequridad entre industrias asi como up
proyecto global de seguridad. :

4: Las parcelas se ajustardn a formas trapezoidales o rectangularas no
adnitiéndose proporciones en las gue las dimensibn menor sea inferior al
tercio de la dimensién mayor.

5: Se permite la subdivisién en parcelas de 500 n para parcelas matrices
superiaores a 15.000 n® siempre que el acceso 2 las subparcelas se realice
mediante una calle interior y segln un Estudio de Datalle que determinard si
las edificaciones puden adosarse a linderos laterales o frontales, pero
siempre se guardardn respecto de los limites de la parcelacidn los retranguecs
generales.

6: En las parcelas de esquina los linderos ortogonales a calle se consideran

laterales a efectos de retranqueos.

7: Los p;tios interiores tendrdn una planta tal que se podrd inscribir en ella
un circulo cuyo didnstro sea igual a la altura mds alta de las gdlflfacmnes

que 1o lamltan si existen huecos denabitacicnes vivideras o locales—de
03 la mutad en caso contrario, pero la dimensidn minima nunca

serd_inferior al 10 % de la superficie
sbricadion y almacenzje v en cualquier®
& dpaffaﬂlﬁnto exigida en las Mormas Urbap
(comtinuz).



HODIFICACION (ACTIVIDADES) PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cidiz

CONDICIONES GENERALES DEL AREA |

Numerc ficha: 168 Localizacidn: IN-004 Superficie: 290.000
9: Cuando ise realicen las parcelaciones previstas en el punto 5 se podrd |

disponer aparcaniento comin para el uso de todas las parcelas; su superfidie
no serd inferior al 10 % de la superficie total de las parcelas. :

10: La tipologia 2 ("En nicleos") sélo se entiende de aplicacidn en el caso de

parcelaciones previstas en el punto 5 y atendiendo a las espesificacisnes
contenidas en esta ficha.

tipo medio y tolerancias en % usos compatibles y %

¢ 1 2 3 4 5 6 7 0 L 2 3 4 5 & i
Rp: : . : : . . e ke . . . . . - k] < «
RE: : e
Terly & ;0 L § e c
In:X o0y B iR g eeeesess X ¢ ¢ ¢




MODIFICACION (ACTIVIDADES) PGdU DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cdi:

Numero ficha: 169 Locallza016n IN-005 Superficie: 26.400
218t laeion e s e TEMﬁTICA
R G0 U or Ve [ [SPRES ;' SUELO URBAND
: 3 Remitidas a planeamiento.: PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
: 4 Sistema de actuacién.....: : COMPENSACTON
..us0s dominantes........... superficie....m3/m2...C.uso...CRA...CNA..... Ceq.

% Rp-residencial permanente..:

% Rt-residencial turistico...: : : g -

% Tc-terciario complement....: : 10,4 :07:0,8

% In-industrial..............: : : 3 : :
.............................. superficie..,.AH;IC...AN.QC, 56, aslgnado.....,

Condiciones particulares del area:

L Parcela min.z 1.000 m2 Edificabi.E=1,5 m2/m2 Ocupacidn Ozsegln retranqueos
Separacidn callez 10 m  Separ. linde lat.z3m Separ. linde fondo:z Sm.

2: L. fachada maxi.= -m. Yuelo cerrado Vo= -, Vuelo a. Vaz -n. Fonde
edificablez -n.

3: Redaccidn de un Plan Especial de la zona industrial, incluyendose los
nicleos de poblacidn afectades, apoyando la gestidn en una reparcelacidn
econdmica y determinandose las areas de seguridad entre industrias asi COm0 un
proyecto global de seguridad. Proyecto de Saneamiento integral.

Mantenimiento y consolidacidn del drea y la instalacidn.

4: Las parcelas se ajustaran a formas trapezoidales o rectangulares no
adnitiéndose proporciones en las que las dimensién menor sea inferior al
tercio de la dimensidn mayor.

3: Se permite la subdivisidn en parcelas de 500 m para parcelas matrices
superiores a 15.000 m* siempre que el acceso a las subparcelas se realice
mediante unaz calle interior v segln un Estudio de Detalle que determinard si
las edificacicnes puden adosarse a linderos laterales o frontales, pero
siempre se guardaran respecto de los limites de la parcelacion los retranqueos
generales,

i 7, Los pitzos 1nter1ores tendrén una planta tal aiesse pagrd 1nscr1b1r an glla
P e rey !
il que~lu l

‘En Ia! parcelas de esquina los linderos ortogonales a calle se consideran

) laterale? 3 efectos de retranquecs.,

4
]

ainterior al 10 % de ia superficie en planta destlnada %
fabricacién y almacenaje y en cualquier caso,

(cantings)



9: Cuando se realicen las parcelaciones previstas en?el punto 5 se podréd
disponer aparcamiento comdn para el uso de todas las parcelas; su superficie
no serd inferior al 10 % de la superficie total de las parcelss.

10: La tipologia 2 (En ndcleos) sdlo serd de apiicacidn en el caso de las
parcelaciones previstas en el punto 5.

tipo medio v tolerancias en % usos compatibles y %

0 1 2 3 4 5 & 7 0 1 2 3 4 5 & 7
Rp: - . . . * B o S A * . . . : . 0 i -
Rb: 2 @ m @ o g gpessseess 3
Texld z ¢ = & m om g g owsesasss (o
IRgk ¢ 4 ¥ & ¥ 9§ § §umemss Xoeoicoac




HODIFICACION (ACTIVIDADES) #GOU DEL TERNINO MUNICIPQL DE SAN ROQUE. Cédiz

CﬂNDICIGNES GEﬁERRLES DEL AREA

Numero ficha: 184 Locaiizacidn: IN 020 Superficie: 252,300

¢ 1 reglﬁacvén ................ : DESARROLLO Y CRECIMIENTO |

2 Clagifieieitn., . covvovert : SUELD URBAND i

: 1 Remitidas a planeamiento.: PROYECTO DE URBANIIACION (PE v SI)

: 4 Sistema de actuacidn.....: : COMPENSACION

..us0s dominantes........... superficie....m3/m2...C.us0...CRA...CHA..... Ceg.

_ % Rp-residencial permanente..: ; : : : -

% Rt-residencial turistice...: : ; 2 .
. % Tc-terciario complement....: : 0,6 1 0,7:0,8

% dnendustrial ssnanacoened : 0,6 00,7 :0,8

............................. superficie....AM.1C...A¥.20.. SG.asignado......

Sistema general 35001ado ...... L :

Otras condiciones generaies

CESIONES GENERALES DEL ARER

..... IV 8BRS DE L PDL, L8R

Condiciones particulares del area:
L: Parcela min.=2.500 m2 Edificabi.E=1,5 m2/m2 Ocupan .On O=segln retranqueos
separ. callez 10 m. Separ. linde lat.=3m Separ. linde fondoz § m.

2: L. fachada maxi.: Vuelo cerrado Vo= - n. Vuelo a.Vaz - m.
Fondo edificablez - m.

3: Redaccion de Proyefto de urbanizacion como compiementario a la misma.

4: Las parcelas se ajustardn a formas trapezoidales o rectangulares no
admitiéndose proporciones en las que las dimensidn menor sea inferior al
tercio de la dimgnsidn mayor.

5: Se permite la subdivisidn en parcelas de 500 m para parcelas matrices
superiores a 15.000 n® siempre que el acceso a las subparcelas se realice
mediante una calle interior y segin un Estudio de Detalle que determinard si
las edificaciones puden adosarse a linderos laterales o frontales, pers
siempre se guardardn respecto de los limites de la parcelacién los retranguecs
generales.

&: En las parcelas de esquinz los linderos ortogonales a calle se consideran
laterales a efectos de retranqueos.

7: Los patios interiores tendrdn una planta tal que se podrd inscribir en ella
un.circulo cuyo didmetro sea igual a la altura mds alta de las edificaciones
S Aguenlo Hinitan sioexisten huecos de habitaciones vivideras o locales de
... . trabajojo a la mitad en caso contrario, pero la dimension ninina nunca padrd
'ff" ser inferior a 4 metros.

B ; S gt =spperficie libre destinada para aparcamientos dentroNge
_,““’“ 55, Dh i/5evd inferior al 10 % de la superficie en planta destinad
~Fabricabidn y almacenaje y en cualquier caso, se cumplird
i

aparcaniento exigida en las Normas Urbanisticas parachda

do se realicen las parcelaciones previstas en el paz 2
r aparcamiento condn para el uso de todas las parceiRess




MODIFICACION {ACTIVIDADES) PGOU DEL TERMIND MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cidi

10: La tipologla 2 (en nlcleos) sblo se entiende de aplicacién en el caso de
parcelaciones previstas en el punto 5y atendiénde a las especificaciones
contenidas en esta ficha. i .

{1: Se permite usos Te de oficinas, comercial y salas de reunjdn y
especticulos, remitiendo al PE y SI la definicidn concreta de las categorias
de usos industriales permisibles, autorizéndose en tanto se procuzca las 5, 6

y 7.

tipo medio y tolerancias en % usos compatibles y %

0 I 2 3 4 5 & 17 ¢ 1 2 3 4 5 & 7
Rp: . E £ E oemmmmma . s . . . . . . .
Rty = 2 5 2 3 g # g seeesees 3
Te:X B 5 3 g g wewwse X :c
In:X 0 @ g B g wowskens B




E AREA DE PUEEBLO NUEVO — SOTOGRANDE é

3.26— Edificacion en nucleo de tipo tradicional, en

Nuevo Fueblo, zona Comercial-Social-Esparci-——

' miento . (R3.0.B).

- Se establece en "Nuevo Pueblo" (Subsector 39), en
la zona actualmente calificada como "Comercial-So

cial y Esparcimiento",

a) Usos permitidos

fuds

o}

n

/

publicos y sociales, de recre¢ y expansion, sanita-—

Se rermiten los usos comerciales, servic

rios, asistencizles y de espectaculos, sin limita—
3 »
cion ajguna.
Se permite la vivienda de guarderia al servi
cio de los anteriores usos, en vlantzs alias,
En el area delimitada por las calles Sierra/
Berme ja, Altamira y San Franecisco, cue en vlanc ad-

junto se detalla, graficamente, se permiten activi-

g -
dades indusiriales de Categorias o y 7.

jiciones de volumen

- ¥ ST .
cela m¥nima: 125 m2. Se mantiene la parcela—

“Par

e K a4 ~ ra A
“‘eioh actuzl definida en los dznos.

Uunlisidy, DE CAaif

- -
terla je de ocuvacion maxima: 100%

”~
thira maxima: ?




) H
cqn/-olf |

Se permite una 32 planta sobre el 50% de 1a 28
planta, y una 4¢ planta sobre el 50% de la 38,

sin sobrepasar los 15 metros,

|
3 [ - - .
— Separacion a linderos privados: 3/4 de la azjtura

de la edificacién, salve gue se trate de edifica
ciones adosadas en su linde comw.,

- Separacion entre edificaciones: debers ser al me
nos de una vez y nmedia la altura de la mayor de/
ellas, salvo que se trate de edificaciones adosa
das.,

- Indice de edificabilidad maxima: 2 m2/m2,

o
¥

” - 5
— Composicion volumetricas: Libre,

T ——




'SUBSECTOR 39 (I])

ORDENANZA|SYB~ | syperricie |inDICE EDIFICABILIDAD| N®de VIV. | 0OBSERVACIONES |
; ZONA m2 mg/ma 2 &
R3.0.B. | 1 4.491 2| 8.982 26 (1)
' 11.487 2 22.974 60 (1)
3 6.022 2 12.044 10 (1)
4 2139 | 2 4.224 12 (1)
i 24 112
"alles vy plazas 9.413 :
33.525 48.224 108
R0 1 26.290 | 0,47| 12.356 27
2 15.620 0,47 Ta S0 Y 97
21.477, 0,47 | 10.094 119
63.387 29.791 67
TOTALES

Observaciones:

(1) Se prevé una vivienda de guarderisa por parcela

Se mantiene la parcelacidn actual.

.

En el dmbito comprendido por las calles Sierra

-RPT"mp;iﬂ’ Altenira y-San Hrancisco

definidn ~a
S 5

.i
o 3 < - ] ' L
Llcamente en plano, se admiten usos industirigles

- de categorias 6 v 7.

Instrumentos de Planeamiento:




4idfdy, wbB -

sond Wl

2.—- Comercial
2.1.- Comercial (C)
a) Usos permitidos

El uso comercial es el fundamental de la zona, v se permite
sin limitaciones. Se permite asi mismo el uso deportivo y los uscs
pliblicos, salvo el de Hospitales y Asilos.

En -1 uso industrial se permite la = clase: 12 en situacién

B v la . clase 22  en situaciones B y F, prohibiéndose las
restantes situaciones vy Cclases,

El uso de vivienda se prohibe, salvo las necesarias para la
guarderia de las instalaciones.




| SE———— Y

Ly,

| TR |

P U  um— | ; B, | { R

e p W [On—  GRIES |

b} Condiciones dezvolumen: : *. i
- Tamano maximo dé parcela a efectos de ordenacibn: 2.500 m2.
- Parcela minima:%lZS m2.

— Porcentaje de oéup@éién maxima: 70%. E
- Altura maxima: 2 plantas & 7,50 metros.

Se autoriza una 3% planta sobre el 50% de la. 2%, con
altura maxima de 11 metros.

- Separacibﬁ a linderos plblicos: mayor o igual a 6 metros.

- Separacién a linderos privados: mayor o igual a 3/4 de la
altura de la edificacién, con un minimo absoluto de 5 metros.

PE R | R TR bE i O B R
| ¥ G

—-" Separacibn entre edificaciones dentro de una.Tfsma“ParCéTaﬁwwmwwwmm&;
S ‘if nr P EL T (e 8
A FEfF !

Sera mayor o igual a vez y media la altura

ide, la. mayvor de
ellas. i

i
- Longitud mixima de fachada recta: 50 metros. ; .

b . Y T bele iy
i

- Indice de edificabilidad! 1,34 m2/m2.

c) Condiciones del uso industrial 't

e 1 8 e

A los efectos de estas Normas se entiende por establécimientos
industriales los destinados a obtencién o elaboracién de primeras
materias y otros productos mediante el empleo de energfa para su
inmediato uso o ulterior transformacién permitiéndose su venta al
pblico cumpliéndose las condiciones del uso comercial.

c.1) Se establecen las‘siguientes clases - de industrias:
12 Industria Artesana o sin molestia'para la vivienda.

Estd constituida por laboratorios o talleres de carfcter familiar,
donde sblo se utilizan miquinas o aparatos movidos por motores de
pequena potencia que no transmitan vibraciones o ruidos molestos al
exterior y que no produzcan emanaciones o peligros especiales. Estéan

comprendidos también en esta categoria los almacenes con superficie
méxima de 100 m2,

22 Industria,compaﬁible con la vivienda.

Comprende talleres o pequefias industrias que producen molestias
tolerables en mayor o menor grado, pero permisibles en determinadas
zonas de vivienda siempre que no produzcan desprendimientos de gases,

polvos u olores molestos, ruidos excesivos, vibraciones, peligro ni
tampoco acumulacibn de tréflco

Estén comprendidos también los garajes de u€d tolectivo v almacenes

con las mismas limitaciones fijadas para la\lndaSLrla




—

—rnd

c.2) Grados de compatibilidad relatives entre la vivienda y la
industria. ' '

Se establecen considerando las siguientes situaciones respecto de la
gue se han seleccionado, las que se indican en el apartado a)
i : i

A) En edificios de ﬁivienda, en plantas altas.

B) En edificios de vivienda, en planta baja o anexo, a Givieqda
unifamiliar.

C) En edificios exclusivos, en patio de manzana.

D) En edificios industriales entre medianerias v fachada a la calle,
contiguo . a viviendas.

E) Totalmente aislada, en edificio independiente.
F) Edificios industriales o manzanas industriales.

G) Edificios industriales situados fuera de las zonas urbanizadas y
en suelo agricola o forestal.
c.3)‘Valores méiximos admisibles en . - superficie )

- en relacién a los grados de compatibilidad industria-vivienda
v las - ¢lases - de industiia:

clase Situacibn Superficie m?
2 B 100
o B 200
jal F v;,- 800

r - 2 - . - . .
0.4) En cualquier caso los parametros Yy condiciones aniaricr-

TEY
Lis L

e . 2 .
mente definidos no podran rebasar nunca como maximo los
rl
¥ 7 del usc indus——
stices Generales del

correspondientes a las categorias
trial definido en los Normas Urban
?.G.0.U,
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_SUBSECTOR 39 (1)

ORDENANZA| 28~ | superriciE |iNDICE |EDIFICABILIDAD N®de VIV. | OBSERVACIONES
ZONA m2 m?2/ m2 me o i | ;
SUBSECTOR 39 A |y B ’
R3.0.4 1 7.997 | 1,34 10.716 70- 1 (1)
6.640 1,34 8.898 55 (1) ]
6.804 1,34 9.118 57 1 (1)
4 10.706 | 1,34 14.346 128 (1) |
5.774 | 1,34 7. 559 48 (1)
-—q
414 1,34 555 3 (1)
38.335
Calles y pplazas| 19.097
' 57.432 51.370 361
?;_‘L
TOTALES

——

Observaciones:

(1) Se mantiene la parcelacidn actual.

= !

Instrumentos de Planeamiento:

——

Proyecto de Urbanizacidn
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J_SUBSECTOR39UD

- ol TR | |
ORDENANZA|Z ' | SUPERFICIE INDICE | EDIFICABILIDAD|N¥ de VIV. | OBSERVACIONES
- m?2 m2/ m?2 m2 ¢
R3.0.B. 4.491 2 8.982 26 (1)
2 11.487 |§ 2 22.974 60 (1)
3 6.022 2 12.044 10 (1)
4| 2,117 2 4.224 - (1)
24112
Calles v plazas 9.413
33.525 48.224 108
R1.0G - 1 2 26.290 0,47 | 12.356 27
2 15.620 0,47 7.341 21
21.477 0,47 10.094 ‘19
63.387 29.791 57
TOTALES

Observaciones:

(1) Se prevé una vivienda de guarder{isa por parcela

Se mantiene la parcelacidn actual.

Instrumentos de Planeamiento:

o

S
L —F

) ]
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- Porcentaje de o¢upacién.méxima:"sobre la parce
LI . g
la actual, el porcentaje de ocupacidn maxima

serad del 80%.

En el supuesto de nueva parcelacidén, el por-

e
centaje maximo seria del 75%. ,ﬁ?
- Altura méxima: 9 metros.

E i

- Indice de edificabilidad: 1,34 m2/m2.

3.2.- Edificacidn en ndcleo de tipo tradicicnal, en

Nuevo Pueblo, zona Comercial-Social-Esparci-
miento. (R3.0.B).

Fon
Ay

- Se establece en "Nuevo Pueblo" (Subsector 39), en
la zona actualmente calificada como “Comercial—Sg

cial y Esparcimiento".

a) Usos permitidos

Se permiten los usos comerciales, servicios
publicos Yy sociales, de recreo Y expansidn, sanita-
rios, asistenciales y de espectdculos, sin limita—
cidn alguna.

Se permite la vivienda de guarderia al servi

cio de los anteriores




i t i
i g i

b) Condiciones de voclumen ’

Parcela minima: 125 m2. Se mantiene 1la parcela- -

cidén actual definida en los planos.

- Porcentaje de ocupacidén méxima: 100%.

- Altura maxima: 2 plantas = 7,50 metros.
Se permite una 32 planta sobre el 50% de la

22 planta, y una 42 planta sobre el 50% de -

la 32, sin sobrepasar los 15 metros.

- Separacidn a linderos privados: 3/4 de la altura
de 1la Edificacién, salvo gque se trate de edi

ficaciones adosadas en su linde comin.

- Separacidn entre edificaciones: deberi ser al me -
nos de una vez y media la altura de la mayor
de ellas, salvo que se trate de edificacioc -

nes ados~ceas,

- Indice de edificabilidad madximo: 2 m2/m2.

- Composicidn volumétrica: Libre. R ”'f§

VA s s

3.3.- Nicleos Turisticos (R3.1)

a) Usos permitidos: El residencial sin limitacidén -

3
alguna, y el uso depoxtivo.

TN v ST BYANT S AT LTS o e

i
E’
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Z2.—- Comercial

2.1.- Comercial (C)

a) Usos permitidos

El uso comercial es el fundamenta! de la zo-

na, y se permite sin limitacicnes. Se permite asi

mismo el uso deportivo y los usos piblicos, salvo -

el de Hospitales y asilos. o
En el uso industrial se permite 1la categoria
12 en situacidén B y la categoria 22 en Situcciones
|

B y F, prohibiéndose las restantes Situaciones vy ca

tegorias.

El uso de vivienda se prohibe, salvo las ne-
-

cesarias para la guarderia de las instalaciones.

b) Condiciones de volumen:

- Tamano maximo de carcela a efectos de ordenacién:
2.500 m2.

- Parcela minima: 125 m2.
- Porcentaje de ocupacidn maxima: 70%.
- Altura maxima: 2 plantas o 7,50 metros.

Se autoriza una 32 planta sobre el 50% de 1a

22, con altura maxima de 11 metros.

- Separacidn a :inderos publT 0S: mayor o igual a 6

metros.
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- Separacidn a linderos privados : mayor o igual a -
3/4 de la altura de 1la edificacidén, con un -

minimo absoluto de S metros.
~ Separacidn entre edificaciones dentro de una mis-

ma parcela:

Serd mayor o igual a vez Y media la altura -

de” 1la mayor de ellas.
- Longitud maxima de fachada recta: 50 metros.

- Indice"de edificabilidad: 1,34 m2/m2.




