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1. NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU
1.1. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

MO0 SADI

Art. 14, saccién 3 uzo industrial
Titulo segundo, Capitulo 2 de las NNUL del PGOU

Condiciones generales de los usos y categorfas industiales.
1. Definicién de las categorios del uso industrial-
ins categorias se definen de acuerdo a lo siguiente: LA
Categorta 1
Actindodes dasificadss como molestas, insalbres, nockas y peligrosas en ef vigente RAMINE
Achividades industiales afectadas por fos gt 67 y 77 del RO B80,/BE de “ocoidentes mayoiss” que
prEsenian las siquichics caraclerslicas de Mesgo, de acuerdo o su ashidio de Seguridad:
Méximo accidente: categora 3, posibles viclimas, doffos motenales graves o olterociones
groves del medio ombienfe en 7onus extensas, en &f exterior de fo instalacion industial
Natumieza de los dafos:
Tioo mechnico: ondas de presidn y proyechies
Tioo fenmmiceo: mdiacion mica
Too quimico: fuga o verfido inconitlado de suskancios conkaminanies foxicas o iy
feicas.
AMéxime mona o inforvencidn (F)): supedor @ 1.0} mefos.

Calegoria Z:
Actiidedes chsificadas como molesias, insalubres, nocius y peligroses en of vigente RAMINE
Actividadies industioles afectadas per fos at 6°y 77 del RD 886,788 de “accidsnmes mayores” que
oesenton las siquisnies caraciedstizas de nesga, de aerdo o su estidlio de Sequmdad:
Meéime acoidente: colegorio 3. postbles vichnas, s motenoles graves o olferacionss
graves del medio ombiente en zonas axiensas, en ef exierior de 13 instalocidn indusinor,
Nafuraieiza o los dattas: :
Twe mecénico: ondus de presidn y proyectis
Tioo Kmica: rdiocion Kmica
oo guimice: fuga o vedid incomimluds de sustancias conlominanics foxizas,
Mepima zone e infervencion () comprendida enfre 1.000 y 7,800 m.

Categoria 5:
Actividades dasificadas como molestas, insolubres, nocivas y paligrosas en ef vigerte RAMINE
Actividades indvstials afeckdas por s art 6°y #° def RD B80,/88 de “accidenies mayorrs” qie
presentan los siguientes coracterfsiicas oe nesge, de aoverdo o s asudio de Sequnidod-

Méime accidente: cotegoria 3, posibles vickmas, dufios materales graves o allercaioncs
grves del medio ombrente en ronas exiensas, en ef exienor de o instofacion indushic!

Notumlezo de fos dofizs:

Too mecénico: andas de presion y prayechies

Tioo Kmmico: adiocion Kmica

oo quimico: fugu o veride inconfolada de sustancias confaminanks Rxicas
Mdiaz zona do infarvencion () comprendida onte D00 v 1.000 1.

Err cualquier coso, fode ocheidod incluida cla_dﬁamg el g 413188 ae 20 o
septiemine o 960 par el que s apreba of Ralaingdt o ecuen O8] R leqSlria e
jumc e 1986 sobre L wolvacidn del impoci Ambiephil! o intiued & Erlptac-gi b5 cokego;
Ao s anfiends inchiid e e, ! bt sl OAI Ty I

. G =

HRTF R

’lé(\-.‘;;}i;?‘ WKMML'ENWQ-W%\W%" T Y

R
A%
b R

P

-del uso
SADO DEFINITIVARENTE

EARICRIA G5

0




J‘j‘

YUY YV Y

)

LI T B

1Yy Y

T

1

L T T T T T T T T T T D S O B B B

}

)

LIRS TR N IR NS DR B B O B B B

i
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Catagora 4: YA ey
Actiadiades closfivodas coma molesks, insalubes, ndw’t{q&}'ﬁ AR ""'F %ﬁmmj
Achvichados industiales ofectadas exclsinamente porﬁmmﬁ oned A B &'—Hﬁé L qlectpelas por
ol B 886,788 pem consickmedas de alty desgo de e aoe! e [ AR paro ef
desqimafio del Plan de Ememgencia conta incendics y de evaruodiin & focales y“ﬁfﬁ':‘/‘és e den e
20 oo Noviembre oo 1984 BOF 20-2/85), con camgas fémicas onderaoos (Fesgo finscca)
superior a 3. 200 Meal/mz2, que presentan las siyuienfes caracienisicas ge nesgo e geoerdo of £.5.
Meéima aradenie: categoria 2. posibles vichins y datos mafesioles en & infedicr e o
instalacicn indusiial, pero con mperusiones exteriors [mtodas o dafios kves o elecios solve &f
medio ombients en zonas limiadas.
Matimiteza de fos dofas:
Tipo mectnico: ondas de prosidn y proyecties
Tioo lmico. mdiacidn #mica
Mduadma zona die intenvencién (21, inferiar a 900 m,
Fn esta calegaria v en las sucesivas quedan expresamente excludes ks ofeclogos por &f Anexe
e RD 1131/88 20 de sepfismire de 1988 por e que se gpreba ef Keglmenta sobre Evaluocion
de: Imoachy Ambiental

Catagorka 5.

Actividedss dasificodas como molestos, insahibres, nocivas y peligrosas en ol vigents RAMING
Achivicades indushicles no incluidas en kas antedoms v exduidas de lo cokgoria 6, asi como fas no
afectacias por f RO BI8,788 o no afechdss por ef RD 886/88 y consideradas de  desgo de
aevendo con e Manual o Avtopmteccién para ef desanolfo del an de Emegencia contre incericlos
v de evacuacin en beales v edifiios (Orden de 29 de Noviembre e 1984, BOE 2672785, con
camga lémica pondemda de wolor ene 8O0 y 3.200 Mcal/mZ, que precenian lrs siguientes
canmcheristicas de nesgo de acverdo of £.5.:

Mébxime accidentc: categora 2. posibles viclimas v danos matkwcles en ef inferor db /s
instalacion industial perp con mperusionss cxtoronss limitados @ doftos feves o clecks sobme &
medic ambiente cn zonas limibaos.

Natumieza de los dares:

Teo mecdnico: ondas de presicn y proyechies
- Mo #mico: radiacion Bmica
Radhi de sequiidad: 10 metos come distnia de sequridad desde ef edificio er of
que se desamolla lo octiidad hastu cuolquior alemenio vuinemrble, que podi ser sustitnida por
elemenics consinictivos seporachres de sesistencto of fusgo KR40, pora aquelias ectividodes
induskiales que s¢ ubiguen en edificos colindankes por medionems con clios cotvidlades industialns

Catagoria &
Actividades mduiiales no consideadas nocias ol isalubres exceplutndoss aguellas que por sus
dimensiones, contidad de matarias primas y productas csié gomnlizada kb compatbilidiad con ¢f wso
wesidenciol y teriario en cuclguier ubicacion sin pequicio del fodko de sequidad definida part st
cotegenia v que na sskn aleclodos por e RD 886,/88 y considerados de  resgo medio por ef
Mornuval de Autopmitecasn pora & desarrollo del Plon de Cmemenciu conto incendics y
evacuacicn ¢n locales v edieios, com carga mmic pondemada de walor enlre 200 y 800 Meal/m2
aque presenfon s signientss caraciorsticns de nesgo:
Micreimo accidente: cotegaria 1, con dofios makriales en s inskalkacion accideniada pers sin
doftos en of extenor de o instalocion,
MNaturlons de los cafios:
Neo mechniza: ondas da prosisn y proyechies
lipa #mice. midiacisa Brnico |
Rardicr de saguriced, T moims comd GRG0 srotRag, que prﬁﬁ e 5]
fur glemenfos constraivos sepaodones o m-:.rf-:a‘ﬁnq::'cﬁji30.’1’%/@:?":.3@,7;3{:;-jﬁ'rc}::_ﬁ_{;?ﬁ@ﬁ og:zi”',? ‘
industioles que sa yﬁ:,-'qucn o0 adificios colindantas feoi i eres JEnles, ag'{fgﬂtﬁ:i e '..Li
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Categorta 7
Actividades jndusisoles no considenidas nocias i insalubres excoptuindose aguoiies que por sus
dlimensianss, contidad de materios primas y prodiickss esk gawontirada ko compotibilided con ef wsc
residencial v terianic en cualquier ubizacidn sin pefuicio del radie de sequridad definido pors esta
categoria v que no eskén afecladas por ef KD 886/88 y considerados de nesgo bujo por ef Manua!
de Autoproteccicn pam & desamafie del Flon de Fmemencia conlid fncendics v b evoauacidn e
lcales  y edificios, con cama #mica ponderady inferor ¢ 200 Meal e que presentan fos
siguiantes caraclernistioas de nesgo:

Méxime occidene: coteqoria I, con damos motenales en Jo instalacion occigentada per sin
dafics en el exteror de la fskalacion.

Nalumaleza de los danos:

- Tue mecdnico: omdas de presion y proyechies

- oo fanico, mdiacion &

- Kadio de sequiidad: 3 metos como distonda de seguridad, que podiG ser sustituida
por elemenios consiuchvas sepomrdores o msistencia of fuego K186, pary aquelis oehvidodes
indushioles que s ublquen en ecifcics cofindantes por medianeras con ofvs octividades indusialcs

APRORADD DEEITIVAMENTE |
T : c FLRIAL SN
DM T CADIZ,

Dyl T

BT

DR T

Uk 9
E«L'M“ L Pl

T A0 AR MEALY,

J?Wpiv&owsym gt ywww; ﬁ.“*‘?‘:"
Toatan SR X '

[
P




YY)

T

T Y Y

2N T T N B B

¥

2 0 W e T T T T T T O T A O T N N TR N B

Y ¥

LI T T R A T T T S B B

i

1.1.2. Norma Urbanistica PGOU medificada. Definicién de los caiegorias del uso
industrial

Art. 14, saccién 3 uso industrial ‘ A
Titule segundo, Capitulo 2 de las NNUU del PGOU

1. Definicién de las categorias del uso industrial.
las categorias se definen de acverdo o lo siguiente:

]
Condiciones generales de los usos y categorias indusTrioT.

| ARLGH
™ oL DT RAENT

Categorfo 1: BhTAN GETAS 2L ACHERDG

*Actividades industriales ofectodas por el articulo 2 del RD 1254/1999 de accidentgs graves, que
presentan un riesgo para las personas, & medio ambierte y los bienes, segin se dascrolla en o
Directiiz basica de proteccion civil para el contol y la planificacion de accidentes” graves, RD
1196/2003 y que tienen las siguientes caracteristicas:
- Naturaleza de los danos:

- Tipo mecénico: ondos de presién y proyectiles

- Tipo témico: radiacién témica

- Tipo quimico: nube foxica o contaminacién del medio ambiente provocada por la

fuga o vertido incontrolade de sustancios peligrosas.

- Accidenies de categorio 3 segin define la Directriz Bésico, definidos como aquellos para los
que se prevea, como consecuencias, posibles victimas, danos materiales graves o dlteraciones graves
del medio ambiente en zonas extensas y en el exterior del establecimiento.
- Zona de intervencién méxima (Z1) superior a 1.500 m., habiendo tenido en cuenta las
medidas de sequridad de diseho de la instelacion, con criterios de aceplabilidad del riesgo individual
respecto o estindares infernacionalmente reconocidos.

Cotegoria 2:

* Actividades industricles ofecladas por el orticulo 2 del RD 1254/1999 de accidentes graves, que
prosentan un riesqe para las personas, el medio ambiente v los bienes, segin s desarolle en fa
Ditectriz basica de proteccién civil pora el control v la planificacién de occidentes graves, RD
1196,/2003 y que lienen las siguientes caracteristicas:
- Naturaleza de los dofios:
Tipo mecanico: ondas de piesion v proyectiles
- Tipo térmico: radiacién termica
Tipe quimico: nube txica o confaminacion del medio ambiente provocada por la
luga o verfido incontiolado de sustancias peligrosas.
- Accidentes de categoria 3 segin define la Directriz Basica, definidos come aguellos para los
que se prevea, como consecuencias, posibles vic:timai,‘%:lgﬂ?t?s;mqte,r;'r,gl_qs‘_-grgv;e&m-ultexncmnes_g qves,
del medio ambiente en zonas exensas y en &l exteriof el ,e@iq@lezﬁm@m& SLE R A
- Zona do infervencion méxime (Z1) comprenc:‘ijagehﬁe'?liob,dﬂ’r__1%?5@0_Fn’-ﬁ{f vabiehd’ tenid
cuenta las medidas de seguridad de diseno de la lnatb@@qﬁgtsﬁgﬁeﬁ'}q* P '&f_ﬁebﬁb’ifjﬂé‘gfﬁé]“ !
individua! respecto a estandares inlemnacionalmente re¢on@Eidas. ar oo, L bnd. g

Wy

dia__.hﬁ__lbﬂ,jau‘__ i

Categorla 3: CL SECRETAZIO fze 5700

*Actividades industricles afectadas por el arficule 2 deF RE-T2SH7 999" de ncxidentes_arajed
presentan un riesgo para fas personas, el medio ambiente y los bienes, seqon se desarmg
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1196/2003 y que tienen las siguientes carocteristicas: Py T A B
{]M" MTE AR .'L EIEMATION DT 1ERTORIO
KAl JUITA TF ANDRAOA
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MNaluraleza de los dafios: LAVIGENCIA Y APLGATIGH 2 MEATH 5 DEL 00 MAENTED
- Tipo mecanico: ondas de presion y proyeciiles Ea1#4 sizTas AL cofitanino baL AcuERCT
- Tipo témico: radiacion lérmica
- Tipo quimico: nube loxica o confaminacion del medio ambiente provocada por la
fuga o verfido incontrolade de sustancias peligrsas.
- Accidentes de categoria 3 segon define le Directriz Bésica, definidos como aquelios para los
que se preveq, Como consecuencias, posibles victimas, dainos materiales graves o alteraciones graves
del medio ambiente en zonas extensas y en el exterior del establecimients.
- Zona de intervencion méaxima (Z1) comprendida enire 500 y 1.000 m., habiendo tenido en
cuenia las medidas de seguridad de diserio de la instalacion, con criterios de aceptabilidad del riesgo
individual respedio a esténdares interacionalmente reconocidos.

Categorta 4:

*Actividades industiales ofectadas por el articulo 2 del RD 1254/1999 de accidentes graves, gue
presentan un riesgo para los personas, el medic ombiente y los bienes, segin se desarolla en lo
Directriz bésica de proteccion civil para e contiel y la planificacion de accidentes graves, RD
1196,/2003 y que tienen las siguientes caracteristicas:
- Naoluraleza de los dofios:

- Tipo mecénico: ondas de presién y proyactiles

- Tipo témico: radiacion témico

- Tipo quimico: nube txica o contaminacion del medio ambienie provocade par a

fuga o vertido incentrolado de sustancias peligrosas.,

- Accidentes de categoria 2 sequn defing la Directiz Basice, definidos como aquellos para los
que se preveq, como consecuencias, posibles victimas y donos materiales en el establecimiento,
mientras que los repercusiones exteriores se limitan @ danos leves © efectos adversos sobre el medio
ambiente en zonas limitadas.
- Zona de infervencién méxima (ZI) menor o 500 m., habiendo fenide en cuenta las medidas
de seguridad de diseho de la inslalacion, con criterios do aceptabilidad del riesgo individual fespecto
a estdndares inlemacionalmente reconacidos.
- *Actividades indusiriales y de almacenamiento no afectades por el ericulo 2 del RD
1254/ 1999 de accidentes graves, con unc carga de fuego ponderada y corregida igual o superior o
3.200 Meal/m2 o 13.600 MI/m2 (nivel de riesgo intrinseco allo 8, segin ¢l RD 2267/2004), de
acverdo a la Noma basica de autoproleccion do los centros que puedan osiginar situaciones de
emergencia, RD 393/2007.
En esta categoria y en las sucesivas quedon exprasamente excluidas las actividades sujetas a
Evaluacion Ambiental Ordinaria segon la Normativa de aplicacion.

Categoria 5:

* Aclividades industriales no incluidas en las anleriores y excluidas de la Cafegoria &, asi come los
Ao afectadas por el RN 1254/1999 de accidentes graves y consideradas de riesgo alto por el Rel
Decreto 2267/2004, con carga témica ponderodn—drvtilormmg

o _ : NATER R
presentan las siguientes caraderisicas de riesgo AYLIX [ 2b.

R
r oAt hepdd T

Maturaleza de los darios: OrOVISIONZHTIENtE PO 2L BUnS, Y
- Tipo macanico: andas de prasion v proyectiles mianw en . sesiin olonada calehr
[ pres ¥Ry ‘?E m;{%T& whunt

- Tipo térmico: 1adiacion lémic aia :
P jLrmico: radiacion 1S o BECHETAMIO GENAIAL,
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- Radio de sequridad: 10 metros como distoncia de sequidad desde ol edificio en el gque se
desariolla la actividad hasta cualquier elemento vulherable, que podré ser sustituida por elementos
constructivos separadores de resistencia minima ol fuego RF 240, para aquellas actividedes
industriales que se ubiquen en edificios colindanles  por medianeras  con ofas  aclividades
industriales.

Maximo accidente: categoria 2 segin define la Direciriz Basica, definidos como aquellos para los
Gue s& preved, COMO CONSBeCUeNcias, posibles victimas y dahos meteriales en el esioblecimiento,
mientras que las repercusiones exteriores se limitan @ danos leves o efecios ndversos sobre el medio
ambiente en zonas limitadas.

Categorfa &:

* Adtividades industricles no consideradas nocivas ni insalubres excepluandose aquellas que por sus
dimensiones, canfidad de materias primas y productos esié garentizada la compalibilidad con &l uso
residencial v terciario en cualquier ubicacion sin perjuicio del radio de sequridad definido para esta
categoria y que no estén ofectadas por el RD 1254/1999 y consideradas de riesgo medio por el
Real Decreto 2267,/2004, con carga térmica ponderada de valor entre 200 y 800 Mcal/m2, que
N . . Iy
presentan los siguientes caracteristicas de riesgo: e @&ﬁj—ﬁﬁnﬂﬁim NT_F_ |
Maximo accidente: categorla 1, con dafios mate o e nstalaekbn: neidE
sin danos en el exterior de la instalacién,
Naturaleza de los dafios:
- Tipo mecdnico: ondas de presion y proyectiles
- Tipo térmica; radiacion térmica

Y

g REEP

- . . . S . o Eyes Al SCNTEED
actividades industriales que se ubiquen en edificios colindantes por‘édidngras cob of

Categoria /;

* Actividades indusiricies no consideradas nocivas ni insalubres exceptuandase aguelias que por sus
dimensiones, cantidad de materias primas y producios esté geranlizeda la compatibilidad con el uso
residencial y terciario en cualguier ubicacién sin perjuicio del radio de seguridad definido para esta
calegoria y que no estén afectadas por of RD 1254/1999 y consideradas de riesgo bajo por &l
Real Decrelo 2267/2004, con carga témica ponderada inferior a 200 Meal/m2, que presentan
las siguientes caracieristicas de riesge:

Méximo accidente; categoria 1, con danes materiales en fa instalacion accidentada pero
sin dafios en ¢l exterior de la instalacion.
Noturaleza de los danos:
- Tipo mecénico; ondas de presién y proyectiles
- Tipo lermico: radiacion térmica

- Redio de sequridad: 5 metros como distoncia de seguiidad, que podra ser sustiluida por
elementos constructives separadores de resistencia minima of fuego RBE 180, para aguelias
actividades industriales gue se ubiguen en edificios cc:limt;:lgfrj}tes-pomagiqu_e%rqgm'_gtr'n:i;g{?i%@gd

L' (RN Al
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indusiriales, ‘[Q"{" : Cevar glidfel
R %

sidn apdflfdo
.. .

Ly

provisIe s R NtD 0r
H w i Ve
vt on sesiin ok

Jis_7 5. . LA




R

T IIIIIIIIIINIIIIIIINNND

B

Y1

2 T T T T R TN T N B T O M T T SN T T T T D N D

i

ARROBADD DEFINITIVAMENTE

MIBLTH T RRITONRIAL LK

\,(ﬂ: W TR CATHE.

L& AR Y AT

S el TAS AL CUMIERIDD DELASUEREO

w0 APt 2

oy s e, 1AL
CLGEQFETA D BT, LR

A LS it o e




9

L T T T T T T T B

I

1

200 T T T R T B B

Y Y ¥

R

R T

TAIIIIAIIIIANND

2. NORMAS URBANISTICAS DEL COMPLEJO PETROQUIMICO Y (9 PE|

2.1. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Contiene los pardmetios de la Ordenacién Estructural, vinculantes a fodes los electos de

acverdo a lo dispueste en el art. 10.1 de la LOUA.

AREA CP1 PEI

Closificacion:  Suelo Ubane
Categoria: Consalidado

DETERMINACIONES GENERALES

Ambito: CP1 PH
Superficie: 1.873.072 mZ2
Uso global: Inclusirial

Edificabilidad global: 0,6 m2/m?2
Edificabilidad médma: 1.123.843 m2t

ARI CP2 PEI

Clasificacién:  Svelo Urbano
Categoda: Mo Consolidado

DETERMINACIONES GEMNERALES

Ambilo: CP2 PEI
Superficic: 588.220 m2
Uso global: industrial

Edificakilidad global: 0,66 m2/m?2
Editicabilidad maxima: 388.225,20 m2t

COMNDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Area de Reparto: CP2 PEI
Aprovechamiento Medio:
Aprovechamiento Objetivo:
Apravechamiento Subjelivo:
Cesion Aprovechamiento:

124.232,06
12.423,21

OTRAS CONDICIOMES

Sisterna General de [spacios Libres asociad

111.808, 8‘5 rTor

0,2112 UA/m?2

f}?’:'

nrevision

mm O Gl &. i Galenng
ﬂ% JLI\ Wl aeunte_ 2
el ‘3f.(,|xT" :l")u IR,
b 90,320 m?2

Rmtn Tt BT el i e m—— . ———




YT YT TN IYIIIINY YYD

1

Y1

)

IIIIIIDAIAIAIIIAIINCT T I Y )

AREA OF PEl

Clasificacion:  Svelo Urbano
Caolegoria:  Consolidade

DETERMINACIONES GEMNERALES

Ambiito: 0% PEI
Superficie: 71.804 m?2
Use global: Incustricl

Edificabilidad global: 0,81 m2/mZ
Edificabilidad mdaxima: 58.161 m2t

APROBADD DEFINITIVAMENTE
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2.2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA.

Introduccién.

Contiene las determinaciones, vinculantes a todos los cfecios, establecidas en el an,
10.2 de la LOUA.

A efecto de determinar la ordenacién pormencrizada aplicable y feniendo en cuenta
la justificacion de la adecuacion al PGOU contenida en el propio PEYSI (4. Obijefivas y
Criterios): ‘e conjunto de determinaciones del presente FE resulon coherentes con los plonteamientos
recogides por o PGOU y, como toles, mantienen las deferminaciones generales y particulares de aste,
consistionda, bdsicamente en o desarollo v aplicacidn de dichas delemminaciones generoles, con
mavor grada oe detalle, a fa problematica concrela del dmbio de actuacicn de/ FF'; wsi como la
descripcion general del planeamienio (punto 1. Planeamiente vy Estudio  econdmico
financiero): *. se propone una nueva poligonacidn del FE a efectos exclusivomente de gestion y
sjecucion, no alicrande en ninguno de los casos deferminaciones confenidts en el Flan General nif por
supuesto  dlasificaciones v usos del suelo previsios’, cabe  concluir que la ordenacion
pomencfizada aplicable es la resultante de las delerminaciones de la presente Modliticacion

del PGOU. APROBADD DEFINTTIVAMENTE
o&m&,;; bk A A0 TERGVERAL s

(GLETE AL 2o HISG O SAr
AREA CP7 PEI
o ORDENAMNZAS [@-—j
o]

LA\"G"P'MW " o
Se mantiene la ordenacién pormenciizada det FlomsGenegh nwgerd

aue resulte afectado per las siguienles ordencnzas:

1. Tipologia 14, Regulacién temdtica en la que lo legislacién intifiseca de la actividad
determina por si misma € tipo de ordenacion.

2. los Ordenanzas de aplicacién son los establecidas en el Plan General y en los
apartados Condiciones Parliculeres para el uso industial y Normas Complementarias
de la presente Modificacion.

3. Serén de obligado cumplimiento fos directrices contenidas en los informes sectoriales y
recogidas en la Normativa de la Medificacion.

4. los condiciones de ocupacién de las instalaciones, refranquecs, ek, se regirén por el
RD 2085/94 de 20 de oclubre, ia RITC MHP-O1 Refinerias, y demés regulacion de la
industric del Refino,

5. la localizacion de las categerias del uso industial se establecera segin el plano de
ordenacién QRD-0? de la Medificacion,

- . R |
6. Remision a planeamiento: Crdenanza Direcla. ;o ~ s

o USOS PORMENORIZADOS

Ty : ; el
h =l

d%.sia ﬂa‘:r_m_dﬁ_”

S establecen como usos pomenorizados el indugire 4
de octubre), con la tipolegia y lolerancias esthl

Particulares del Area.
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ARl CP2 PEI
e CRITERIOS DE QORDENACION

1. Regulacién fematica en lo que la legislacion infrinseca de la aclividad defermina por si
misma el tipc de ordenacién.

2. las condiciones de ocupacion de las insialaciones, miranqueos, efc., se regirdn por (o
TC MHPO1 Refinerics, y demds regulacion de la industria del Refino, asi como
aquellas  actividades  indusliales que se adoplen @ las cotegorias industriales
asignadas. las condiciones de retanqueo y areas de movimiento se desarrollaran en el
PEYSI.

3. Serdn de obligado cumglimiente las directrices contenidas en los informes seclorioles y
recogidas en la Nomativa de la Modificacion.

4. la localizacién de las categorias del uso industrial se eslablecerd segin el plano de
ordenacién ORD-09 de la Modificacion.

o USOS PORMENCRIZADOS

Se establece como uso compatible el ferciario, en la localizacién prevista en el plane de
zonificacién y con los condiciones y limitaciones expresadas en las presentes Normas. la
edificabilidad méxima serd:

Uso ferciaiio.  Superficie nefa de porcela: 23,723 mi. o
Edificabilided méxima: 28.150 m?2.

Coeficiente de edificabilidad nete: 1,

Altura maxima: 3 planies © .5 metrgs. L~

4" planta 50% de |

Ll

«  DOTACIONES LOCALES ESTAN S g’

T - N i
LIRS AL CONTER) oG

s/art, 17 LOUA

o OTRAS COMNDICIONES

Superficie de Area Libre Industial: 79.881 m2
Superficie de Espacio Libre Privado: 72.442 m2.
Superficie de solares: 340.188 m?2.

» PROGRAMACION Y GESTION

Sislema de actuacién: Compensacion.

Instrumento de Desarrollo: Plon Espedial v de Seguridad Industrial.
Programacién: Primer cuatrienio desde ta aprobacién definitiva de la Medificacion.
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AREA 09 PEI

«  ORDEMNANZAS

1. Tipologia 4. Regulacién tematica en la gue la legiskacion infrinseca de fa acfividad
determina por si misma ¢l fipe de ordenacion.

2. las Ordenanzas de oplicacion son las establecidus en o Plan General y en los
apartados Condicienes Particulares para el vso industrial y Nomas Complementarias
de la presente Modificacion.

3. Serén de obligado cumplimiento las directrices contenidas en los informes secloriles y
recogidas en la Nomativa de la Moditicacion.

4. le localizacion de las categorias del uso indusirial se establecerd segun el plano de
ordenacion ORD-09 de la Modificacién.

5. Sisterna de acluacién: Ordenanza Direcla.

4. Alvra reguladora 12,5 mefros. Numero de planias: 3.

s USOS PORMENORIZADOS

Se establecen como usos pormenorizades el industrial y el ferdaric, con la fipologia y
tolerancias establecidas en la ficha de Condiciones Particulares del Area,
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3. NORMAS PARTICULARES. Ordenanzas Reguladoras.

3.7. Introduccién

los presentes Normas Parficulares son consecuendia de lo espedfidod del proceso
productivo del Complejo Peroquimico y de la Noraativa sectorial. Por lo lanto resulla de
oplicacion al Area CP1-PEl y al ARI CP2PEL Salvo cuesfiones de cardcter genérico fienen el
cardcter de nomas complementarias respecto de lo regulado en el PGOU.

3.1.1. Objefo de las Ordenanzas.

las Ordenanzas del presente Documento reglameniardn el uso de los terrenos y de la
edificacion poblica y privada correspondiente ol Complejo Petroquimice del Grupe CEFSA,
delimitado en el mismo, y de acuerdo con el Reglamento de Planeamiento, confemplan los
siguientes apartados:
a) Generdlidades y terminologio de conceplos.
b) Régimen urbanistico del suelo, con referencio a: !
- Calificacion del suelo, con expresién deicllada de sus usop pa
- Estudios de detalle.
- Edificacién o instalacion industrial,
- Proyecio de urbanizacién.
¢) Normas de urbanizacién
d) MNomes de edificacién, con referencia a, b
. Condiciones técnicas de las obras en relacién con fas viasegiblicas. : LA :
_ Condiciones comunes o fodas ks zonas en cuanto a ediffcadionvdlomén §4igs; oh epredion de
los permitides, prohibides y obligados, senalaado para estos oltimos lo propofion minima cxigide
de higiene y estética, debiendo tenerse en cuenta la adaplacion en lo basico | ambiente en que
esfuvieren situadas.
- Mormas particulares de cada zona,
las presentes Ordenanzas Reguladoras deben establecer las condiciones baje las que se deben
desarroliar los uses y edificaciones del sector, con el grado de flexibilidod suficiente para que los
demas inshumentas de desarrollo (Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Reparcelacion y Proyectes de
edificacion) cucnien con la suficiente liberdad paia poder cumpli fos objetives enumeradas en la
Memoria de Ordenacion.
e) Normas complemeniarios,

Y
| S Lol
i jie

e 'p\.‘

DICVIZ ONeiTE
mieni erxlgreqi{rj:n g
3.1.2. Gernerdlidades. cia_ 10 Juw I adFunto_

LG GENTAL

3.1.2.1. Ambito de aplicacion. L T

la Morma modificada relativa ol art. Art. 14, seccién 3 wso industial, Titulo seqy
Capitulo 2 (categorias industicles) de las NINUU del PGOU vigente, es de aplicacion g
el ambito del Plan General.




YY1 ) )

Y0 Oy Y 1 1

}

3

2 T T TR D A B S B

)

1

LI T T T

LN N T RS T T 2 B N O T O TR T

permeto  delimifado en los ploncs de ordenccion,  que corresponde ol Complejo
Petroquimico del Grupo CEPSA, establecido en la presente Modificacion del PGC.OU de
San Roce.,

Para los terenos de ClLH sera de aplicacion la noma particular del Area 0% FEL

3.1.2.2. Obligateriedad.

la Innevacién del PGOU vincula por igual @ cualquier persona fisica o juridice, publica o
privada. El cumplimienio estricto de sus términos y deferminacdiones serd exigible por
cualquiera mediante el ejercicio de la accién piblica.

3.1.2.3. Conocimiento obligado de los ordenanzas e infracciones al flan.

las presentes Ordenanzas serén de inexcusable cumplimienio para todo promotor de
insialaciones industriales, edificacién o uibanizacién por e solo hecho de fimar una solicitud
de obra, conforme a lo establecido en los Disposiciones Legules Vigentes. Teda infraccion
que a las mismas se cometn, serG imputoble ol propietado filular de la parcela en que
aquella twiera lugar

o Todos los documentos de la presente Modificacion del Plan Ceneral tendrén caréeter
vinculante, en especial los correspondientes a las Ordenanzas Reguladoras y a los Planos
de Ordenacién. El reslo de los documentos tendran preferentemente el valor juridico de
medios de interpretacion de los documentos vinculantes.

® io: deferminaciones del Documento se inferprelaran con base a los criterios que,
partiendo del senfido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto
y los anfecedentes, tengan en cventa principalmente el espiritu y la finalidad del R.G.O.U.
el cual desarrcllan, asi como la realidad sodial del momento en que se han de aplicar

e En aquellos cosos de discordoncia o imprecision del confenido de les diversos
documentos que infegran el presente Documents, se lendrén en cuenla los siguientes
criterios:

1. lo Memoria de la Modificacion del FGOU sefidla los objefives generales de la
ordenacion y justifica los criterios que han conducido a la adepcién de los diferentes
determinaciones. Es el instumento basico para lo interpretacion del plan en cu

coﬁ- E@F@E‘E@HWS’M?P fa resolver los conflicios enfe otros documentes ©
Merchiet MRIRACENES

I P i 2 .
stresuitare insuficienle para ello of contenido de las

|
t

2. l}ébelo. |Ef;h1{blecc el régimen juridico del mismo
3. b ficadion; que; EXp % |&Js vsos del suelo v las Ordenanzas de aplicacion
VRN 1y o e | S . o .
@@z‘,f..-EEHHTf-\Q 0. £ unplane d8 "ordenacian y-sua_determinagiones ardficas en |
L TAL AL I L P et g o sl e ST
materic de su” fonféhido esperifico prevmlecfenx}sb,bre_ oo de ot el
T T -
plancs. L » A e )
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4 Plano de delimitacién de sectores y Gmbiios de gestion. Confiene la division del suelo
o clece de la aplicacién de  deferminaciones independientes, ordenacién
pormenorizada individual e implantacion de instalaciones indusfricles,

5. los presentes Nomas y Ordenanzas constituyen el cuerpe normativo especifico de lo
ordenacién, prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan pam fodo lo que en
ella se requla sobre desarrollo, gestion, ejecucién del planeamiento, régimen juridico
del suelo y condiciones de uso y edificacion del suelo y sus construcciones.

Si, a pesar de la oplicacion de dichos criterios de interprefacion, subsisiiese impredisién
en las deferminaciones o contradiccion entre ellas, prevalecerd fa inferpretacion mas favorable
ol mejor equilibric enire aprovechamiento edificatorio y equipamientos ubancs, o los mayores
espacios libres y al que se considere de mayor inferés para fa colectividad.

3.1.3. Terminologla de conceptos.

A los efecios de estas Ordenanzas, los téminos que en ella se expresan, asi como los de
ofros documentos de lo presente Madificacion, se entenderén con los significades que a
confinuacién se definen. Para cualguier offo conceplo no definide en este articulo se estard a
o establecido en los Adl. concordantes del Plan General de Ordenacion Urbana.

FroTinis oo nosids o
pProvisionumanta por 220 itmo, /
niant erI eg' 7 ulenaria gal
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3.2. Régimen Urbanistico del suelo.

3.2.1. Calificacién del svelo.

El suelo comprendido dentro del ambito de la presente Innovacion del Plan Genercl
queda calificado en alguna de las siguientes zonas, definicdas en el plane de zonificacion:

ZONAS CORRESPONDIENTES AL USO CARACTERISTICS INDUSTRIAL

ZOMNA CORRESPOMNDIENTE Al USO TERCIARIC

ZONAS CORRESPONDIENTES AL ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO.

ZONA CORRESPONDIENTE AL ESPACIO LIBRE DE USO PRIVADO,

ZONA CORRESPONDIENTE A AREAS LIBRES INDUSTRIALES

ZONA CORRESPONDIENTE A SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISIACION ESPECIFICA.

3.2.2. Desamollo y ejecucion del Ambito,

la presente Modificacién se ejecularé de acverdo ¢ PRI e PODIor DL 1O
y los programas de inversién y desarrolio de la Empresa. i

3.2.3. Unidodes de Ejecucién.

En caso de esfimarse necesario, podran delimitatserBni
procedimiento descrito en los art. 105 y 106 de lo ey

Andalucia. Lk WS

3.2.4. Sistema de actuacién.

El sistema de actuacién para el secior comespondiente al Suelo clasificade como Urbano
Mo Consolidado seré el de compensacién, sin que sea precisa la conglitucion de Junla de
Compensacion, al fratarse de propietaric Unico.

Aquellos suelos clasificados como suelos urbones no consolidados se desarrollaran en
base a lo establecido en el articulo 55 “ Régimen dlel suelo vibano no consolidods’, de fa
ley 7,/2002 de 17 de diciembre, Ley de ordenadién vibenistica de Andalucia, {OUA.

3.2.5. Cesiones obligatofics.

Serém de cesién obligaloria y gratuita o faver delﬂrﬁunmm?ﬁﬁdgs >cm;:éjug¥!%::§v- o
establecides en el atticule 51 de la ley 7/2002, éiefl“?"c:le‘dm;‘amtanc;igﬂgﬁ
desiacamos: S g e ke PO T o e,
FR3N00 on sesidn panldin caly
cia__2 B JU 701 aiPunto

CLESECRESTA A0 Smhand

o Ceder obligatoria y gratsitoments of municipio Ve lerens JRsipadys. por o oraln
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wbanisica o dotaciones, que comprenden fonlo Jas desfinadias af servido del sector o
Smbito de actiacion come fos sistemas genetles inclvidos o adscritos of misme.

o Ceder obligatona y gratuitomente al municipio los ferencs, ya vibonizades, en los que se
locolice o parie de aprovechamiento urbanistico conespondiente a dicha Adminisiracion
en conceplo de parfcipacién de la comunidad en las plusvalias.

De conformidad con lo dispuesto en la IOUA, e 10% de AM que comasponda en la gestion
de los @mbites uhanisticos podid ser monetarizade previa valoracion de los tecnicas
municipales.

3.2.6. Desarmollo del planeamiento.

+ Suelo urbano no consclidada.

Se establece como instumenlo de desarcllo de lus determinadiones uibanisticas que se
establecen en la presente Modificacion, ef Plan Especial y de Seguidad Industiicl mediante
la correspondiente innovacién del mismo.

Fn efecto el PEYS! vigenle es un instumenio que establece fanfo las condiciones de
sequiidad de las aclividades industicles existentes o futuras que se encuentren en su émbito
como las de ordenadion ubanisiica. No en vano establece deferminaciones de desarollo,
programacion, financiacién y gesfion de lodas las Areas de planeamiento delimitadas por
dicho instrumenio, ya sea en suelo ubano consolidado como no consolidado. Entre dichas
deferminaciones se encuentran las que afectan a la ordenacion pormencrizada precepliva,
tales como el trazado del viario, la localizacién de los dotaciones, el establecimiento de
alineaciones y rasantes, efc.

No estamos pues ante la remision a un insfrumento de planeamiento novedoso, si@_%gxe
se confia ¢ desarollo de lo presente Modificadén del Plan a o In u%ﬁ;i@rﬁa}é]@nﬂﬁaq
especial  vigente, que ademds por s finalidad oS iRpet

intrinsecamente imbricados: la ordenacién permenoriza
seguridad industrial. '

e Suelo Ubano Conselidado.
Se actuarg direclamente sobre cada parcela mediante cl orfs
3.2.7. Ejecucién de las obms de urbanizacion.

los obras de ubanizacién plancadas se llevardn o efecte de acverdo con lo establecido
en los Arts. 175 y 176 del Reglamento de Gestion y et art. 98 de la LOUA.

El coste de las obras de wrbanizacién, repercutird, de acuerdo con o sefialado on el

Capitulo Ill, Titule 1l del Reglomento de Gestion y e lUﬁUfEE_J‘iﬁTeﬁED, 5661
Arl. 65 de diche Reglamento. R L
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3.2.8. Estudios de Detalle.

Se ecjard a lo establecido en o articulo 15, “Estudios de detalle’, de o ey 7 /2002 de
17 de dicembre, ley de ordenacion urbanistica de Anddlucia, LOUA y &l los arficulo 05y
66 det Reglamento de Planeamienie Urbanislico, Real Decrefo 21 59/1.978 de 23 dz junio.

3.2.9. Proyectos de Reparcelacion.

Se estaré a lo dispuesto en el arficulo 100 “Reparcelacion” de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, ley de ordenadén uibanisica de Andalucia, LOUA, para su desarrolle, al igual
que se ctenderd o los deberes establecdidos para cad dase de svelo en el arficulo 517
Contenido urbanistico legal de! derecho de lo propiedad del suelo: deberes, de la citoda ley,
para su contenido.

3.2.10. Edificacién o instalacion industial.

Se desarrollard en las parcelas mediante un proyecto unifario para cada una. En caso de
acluacion parciol o de ser precisa una division de dichas parcelos, se concretard dicha
posibilidad a través de un esiudio de detalle. Dicho estudio de detalie fijars los parametros

del PGOU y del PEYSI,

3.2.11.  Proyecio de Ubanizacién.

Bl desarrolle de los parcelas definidas en el presente q@ﬁweﬁt@;
mediante un Proyecto de Urbanizacién complesientario, duesbargugivi porke

P

e R AL G
En ningin caso pedran confener determinaciones sobre Ordanacién, Régi
de fa Edificacion.

Cuando lo odaptacién de detalle suponga alteracién de los deferminactones sobre
Ordenacién, Regimen de Suvelo o de lo Edificacion, deberd oprobarse previa o
simulléneamente la modificacion comespondiente del  planeamienio, salvo que dichas
alteraciones estuviesen previsias o fuesen compatencia de un Estudio de Defalle, en cuyo caso
se tramitara ésle conjuntamente con el Proyeclo de Urbanizacién.

Se formulard de acverdo con lo dispuesto en los arficulos 98 y 99 de la ley 7/2002 de
17 de diciembre, ley de ordenacién ubanistica de Andalucia, IOUA &7, 68, 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento.

RERIRERY
GECG an sedin pliana o
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3.2.12. Obras de edificocion y actividad.

las obras de edificacién solo podrén malizarse en aquellas parceles o subparcelas
donde existan los condiciones objelivas necesarias para ser consideradas como selar,
menos que se qsegure lu edificacion simultanea de la ubanizadon y la edificacion, de
acverdo con los proyectos correspondientes,

En cudlquier caso, no se podrén redlizor obros de edificacion mientras o este
garantizada la evacuacién de aguas pluvidles y residuales.

3.3. Nomas de Urbanizacién.

Se esfard en todo momento a lo establecido en las Normas Urbanisficas det vigente
PGOU de San Rogue y en coma desarrolle de estas, las Normas urbanisficas del PEYS]

lqualmente, y con carécler complementario se estaré @ foda la nomativa seclorial de las
distinfas compariics suministradoras que intervengan en el proceso.

Como complemente a lo anierior, se afenderd o los criterios técnicos, materiales v
calidades det Departamento de Ingenieric.

Se cumplirén los condicionantes derivados de la ley sectorial de ferocarrles en cuente a
la obligacion de disponer @ su costa y con los condicionantes tecnicos que determine ADIF,
de un cermamiente cuando se realicen los actuaciones urbanisticas corespondientes a la
nueva calificacion. Se presentard un proyecto especifico de obras e instalaciones que incicdan
sobre las zonas de dominio publico y proteccien.

P\PRQBADO CEFINITIVAMENTE |
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3.4. Nomas de edificacién e instalaciones.
3.4.1. Condiciones de edificacién correspondientes a todas las zonas.

Condidones generales.

Se puede edificar directamente en cualquicra de los parcelas, definidas por lo presente
Modificacion, siempre que se tate de proyectas que las abarquen fotalmente, y se diesen las
sondiciones de solar, descrila en el art. 148.4 de la IOUA, o lo previsto en el A4l del
Reglamento de Gestién.

En el caso de edificacién parcial de una pareela y en aquellus parcelas que lo precisen,
serd precisa la redacdién previa del corespondiente Estudio de Detalle, de acverdo con lo
establecido en el apartade 3.2.10.

En cada una de las actuaciones en el infedor de los parcelos basicas definidas en el
eshudio de detalle se deberé justificar, ademas de los deferminaciones inherenles al mismo, la
previsién del acceso viario interior que precise.

la calificacion de un suelo no ubanizable como ubano o ubanizable obliga a su
propietario o disponer @ su costa y con los condicionantes técnicos que determine ADIF, de
un ceramiento cuande se realicen las actuaciones utbanisticas correspondientes a la nueva
calificacion. Se presentard un proyeclo especitico de obras e Instalaciones que incidan sobre
las zonas de dominio poblico y profecdion ferroviaria,

Proteccién arqueclogica.

Se tomardn medidas cautelares en coso de afeccion sobre los vestigios arjueolégices,
feniendo en cuenta la cercania del yadmiento argueclégico.

Por ello, se dehera realizar un estudic arqueclagico previe o cualquier movimiento de
fiermas que se planifique sobre las pascelas 5 y 6, que consistira en Prospeccion Arqueclégica
Superficial, dentro de lo establecido del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por &l que se
aprueba el Reglamento de Actividodes Arueclégicas, en la modalidad de actividad
arqueclégica prevenliva, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 48 del Reglamento de
Proteccién y Fomento del Palimonio MHistérico, aprobado  por el Real Decreto 19/19%5, de
7 de enero.

Esta medida se propone como modalidad arqueclégica come medida preventiva, con el
lin de evaluar los alecciones, que pueda producir la fulura ejscucién de obras que se
desanollen o partir de esta Madificacion, sobre los yadimicntos arqueclégicos y ante o
= /siﬂgj.h;_dcxd de hallazgo de restos arqueciégices no inventariades en las bases de datos de la
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En funcion de los resultades obtenidos durante la prospeccién supedicial se determinardn,
si procediese, las correspondientes medidas de profeccion y/o invesfigacion del drea
afectada, que podrian ser entre otras el cambio de ubicacién de los elementos del proyecto
que afectoron o los  yocimientos, evilando de esla manera dafios o destruccion del
patimonio subyacente.

Estos trabajos deberan ser realizades por arqueslogo que presentard en la Delegacion
Provincial de Cultura de Cadiz el comespondiente proyecio pama la autorizacion por e
Director General de Bienes Cullurales, de conformidad con lo estoblecide en ¢l Decreto
168/2003 de 17 de junio de 2003, por el que se cprueba el Reglamento de Actividades
Arqueclégicas. £s por ello, que esta autorizacion serd preceptiva para cualquier framite que
se desarralle en el dmbito de acteacion,

Como complemento a lo indicado anteriormente, se estara a lo esiablecido en el Anexo
1, LEGISIACION SECTORIAL concrelamenie a lo establecide en e ley 14/2007 de
Patrimenio Histérico de Andalucia y a los Decretos 19/1995 y 148/2003.

3.4.2. Condiciones de ordenacion.

Qcupacion.

Sera de aplicacion la Instruccion Téenica Camplementaria MHP O1- Refinerfas, o norma
que la susfituya, a efecto de determinar retranquecs, ocupacion, ancho de vias, ek.-

Con corbeler genérico y sin perjuicio de los requerimientos singulares de las
instalaciones industiales, se establece que lo ocupacién de los edificaciones no podra

sobrepasar un 60% de la superficie de la parcela.

Asi mismo se estublece para lus edificadiones complementarias de lo insialacion
industrial una alivra méxima de tres plontas.

Edificabilidad méxima por parcela.

Se estard @ lo aplicacién de esla definidién para aquel o&é@_@ég‘fgﬁfe{g;p@q“éﬁf&' jb}’@ﬂ@w,
A P IS Tep o ———
desarrdllar fundamendalmente para conjunics de usos ferciarip. AL Mismo e«:i‘fpii il /

edificaciones computables en el inferior de la zona industrial. / 1 A ] y

——

lor superdicia maxima de lecho edificable en cada parc |q,f%‘
que resulte de multiplicar la superdicie de suelo nefo edificablzt
LAVt

cvadrados, por el indice de edificabilidad gue le conesponda.™,

semisdioncs, Cornprendiendo en éstos a las p|c:nlc:5 semienterrodas cuya alture méxima de
lecho sobre meante  sca igual o inferior a 1,20 melros contados desde el lerreno naturc
hasta lo cara inferior del forjado, asf como los cuerpos sqhentesqbf;a‘rf;ail'éﬁturqrpog salientes
semi cenados computardn, a electos, en un 50% de su superfigie-deteclics. % L
i - . -
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Asi mismo, en el compulo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los
soporales, pasajes de acceso a edilicios publicos, patios interiores de parcela que no estén
cubiertos, plantas bajas porticadas y fa supericie bajo cubierta si carece de posibilidades de
Uso.

3.4.3. Condiciones de volumen.

las condiciones de volumen de las instalaciones industiales se deferminaran segin ia
Instruecion Técnica Complementaric MHP O1- Refinerios o norma gue la sustituya.

3.4.4. Condiciones de uso.
Uso Industrial.

Fl uso industrial es el que fiene por finalidad llevar o cabo las operaciones de
elaboracién, fansformacion, reparacion, almacenaje y distibucién de productos segin ias
categorias establecidas en el Flan General. Incluye todas las actividades reguladas por las

IC MHP-O1 o MHP-O7.
Uso Tercigrio

los vsos terdiarios pormenorizados que se autorizan en el ambite de la Moditicacién son
fodos los confemplades en e PGOU poma este uso global que eskén vinculados o
relacionados con &l RD 2085/94 de 20 de ociubre. En fodo cuso deben estar al servicio
del Complejo Petroquimico y por tanto supedilades @ su vinculacion con la actividad principa
del C.P.: En generl corresponde al uso administrativo o de ofidnas.

Tipo edificatorio 4. Edificacion temdtica.

Dotacienal.

El uso detacional es aguel cuya finalidod consiste en proveer o los cludadanos de las
dotaciones necesarias on materia de presiacionss v servicios sodcles vinculades @ la
educacion, cullura salud y andloges.

£l uso dotacional se aplicard tanto en las parcelas que el plancamiento desting pors ello
las que sin tener calificacién expresa de dolacién se destinen o este fin por estar

va de aplicacion dé lenzonaven fa que,se Sicignfer, .,
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Espacios libres.

los Sisternas Generales de Espacios Libres y Zonas verdes comprenden aquelios espacios
destinados a planfacienes  de arbolado y jardineria con objeto de gorantizar la salubridad,
reposo y esparcimiento de la poblacion; lo proteccion y aislamienlo de las vias de transito
répido, al desarolio de juegos infantiles y conseguir lo mejor composicién estética de la

civdad.

los Sisternas Generdles de Espacios libres situados sobre zonas inundables esfaran sujelos
a las condiciones de uso que establece la legislacién sectorial.
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4, NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
4.1. Condiciones generales de cada rea o érea de reforma inferior.

En principio las condiciones de desarcllo de las diferentes Areas o Sedlores que
integran el Complejo  Petioquimico tros la Modificacion,  deberfon  adaplaise ¢ Jeas
deferminaciones de los instumenios de desarrollo preexisientes, caso de gue mantuvieran su
vigencia. Sin embargo y tul como se expone en el apariado 6 de la Memoria de Informacion
"desarrolios ubanisticos dentro del ambito de actvacion’, a pesar de haberse iniciado la
tramitacion de diversos instumentos de planeamiento sobre dlguna de los Areas definidas en
el PEYSI, ningunc de ellos ha logrado la aprobacién definitive, por lo que no cabe planier
siquiera su incidencia en la nveva Normativa de desarrollo,

Tan solo el Area 22 PEI cuenta con Estudio de Detalle oprobado definiivamente,
aunque al fener asignada la categoria de consolidado por el Documento de Adaptacion
Parcial, se debe entender que sv ordenacion pormenorizada queda sustivida por las
Condiciones Particulares y Nomativa del Area CP1 PEl en o que se integra.

s oo aEien et G
ez 7520 _alPunto.
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AREA CP1-PEI

Arsa cel Complojo Petroquimico consdidada por as msluluciones produchvas.

DETERMINACIOMES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

I. CIASE DE SUELO. SURIO URBAMD
H, CATEGORIA DESUELD COREODADRD
il DETERMINACIONES URRANBTICAS GEMERAIES

1. SUPERFICIE DEL AREA 1,873:072 M2

2. US0 GIOBAL IFMDUSTRIAL 4, MAXIMA EDIFKCABIUDAD 1.

3. COEFRCIEMIE Of EDIFKCABILDAD 06 M/ M2

123.843 M2

DETERMINACIONES DE L& ORDENAGON PORMENCRIZADA PRECEFTIVA

1. USOS DOMIMAMTES SUPERHICE M3 MT CoARFA % C. LD cva
¥. Rp — RESIDEMCIAL PERMAREMTE.... ..o e

Ta Bl - RCSIDEMCIAL TURISTICC Lo

LTemTERCIARIOL .o e e

Feln - INDUSIRAL ..ooooet e e s - LAAT 0,432 1F 1.0 Q00 074
Guparicia do parmsla y o, wdificobilided nakas)

2. CONDICIOMES FARTICULARES DEL AREA. ORDEMANZAS
.- Requlacion femhca en ko que la lagishacion mivinsecs de lo adwidad mededa determing por 21 misma o b

pa de ordenacion.

b.- Ordananzas de aplicacién sagin flan Genord y Condiicienes Parfieulares para el use industial y Nomas Complementarias de lo

Modificacidn del PGOU

¢ - Condicienss de acupacion, retrangueus, de., segin C MHPLT- Refinarias y demds regulacién du lo industria del Refine

d.- locdlizocion da categorias de uso indushial sagin plano de orlenacién ORDO?

.- Sertn da ebligado cimplimiento las dredrices confonidas en les nformes secfondles y recogidas en la rormatve de la Maedificacitn,

3. TIPCIOGIA Y USOS COMPATIBLE: (poru dlave vor nemas urbonishens del P.E.)
Uso inciustrial

Tipo medo y ©lemnoas en % uses compaibles y %
01 2314567 oy 2 3 a4hnh 67
Fip
Rt
Te 10 e - T e
|.. : A, f:{f{{__}faADo DEEINITIVAMENTE

5. ALTURA, REGAULALKORA.

150 TERRITORIE e
Tl S0 D CA0 2

& PQ EMACATORO 4
7. REMITICA A PLANEAMIENTO: ORDEMARZA DIRECTA

DETERMIMACIONES COMPLEMENTARIAS
}. SLIPERFICIE AREA LIBRE [NOLISTRIAL 78419 m2

l}ﬂ ..._l

LR AR DR VERRT Ty

RPN

2. MEMORIA DEESCRIPTIVA DE LA SOIJCKON PROPUESTA. ALY ARLIGALIN D)
Area consdidudu ldalments por lo maclocon de relimeio v dros del Gupe CEFBA.

%o pratence In asticturacitn did Comploje en tema al Avea.

FotAMN SLJETAE 8L L‘.O':T

HARTLS LEL DGOLRAENTO
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AR) CP2-PE|

Area del Complein Petroquimica que consiluye o creamiento y desertolla rawral def rrismo Incluye Yos terrenos capaces de dlbear

irsilaciones que carrplernentan la actwdad prndpal.
DETERMIMNACIONES DE LA ORDEMACION ESTRUCTLRAL

. CLASE DE SUELO, SUELC URRANC
Il. CATECGCRIA DE SUELD RO CORNSOUDADD
il DETERMINACKINE S URBANISTICAS GEMERALES

1 SJPERFICIE 588 220 M2
2 U0 GLOBAL IMCAISTRIAL

3. COEFICIFNTE DE EDIFICARNIDAD O,60 M2/ M2
4. MAXIMA EDIFICABIUGALR

368 22520 M2

N COMNDICIONES DE AFRCVECHAMIERTO

| AREA DE REPARTD CP2 FEl A. AMCNECHAMENTD CRIETNG 124.232,04 VA
2 APROVECHAMIENTC MEDIC 02112 UA/MZ 5. APROVECHAMIERTO SUBIETVG 111.808,85 UA
3 COEACIENTES DE HOMOGEMEIZACKSH b, CESOMFS APROVECHAMENTO 12.423,21 LA
us: 040 2.500,39 LA
CRA k0
CHA 100  CH.032
V. SISTEMA GEMERAL ESPACIOS UBRES 20 300 M2

DETERMINACKONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEFTIVA

LS50S DKOMIMNARTES SUPERACIE Mz/M2 oM
iﬁ-p-EESID[NCINPEﬂMN*JENTF .
% B - RESDEMCLAL TURSTICD, o - e

A% C. UM CYA

% Tc - TERCIARED B 274 110 17 1o 045 0re
%= INDUSTRIAL . coovrev s s e s ooe JT4.848 1,127 117 1,6 0,45 0,74
Gipaicn cht parrela y conl, adhiecbifided neve)
RESERVAS DOTACICINALES

AMAIMIMA_CE SHOR ESPACICYS IBRES MIR[MA CETICH ey

©3.050 19.580

Sman de obligado curplienita los direchces Lonkencas en los imformes sedenales y recogidos enlu narmaiva de o Medificanicn.

DETERVINACIONES COMPLEMENTARIAS

. SUPERFICIE AREA LIBRE IMDY STRIAL 72.80'1me
. SIPERFICIE ESPACIO WERE PRIVADOD 72442 mé
COMDICICHES PARTICIH ARES DEL AREA

O W ha —

- condiciones de ocupncidn, refranqueos, ek | segin TC MHPOT- Refredos
K EvaCIon FEY 3.
Lo parcela ? 3 e uso krciono senin zonficocion Modificadon 8GO

¢
d - tocalizacion de categorios de wso industial segon plans de ordenacion CRDOY | APROB ARG
4 TIPOLOGIA Y USOS COMPATIBLES (para clave ver nommas whonistcas del P E )] POR sotenns on 1a or m

Uso indusial

- kequlatian hemmaa en ko que 1 legdacsn inrnseca de la achidad insklada delmmine por & rmesma el ipo de ordenacion

y demis mgulansn de la indusiio del Refiro & desamailar en

Q!',::ETEITIV,&.MF- )

Tipo madio y odaranaus e % usoe compalibbes y

01 23 45467 c 12345487

Rp

B

Ta 1a I

In b Yo oo

4. ALTURA REGLILADTRA . PO EDIFICATCRKS

OTRAS DETERMIMACKINES
1, COMDICIONES DE DESARROLLD Y GESTON

1 PLANEAMENTO D DLSARROILG  PLAM ESPECIAL Y DE SECURIDAD HDLIBIRIAL

2. SISTEMA DE ACTUACICH
3. PROGRAMACICON:

COMPER SACION
1 CUATRIEMIO DESDE AP
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AREA 09-PE|

DETERMINACIKIMNES DE LA OROEMACKDN ESTRUCTURAL

|. CLASE DE S1BHO. SUELD URBAN O
i, CATEGORA DE SUELD COMSOLDADD
Il DETERMEMACICINES URBAMISTICAS GEMERALES

1 SUFERFICIE TCL AREA 71.804 M2 3 COEFICIEMTE DE CRIFICARILDAD 0,81 M2/M2
2 U0 GLoBAl IMNDUSTREAL 4. MAGRAA EDIFICABILDAD 58 1671 M2

DETERMINACKONES DF LA ORDEMNACION PORMENIORZADA FRECEPTIVA

1. US05 DOMINANTES SUPERFACIE MASMZ COAEA % C UM CNA
5 ﬁ;-R‘ESlDENCIAI.P‘EHMR\IEHTE ........ .

% - READEMCIAL TURMTIC ... . e

¥, T = IERCIARO) . .

% - RIRUSTRAL.... . ... e, F1804 3,24 117 1,0 1,00 0.74

(Superficia da poamalny coef ¢dic;gli;nd. (]

2. CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA. ORDERARZAS

1 - Para deterrreruciones fver noemas geresales y plancs de orderaddn y gesion)

7 - Condiclcnes de edibcabibidad sequn horne Pariadar de lo Modifcacidn del Han General sobre of artbile del Complgo Prmquimico
3.- Condiciones de odernoen sequn Nomas de la Modidcaddn del Plan General sobre ¢l ambilo def Cormplejo Pevoquimice

4 - tocohzocién de colegortos de uso indusiial seqon ploro de orenacién SRO-C9

3. TIPCLOGIA Y US0S COMPATIBLES (para chave ver nommas ubarfslicas del P.E)

|0 industrial
Tipo medio y klemngas en % vios eompatbles y %
01 23 445 &7 D1 2345847
Fp
]
To -] [
th X XK € ¢cec

£ ALTURA BEGUIADKORA 12,5 m MUMERG DE PIANTAS 3

&. TG EDIFICATCRIO 14

7 SSTEMA DE ACIUACION  CROFMANZA DIRECIA

8. REMTIDA A PLAMEAMIERTO: MODIFICACION PGOU Y FEYS

DETERMIMACICINES COMPLEMENTARIAS

1 - MFMORIA DEESCRPTIVA DE 1A SOIUCICH PROPUESTA e
Areq comespondiente a CLH, otakmenke consalidada por instaleocnes en plena 4c! -

R
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4.2, Condiciones particulares de cada zona,
ZONA INDUSTRIAL
4.2.1. Ambito.

El émbito de oplicacion de las ordenanzas del presente apariado son las zonas destinades a
usos industriales en la tipologia definida, grafiadas en ef Plano de ordenacion denominado
zonificacion.

4.2.2. Condiciones de uso.

a. Bl uso predominanie sera el industrial, de acverdo con las fipologias y limitociones
expresadas en los siguientss apartadaos.

b. Se permite el uso ferciario en la proporcién expresada en fa ficha de desarrallo y con las
condiciones de las presentes Nomas Particulares.

¢ Paro esto zona se establece la requlacion temdtica, en la que la legislacion inirinseca de
lo aclividad instalada determina por si misma el fipo de ordenadion.

==

Condiciones generales de los usos y colegorfas industriales.

las categorias del uso industial pemitidas y contempladas en la ordenacién son as
siguienies: calegoria 1 y categoria 2 (Categoria 3 para ClH, resto 09 PEI). Su implantacion
y localizacion en ef Complejo Pefroquimico estd establecida en el plano de odenacion ORD-
09.

Categerla 1:
* Actividades industiales afectadas por ol articule 2 del RD 1254/1999 do acdidentss graves, que presentan un
riesgo para Yos personas, el medio ambiente v los bienes, segén se desarmolla en lat Directriz bésica de protecdién
civit pare el controb y la planificadon de aecidentes graves, RD 11 96,/2003 y que fienen los siguientes
caracterlsficas:
Maturaleza de los dafios: T
T o ; _ APROBADO DEFINITVAMENTE
ipo mecdnico: ondas de presion v proyectiles FOR A e i
. . ) URLGERAL T I TR TORIAL NE
- Tipe térmico: radiacion térmica (ELIETR AL oy L IRSANIENT CE CAZT7,
Tipo quimice: nube téxica o contaminacién del medic Eﬁﬁ'fﬁlé By

vertide inconireledo de susandias peligrosas,

- Accidentes de categorfa 3 segin define la Directriz Bésice, Hefinidos comd

preved, como consecuencias, posibles viefimas, dofios matericles gravegiglieiacio
gmbiante en zonas extensas y en el exlerior del establecimiento. ii*\i{ B i 3 “gq.,:;_"'f'f"f‘f"fff"“}"3‘“““

Zona de intervendén masime {24 superior a 1.500 m., huqbagﬁm:e-ﬂ'& W J&Sf!}g:dlﬂﬂkﬂdﬁj

sequidad de disefie de la instalacion, con citerios de mcepiabilidadr_al-p'[ieé@égk-‘fl}éjjbin b T et

infernacionalments reconacidos, ' o sk ALUERLE

Categorfa 2:
* Aciividades industricles alectadas por &l articulo 2 del R 1254/1999 de cocidentes graves, que presentan un
riesye para ks peronas, of medio ambiente y los bienss, sagin se desarolly en lo Direchiz basica de proteccian
civil para ol contral y la planticacion de necidentes graves, RD 119072003y gue-f M fsi Qtientes m wox
caracterizticas: sy ) 25
Maturalera de los dafios: :

Tipe mecdnice: endas de presion y proyoectles -
"

Tipe krmico: adiodsn drmica e e G fay
Tipa quimico: nube tédca o contaminacion el miselles SR Tpivdtnde posladgh o. 2icdrg
A i o

"\'*é‘ruisw:wmw 5 P & ; M’@’*{\Mm«a; m Pt A :
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vertido incontrolade de sustancios peligrosas.

Accidentes de categoria 3 segon define la Directriz Bésica, definidos camo aquelles para los que se
preve, como consecuencias, posibles viclimas, dafies materiales graves o alteraciones graves del medio
ambiente en zonas extensas y en el exterior del establecimiento.

- Zona de intervendion méxima (Z1) comprendida entre 1.000 y 1.500 m., habiendo tenide en cuenta las
adidas de sequridad de diseio de lo instalacion, con diterios de aceplabilidad del riesge individual respecto o
astandares infermacionalments reconocides.

423 Condiciones de las instalaciones.

Parcela media: no se fija

Atura media v altura reguladora: no se fija
longitud de fachada maxima: no se fija
Profundidad de la edificacion méxime: ne se fija
Ocupacién media: no se fija.

4.2.4. Reserva de aparcamientos.

En cado una de fos acluaciones sobre cada parcela o subparcela deberd justificarse la
dotacién reglamentario de plazas de aparcamiento, bien en el inferior de la misma, en los
viales de cardcer privativo o en offas parcelas del Complejo Petroquimico.

4.2.5. Otas determinaciones.

- las instalaciones indusiriales no computardn come cdificabilidad aunque si lo hard o etectos
de ocupacién. Las edificaciones si computaran como edificabilidad.

- Serar de aplicacién la Instruccién Técnica Cornplementaric MHP O1- Refinerias, o elecio de
deferminar relianguecs, ocupacion, ancho de vias, elc.

- loe acluadiones pravistas en la zona de policia del.Dominio Piblico Hidrauliza_sequeriran

autorizacién previa de ta Consejeria de Medio Ambi REROBADD DEFIN.,wit'{p_*MENT,.E !
BOR ACUCROC DE LA ORI i 10RAL Dk
R 1t Joe
4.2.6. Amas libres industiales. Ca e i O T
13 JUL/ 20 |
- Se conesponde con los terrenos asl calificados e e,—,.pj\one—ele— iceion—— |
- Sobre estas dreas se podran implaniar los usos y GéiisaaRees qq;b !]‘JEE‘,“'Normc:s
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ZONA TERCIARIA.
4.2.7 Ambito.

El émbito de aplicacion de los ordenanzas del presente apartado son los zonas destinadas o
uso ferciario en la tipologia definids, grofiadas en el Plano de ordenacion denominado
zoniticacién,

4.2.8. Condiciones de uso.

los usos pormenorizados aulorizados son fodos los confernplados en el PGOU para esle uso
global que ostén vinculades o relacionados con la Instruccicn MHP Q1. En todo case deben
estar al servicio del Complejo Pefroquimico y por lanto supeditados a su vinculacion con la
actividad principal del C.F.

la regulacién pormenorizada de dichos usos es la establecida en la seccion Segunda de los
NN.UU. del PFGOU de San Rogue.

Se admiten asi mismo aparcamientos cubiertos o descubiertos y almacenes supeditades dl
uso principal.

4.2.9 Condiciones de la edificacién.

El aprovecharmienio urbanistico es el reflejado en los cuadros de caracteristicas de o
ordenacién.

los achiaciones previsias en la zona de policia del Dominio Poblico Hidraulico requerirdn
auterizacién previe de la Consejera de Medio Ambiente

4.2.10. Condiciones tipoldgicas.

Parcela media. No se fija APROBADO DEFINITIVAMENTE
Allura media. 3 plantas o 9,50 mefos de cliura reg ORI b 1 '
Tolerancia alimética en 4 planta del 50% de la ten i
longitud méxima de fachada recta &0 metros.
Profundidad de la edificacion no se fijo.

Oeupacion media 60 %,

4.2.11. Reserva de aparcamientos.

En cada wna de las actuadiones sobre cada parcela o subparcela “deberd justificarse la
dotacion reglamentaria de plazas de aparcamiento, bien an -elindetion de_lo misms, en_los

vicles de carécler privativo o en ofras parcelas del Co
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ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USQ PUBLICO.

- Comprende los terrenos destinades al ocio y recreo, a planiaciones de abolado o
iadinerfa y af desarrollo de juegos infantiles con objelo de garantizar la salubridad,
reposo y esparimiento de la poblacion, siendo en su lololidad de vso y dominio poblico.

_ Cuolquier actividad de esparcimiento o recreo que se desarmolle en el inferior de estas
sonas, se realizard directamente por la Administracion, y seran de acceso libre.

- Estes zonas son de gprovechamiento nulo, si bien podrdn construise en chaos
deferminados elementos de mobiliarie utbano a de las instalaciones vbanas.

- Sobre las zonas de los espacios libres en los que existan actualmente instalaciones, redes
de infraestuciura o cudlquier ofro elemento necesario para la acfividad industrial, se
consfituirg la correspondiente servidumbre, pudiendo disponerse un vallade cuando los
condiciones asf o requieran.

ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PRIVADQ.

- Comprende los terenos libres de edilicadén e inslalaciones sobre rasante y que
coinciden con la zona de proteccién arqueclégica de Carteia y Torre Cartagena.

Son lerrenos de uso y dominio privativo,

Felos zongs son de aprovechamiento nulo, si bien podran implantarse elementos de
infraestruciure fales como redes elécticas aérens_o  subterrdneas, canalizaciones,
instalaciones de carga y descarga de maferias ;
compatibles con su caracter y con la zona de alec

AREAS LIBRES INDUSTRIALES. L i
“‘._{‘_‘-s i i. AT mfu 4'\:#;\: sere Tr:_ﬁ o
- Se corresponde con los terrenos asi cahﬁcudo&mt@lmmiggz; %leﬂ.,_w

. . . FETAN L mpon
. Sobre estas areas se podran implantar los usoE"y BERkdeades

Ordenanzas del PEYSL.

FLRTES U DORLbal vty
RN Toteto oy Lot

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA.

El suelo casificado como Suelo No Ubanizable de Fspecial Profeccion por Legislacién
Especffica comprende los siguienies ferrencs:

Fl Dominio Pdblico Hidigulico
la zona de servidumbre def Dominio Poblico Hidréwlico (franja de & m. a cada lade del
cauce. f_:},‘\:.r:; DT
la zona inundable del arroye de Las Caras parc el p%:'rﬁié_'d_l';fjﬂg';féléfﬁ_& e
velo asi dasiticado se representc en el plane ORDO4:; = DU
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En ¢l suelo correspondiente al Deminio Poblico Hidréulico y su zona de servidumbre no se
podrd dlferar el terreno, salve para acluaciones de limpieza

Se prohibe expresamente la disposicién de enfubados, embovedados, marcos cerados,
canalizaciones y encavzamientos de los cauces.

los viales que se proyecien no afectaran o los cauces ni @ la zena de sevidurmbre, evitlando
que discurran paralelos al DPH. Las obras de cruce se disenardn de forma que las estruciuras
no asienten sobre los cauces y lengan capacidad para evacuar la avenida de 500 afes de
periodo de refomno sin causar dafics o tercercs.

Se establece la necesidad de acometer labores de limpieze y adecuacion del cauce, que
consisten en una ampliacién de la base del arroyo, la remedelacion de la obra de paso
existente y la construccion de un azud fransversal ol cauce.

£l swelo asi dasificado no computa o efectos uhanisticas, tal como se deduce de la
asignacién de aprovechamientos confenida en la Memoria de Ordenacién.

ta descripeion detallada y justificacién del alcance de la intervencion este contenida en el Documento Adjunla
de cumplimiente de subsanaciones del Estudio de escorrentis e inundabilidad del anoye de las Cafas

sedactada per los ingenieros de comines, canales y pueres D. Manuet Poble Garcia Villanueve {colegiodo n°
5267 y Dofia Rocio Genzdlez Gareta (colegiado n® 22.933).

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

. Coresponde a los ferrencs asociados al cambio de dasificacion de las parcela Sy &y
que se grafian en el plano de ordenacion correspondiente.
Su uso y objefivos es el establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General de San
Roue. En el caso de que los ferrenos tengan el caracter de inundables, serén de
aplicadén las condiciones de vso establecidas al respecto por la legislacion sectorial.

- las obras o redlizar en las zonas inundables se ajustarén o los direcirices de la
Administracien Hidraulica Andaluza.

AFECCION ZONAS INUNDABLES

Qﬂﬁ}m al dire! libre,

los usos pemitidos seran jardings, parques y Greas
iﬁﬁ"dewm---g'my)lico y
Y £
!

sobre fiera y sin ningin fipo de ceramiento. Dichas | _
i ; ) . ‘_“_\_-_ Ly

deberan cumplir los siguientes requisitos: LA VGeNGy Y i '

o No disminuiran fa capacidad de evacuacion de los caudales de ave

e Noincrementaran la superficie de zona inundable.

e No produciran aleccion a ferceros.

e No agravaran los riesges dervados de los hundodeness:n

pérdicdas de vidas humanas. No se permitird su us oM. Zona-tl

«  No degradaran lo vegetacién de ribera exisienlelr2~ -
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o Pemnitiran una integracién del cauce en la trama ubana, en torma 1ol que la vegetacion
préxima al cauce sea representativa de la floma autoctona riparia, preservando las espedics
existentes y acomefiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora
ambiental del cauce y sus mérgenes, siempre teniendo en cuenta las especies fiparias nafivas
del lugar.

s lgs especies abérecs no se ubicardn en zonas que reduzcan la capacidad de
evacuadién de caudales de avenida.
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5. NORMAS COMPLEMENTARIAS

Relafivas o los deferminaciones y condicionantes contenidos en el Estudio de Impacto
Ambiental, en el Informe Previo de Evaluacion Ambiental. Y en el Informe de Valoracién
Ambiental.

Estas Normas forman parte de la Ordenacién Pormenorizada Preceptive.

Se asumen como contenide propio de la presenle innovacion y con cardcter Normative,
todos los condicionantes del EIA.

Respecio del Informe previo de Evaluacion Ambiental, se tendrdn en cuenta en las achiaciones
posteriores que se deriven de la presente Innovacion, las siguientes determinaciones:

5.1. Contaminacion Acdstica.
Recomendaciones del Estudio Actsfico objeto de Informe de Valoracion Ambiental.

Como conclusién del andlisis postoperacional destacar que el comportamiento
actstico en la parcela 5 no es problemdtico en la actualidad ni en un fulure ya que se
cumplirian los valores pemitidos por la legislacion con una zona de servidumbre de 4,48
mefros y se ha propuesto una zona de servidumbre de mas de 70 metros; y por lo tanio
serfa tolalmente compatible la actividad industrial.

Como recomendaciones se esfablece una planificacion en cvante o la distibucion
de las aclividades dentro de la zona de uso terciario. Es imprascindible que lus instalaciones
que generan un mayor nivel de presién sonora se sitben mds dlejadas de la zona
residencial.

Por &l conlrario las insialaciones menos ridesas asi como los actividades dedicadas
al sector servicios, almacenamiente o logistico pueden situaise en la ranja que linda con la
zona de servidumbre; ya que estas generan un nivel de contaminacien acistica menas

pefivdicial para las viviendas colindantes. TNITVAMENTE

il _}pésmdc;;é'-:‘-‘és aconsejable
vigps (de ? \ij 23h) y se

” - :._ R N k

I ol & ST T
Es esencial en ko zona de transicién |o€’igg§pmm¢@ 6 . Megetaridn .y masa arbérea
- ) . b R N O S
de altura que mejore el impaclo visual y acusfict-{@YRaye este seéayminimo).. - © °
LA AT LA e Y, N L
bl BUTTR AL DR

En cuonto a la ubicacién de redes viarias se divide en dos zonas, lo primera el

nueve vial (V2), por el que se ha comprobade medianie cste esidio tedrico que debe
situarse @ una distancia minima de 15 metros de lo 7ona residencial; no cbslonke

recomienda una planificacion ce las redes viarios de Il manerc que se siten lo m

alejadas posibles de la zona residencial ya que 9'“&_‘!}’_?1Eﬁ%@&@iS.Oh'Qmﬁgeﬂ,?fQQé?}PQFf-

vehiculos es o mayor fiente de contominacion ncoshea. deto detividad terciarim. o

En cuanto a la aclividad ferciaria ma
que el luncionamiento de estos sea preferibl 1§
estableceran limitaciones de velocidad si fueraingcetdio:
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Es imprescindible que los vehiculos pesades no cireulen en la via secundaria, sino
que circulen unicamente en la via primarda en ko cual apare de estos podran circular los
vehiculos de carga y descarga de maleriales

Respecto de la N-351 se debe tener una senvidumbre con una distancic
minima de 3,56 metos para que el nivel recibido en el drea con uso ferciario no
supere ¢l valor fimite eslablecido por la legislacion vigente.

Proteccién contra incendics.

El informe se refiere a Incendios Forestales, obligando o elaborar un Plan de Prevencion de
Incendios Forestales.

En este senfido nos remifimos al Plan de Prevencidn del propio Complejo Pelroquimico, que
debera fener en consideracién la incorporacién de la mencionada parcela 5y, caso de ser
necesario, modificarse en consecuencia.
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53, Proteccién y Consenvacion de la natumleza y del patimenio natural - cultural.

PROTECCION Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA Y DEL PATRIMONIO NATURAL.

CULTURAL.

Gostion del Madio Natural.

1. Con respecio 2 los ples arbdreos que pudieran verse afectados, las instalaciones se ubicaran de
manera que afecte 3l minimo namero de pies posibles. £l replanteo se llevard a cabo previamente
al inicio de los trabajos, con la presencia del Agente de Medio Ambiente responsable de la zona.
En caso de ser necesario realizar corlas de Arboles o arbustos de elevado porte, estos deberan ser
seftalados previamente por el Agente, que también elegird aquellos pies cuyo trasplante sea
técricamente viable. La organizacion del replanteo podra realizarse a través del Coordinador de la
Unidad Biogeografica de! Campo de Gibrattar, en el teléfone de contacto 936623363

4. [ trasplante de los arboles o arbustos seleccionados se llevara a cabo siguiende los siguientes
condicionados sobre Cortas, Desbroces, Podas v Quamas, En caso de gue se viese afectada algun
pie de acebuche, 1ambién se aplicard &l condicionado de trasplante..

CORTA

« Los trabajos de carta no implican un posterior destocanado ni da puesta en cultvo del terreng

objeto de dichos tratamiertos.

Se respetard |2 vegetacion acompanante, con el obselo de mantene: la diversidad genéhca y
12 estabilidad acologica de la masa.

l.as labores de corta y extracoén de los pies apeados deberan realizarse con el maximo
cuidado y tomando las medidas necesarias para evilar dafos en el suelo y en el resto de 2
vegetacidn existente en el monte.

Se prohibe Ia corte de pies o rodales, aun secos, aue alberguen darmidercs o nides de
gspecies protegidas, salvo aulonizacion expresa.

ROCE

+ {05 trabajps se realizaran de forma selectiva, respetando fa regeneracion avanzada de

especies arbdreas Dichos ejermplares deberdn quedar protegidas por una orla de matorral en
tomo a ellos, que permanecers sin alterar También se respetaran pequeios golpes de
matorral de porte suficiente distribuides por la zona a desbrozar dade que sirven de amparo a
ia regeneracion del arbolado, dan cobijo 2 'a fauna y contribuyen 3 mantenar la dwversidad

vopatal —
APROBADD DEFINITIVAMENTE
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« En todos los trabajos previstos sé respetaran las cauces de gargantas y arroyas dejando en
cualquier caso sin afterar un minimo de 5 matros 3 cadn lado del cause. Solo se permitira fa
roza en las “pasadas” de estos cursos de agua.

s Se emplearan exclusivamente medios manuales en 105 siglientes casos.

- En aquellos lugares de actuacion donde se observen procesas erasivos importantes,

- En aquellos lugares donde exista abundante regeneracion o alla densidad de arbolado.
Alli donde, por razones técnicas, lo indique ¢f Agente de Madio Ambiente responsable de
la supervisidn.

o En el caso de desbroce mecanizado, éste se realizard mediante el empleo de desbrozadora
de cadenas (tipo “sapo™) 0 de martillos, en cualguer caso sin movimeento de tierras.

« En aguellas zonas con pendientes superiores al 20% solo podra rozarse mediante metgdos
Lneales por curvas de nivel o tratamientos puntuales, no pudiendo realizarse rozas “a
hacho”.

o Se evitara la remocion det terreno at operar con la maguinaria. Asimismo se mantendra ls
distancia adecuada para no dafiar |z arboleda.

» Los residuos generados por trituracion con cardcter general, seran de famafo que favorezca
su degradacidn para evitar la acumulacién de combustible vegetal que pudiese arder. En caso
contrario, serd recogido y eliminado, bien por quema, astillado o ser trastadade a vertedero.

o Los trabajos autorizadas no impfican pasterior gradeo y siembra.

PODA

« Lo cortes seran limpios, sin desgarraduras y con |a inclinacion suficiente para que no s
detengan las aguas. Siempre s realizardn a ras del tronco o rama madre y procuranda que
el tamano de las heridas 5ea o mas pequeno posible.

s Con caricter general, se respetaran siempre las ramas que formen la primera cruz del arbol.
No obstante, en aquelios arboles que hayan sido sometidos a podas intensas en el pasado
{"trasmacho™}, pedran cortarse los brotes o chupanes formados én 1a primera cruz, hasta un
dismetra maxima de 20 cm. En todo caso, dabera dejarse en dicha corta un mufon de al
mengs 20 em de longitud con el objeto de permitir la futura formacion de una segunda ¢ruz
en el arbol.

e Con la excepcion anterior, no podran cortarse ramas gruesas superiores a 15 cm de
didmetro, inclurda la corteza. salvo Que 38 encuentren mueras o en astado vegetatmg
decadente, Deberan realizarse siempre erafiaduras de caida para evitar desgamones
En ningiin case podra extragrse Mas de un tercio def follaje nicial del arbal
Se recomienda desinfectar las herramientas de poda entre arbol v arpol  merhante
pulverizacian o inmersidan en una solucion funguicida, af obyeto de ewtar |a propagacion de
enfermedades causadas por hongoes

QUEMA DE RESIDUQS FORESTALES

¢ Laguema podra realizarse todos Ios dias de la semana y comenzara despues e 1a salida el
sol, quedando concluida antes de las 16:00 h en epoca de pehgro medio {del 1,03 al 317054 '
ydel 16,10 & 31710, 0 antes de las 18.00 h en epaca de peligic bajo (et 1711 al 30704
sepun sea e caso. (Jueda prohitida fa reabizacion e quemas en epoca de peligro aio
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Con caricter general, el tamado de los residuos sera el adecuado para asegurar o
combustién total de Ins mismos a la finalizacion de |a actiadad; asimismo, 12 acumutacion de
residuos a quernar sera realizada por pilas de pequedas dimensiones. y de forma que la
gecurion de la quema sea discontinua en el espacia. Existira un espaciamienia minirmo de 5
m entre pias, Estas se dispondran de tal forma que 5& evite el rodamiento de brasas que
pudieran provocar un incendio.

La concentracion de restos en la pia no terdra yna altura superior a s dos metrds y debera
estar limpia de todo tipa de material en usa franja penmetral, de anchura igual al deble de la
attura de la pila.

La acurnulacion de restos de forma hineal v por filas paratelas podra realizarse cuande 12
superficie posea menos de un tercio de cobertura arborea y con sugln ralo. De existir escasa
representacion de vegetacion en pie, I superficie donde se vaya a ejecutar a quema rlehera
quedar ervuelta por una linea penmetral de defensa, debiendo quedar la primera
acumulacion lineal a mas de dos veces ia altura de ésta.

La quema de resitucs se hara en los claros existentes del monle, sin hacer grandes fopatas y
con las precauciones oportunas para evitar que por efecto de las Yamas o del are calente se
saftame la vepetacion adyacente. Se quemara en dias posterioras a Huvias, cuando el vienta
esté en calma o fkjo. No se quemara en dias de fuerte viento o en periodos de sequia ni en
dias ce fuertes heladas. Los trabajos se podran fimitar e incluse prohibir cuando las
condiciones metesroldgicas puedan ser contrarias al desarrollo seguro de la activdad.

En todo momento ta quema de residuos se efectuard con la presencia de personal suhiciente
para su control v dotado de reservas de agua y material de extincion para sotocar cualquier
conato de ncendio que accidentalmente pudiera producirse. Se establecera vigilancia
permanenie, que permanecera ¢como minimo hasta 2 horas despugs de la combustion total
de los residuos.

No se podra efectuar la quema a menos de 5 metras de vegetacion de nbera

Los Agentes de la Autoridad y los funcionarios a los que se recorozca dicha condicion
presentes en el acto de la quema podran ordenar en todo momento la interrupcion de fa
misma s las circunstancias sobrevenidas asi lo aconsejan.

TRASFLAf i

Con caracter general se trasplantardn todes los artoles - o arbustos cuando alcancen un
porie elevade - que gueden alectados por las obras. En ¢l caso del alcornoque, solo s
traspiantaran aquellos pies gue presenten un diametro normal inferior a 30 cm

Se reducira ! tamaho de los ejemplares a trasplantar, para mejorar s Manejo y loprar
equilibrar el sistema radical y aéreo. El corte se realizara con ung pequena inclinacion hacia
fuera del tronco. Se reahzara 10 mas pegado posible al tronco, sin danarlo, para una correcta
cicatrizacion. Los cortes se realizardn sin desgarros.

Se desinfectaran las herramienias de poda entre arbol y arbol mediante funguiaida y se
utlizaran productos cicatrizantes,

El diametro del cepelion sera aproxmadamente 2-3 veces el perimetro del tronca medido a 1
y -2 veces en altura.

ML‘-M]!C’BI i del ejemplar trasplantadn, se racomienda =l uso
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El hoyo deberd ser S0-BU ¢m mas ancito que el cepellon, con fas caras nchinadas EE
dentro. En el caso de sar un suelo compaclado, se subsolara.

El ralleno del hoyn se reabzard por capas y ¢on una ligera compactacion, de farma que no
queden bolsas de aire.

Se aconsela dar un primer riego cuando ef cepelon esté aln enterrado, con ¢f objeto de que
el agua amastre la tierra y ésta vaya reflenando fas bolsas de aire que se hayan producida,
Después de la plantacion, la dosis del primer riego se sobradimensionara 2-3 veces.

Tras tas operaciones de trasplante. 5¢ realizaran los cuidados cuiturales o de mantenmiento
necasarios para garantizar e enraizamiento y viabilidad de fos ejemplares. Este
mantenimiento se realizard por un periodo minimo de dos afos y consistird en;

Uso periddico de algun activador que ayude a regenerar gt sistema radicat, inyectandose
directamente en cepelldn con una concentracion del 13%. Es conveniente realizar una
aplicacion a principios de verano y otra al inicio del otofio, cuando el sistema radicular de
la planta esta activo.

- Se pdaran las ramas rotas y fuerlemente dafiadas, dejando las heridas saneadas.
Riego y abonado segin las necesidades.

MEDIDAS DE PROTECCION Y CALIDAD AMBIENTAL PARA EL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO Y PROYECTOS URDANISTICOS.

Vegataciin y paisaje

5. Se prevers la refirada de 1a capa superior de suelo fértil, st conservacidn en montones de aftura
menor a 2 metros y su reutilizacién postericr en las actuaciones de regeneracion, revegetacion o
ajardingmiento de ks espacios degradados,

G. B diseno de las zonas verdes v 1as espacies que los forman ha de favorecer el ahorro del agua,
cctableciendo mecanismos de ahorro en los sistemas de riego Los proyectos de ejecucidn de
zanas verdes deberan recoger medidas de proteccion y potenciacion de la vegetacion ¥ fauna
autoctonas., asi comg sobre posibles riegsgos denvados del desarrollo de las achvidades
recreativas (incendios principalmente), siempre acorde con la legislacion ambiental aplicable.

Ciclo del Apm

- Dormmie Publico Hidraulicg

7 {a Modificacian incorporara en el documento de aprobacion provisional {a dekmitacion del darmimie
plblico cantenida en el estudia hudroldgico-hidraukco presentada.

8 Enla zona de dormemio publico dravlica se probubwrd cualguicr tipd de otupacion temporat o
permanente, con 13s excepciones refativas 2 los usos comunes especiales legaimente previstas. B
planeamiento debera sefalar la prevision de auterizaciones temporales o permanentes de

= GCUGGCION del domini ﬂbhca hadrachica, R

RO
CR

APROBADO DL"rIMTiVAME

ALLERDD LE oL

?lJWH [‘f.,

A _HTPLRTD
CLERCRET, A GI U

LE
N DL TER Y OmD

1*‘“!%1,!:1}{

IR TAS AL

5 A LRI DE P

CONTE




YY1 Y )

H

LI T B

Yo

Y1

1

TR Y Y YO0

)

{200 TR TR T T N NS D S B R T T T B

[0

En la zona de polcia la ordenacion urbanistica de los terrenos debera indicar v resaliar
expresamente las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de
aridos. construgciones de todo tipo. obstaculo para la comiente o degradacion o detenoro del
dominio publico hidraulico.

_Las infraestructusas de drenaje se disefiaran de forma que no afecten al dominia pabhcn

hdraulics v aque evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de perode de retorno.

' De acuerdo con las Instruccion relativa a la elaboracion de informes en materia de aguas a los

pianeamientos urbanisticos de |a Delegacion Provincial, aprobada con fecha de 1 de junio de
2009, por ¢! Director General de Dominio publico Hidraulico y Calidad de las Aguas. en el cauce
se prohibird, saivo autorizacion expresa de la Administracién Hidrdulica, los entubados,
embavedadas. marcos cerradas, canalizaciones v encavzamientos. Estos Utimos podran utilizarse
cuando se requieran para la defensa de Ios nucleos urbanos ente a los riesgos de inundacién,

Zonas nundalbles y rieseos por inundacion.

13

4.

[

La Modificacion incluira la deirmutacion de 1as zonas inundables. El estudio idroldgico e hidrautico
sers supervisado por fa Delegacion Provincial en cuanto a sus hipdtesis de partida y métodos de
caletlo Dicha supervision no supone, salvo sehatamiento expreso, aceptacion por parte da fa
Delegacion en cuanto a sus resultados (drea inundable, velocidad y calado para los diferent.s
periodos dc retorno y niveles de riesgo).

El regmen de ugos del suclo de 1a parcela del Poligono de CEPSA afectada por of riesgo de
avenidas sera compatible con su cardcter inundable as zonos inundables puede adseribirse con
sisternas penerales de espacios iibres. con las imitaciones de uso establecidas.

S A pfectos de |a ordenacion de usos. en las de zonas inundables la Modificacién diteranciacdn tres

ambitos:

+ £l correspondiente a los terrenos inundables para un penodo de reforne de 50 angs o calado
de la lamina de agua superior a 0,5 metros v/ velocidades superores a 0.50 m; s.

» £l correspondignte 3 los terrenos inundables para un periodo de retormo entre 50 y 100 anes.

» El corespondiente a fos terrenos inundables para un periodo de retorno entre 100 y 500
anar

. La Modificacion debe astablecer 105 usos &n cada ung de allos alendwando & los siguientes

criteros.

+ Zona a) Prohibician de edficacion e instalacion alguna. temporal o permanems
Excepronalmenle y por razones de nterés publico podran autorizarse adificaciones
temporales. En cualguier casn, se prohibican usos que conlleven un rigsgo potencial de
pérdida de vidas humanas.

e Zora b Prohiorcion de nstalacion de ndustna pesada y de indusina contaminante gopun la

legis RS (e PRV KT EE, de accidentes graves. En esta zone se prohibiran
951 MO, mmmx{dkam::M d&:ahglgéigg 4 servicios publicos esenciales o gue confleven un
Ll D DT CAl
altg
Jomd c} " L . q : stias contamimantes, segun la legislacion wipents,
con bs, Enestas fun.ﬁ" se prghmrran'“mr—mmrwamm
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17 En las 2onas inundables estaran permitices los usos agricolas, lorestates y amixentales gue sean
compatibles con la funcién de evacuacion de caudales extraordinangs, Quedaran prohithas fas
mstalaciones provisionales o defintivas y of deposito y/o almacenamiento de productos, objetos,
sustancias o matenales diverses, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas

extranrdinaris,

1. Las miraestructuras programadas no incrementaran arthcialmente aguas arripa la lanura de
inundacion de los rios, debiendo contar con una vatoracion de riesgos polenciales incluidas las
medidas de prevencion y comeccion adecuadas. Las actuacianes programadas deberan garantiza
la evacuacion de caudales correspondientes a avenidas de 500 afias de periodo de retomo

los punios relativos a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion se encuenfran
suficientemente justificados en el Documento.
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Residuos v suslos contaminados.

6. La gestion y planificacion de los residuos soldos urbanos, asi como los toxicos y peligrosos e

n

realizara Je acuerde con el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbangs de Andatucia,
el Plant de Gestién y Aprovechamniento de escembros de la provincia de Cadiz y el Plan Andaluz de
Residuas Peligrosos

_En relacion con 12 recogida de residuos solidos urbanas. se deberd contemplar 12 recogida

selectiva de los mismos,

_Los residuos de conskuccion y demolicion generados durante la fase de urbamzacidn y

eonstruccion de edificios e instalaciones se pestionaran siguendo lo establecido en el Real Decreta
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula 1a produccion y gestion de los residuos de
construction y demolicidn, en este sentdo, deberd tenerse en cuenta gue esta protubido el
depasito en vertadero de este tipe de residuos cuando no hayen sida tratados previamente. Estos
residyos se destinaran preferentementa, v par este orden a oporaciones de reutilzacion, reciclade
o a ptras formas de valorizagion.

En este senlido, se estara a lo dispuesto en ¢l art, 13 del citado Decrete sin perjuicio de le
racogido en of art 3. a) del mismo, segin el cual se exceptuan fas terras y piedras ng
contaminadas por suslancias peligrosas reutilizadas en la misma obra, en una abra distinta o en
unz actividad de restauracion, acondiclonamiento o rellenc, siempre y cuando pugda acredrarse
da tarma fehaciente s destino a reutilizacion.

De made especial se adoptardn medidas para prever le refirada selechva de fus smooiduos vy 1
separacion por fracoiones en 108 supuestos astablecidos en dicha norma.

_De acuerds a to establecido en 1o Dispasicion Adicional Segunda del Docreto 99/2004, de 9 de

marzo, por el que ¢ aprueba la Revision del Plan de Gestion de Residuos Peligroses de Andalucia,
en los suelos de uso industnal en los que por las caractersticas de las instalacones gue s
localicen en ellos, se puedan generar residuos peligrasos se ubicard un punto hmpio para fa

Amgwmwmmpa de residucs peligrosos. con capacidad suficente para

nlenderlrn demaam s AR danas localizadas en |os mismos. {a gestion de dicha punto
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Proteccién Patrimonio Histdrico.

16, Para los proyecios de obras gue se desarrollen en las parcelas 5y b, fuera de los espacios Dres
prapueslos como €12 de Carteya y ELJ de Torre Cartagena y Entorno. se realizars un estudio
arqueclogico previo a cualguier movimiento de tierras que se planifique, que consistira eie ung
prospeccian arqueckogica superficial come actividad enrmarcada dentro del Decreto 16872003, de
17 de jumg, por el que s¢ aprusba el Reglamento de Actividades Arqueologicas, en la modalidad
de actividad arquecidgca preventva, en cumplimiento de {0 dispuesto en el arlkulo 48 del
Replamento de Proteccion y Fomento del Patrimonia Histenco, aprobado por el Decreto 1971995,
de 7 de febrero.

En el Documento se ha incuide la Orden de 20 de abril de 2009 de la Consejeria de
Cultura, referencios o la Ley de Patrimonio Hisidrico de Andalucia y los Decretes 19/1995 y
168/2003. Asi mismo la necesidad de llevar a cabo Actividad Arqueclégica Preventiva de
Prospecdon Superficial

30, Las obras a gjecutar, se correspondaran a la planimetria presentada, en el ambito de actuacion
exaclo. En caso de madificacion del area de ejecucion del proyecto, se reakizard un nueve Informe
Arqueologico con sus correspongiente medidas cautelares en funcion de 1as postbles variaciones
del nuewa proyeclo.

40 En funcion de los resultados obtenidos durarte la Prospeccidn Superficial, se determinaran, s
procede, las correspondientes medidas de proteccion y/o investigacion del drea afectada, gus
podrian ser entre otras ef cambio de ubicacion de los elernantos del proyecto que afecten 2 los
yacimientos, evitando de esta manera dafios o destruccion del Patrimonio Arqueoldgico
subyacenta.

41, Tndos Ios trabajos seran realizados por arquedlogo que presentard en la Delegacion Provincial de
Cultura el correspondiente proyecto para su autorizacidn por el Director General de Bienes
Cultyrales, de conformidad con el Decrato 188/2003, de 17 de jumio, por ol que se aprueba al
Reglamento de Actividades Arquectigicas,

Viedidas Ganarales

42, De un modo ganeral, én 1o concermiente a 13 instalacion de alumbrade axtenor, ésta se qustara a
fos requerimientos y restricciones seiatadas en el Decreta 357,/2010, de 3 de agostn, por el gue
we aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Noctumo frente a i
contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética: de un
moda mas cancreto, en las corespondientes autorizaciones o licencias administrativas debera
mcarporarse la inforrmacion prevista en el art. 20 del citado Racreto

43 Las edddicaciones gue se desarrollen lengdran en considerauisn lo establecide en &l Plan Andaluz e
Accion por of Clima. En este serhide, ef disenc de las mismas se realizara, en |2 madida de o
posibla. segun los principios de la arguitectura biochmatica y la ubhzacion de energias renovables

we permilan el aprovecharmenta optma de las cendiciones chmagteas @rdafszas
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1. PROGRAMA DE ACTUACION

El art 41 del Reglamento de Planeamienio esicblece el contenido de los Programas
de Actuacién de los Planes Generales. El que resulta de aplicacion ¢ la presente Innovadion
se concrela en:

- las previsiones especiticas concemientes a la realizacion de los sislemas generales.
. Plazos @ que han de ajustarse ks actuaciones previsias, en su caso, para completar la
utbanizacion en suelo ubano.

libres: los expresamente asodiados al nuevo sue be '(‘p’:‘miﬁ;ﬂé s 5y
&),ain cuando se tate de suelos inundables, y fog ferle sjrﬂﬁ 4 de esia parcela 6,

que han de tener dicha calificacién en virud de |c!l |§§T§lggkf_>n‘-se - /i j

Lf_;v :J T i =t j'f /
Por lo funto su obtencién por el Ayuntq??fjf‘jé’i}i‘ o mgdione Xado ;@gnjfb'ﬁqmm(édian’re el
T LSRRI (et s R

Hesciollo-de flos suelos
By :‘F" - ?"ff-'r'v"ﬂ',
AU

sisiema de actuacién por compensacién, estard wirtiado ok
asociados de la siguiente manera:

Hipiela deorpldnta e

i
. Un area de SGEL (22.320 m?2), Convenio 18PEL2, Ffﬁ cinds
Riodiesel. T

1
L IR AT e A Yt
[N

PRI -
_Un drea de SGEL (68.000 m2), que conesponde a: | iienio eh s28ich wlanadia dalel
Cia ) Bl Bl _slituinta

o Bl SGEL(21.320 m2), Convenio 18PEL1, asogiado a la SECER G, GENEAAL,

» Ft SGEL (46.680 m?2), Espacios libres, asociads a |c:1i:;'tpdrcé|t15' (‘c‘b‘"i:;"'pt;r’!é"d?é""”éi f
21 y/023

Por lo que, siendo de aplicacien lo dispuesio en el arl. 51.d) de la LOUA (enfrs
deberes inherentes al contenido urbanisiico legal del derecho de propiedad del suelo, -
encuentra ln cesién obligatoria y gratvita de los terrenos destinados o dotaciones, que
comprenden tanio las destinadas ol senvicio del seclor como los sislemas generales
adscrites ol mismo) la cesion se efectiara con la aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion del ARNCP2-PEL.

» Plazos a que han de ajustamse las actuaciones previstas, en sy caso, para completar la
wrbanizacién en suelo urbano.

El Plan General de San Rogue fue aprobado definifivamente en el afo 2000,
habiendo transcurido el plaze corespondiente @ los dos cuotrienios en que han de
desarrollarse las delerminaciones correspondientes al suelo urbanizable programado (y al
suelo urbano no consalidado) sin que haya sido revisado su Programa de Actuacién,

Por lo tanto el desarrollo doi suelo wihono no consolidude previste en la presente
Innavacion quedaria integrade en el primer cunlrienio a partir de la publicacion en el Boletin

- Oficial de la Junta de Andalucia de la aprobacion definitiva de esta lnnovacion.
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En consecuencio:

las cesiones reglamentarics (suelo dotacional y 10% AM) se efectuaran mediante la
aprobacién del Proyecto de Reparcelacion del AR CP2PEL

El plazo para la aprobacién de dicho Proyecto de Reparcelacion estard comprendide
en el establecido para el desarralio del Suelo Utbano No Consolidado, eslo es, el primer
cuaifienio a partir de lo publicacion en el Bolefin Oficial de la Junta de Andalucia de la
aprobacion definifiva de esta Innovacion
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2. PLAN DE ETAPAS

Se incluye en este apartado la justificacion del contenido del art. 62 del Reglumento
de Planeamiento en cuanto a lo siguiente:

_ Prevision para la delimitacion de unidades de ejecucion
_ Doteciones vineuladas a la ulilizacién del nueve suelo urbanizado,
- Orden de pricridades pera la ejecucion.

1. Previsidn para la delimitacion de unidades de ejecucion

En la Innovacién no se han delimitado unidades de ejecucion, dada la exension
superficial de los terencs y la indefinicién actual en cuanto a la implankacién de neevas
instalaciones industricles, o que aconseja no condicionar en lo posible la gesfion del sulo.

No obsiante cada acluadion en el sector de svelo ubano no consclidado, gue no
abarque la patcela completa, serd objeto de un expediente de delimifacién de unidad de
gjecucién en funcion de la necesidad de implantacién de las instaiociones industriales. Diche
delimitacion se efecluara mediante el procedimiento requlade en el art. 106 de la LOUA.

9. Dolaciones vinculadas a la uilizacion del nuevo suelo ubanizade.
Mediante la tramitacién del correspondiente Proyecto de Reparcelacion del ARI CP2
PE|, se dara debido cumplimiento a las deteminaciones que se eslablecen en el art. 51.d); )
y ) “Contenido urbanistico legal del Derecho de Propiedad del suelo: Deberes”, de la ley

7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Utbanistica de Andalucia.

Et uniico vidl previsto se ejecutard conjuntamente con la urbanizacién de la parcela
teccigria.

3. Orden de prioridades para la ejecucion.

Para el Suelo Ubano No Consclidado se pravén ¢
uso industicl y una con vso terdiario.

i
I

F Jl'n“E{..'n\;:u:,-,!_?; Rr

Ante las caracterisicas fan diferentes de los misproetydaidediiiomhyre

; o PVISENCIA Y Ant jrip s

posible establecer un orden de prioidades para su des’emrofl@;gyﬁf:g i
fulura de las instalaciones indusliales o implaniar.
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las medidas correcloras a adoplar en relocién. sonlos. lomos.sanglicades .del ...
e e’ los mismas;s

" | "= BopEu e R
arroyo los Gallegos y las Caiigs, que se concrefan &n. &l relredicl
ejecutaran en el primer cushienic ¢ cargo de la iniciativalpavedes &7
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQ.

1. Introduccion.

Fl Estudio Econémice y Financiero de fa innovacion del Flan General consfiluye uno de
los documentos necssados para justificar la matericlizacion de sus deferminaciones 'y lo
icidencia de eslas en la programacion economica del Plan General vigente. En
consecuencia no debe ser un mero documento mds, sine que es un instiumento necesario &
el proceso de ordenacion incorporando al Plan la racionalidad predsa, resvitande por ot
lado preciso para constatar el equilibrio de los resultados entre | inversién y su reniabilidad,

Fi vigente Reglamenio de Planeamiento esfoblece en su arficulo 42 el contenido del
estudio ecendmico financiero:

| la evaladién econémica de la ejecucion de los obros de  wrbanizacion
correspondientes a la estructura generat y organica del territoio y @ la implonfacion de los
SeVICios,

2. la determinacién del caracler poblico o privad sinversiones o redlizar para la

o
/

ejecucién de los previsiones del Plan General, con syficiente; esps y
- . 1| s RO A EEDE 1A A
senvicios que se afibuyen ol sector piblico y privado f mdiseeiongensdl firimercoy 0s

_______ uu...g‘”'-},_-] m':r

Organismos o Enfidades publicas que asumen el impate deiaﬁ.nvj‘rs‘uésnif'f :
Ub dhii
Fs conveniente realizar un andlisis de la viabiliggd:yesloblectf uffc I'Qi}gétesi* lg mas
ajustada posible a la reclided sobre lo disposicién d geurscs porpory dercadd o de los
LA il A I g, !
agentes. En cualquier caso se ha de tener en cuenter ool fstdi oifico; Finantiero no
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2. Estimacién de costes. A

Una primera aproximacién al Coste Global de la uibanizacion del sectar cabria hacey
mediante la aplicacion de los costes unitarios eslimativos de ejecucion material estableciga
por el Colegio Olicial de Arquitectos de Andalucia Occidenial, correspondientes al ar
2013, para la "ubanizacion completa de un tereno o poligend”, incluides todos los
servicios confemplades on la ley def Svelo,

_ Para una superficie comprendida entre 30 y 45 Has. establece un cosle unilario de
03,/4 C/m2, hiute, o que supendria pars la superficie odenada (253 000 m2 inclustrial y
46,000 ferciario) unos 7098260 €, como cosle de efecucion material de su urbanizacion.
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leniendo en cuenta los diverses condicionantes del terreno, cabe considerar que el
coste de urbanizacién va a presentar diferencias sustanciales, pot [o que se consider preciso
levar a cabe una estimacion mag dfinada, medianie la ufilizacion de médulos de repercusion
del coste fofal de las obras que contempla el art. 55 del Reglomento de Planeamiento,
aplicados o los conceplos de  obros cuantificables que dervan de la innovacion,
correspondientes a costes unitarios diferenciados o con financiacién especilica.

2.1 Estuciura general y orgdnica del territodio.

De las determinaciones utbanisicas contenidas en el presente documento, se infiere
que el Gnico elemento corespondiente o lu eshuctura general es e Sistema General de
Espacios libres, compuesto por los siguientes espacios:

SGEL comespondiente @ las zonas inundables.
Superficie = 20.962 m2

SGEL asodado al cambio de deasificacién de las parcelas 5y 6.
Superficie = 68.000 m2

Teniendo en cuenta las limitaciones que impone la Direccion General de Planificacion
y Gestién del Dominio Pablico Hidraulico en funcion de su caracler, el coste unilario se

puede estublecer en 2 €/m?2. APRCER

Coste total = 88.962 € x 2 €/m2 = 1/7924

2.2  Tanstormacion del suelo.

s T
los obros cormesponden a la urbanizacion de Io;:, stelos b}af: Ll
e . . AT Ve A PN
clasificacién, es decis las parcelas 5 y 6, que pasan a dasfictise comas
- :;'_i,-}'r
consolidado -

Ry i [atalty

los conceptos a conterplar son: red viarin, sspacios libres y conexion
Para ello se fienen en cuenta las siguientes hipdtesis:

. los redes de infracstrucluia exteriores fienen capacidad suficiente para atender la nueva
demanda industial v ferciario, por lo que los servicios inieriofes ccomeferan en las
proximidades de los limiles de los parcelas.

- En el coste imputado a la red viaria se repercuten las redes basicas (cbastecimiento de
ogua, evacuacion plwidles, ogua residual oceifesa, agua residual  hidrocarbyros, red
coniaincendios,

- En &l caso de la parcela 5 se supone una distibucion de vicles de esiuctura similar a o del
resto del C P
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Con estos cendicionantes, los costes unitarios que se establecen son:

Red viaria 135 €/m?2
Espacios libres 10 €/m2
Subestaciones 1.000.000 €
Acometidas
Agua 150.000 €
Saneamiento  200.000 €
Fluviales 50.000 €

Y los costes resultantes:

Red viaria. 16950 m2 x 135 €/m2 = 2.288.250 €
Espadios libres 63.050 m2 x 10 €/m2 = 630.500 €
Subestaciones 1.000.000 €
Acometidas 400,000 C
Total 4318750 C

2.3. Medidas correctoras.

las obras corresponden al recrecido de los fromos candlizados del aroyo Los
Gallegos y los Cafias, fal como se refleja en el Documento de cumplimiento de
subsanaciones adjunte al Fstudia de escorrentias e inundabilidad de dicho arroyo.
Su evaluacién economica es la siguiente:

Recrecideo del framo candlizade del arroyo las Canas 56.381,64 C

Recrecido del ramo candlizado del arroyo Los Gallegos  20.890,00 €

Recrecido framd AP RIDEINOT A EN T | 19.440,00 €

A I 126.711,64 €

B

: 2 T FERE AT 177 177, 924,00 C
Transformacion HEANaRIL 148 AL CONfER I BLL ALUEREY 4 318 .750,00 €
Medidas comectoras arioyo las Cafias......... 126.711,64 €

2G4 €
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3 Deferminacion del caracter publico o privado de los inversiongsy en sesitrn picaiia Li“z

i

A Ui 200 el Punt

AETATIO GEHNESAL,

» [Estruchuia general y orgdnica del fersiloric UL SECRETA

los costes conresponden al tratamienio de les Sistemas-Generates-de-Espocios Libres, -

cluidos en ambos casos en ¢ Suelo no Ubanizable de Especial Profeccion y cuyo svelo es
de cesion graluita al Ayuntamiento. la inversién a realizar en su caso, en coordinacion cen la
Direcciéon General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, seré pablica.

la inversion corresponde al Ayuntamiento segdn la legislacién urbanisficc.

APROBADG DEFINITVAMENTE

o Transformacion de suelo.

la financiacién y ejecucion de las obras carrespo dejepn 3 ol titlarf e los
terrenos, CEPSA SAU. T _ J

s  Medidas cormectoros. R e
. . Y AR, |r“7.\'f"' -
ER1AR siigTh: ".l: e 1: T !
Las medidas correctoras correspondientes a los tramos candlizadod del anrcyélos

Gallegos y Las Cafas corresponden a la iniciafiva privada.

i
1

4 incidencia de las deferminaciones en ¢l estudio econémico financiéro del plan general.

lo ejecucién de los determinaciones confenidas en lo presenfe Innovacién no fiene
incidencia ni aliera el EEF del Plan General vigente.

5. Viabilidod econmica.

Teniendo en cuenia el uso industial del suelo y su destine a procesos preductivos
relacionados con el refing, vinculados con la aclividad del Complejo Pefroguimico, no es
posible establecer una relacion entre costes de transformacion del suelo e ingresos derivados
de la misma, con el fin de constatar su vichilidad econémica.

la viabilidad econémica estiba, entre ofras cuesfiones, en disponer de un suelo apto
para desarollar nueves programas de inversion, suelo del que actualmente se carece.

San Roque, abril de 2104

Grupo CEPSA
Fdo.: ). MaRbel lzquierdo| Toscano
r Arquitecto redactor

Por el Ayuatamiento:
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J. Anlenio Olid Manchego. Axguiiects i j
José Luis Mena Caraviica. IngeNjcro induki ;—’L (/(-"—/‘—'




