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ANEXO 0
INFORMES SECTORIALES. RESUMEN Y CONTESTACION

INNOVACION DEL PGOU POR MODIFICACION PUNTUAL EN EL COMPLEJO
PETROQUIMICO DEL GRUPO CEPSA. TM DE SAN ROQUE.

INFORMES SECTORIALES.

En la tramitacion del expediente se han emitido los siguientes informes sectoriales:

. Consejeria de Obras Publicas y Vivienda. Delegacion Provincial de Cadiz.
Informe de incidencia territorial.

. Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Direccion General de
Planificacién y Gestion del Dominio Publico Hidraulico.

. ADIF. Delegacion de Patrimonio y Urbanismo sur.

. Consejeria de Economia, Innovacion y Ciencia. Delegacion Provincial de
Cadiz.

. Consejeria de Cultura. Delegacion Provincial de Cadiz.

. Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Delegacion Provincial en
Cadiz. Informe previo de Valoracién Ambiental e Informe de Valoracién Ambiental.

. Arcgisa.

. Ministerio de Fomenta. Direccion General de Carreteras,

En el presente Anexo se expresan las cuestiones planteadas en cada uno de los
informes, la contestacion a las mismas mediante la inclusion en el Texto de la

Modificacion de las determinaciones necesarias, asi como la parte del Documento en
la que se encuentran &stas.
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INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL. DELEGACION EN CADIZ DE LA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA.

1.~ Justificacién del cumplimlento del art. 56.8 de la Normativa del POT del
Campo de Gibraltar. (No podran clasificarse nuevos suelos urbanizables en
terrenos con pendientes medias superiores al 50% ni incluir como edificables en
la ordenacién de cada sector los terrenos con pendientes superiores al 35%).

Tal como se puede comprobar en el plano topografico adjunto de la PS5, se han
grafiado tres perfiles. Los perfiles 1y 2 cormesponden a las zonas en que la pendiente
media es mas desfavorable, siendo ésta del 16,44% y 12,25% respectivamente. El

perfit 3 se sitla en la zona de mayor pendiente, siendd Egt_a;_dqﬁﬁa%_-.m! L
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En consecuencia los terrenos camprendidos en la parcela nimero 5 tienen pendientes
inferiores a los limites establecidos en el art. 56.8 de la Normativa del POT del Campo

de Gibraltar.

2.- Grado de consolidacion del ambito correspondiente al Complejo
Petroquimico y al PEYSI, refinendo edificabilidad y ocupacién consumidas y
restantes de dichos ambitos ponléndolas en relacion con el conjunto del TM.

En primer lugar es necesario precisar las circunstancias y caracteristicas de los usos
industriales que se desarrolian tanto en el Complejo Petroquimico como en el ambito
det PEYSI.

Las instalaciones industriales que constituyen el poligono industrial en el que se
encuentra el Complejo Petroquimico corresponden fundamentalmente al sector
petroquimico y a la produccion energética. Su implantacion se caracteriza por la
predominancia de las instalaciones propias de los procesos de almacenamiento -
produccién — transformacion, etc., redes de conduccion, y canalizaciones. Es decir,
elementos especificos con una alta ocupacion de suelo y con practica ausencia de
edificabilidad cuantificable. Las edificaciones y construcciones constituyen una parte
poco significativa de cada instalacion.

Sin embargo el PEYSI atribuyé un coeficiente de edificabilidad a cada area;
edificabilidad que posteriormente apenas ha sido tenido en cuenta para el desarrollo

a0 e S

DILIGENTIAL Bamn fgoy o oy oy
T weeois dasumanio ho ol g




TIIIITIION D

7y

A

B

!

YO

)

TYYYTTY YD

FAIIDIAAIEAIIZITINIYITYY 0N

i

de cada actividad por las razones expuestas, predominando en cada caso la
regulacién especifica propia de cada instalacion industrial.

En consecuencia el andlisis del grado de consolidacién solo puede efectuarse en
términos de ocupacién de suelo.

Con estas premisas, la consolidacion del suelo industrial alcanzada es |a siguiente:
. Grado de consolidacion del Complejo Petroquimico.

La superficie total del Complejo Petroquimico asciende a 2.135.312 m2, que se
distribuye de la siguiente manera en las &reas en que el PEYSI lo divide:

Suelo desarrollado y consolidado.

RN

11 PEI 87.760 m2
12 PEI 144,220 m2 e
FPFOBADD DEN G BlrniaRTe 81-583 m2 () | ovovisionaime
ALR AIUFREO DE LA cr{.ﬂ:‘-.m !i-‘m_m” ! [»,51.059-181 m2 iﬁn;ento o 2 PR A -

QilE pAL I
JEIaLy

AL 106,823 m2 (*) = Wit 'F.;ﬂ:: B Flant_ 4
1 [146.797 m2 ¢ d_lj_f*_']f?ﬁl.l_w_m GE
. 169.332 m2
EY/ .| |73556m2(") Total  L._1860252mZ- . _

o4 DEL TR OEG
1 D) ICgrmdsponde| a areas de crecimiento del PEYS! y que se han desarrolizy

ESTAN SUJCTAZ Al GOWTENI]S DEL ACUERDD

‘}':Smnstpemioimasdende a 261.962 m2

Suelo no desarrollado

08 PEI 73.251 m2
09 PEl 126.263 m2
18 PEIA 66.546 m2 Total 266.060 m2

En consecuencia, del total de la superficie correspondierte al Complejo Petroquimico,
la superficie de suelo consolidada al haberse ocupado con instalaciones industriales,
asciende al 88%, quedando tan solo un 12% pendiente de desarrollo.

. Grado de consolidacion del PEYSI

El Texto Refundido det PEYS! establecia |a siguiente distribucién de superficies:

- Superficie de areas consolidadas 3.209.948 m2
- Superficie de areas de crecimiento 2,165,981 m2
Total 5,375,929 m2

El Documento de Adaptacién Parcial a la LOUA tiene en cuenta los diferentes
desarrollos industriales y el consiguiente proceso de ocupacion del suelo, clasificando
como suelo urbano consolidado aquelias éareas ocupadas por instalaciones
industriales. Las areas correspondientes a las areas de crecimiento que establecia el
PEYSI que ahora estan consolidadas (ajenas al Complgjo Petroquimico) son:

01 PEI 198.511 m2
03 PEI 127,306 m2
07 PE! 154.260 m2

25 PEI 274.464 m2 (SG portuario) Total  754.540 m2.
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Teniendo en cuenta los 261.952 m2 correspondientes a las areas del C.P. que se
encuentran en la rmisma situacion, en la actualidad un total de 1.016.502 m2 es la
superficie de areas de crecimiento del PEYSI que se han consolidado. Por lo tanto la
superficie del PEYS| que se encuentra consolidada por instalaciones industriales
asciende a:

- Areas consolidadas del PEYSI aprobado  3.209.948 m2

- Areas desarrolladas y consolidadas 1.016.502 m2
Total 4.226.450 m2
- Suelo pendiente de consolidacion 1.149.479 m2

En consecuencia el ambito del PEYSI se encuentra consolidado en un 78,62%.

Ambos parametros, correspondientes al grado de consolidacion del Complejo
Petroquimico (88%) y del PEYSI (78,62%), permiten extraer las siguientes
conclusiones:

» La superficie de suelo disponible en el C.P. es insuficiente para afrontar con
garantias programas de desarrollo e inversion del Grupo CEPSA.

» Ei ambito del PEYSI se encuentra igualmente muy consolidado aunque es
preciso poner de manifiesto que el Complejo Petroquimico es un ambito diferenciado,
especifico y unitario, que tan solo se encuentra vinculado al resto del PEYSI por
haberse incluido en su momento en dicho instrumento

Por ofra parte no se entiende necesario comparar el grado de consolidacion de esta

zona industrial con la det resto del término municipal, ya que no existe otra comparabie
que posibilite su puesta en relacion.
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ADAPTACION PGOU A LA LOUA, SUELO URBAND CONSOLIDADO DEL C.F.
s Edificabilidad.

La edificabilidad total consumida en el &mbito del Complejo Petroguimico asciende a
unos 62.500 m2, incluyendo en su cémputo: edificios de control: servicios meédicos,
sociales, etc.; oficinas generales; escuelas; talleres; almacenes; subestaciones;
vestuarios, eic.

Como se puede comprobar Ia edificabilidad consumida es una pequefia parte del total
disponible debido a la composicion de la actividad: la mayor parte del suelo disponibie
estd ocupado por instalaciones {tanques, conducciones, efc.) que no consumen
edificabilidad.

De agui se extrae la conclusion evidente de que la necesidad del C.P. es disponer de
suelo apto para el desarrollo de la actividad, quedando en un plano secundaric la
edificabilidad.

3.- En relacién a posibles usos comerciales sobre la zona terciaria, se recabara
informe a la Consejeria de Turismo, Comercio y Deportes.

Aungue en el Documento aprobado inicialmente se ha establecido una zona de uso
terciario, las necesidades de! Grupo CEPSA no incluyen todas tas categorias en las el
Plan General vigente pormenotiza dicho uso terciario.

En concrelo se excluye el uso comercial definido en el art. 10 del capitulo 2 de las
Normas Urbanisticas del Plan General. Esta precision de caracter no sustancial se
recagera en el Documento de aprobacion provisional.

En consecuencia se entiende que no es preciso recabar el informe sefialado.

La pormenorizacion del uso terciario se recoge en las Normasg Urbanisticas. Punto f
Normas Particulares de cada zona. Zona terciaria. Se incluye queiel Uso fercianm ests

necesariamente vinculado a la actividad del Complejd FelfogEmIco., 1in-z &ns e e
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Tal como se expone en la Memoria del Dacumento, el objeto de la Modificacién::r:

consiste en;

1. Modificar la clasificacion de suelo de las parcelas 5 y 6 pasando a suelo Urbano.

2. Reajustar la delimitacion de las 4reas de desarrollo unificando el Complejo
Petroquimico.

3. Adecuar y unificar la Normativa de aplicacion a la especificad del uso industrial
existente.

El Plan General vigente, en su proceso de analisis y diagnostico de la situacién
existente, establece que el modelo de asentamiento de la poblacion en el Término
Municipal de San Roque respondia al de Nicleos de poblacion dispersos y de
diferente cualificacion, diferenciados en Nucleos tradicionales y nuevos asentamientos
provocados por las diferentes actuaciones urbanizadoras.

En este encuadre el Plan reconoce el denominado poligonc CEPSA como una unidad
urbanistica encuadrada en el Area Coherente de la Bahia, lo que resulta fundamental
para entender que las determinaciones de la Modificacion tan s6lo afectan al ambito
territorial de la misma, tal como se expondra a continuacién.

Entre los objetivos formulados para la realizacion del Plan General se pueden destacar
los siguientes por su relacion directa con la ordenacion territorial:

- Propuesta de concentracién de la poblacién, para romper la dindmica de
dispersién en las inversiones dotacionales y unificar los esfuerzos necesarios
para conseguir dotaciones de mas alto valor.

- Utilizacién maxima de las infraestructuras existentes y potenciacidn de las
mismas, evitando hipotéticas infraestructuras de elevado coste y dificil
gjecucioén,

- Planteamiento de un urbanismo de recuperacion del tejido existente frente a un
urbanismo abstracto y zonal.

- Rotura de la dindmica de apoyo en la N340 y cbtencion de redes viarias
locales que permitan una integracién de la poblacion en el ambito de Areas
Coherentes.

Asf mismo se propone como objetivo del Plan, al reconocer y pretender potenciar su
estructura territorial, la definicion de Areas Coherentes basadas en su especializacion
o su situacion geogréafica y definidas como territorios susceptibles de estudios locales
que permitan acometer la ejecucidén de dotaciones necgesarias con una mayor
coherencia, rompiendo inicialmente las excesivas individualidades. ’

Entre estas Areas Coherentes de define 1a correspondiente al Area de la Bahia, que
incluye entre las nicleos que la integran el denominado Poligono CEPSA. Por lo tanto,
tal como ya se ha expuesto, este ndcleo, que hoy dia constituye el Complejg
Petroquimico, ya se reconoce como una unidad especifica con caracteristicas propia
Para este Area de la Bahia el Plan establtetge'—como—pm sta--generat-

- . . . 4o A R N S NN T !
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- Consideracion de la vocacién industrial del Area del F_I_Eiahia ca1l|f|i}c
tal. Aceptacion de que la dinamica del Area es in '

tal. Acept | Area es incompatible; dadeygl
industria implantada, con las dreas residenciales, inc uidas o cﬁ%

- Aceptacién de las responsabilidades adquiridas por emiémﬁ%§5'

. Asticular redes viarias locales que permitan el flujc d&"la-pablagioR Jormedio . 1y,

de un transporte publico entre las Areas de San Roque ciudad y /
Bahia

Por lo tanto es manifiesto que el Complejo Petroquimico se encuentra considerado y
reconocido en el Plan, que incluso mantiene y potencia el uso industrial, si bien
delimitando su extensién hasta el trazado de la via férrea que discurre por ¢l norte del
mismo. En consecuencia unas nuevas determinaciones urbanisticas cuyo alcance
modifique parcialmente las caracteristicas del Complejo Petroquimico sin incidir
sustancialmente sobre ofras unidades o Areas Coherentes, seré totalmente compatible
con el modelo urbano del témino municipal.

El Plan General, en su analisis de alternativas y justificacion del modelo elegido, se
decide por un modelo en que “se potencian las areas englobando en ellas a varios
Nucleos y estableciendo un esquema a conseguir de redes locales y centros
dotacionales que conecten u consoliden las areas”.

Segun la Memoria del Plan, el modelo territorial propuesto se aleja de la distribucion
polinuclear de la poblacion, al sustituir el concepto de Barriada por ¢l de Area
Coherente. Este modelo se concreta en el Area de la Bahia (en la que se encuentra el
Complejo  Petroquimico) aceptando su dindmica incompatible con las areas
residenciales.

De los tres puntos enunciados, que constituyen el objeto de ta Modificacion, e 2y3
(reajuste de delimitacién y Normativa), afectan exclusivamente a la gestion del CP.y
al reconocimiento de la especificad propia de la actividad industrial que se desarrolla
en el mismo, por lo que no fiene incidencia alguna ni en la ordenacion del resto del
término municipal ni siquiera en el sistema de-comunicaciones;-infraestructuras o

AYAN TR I e N Ry

equipamientos. DILIGEN A Sm v o irar o
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En cuanto a la nueva clasificacion de suelo de Igsf] '%ﬁﬁ‘eﬁéjﬁendﬁﬁﬁ;@
el modelo territorial del Plan General reflejado ahtgrigmnente y.las caracteristicas, d
Complejo Petroquimico; su incidencia es la siguieh ;;mzpﬁ JU[‘?./ 71 el

r A

o DL SECRETAAG AENTRAL,
» Respecto de la ordenacion del territorio y sistefna de ciudades.

e

- Las parcelas 5y 6, a pesar de estar clasificadas como suelo no urbanizable en
el Plan General vigente, forman parte del Complejo Petroguimico al encontrase
vinculadas fisicamente (continuidad territorial) e incluso albergar determinadas
infraestructuras del mismo (aparcamientos, canalizaciones, etc.). Por ofra parte
ambos terrenos se encuentran dentro de los limites marcados por elementos
exteriores (Carretera y via férrea).

- Su incorporacién a las instalaciones industriales existentes no altera en modo
alguno el modelo termitorial existente. Cualitativamente por no alterar los limites
de Ja unidad urbanistica IN Poligono Cepsa, y ni siquiera los del Area
Coherente “Area de la Bahia”, para los que se reconoce el uso industrial
preexistente. Pero tampoco tiene incidencia en su aspecto cuantitativo pues se
trata de una superficie de 283.000 m2 que pasa a tener uso industnal y de
66.000 m2 para uso terciario. Comparando estas superficies con el total del
Complejo Petroquimico, 2.135.000 m2 o con la totalidad del poligono
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Guadarranque, 4.226.000 m2, se pone en evide cm%tg :
o terciaria, respectivamente, sobre dichas parcelafing feden

alguno sobre la mencionada Area Coherente.  Laugey- 37

municipal o el de ciudades de la Aglomeracion del Campo
precisamente por su escasa superficie y por no sobrepasar los limites de un
area industrial totalmente consolidada.

« Respecto del sistema de comunicaciones y transportes.

- Al igual que la anterior exposicion, ni las determinaciones relativas a la
delimitacién o normativa tienen incidencia en el sistema va establecido de
comunicaciones o transportes.

- Pero el cambio de clasificacién de las parcelas 5 y 6 tampoco tienen incidencia
alguna por no implicar la modificacién de las redes secundarias locales que el
Plan se propone como objetivo para integrar niicleos de poblacién, En efecto y
tal como ya se ha expuesto, ambas parcelas se encuentran integradas en un
Complejo industrial totaimente consolidado, por o que la adscripcion de nuevos
suelos a la misma actividad y en el mismo ambito, con una superficie reducida
en relacion al mismo, se apoya en el mismo sistema de comunicaciones y
transportes existente.

» Respecto del sistema de equipamientos.

Al margen de que la Modificacién contempla las dotaciones necesarias en
virtud del art. 17 de la LOUA, la unica incidencia que pudiera tener en el
sisterna de equipamientos existentes es la_ calificacion _come_espacio_libre,
publico del area 08PE|, que se vincula al futuro.parque del arrgyo: Madre: Vieja;: i

PR BT e Bni avoaaTng g g
Asi mismo se califica como espacio libre privado-ios:espacios de proteccion del:
recinto arqueolégico de Carteia y Torre Caragena: i snie par e, ;
anlo an ARSEn Llaoano eiem

» Respecto de las infraestructuras o servicios mu iféfﬁalesfz-ﬁdéuiglﬂ%ﬁ; l" :

- Ya se ha expuesto la relacién superficial de las dos parcelas que pasaran
integrarse totalmente en la actividad industfigF&iTVinOS e T MSIMESCISR £8
evidente la escasa proporcidn de su superficie comparada con la totalidad d ‘(
Complejo Petroquimico. Por tanto la necesidad de nuevas infraestructuraf
quedara cubierta con las existentes. En caso de que fuera necesario gn
redimensionamiento no afectara al suministro de los servicios exteriores al C.P.

» Respecto de los recursos naturales basicos.

- Se entienden por recursos naturales basicos aquellos componentes de la
naturaleza que representan fuentes de aprovechamiento para el beneficio del
ser humano. Entre ellos se encuentran: rocas, minerales, suelo, agua,
biodiversidad y sus habitats, bosques, etc.

- Tal y como se describe en la memoria de informacion del Documento, las
parcelas 5 y 6, objeto de cambio de clasificacion urbanistica, a pesar de estar
clasificadas como suelo no urbanizable, se encuentran totalmente
condicionadas y modificadas respecto de sus condiciones originales por su
pertenencia intrinseca al Complejo Petroquimico y contener algunos elementos
complementarios propios del mismo (aparcamiento, canalizaciones, viario,
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etc.). No obstante, en aquellas condiciones de partida no existian sobre los
terrenos componentes susceptibles de aprovechamiento, al margen de la
propia utilizacién del suelo como recurso susceptible de utilizacién para
complementar el desarrollo del Complejo Petroquimico.

- En consecuencia, la adscripcion de los terrenos al uso industrial (o terciario en
el caso de la parcela 6), no incide en recurso natural basico significativo, salvo
la propia utilizacién del suelo para el fin objeto de la Modificacion.

5.. Estudio de movilldad analizando la viabllidad de disponer de transporte
piblico conforme el art. 59.3 de la Normativa del POT Campo de Glbraltar,
asegurando disponer de todas las infraestructuras y servicios urbanos.

Un sistema equilibrado de jos modos de transporte en la maovilidad debe mejorar, entre
otras cuestiones, las condiciones de accesibilidad teniendo en consideracion todas las
areas que afecten a la gestion de! espacio viario. Poclo_tanto el presente Estudio
valoraré los siguientes contenidos: ﬁ&%%&QQ_QEF_EN ITIVAMENTE |

SR S e

Infraestructura viaria y ordenacién del trafico.
Aparcamiento.
Transporte colectivo.

. R
Es evidente que la especificad del Complejo Petroqyirmie @;'ﬁmumu'
generadora de flujos de transporte, impide consider; ’ g 0B 1
propios de espacios puablicos de caracter urbanor ‘Hfferarios  paracta
movilidad peatonal y ciclista. Las caracteristicas del C.P. que incide
en su ambito son las siguientes;

. Un espacio unitario de gran extension destinado a la industria del refino y sus
actividades complementarias.

. Un componente de seguridad basico para establecer la movilidad, gue implica
un estricto control de accesos y la restriccion total del tréfico rodado aleatorio.

. Circulaciones fundamentadas exclusivamente en el proceso de produccion
industrial, bien en el traslado de trabajadores por el interior del recinto o bien por el
frasvase de mercancias,

Por lo tanto la incidencia que la nueva clasificacion urbanistica de las parcelas 5y 6 va
a tener en la movilidad del C.P. queda limitada a las condiciones de accesibilidad y a la
vaioracion de los contenidos expresados (infraestructura, aparcamiento y transporte)
respecto de dichas condiciones.

El estudio de movilidad se fundamenta en un programa de caracter integral dirigidg
fundamentalmente hacia la realizacion de unos esquemas de accesibilidad, pa
conseguir un sistema equilibrado de los modos rdechy n;goﬂe:;\gu_e;:;:gn—_gt IS
Complejo Petroquimico, se compone de los tres m&sﬁ%ﬂ%&édésﬁ—hﬁﬁ:! a8
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Aniélisis y diagndstico.

. . o Fay WA e
» Infraestructura viaria y ordenacion del trafico. ) Mo NS
Tal como se expone en la Memoria de Informaqi'[rf,%ﬂg.!_ )
Petroguimico esta comprendido entre diferentes elen@@jﬁﬂ‘gﬁ Sisterg, yia
este limita con la CA-34 (San Rogue — Campamento — La Line

a); par el oeste y sur
con la CA — 2322 (San Rogue — Puente Mayorga por et borde litoral); E} limite norte
esta sefalado por la via de ferrocarril.

Desde este viario perimetral se produce la accesibilidad al recinto, especialmente en ia
CA-34 de donde parte el vial que alcanza el acceso principal, control y seguridad. No
obstante existen otros dos accesos. Uno de caracter secundario en cuanto a una
funcidn como acceso alternativo, pero importante como relacién interma ya que permite
la comunicacién con el pantalan. El otro acceso situado al oeste si puede convertirse
en acceso complementario del principal, por su proximidad con el poligono industrial y
ta CN 340.

La comunicacién interma se produce mediante una red sensiblemente maltada en la
que predomina un recorrido principal en direccion esle — oeste, que conecta los dos
accesos principales y atraviesa la parcela 5, objeto de modificacion.

Por lo tanto la adscripcion de las parcelas 5 y 6 a las instalaciones del C.P. tiene la
siguiente incidencia sobre la red viaria existente:

. - La accesibilidad esta
;_, 7 suficientermnente
/ / - ! garantizada ya que

!
'J' i T s - -
) .

S armbas parcelas
:, -\L/

colindan ¢on el viario
estructurante del C.P.
La parcela 5 con el
recorrido interior de la
instalacion y que
conecta directamente
con el acceso oeste; y
la parcela 6 con &l
acceso principal
desde la CA-34,

———  ACCLHHLIDAL 2 HEHEIH,
i GOMUMIGACHN INTERIOR
meme—  SIETCMA GENEHAL GOMUMIGACIOHES

- La capacidad de! viario, suficiente para las necesidades actuales del C.F, no
se vera mermada por los usos que se derivan de la nueva clasificacion de las

P, - =

parcelas. No obstante es posible optimiza

trazado en el vial que atraviesa la PS |

de la P6 que se sitlle entre ésta y la G

traficos inductdos con el vial de acceso
» Aparcamiento.

Las caracteristicas especificas del Comple

izar et viario, mediante un ¢
la preyisian, fe unniévio.visL el & ¢
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BLOSECRETAD GLNEAAL,
o Petrogquimico en cuanto a recin

controlado por evidentes motivos de seguridadrmopermitervatoraries-recesidades .t
aparcamiento como si se tratara de un area urbana, donde los centros generadores d :", [ j
la movilidad demandan unas necesidades en los lugares de origen y destino.
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No obstante lo anterior, se tendran en cuenta las circunstancias del transporte propio
que, obviamente esta relacionado con 1as necesidades de estacionamiento.

Los aparcamientos existentes en la actualidad son:

En al intenor.
Tipo Superficie (m2) N° de plazas
Tutismo 4,986 166

Industniai 1.610

En el exterior. (Del control de accesos)

o3

Tipo Superficie (m2) N° de plazas  L: sz
E

v [T
c U]

o SHGAY A e T
STAN S!'I'IETASKA,"

Turismo 32.221 1.075
Industrial 3.000

» Transporte colectivo.

Por principio el transporte colectivo debe constituir un sistema integrado que asocie |a
localizacién de actividades, el empleo, etc., con la circulacién y estacionamiento. Se
trata de actuar en los factores de eficacia, promoviendo el abaratamiento de costos y
la reduccién de los desplazamientos en vehiculos de transporte individual.

Con estas premisas y teniendo en cuenta una vez mas la especifidad de la instatacion,
el CP tiene su propio sistema de transporte colectivo, independientemente del
transporte pablico que pueda ser empleado por los trabajadores. El transporte esta
organizado de la siguiente forma y capacidad:

- 9 autobuses diarios en jornada laboral, entre Algeciras, La Linea Los Barrios y San
Roque.

- 10 autobuses para el personal de turno, divididos en wes turnos, entre dichas
localidades.

El sistema de movilidad por el interior del C.P., dadas sus dimensiones y la
imposibilidad, por cuestiones de seguridad, de circular con vehiculo privado, esta
resuelto mediante la aportacién de vehiculos de Grupo CEPSA con las siguientes
caracteristicas: g - Cy g

- 25 turismos y 37 furgonetas de renting. PEIEZIIZ LOCLTENI0 ha oii

- 1 microbus para desplazamientos internos. PICVISINEET RN BOT 08

- 2 autobuses para traslado del personal al comedon, SN0 iag sEricn noasin
dia_ L0 e Al Gipii

Propuestas. L BRECRETA RO GEMSALL,

» Respecto de la infraestructura viaria. S R |
Las parcelas 5 y 6 tienen garantizada la accesibilidad por tener frente a viales que g4
pueden considerar de cardcter estructural dentro del ambito dei Compl
Petroquimico. Por otra parte su capacidad es suficiente para acoger las instalacio
que se desarrolien sobre dichas parcelas.
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No obstante habran de tenerse en consideracion las siguientes cuestiones para
mejorar la integracion de los terrenos:

Respecto de la parcela 5, desplazar hacia el sur el vial gue la atraviesa en la
actualidad, para convertirse en el elemento delimitador de ta zona industrial respecto
del espacio libre previsto en la ordenacion.

Respecto de la parcela 6, la previsién de un vial perimetral por el este, paralelo a ia CA
34 y que arranque del vial de acceso al C.P. junto al paso elevado de la via del
ferrocarril.

+ Respecto de los aparcamientos.

El desarrollo de los usos previstos en la parcela 6 llevara implicito la reordenacion de
los aparcamientos existentes sobre la misma.

El caso de la parcela 5 es bien diferente por encpRFRrSE GR-cLinterior sometido a
control de accesos y seguridad. Por lo tanid ‘ex Jitep i
aparcamientos necesarios para el propio funciongamier
necesidades que se demanden serdn resueltas enfelle
del C.P.).

lﬂ?ﬂz} AEII gl ¥ o
- IUNTR e "N L ey

) . ) Y et r LA N T R4S et I

El sistema existente en la actualidad, tanto para gj}f{,ﬁﬁsﬁgﬂeﬂgﬁq ﬂ1_p:s;-16aa§g§d s de
la Comarca hasta el Complejo Petroquimico, como dé distibuciah,en; éFterior del
mismo es totalmente valido con la inclusion de las instalaciones que se dé&Bifollen
sobre las parcelas 5 y 6. Es evidente que un eventual aumento del namero de
trabajadores supondrd un aumento de la capacidad del transporte, cuestion de
imposible cuantificacibn en el momento actual pero cuya solucion compete

exclusivamente al propio C.P.

+ Respecto del fransporte colectivo.

En consecuencia, y en relacion con lo dispuesto en el art. 59.3 del POT, no se
entiende necesario modificar el servicio de transporte publico existente, siendo
suficiente con el sisterma de transporte implantado por el Complejo Petroquimico,
aumentando, en caso de ser necesario, su capacidad.

AL R

6.- Solicitud de informe a la Consejeria competente @niiateria

La solicitud de dicho informe consta en el expediente ﬁgﬁﬁ‘ﬁgt SfiveR S0 clonaria calgp ’it

1hS

L2034 aliFunio__4
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7.- Definicién y garantia de las infraastructurah_l servicios necesarlos par

€ 23 B LT
de.camreteras: (e
conforme al art. 35 de la ley 8/2001, de 12 de julio té Carréleris de Aridalucia:s opissy

proveanalimonts por e oo, Ay

satisfacer la demanda de los nuevos crecimientos previstos, especialmente-enJf

relacién a la disponibilidad y suficlencia de recursos hidricos y energéticos y a
desarrollo de una gestion integral del ciclo del agua, cuantificando la inversion.

Recursos hidricos.

En la actualidad el conjunto del Complejo Petroquimico tiene asegurado un suministro
por parte de la entidad concesionaria ARCGISA de 7.088,898 m3.

La nueva clasificacion urbanistica de las parcelas 5 y 6 supone la siguiente demanda
(calculada seg(n criterios del Plan Hidrologico de la Cuenca Sur)

R VS : T “‘ RS AR
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P5.  Superficie: 283.000 m2
P5.  Superficie: 66.000 m2
Total 349,000 m2

i,

JUMR TE fRLrT

Dotacién anual: 4.000 m3/ha.
Total demanda: 4.000 x 34,9 = 139.000 m3

Esta demanda supone un 1,96% sobre la dotacién suministrada en la a ualidad, por
lo que se puede asegurar que existe infraestructura y surpinistro suficiente para
garantizar la nueva demanda,

Recursos energéticos.

El Complejo Petroquimico cuenta con subestacidn propia, de a que parten redes con
suministro en media tension hacia diferentes Centros de Transformacion.

El propio caracter de la instalacion garantiza la disponibilidad de suministro con
capacidad suficiente para atender la demanda.

Gestidn integral del ciclo del agua.

La gestion integral esta compuesta por las siguientes fases: medio natural, captacion —
produccién, uso del agua y depuracién y reutilizacion. Estas dos (ltimas son las que
atafien al desarrollo de los terrenaos.

Ya se ha expuesto que la dotacion necesaria asciende a 139.000 md/afio. De este
volumen corresponde al retorno un 80% (Plan Hidrolégico Cuenca Sur), que asciende
a 111,680 m3/afio.

El Complejo Petroquimico posee estacién depuradora propia, con capacidad de
tratamiento equivalente a 650 m3/hora. El volumen de retorno calculado implica un
caudal de 13 m3/hora suponiendo un consumo constante, En consecuencia se deduce
que la EDAR existente tiene capacidad para incorporar el caudal de aguas residuales
proveniente de |as parcelas 5y 6.

La autorizacion de vertido de fecha 24.12.2004 establecia la necesidad de que el C.F.
debera tener en funcionamiento la planta de reutilizacion de aguas proyectada,
permitiendo fa reutilizaciéon de al menos un 20% de la misma en algunos procesos
internos.

Dicha planta ser4 utilizada asi mismo para el tratamiento de las aguas residuales de
las parcelas 5y 6,

Cuantificacion de la inversion.

Teniendo en cuenta lo expuesto, respecto de la suficiencia de fas infraestructuras
existentes para atender la nueva demanda proveniente de las parcelas 5 y 6, la
inversién necesaria se reduce a las redes y canalizaciones internas en cada una de las
parcelas y los costes de acometida a las redes existentes en el C.P. Todo ello
dependiendo de la instalacién especifica que surja de los programas de inversion det

R .ﬂ\?ﬁ:ﬁ.filfm TE FRATES DELOSIMENTD
CETAN CLIETAG AL CONTYEGDG DEL ACUERDO
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8.- Justificacién respecto de la no inundabilidad de Ioi -

En el expediente de innovacion del Plan General sehd

escorrentias e inundabilidad del arroyo de Las Cafias en la
esta afectada por arroyo alguno por lo que no es inundable.

La parcela 6 objeto de modificacién afecta a dos arroyos: La Alegria y Los Gallegos.
Seqln el citado Estudio, el 17,5% de la parcela 6 se encuentra afectada por el riesgo
de avenidas para el periodo de retorno de 500 afios.

Segin la LOUA y el Decreto 189/2002 de 2 de julio, la zona inundable debe
clasificarse como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica.

Sobre el Estudio de inundabilidad aportado al expediente ha sido emitido informe
favorable condicionado por parte de la Direccion General de Planificacidn y Gestion
del Dominio pablico Hidraulico con fecha 30 de noviernbre de 2011. En el mismo no se
tiene en cuenta la “instruccion relativa a la elaboracion de informes en materia de
aguas a los planeamientos urbanlsticos”, que en su arl. 20 prohibe determinados usos
para la zona c¢) (periodo de retorno entre 100 y 500 afios); como son industrias
contaminantes y servicios publicos esenciales, permitiendo por fanio otro tipo de
actividades. En dicho informe se obliga a clasificar los terrenos como SNU de Especial
Proteccion.

Sin embargo el informe previo de Evaluacién Ambiental de la misma Consejeria de
Medio Ambiente obliga a que la modificacién establezca los usos en cada uno de los
tres ambitos de la zona inundable de acuerdo con dicha Instruccion (punto 18,
medidas de proteccién y calidad ambiental para el planeamiento de desarrollo y
proyectos urbanisticos)

No obstante y a pesar de dichos criterios contradictorios, en aplicacion del art. 46.2 a),
la zona inundable de la parcela 6 se clasifica como Suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacién especifica. El resto de los terrenos de la parcela 6 y l2
totalidad de la parcela 5 no son inundables.

Con posterioridad, en mayo de 2013, ha sido emitido informe de ratificacion por la
Consejerfa de Medio Ambiente sobre el documento de aprobacion provisional y los
estudios hidrologicos del arroyo Madre Vigja (dos tramos) y el arroyo de las Cafias,
ambos corregidos segn los requerimientos del informe previo. El sentido del informe
es favorable condicionado a que se recojan las subsanaciones exigidas. Estas se
incluyen en el presente Documento, clasificando el DPH delimitado en los estudios
hidrolégicos como Suelo No Urbanizable, y la zona inundable como Sistema General
de Espacios Libres (arroyo La Alegria) y Espacio Libre Pdblico (EL1, junto al arroyo
Madre Vieja).

9.- La Modificacién se sometera al procedimiento de evaluacién amblental.

En el expediente se ha incorporado Estudio de impacto Ambiental que ha sido
sometido al correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental. El Informe dg
Valoracion Ambiental, que declara viable a efectos ambientales la Madificacion,
produce mediante Resolucion de 14 de agostorde; 20127 (BOR~Cédiz’ T
marzo de 2013) AL L e o ot 2
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INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANII
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.,

FEM A

El informe emitido se refiere a los siguientes conceplos:

Dormninio Publico Hidraulico EATaN dit
Afeccién a zonas inundables
Infraestructura, abastecimiento, saneamiento y depuracion y su financiacion.
Es de caracter favorable condicionado al cumplimiento en el Documento de
Aprobacion Provisional de las determinaciones indicadas en el informe.

1.- El Dominio Piiblico Hidraulico y sus zonas de servidumbre (5 m. a cada lado
del cauce) de los arroyos de la Madre Vieja, La Alegria y Los Gallegos se
clasificardn como Suelo No Urbanizable da Especial Proteccién por Legislacién
Especifica. Dichas zonas no computarin a efectos urbanisticos.

En el plano ORD-04 “zonificacién”, se grafia el Dominio Publico Hidraulico y 1a zona de
servidumbre de 5 m a cada lado del cauce. Se clasifica como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién por Legistacién Especifica. Obviamente no computa a efectos
urbanisticos.

Asi mismo se expresa en el plano ORD-02.

Ademas esta determinacion se refleja en las Normas Urbanisticas, Suelo No
Urbanizable.

2.. No se autoriza la alteracion del terreno en el Dominio Publico Hidraulico y su
zona de servidumbre, salvo actuaclones de limpieza.

En las Normas Urbanisticas de la Modificacién se introduce la prohibicion de alterar el
terreno en el Dominio Publico Hidraulico y su zona de servidumbre, salvo para
actuaciones de limpieza.

3.- Se prohiben entubados, embovedados, marcos cerrados, canalizaclones y
encauzamientos de los cauces.

En las Normas Urbanisticas de la Modificacion se introduce ia prohibicion de
entubados, embovedados, marcos cerrados, canalizaciones y encauzamientos de los
cauces,

4.- Los viales que se proyecten no afectardn a los cauces ni a las zonas de
servidumbre. Se evitari que discurran paralelos al DPH. Las obras de cruce se
disefiaran de forma que las estructuras no asienten sobre los cauces y tengan
capacidad para evacuar {a avenida de 500 afios de periodo de retorno sin causar
dafios a terceros.

E! tnico vial previsto en la Modificacion cercano a cauce, sobre la parcela 6, cumple |a ’
condicion de no alterar los cauces ni la zona de servidumbre y no se han dispuesto de
forma paralela al DPH. Se introduce en la Normativa la condicion de que laj
estructuras de las obras de cruce no asentarém‘ls_zqgr@.ms; g?yggg—y;-tg,ﬁ’mﬁﬂ*ﬁﬁac WG

HER I

para evacuar la avenida de 500 afios de p?@q_?;de\'jzétqn[t{‘gjn‘igﬁpsaﬁqfag*
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de la Consejeria de Medio Amblente.

Se introduce tal condicion en las Normas Urbanisticas.
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6.- Las zonas inundables de los arroyos de la Madre Vigja Lt A SgHEy<Log:
Gallegos se clasificaran como Suelo No Urbanizable de Especial Pr GCCION PEAVERED
Legisiacién Especifica.

En los planos ORD-02 y ORD-04 se representa la zona inundable de los arroyos La
Alegria y Los Gallegos sobre la P8, como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Legislacion Especifica.

El resto de la zona inundable de dichos arroyos afecta al Area 22 PEI, clasificada
como suelo urbano y sobre la que se ha construido un Parque de Bomberos. No esta
afectada por la Madificacién de la clasificacion de suelo, por lo que ha de mantenerse
con la establecida por el planeamiento vigente.

En el mismo caso se encuentra el arroyo Madre Vigja, que es colindante con el area
08 PE| del PEYSI, clasificada en el PGOU vigente como suelo urbano consolidado.
Por lo tanto no esta afectada por el expediente de Modificacion.

| e - e e e
CAYUATLI A Ei DA i
7.- Se determinaran las nuevas demandas hllaf &:-pﬂéndbgde;;la"ﬁﬂﬁﬁ@ﬁ

v * Ty N2 ff\i

dotaciones reflejadas en el Pian Hidroléglco “iﬁﬁgﬂSu"tézﬁé*@éﬁjﬁﬁﬁ%

‘,_ :

certificado de ARCGISA garantizando que disponé de-connesion suficiante pard,
atender las nuevas demandas. nusEnio an aeciin olasasin alabrag
aia 20 JUN 20

ABASTECIMIENTO DE AGUA. TL SECFETA A

La dotacion se calcula atendiendo a las determinacionss-det-Plan-Hidrolégieo-Cuel
Sur, no siendo de aplicacién el art. 8 (para industrias de poco consumo de agiy
situadas en nicleos de poblacién y conectadas 2 la red municipal).

Acudimos al Anexo n° 6. La dotacion para el sector Refino de patréleo se estabie
m3/dia en funcién del n° de empleados. Teniendo en cuenta la indeterminacién actua
en cuanto a la actividad industrial a desarroliar, se aplica la dotacion anual para
nuevos poligonos industriales, establecida en 4.000 m3/ha.

La superficie total de los terrenos gue se incorporan asciende a 349.000 m2 (34,9 ha.)
Dotacién: 34,9 ha x 4,000 m3/ha = 139.000 m3/afo
RETORNQ.

Segun el Plan Hidroldgico de Cuenca, que remite al art. 12 de la Orden de 24 de
septiembre de 1992 para la demanda urbana, se fijaran los volimenes de retorno a
partir de los datos reales especificando su calidad. Se considerara un volumen de
retorno del 80% del suministro.

Volumen de retorno: 139.000 m3/afio x 0,8 = 111.680 m3/afio.

El calculo de la demanda se incorpora en el apartado 12.1 de la Memoria de la
Modificacion,

La concesion por parte de ARCGISA asciende a 7.088.898 m3. Se aporta certificado
de la Compafiia Suministradora.
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8.- Se concretaran las posibles necasidades respecto deiag Infrasgteydiyrae
ciclo urbano del agua. Se plantearin redes de s naﬁier;}mﬁ AEMvasSe
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abastecimiento, saneamiento y depuracién existentes’'son:capaces. ! & AbE rhepiio
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Las nuevas necesidades respecto de las infraestructuras del ciclo urbano del agua se
concretan en lo que afecta al uso del agua, depuracion y reutilizacion.

En cuanto al uso det agua, el Complejo Petroquimico cuenta con red de suministro y
distribucion. Por tanto el desarrollo de las parcelas 5 y 6 requerira la acometida a dicha
red de distribucion,

La implantacion de actividades sobre las parcelas requerira su urbanizacién interior
que contemplard la correspondiente red de evacuacion de aguas residuales. Esta red
acometera a la existente en el C.P. Sera necesario aumentar la seccion de la red de
evacuacién en caso de que los caudales provenientes de la instalacién especifica asi
lo demanden.

Se planteara red separativa de acuerdo con la existente. La red de pluviales estara
sujeta los condicionantes contenidos en la autorizacion de vertido.

Asi mismo el C.P. cuenta con EDAR propia con una capacidad de tratamiento de 650
m3fhora, que es suficiente para el caudal proveniente de las parcelas, estimado en
111.680 m3/afio, lo que equivale 2 13 m3/hora en una distribucion constante.

Una parte del caudal tratado se reenviara a la planta de reutilizacion de aguas, para su
utilizacion en los procesos internos segun condicionante de la autorizacién de vertido,
Se aportara certificado de ARCGISA sobre la suficiencia de la infraestructura existente.

8- Las necesidades hidriulicas deberan de valorarse econgémicamente y
definirse los mecanismos de financlacion.

En principio las necesidades hidraulicas se satisfacen con a urbanizacion de las
parcelas 5 y 6 sin que sea necesario actuar sobre la red existente.

Es preciso tener en cuenta que salvo !a red principal de abastecimiento, toda la red de
distribucién, saneamiento, depuracién y reutilizacion es de ftitularidad privada,
correspondiendo su financiacién a Grupo CEPSA.

En consecuencia tanto los gastos en alta como en baja, concentracion de vertidos y
saneamiento corresponden a Grupo CEPSA.

El mecanismo de financiacion es mediante recursos propios, no recuperandose la
inversion.

10.- Los documentos de desarrollo derivados de la Modificacién deberan contar,
con Informe de la Administracién Hidraulica Andaluza.
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Con posterioridad se emite informe de ratificacion a la aprobacién provisional de la
Innovacion del PGOU, que se resume en el apartado correspondiente del presente

ANEXO.

INFORME DEL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
(ADIF)

PRIMERO. Es necesario corregir en el Documento la legislacién de referencia,
sustituyéndola por la Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Faerroviario y el
Regtamento que la desarrolla aprobado por RD 2387/2004, de 30 de diclembre y
modificacién del mismo aprobado por RD 354/2006, de 29 de marzo.

La zona de dominio publico ferroviario ha de delimitarse tal y como se regula en
la legislacion ferroviaria de aplicacién, es decir, a 8 metros de la arista exterlor
de la explanacién.

En el plano de ORD-4 se delimita correctamente |a zona de dominio publico ferroviario.

SEGUNDO. La calificacién de un suelo no urbanizable como urbano o
urbanizable obliga a su propietario a disponer a su costa y con fos
condicionantes técnicos que determine ADIF, de un cerramiento cuando se
realicen las actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva calificaclén.
Se presentara un proyecto especifico de obras ¢ instalaciones que Incidan sobre
las zonas de dominlo pablico y protecclén.

En la Normativa se introduce la obligacién por parte de Grupo CEPSA de disponer y
costear un cerramiente de los terrenos afectados respecto del dominio publico
ferroviario. Se ejecutara con los condicionantes técnicos que determine ADIF.

En caso de realizarse obras o instalaciones que incidan sobre las zonas de dominio
publico y proteccion de presentaré un proyecto especifico.

TERCERO. Se propone que las Normas Urbanisticas del documento incluya un
articulo de forma que todas las edificaclones contenidas en el ambito del plan
estudien el impacto por ruido y vibraciones Inducidos por el ferrocarrll, y las
medidas adoptadas en su caso que seran por cuenta y cargo del promotor.

Teniendo en cuenta el caracter propositivo de la medida y, sobre todo que la parceta 5,
actual suelo no urbanizable que cambia de clasificacién, no linda con el FFCC, junto
con el hecho de que los terrenos que si lindan son suelo urbano con uso industrigl,
seqgun el PGOU vigente, no se considera necesario realizar un estudio del impacto fq ’

ruida y vibraciones inducidos por el ferrocarril sobre dicha zona industrial.__.

|
E
l P e TN PGE SHa .
Miensy FIRE :;[m SN n';c-._iq;:?
oz o CalPuntt, )
CL &ECRETAD AL,




T YT YYEIIAIIIIIIEIITINY NI

)

L B B

T YY)

1

3

TEHFIIAIIIIAIIIIIIIIIIITINTID

1

INFORME DELEGACION PROVINCIAL EN CADIZ DE LA CONSEJERIA DE
CULTURA

Se deberd realizar un estudio arqueologico previo a cualquier movimiento de tierras
que se planifique sobre las parcelas 5y 6, que consistira en Prospeccién Arqueoldgica
Superficial,

Deberan aparecer referencias a la Zona de Servidumbre Arqueologica declarada
mediante la Orden de 20 de abril de 2009 de la Consejeria de Cultura (BOJA 101, 28
de mayo de 2009).

Con fecha 30 de octubre de 2012 se emite informe de ratificacion en sentido favorable.

INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL. DELEGACION PROVINCIAL EN
CADIZ DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE.

El informe expone que el Documento de Planearniento debera recoger antes de su
aprobacién provisional las determinaciones y medidas correctoras que propone el
Estudio de impacto Ambiental redactado, ademés de las consideraciones que se
recogen en el informe.

INFORME DE VALORACION AMBIENTAL. CONSEJERIA DE AGRICULTURA,
PESCAY MEDIO AMBIENTE.

Mediante Resolucion de fecha 14 de agosto de 2012, publicada en el BOP de Cadiz
de 11 de marzo de 2013, se acue rar_viable a efectos ambientales la
Modificacion Puntual del PGOU de Sa Fegde

del Grupo Cepsa
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potable impuestas por la nueva supefficie dé 18rénos:a

Queda justificado que en el Complejo Petroquimico se dispone de los medios
necesarios de reserva de agua propia para garantizar una autonomia de
abastecimiento acorde con las necesidades minimas, lo que supone su
autoabastecimiento durante al menos 48 horas

MINISTERIO DE FOMENTO. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS.

En el presente Documento se incorpora la normativa especifica para la carreley:

34, asi como plano de ordenacién en el que se/sefalan:las Zonas.de uso-y defer

la carretera, en cumplimiento del informe favorabie; emitrdo D Te T ataat: S TS T
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEI. DECRETO 293/2009 DE 7 DE JUUO, POR EL
QUE SE APRUERA EL REGLAMENTO QUE REGUIA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL
TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

INTRODUCCION

El mencionado Decreto establece en su articulo 2 que las disposiciones seran de aplicadon
en lo redaccion de los instrumentos de planeamiento, y en el articulo 7 que la memoria
debera justificar el cumplimiento de las deferminaciones exigidas en el Reglamento que
resulfen de aplicacién a la actuacién de que se iote.

ITINERARIOS PEATOMNALES ACCESIBLES.

los itinerarios peatonales accesibles poblices se han dissfiade de forma que sus trazados,
dimensiones, dofaciones y calidades de ferminacién permitan el uso y dirculacion, de forma
auténoma y en condiciones de sequridad, @ las personas con discapacidad, cumpliendo las
condiciones siguientes:

- £l ancho minimo libre de obstaculos e superior o igual o 1,50 metros en todos los
acerados.

. Cuando existan elementos puniuales fales como sefiales verticales, papeleras o
elementos de jardineria, se dejard un ancho libre minimo de 0,90 mefros en ese
punto y una alfura libre minima de 2,20 metros libre de obstaculos.

- la alture maxima de los bordillos serd de 12 coffRREA LR RN ERRNIELTE |

nivel de pavimento de la calzada en los pasos pemimmlﬁsarmdiGMQol%Wew%

WROEWACIIN DEL SERMITNL Y URRARIEML LB CATS
de VC:IdDS (ELITTOAL CONTORIDD DL'.:."QCUER. i

d?a' %rn!cu ‘ e::z £§ !

los vados situados en los ifinerarios peatenales se han disenatio

lay s o e e e
.
i

- Estan sitvados lo mas préximo posible a cada cutedd calles;

los desniveles a comunicar se enlazarén con un -planor indinado: d: pendiente .

longitudinal y fransversal que, come méxirmo, seré del 8%y 2% dipectivamente.

la anchura minima comespondiente a lo zona de confacto entre el itinerario
peatonal y la calzada serd de 1,80 metros.

-l rebaje quedard enrasado a nivel de pavimenlo de la calzada.

- la fextura del pavimento del vado serd diferente @ la del pavimenio de o acera
wilizando pavimento nomalizado que cumpla con las exigencias requeridas pgk
las personas viandantes por la nomativa sectoricl de aplicacion.

- los vados desfinados a la entrada y solida-de-vehiculos.sedisenardn.de mg
que los iinerarios que afraviesen no qédGnidieRidasipor pendiéntes] sefiq
ifinerario peatonal priodtario. En estos lé?géﬁ%lﬁréz#‘fr‘a}ﬁiﬁ,Eé’ﬁt‘:ﬂi'zaabitis"-_"

Be e GRTUREND N mns )

Lruwvision ennila o Tati

nianis en sesien pie

los pases de peatonas cumplirén las siquientes copdicongg LN, 201 _zi¥

Gl SECRETARIO R
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Se podra iqualar fa cota de la caldada con |z de la acers o se salaré el

P o e i

desnivel enfre la acera v la calzada con un vado de las careteristicas sefialodas
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anteriommente.

los pasos peatondles tienen un ancho en conespondencia con los vades y un
trozado perpendicular a las acerds.

En la colzoda se sefidlizaran con pintua anfideslizante y dispondrén  de
sefializacién vertical para vehiculos.

Se han ubicado para que tengan visibilidad suficiente y permitir el cuce seguro.
Se sefalizard la presencia del poso pectonal en la acera con una franja
seficlizadora de 1,20 mefros de ancho desde el centro del paso peatonal hasta
el limite de parcela.

ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS.

los plazas reservadas de aparcamiento para personas con movilidad reducida serén a razén
de una plaza por cada cuarenta. Cumplen con las condiciones siguientes:

PAVIMENTOS 5 J%(. ¢

los pavimentos en plazas, espacios libres e ﬂrfr nﬁ\ﬁﬁ?"fﬁ"" r‘q%féu
p p ! p lé%r:.% -Jl.ir?."{ ‘

requisitos:

JARDINERIA cia__£0 JUd I ool

Estan sitvadas cerca de los pases de peatones y parcelas de equipamiento.
Estaran sefializadas, horizontal y verficalmente de acverdo con la nomativa de
aplicacién,

las resenvas efectuados en zonas de aparcamiento en bateria cumplen con los
dimensiones de 5 x 3,60 metros, con una zona de transferencia compartida con
ancho de 1,40 metros. - : -

las reservas efechiadas para apoy ro%%%@%%&
6,50 x 3,60 metros. CROCHACTHN (L1 "§REITATAL Y TFRARLY

[ELASTOA, CONTERIDD D ASIID D0

nension de

1

h]f;ii‘i""fb b siguientes

LAVISENGE ¥ APLIZA.
FSTAN SUNLIAS AL

Seran anfideslizantes, en seco y en mojado, sin excesode brillo e indeformables,
salvo en las zonas de juegos infantiles, actividades deportivas u ofras andlogas
que por sus condiciones de uso requieron pavimentos que hayan de ser
deformables.
Estaran firmemente fijados y ejecutados de il foma que nio presenten elementos
suelios, cejas ni rebordes entre los disfintas piezas, variando la textura vy el color
del mismo en los casos establecidos en el Reglamento.
las rejilas y registos estarén situados en el mismo plano del pavimento
circundante y estarén fabricodes con materiales resistentes o la deformacién. En
caso de utilizar enrejado, la anchura méxima del interior de los huecos serd de 2
centimetios en ambos senfidos. En costig Tue:se fraje-de-hueces. sectangulares,.
el lado mayor del hueco debers quedhitchiotads epEpRdicular bl-serticl dof
LACh o LrererS“’ sy o A
CAT 1.

LT
)

la marcha v el lado menor serd iguat o menoka carfim

; _.... Tl alis
Drevigionalimenta |
izt é;trluxseaitfvr?
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los arboles situades en los itinerarios fpetongles fendrén los alcorques cubjl
con rjillas v ofros elementos resistentes que  cumplidi I condt
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asiablecidas en el articulo 32, salvo cuando se trate de arboles sitvados en zonas
peatonales terrizas.

la anchura de los orificies de las rejilas y huecos existentes en el pavimento
cumpliran los requisitos establecidos en el articulo 32.

Todos los arboles que se sitben en un ilinerrio peatonal y se emplacen de forma
aislada, fendran sus ramas o pares inferiores o una alivra minima de 2,20
metros. Su fronco se silvara  en el tercio exterior del itinerario siempre que la
anchura libre restante sea mayor o igual de 0,90 metros. En el caso de que dicha
anchura fuese inferior a 0,20 metios no se permifirG o plantacién de érboles.

los arbustos, plantas omamentales, elementos vegetales de cualquier fipo de baja
altura que se sitien de forma aislade junie @ un finerario peatonal dejaran una
anchura minima de 0,90 mefros y una aliura minima de 2,20 metros libres de
obstaculos.

PARQUES Y JARDINES

En los pargues, jardines y espadios publices, los caminos o sendas destinados al
rénsito de personas reunitan los condiciones de los ifinerarios peatonales y, en
caso de ser pavimeniados con fieras, fendrén un grado de compactacién
superior al 90% del ensayo proctor medificado.

En los ifinerarios peatonales deberd quedar una alfura libre de obstaculos de
220 melros y preverse areas de estancias a infervalos menores de 50 mefres gue
proporcionen descanso @ los viandantes. Diches Greas no deberén inferferir el
itinerario peatonal y estarén dotadas, ol mencs, de un banco, vna papelera y un
espacio libre de dimensiones minimas de 0,90 x 1,20 metios que permila la
estancia a una persona usuaria de silla de rveda, de tal manera que se pueda
acceder desde un espacio libre de obstaculos de 0,80 metros.

En los accesos se deberdn sefializar de forma dara los servicios e insfalaciones
de que dispone el parque o jardin, indicando cuénios de estos son occesibles,
asi como la ubicacién de las distintas éreas y senvicios existentes, facilitandose la
orientacion y localizacion de las distintas rutos a seguir.

Se ulitizard lo sefdlizacién adecvada en aquelles espacios o elementos que
puedan suponer riesgos graves para los personas con discapaddad.
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LEY 39/2003 DE 17 DE DICIEMBRE DEL SECTOR FERROVIARIO Y RD 2387/2004 DE 30
DE DICIEMBRE POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO.

Zonas de sewvicio ferroviario.

£l establecimiento de la zona de servicio se haré a través de un Proyecto de Delimitacion y
Utlizacién de Espacios Ferroviarios, que incluira las actividades que se preve desarrallar en
las diversas Greas asi como su justificacién o conveniencia. El Proyecto serd elaborado por
el administiador de infraestructuras ferroviarias y aprobado por el Ministro de Fomento.
Reglamentariamente se establecera el confenido, la documentacion y el procedimiento que
se debe sequir para su aprobacién, que comprenderé, necesariamente, la emision de
informe por las administraciones urbanisficas locales y autonémicas sobre aspectos de su
competencia.

la aprobacién del Proyecto de Delimitacion y Utilizacion de Espacios Fertoviarios llevarg
implicita la declaracién de utildad publica o inferés socidl, la necesidad de ocupacion y la
declaracién de urgencia de la misma, @ efectos expropictories, de los bienes y derechos
necesarios para su implantacion,

Consideracién urbanlstica de las zonas de sewvicio,

los Planes Generales y demés instumentos generales de ordenccion urbanfstica calificaran
los terrenos destinados @ zonas de servicio ferroviario como st eral ferroviaric o
equivalente y no incluiran determinaciones que impidan o éﬂiﬂbep—%?

e

competencias atibuidas al adminisirador de infroesfructuras ferrbva

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD.

Zona de dominio pablico, zona de proteccién y limite de edifiL“_,_,;_‘ . & &

i b

LA gy A ‘r'f'Ji.\-.:-:.---. - i 3
et ARG =it
A los efectos de esta Ley, se establecen en las lineos terroviaridéiedommenis ,rf..;.glgi l‘?lfkeaﬁr-:ro
. - e e T T Y 1Y
Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio piblico, ofra de protedgion y un Irnfife™"0
de edificacion. Tanto las referidas zonas como el limite de edificacién se Yegirdn por lo

establecido en esta ley y en sus disposiciones de desarrollo.

Zona de dominio publico.

Comprenden la zona de dominio piblico los ferrenos ocupados por las Iineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho
metros @ cada lado de la plataforma, medida en herizontal y perpendiculamente al eje de
la misma, desde la arista exterior de la explanacién,

Se enfiende por explanacion, la superficie de temeno en lo que se ha modificade lg
topografia natural del suelo y sobre la que se encueaira lg lineda | ferreq, se disponen ¢
elementos funcionales y se ubican sus instalaciones, Atendélchemsta @xterar de &5k

inferseccién del talud del desmonte, del terraplén [SRignzisy dash -de.:l
plefy [So SRR R

sostenimiento colindantes con el ferreno natural. ;
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material, quedando el ocupante de los ferrenos obligado a resarcir los gastos en los que se
hubiere incurride por dicha actuacién.

En la zona de proteccién no podrén realizarse obras ni se permitiran mas usos Gue
aquellos que sean compatibles con la seguridad del tréfico  ferroviario, previa
aulorizacién, en cuclquier caso, del administrador de infraestucivras ferroviarios. Este
podra utilizar o autorizar la ufilizacion de la zona de profeccion por razones de inferés
general o cuando lo requiera el mejor senvicio de Ja linea ferroviaria. En paricular, podrd
hacerlo pare cumplir cualquiera de los fines siguientes:

a. Encauzar y canalizar aguas que ocupen © inva n_lg,hheaienmui.ad@_.——-‘_

b. Deposifc:ry’remporaimen?e, océaﬁdndzlos de Wﬂdﬁfﬁzﬁ%ﬁ%ﬁ%g}:&%ﬂ é‘g}% e se
encuentren sobre la plataforma de la finea feroviarial yucomstiia pieligpi dbsiictio para
la cireulacién. A !

C. Estacionar temporalmente material mévil que rjo I{es‘jliéo J ':10 i H‘lor, poir averia
u ofra causa, rraltien S

d.  Establecer conducciones vinculadas o servicibs'dg ik \q“,hﬁ?,‘éxﬁ%’r eran
alternativas al trazado de las mismas. v Mg e INENIO

e.  Almacenar temporalmente maguinaria, herartiemios.y: materiaths uledi ad sEUERBbros

de construceion, reparacion o conservacion de la linea ferroviaria Yo de sus elementos
funcionales e instalaciones.

f. Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarl, recursos geclégicos, previa la
obfencién, en su caso, de las autorizaciones que comrespondarn.
g. Establecer temporalmente camines de acceso a zonas concretas de la linea

ferroviaria que requieran las obras de construccién, reparacion o conservacion de Ja linea y
de sus elemenlos funcionales e instolaciones o el &UxlioBm caso.ge, inCidencia:o gecidente.
R B T T

h. Acceder a punles concretos de la linegyiferoviarion en-easo; do incidencias
accidente. P e TN TN T T o RO S PR R A |
} o hi‘i—“."f' :J-‘\'J':'
gL PLEE e Sadilr gt diaig
Integrar, en zonos urbanas, &l ferrocaril m%;jpnfg ilgrqa‘fdéﬁp%b’qqﬁi%&i@t%n tek
del desarrolle del planeamiento urbanfstico T EhAET 0 AE L

En las construcciones e inslalaciones ya exisieﬂfegﬂﬁﬁé{ﬂﬂwﬁiﬂhﬂﬂFSE‘;“*EXEmS:i:‘Yﬂm&ﬂ[ ‘
de reparacion y mejora, siempre gue no supongan cumento de volumen de la consig
y sin que el incremento de valor que aquéllas comporien puedan set tenickas en
efecios expropiatorios. £n todo caso, iales obras requerirén la previa aulorizoki
administriador de infraestruciuras  ferroviarias, sin perjuicio de los demas  permigg
avforizaciones que pudieran resuliar necesarios en funcion de la normativa aplicable.

El Ministerio de Fomento, en funcion de las caracleristicas técnicas especificas de la linea
ferroviaria de que se trate v de la lipologia del suelo por el que discurra dicha linea, podid
determinar, caso por caso, distancias inferiores a las establecidas en los arficulos 25 y 26
del Reglomento para delimitar la zona de deminio piblico y la de preteccion.

En svelo closificado como ubano consolidado por el cenespondiente plancamiento
ubanfstico, Ias distancias establecidus en los articulos anterieres para la profeccion de la
infraestructura ferroviaria serdn de cinco metos para la zona de dominio piblica y de oche
metros para la de profeccion, contodos en todos los cases desde las aristas exleriores de la
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explanacién. Dichas distancios podrdn ser reducidas por el Ministerio de Fomento, siempre
que se acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasiong. _agﬁg[dg_qm_lg_qg_gulc:ridqd,
conservacién y el libre trénsito del ferrocardil sin que, en ningd —E'q#r"}’ﬂ LR delaps

la zona de dominio publico pueda ser inferior & dos metros.

A

En parficular, se observardn las siguientes normas:

é;'.f‘:"
a. Plantaciones de abolado. Queda prohibida la plania ic?‘ elege
dominio poblico, si bien podra culorizarse en la zona gL

’»é-fT‘r AHLICAL

periudique la visibilidad de la linea férrea y de sus elemnlosy NGIoE e - orid
insequridad vial en los pasos a nivel. El administador de infraestructuras ferroviarias podt
ordenar su taka, no obstante, si, por razén de su crecimienio o por ofras causas, s| arbolado
legase a deferminar una pérdida de visibilidad de la linea ferraviaria o afectose @ la
seguridad vial en pasos a nivel,

b. Talas de arbolade. Las falas de arbolado se autorizardn, exclusivemente, en le zona
de profeccion y se denegarén solo cuando o tala pueda perudicar la infraestructura
ferroviaria por variar el curso de las aguas, por producir inestabilidad de faludes © por ofras
causas que lo justifiquen. :

c. Tendidos aéreos. No se autorizard el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de
allo fension dentra de la supedicie afectada por fa linea limite de edificacion. Las lineas
elécticas de baja tension, las telefonicas y las felegraficas podran culorizarse en la zona de
proteccién siempre que la distancia del poste a lo orista de pie de lerraplén o de desmonte
no seq inferior @ vez y media su olura. Esto distancia minime se aplicard tambien a fos
postes de los cruces a disfinto nivel con lineas eleciicas,

d. Conducciones subterréneas. Queda prohibida sy consiuccion en la zona de
dominio piblico salvo que, excepcionalmente y de forma justificada, no existiendo olra
solucién tecnica factible, se autoricen para la prestacién de un sevicio de interés general,
como la travesia de poblaciones. Asimismo, cuande no exista aliemnativa de trazado, se
podran auterizar en la zona de proteccién, las conducciones subleraneas correspondientes
a la prestacién de servicios publicos de inferés general y las vinculadas o éstos, situdindolas,
en todo caso, lo més lejos posible de fa linen ferroviaria.

=3 Obras sublerraneas. Dentro de la zona de proteccion, no se avtorizarén las obras
que puedan perudicar el ulterior aprovechamiento de la misma pora los fines o que estd
destinada.

f. Cruces sublerréneos. las obras comespondientes se ejecuiaran de forma que
produzcan los menores perturbaciones posibles a la circulacien, dejarén la explanada y lo
via en sus condiciones antericres, y lendrén la debida resistencia, fijgndese, por el
adminisirader de infraestructuras lerroviarias, la cola minima de resquardo enie la clave del
paso sublerréneo y la rasante de la plataforma ferioviaria. Salvo justificacion suficiente, no
se autorizardn cruces a cielo abierto en la Red Ferroviaria de Interés General, debiéndose
efechar el cruce mediante mina, fonel o perforacién mecénica sublerrdnea. También se
podréan ulilizar para el eruce las obras de paso o desague de las lineas ferroviadas, siempre
que se asegure el adecuado manlenimiento de sus condiciones funcionales y eshuciuraies.
g. Cerramienios, En el area delimilada por la zona de deminio poblico y la linea lirg
de edificacion sélo se podran autorizar cerramientos fotalmente diatanos sobire piguete

=¥ ;'.“-V*fwﬂﬂ;ﬁi&méu%wgnggéwmgﬂ“: i
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a las condiciones que se impondrian si fueran de nueva constiuccion, salvo las operaciones
de mera reparacién y consenvacion.

Cuando resulte necesario el retronquec de cerramienlos por exigencias derivadas de o
consiruccion de nuevas vias u ofros motivos de inferés poblico, se podran reponer en las
mismas condiciones existenies antes de ha formulacion del pr y@@gﬁﬁ&%ﬁmﬁ;’_c:uﬂlniD_C_l__S_u:u____
esuctura y distancia a la arista exterior de la explanacion, A ﬂ%ﬁ%ﬁﬂg
que el ceramiento se sitba fuera de la zona de dominio publiEcbyime it re Aevickis
las condiciones de visibilidad y seguridad de la circulacion fgrr \(ifr

h. Urbanizaciones y equipamientos publices, como [hogfiies
docentes y culturales, colindantes con la infraestuctura ferr v{h{f@:wi\ e",":_ l“"

condiciones que, en cada caso, sean exigibles segin las '_d&ftiféﬁ?t@?ﬁﬁ'q‘.&: eatc apuptle s OCOR
las edificaciones deberan quedar siempre en o zona de proteccion’sit ifivéd lwdimes imijeroo
de edificacién. Dentro de la supedficie afectada por dicha linea no se auforizafén mds obras
que las necesarias para la ejecucién de vicles, aparcamientos, isletas o zonas gjardinadas.

i Instalaciones industriales, agricolas y ganaderas. Ademds de las condiciones que,
en cada coso, sean exigibles seqin las caracterfsiicas de la explolacien, se impondran
condiciones especificas para evitar las molestios o peligros que la instalacion, o las materias
de ella derivadas, puedan producir @ la circulacién, asi como para evitar perjuicios al
enlorno medicambiental de la infraestructura ferroviaria.

SR

Si los supuestos previstos en los dos apartados precedentes dan lugar a trdfico por carretera,
seré obligaforia la construccion de un cruce o distinto nivel y, en su caso, lo supresion del
paso a nivel preexistente, cuando el acceso a aquellos conlleve la necesidad de cruzar lo
via farrea. El coste de su construccion y, en su caso, supresion serd de cuenia del promotor
de las mismas. Para la construccién de un cruce a distinto nivel o para lo supresion de uno
preexistente, la entidad promotora presentard un proyecto especifico con los accesos a lo
infraestruciura ferroviara, incluides los aspectos de parcelacion, red viara y sevicios
urbanos que incidan sobre la zona de proteccién de la infraestuctura ferreviaria,

i Movimientos de lierras y explanaciones. Se podian aulerizar en la zona de
profeccién, siempre que no sean perjudicicles para lo infraestruciura ferroviaria o su
explotacion.

k. Muros de sostenimiento de desmontes y lerraplencs. Su construccion podrd ser
autorizada dentro del fercio de la zona de profeccién més préxime a la zona de dominio
publico y también, con carécter excepcional, en la zona de dominio publico siempre que
quéde suficientemente garanlizado que la misma no es susceplible de ocasionar perjuicios a
la infraestuctura ferrovioria. En estos casos, se deberd presentar al administrador de
inhaestructuias ferroviarias, junte con la selicitud, un proyecto en el que se esludien las
consecuencias de su constuccién en selacion con lu explenacion, la evacuacién de aguas
pluviales y su influencia en la seguridad de la circulacion.

i Pasos elevados. Los estibos de la estuctura no podrén ecupar la zona de dominio
poblico, salvo expresa autorizacion del adminisirador de infraestructuras ferroviarias. E
lincas lerroviarias con vias separadas se podréan ubicar pilares entre ambas, siempre que f
anchura de ésta sea suficienle para que no represerifei i, ;& '
doféndolas, en su caso, de un disposiiive de conlenciér] Gavelch
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£ gélibo sobie la calzada, fante durante la ejecucién de la obra come después de ellg,
serd fijado por el administrador de infraestructuras ferroviarics.

las carackerislicas de o estructura deberén fener en cuenta la posibilidad de ampliacien o
varacion de la linea ferroviaria en los préximos veinle afics.

m. Pasos subterrnecs. la cofa minima de resguardo entre la parte superior de la obra
de paso y la rasante de la plataforma de lu linea ferroviaria sord fijada por ¢l administrador
de infraestructuras ferroviarias.

las caracteristicas de la estuctura deberan tener en cuenta la posibilidad de ampliacion o
variacion de la linea ferroviaria en los préximes veinte afios.

Vertederos. No se autorizardn en ningdn caso.

Donde se supemengan las zonas de dominio pablico y las de proteccion, en funcion de que
su medicién se redlice desde lo vie ferroviaria general o desde las vias desviadas,
prevalecerd, en todo caso, la configuracion de la zona de dominio publico sobre la de
proteccion.

Donde, por ser muy amplia la proyeccion horizontal del tolud de las explanaciones, la linea
fan i i : - I O Y PR, S (PR |y vy
hm'ﬁerdfe edificacion quedel denfro de icJ_ zona de d R el S AN hara
coincidir con el borde exterior de la referida zona. i A
e IR
Donde las lineqs limite de edificacién se superpongdn, Ef f
redlice desde la via ferroviaric general o desde los|vias dgs
w,'.".-‘\“

PeRAIT AL O
A1 DM LIE SAML

que su medigi

unc gt an se
¢ %ﬁ:eceré, en ftodo

i
0
o

caso, la més alejada de la via terroviaria, y: T
| [175H e A On DeL PO
T ARTATLICA
Limite de edificacién. bt S P FITE s PHLAIERTO

CﬂN'J‘EHi;'J.O Dl ACUERDE

A ambos lados de las lineas fenoviarias que formen pare de lo Red Ferroviaria de Inleres
General se establece la linea limite de edificacitn, desde la cual hasia la linea ferroviaria
queda prohibido cuclquier tipo de obra de edificacién, reconstuccion o de ampliacién, a
excepcién de las que resulien imprescindibles para lo conservacion y mantenimiento de los
que exislieran a la entrada en vigor de la ley del Seclor Ferroviario. Igualmente, queda
prohibido el establecimiento de nuevas linecs eléctricas de alla tension denlro de la
superficie afectada por lg linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible existencia de
cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en les condiciones establecidas en el aricuio
30.2 c. del Reglamenlo.

ly linea limite de la_edificacién se_sitia, con caracter general, o cinguenta metros de la
arisla_exierior més préxima_de la_plafaforma, medidos horizontalmente a parlir de la
mencionada arista. A tal eleclo se considera arisla exterior de la plataforma el borde
axterior de la esluctura construida sobre la explanacion que sustenta la via y los elemenlos
destinados ol funcionamiento de los trenes; v linea de edilicacién aguelia que delimifa
superficie ocupada por fa edificacion en su proyeccién vertical. En los nineles y en las ling
tereas solerradas o cubieras con losas no serp_ﬂd plicae Ofr-iar - Hrea- limite--de
edificacion. A MRV '
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Con carécter generdl, en las lineas ferroviarias cue formen porte de la red ferroviaria de
intergs general que discurran por zongs utbanas y siempre que lo permita el plonecmiento
urbanistica correspendiente, la linea limite de o edificacién se sitia_a 20 metres de |g arista
exterior mds préxima de lo platoforma. No obstante lo anterior, el Minislerio de Femento
podra establecer la linea limite de edificacion a vna distancia inferior a la anteriormenle
referida, previa solicivd del interesado y  tramitacion del correspondiente  expadiente
administrativo, siempre y cuando ello redunde en una mejora de la ordenacién urbanistica y
no cause perjuicio de la seguridad, regularidad, conservacion y el fibre irénsito del
ferrocarril.

Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las comunidades autdénomas vy
enfidades locales afectadas, podra, por tazones geogralicas o sociceconémicas, fijar una
linea limite de edificacién diferenle o la establecida con caracter general, aplicable a
determinadas lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferrovioria de Inferés Generd,
en zonas o dreas delimitadas.

El administrader de infraestructuras ferroviarias, con arreglo a lo dispuesio en el opartado
lercero del arficulo 16 de la ley del Sector Ferroviario podié proponer, respecto de zonas
o dreas delerminadas, a la Direccion General de Fegocariles la deferminagién..de yna
distancia limite de edificacién diferente a la estcbledi@é%‘%gww 05
efectos, los ramales y enlaces con elementos funcionglestde Hasy ffqg%rgﬁjg‘rgﬂ viaic
tendréan la consideracién de lineas ferroviarias. | — i

Obras e instalaciones permitidas. - .
H "l--! MO NAUU.H D ILRAT Gy
Sl

. : o L dER Ty S T
1. Se podrén realizar, previa avtorizacion del de:nls_rﬁfjﬁlﬁf—de-rr{ffdés#' tehSa B iands,
) - C TGN R Y ARLICALN B HTTES Sl CORUMENTO
obras de conservacién y mantenimiento de los edilicaciones; exisientes) dentio rée Jadinea
limite de edificacién. Transcurrido el plazo de tres meses desde fa solicilg sin que aquel se
haya pronunciade, se enfendera su conformidad con la obra, si ésta no implica cambio del

uso o destine de las edificaciones preexistentes.

2. El adminisirador de infraestruciuras ferroviarios podré auierizar dentro de lo supericie
afectada por la linea limite de edificacién, asimismo, la colocacion de instalaciones
provisioncles facilmente desmontables v la ejecucion de viales, aparcamientos en superficie,
islefos o zonas ajardinadas anexas a edificaciones, asi como equipamientos publicos que
se autoricen en la zona de proteccion sin invadir la lines limile de edificacién.

En lo Modificacion del Flan General se hace coincidir la delimitacién del Complejo
Petroquimico con el limite de o zona de dominio publico fermoviario. En consecuencia fodos
los lerrenos con aprovechamiento son propiedad del Grupo CEPSA, no exisfiendo ferenos gf
domino poblico con derechos urbanisficos en el dmbito.

| propiedad esié obligada a vallar, a su cargor s lindes coneh dominio. pbi
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REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS.
R.D. 1812/94

Relativo a las zonas de uso y defensa de la CA-34 entre ppkk 14500 — 2+500

ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Constituye esta zona los ferrenos ocupados por la carrelera y sus elementos funcionales, y un
fianjo de ferreno de ocho mefros o coda lado de lo vig, medida en horizontal y
pemendiculamente ol eje de la misma, desde la arista exterior de fo explanadén. la adsta
exferior de lo explanacion es la interseccién del falud del desmonte, del terraplén o, en su

caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno nalural.

las obras e instlaciones se realizoran con los limitagicass v condicionantes establecidos en el

art, 76 del RD 1812/1994. APROBADG DEFINITIVAMENTE
e
ZONA DE SERVIDUMBRE a5

la zona de servidumbre consistird en dos franjos deerelid g4 il

delimitados interiormente por la zona de dorniniqggﬁlﬁfif;q;@%ﬁﬁiﬂo

A [rreterq,
| spateds;

onferior
LTy VA LA
dacexpi

Ao O ung

y exteriormente por dos lineas paralelas a las affstos et rioms ode
distancia de veinficineo metos, medidas desde las citadas arisias

1. En la zona de servidumbre no podrén realizarse obras i se permitirdn mas uses que
aquéllos que sean compatibles con la sequridad viat, previa cuferizacion, en cualquier
caso, del Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente , sin perjuicic de
offas competencias concurentes y de lo establecido en el arficulo 38 de la ley de
Careteras y 123 de este Reglamento {arifculo 22.2).

2. En fedo caso, el Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente  podra
vlilizar o autorizar la ufilizacién de la zona de servidumbre por razones de inferés general o

cuando lo requiera el mejor sewvicio de la carretera (articulo 22.3).

3. la zona de servidumbre se podré utilizar pata los siguientes fines:

. a. Encouzamiento y canalizacion de aguas que discunian por la carretera.

. b. Depésito femporal de objetos que se encuentren sobre o plataforma de
carretera y constituyan peligro u obstéculo para la circulacion.

. ¢. Estacicnamiento temporal de vehiculos o remolques que no puedan circular por
cualquier causa. . |

. d. Conducciones vinculadas a sewvicios de interés general, si no existe posibiliglg
de llevarlas mas lejos de la carretera. '
. e. Almacenamiento temporal de materiales, maquinaria y herramientas desfing

las obras de consliuccion, reparacién o conservacion de la carelera
. [ Ofros andlogos que contribuyan al il Beiidie) de

caminos agricolas o de servicio, y zonas de apatdatiafohic 2. ©
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4. El olorgamienlo de las autorizaciones para la ufilizacion por terceros de lu zona de
servidumbre para los fines expresados, coresponderd a la Direccion General de Carreteras.

APROBADO DEFINITIVE :
ZONA DE AFECCION YT, TIVAMENTE

Delimitacién.
la zona de afeccién dos franjos de terrencs @ g

inferiormente por la zona de sevidumbre y exteripmpetifes or
aristas exieriores de la explonacién a una distan ajige 105

j:i.mr::l, delimitadas
PGS pareneiast G s
T hﬁ}&i‘dt o dlcde las

Lt

H

L.
i,

citadas aristas (articelo 23.7). LA VISENCUBFRM 1AL

Obras e instalaciones.

1. Para ejecutar en Ja zona de afeccién cualquier tipo de obros inslalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso © destino de las mismas y planfor o talar Grboles, se requerira
la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de ofras competencias
concurrentes y de lo establecido en el ariculo 38 de la ley de Careferas y 123 del
Reglamento {arficulo 23.2).

2. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeceion podran
redlizarse cbras de reparacion o mejora, previa la qulorizacion correspondiente, una vez
constatades su finalidad y confenide, siempre que no supongan aumento de voiumen de la
constiuceion y sin que el incremento de valor que aguéllas comporten pueda ser tenido en
cverta a efectos expropiatorios, lodo ello, asimismo, sin perjuicio de las demds
competencios concurrenies y de lo dispuesto en el arficulo 39 de la ley (arficulo 23.3).

LINEA UMITE DE EDIFICACION
Delimitacidn,

A ambos lados de la carelera se establece ko linea limile de edificacién, desde la cual
hasta la caretera queda prohibido cualquier fipo de obra de construceion, reconstruccion o
ampliacién, o excepcién de las que resulien imprescindibles para la conservacion vy
mantenimiento de las conslrucciones existentes,

la linea limite de edificacion se sitia a 50 melos de la ariske exterior de la calzade,
medidos horizontalmente o partir de la mencionada arista. Se enliende que la orista exterior
de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de

vehfculos en general AYUNTARMIER £ DL S HOGUS
DILIGENTIAL S fonor coce'nr gne ¢
A los efecios del aparado anterior, los ramales g sealneascymlos Viesn é%ﬁ:ﬂif,@.ﬂ‘é;r

infersecciones tendrén la consideracion de canretergsRiGiiansdiliesta por o5 liteis. Ayuy
mignio en sesicn slanaria oeiebrag
dia 28 N 201 alFuma 2.

Gl SECRETARND GENEALNL.,

Obras e instalaciones.

I, Se podran ejecuiar obras de conservacion yemenenimionto de. lgs construccip
existenles dentro de la linea limite de edificacién, asi como obras de reparacion por razoy
de higiene y omato de los inmuebles, previa la comunicacién de su proyecto a la Direcy
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General de Carreteras; entendiéndose ko conformidad de ¢sta si no manifestase reparo
alguno, fundado en la contravencién de o dispuesto en la ley de Careteras y en el
Reglamento, en el plaze de vn mes.

5 la Direccion General de Carreferas podié auitorizar la colocacion de instalaciones
tacilmente desmontables, asi come de cemamientos didfanos, enire el borde exterior de [&
zona de servidumbre y la linea limite de edificacién, siempre que no resulten mermadas las
condiciones de visibilidad y seguridad de la circulacion vial.

3. los deposilos subferranecs, suttidores de aprovisionamiento y margquesings de una
estacion de servicio deberan quedar situados mds alla de la linea limite de edificacion.

4. Entre el borde exferior de la zona de sernvidumbre y I linea limite de edificacion no se
podrén ejecutar obras que supongan una edificacién por debajo del nivel del lerreno, ni
redlizar insialaciones aéreas o subferrdneas que consfituyan parte infegrante de industrias o
establecimientos, salvo las inslalacionss que fengan carécter provisional o sean facilmente
desmontables.

5 |as limitaciones anteriormente sefialadas no confieren a los fitulares de derechos reales
sobre las fincas incividas en la linea limile de edificacién, ningin derecho a indemnizacién.

|

X Lft s, VERER ORI
A fir ApngREGA
LANHIER "—_d"__l Tl WS DEL 1T)OCU:-.".E!HO
ESTAM LiGETRS ALY GRHTEMID DEL ACULRDO

AYUINTARUEN el O
DILIGENMA: Bars faser cor cvar gue o
PrIICTIS drewmesio ha olds onizhad
Provisnalmente por 25w ibins. Ayuy
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LEY 14/2007 DE 26 DE NOVIEMBRE DEL PATRIMONIO HISTORICO DE ANDALUCIA

1. los inskumentos de erdenacién teritorial o urbanistica, asi como los planes o programas
secloriales que incidan sobre bienes integrantes del Pakimonio Histbrico identificaran, en
funcién de sus determinaciones v o la escala que comresponda, los clementos patimonicles y
establecerén una ordenacién compafible con la proteccion de sus valores y su disfivte
colectivo. En el caso de planes urbanisfics, los elementos patimonicles se infegraran en el
catélogo uibanistico.

2. A fd [in, los entidades promotoras de su redaccion solicitarén infomacion @ la
Consejeria compelente en materia de patrimonio histrico sobre los bienes infegranies del
Patrimonio Historico denfro del dmbilo previsto. Esta remiticé la infarmacion solicitada en el
plazo de un mes, relacionando todos los bienes identificados y su grado de proteccion, los
cudles deberdn ser objeto de un tatamienio adecuado en el plan o programa
carrespondiente, pudiéndose aportar directices para su formulacion.

3. Los planes urbanfsticos deberén confar con un andlisis arqueclegico en los suelos urbaries
no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas generales previsios, cuando de la
informacién aporlada por la Consejerfa competente en materia de patimonio histérico,
recabada confome al apartado anterior, haya constancic o indicios de la presencia de
restos  arqueoldgicos.  El confenido  del  andlisis  arqueclégico  se deferminard
reglameniariamenie en el plazo méximo de dos afios.

4. Aprobado inicialmente el plan o progroma de que se Irate, cuando incida sobre bienes
incoados o inscritas en el Catdlogo General del Patimonio Histérico de Andalucia, en el
Inventario de Bienes Reconocidos o sobre Zonas de Servidumbre Arqueciégica, se remifird a
la Consejeria competente en maleria de patrimonio histrice para s informe, que fendrds
cardcler precepfivo cuando se trate de inslumentos de ordenacién territorial y cardcter
vinclante cuande se frale de instumentos de ordenacion urbanisica o de planes o
programas sectoriales. £l informe deberd ser emifido en el plazo de des meses. En caso de
no ser emitide en esle plazo, se enfenderd favorable.

5. Si en el procedimienio de aprobacién del plan se produjeran mediticaciones en el

su tramitocién volverd a recabar informe de |
patrimonio histérico, que dispondia del mismo plpzo-agitibls
case de no ser emitido en ese plaze, o mismo sefe feneyzg

Regimen de la Zona de Senvidumbre Arqueolégif:i-

Lutilesquied, s -~dCTUC&CiQné£ ue Jleven
aparejada la remocién de lerenos en Zonas de Servidiinibré: Afrueclogicd :s@;\'ﬁ'ci}llficara ala
Consejeric competente en maleria de potimonio hislérico con yn minimo de gliface dias de
antelacion. Recibida la notificacion, la Consejeria dispondrd de un plozo de quince dicy
para ordenar, en su case, la redlizacion de cales o p_rﬁgg@_cr_‘ag x
regiran por lo dispuesto en el articulo 59, FRHRICE
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2. la Consejeria compelente en materia de patrimonie historico quedo focultada para
inspeccionar cn todo memento las obros y octuaciones que se reclicen en Zonas de
Servidumbre Arqueolégica.

los elementos arquesldgicos existentes son:

Monumento Torre Cartagena.

Afectado por el Decreto de 22 de abil de 1949, fue dedarado Bien de Inferés Cultural con
la categoria de Monumento mediante Resolucién de 25 de octubre de 2005. Consiste en un
recinto de 1.560 metros cuadrados correspondiente a las constucciones que se conseqvan,

asf como un entomno de profeccién de 42.573 mefros cuadiados.

Fi recinto esta formado por una dlmenara del siglo Xill, de época nazari, y per un hisn o
enclave fortificado de época pasterior y del que se conservan dos torres, junto o varios
lienzos de muralla.

Delimitacién del entomo.

Consiste en una linea alrededor del Monumento de 100 metros excepto en ef drea sur, que
se manfiene & menos d 100 metros

Conjunto Histérico de Carfeya.

Declarado Conjunto Histérico mediante Decreto 2352/1968 de 16 de agosto, BOE 235 de
30 de septiembre de 1968.

En los planos de Ordenacién del presente Documento sc delimitan ambaes elementos asi
como sus respectivas zonas de servidumbre arqueclogica.
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CONSEJERIA DE CULTURA

ORDEN DE 20 DE ABRIL DE 2009, POR LA QUE SE RESUELVE DECLARAR COMO
ZONAS DE SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA 42 ESPACIOS DEFINIDOS EN LAS AGUAS
CONTINENTALES E INTERIORES DE ANDALUCIA, MAR TERRITORIAL Y PLATAFORMA
CONTINENTAL RIBERENA AL TERRITORIO ANDALUZ.

Espacio subacudtico Bohia de Algeciras.

Esta bahia confiene uno de los mejores fondeaderos del Estrecho de Gibrallar, en un saco
de unas 5,5 millas de fondo, con una beca de 4 millas, obiera al SSE enfre Punia Camero
y Punta Europa. la zona de Punta Camero ests formada por el exirerno del gran fronton
montafioso conshituido per la Sierra de la Luna v hace su entrada en el mar con una ladera
de fuertes pendientes que se prolengan mar adentro por una serie de restingas. Esta punta
es una de los mds peligrosas del estrecho, donde las corrientes firan con mucha virulencia al
NE y al NW, con tendencia siempre a arojar @ los buques confra la costa, por lo que en
la navegacién hay que darle un resguardo,

le realidad histérica de la zona de la bahic de Algeciras viene condicionada totalmente por
su sitvacién geogrdlica. Localizada en una excepcional drea estratégica y en la confluencia
de dos mares densamente navegados, hacen de ella un centro de paso obligado.

De época prehistérica destaca el foco de Punta Camero, con utillaje liico disperso, asi
como los llanos de Towe Almirante, con ufillaje musteriense y la Punta El Rodeo con restos
lificos. Ya en el periodo fenicio, es conocida el drea como sifio de idnsito y de intercambio
de productos con los indigenas. Comienzan su asentamienio en estas fieras en la zona de
lo desembocadura del rio Guadarranque, en la futura ciudad romona de Careia, de

Durante el perfodo romane destaca especialmenie el
sufrié la bahia. los actuales restos de la ciudad de Cdrtdia, siltia

TG

WErte-numeraso [de

poblacion y lodo lo concemiente a sus actividades (teqplgs; teefigy rplet Ao el

Junto a esta civdad destacaron ofras come lulia Traducﬁ@‘-ﬂﬁm&mﬂiﬁ 'd ’eqc\"éi—l_:)ce e
los yacimientos catalogados de esks época en ﬁerrE&f:’nHJui:/"'aUé‘ Hestieur:los:sdas fomos
romanos de El Rinconcillo, con tabricacién de dnforas tipe Dressel 7.

Poco se conoce del pedode de ocupacion drabe, quedando restos de la Villa Viejo que
estan empezando @ ver la luz en las excavaciones actuales. En la elape siguiente lo ciudad
de Algeciras conlinué manteniendo su «statusr de ciudad fronteriza. Enlre los sigios XVIy XVII
apenas tenemos noficias sobre la ciudad, de la que tan sélo nos llegan dalos a iz de
toma de Gibraliar por los ingleses. Como tesligos de todos los aconlecimienios histori

desiqcor las fores vigias como la de los Frailes ¢ Lﬂ%@»ﬁmﬁg&ﬁ%@pghﬁg
Adalides o Alaries. la construccién de algunos ’ruerfes[«,zmg@lqa_}g;ﬁppﬁ' il _'_(‘:fe]":_];g! .
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o o de lo lda Verde, muestion la gran imporancia que mantenia atn la ciudad en la
defensa de la costa para preservarla de los barcos enemigos.

Los sesultados arqueolégicos obtenidos en esta drea arrojan la suficients informacion como
para justificar su declaracion como Zona de Servidumbre Arqueoclégica, avalada por los
hallazgos de la Zona de Campamento, ensenada del Tolmo y Punta Camero, zona de [l
Timoncillo, extremo occidental de la ensenada de Getares, zona de la lsla Verde, Punta de
El Rodeo, Punfa de El Rinconcillo con el pecio de El Tembor, dragado del Puero de la Linea
de la Cencepcién, Pecio de $an Garciay ensenada de Getares.

Otra Normativa aplicable
-ley 14/2007 de Pafiimanio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprusba el Reglamento de Profeccion y
Fomento del Patimonio Histérico de Andalucia. (BOJA nim. 43 de 17:3-1993).

Decreto 168/2003, de 17 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Aclividades
Arqueolégicas.
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PGOU DPL TERMINO MUNICIDAL D¥ SAN ROQUE . Cadirx (Texto Reetundlide)

COMDICIONES GENERALES DEL AREA

Numeéro ficha: 68 Localizacién: CO9-IN Superficie: 631,723

: B zegulddibn,..s-.a.usr1ns..-: TEHATICA

1 R Clagificmcitn. (.casneaerari SUELD URBANO

1 3 Ramitldas a planeamienvo.: PLAN ESPECIAL ¥ DE SEGURLIDAD INDUSTRIAL

: 4 Sigtema d€ ACSUACiIOR.....: GOHPENSACION

srsouBos doumninantee. . ......- . ouperficid. ... m3/m2...C.AREA....%...C.URB,..C.VA
% Rp-rasldancial parmanente..: H : : : !

% Rt-rasidencial turistigo...: : ; ! : H

% To-terciaric complement....: H : H H :

% In-lnduetrial. .. ccciun, vant 1 WA r 1,17 : 1,0 L0 1 oLel7
. irraanraran P aupe:ficie,.1.AM.lC...hH.EC....SG-aaignadm.....‘
Slatema genepal asocisdo.....: T :

o - -————t ey e e e e

otras cendicionea gepneralas..:

CRSIONRES CENERALES DEL AREA

.....BV.........ST.‘I.........EQ.........SC.........DE.........PD..” ..... EA.....
H 2B6.500: : : : B : :

e ———— Y LY EE T o o el et e

- - e -

condiclones particulares del area;

1: Redaccidn de Plan Especial de la zoma industrial, incluyendeosd lo8 nucleos
de poblacilon afectados, apoyande la geshiicn en una reparcelacidn acondmica
y determinandose las aread du seguridad ectre industrias agi gomo proyscto
global de saguridad. Proyecto de sanaamiento integral.

3: Regulacion tematica en 1a que 1a legimlacion intriqaeca de l& actividad
a Lpstalaree determica por =i wisma el tipe de erdanacion.

4t %o propone Para etd AXed un CENIICT intercambiador, !y canalizador entid
materias y mistamas, Asi como la centralizaciddiBe i paryicios de
sequridad y de gestifn conjunta. fy DEf A

61

PARAMETROS URBANMISTICOS DEL ARER

Densidad viv/ha: . Rltura roguladera:

Lipe medio y televancidas &n 1
G i 2 2 4 5 & 7

H H H
Te: H : H P18 ;0 ¢ mm—memwe : oI H .
In: H : H F) | : : § mm—————— t : H 1t 1@ 1o e g

““““““ Cmmmmmmmm T e NLGENE WA TRrS B AL COATIA S CLANGEIIIE e e e m
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acurco tlenane da |7 de rmarze de 2030, copforma
2 Coweo do alifcacifrrertoe-Mayo ga.l000, 08

curnpirmients 92 1 5. ﬂ“{mgﬁi\‘:\?ﬁo e o0
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POy DEL TERMING MUNICIFAL DFE GHAN ROGUE.cAdiz (Textoe Refundidm)

CONDTCIONES GENERALES DEL AREA

Numerso fichar E9 reealizacitng 010=IN Superficis! 40, Q00
+ B ragulasifin...cevoacns va-1 TEMATICA

P A ClAasificacton. . oareearssd SUBLO URBANO

: 3 Remitidas a planeamiento.: PLAN ZSPECIAL Y DE SEGTRIDAD INDUSTRIAL

: 4 Sigtama de actuacidn.....t COMPENSACTON

s umos dominantes.. ... e supﬂrficia....m3/m2...C.AREA....%...C.URB...C.UA
% Rp—rnnidun¢ial pErmandnte. .} : 3

% Rt-residencial tupistico...:
% Te—ceroiazio complement....:

[T

: WRT v 1,11 0 L,0

B e e e 1

% Inmipdustrial...cco-one vamat 1.a .17
Cenaammas N ...........ﬁuperﬁicia....AH.lC...AM.zc...,sG. pignado. . ...~
gigtama general asociadd.....i Tt :

Otras condicionas generalaw..:

CESTUNES GENERALES DEL ARBA

- A S .-BQ.........SC.........DE+ ..... P - PRV} P
H i 1 H H H H H

- o e 4 I

condiciones particulares del Arear
1: Radaccion ds Plan Eepacial de ba zona inpduatzrlal, ineluyendase les nucleog

de poblacion afactados, apoyande la gestion en una reparcelagién aconémlica
y determinandose Lpm araas de seguridad entre itndustrias asi como un

proyecto ghobal de agquridad.
i

3: *A® Requlacion tematlica #n la gue la legistasion Lntrinsec? de la asti

vidad instalada decermins por si misma @ Lipo de a:dennciin.
a wetablecidas

4 ¥ tendra especial cuidade en las daterminaciongs. de caute :
an &l cacaloge argueloglcos. APRE e
D
Py ey

5: Maptenimiento y uonsolidacien del axea ¥ ia Lqpc_
pat

Th e

i f/ 75/

/

A A p

PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

reguladori:

sansidad viv/ihas Alvura

STPGLOGTA T U305

s : 2 3 & 5 & 7

o i 2 3 4 e o

R : ! L : : E

RL: : : : E b e : : : :

Te: 10 * : ;ommmm——— H : : e ! :

in S H : p wmme——— o P ST Y-DR - N - - B =R

e e o o DUCENCA PaahacsL@nstL e SN o ———— amm
cocuments ha gido apfebado provekinaimente por

N acuarde pianglio de 17 de marze de 2000, coniorme
*1aMMmMmMWMM2mmmeMM
B umpiemants de @ § 7.5 A, de 19 d8 Aovemere e

i 1907 lIéﬂBiEl_“
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FGOU DEL TERMING MUNICIPRL DE 3AN ROQUE.Cadiz (Taxcw Hefundhkdo)

CONDICIONZS CPNERALEE DEL AREA

Numare figha: 70 Localizagién: Dli=JH Superficie: 01,000
$ 8 regulacidn.. .. v+.2a.2 TEMATICA
:{ A ClaBificAcitn. ... rurrq.-: SUELO URBANG

: 3 Remitidas a planasamisnte.: PLAN ESPECTIAL ¥ DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
: 4 Sistama de ACLRACLOn.....s WOMPENSACION
. o uBOE GONAOARALEES. . ca.ss1s-suparficie....m3/m2,..C.ARER, ... k.. . C.URG. . .C. VA

4 Rp-raaldencial permansnte..: 1 H ' 1 T

% Re-repidencial turistico...: H : i H H

% To-texciario complement....: : : ; : :

% Im~industeial . ... ... as t HERF £ 1,7 1,0 : 1,0 HE S
.......... vt eareeiaar e e BUpRriicie. .  AM.1C.L AML2G, . S8 asignado. ...
Siptema general asoeladc..... : L :

Otras condiciones generales..!

CEZIONES OENERALES DRL AREA

”...Z‘J.........SD.........EQ.......”SC.........DE......,..PD ......... 2. TR

condicliones pnrt;cularaa del area:

17 Radaccidn de Plan Espscial de la zona industrial, ireluyendese los nucleor
da potrlavion afectados, apoyando la gestlon &n una reparcelacisn econdmica
y determinandocoe las areas de sgguridad entre induntrial asi SOMD proyedtio

glabal de seguridad. Proyecte da sansamlento Lntegeal. \

e
|‘ ..
1 .
3: wA* Ragulacion tematica on la que la legislacion Lﬂtflﬂﬂ&tixfﬁ la actividad
instalada determips por i miesma el tipa de ordenacion. H, S

4: 5o tendra emspecial cuidadeo en las denurminacicthﬁi&BfadEh@&fﬁhﬂ%ﬁz&wﬁﬁqu
an el cataloge argueclagice.

4: Mantenimiento y congelidaclon del area y de 1

63
PARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA Lt

':' L A
nensidad wviv/hat Rliturz reguladora:s JrAH #& £rra :smuh:

TIPOLOGLA ¥ USOS COMPATIBLES (pard clave ver plance CTRY y RO)

cipo mediv ¥y toleranciaa n 3 JRDS compatLples ¥y ok
4] i 2 2 4 g B 7 2 1 2 3 4 3 & 1

documento ha sifo anfolado praves
acuerds plenano de 17 de mares de 200{;'!: ol
= CRCrein de rarficiesn de § de Makd e ro0e tes
1 cumpdmirneo e ja ST 8. A de '8 :lcé.aﬁ'mlﬂi"luhﬂ? i
90 .
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PGOU DEL 'TERMINGO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz [Texts Refundido]

CONDIGIONES GENERALEE DEL AREAR

Mumers ficha: 71 Locallzreidn: QL2-IH Superfiqle: l1in.800
8 regulacién..... iaan s .+t TEMATICA
A Clasificacidn........--..: SUELO URBRNOD

3 Ramitiday a planeamienco.: PLAN ESPECIAL ¥ DE SEGURIGAD INDDRSTRIAL
4 Zistema de actulcido.. s COMPENSACION

v auB0a dominantes. .. .sooa auperfici&...,majmzi..c.AREh....%.‘.C.UHB...c.va
% Rp-recidencial permananto. . H : : : :
% Re-residencial turfatico...: : : :
% Te-rarciario complement....: H : : : :
% In=indugtrial. . cocaninra i - v 1,17 11,00t 1,0 T 1,17
.......... ........‘...........auperficiu....hM.lC».-HM.2C....SG.nsan&dD---.--
Zigtema gunayal agociado....-f Lo :

otres conpdiciones gensrales..:

CESIONES GENERALES DEL AREAR

i'll'!EVl--lﬂv.l-llSD-b. lllll QEQ lllllll ilscllllriﬂl-DE ------ iIPDI‘IIO"l'SA.i"'

________ prpry————y TV LT T LT L L ——— - — - i

Condiciones partjiculares del area: | ‘

1l: Redaccién de Plan Especial ce la zora induarrial, incluyapdaaa loa nucleos
de poblacion afectados, apoyandose la gestion =n una reparcelacidn
acopdmica y determinandode laa areas de gaguridad entra idduatrias apf coms
proyecto de gaguridad, Proyects da saneamlento integral. .

\ ."’\"'""-""'-_"_'7"

25 i ',..-'"f

3: ®A* Regulacion tematica ea la ¢ue la legimlaniorn iptrinsacd de la- aftividad

lastaiada deteyrmina por si mimma al tips de orden -Hhh‘;;“f
PN
4: Mantenimiento y consolidacion del ares y la inst lgu'qn- L
81 L

DARAMETRGS WURBANISTICOS DEL AREA

Densidad viv/ha: Alturs rajguladosra:

ok . o i ———— N — L bl T Ll ke

Hpr : H ] : ! H : ] ——— a H

1] ] H : H 1 P 7 me e ———— ¥ + . H H H T
Ta: : rig i ] H
in: ; i s 7 mmmm—— -GN Y - PR~ < A L
...... - tian — —— s i e i e

decumento ha sdo axciade previsionalmeng por
acyusrdo planprc de {7 da marze de 2006, conforme
d ﬂaqugo de GMIRCACoN [ie 2 de Aaye de 2000, en
';..:.{;?gﬂmiamo do g § TS JA de 19 de ndviembra da

EL SECHEMAR
e | PRAGENT 7 <
ALY Brashnte i, g
R T8

pfovizionaes
mienio on sasitn olena: P! ‘
ol W 2R @'Fuatu _;J |

[l SECRPETARID GENEALL,
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PGOU DEL TERMING MUNIGIFAL DE SAN ROQUE.Cagiz (Texto Retuncids)

CONDICIONES GEMERALES DEL ARER

Numare fighs: 72 Logalizacifn: Q13-~IN Superficie: 112.000

: 8 regulagilfii.a.eaonans ++i TEMATICA

: A Glagifacadldh....venes-n 1 SUELO TURBANQ

: 3 Remitidas a plancamisznto.: PLAN BSDECTAL ¥ 5. I. (ESTURIO DE PETAL

¢ 4 Sigtoma de actupacidn.. ... COMPERSACTION

MR ¢ 1t dnminantau...........nuperticie....mBINR.-.C,RREA-~.-%._.C-URB---C.VA
¥ Rp-rasidencial permansnte..: : : : : t

% Rb-residencial turistice...: : : : - H

v Towtayciaric complemant....: : : t : :

v In=lpdusirsial. . os e et 1 YAY ;1,17 0+ 1,0 ¢ 0,65 1 0,76
T R R AT .-..supﬂrficLF-...hM.lc...hH.IC....SG.aannAdD......
Fiatema general awoCildo.... . T [

gtrag condiclonas genarales..:

CESIONES GUNMERALES DEL RREA

T JE -1« P BQevnnvirsaB0uveann U TR - - F -5 VR
] 31,200: H H : : 4 t 1

-—-————_..————-_.-—-——.n.--_.-.-—_.---.-——__.-.—qa-_n_-....-..---—--_...-....----
[l

tondiciones particulares dal ares: , ‘l
1: Para determinacionesa (var normae generales y planos de grdenacicn ¥
P b

guation). ;
21 | e
3: Tolerapcia dimensional de las zonas + = 13%, de louw ejes dcilv;a:Lgfff
10%, oonexioges U%, Ravanta + - 1 m. del terrene natural.. | Eﬁ;f“ﬂ' »
4: Redaccion de Plan Bspecial de la zona industrial y prwyecgyaqlobal
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eca de la astividad
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PGOU DEL TERMING MUNICIRAL DE SAN ROQUE . Cadiz {Taxtoc Refundido)

CONDICIONEY GENERALES DEL RREA

Numers ficha: 73 lLogalizacidn: 014-IN Supurticie: 1,585, Q00

t 8 regulAcidh, e .t TEMATICA

s A ClasificROBN. ... rme s SUELD URBANO

¢ 3 Remitidas a planeamiento.: FLAN ESPRCIAL Y DE SEGURIDAL INDUSTRIAL

i 4 Simtema de actuacidn.....; COMPRNSACION

ve e -UBOT JdOMLIOANEEE ... v nn auperfic;s....m3/m2...c.AREA....t...c-UnB...c.vn
% Rp-radidepeial perman&nta..: E H H H H

% Rt-residenciml turistice...: 3 : H H :

% Te-teolaric complement. ... : i H H 1

% In=industrial,scaaoon- eranl t RAW + 1,17 : 3,0 1,0 : 1,17
peame . e aaaa s ..4..aupe:fic;e....AH.lc...AM.QC....SG.anignado ......
Sigtema genecal asoclado.....: it :

[ p———Y L L bbb

ocras condialones gensrales..:

CESICHES GENERALES DEL AREA

.-...ZV.........SD..-..-...EQ.,....”.EC.-.-,..--HE..“ ..... PDisverar i s B3R a

i . i
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condiciones particulares del arma:
1: Redaccién d¢ Plan Especial de la zoma industrlal, incluyendosé los nucleos

da poblacion afuctades, apoyands la gastion &n una reparcalacidn aconbmica
y determinandose las araaa de swquridad enree industriad asi comg PYoyacto
giobal de segquridad. Proyecto de sansamiento integqral.

Fr

o
3z *A* Regulacion bematica en la que LA legiglacion inZ:lngd
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peOU DEL TERMINO MUNICIFAL DE 5AN ROQURE. Cadiz (Taaxo Refundrdo)

CONDICIONES GEMENALES UEL AREA

dumero ficha: 74 toealizacién: C1E=-IN superilicia: 137,804
: ragulaciony e e rarmreni TEMATICR
: plaglficacion, o e . SURLO URBARNG

a3
A

. 3 Remitidas a planeamlento.: PLAN ESPECIAL ¥ NE SEGURIDAD INDUSTRIRL
4

gintems de ACLUASLON. ...+ COMPENSACION

S - {a1-] dominancan.....,.....supeu*.'.l.ci.u....mjfmz...C.aBEA....%,..C.URB.. CL.VA
% Rp~residencial permanente..: : H 1 1 t
%+ Bt-residencial turistico...: E :
% Te-tarciaric complement....! 1 T H : H
% Tn—industrial. s casravaranst 1 *RA¥ 1,17 3 1.0 L,GQ T L,.17

.supgcfici@. ... .AH.1C.. CAM,.2C. ... .5G,asignado. ..
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giatams ganaral 820CiAd0.-.--: I H

otras condiciwnes generaled..:

CRSTONES GENERALES DEL AREAR

.....ZV.........SD..,...*..EQ.........Sc........-DE“ . I s PR ) SRR
980« : : : s :

Condiclones particulares dml areal
1: Redacciin de Plan Espacial de 1a zona Ladustrial, inoluyendose loa nucleos

de poblacian afectsdes, apoyande la geotion en una reparceiacidn econémica
LY dererminandose lin areas de saguridad entre industrias asi come Proyscho
global da paguridad. proyecta de pansamiento integral.

2:
3: *h+ Ragulacion tematlca an la que 1a lagislacion intrinagca de la actividad
Lnatalada determina per =i misma al tipo de o ion.
| SPROBAGS —
41 Manrenimigato y consclidacion del ared y da Piatalaerre ]\M““ﬁ;—- .
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PARAMETROG URBANISTICRS DEL AREA
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PO DEL TERMING MUNICIPAL DE SAN ROQUE . Cadiz (TeRxTS Reafundido)

CONDICIONES CENERALES DBEL ARER

e i e el 8 A AT T P e

Numare ficha: 79 Logalizacidn: O0l6-IN Superficie; 161.250

t 8 ragulacion....- svrsssasesi TEMATICA

! A Clagificacidn....vaare...t SUELO URBRNO

: 3 Remitidas a planeamienta,: PLAN ESPEUIAL ¥ 8.1%. (¥5TUDIO BE DETALLE

: 4 Sistema de actuscidn.....: COMPENSACION

ey UEOE deminantead. . auperficie....mi/m2...C.ARED. ... %, LCLUORRB..LCLVA
% Rp-residancial permansnta..: : : i : ;

% Ht-residencial turigtion...: 1 t 3 H

4% Te-terciarie complement....: : : : H :

% In-induscrisli..... v rawnnand 1 MAT r 1,1% ¢ 1.0 : Q.85 = 1,17
CrRdidaedsarr e P e e .nupe:ficie....M.lc...m.:!c....sr:-.asj.gnadu. .....
Sigteama general ascciade.....: oo :

 —— - = —— 4 g an =

Otrac condiciones generales..:

CESIONEE GENERALEE DEL AREA

o P i a— - -

Sondiciones pacticulared del area:

1: Para determinaciones (ver normas generalea y plancsg de ordenacion y
gastian).

2: Redacoion de Plan Especial de la gona lnquetylal, incluyendosge lo# nucleon
da poblacion afectades. apoyande la gestion en una reparcelagidn econdmics
y detarminandose las areas de peguridad entre induatrias asl como proyects
global de seguridad. Proyecto de gansamiento intagral.

4: ®AX Rpgulacion tematica en la gque La legislacicn intriye
a instalarse determina por si misma el tipe de ovdenadidng .

DARAMETROS URBANISTICOS DEL AREA

S G

Bensidad viv/ha: Altura reguladora: HP: mh’iﬁ‘%o‘i%mmga. ‘le‘ =ENTO)
R —— R R LR SR D D - ———— l‘;N‘DO—L-L ATIIERN -
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tipe medic vy tolerancias an ¥ us0s compatiblea v &
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PGOU DEL TERMINO MUNICIFPAL DE 3AN ROQUE.Cadiz (Texra Rafundidc)

CONDICIONES GENERALES DEL ARER

Numoro ficha: 76 Logalipacidn: J17-IN guparficle: 174, 046
B reqgulacifn.-svessssaas=rr , 1 TEMRTICA
: A Clapificacidn.....-.oereed SUFLO URBANG
4 Remitidas a planeamienzo.: PLAN ESPRCIAL ¥ DE SECURIDAD TNDUSTRIAL
: 4 fistama de sctuacibn.....: COMFENSACION
e e.uH0B dOMinantds, caaasane- auperficie., . .mi/m2.. JC.ARER....%...C.URB...C.VA

% Rp-cealdencial pRrmanents. . H t H 1

¥ Rt-rasidencial turistico...:

% Te=teprglario complament....: H : H :
3 In=industzial. - .....- P H : YAT 1,17 4,0 : 1,0 : 1,17
superficie, .. . AM.1C. . CBML2G. . LS80, asignado. . ...

gistema general agociadeo.....! Tt

o

H H

H

PR P R | A bamma

puras condlcjones genwrales..:

CESIONES GENERALES DEL AREA

R S 1 R EQ..reevns -1 TR - PP LR
. t 1 :

o b e .
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Condiciones particulares del araa:
1: padaccién de Plan Eapacial de la zona industrial, Lncluyendoge lof nueleod

de poblacion afectados, apoyanda la gestion &n una eaparcelacidn econbmica
y determinandose lis areas de seguridad entre jndustrias asl coms Proyedic
de segquridad. Proyactd de ganeami.ento integral.

2: l_
-
3: *A" Regulacion tematica en la que la legislacion iﬁﬁh@%@ﬁhmmﬂwww
- : : - 3 P e Ll C1 Al
instalada detecmina por si miamas al tipo de oydend ; W TERR
4: Mantenimiento y conaclidaclon dal aran y la ina=zal

PARAMETROS DRBANISTICOS DEL AREA

panaidad viv/ha; Bitura roaguladora:

gipo medio y holaranclas en %

Q i 2 3 4 s & 7

Rp: H H H i i H

Rtz H H H H H H H -———n—— H : H
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PEOU DEL TERMING MUNICIPAL DE SAN ROQUE. Cadiz (Texco Refundido;

CONDICTONES GENERALES DEL AREL

Numero ficha: 77 Locelizacion: Q18-IN suparficio: 117,451
: 8 ragulacidn...... ... vesa.: TEMATICA
: A Clagificacidn. . voieae.- .1 SUELO UJRBANG

1 Hemiticdag a planeamiento.: PLAN ESDRCIAL ¥ DE $EGURIDAY INDUSTRIAL

: 4 Distema de actuagidn.....: COMPENSACION
L uneR OOMLNAATESE. . i +sx .00 duparficig....md/m2.. LCLARBA....%...C.URB...C.VA

%+ Rp-pasidencial permanenta..:

% Rterealdencial turistico...: : : : : 3

% Teg-~terciario complemant....: : : : E t

3 In=industrial. e enn et 1 #R* 1,17 : 1.0 3 1,0 P 1,37
....... .........,.......,.....sup&rfic:a,...AM.lc...AM.zc....sG.aﬁignaﬂu......
gistema genscral AXOCLAG0... .43 L $

- - [ e

s s e e P . = S o A L L 18 e

Gtras condlcionws generales..:

CESIONES GENERALES DEL ARERD

' SRR JPRR TN - S . R L L TER

condicionee particulares del area:

i: Redaccidn de Plan Bapecial de la zona induatrial, incluyéndose los nucleck
de pobiacion afectados, apovandc ia gestion en una reparcelacidn Aooadmica
y deverminandose lap araas de saguridad entre industrias asi como oroyecto
global de meguridad. Proyecto de sanesmiento {ntegral.

3; *A* Requlacion tematice =n la que la legislacion intri
inatalada determina por si misma el tipo de ardanacion
4: Mantenimiepto del area y de la instalacion unitagia.

5
G:
‘ ,;‘-.*;i-:‘
&
PARAMETROS URBANISTICOS DEL ARRA i ﬂﬂtﬁ
: ! ’ LAVIGER:
Dansidad viv/hai Altura regquladora: NP VL

inc magic v toleranclas an A usos compatibles ¥ %

o 1 2 3 L 5 & 7 0 1 2 3 4 g € 7
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PeOU DEL TERNING MUNICIPAL DE SAN ROQUE.Cadiz (Taxto Refumdido)

CONDICIONES OENERALZS DEL AREA

Mumaze filcha: 78 Localizacldn: OL9-IN superficiat 150.130
8 regqulacidt.. . vc..e sernnt TEMATICA
t A Qlasificacidn..... veaeeeet SUELO URBAND
: 3 Remitidas a plansamiento.: PLAN ESPECIAL Y §.7. (ESTUDIOQ DE DETALLE
4 Simtema de actuacidn.,...: COMPENSACIGN
e+ e -UBOE dominantaa...‘.......uuparficia....m3fm2...C.AREA....%...C.URE...C.VA
% Rp-vesidencial permanents..t : : H : t
3 Ru~residencial turletico...: H 1 i : :
% To-gercliario complement.. .. ! : : : : t
% In=Llndustrial....cveeee-arat : Th¥ : 1,17 1 A C,eE 0t 0,76
i et Rt e e e aaa s aaas .....suparfxcia....AM.JC...AM.QC....SG.anLgnudD......
Sigtema gmneral ascociado.....: ot H

ntras condiciones ganezales..:

CESIONES GEWERALES DEL AREA

..... -4 J Y 1« TRONNRRTRIN ' s SUPENER. - |+ ) T - D R R T - TR
i 45 .800: H H H H

Conditiones particulares del area:

1. Papra deaterminaciones (ver rormas generales y planoa de srdenacicn y
geation).

2: Redaccion da Plan Zepecial de la zona induat:idl;.Lr luyendoas los nucleos
da poblacion afactados, apoyando la gestion an una :gparcexacién econdmica
v determinandose laas arcas de seguridad spere Lndustdias aAi Ccome proveoho
global de seguridad. Proyects de saneamiente intagrall

! e .

31 ‘," ) ..-"'"

4: ¥Av Regulacion tematica en la que 13 legislac*-n;;Eéﬁgrm_ﬁecﬂ de la.aitividad
4 Lnstalarse detgrmina por i misma el tipo d rednss bﬂ}ﬁﬂiﬁﬂQHlVAﬁﬁEﬁfrﬁ

i H gREIT R,
5. SO TORL D I Y UREA ':':u;grm
6 . o

PARBMETROS URBANISTICOS DEL AREA

Dangidad viv/ha: Aleura reguiadors:

TIFOLOGIA ¥ USOS COMPATIBLES (para olave ver platiés GLBW.y s

tipe medls y telerszpciaa en b usgs compatibies y 5

4] 1 2 a 4 B & 7 ¢ i 2 3 4 3 & 7
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ANEXO 3.
ADENDA AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. CONTAMINACION ACUSTICA

Fl estudio redlizado y que se ha incorporado como Adenda al EIA, ha side realizado
con mofivo de analizar y evaluar la vicbilidad del desarrollo u (banistico propuesto desde el
punto de vista del medio ambiente sonoro y que complefard la Dedlaradion de Impaclo
Ambiental correspondiente a la medificacién puniual del plan general del drea del Complejo
Petroguimico del Grupo Cepsa.

Esta propuesta de modificacion  trasformard la closificacien de dos parcelas de
suelo no urbanizable de caracter natural o rwral @ suelo urbano no consolidado, segin &l
PGOU del Municipio de San Rogue.

Eete estudio radica en la necesidad del Grupo CEPSA de ampliar esias instalaciones
industiales exislentes mediante ofras complementarias, lo que implica una demanda de suelo
otdenado que no es capaz de safistacer la ordenacion que se deriva del planeamiento
vigente. Tanto por la incdecvada disposicion del suelo todavia_vacante_y los dreas iibres

indusfricles que al mismo estén osociades, como por la p G AR FAR e

- . - T2 ACLE TA COMIEI STORAL T
reducida extensién superficial. BE

Bl alcance de esle documento induye los siguientes puntps:

- la localizacién del dreq anclizada y de las principqleg

- Identificacién y deseripcion de los puntos de mediq@r;- SNSRI RGN

- Condiciones en que fueron realizadas fas medidms;f{é?éé' it
- los parémeros que se han medido y/o caleulado.
- la metodologia de tabajo y nomativa aplicatle.

Coms vemos en la fabla los valores obtenidos de la sitvacién pre-operacional eslan
casi fodos denfro de los limites establecidos por €l decreto 6/2012 de 17 de eneto de
Profeccidn contia ke contaminacion acystica de Andalucia.

los dnicos valores que sobrepasan of  limite esiablecido por la legislacién sen los
obtenidos de las mediciones en los  punfos 4 y 5 gue comesponden con los medidas
realizadas préximas a la via CA-34. Estes resuliados obtenidos demuestran que €l nivel de
wido en la zona de estudio es mucho mayor debido a la existencia de la propia via (CA34)
que por la actividad industiial existente en la zona.

Por lo fanto podemos ofimar que la acfividad leciara que se prefende desarroliar
en lo parcela 6 es folclmente compatible con las exigencias de la nomativa en cuanfe a
confaminacién acdsfica y @ niveles de inmision y emisién permitidos segdn la presente estudic

Ademds, como se ha comentado en aparados anleriores con s medidos
prevenfivas que se planiean no sélo es compatible el desancllo de las aclividades previstas
en &l estado postoperacional sino que el impacio aclsfico generade serd minimizado.

Fara las demés determinaciones se remite a dTE?w:S'AJP‘[:dcrai Eshudic deilmp
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