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5. GRADO DE CONSOLIDACION Y CLASES DE SUELOS.

la clasificacion de los diferentes suelos y su comespondiente categoria se establecen en
el Documento de Adaptacién Parcial a la LOUA:

Area dasificacién categoria

O8PE| urbano no consolidade [ APRDBADG DEF’NI‘”‘-’AME:\JTF.
O9PE! wbane ne consolidado BT L S

11PEl urbano consolidade i

1 2PE! urbano cansolidade 1 1 5

T&PEL urbano no consolidade j

17PEl vrbano consolidado P e

18PEI vrbano no consolidado L;;:*j

19PE| urbano consolidade LAVIEERTIAY APLICA o

20PEI urbano consolidade ESTAN SWETA AL CONFENIZY il RGO
22PE urbano consolidado

F5 no ubanizable natural o rural

P& no urbanizable natural © rueal

Todas las Areas correspondientes of suelo ubano consolidado tienen su superficie
completomente colmatada por diferentes instalaciones industriales o edificaciones al servicio
de las mismas, sin que sea posible ampliacién alguna per fatta de espacio.

Tan sélo el 22PE, sobre el cue se ha constvido recienfemente el FParque
Contraincendics, fiene pare de su suelo disponible, si bien sus caracteristicas y posicion no
pemiten instalaciones industiales, quedande por servicios infemes y usos terciarios
asociados a la actividad principal.

De las demds Areas, la 16 PEL, 18A PEI (Abengoa) y 0% PEI (la parte de CLH) rednen
las caracteristicas de suelo urbano consolidado, tal como se expone en la Memoria
Justificativa.

las Areas O8PEl y 09 PEl no han sido desarrolladas, aunque presentan caracterfsticas
muy diferentes:

O8PEl es colindante con el aroyo Madmevieja y es el tnico Area separada del resto del
C.P. por un elemento fisico como es la carretera de Guadamanque. Su posicion y condiciones
no pesibilitan en principio considerar este suelo apto para el desarrallo industrial.

Sin embargo 09 PEl (o pare perieneciente o GRUPO CEPSA) se encuentra infegrado
totalmente en el Complejo Pefroquimico hasta el punto de que per este Area discurren
fuberfas, canalizaciones y tendidos aéreos pertenecientes al sistema de produccion.

El conjunto de los terrenos conformados por la parcela 5y el Area 09 PEI, en la parle
de CEPSA, consfituye el dnico espacio sobre el que poder desarrollc:r NUEVOs_RIOCEs0
produciives o la ampliacion de los existentes.
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6. DESARROLLOS URBANISTICOS DENTRO DEL AMBITO DE ACTUACION.
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6. DESARROLLOS URBANISTICOS DENTRO DEL AMBITO DE ACTUACION.

En &l ambito del Complejo Petroquimico se han tramitado fos siguientes expedientes:

INSTRUMENTO | N° EXPTE | TTUIO ESTALO

PLAN GEMERAL | 06,/001 Modificacién Punual del PGOU sobre el Area 18PE! del | Aprobacion
PEYSI Provisional

PROYECTO o7 /002 Prayecto de delimitacion de unidades de gjecucién 18-PE

DELIMITACION —

PLan ESPECIAL | 07,7001 Madificadon Puntual del Plan Espedial de las Areas 21PEi y | Aprobacién
27 FEl Tnicial

PLAM ESPECIAL | 027002 Modificacian Puntual del Plan Especial del Area O4-PEI del Aprab,

PEYSI Provisional
PLAN ESPECIAL | ©8,/003 Modificacion Areas 16-18PE del PEYSI. Petroquimica Aprebacidn
Provisional

ESTUDIO 02/012 Estudia de Detalle del Area OPFEI del PEYSI

DETALLE —

ESTUDIO 03/008 | Estudio de Detolle del Area O9PEI del PEYSI Aprobacién

DETALLE Inicial

ESTUDIO 03/007 Estudic de Defalle dal Area 22PE| del PEYSI

DETALLE —_

ESTUDIC 04,003 Estudic de Defalle del Area 16PEl del PEYS —

DETALLE

ESTUDIO 09/002 | Modificacién Estudio de Delalle del Area 22PEl del PEYS! Aprabacién

DETALLE Inicial

ESTUDIO 5/002 Estudio de Detalle del Ares 22PEI del PEYS! Aprobacion

DETALE Definitiva

Tal como se puede comprobar, el tnico instumento aprobado definitivamente es el
Estudio de Detalle del Area 22 PEI, que se encuentra ademds ejecutado al haberse construido
el Parque del Servicio Contraincendios. Se integra en el nuevo Area CP1 PEL

APROBADQO DEFINITIVAMENTE

BOR ACURRDO LR LA COMIS !
Dg[‘ll'N‘\ff!C'H ML Th kTGS v LIREAIGH DF CALLE,

MU IR 17 AL CONTEMDD DEL ACHEERN

1l TERATIORIAL DO

|

TG 00
2L AN DEL TERRIFORIO

| U PMDALLOA ——
LAVIGERGIA Y MPLICACION ofe PRATES DEL DOCGHMENTO A i
ESTAN BUJETAS AL COMTENIDD DUL AGUERDO 5 i

R T - ;.‘

b P
pon e ORI e
:""r"‘v't:“-‘”f\:i;ﬁ.'p: b LA

mient: L pe:

d‘a——myjﬁ?:ﬁzlﬁ ¥

+

U TIT ST
ifl, ""“'{:CHF-TA:-'T'{}D,::{.}




YY)
g TYIIYRINTYT YD
TY Y OF YN
TIIIFIIAIIIIIIII AN
Y TEYEYLEE Y Y Y )
YT EYY ) )

-’\PROBADD

DEFIvaAM
Ela e

rl-nﬂn

CNTP

CTfﬁﬁu\J|0
ACULRDD

Ll udru
—
o

;( [t l 1,\_.‘
"-‘“'“’w‘mn iy e
LL \.‘I';E::JE%\."MJ dl'...l‘l.




1YY YY)

1YY

T

)

Y Y ) YD

1

I T T

A

]

1

R

Yy

(I T T T T T B

| T O T B

1

A

YTTYETY Y

7. DIAGNOSTICO SITUACION ACTUAL
7.1.- Anglisis.

£l Plan General de Ordenacion urbana vigente establecié el régimen urbanistico de los
fertenos del Complejo Petroquimico del Grupo CEPSA, en funcién del desarrollo industricl
alcanzado hasta ese momento, régimen que ha quedado obsolefo, sin que las condiciones
de ordenacion y gestién en prevision de posibles necesidades futuras para la ampliacién de
los instalaciones industriales y la puesta en valor de los svelos disponibles sean las
adecuadas.

Fsto se pone de manifiesto en el momento actual, en el que se puede consiatar que no
existe suelo disponible y apto para la implaniacion de nuevas instalaciones incluskiales. Es
cierto que existen terrenos dasificados como utbanos (Areas 08 PEI, 0% PEI, 16 PEI, 18 PE)
pero la compleja gestion que se deriva de las deferminaciones del PEYS! y, sobre fodo, su
fragmentacién y discontinuidad, los hacen complejes para safisfacer un crecimiento inclustrial
necesario para el Grupo CEPSA.

En cuanto al svelo No Ubanizable, en el caso de la parcela 5 se constata que la
categoria del svelo no urbanizable oforgada a cada zona es diferente: ¢l Plan no induye ko
parcela 5 en lo categorfa 2, suelo no urbanizable de profeccion general, como hubiera sido

lagico de pretender agregar los terrencs a Carleya por su posible el gico, Por el
contrario los incluye en la categoria 1, SNU comdn, al igual g Ffzﬁ@ﬁiﬁ'
: T M

especial, como por ejemplo la parcela 6.

1

: di,\_/ihsién
e Y
o

Fragmentacion urbanistica del Complejo Petroguimico. _‘
Lo ordenacion vigente para el dmbito, establece la gestion ubanigtidlym
del terreno en Areas de planeamiento remifidas a Estudio de Dl

suelo ubano no consolidade) y @ Ordenanza Directa (el resto). Bty oA

En el primer caso la delimitacién de Areas se efectia por simple criterig
espacial de terrencs libres de instalaciones industiales, aunque sean colindantes con ofros
folalmente consolidados. En el sequnde, agrupande unidodes de produccion del mismo
grupo, complementarias a la refineria.

MENTE

Esta falta de reconocimiento de que el Complejo %@g@f}_@j@gﬁg@;@m x;i;q_g!yj;‘;_;}ja;-i_p_rgg_r_gggﬂ;g_br
diferentes unidades de produccion ha provocado quéXis!le sicige A

de poligonos industricles, dificuliande una flexibllidad “esencidl “ s therdar
proviSAarnen s poe

e

b
futuras. raientn an, Se.
dia__ 20 db T
Discontinuidad del suelo industrial. il BELET

las diferentes instalaciones que componen el Complejo estdn comunicadas entre si
la adicién de los viales perimetales de cada una. PreEseman Un- fazado-teticulor-er-
de cola més bajo, adapiéndose en mayor medida a los desniveles en las cotas altas

enfre zonas se produce mediante far yuxtaposicion de los anillos viarios colindantes. Exisle una
esfruchyra viaria que articule todo &l Complejo, siendo wtilizade para los movimientos infermos




20 T T T T R T O R T B

L

)

AR R

TRPTYOY OO Y0

B

N

3

1

h

YOy

D

el sislema més logico de los existentes en cvanto a fadlidad de movimientos, dimensitn
fransversal de la red y accesibilidad a las diferentes zonas.

la discontinuidad de! Complejo provecada por la posicién del yacimiento arqueolbgico se
resuelve en cuanto a la accesibilidad mediante un viario situado al norle del mismo, apoyado
sobre las zonas con mayor diferencia de cota. El desnivel que salva el vial es de unos
cincuenta mefres, enire la torre Cartagena y el Area 11 PEI, lo que supone una pendiente
media algo supedior ol 7%. Si bien la funcionalidad del vial es adecuada en cuanto @
capacidad y trazado, condicionado éste por el fuerte desnivel, su consfruccion en tinchera
limita sustancialmente la accesibilidad a las parcelas colindantes so pena de considerables
movimientos de tiera, Esto con independendia de la dasificacién come no urbanizakle de los
terrenos adyacentes (parcela 5).

El sistema viario ulilizado en ef Complejo para resolver la comunicacion este — oeste pemife
conectar los dos accesos existentes desde la red de transporte exterior: La interseccion con la
carretera San Roque - La linea (CA-34) y of acceso desde el nuevo vial eshucturante del
poligono Guadarangue (CA2322).

No se puede considerar como fal el acceso desde la carrefera cosfera entre Guadarranque —
Puente Mayorga (CA2322), tanto debido a las deficiencias de trazade y seccién come a su
caracter.

Nomativa no adecuada para el C.F.
El Plan General no estoblece la Normativa Particular sobre cada Area, por lo que hay que
acudir a la contenida en ¢ Plan Especial y de Seguridad Industrial (PEYSY).

El PEYS! remite a la Normativa del Plan General en cuanto o la regulacien del tipo
edificatorio, correspondiendo al tipo 4 “edificacién fematica” en las cuatro Greas.

" Edificacion en edifcio vnico en el que por ser suscephibles de desarrollar uses que por su
noturaleza no se define el tipo edificatorio, no siendo suscephble lo subifvsiéa.en unidodes
independientes, pemitiéndose simplemente los dervadas de fa ¢
dominanfe”.

En definitiva seria preciso disponer de una Nomativa que afienda

. . - " s - - l
Complejo Petroquimico, simplificando las deferminaciones que resulte

e

Lol ReER

L
Ordenacién pormenorizada compleja. CENCA Y

Ehy

i

i
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De igual forma, el Plan General no contiene la ordenacién porrneﬁ%ﬁidﬂéﬁ :
Petroquimice, debiéndose acudir a la establecida por el PEYSI).

El PEYS| establece determinaciones para cada una de las Areas sujefas a Estudio de Detalle
en la que se representan el viario estucturante, la dispesicion de espacios libes y los .
refrangquess y dreas de movimiento de cada parcela edificable. ‘
Pero el problema fundamenial de partida es que se considera que el Complejo Pelroguimicg

estd compuesto de parcelas edificables separadas gon yigleerRibices, BOMG S se- gl U J
un poligono industrial radicional. Cen este criterio se préfradenprganiz el spaicianmedi
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la distribucion de Areas libres (recordemos, con aprovechamiento industial complementaric) y
la limitacién de la ocupacién para e implantacién de instalaciones (Greas de movimiento).

En consecuencia es preciso disponer de una ordenacion de cardeter unitario amparada en la
nomaliva correspondiente y que oplimice la disgregacion urbanistica actual. Esta unificacion
debe suponer en todo caso manlener las actuales condiciones de flesgo inclustrial.

No reconocimiento de circunstancias de suelo urbano consolidado.

El Documento de Adaplacion Parcial del Plon General o la LOUA, aprobodo recientemente,
incluye como suelo utbano no consolidade deferminados terrencs que como se ha justificado
anferiormente tienen la consideracién de suelo utbano consolidado, como son:

. El Area 16 PE, en el que exsten determinadas insialaciones en pleno
funcionamiento que forman parte de la actividad principal del Complejo
Petroquimico.

- Una pore del Area 18B PE|, proxima a la carrefera de acceso, sobre la que el
Ayuntamiento ha concedido licencia de obras para instalaciones de Planta de
Biodiesel y otras Instalaciones Industriales, que ya se encventran construidas,  Asf
como otra parle de la citada Area 188 PEl sitvada en la zona superior, junto al
dominio publico ferroviario, en la que asi mismo existen instalaciones propias del
Complejo Petroguimice.

El Grupo CEPSA ya ha cedido el 10% del AT, de parte del Area 18BPEH

APROBADO DEPRYEETFEIERTzacion economica sustitutoria,

ez ey e 1 cnClusoeabermencionar la parcela del Areo 22 PEI en la que se ha construido el

GROBHAGG DL TER ST D

ELIET AL TonT st DEendil

L.

 para e Servicio Contraincendios del Complejo, lo que junto al grado de
o utbdnidico del Area ha supuesto su consideracion como suelo urbane
do en 1 Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA.
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administrativo.

la planta de biodiesel rednen las circunstancias expresadas en el art. 45 de la LOUA, oy
de no concurdr las establecidas en el apartado B) del punto 2, tal como se ha ]usﬁﬁ g

el mencionado apardado 5.

En las mismas circunskancias se encuentran los terrencs de CLH, que ocupan Id
del Area 09 PEl gjena ol Grupo Cepsa. Dichos lemenos se encueniran  ocupados
practicamente en su totalidad por instalaciones industriles en plena explotacion conlande,
|6gicaments, con tados fos servicios urbanisticos en condiciones suficientes para atender su
demanda.

En relacion o los suelos anferiommente descritos, se estard a los obligaciones
establecidas en el ariicule 51 " Contenido vrbanistico legal del Derecho de propiedad de

- AreiEnodode 3, Grado de Consolicbgi@;*y-glmde—sual&—a&hm&datnlbdo_ﬁ
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svelo: Deberes’ de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, IOQUA, a las cucles, se deberén dar efective cumplimiento.

Mediante el presenfe documento se ha pretendido dar cumplimienio o las
determinaciones establecidas en el Plan de Odenacion del Territorio del Campo de Gibraltar,
en relacion ol Parque Fluvial del fo Guadarranque - Cardela. A este respecio se garantiza la
preservacién del conjunto arqueolégico y Torre Caragena asf como su conexion con el rio
Guadaranque a fravés del corredor verde del aroyo Madre Vieja, que se propone como
nexo enlre ambos espadios libres.
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7.2 - Condlusiones.

De lo expuesto anleiomente cabe deducir que un Complejo industial con una
actividad especifica como es la que desarrolla el Grupo CEPSA, que abarca una exiension
superficial de 249 ha, tiene condidonada su capadidad de crecimiento y desarrollo por unas
determinaciones urbanisticas no adecuadas y que se pueden resumir en:

= [l Plan General de San Rogque no ha reconocido que el Complejo Petroguimico no

es un poligono industrial, sino una industia integrada por diferentes unidades de
produccion que requiere un fratamiento especifico diferenciado.

la ordenacién pormencrizada establecida fimita la disponibilidad de suelo aplo y
coarta una flexibilidad necesaria e imprescindible para programar inversiones a corto

y medio plazo.

la fragmentacién del suelo en émbitos de gestion diferenciados impide una gestion
4gil de los ferrencs y anade complejidad o la concrecion de los demds
determinaciones urbanisficas,

De dicha fagmentacién, que se ha puesto de manifiesto en los aparados
precedentes, se infiere la necesidad de abordar una actuacién estructurante que dote
de cohesién vy unidad al Complejo Pelioquimico.

F} Plan General no ha reconocido las circunstancios de deferminados suelos,
manteniendo su clasificadén como ubano no consolidado a pesar de haber sido
tansformados mediante licencias concedidas por el propio Ayuntamiento. Tal es el
caso de la pare del 18PEI donde se ha constuido la planta de biodiesel de
ABENGOA. En el caso del 16PEl no se han fenido en consideracién los
infraestructuras existentes y su grado de consolidacion, tal como se ha jusfificado en
el apartado 5.
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1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA MODIFICACION

Fn los apartados precedentes se han expuesto los caracteristicas principales de la
instalacion pefroquimica del Grupo CEPSA en lo que se refiere a su implantacion teritorial, y
las de los terrencs aun vacantes, asi como las deferminaciones que el planeomiento vigente
(PGOU y PEYS) estoblecen pam su desamello. De su consideracién conjunta se pone de
manifiesto las limitacienes sobrevenidas para un desarollo industrial de la importandia y
magnitud que el grupo CEPSA desea llevar a cabo. Esios limitaciones, se pueden concretar
en:

» Frogmentacion  del suelo disponible en Areas independientes o efeclos de
planeamiento y gestion, lo que conlleva una gran indeferminacion en cuanto a la puesia en
valor de los terrencs.

o los Areas Libres Industriales del planeamiento vigente, que es pesible adaptarlos para
futuros desarrollos en funcién de criterios actuales de seguridad.

o Asi mismo, ruptura de la continuidad del suelo industial ol no poder incoporar las
parcelos 5 y 6 (sobre fodo la primera), en vird de su dosificacion como suelo no
urbanizable.

» Falta de puesta en valor de los terrenos clasificades como suelo yrbano y delimitados
como Areas remitidas a planeamiento de desarrollo, que han dado lugar a una ordenacion
ubanistica aplicable que no resuelve los necesidades de lo industria y su insercién en el
territorio.

» Incenlidumbre temporal, fanto en el conocimiento del momento en que los ferrenos son
susceptibles de incorporarse a la trama induskial como, en consecvencia, de la programacién
de las inversiones necesarias.

» Nomafiva urbanistica mas propia de poligonos industricles, en lo que respecta o
fragmentacion en areas, que de un Complejo Petroquimico.

Por lo tanfe se desea medificar las deferminaciones urbanisficas que el planeamiento
establece sobre los terrencs de su propiedad o fin de posibilitar la implantacien de futuras
instalaciones industiales. Para ello es necesario reducir las limitaciones que el planeamiento
vigente impone al proceso de desarrollo y gestién urbanistica de los nuevos proyectos ds
Inversion.

Asequrar la posibilidad de crecimiento y consalidacion y por ende, de inversion, es d
vital importancia para mantener e incrementar el empleo. /

lr cohesion de todes los ferrenos comprendidos en el complejo pefroguimico del ¢
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En consecuencia se propone en el presente Documento wna modificacion de las
determinaciones del planeamiento vigente en el siguiente senfidor

e En primer lugar clasificar como suelo ubano no consolidodo las denominadas
parcelas 5y & del complejo pefroquimico def Grupo CEPSA, a fin de incoporaras
al conjunto,

» A continuacion v feniendo en cuenta que la Adaptacién Parcial a la IOUA integra
determinaciones del Plan Especial y de Seguridad Industrial, medificar el Plan General
con el objeto de unificar las Areas de Planeamiento, incluidas las parcelas 5y ©, y
ajustar las ordenanzas para el uso industial de aplicacion ol Complejo Petroguimico
a la gran industrio del rfino.

Por lo fanto todas las modificaciones expuestas en los dos puntos anteriores se formulan
como innovacién del Plan General vigente. Para mayor coherencia documental se traslada al
Plon Especial y de Seguridad Industrial su desarrollo pormenorizade, no obstante y vista la
imporlandia y magnitud de algunos aspectos en relacién, sobre todo, con la sequridad y
riesgos industriales, aspectos como las categorias de los usos industriales, asi como las Areas
libres Industriales, se planteardn y determinaran desde esta Modificacion del vigente PGOLU,
manieniendo los criterios establecidos en el PEYSI.

las expresadas circunstancics, que adnan la necesidad empresarial de contar con un
suelo ordenado apto para una implantacién industrial, vital para la acividad aciual, junto con
una ordenacion urbanfstica que safistaga en mayor medida las intereses poblicos (profeccion
enclaves arqueolégicos y cauces poblicos, cesién al Ayuntamiento de suelos para garontizar
dicha profeccion, efc.), jusfifican sobradomente lo necesidad de formular la presente
Modiificacion del vigente Plan General de San Roque.
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2. ENCUADRE SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE.

Fn lo relativo a las parcelas 5 y 6 y fal como ya se ha expresado con anteroridad, el
Plan General de San Rogque dasifica los ferrencs como suelo no wibanizable de cordcter
natural o rural, incluyéndoles mayeritariamente en la subcategorfa T (comdn) y una peguena
porcién en la subcategoria 2 (proteccién general).

la consideracién de las caracteristicas actuales del suelo en cuanto a las circunstancias
expresadas en el art. 45 de la LOUA, que jusfificarian su adscripcion ol suelo utbano no
consolidado, junto con la necesidod imperiosa de alcanzar una cohesién estructural del
ambito que posibilite la adecuada implantacién industrial, requiere la medificacién de lo
dosificacion urbanistica establecida por el planeamiento general vigente en el municipio.

Teniendo en cuenta que dicha modificacién afecta a la ordenacién estrucural y que
San Roque cuenta con Documento de Adapfacion Parcial aprobado, se ha considerado
conveniente y posible la formulacion de la presente innovacion del Plan General de San
Roque.

Por ofra parte, la misma Adoptacién Parcial incluye la subdivision del Complejo
Petroquimico en Areas, recogiendo en este senlido el contenido del PEYSL. £n consecvencia,
dicha delimitacion de Areas es asf mismo medificada en el presente Documento.
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3. REGIMEN APLICABLE PARA LA INNOVACION DEL PGOU.

A tenor de lo dispuesto en la Disposicion Transiforia segunda, apartado primero, de la
ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia ( Ley 7/2.002, de 17 de Diciembre, LOUA },
“ " todos los Panes Generales de Ordenacion Urbana, Nomas  Subsidiarias de
Planeamiento Municipal o Delimitaciones de Suelo urbano y los restantes instrumentos legales
formulados para su desarrdllo y ejecucion que, habiéndose aprobado conforme o lo
legislacion sobre régimen del suelo y ordenacién urbana, general o avlonomica, vigente a la
fecha de enfrada en vigor de esta Ley, estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en tal momento,
conservardn su vigencia y ejecutividad hasta su revisién o su fotal cumplimienfo o ejecucién
conforme a las previsiones de ésta”. A cuyos efectos, y por oplicacién de la disposicion
konsitoria primera, sélo las determinaciones de los Planes que fueran contrarias a lo
regulacién de la Ley consideradas de directa e inmediata aplicacion ( Titulo [l I, Viy VI ) se
consideraran inaplicables, fodas los restantes han de inferprefarse de conformidad con la ley.

Por su parte, el apartado sequndo de la mencionada disposicién transitoria nos dicg; “... No
obstante lo dispuesio en el aportado anterior, los municipios podran formular y aprobar
adaptaciones de los Plones y restantes instrumentos, que podran ser totales o pardiales.
Cuando las adaptaciones sean parcicles deben alcanzar, ol mencs, ol conjunto de los
determinaciones que configuren la ordenacién estuctural. Transcurrido cuatro afios desde la
entrada en vigor de la ley, no podran aprobarse modificaciones del planeamiento genercl
que afecten a las deferminaciones propias de lo ordenacién estructural, o dofadenes o o
equipamientos cuando dicho inskumento de planeamiento no haya sido adaplade @ la
presente ley ol menos de forma parcial...”,

En e caso de San Roque y fal como ya se ha expresado, se ha oprobado la
Adaptacién Parciol del Plan General vigente a la IQUA con fecha & de mayo de 2009 por
lo que bajo este supuesto es posible tramitar la presente Innovacion del mismo.

la Insfruccion 1/2.003 de lo Secretoria General de Ordenacion del Terrtorio y
Urbanismo en relacién con la entroda en vigor y aplicacion de la LOUA, establece en su
apartado 2.1.3," De las Modificaciones de Planeamiento General”, lo siguiente;

“las instucciones contenidos en ese apartado seran tfenidos en cuenta pora lo
aplicacién de la ley a las Modificag -W neral vigente y, de forma
|, o las uze &:&W&Q&%@ RO i
general, que se produzcan iy mmﬁn el planeamiento general.
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Cabe hacer las siguientps | observacié
Medificaciones sobre las que au 11(:50 :

cardeter paricular respecto de las
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O Ubgnigiica én cuanto a su justifica
bt titni A, /

1.- Deberén odecuarse a |
contenide, competencia y proce

GOy e 3ICAMENTO
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Por tanto, y entie ofros requisitos, estas| Modificaciones deben atender @
sencladas en el art. 36.2 de la ley respecto \a su justificacion, medidas compg
informes en su caso. Asimismo, sera aplicable fodgrelregimende resavagesotiE
ley, de conformidad con las caracler(sticas del ricimio desgi e
Medificacién.
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En cuanto a la tramitacion, son de aplicacion las reglas seAaladas en el art. 36.2
sobre compelencia, alcance y difusion e infomacien poblica. De forma general la
aprobacion definifiva corresponderé al Municipio, salvo en los casos en que afecte a la
ordenacion estrucural que corresponderd a la Comunidad Auténoma.

2 - Parfiendo de la inmedicta interpretacion que a lo visla del an. 10 de la ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia se debe operar sobre las determinaciones de los
Plones Generales vigentes identificando las que deben ser consideradas de corécter
estuctural, estas modificaciones deberan expresamente contener la distincion entre sus
deferminaciones esfructurales y pormenorizadas”.

En este contexio, €l art. 36.1 de la LOUA sigue el principic aceptado comdnmente en
derecho ubanistico, del “aclo confrario’, segin el cual, “cualquier innovacion de los
instumentos de planeamiento debera ser establecida por la misma clase de instrumento,
observando iguales deferminaciones y procedimiento regulodo para su  aprobacion,
publicidad y publicacion y teniendo idénticos elecios ( art. 36.1 de la LOUA; art. 128 del

TR/92; AR S/ AF TR NAMIIETE )
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b Plonds de Ordenacicn intermunicipal y e los que debon desamoliario, gudn

exista acverdo enfre los municipios inferesados.
2 Corresponde o la Consejeria competente en materia de urbanismo:
{7
A, o gorobacidn defnitiva de:

a. los Planes Generales de Ordenacidn Urbanistica, los Flones de qacisn
Intermunicipal v los Planes de Sectorizacidn, asi como sus innovaciongs cuando
afecten o la ordenacion estuctural, v los planes de desarollo de los Flanes o
Ordenacidn htemunicipal

Arficulo 32 Fomitacidn de fos instrumentos de planeamiento.
. £l procedimiento pera fa aprobacicn de los instrumentos de ploneomiento se ajustard @ los

siguientes reglas:
I Iniciocion:
a. Fn o coso de Flanes Genemdes de Ordenacion Urbonlstica y Flanes de

Ordlenacion Intermunicipal o de sus innovacionss. de oficio por ka Adminisiracion
compeatente pora su tamitacion, mediante aprobacisn inicial adoploda a iniciativa
propio o, solo en los casos de modificaciones, en vidud de propuesta realizada per
cualquisra olra Adminisracion o entided publica o de peticion lormulada por
PErsona privada,

2 la aemabacisn iniciol del instrumento de ploneamiento obligars af sometimiento de éste a
informarion poblica por plaze no inferior @ un mes, ni @ veinfe dias sf se frata de Estudios de
Defalle, asi como, en su casa, a qudiencio o los municipios afectades, y el requerimiento de
los informes, dicitmenes v oo fipo de pronunciamientos de los drgonos v entidades




LT T T T T T T T T T T T R TR T B R T B

B

1

I

D T

AR TR T T T T B

I

I I I B

3

)

1

LI T T T T I B

¥

odministrativas  gestores  de  infereses  publicas ofectados, previstos  fegalmente  como
precephivos, que deberdn sor emitidos en esto fase de womitacidn del instrumento  de
planeamiento y en los plazos que establezca su rguiocion espechica. la solictud y remision
de los respeciivos informes, dicksmenes o pronunciomientos podkdn susfanciarse a Faves el
Srgane colegiodo representativo de los distintos drganos y enfidades administativas que fal
efecio se consiituya,

Cuando se fate de Plan General de Ordenacion Urbanisfica, Plon de Ordenocion
Infermunicipal, Flon de Sectorizacion o Flan Especial de émbito supramunicipol © cuondo su
objeto incicks en competencios de Administaciones sypramunicipales, se prachicard, fambisn
de forma simubénea, comunicacion a los restantes drganos v enfidades administrativas
gesfores de infereses publicos con refevancia o incidencia temitorial pora que, si fo estiman
pertinente, puedan comparscer en ef procedimiento y hacer voler las exigencias que derven
de dichos infereses, lqual womite se practicard con los Ayuntamientos de los municipios
colindontes cuando se kofe de Flanes Generoles de Ordenacion Urbanistica.

£

3 la Administacicn responsable de la ramitacion deberd resolver, a la vista del resubado de
los irdmites previstos en lo leto amveriop sobre lo gpobacisn provisional o, cvonde sea
competente pora elle, definitiva, con las modificaciones que procedlieren y, trattndose de fa
aprobacidn definithe y en los casos que se prevén en esfa ley, previo informe de fa
Consejerfa compelente en matedia de vrbanismo,

£ el caso de Flanes Generles de Ordenacion Urbanistica y Flanes de Ordenocidn
Intermunicipal, seré preceptiva nueva informacidn pablica y solicitvd de nuevos informes de
Grgonos v enlidades administrativas cvando fas modificacionss afecien sustancialmente @
determinaciones perfenecientes a lo ordenacion estructural, o bien alteren fos infersses publicos
ttelados por los Srganos y entidades administrativas que emitieron fos citados informes. En fos
restantes supuestos no Serd precepliva o repelicidn de los indicados tromites, si bien &
acverdo de oprobacion provisionol deberd contener expresomente la existencia e estas
modificaciones ro sustanciales.

4 Tras la qurobacion provisional, el dgano al que competa su famitacion requerit @ los
drgancs y enfidades administrotivas citodos en fa regla 2 y cyyo informe tenga cardcher
vinculante, para que en el plazo de un mes, a la visty del documento y de/ informe emifido
previamente, verifiquen o adapten, si procede, &l contenido de dicho informe.

)

4. lo aprobacién definitva por lo Consejerio compelente en mareria de urbanismo de los
Plonas Generales de Ordenacicn Urbanistica v de los Flanes de Ordenacion Infermunicipal, asi
coma, en su caso, de sus innovaciones, deberd producirse de forma expresa en ef plazo maximo de
cinco meses a contor desde el dia siguiente of de la presenfocion en ef registo de dicha Conseferia
por ef Avuntomients interesadlo del expediente complelo, comprensive del proyecio de inshumento
de plansamienio y las actiaciones praciicadcs en el procedimiento de aprobacicon municipol

Dentro def primer mes del plazo méximo parg resoler podd formularse, por una sola vez,
requerimiento ol Ayunomiento para que subsane las deficencias o insuficiencias que presente e/
expediente qporfade. £l mequerimisnto inferumpird, hasta su cumplimients, el fronscurso del plazo
mdximo para resolver y notificar:

Fl omscuso del plazo fiack en el porafe primero de este gpartode, sin nofificacidn de
ocverde exprese olgune, deferminaré lo oprobacidn definitva por silencio el corespondieni#

neaon B \fos mismos férminos de su apmobacidn provisional, si bie.
AT BN supeditada a su publicacidn en l forma previsia en esta
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Cualquier innovocion de los instumentas de planeariento deberd ser establecida por la misma
e de instumento, observando iguales determinaciones y procedimiento requiades para su
aprobacicn, publicidad y pubficacicn, y teniende idénficos efectos [.../

2 Sin peruicio de lo dispuesto en e gparade anterior, en la innovacion se atenderdn fas
siguientes reglas particulares de ordenacicdn, documentacicn y procedimento.

a. De ordenacion:

7. lo mueva ordenacion deberd justificar expresa y concretomente las mejoras que
suponge para ef bienestor de la poblacion y findarse en &f mejor cumplimiento de
areeipios v fines de la aclividad poblica vibanistica y de fas reghas y
de ordenacion regulades en esfa ley. En este senfido, Jas nuevas
propuestas paro Jas infraestructuras, fos servicios y las dotaciones
CorEshohdientes g lo ordenacion estuctural habrén de mejorar su capacidad o
funcionalidad, sin desvirvar ks opciones basicas de fa ordenacidn originaria, y
debertin|cubrir y cumpliy, con igual © mayor calidad y eficacia, las necasicdlaes v
CONIL'ERIA e . .
{10 sl gt acon colmeadye considerados en &sfa.
i JUYA LE ANDRIYERe indovacicn que aumente el aprovechamiento lucrativo de olgin tfereno,
‘,:’;}f?r&”f‘iu“i‘ FLCALON D B CS CELHOIBAND of suelo dle un destino pdblico a porques y jardines, dofaciones ©
TETAN SUGETAS £ CONTEMIDG DEL ACUERDO : o . .
eduipaentos, © suprima deferminacionss que vinculen terencs ol uso de viviendes
de profeccién oficial v ofros regimenes de profeccidn poblica, deberd contemplar
fas medidas compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidod de fas
dofaciones  previskas  respecto al gprovecharmiento, sin  incrementar  €sle  en
detimento de lo proporcion ya dlcanzada enfre unas y oo, En fodo caso, sin
erfuicio de fas compeencias de las Administraciones publicas, en el supuesto de
‘&':/esafécfadcﬁn del destino publico de un suelo, serd necesario justificar la
;;hnecesanedad ds su destino a fal fin, previo informe, en su caso, de lo Conseferia
lcompetente por razén de ko materia, y prever su destino bdsicamenie g ofras usos
}p&b/flfas o de inferés social
f Fn los supuestos en que lo nueva calificacion de los suelos desofectados sea &l
ssicenciol el destino de dichos suelos serd el previsto en ¢l arficule 75, 1.a de esta

.
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d' los innovaciones que abersn s especificaciones de los medidas que evien I
N formacicn de nueves asenfamientos deberdn justificar expresa y concrefomente que
fo nueva regulacicn gorontiza Jo preservacion del suslo no uibonizoble de dicho
tipo de proceses urbanishices.

[-]

Fn e caso de wna modificacicn de planeamiento en la que se mofie
adecuadamente que los termenos que fueran neceserios para mantener o odecvada
proporcionalidad y calidod no tienen enfidad suficiente para quedor infegrodes en
o red de dofociones piblicas del municipio, atendiende a fas ya existenfes, se
pods prever a carge de los propiefarics de los suelos objeto o modificacicn fa
sustitucicn por sy equivalente en dinero, reguioda en ef arficule 55.3.a)

b RgHocumentacicn:

o Fl contenido documental serd &l odecuade o iddneo pora el completo desorollo de
las determinaciones afediadas, en funcion de su naturdlera v alcance, debiendo
infegror los  documentos  refundidos,  parciales o Infegros, - sustitaiivas da fos
comespondientes del instumento de ploneomiento en vigo, en lbs gque se
contengan s deferminaciones aplicables resultantes de ko innovocion.

¢ De procedimiento:

0. lo competencia pora lo oprobacién definitiva de innovaciones de Flones Generales
de Ordenacion v Flanes de Ordenacicn Intermunicipol cvande afecten o o
ordenacion estructural, y siempre ln operoda mediante Flanes de Sectorizacion,
cormesponde o la Consejeria competente en matena de urbanismo. £n los restantes
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] arques, jordines o espocks fibres, dofaciones @ équipamientos, as!
iman de lo obligatoriedisd de reservar temenos con éf fin previsto
en el articulo 10 1.A).b), requerirén dictamen favorable del Conssjo Consultivo de

AR T Raspecio a estas modificaciones no cabré o sustiveldn monetaria a la
que se refiere & arfferdo 55.3.a)
2/f.]
Aticulo 38, Modificocicn de los instumentas ol planeamiento: concepio, procedencia y
irmiles.
1. Toda afteracion de la ordenacidn establecida por los instrumentos de planearmiento no
contemplada en &f arficulo anfevior se entenderd como modificacion.

2 £ Han Geperol de Ordenacion Utbanistica, v en su caso e Flan de Ordenacion
Infermunicipal, deberd identificar y distinguir expresomente los deferminaciones que, aun formando
parte de su confenido propio, no comespondan a la funcicn legal que dichos Fanes tienen
asignada en esta ley, sino @ lo del instrumento de planeamiento para sy desarmoflo. A efecios de su
romitacién, ln modificacién tendrd en cuento  dicha  distincion, debiendo  ojustarse  fas
determinaciones afectades por ella a las reglas propias del instumento de planeamiento a que
comespondoan, por su remge & naturaleza.

3 la modificacion podré tfener lugar en cualquier momenta,  siempre motivada  y
Justificadamente.

4. los municipios podién redactar y aprobar; én cuolquier momento y mediante acverdo de su
Ayuntamiento Pleno, versiones completas y actualizadias o fextos refundidos de los instumentos ae

 plangomiento que hayan sido objeto de modificacionss. Su redaccin y aprobacidn serd precepfiva
cuande, por ef nimero o alcance de las modificaciones, resulfe necesaria para el adecuode e
idéneo ejercicio por cualquier pesona del derecho de consulo sobre el instumenio oe
planeomiento infegro.

Una vez epmbados definiivamente, y para su eficacia, deberdn ser deposftados dos
sjemplores de los mismas en ef registv administalivo del corespondiente Ayurtamiento y en el de
lo Consejeria compelente en meoteria de urbanismo cuando comesponda a instrumentos ae
oloneamiento cuya aprobacicn definitiva le competa, o fengan que ser objelo de informe de fa
misma previo a su aprobacion definitiva por aquel

» COMPETENCIA.

El art. 10 de la IQUA siguiendo los criterios de las leyes anteriores y los de la
jurisprudencia recoge como elementos de la ordenacién estruciural, las dispesiciones relativas
al uso del suelo (clasificacién, uvsos, densidades y edificabilidades globales y uses
incompatibles en el suelo ubanizable no sectorizado ), al régimen del suelo (viviendas
somefidas a algon régimen de proteccién publica, delimitacién y aprovechamienfo medio de
los éreas de reparo), de los sislemas generoles (de espacios fibres y equipamiento
comunitario) y disposiciones deferminantes de medidas de profeccién. Y en deferminados
municipios, feservas de ferenos para régimen de profeccion piblica, sisiema de
comunicaciones y aparcamientos y de la estruchura de o red de trasportes poblicos y, por
glfimo, sistemas generales de inferés regional o singular requeridos por las caracteristicas del
MUNICIPIO.

Fl Decieto 525/2008 de 16 de diciembre de la Consejeria de Vivienda y ordenacion
del Territorio, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
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Jurta de Andalucia en materia de ordenacién del teriitorio y urbanismo, estoblece en su art
13

“Comesponde a la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial de Urbanismo,
resolver sobre la aprobacién definitiva de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, csi
como sus innewvaciones cuando alecten a la ordenacion estructural, en relacion con los
municipios que no superen los 75.000 hobitantes, salvo lo dispuesto en el arficulo 4.3.b) de
este Decreto, en aplicacién del art. 31.2.B).q) de la ley 7/2002 de 177 de diciembre.”

En el presente caso y en lo que afecta ol cambio de dlasificacion de suele, o
compelencia para la aprobacién definitiva recae en la Comision Provincial de Urbanismo.

» PUBLCIDAD.

El art. 40 de la IOUA responde al principio general de transparencia y parficipacion
del art. 3.5 de la ley 30/92.

e PUBLCACION.

la aprobacién definifiva de la Medificacién, en atencién a lo prescrito en el art. 41 de
lo LOUA, debe publicarse, en anuencia, @ su vez, con lo sefialado en el art. 70 de la IRBRI,
en el Boletin Oficial de la Provincia de Cédiz. Publicacién que requiere previamente el
depésito del instrumento de ploneamiento en el Registro correspondiente,

o DOCUMENTACION,

En conformidad con lo dispuesio en el art. 36.2.¢) de la LOUA los documentos serdan
los adecuados e idéneos pora el completo desarollo de las determinaciones afectadas, en
funcien de su nafuraleza y alcance, debiendo integrar los dFEERBTETEREINCSTRAKIARTE]
infegros, sustitufivos de los comespondientes del instrumento jdesplanear vigonien Tos
que se confengan determinaciones aplicables resultantes de loaroidicign -

O A AT
Skl

’-f-"-_-‘-:\\/\._.-/ SrEIL A A

/ Jv""« o htiats kA T 7 RN C I DAL VERRITORID

| R N R T T Ia L,
SURTR B RODALUOA

i

PRSI ARUEACION DE PARTES C5L POCLBAENTO
©OTAN SUJETAS AL CONTENIDOD DEL ACUERDO

pyiiA

—,—— ik ,.«-.l.-\.-\.L.--.--n o r‘r':'ﬂ"\ Loy
[ b vt e n LRIV ST P B

Provisionalments aer 2
mient% ﬁm] Fesitn e
. 7 .
dia Vil 2006 i
FL BEQCRSTARIO &Y




I"]1‘]]‘]?“1'}'1"]’!:]‘}1}7"!“!}]”‘)'“.!”J']}‘}".b_}"j‘ﬁ‘j“j“l“!"}‘i‘!"}“}1‘“}'}]'}"1'1"111"]}"l\]}“l’“l‘ll".l'

APROBADO DEFINIT IVAMENTE.

P E LA G

EMATRG DL TERKI TGt
_ ANTALLOA

LAVIGENCIA Y APLEEAZICH D2 PATTUY TA L 0TSO
ESTAN BUJETAY AL CONTERMIDD DEL ACUERDC

!
\ __‘___,___...,H ,-im u-* e A
P mr'!“

")mv:amn L TETRL

e g

i e

'_'—'"E-TE L SET 30 T

4. OBJETIVOS Y CRITERIOS.
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4. OBJETIVOS Y CRITERIOS.

la sitvacion achual del Complejo Petroquimico, descrita suficientemente en los opartados
precedentes requiere planfear los siguientes objefivos @ fin de asegurar un desarrollo industricl
acorde con los necesidades actuales, que pemita progromar en el fiempo nuevas
instalaciones y por lo lanto asequrando con garantias la inversién correspondiente:

« Unificar en un solo émbito {ain cuando puedan definirse unidades de gestion o

Subdreas) todos los terrenos de! Complejo Petroquimico del Grupo CEPSA.

= Optimizar y redisefiar los deferminaciones urbanfsticas vigenles para poder facilitor
la implantocion de futuras inversiones en el suelo industrial del Complejo. Entre dichas
determinaciones se encuentra la morfologia de las Areas Libres Industriales.

Para aleanzar dichos objetivos, la innovacién contenida en el presente Documento se
formula bojo los siguientes ¢riterios:

= Incorporar el suelo no umbanizable a los ferencs susceptibles de acoger

ampliaciones de lo industiia existente v ofra complementaria, mediante su adscripcién
al suelo utbano no consolidado.

» Modificar la delimitacién de las Areas {unidades de ejecucién), definidas en la

Adaptacion Parcial del Plan General, mediante su agrupacién, conforme o los
objetivos anteriomente expuestos.

» Como consecvencia de dicha agrupacion de Areas, es preciso unificar lo categorfa

industiial asignada, de acverdo con la predominante en el Area CP1-PEI o ARl CP2-
PEl resuliante, sin que fécnicamente ello suponga una modificacién de dichas
categorias. De esta forma los ambitos teritoricles de las Areas O9PEI {infegrada en
ARl CP2-PE; 16PEl y 21PEI (infegrados en Area CP1-PEI), con categoria 3; 3 y |
respectivamente (segin PEYS]) pasan a encuadrarse en la 2; 1y 2. de esfos cambios
tan solo la del 21 PEl coresponde of PEYSI. Las demas ol PGOU.

a Ubicor los dofaciones, compotibles con el desarollo industrial, en  los

emplazamienios més  adecuades para safisfacer el interés publico y de valor
ambiental, coincidente fundamentalmente con los ferrenos adyacentes al arroyo
Madrevieja y o lo bariada de Carleia junto con aquellas otras deferminaciones
estoblecidas en el arficule 51 “Confenido urbanistico legal del Dercho de
propiedad de svelo: Deberes’ de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, ley de
Ordenadsén Urhanistica de Andalucia, LOUA, a las cuales, se deberan dar efectivo
cumplimiento.

Actualizar la definicion de las categorias Industriales del PGOU en
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5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.
5.1. MODIFICACION NORMATIVA DEL PGOU
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5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.
5.1. MODIFICACION NORMATIVA DEL PGOU

5.1.1. Nueva definicién de las categorias del uso industrial.

El art. 14 de lg seccion 3° del copitulo 2 ~ calificacién del svelo — del PGOU vigente
establece la definicién de las categorfas de use industrial.

Sin embargo dicha definicion ha quedado obsoleta y estd superads por la normativa
vigente relafiva o las actividades industricles que estén afecladas por el art. 2 del RD
1954/1999 de accidentes graves, que presentan un riesgo para las personas, & medio
ambiente y los bienes, segin se desarrolia en la Directiz basica de proteccion civil para el
control y la planificacién de accidentes graves RD 1196/2003.

Por lo tonts, en la Nomativa de la presente Modificacion se efectia una nueva
definicion de dichas categorias industriales, que sustitiye a la establecida en las Ordenanzas
del Texto Refundido del Plan General vigente de San Rogue.

Alcance de la modificacién:
Al frotarse de una modificacién puniual del referido articulo de la Normativa Utbanistica del

PGOU vigente, no afecta exclusivamente o dmbito de la Modificacién, sino al de tedo €
PGOU.

Fsta modificacion afecta a la ordenacién pormenofizada preceptiva del PGOU.
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5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.
5.2. MODIFICACIONES SOBRE EL COMPLEIO PETROQUIMICO

De acverdo con los antecedentes y objetivos expuestos anferiomenle, las
modificaciones dal Plan General incluidas en el presente Documenta son los siguientes:

5.2.1. Cambio de clasificacién del suelo no urbanizable.
los parcelas 5 y 6 denfo del émbito del Complejo Petroquimico (que pasaia a sef
denominade CP PEN, dasificadas actuaimente como Suelo No Urbanizable de cardcter

Natural o Rural, pasan a estar clasificadas como Suelo Urbano No Consolidado.

Esta modificacién afecia a la Ordenacion Estructural del PGOU.
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5.2.2. Cambio de categoria en la clasificacién de las Areas 16 PEl y 18A PEI.

los Areas 16 PEl y 18A PEI, actualmente closificadas como suelo wibano no
consolidado, pasan estar como suelo ubano consalidado.

Esta moedificacion afecta a la Ordenacion Estruchural det PGOU
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5.2.3. Nueva delimitacién de kas Areas incluidas en el complejo petroquimico (CP-
PEI).

Tal como se ho expuesto, una gestion eficaz de la industria existente, que es unitaria en
su conceplo, requiere asf mismo una unidod uibanistica o fin de facilitar y agilizar fa
implantacién de nuevas instalaciones y su financiacion,

Fllo requiere madificar la defimitacién de las siguientes Areas:

= Suelo uhano consclidado:

11 PEI; 12 PEI; 16 PEI: 17 PEl; 18 PEI B; 19 PEI, 20 PEI; 22 PEI
» Suelo urbano no consolidado:

08 PEl; 09 PEi; 18A PEI

E incorporar al suelo urbano no consolidado las parcelas PS5 y PO, procedentes del combio
de clasificacion, efectuando las siguientes agrupaciones:

Respecio del Suelo Utbane Consolidado:

- Agrupar 11 PEI, 12 PEI, 17 PEI, 16 PE|, 18 PRI B, 19 PE|, 20 PEiy 22PEl en ung
sola Area, denominoda CP1-PEL

Adaptadon parcial):
- Regulacion: temdtica
- uso global: industrial
- edificabilidad media: 0,6 m2/m?2

-tipo: 14. Edificacién temdtica. oy

- uso compatible: terciario (10%) {1 8PE! 03416 uaih

- sistema de actuacion; ordenanza direct@agae: ¥ APUCACIgh LE FATE:
FSTAN LJJETAG AL CONTEMIDG

25 BRRTE S D! DO RAENTO

DEL ACUERDU

Respecio def Suelo Ubane No Consclidado:

Rectificar la delimitacion de 09 PH, excluyendo los terrencs de RENFE, ajenos cl
Grpo CEPSA, y configurando los de CLH como un Area independiente
(manteniendo denominacion 0% PEI). Este Area tendra como sistema de actuacion
el de ordenanza directa, al quedar closificada como suslo urbane consclidado
(ver jusfificacion en aparado 7.3, justificaciéen cambio de  clasificacion
urbanistica).

Agrupar en una solo sector de Suelo Ubano No Consolidado, discontinuo, 08
PEl: O9 PEI {la parte propiedad de Grupo CEPSA); 18A PEI; v las parcelas Sy ©.
Quedando delimitado una sola Area deReformertnterar (AR AT

BT

b

.HH.P:ED: :,E;hrt.':.::fs:;r;"'l‘ze::a‘5';"'

provisionaliisinis por 23

- Asignar lo edificabilidad correspondigri@l YO
m2/m?2. .

- Reservas para dotaciones segon art. 17 JOUA .

« CP2 PEI{Q8 PCL O9 PEL; P5; PO

L GRCRETAS
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En consecuencia &l Complejo Petroguimico se cenfiguia como un dnico ambito lerritoricl
dilerenciade dencminado CPPEL, que esld compuesia a su vez por

Area CP1-PH. Suelo Urbano Consolidade.
ARL CP2-PEL Suelo Utbane ne Consolidade.

Esla modificacién alecta o la odenacién pormenorizada precepiva
DELMITACION MODIFICADA

El ambito unitario CP-PEI, que coincide con el Complejo Petroquimico, incluye las siguientes
Areas y Areas de Reforma Interior:

CP-PEI
AREAS  GIUE | USD CIAS. | SUPERFICIE | FDIFICABIIDAD | EDIFICABIUDAL | DET.
INCUJYE GLOBAL SURD | (M2) M2IT/M25 M2 T SEGUMN 10LA
CP1-PEI 11 FH. 12 PE.
17 PEL 18 FEl
B. 19 PEL .20 In suC | 1873072 04 1,123,843 -
PEl 16 PRy 22
PEI
CP2-PEI S PE, PO PEI, N e
08 PEL 09 FE. TNl B 0t H8.225,40 ALTT
‘ 18AFE . . . | y : .
TOTAL 2461292 1.572.068,20
AL AL COMPLEID PETRCCUINICT
[0z PE [ O el | T 771.804 | 0,81 ] 58161 |
P5 283.787 M2 0,58 M2/M2 164 45584 M2/T
P6 38.373 0,58 27.226,26 LPROBEDG b ) DEFINTTIVARIER
OBPEI 73.251 0,91 50.333 MELLNGL B Lk congs .
OQPE| | 26,263 0,81 102.273
1 BAFEI 66.5460,60 36,027

TOTAL 588.220 M2

EDIMICABILIDAD BRLUTA 0,66 M2,/M2

388.225,20

M2/T
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5.2.4. Areas de Reparto y cakulo del Aprevechamiento Medio.

Fl Area de Reparto de cargas y beneficios conslituye un dmbito espacial de referencia
para la determinacion del aprovechamiento medio en &l suelo ubane no consolidade {y en
el ubanizable). la LOUA regula los figuras de las Areas de Reparto y el Aprovechomiento
Medio en dos Titulos diferentes, el 1 (Ordenacion Utbanistica) y el Il (el régimen urbanistico
del suelo).

En el art. 48 de la LOUA se requlo de forma especifica las Areos de Reparto. Asf
dispone el art. 58.1 y 2:

7 £ Plon Generdl de Crdenacisn Urbana v cvando proceds, & Fan de COrdenacion
Intermunicipal, delimitard:

b) Faro o tolalidad del suelo urbano na consolidade una o varias Areas de Reparto, pudiendo
inchir &, en su caso, adscribir o elias terencs destinados a sistemas qgeneroles,

la Ley 7/2002 establece en su art. 10.2.A), que en suelo urbano no conselidado se
delimitaran  los Aras de Reparfo que deban definise y se deferminardn  sus
aprovechamientos medios. Esta deferminacion corresponde a la Ordenacién Pormenorizada
Preceptiva,

En principio, la fotalidad del suelo utbano no consolidade puede estar incluido en una
o en varias Areas de Reparo. En estus Areas de Reparto pueden quedar incluidos los
Sisemas Generales que centen con esta clasificacién o bien que queden adsciitos @ la
misma.

Ef Plan General de San Roque establece, para el suelo ubanizable, dos Aeas de
Reparte con sy aprovechamiento medio. Cada una corresponde a un cuatienio. No ocure
asi en los sectores o unidades de siecucion del suelo umbano no consolidado.

Esta circunstancio, anadida a la unidad ferritorial del Complejo Petroquimico y la
localizacién de los suelos dotacionales, aconseja delimitar vna tnica Area de Reparto, cuya
delimitacion coincide con el émbito de suelo urbano no consalidade.

Por lo fanto la delimitacion del Area de Reparto coincide con la del ARI CP2-PEI

Area de Reforma Interior

En el suelo urbane no consolidado se delimita un drea de reforma interior;

ARl CP2-PE| : |
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Céleulo del Aprovechamiento Medio

Para el célculo del Aprovechamiente Medio del Area de Repario se consideran los
mismos coeficientes de homogeneizadion fipe que esfablece el Documento de Adaptacion
Parcial del PGOU a la IOUA para el suelo ubanizable. Estos son:

a) Coeficiente de uso
b) Coeficiente de lugar

CRA. Coeficiente de Area

0,40

0,80
CNA, Coeficiente de Nudeo 1,00

AREA DE | AMBITO | EDIFICABUDAD | C. [ CRA [ CNAT CH | APROVEHAMIENTO

REPARTO | QUE IO TOTAL Uso UAs
INTEGRA m2t

CP2PEl | CP2PEI | 388.225,20 |0,40|0,80|1,00]|0,:32 124.232,06

Aprovechamiento Medio: 0,2112 UA/m?2
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Mediantd la tramitacion del correspondiente Proyecto de Replgtelofiod sobre el
ambito de suelo urbano no consolidado CP2 PEI, se dard debido j en’ro a los
deferminaciones que se establecen en el articulo 51,d),e)f) :
legal del Derecho de propiedad de suelo: Deberes” de la le 002, de 17 de
diciembre, ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, LOUA:

1. Forman parte del contenido urbanistica del derecho de propiedad del suely, sin
perjuicio del régimen a que quede éste sujetu por razén de su clasificacion, lus
siguientes deberes:

A} Con cardcter general:
a) Destinar el sueo al uso previsto por la ordenacion urbanistica, conservar las
construcciones o edificaciones e instalaciones existentes en lus debidas
condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como
cumplir las exigenclas impuestas por la ordenacion urbanistica para el
legitimo ejercicio del derecho o derechos reconocidos en el articulo anterior.
b} Contribuir, en os términos previstos en esta Ley, a In adecuada ordenacién,
dotacién y mantenimiento de ku ciudad consolidada de acuerdo con los
previsiones del planeamiento.
c¢) Conservar y mantener el suelo, y en su caso su masd vegetal y cuantos
valores en él concurran en las condiciones requeridas por lu ordenacion
urbanistica y ka legisiacién especifica que le sea de aplicacidn.
B) Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable sectorizado,
promover su transformacion en las condiciones y con bs requerimientos exigibles,
cuando el sistema de efecucion sea privado.
C) Cuando los terrenos pertenezcan @ ka clase de suelo urbanizable ordenado y al suelo
urbano no consolidado:
a) Promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos
exigibles, cuando el sistema de efecucidn sea privadn.
b) Solicitary obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo
caso, la licencia municipal con cardcter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo, natural o construido.
¢) Realizar ko edificacién en las condiciones fijadas por ki ordenacion
urbanfstica, una vez el suelo tenga la condicidn de solar, y conservar, y en su
caso rehabilitar, ka edificacién realizada para que mantenga las condiciones
requeridas para el otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.
d} Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos
destinados por la ordenacién urbanistica a dotaciones, que comprenden
tanto las destinadas al servicio del sector e dmbito de actuacién como bs
sistemas generaks incluidos o adscritos al mismo.
e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, yua
urbanizados, en los que se kcalice ln parte de aprovechamiento
urbanistico correspondiente a dicha Administracién en concepto de
participacion de la comunidad en los plusvalifas.
f) Proceder a k distribucién equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad a bo gjecucién material del
mismo.
g) Costear y, en su caso, efecutar la urbanizacién en el plazo establecido
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al efecto, que incluye también en el sueb urbanizabk ordenado Ik parte
que proceda para asegurar ka conexion y k integridad de los redes
generalkes de servicios y dotaciones,
D) Cuando los terrenos pertenezcan al suelo urbano consolidado, cumplir con los
deberes previstos en las letras b) y c] del apartado anterior.

2. El cumplimiento de los deberes previstos en el apartado anterior es condicidn del
legitimo ejercicio de los correspondientes derechos enumerados en el articulo anterior.

Estas cesiones incluyen:

» El suelo dotacional.
Parcelos EL1 v SIPS descritas en el aparfado 6.1 de la Memoria
de Ordenacion

¢ los Sistemas Generales.
Descritos en el apartado 6.1 de la Memoria de Ordenacion y en
el Programa de Actuacion.

o H 10% del Aprovechamiento Medio del Suelo Urbano No
Consolidado y el procedente de las Areas que pasan a SUC.
(apartado 5.2.2. Memorna Ordenacion).

Unidades de Ejecucion.

Cada actuacion en el sector de suelo ubano no consolidado, que no abarque la
parcela completa, serd objefo de un expediente de delimitacion de vnidad de ejecucién en
funcién de la necesidod de implantacién de las instalaciones industiales. Dicha delimitacion
se efectuard mediante el procedimiento regulado en el art. 106 de la LOUA.
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MEMORIA DE ORDENACION

6. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ORDENACION PROPUESTA.
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6. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ORDENACION PROPUESTA.

la ordenacién que se refleja en los plancs de ordenacion responde o los objefivos y
criterios expuesios, en cuanlo @ la unificacién espadal y urbanistica del  Complejo
Petroquimico.

De esta manera se formalizan dos grandes ambitos (CP1-PE!y CP2-PEI, plano ORD-OT
(sectores urbanes), con uso industrial que disponen de acceso redado a lraves de los viales
existentes, asi como posibilidad de acometida o las redes de infraesiructura colindanfes.
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Con fente al vial de acceso al Complejo Petroquimico desde la CA-34, la parcela &
de suelo no utbanizable forma parfe del nuevo ARI CCP2 PEL los terrenos situados entre el
arrayo existente y el nuevo vial V2 tienen uso terdiario, fal como se refleja en el planc ORD-4.
A los ferrenos situades enfre el armoyo y el vial de acceso se les asigno uso industrial, en

continuidad con el anterior Area 22 PEI

Se dispone un nuevo vial, V2, entre lo parcelo de uso terdiario y la carretera CA34,

que posibilita la comunicacion desde el acceso principal a |
los temencs aledafios ol amoyo Gallegos.

os terrenos del Grupo CEPSA con

Asi mismo dentio del ARl CP2-PEl se vincula la anterior parcela 5 con los terrencs
procedentes del Area 09-PE} para conformar una nueva parcela de vso industrial delimitada
al sur per vial V1, reajustado en su trazado. Este reajuste permite liberar ferrencs contiguos a

la Torre Cartagena y mejorar su funcionalidad.

En cuanto al Sistema de Espacios Libres (EL), que cumple con holgura los estandares de
los suelos dlasificados como uibano no consolidado, se sitia en el perimefro de la
instalacién, sobre zonas de menor valor industrial pero en los que coincide un imporiante

valor como espadio piblice,
APROBADC DEFNTTVAMENTE
et ot gl espacio libre EL1, sitiado junto al

el
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6.1.- Zonificocion

o —

De acuerdo con los criterios de ordenacion expuestos en los apartados ’;

conceplos acordes con el desamallo industrial, las reservas para equpamy
condicionantes del entomo, estructurads junfe con el sisiema viafic pard

espacio industrial cohesionado.

ZONA INDUSTRIAL

i ﬁgﬁﬁﬂiﬂ:;ﬁbﬁmpﬂbhcq derivado de ldi él;f);ﬁcaa A:d
Jofoie dansoliglado, estt vinculodo ol ARCP2
EBT BpRRE el Programo de Acukicy dedfo preserie In

FrnEnky an oo

rio Madrevieja, que forma parie

neb estructurantes de mayor imporiancia para el TM de San Rogue en

hanrra i

P

hl

i o e VYT et

donformar un

El uso global industiial se comesponde con todo el émbito del Complejo Petroguimico,
fanto el que ya se encuentra consolidado por instalaciones existentes como el que posibilita la
implantacién de nuevas instalaciones. Unicamente se excluye de dicha zona lo porcela

sitvada entre el arroyo Gallegos y la canetera CA-34.

En el primer caso se conforma mediante una tnica Area dentro del C.P. separada
espacialmente por el recinto arqueclégico de Carteya. lncluye fanto los ferenos ocupados
por instalaciones como los vidles perimetales a los mismas, que en fodo caso tendrén
caracter privativo.
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En el caso de los ferrenos adn vacantes, se configuran dos grandes parcelas que
forman parte del mismo ARl CP2 PEl que podran ser obieto de actacién infegral o pardal.
la definicien de los viales interiores que fuesen necesarios, de carécter privafive, queda
supeditada al desarrollo de cada parcela, mediante los instrumentos definidos en la Nomas
Urbanisticas del presente Documento,

Ambas parcelas estén separadas de la via del ferrocaril medianfe una banda
calificada como Area libre Industrial privade, cuye ancho se representa en el plano ORD-05
y estd comprendido entre 50 y 100 metros.

las parcelos resultantes de la ordenacién propuesta y su superticie correspondiente, son
las siguientes:

. [VARERTE]
: o DA,
i1 CP1 PEI 223.24 o ——
1, CP1 PEL | 1.64%.831
2.1 CP2 PEI 314.625
2.2 CP2 PEl 60.931 P - o
N Y NI NACEY  ter = prgren -
et JUNTE B g e
Tohl 2.2‘48.&’28 MCIA 1'.“? s I,!a(_ ﬂ%jr_{!’il’_

SHl DEL oy )C:lf'tiM
[, A LRI NT Y
SHTENIGD DEL ACUERDM

lo implantacién de  instalaciones industiales of edificaciones sobre dichas parcelas
estaré sujeta a las condiciones de desarrollo establecides por los Nomas Urbanisticas de la
Modificacién y la ficha de Condiciones Generales de cada una de los dmbites CP1-PEl y
CP2-PEI

NCTA 45 SUPERTICIES FEFLEADAS INGILIYEN LA bP DE ARERS (RRCSISLIEGRALE,

ZOMNA TERCIARIA

la zona sitvada entre la CA34 y el armoyo los Gallegos, en el borde este del
Complejo fiene unas caracteristicas diferentes en virlud de su posicion con frente o dicha
carretera y la proximidad ol nicleo urbano de Puente Mayorga.,

Esta posicion exige que el terreno se configure como articulacién enre la zona indusiriol
del Complejo Petroquimico y su enformo préxime, mediante lo implantacion de usos de
caracter ferciario, complementarios de la actividad principal y los que se deriven de su
mencionada posicion.

los usos pormenorizades autorizados son todos los contemplados en el PGOU para
este uso global que estén vinculados o refacionados con la Instruccion MHP OT. En fodo caso
deben estar al servicio del Complejo Peroquimico y por fanto supeditodos a su vinculacion
con la actividad principal del Complejo Petroquimico. A

o parcela resultante de la ordenacion propuesic

porcelo . | ambite | Superfide B D i

2.3 CP2 PEI 23,723 P ST seaicn
cia_ 2B JUy 20U

Total 23.723 T REGRE T

TICIA,; (A DEMIMHUCISH DE SUPERHCIE RESPECTC OEL CADKT. APROBADO PRV, (28,150 MZ) PR COMSFCUEMTIA DE LA AbPUY
CORRESPOIDITITE A LA ZORA IMURDABLE
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la implantacion de edificaciones sobre dichas parcelas estard sujeta a las condiciones
de desarrollo establecidas por las Nomas Urbanisticas de la Modificacién y la ficha de

Condiciones Generales del ARl CP2-PEL

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y PRIVADOS,

= Fspacios libres pablicos

etacoge fadg éﬁ?ﬁ?;ff%gﬁﬁh%ht?iiﬂ
comespondiente ol estandar minimo para dofacionesysse; S gipe jﬁgﬁﬁﬂi’g{_ suelo
privativo y colindante con oftos espacios de dominio publico a fif ‘A quesan; dfiliEableide
acverdo con su cardcler. Concretamente en posicién colindante cén el couce del ‘Gitdyo
Madre Vieja, sobre el anterior area 08 PEL. Linda con el dominia pubjico hidraulico.

ELT.
Sitvado junto al cauce del armoyo de la Madreviejar-Fomarg-parte del-comedor-verde... -
de- Revision-del-PCOU.

paralelo ol cauce del arroyo, que estaba previsto en el:documentd)

f1h LR [

aprobado inicialmente. Su topografia es précticamente Hcﬁ?ﬁﬁ?kfﬁ'l

"Espads | amblo
ELI P2 PEI
Tk &20ve
Total 63.050

LT BT e e e - d

la localizacién de un espacio libre pablico en el dmbito de un importante comp,
industial, caraclerizado por una serie de limitaciones relacionadas con la seguridad”del
conjunto, debe responder a la necesidad de garantizar su funcienalidad real y conexién céa
el entomo. Por ello el cauce del amoyo Madre Viejo, o su paso por el complejo petroguinico,
no sélo responde a estas exigencios sino que se pone al senvidio de la integracion requerida
por la planificacion terriforial entre los émbitos de Carteya y el rio Guodarrangue. De esta
forma propiciames la confinuidad fisica de un proyecte con clara vocacion teritorial, que
trasciende a lo escala local y en el que CEPSA lleva trabajando varios afics, como es la
creacién de un coredor verde en tomo ol cauce del arroyo Madre Viejo.

Como ya se ha recogido en punios anteriores del presente documento los suelos del
area 08 PEl no son objeto de reclasificacién alguna, se mantienen como Suelo Urbano MNo
Consolidado. Mediante la presente innovacién pasan de tener una vocacion de albergar
usos industiales, al mencs en parte de los mismos, a ser consagrades a un wso poblico
compatible con las limitaciones propias de su grade de inundabilidad potendial y las
directrices de |a autoridad competente en materia de aguas.

» Espacios libres privados.

Se incluyen en esia zona los terrenos caliticades como tal en el plano de Zonificacion,
adscribiéndose al dominio privalivo v con las posibilidades de uso estoblecides en el
apartade correspondiente del punto 4 de las Normas Urbanisticas (Nomas Parficulares de
cada Zona).

Corresponden a esta zona los siguientes terencs:
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= los incluides en la zona de proteccién del recinto arqueclégico de Carteia
= |os sitvados en la zona de proteccidn del BIC Torre Cortagena.

Como se ha expuesto en anferiores punios del presente documento la- conciliacion
necesaria entre la seguidad y mantenimiento de la actividad industrial, tal y como se expone
en el POT, y la presevacién del recinto arqueclégico de Careia y Torre Cartagena
aconsejan el estoblecimiento de una bolsa de suslo enre estos bienes y el complejo
petroquimico. los peculiores necesidodes de seguridad y control en el acceso resultan
deferminantes en lo configuracion de estos suelos como Espadies libres Privades. De esta
forma conseguimos arficular una pieza que sirve como colchén entre ambos elementes, el
industiial y el arqueclogico, garantizando simulténeamente la conservacion de los bienes
patrimoniales y la seguridad del complejo industricl.

De esta forma respondemos a una de las indicaciones del POT en lo que respecia al
conjunio Guadarmnque-Coreia. Mediante la presente ordenacion y a través de la
incoporacion del coredor verde del aroyo Madre Vieja se garontiza la conexion efecliva
entre estos espacios.

El suelo de espacio libre privado y su adscripcion.a los diferentes subdreas queda de o
forma siguiente: S T

Espiicio | ambite - superdice . ‘
ELP} CF2 PEI | 20.477 m2 j
ELP2 CP2 PEl | 42.965m2 i
Total 72442 m? )

AREAS LIBRES INDUSTRIALES

Siguiendo el criterio del PEYS| vigente, se localizan en el borde norte del C.P. en todo
el frente hacia el FECC., tres Greas libres industriales continuas y de anchura variable entre 50
y 100 metros. Asi mismo se ubican dos All mas en el borde del C.P como separacion de la
barada Cepsa. En todos los casos se mantiene el mismo criterio establecido en el PEYS!
para su localizacion, si bien se recjustan ligeramente en el caso del suelo urbano no
consolidado.

AlIT, ALI2, ALI3

Situadas al norte del Complejo Petroquimico, junio ol dominio pablico ferroviario. ALl
(SUNC), se reajusta ligeramente; ALI2 (SUC) coincide sensiblemente con PGOU; AL (SUC y
SUNC), se reajusta manteniendo el mismo criterio del PGOU.

All4, AlS

Sitvadas junto a la bariada CEPSA, al esfe del Complejo Petroquimico. Coincide con

&l PGOU, a excepcidn de la zona sitvada en DPH.

wooda | onbie | Superhde

ALl CP2 FEI 42,347

ALIZ CP2 PEI 31.925 iy $
Ali3 CP1 PEI 73,793 b par e end, fyufite
allu Sill2 4.850 mionie §ri| 2] ceanna calatfradi €
NE CP1 PEI 5385 Qi =0 T spunto 2

Tl SECRETAMD GEMEANAL,
Total 158,300
o T e T iy 1T Lt 11 L =t o R TR T ¥
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FQUIPAMIENTOS. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

El art. 17.2 de la LOUA establece que podra eximirse pardialmente del cumplimiento
de los esténdares, en la ordenacién de concretos sectores de suelo urbano no consclidado,
cvando dicho incumplimiento resulte incompatible con una erdenacion coherente.

Tal como se ha puesto de manifiesto en los opartados precedentes, ef Complejo
Petroguimico es un recinto unitario con una actividad industrial espectfica, que por su propia
cardcter y reglamentacién tiene que ser de uso y dominio privativo en toda su extension.

Este hecho, incuestionable, imposibilifaria la existencia en su interior de dotaciones o
equipamientos de caracter poblico, pues al margen del dominio no podrian cumplir su
funcion por elementales normas de seguridad.

Por ofra parte el Complejo Petroquimico ya cuenta con dotfaciones suficientes para
atender la demanda de las instalaciones existentes y futuras:

Equipamiento sanitario 472 m2

Equipamiento sodal 760 m? (escuela formadic -
Fouipamiento sodial 934 m2 (comedor — calet n?)_"
Sede agrupacion cultural 15m2

No obstante v @ costa de una disminucion importante |d fakq
ferciaria, se ha dispuesto la dofacion reglamentaria prevista }3@; Janeiof
Planeamiento para Servicios de Inferés Poblico y Social, localizénaoserjunko

apertura que conecta el acceso prindipal ol C.P. con las instalaciones de

fwal‘

Este vial y el sistema general de espacios libres previsto, separan este equipamienio de
la bamada CEPSA. e e

A ~f'r' e ~.“~ ENTE
|_.-\g Lh iy

aspocie | ambik’ ] Superfice i
SIFS CP2 PE| 19.580 rl te
o 19580 e 1 Wcsi
‘ thm-rr!/‘ !z‘:_,,“-
RED VIARIA |

R e L el R e ) &

De acuerdo con &l concepto asumido para el Complejo Pefroguimico, la red vi
existente v la prevista en las subdreas de nuevo desarrollo serd de cardcter privativo.

En e caso del suelo urbano consolidade se mantiene la red viaria existenfe cuyo
frazado, sensiblemente reticular, conforma grandes maonzanas en las que se desarrclla la
actividod industrial.

En cvanto al suelo wibano no consolidado, se prevé en el presente Documento
mantener el trazado del vial este — oesfe (V1), entre las dos zonas del Area CP1 PEL, sin
menoscabo que el desarrollo de ko porcela exija su rechificadién o nuevos viales
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SISTEMA GENERAL ASOCIADO

El art. 10 de lo LOUA establece que los Planes Generales incluirén en su ordenacion
estruciural lo reserva precisa para sistemas generales (constifuides por lo ed bésica de
reservas de ferrenos y construcciones de destino dotacional piblico que aseguren la
racionalidad y coherendia del desarollo ubanistico y garanficen la calidad y funcionalidad
de los principales espacios de uso colectivo). Como minimo deberd cumplir los esténdares
expresados en el ar. 10.¢)

El art. 36.10) establece que foda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrative
de clgin ferreno (la nueva dasificacion urbanistica de las parcelas 5 y 6) debera contemplar
los medides compensatorias precisas para montener la propercion y calidad de los
dotaciones previstas.

El Documento de Adaptacién Parcial del PGOU a lo LOUA establece los siguientes

pardmetros:

Ter, Cuat. 2° Cuat,
Superficie sector 11.661.557 m2 2115169 m2
5.G. asociado 680.800 m2 48.772 m2

De lo que resulia un ratio de 0,058 m2 y 0,070 m2 respectivamente de Sisiema
General por cada m2 de suelo de Suelo Urbanizable.

En consecuencia la superficie mirnima de Sistema General que debe contemplar la
presente modificacién para mantener la propordcion ya alcanzade, es la siguiente:

m——
-
[

Superficie de Suelo No Urbanizable que pasa a Urban e V.lo v AT v
5 upert © e p VAT
Sisterna General asociado: 349.716 m2 x 0,070 m2/m?2 = 24.4 e it ] “_S"llff“;‘i5“°95°:”;f
Sin embargo mediante el presente instrumento urbanfsfido Le G?Cé’l."_’ 7 ficie !
total de Sisfemas Cenerales de 46.680 m2, Espacios Libres, :Jséci\gd ; ,m_c,ai.el_s-o"u--:
- . Ly 0 Yae e ase e Y Y G e Dy Oy DEL YRRITTOR
parte de ellas) 2.1 y/o 2.3. Con esfo casi duplicomes la reservg m&qtma i L
VENACERCIA Y APCAT M TR PATE D T DL

Ademas y a parlir de compiomisos y convenios anferioresatadigniten (et presente
modificacién se ponen a disposicion del Ayuntamiento un drea de SGEL [de 22.320 m?2
{Convenio 18PEL.2, asociado a la parcela de la plonta de Biodiesel) y otro drea de SGEL
de 21.320 m?2 {Convenio 18PEL1, asociado a la parcela 2.2).

Por todo ello el fofal de Sistema General de Espacios libres asociados a la presente

Loanker

modificacién asciende a $0.320 m2. T hprm N e gt AL

gor
By, AU
z calebfa

-
el
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6.2. Parcelacién y distribucién del Aprovechamiento.

PARCELA SUPERFICIE TECHO EDIFKCABLE | COEFR,  EDIFICABIL. AMEITO
(M2) M2) MNETD (M2/M32)

USD IMOUSTRIAL
1.1 223,241 133944 0,8 CFYFCI
1.2 | &A% 831 L0 B [0X) P FPLI
2.1 214625 2 10 0,26 (P2 PEI
2.2 &0.031 58 035,20 05 C:P? FEl

TOTAL 2.248.628 1.483.71820

SO TRRCIARIO
2.3 23723 28,150,000 1,18 CP1 Pt CF2 PRI

TCTAL 2.2?‘2.351 1.512.068,20 i

E [ 71.804 | 58,161 [ 0.8 0wrel |
1AS SUPERHICIES DE USCY RDUSTRAL IMCIUYER A PP DE AREA LIBRE IMDUSTRIAL

LA, PAKCELA 2.3 REQUCE 541 SUPCRMICIE EM HINCKSM GE UA AMPUACICN BLL SGEL - Z0MA IFUMDAELE

EOR A7
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6.3. Sintesis de la ordenacién y cuadros de caraderisticas

6.3.1. Delerminaciones generles
« Superficie total del dambito: 2.485.027 m2
taxcloide O PEI)
» Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion 23.735 m2
* Sistema General Asociado 90.320 m2
» Superficie neta C.P. 2.461.292 m2
= Superficie de Suelo Uhbane Conselidade: 1.873.072 m2

- Techo edificable méximo:

1.123.843 m2

= Superficie de Suelo Utano No Consolidado: 588.220 m2
- Techo edificable maximo: 388.225,20 m2t
- Cesion 10%: 38.822.52 m2t

» Cesion 10% AM procedente de compromisos asumidos Areas 16 y 18APE|

(Abengoaq). 7.838,74 m2t
APROBADQ DEFINITIVAMENTE (2.508,37 UA)
FOR ADUEED® DE 1A Comlftn TEuRmorAL DE
6.3.2. Zonificacién. GUETOA Sogryin e hi, O
15 ﬁ 2
|
e s R et } Wbl ey o |
USO INDUSTRIAL DO [ B0 IR 5 L ociiio
USO TERCIARIO (237237
AREA LIBRE INDUSTRIAL 158.300
ESPACIO LIBRE DE USC PUBLICO 63,050
ESPACIO LIBRE PRIVADO 72.442
SIPS 19.580
RED VIARIA 00.447
e D TOIALL 2456865 | - ,
SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES 4.427 (zona inundable)
- - TOTAL | 2.461.292
S.N.U. ESPECIAL PROTECCION 23.735 OPH
SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES 90.320 SGEL ASOCIADO

provisionalmente de acuerdo con la zona inundable resplffeitqUsiidiéal
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7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.
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7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

7.1. Justificacion del cumplimiento del art. 56.8 de ka normativa del POT del Campo
de Gibraltar.

El mendonade articulo establece que no pedran dasificarse nuevos suelos urbanizables
en ferrenos con pendientes medias superiores ol 50% ni incluir como edificables en la
ordenacion de cada sector los terrenos con pendientes superiores af 35%.

Tal como se puede comprobar en el plano fopogrdfice adiunte de la PS5, se han
grafiado fres perfiles. los perfiles 1y 2 comesponden a las zonas en que la pendiente medio
es més desfavorable, siendo ésta del 16,44% y 12,25% respectivamente. El perfil 3 se sitja
en la zona de mayor pendiente, siendo esta del 32%.

En consecuencia los ferrenos comprendides en la parcela aomero 5 tienen pendientes
inferiores a los limites establecidos en el art, 56.8 de la Nomativa del POT del Campo de

Gibraltar.
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7.2. Justificacién cumplimiento art. 36.2.0).1° de la LOUA,
El art. 36.2.0)1° de la LOUA establece,

al De ordenacion.

79 la nuevo ordenacion deberd justificar expreso y concretamente los mejoras que
syponga para &l bienestar de la poblacién y fndarse en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de fo achvidod publica ubanistica y de las reglas y estindares de
ordenacion reguiades en esta ley. En este senfido, las nuevas soluciones propuestas
pam los infoestucturas, Jos sewvidios v las dotaciones  correspondientes o fa
ordenacidn estuctuiral habrdn de mejorar su copacidad o kuncionalidad, sin desviruar
las opdiones bdsicas de la ordenacion originaria, y deberdn cubrir y cumpliy con
iqual o mayor calidad y eficacia, fas necesidades y los olyetivos considerados en
ésfa

A los efectos de fo dispuesto en el art. 36.2.0}1° la nueva ordenacién supone una
opfimizacién de los suelos del Grupo CEPSA de fal alcance que de ofra forma no serfa
viable el desarrollo de la industia Petroquimica actudl, implicande una disminucion de la
inversion y el froslado de recursos hadia otras instalaciones existentes en el Estado,

Fvidenfemente esto supone un estancamiento del empleo directo e indirecto v la
reduccion de los Programas de Formacion vinculados a la actividad.

Por ofta parte la concrecidn de las modificaciones propuestas va o suponer una
mejora evidente de aquellos aspectos que inciden directamente en la actividad piblica
urhanistica, incorporando las reservas para dotaciones pablicas en suelos estratégicos que
en la acudlidad son de tivlaridad privada y que el ploneamiento urbanistico mantiene
como fales,

Fstos terrencs son el nuevo espacio libre publico junio al rie Madrevieja (que coincide en su
iofalidad con el Area 08 PEI del Plan vigente), y los terrenos que ahara se ceden junto a la
bariada Cepsa, al este del recinto del C.P.

Pero si importante es el aspecto cuanfitaivo no lo es menos el cudlilativo. Las
dotaciones previsias en la nueva ordenacion se localizan en una posicién de enorme valor
para el cumplimienio de sus fines, con una mejora muy sustancial respecto de la
ordenacion precedente
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7.3. Justificacién de ko delimitacién del dmbito de la modificacién

Tal como ya se ha expresado la delimitacién del émbito de la Modificacion afecto af
ambito del Complejo Pelroguimico. Al estar infegrado parcialmente el Area 09 PEI del Flon
vigente en el Complejo Petroquimico, por coherendia lambién se incluyen en el ambito los
ferrenos colindantes de ClH con ¢ fin de odecuar sus corespondientes determinaciones
urbanisticas.

En el presente aparndo se justificard que los modificaciones de la ordenacion
pormenorizada propuestas en relacion con el svelo urbano consclidado, no son contrarias ol
objetivo de unificar Ja regulacion de los suelos industriales en ¢! Area de la Bohfa. Ademas
que dichas modificaciones se integran perdectamente en el modelo territorial del Plan
General,

Se debe entender que el ambito ferdtorial del cual forma pare el Complejo
Petroquimico es la Unidad Urbanistica IN Poligono Cepsa, que ¢l Plan General incluye en el
Areq Coherente “Area de la Bahia”. Sus objefivos y propuestas particulares estan reflejadas
en el aparkado 4.0 de la Memoria de Informacion.

la delimitacién, por oftra parte, responde a criferios de propiedod del suelo también
coincidentes con un proceso productivo exclusivo vinculado al sector de los hidrocarburos.
Este aspecto serd desarrollado o continuacion. la defimitacién coincide, asf mismo, cen
limifes fisicos y teritoriales asi como con ofros correspondientes a la ordenacion urbanisfica
vigente:

« Por una parte, coincide con limites fisicos y territoriales tal y como se ha puesto de

manifiesto en la Memoria de Informacion: el émbito linda con el sistema viario, el

fazado de la via férrea v el DPH (arroyo Madre Vieja). En la misma Unidad

Urbanistica y al margen de ofras Areas wbanisficos destinadas a infraestucturas, hay
APROBADG et opeieaieponden a las Areas 10 PEl y 21 PEI, no sélo clasificadas como
romcutaco o e elvigrbaporeonsdidado, sino que ademds se encuentran totalmente ocupadas por
TehlAianes..por 1 que no son susceplibles de ver alterada cuclquiera de sus
rﬁwﬁociones dausa del contenido de la presente Modificacién.

(1) sy EOThe, pag,iende @ lo ordenccion urbanlstica vigente ya que agupa diversas
A% ey

) _IuiThsosiiicdngistos jque son agregadas  En . Ung | SoldTporTcompurtin ~idénticas—.
'E";‘r'fﬁ":m.i‘}” rﬁé}éﬁﬁiﬁﬁ&i@h&ﬁﬁﬂbﬁnisﬁms y pettenecer a| misme prﬂeﬁo_-PFOd‘jCl‘wfWD\éI(“)é,:”Oe
T & aso e ofds Areas ajenas al ComplBit‘.n':EE.’rr.dqufmiéo;{s;-ifélit;&ib!:!‘.@" SQ'P‘QF‘E?
manifiesto a confinuacion: E?;%V!'f&'ilzam‘a;‘";"-a-‘::'w:;e A T o
1AM e
| _ uin 18 9
» Caracteristicas de las Areas colindantes. i

L BECHIETAIG GEURAALL

vy

Las Areas colindantes con el dmbito de la Motlificacién-que perenecen.al sueloy
consolidado son; 10 PE|, 14 PEl y 21 PEl. No obstante, tambien lindan 09 PET'y A7
con la categoria de SU No Consolidado. Su sitvacion actual y caracteristicas de
nula incidencia de los modificaciones propuesfas en su ordenacién y, por
innecesariedod de incluirlas en el ambito.
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Arec 10 PEI

Corresponde a la oclividad de Carbesa. Se frafa de un émbito completamente
desarrollado y ejecutado con instalociones en servicio desde hace 30 afios, que no
guardan relacién ni inlerdependencia alguna con el resto de instalaciones del CP. Por lo
fanto estas instalaciones no pueden ser integradas en el mismo. Consecuentemente su
ordenacién pomenorizada no puede ser alierada mediante las deferminaciones de la
presente Modificacion, ni procede unificar su regulacion al estar perfectamente definida por
la normativa ubanistica vigente.

Area 14 PEI

Ambite de uso dotacional, propiedad de SEPES, no infegrado en la Unidad Urbanistica
IN- Poligono Cepsa. Ubicado al Sur de Carteia, forma parte de una Unidad Urbansfica
diferente (Poligono Industial de Guodarranque). Sv dlositicacion corresponde @ Sistema
local de Dotaciones, por lo que es evidente que su uso no fiene nada que ver con ¢l refino.
Por lo tanfo su ordenacion pormenorizada no tiene influencia en el C.P,

Area 21 PEI

Coresponde a instalaciones de produccion de energia. También es un Area que se
encuentra desarrollada, con licencia de obras y puesta en funcionamiento de la acfividad.
Por lo fanto su ordenacion permenorizada ya estd ejecutada. Se encuentra en tréimite un
expediente de modificacién puntual del PEYSI. Linda con las Areas 17 PEl y 22 PEI del

Complejo Pefroquimico, ambas Suelo Urbano Censolidade y que al esfar folalmente
consolidadas por insiclaciones diversas no se ven afeciadas por las propuestos de la
Modificacién, exceplo por la infegracién en wuna dnica Area independiente. En
consecuencia el Area 21 PEl, por su actividad especffica y por su grado de consolidacion,
no debe ni puede unificarse con los terrenos de CEPSA.

Area 27 PEI

También es un Area de uso dotacional, Sistema General Portuario segan el PEY3I, cuyos
objetivos urbanisticos (fundamenialmente el traslade de la peblacion de La Colonia) ya se
encuentran cumplimentades, al haberse producido el realojo de los habitontes. Lo zona del
Complejo Petroquimico en contacto con el Area se encuentra totalmente consolidada por
instalaciones y en la Modificacion del Plan no se contempla modificacién alguna de su
ordenacién pomenorizada. Por la misma razén este suelo, que no fiene uso indusfrial, no se
puede unificar con el Complejo Petroquimico.

CLH (resto 09 PEI)
la tivlaridad del Area 09 PEI estd compartida entre CLH y CEPSA con siuacion bien
diferente: mienras que la pare de CEPSA se encuentra pendiente de desarrollo, la
cofrespondiente a CLH fiene instalaciones industriales con una aciividad consolidada, antes
de la entrada en vigor del planeamiento general vigente, y en pleno desarrollo. Ademas de
esta sifuacion factica es evidente que los terrenos de CLH estén inclvidos implicitamente en
el ¢mbito de la modificacion_per el mero hecho de modlificar las determinaciones sobre la
M},@-&Mén se grafia elrémbtiomde—EtH—en—|os—piamn
: l%h;;@imﬁg 1o de desarrollo elrg%r‘t}:ofm‘;@tf@“ LT 0 Tl T
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En definitiva, el hecho de que la delimitacién de! dmbito de la Modificacion se cina al
Complejo Petroquimico de CEPSA se encuentra plenamente justificado, simplemente por la
acfividad tan especifica que se desarrolla, como es el refino, que lo diferencia de las demas
Areas {excepto lo expuesto en el aparlado anterior respecto de CLH). Pero ademds y como
resumen de lo expuesto se puede expresar lo siguiente:

- la dnica modificacién propusia que alecta al suelo utbano consolidado es la referente
o la unificacién de Areas, por fo que es imposible que se vea afectado el trazado de la
roma urbana de olras Areas préximas.

- la delimitacién del ambito atiende en todes sus extremos a la ordenacion urbanistica
vigente, como ya se ha puesto de manifiesto al ajusiarse a las propuestas, objetives y
criferios que e PGOU estoblece para el Area Coherente y Unidad Urbanisfica
correspondiente.

- Las ofras Areas que pudieran formar parte de la Unidad Urbanistica “poligone CEPSA',
cuesfién incieria al carecer dicha unidad de una delimitacion grafica, no se ven alectadas
en ningin caso por las nuevas deferminaciones. Tanlo por no fener efecio en la frama
utbana como por corresponder a usos muy diferentes del refine: dotacional en ef caso de
14 PEl y 27 PEl y ofras actividades industricles en el resfo y por encontrarse totalmente
desarrolladas y conselidadas.

o Justificacion respecto de la incidencia de las modificaciones en ko ordenacién
pormenorizada del Svelo Urbano Consolidado.

No obstanfe y para precisar cual es el contenido de la ordenacién pormenorizada de
la presente Modificacién, se reproduce e contenido del art. 10.2 de la LOUA, que
establece las deferminaciones que integran el suelo vrbano consolidado:

« lao ordenacién ubanistica defallada y el trazado pomenorizado de la frama
urbana, sus espacios piblicos y dofaciones comunifarias, complementando la
ordenacién estructural.

« la ordenacién deberd determinar los usos pormenorizades y las ordenonzas de
edificacion para legitimar directamente lo actividad de ejecucion sin necesidad de
planeamiento de desarcllo,

SLonde fis: %@ﬁét@mi al frazado de la trama urbana ni a la dispesicién de los espacios
R ACUDHLS 2 eh v iy ARG L e o .

wievcnibligaiyedbacianes, (qe no se modifican por encontrarse fofalmente ejecutados, por lo
ofle tener Indidencia alguna en otros suelos colindantes o en la Unidad

1 srbgl 4fic ,lﬂwut’re aspeck la Modificacién es fotalmente coherente con su ambito.

.12 revddificacion en frémite, en lo que se refiere al suelo urbano
fﬁ EAHEN q

e OF
G iy o TrRORIO

&l fospamlitika 0F PEI, su ambito es compartido entre el Complejo Pefroquimica '
% ~,;r£§'é$aiuiﬂnﬂl&§$§n de los ferrenos de CEPSA proveca que su propiedad en ef

ik
m‘«‘lééﬁ;ﬁé‘r‘g ~pinig, DEL ACUE '
o chTen se EEHE_A"el uevo CP2 PEI, y que |ondeiEikifengan: que serconsiderados odiy
un Area ihdependiente con sus propias detdnitidcicnes Asicestd reflejode: en'la dviémyh
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de nformacién, en la de QOrdenacién y en las Nermas Urbanisticas del presente Documento.
i
Asi mismo en planos se reflejan los dmbitos afectados y sus nuevas determinaciones.

Respecto o las modificaciones que afectan a las ordenanzas y nermativa; la agrupacion
y unificacion de dreas de svelo urbano consolidade tampoco fiene incidencia en ofrcs
suelos gjenos al Complejo Pelroguimico. ‘

o Justificacién respecto de la incidencia en los criterios de ordenc?cién territoricl.

las propuestas generales y parficulares que estoblece el Plan General para la Unidod
Urbanistica IN Poligono Cepsa, deniro del Area Coherente “Area de la Bahia”, se han
expuesto en el apartado 4.0 de la Memoria de Informacién,

Podria entenderse que ofras Areas cormo las 10 PEI, 14 PE, 21.PEl, 27 PEIl, que quedan
fuera de la Modificacion se verion afectadas por las nuevas determinaciones de esta por el
mero hecho de estar incluidas en la misma Unidad Usbanistica, ya que por esta razén
fendrian similares deteminaciones urbanisticos. Sin embargo es' suficiente compoarar las
propuesias del Plan para dicha Unidad Urbanfstica con las caracteristicas y determinaciones
de dichas Areas, para comprobar que el ambito de la Modificacion es totdlmente coherente
ya que no afecta ni a las propuestas ni  los determinaciones de las Areos:

Incidencia en las Propuestas Generales del Area de la Bahfa.

a) Se mantiene de Area de lo Bahia como zena eminentemente industrial. La disposicién
de Areas Libres Industricles y la asignacion de categorias, junto a los determinaciones que
se infroduzcan en la modificacién del PEYSI garantizan el control de las nuevas instalaciones
sin que aumente la confaminacién ni la peligrosidad de la zona.

Suelo.
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c) El crecimiento del Complejo Petrequimico se ha jusfifi
disponer de suelo para nuevas instalaciones.

s la Madificacion afiende la incompatibilidad del fipo de industria implaniada con las
4reas residenciales, al mantenerse la disposicién establecida previomente de las Arecs
libres Industricles como elementos separadores, asi como con la asignacion de categoriag

industriales de forma que se mantenga la linea dewggunidqcﬁéﬁﬁ]@&u
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APROBADD DEF

« lo Modificacién no fiene incidencia en la copacidad financiera y de gestion del
Ayuntamiento, al haberse establecido como sistema de actuacién el de compensacion.

« Lo Modificacion no fiene incidencia en establecer allemativas de realojo para poblacién
afectada.

o los determinaciones de la Modificacién se incorporaran ol Plan Especial y de Seguridad
Industrial, que no establece vinculacion alguna entre las Areas mencionadas.

« En cuanio al ransporte publico, las nuevas demandas derivades de la incorporacion de
los suelos que modifican su clasificacién no fienen incidencia en el transporte publico, ya
que se satisfacen con el propio sewvicio de CEPSA.

Incidencia en las Propuestas particulares de la Unidad Urbanistica IN Poligono CEPSA.

e £l nuevo crecimiento industrial manfiene el limite de acercamiento al Nucleo de San
Roque, sitvado en el frazado del ferrocarril o La Linea.

e lo Modificacion, tanfo lo que afecta a la ordenacién pomenorizada como a la
estructural no fiene incidencia en la transformacién del litoral de la Bahfa.

« Asi mismo, no afecia a ofros municipios con la misma problemdtica.
« No tiene incidencia en el vertedero industrial que previo en su momento Sevillana SA.

o la delimitacion del ambito de la Medificacién es autosuficiente para establecer medidas

“cauvtelares v de profeccién del patimonio arqueclégico afectado, que se encuentra
infegramente en el interior del Complejo Petroguimico. Con fal fin se establecen los
perimetios de proteccién de Cadeya y Torre Cartagena y la necesidod de prospeccion
arqueolégica previa.

Con las consideraciones anferiores queda plenamente justificado que la delimitacion del
ambito de la Modificacién es plenamente coherente con los objefivos de la misma, sin que
afecte a ofras Areas colindantes ni a una regulacion coman.
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7.4. Justificacién del cambio de clasificacién urbanistica.

las parcelas P5 y P6, que son los suelos que cambian de clasificacién, en la actualidad
suelo no urbanizable, retnen los caracteristicas establecidas en el art. 451, 45.2.B) y 17.4
de lo LOUA, lo que justiica su adscipcion a la dlasificacion de suelo wibane con la
categoria de no consolidado.

1 - Los terrencs rednen alguna de las dircunstancias establecidas en ef art. 45.1 de la LOUA:

= Forman parte de un nideo {industiicl en este caso) existente, perfectamente delimitado en
sus bordes y que es susceptible de incorporarse en él en ejecucion del Plan, De hecho ya
se encuenta incoporado o pesar de su casificacion ubanistica actual, al albergar
instalociones  propias del procese productive (caso de la P5) o infroestucturas
complementarios (oparcamientos en la P6).

» Amboas parcelos. 5y 6, cuentan con infraestructuras y dofacion de servicios urbanfsticos
(acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energfa eléctiica) que justifican su integracién en el suelo utbang, tal como establece el art
45.1.a). Aunque dichas infraestructuras se han descrito exhaustivamente en el apartado
2.7.1. de la Memoria de Informacion del presente Documento, a continuacion se detallan
de forma resumida:

Farcela 5.

Debido a su pasicién en el inferior del Complejo Petroquimico y al hecho de que los
ferrenos estan vinculados parcialmente al proceso productivo, estos cuentan con las
siguientes infraestructuras:

- Cuenfa con acceso frodado a través de dos de las principales vias de comunicacion
del C.P, la avenida de la Petroquimica y la carrelera a Guadarrangue, que comunican
las zonas esfe y oceste del mismo. Dichos viales cventan con suministro de energic
elactica en baja tensién para alumbrade poblico.

APROBADT DEFTI A=
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- Dispone de un conjunto de anforchas, ol esle y oeste de la parcelo que resulian
esenciales en la actividad productiva ded Complejo Petroguimico.

_ Finalmente cuenta con ofras instolaciones e infraestructuras  especificas, como
conduclos de hidrogeno, linea de vapor agrea, gas natural, conductos enterrados de
paraxileno, butane, refinado, metanol, acido acético, propano, gasolina 97, gusolina
sin plome, gasoll Ay C, nitrégeno, efc.

Parcela &.

- Dispone de acceso rododo directo a la via principal de entrada ol Complejo
Petroquimico, que permite la entrada de vehlculos ligeros y pesados a las bolsas de
aparcamientes. Esta via cuenta con tedo fipo de servicios (alumbrado poblico, parada
de bus, recogida de pluviales, sefidlizacién viara, efc.). También dispone de arbolade
omamental.

- Cuenta con instalaciones de agua potable, que derivan del ramal que tiene su origen
en la estacién de frafamiento El Cafiuelo. Atraviesan los ferrencs de la porcela 6
destinados a aparcamiento, dos conducdiones de abastecimiento ¢ las Areas 21 PEl'y
22 PEL.

. En el borde entre la parcela & y el Area 22 PEl existe una red de fecales, red de
fecales con impulsion, red de pluviales y punto de verido de pluviales.

- Ademéis de la red de baja tension de suminisiro para alumbrado publico, existe una
red de baja tensién en ol borde del Area 22 PEL Asi mismo varias lineas aéreas
atraviesan la parcela con directiz perpendicular o la CA 34.

la parcelo & cuenta con ofas instalaciones como red de gas, linea de
telecomunicadiones, instalaciones contra incendics, efc.

No obstante lo descripcion anterior, se incluye una més defallada en el apartodo 2.7.1
de la Memoria de Informacién.

» El ambito esté ya consolidado en mdés de dos ferceras partes del espocio apte para la
implantacion industrial, segin la ordenacién establecida por el Plan General vigente y el
PEYSI. Estén situades respecto de la malla utbana en condiciones de conectar con los
servicios descritos en el panafe anterior. En efects, de los 2.485.027 m2 del C.P,
corresponden el suelo utbano consolidado 1.869.252 m2, lo que supone un 75% del fofal

= Ademas, su closificacién como urbano no consalidade se justifica por la adseri
Sistema General sitvado entre la via del FFCC,. )
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2.- los ferrencs retnen alguna de los dircunstandios expresadas en el art. 45.2.8) de la

LOUA para merecer la categoria de suelo ubano no consolidado:

« Tanto la P5 como la P& constiluyen un voclo relevonte por su posicién y dimensiones,

pemitiendo lo delimitacién de un area de reforma interior, requiriendo de una actiacion
que comporte una nueva urtbanizacién conectada funcionalmente a o red de servicios e
infraestruciuras  exislentes. Tal como se ho puesto de manifiesto en la Memoria de
Informacién, los ferrencs ya se encuentran vinculados ol Complejo Petroguimico, al discurric
por los mismos diversas infraestructuras, fonto  del  proceso productive  como
correspondientes a infraestruciuras basicas. Igualmente los caracteristicas de los ferrenos
permiten que la delimitacién del sector establezea los dofaciones publicas precisas.

Parcela 5.

Esta parcela esta rodeada de las Arecs O9 PEI, 16 PEG 17 PE; 12 PE, fodas del
Complejo Petroquimico y constituye el tnico vacio relevante del inferior del mismo. Por
fanto requiere una actuacion de renovacién utbana que complete la red de servicios e
infraestructuras existentes, esencial para el resto del C.P. Esta urbanizacion consolidara
la conexién funcional ya existente entre la PS5 y el resio del C.F.

Parcela 6.

Esta comprendida entre la CA-34, el fermocaril y las Areas 18 PEl'y 22 PEI, y consfituye
el tnico vacio relevante en el borde del Compleje Petroquimico. Por lo fanto se requiere
una acliacién de renovacidn ubana que suponga una fransicién enfre los usos
industricles y el exterior del C.P. Esta actuacién supondré la consolidacion de la
vinculacion funcional que ya existe, como ya se ha puesto de manifiesto ol describir los
usos e infraestructuras existentes en la parcela.

» Por otra pare, ambas parcelas rednen las mismos caracteristicas, en cuanto o posicidn y

relacién con el Svelo Ubane Consolidado, que ofras unidades de ejecucion del Complejo
Petroquimico que tienen la misma dasificacion (suelo urbano no consolidade) que ahora se
propone,

la situacion actual de los ferencs permite el cumplimiento de lo eskablecido en el art.

17.4 de la IOUA:

» Fl hecho de constituir un vaclo relevante en el interior del Complejo Petroquimico pesibilita

que se pueda identificar a los terrencs (parcelas PS5 y PO como un area de reforma inferior,
susceplible de ser ordenado conforme a los determinaciones urbanisticas de la LOUA que

le son aplicables (reglas y estdndares de ordenac _oart. )7, equidishibucién,

Dy

desarroffo de la erdenadén pormenofizada, efc.
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Justificacion de la adscripcion de las Areas 16 PEI, 18A PEHy 09 PEI (CLH) a la categorta de
suelo uibano consolidado.

El Arealé PEI retne las caracteristicas del suelo utbano consolidade descritos en el ort.

45 de la LOUA, al disponer de los siguientes servicios:

-Red de abastecimiento de agua.
-Depésitos generales de agua del C.P.
-Acceso rodado a las instalaciones.

-Red de energia eléctica (66 kv) igual a la del resto del CP, de donde se obastecen
las subestaciones secundarios de cada instalacion.

-Continvidad con la estructura interna del C.P.
-Contiene instalaciones bésicas perienecientes al sistema de produccion de la actividad

principal (balsas de lodos, antorchas, depositos y bombeo).

En consecuencia los terrenos que comprenden &f sector 16 — PEI del C.P. deben

clasificarse como Suelo Urbano Consolidado porgque retnen alguna de los circunstancias
establecidas en el articulo 45 de la LO.UA.:

a) Formar parfe de un nideo (industrial en ese caso) existente, perfectamente
defimilado en sus bordes y dolado de acceso rodado por via urbang,
abastecimiento de agua, saneamiento y suminisiro de energia eléctica en baja
tension.

JUSTIFICACION: Los suelos del 16 — PEI no séle estén plenamente integrados
en el resto del C.P. sino que conforman uno de sus tejidos principales. Ello se
debe a la presencia o paso de algunas de las infraestruciuras bésicas del

15 W

S U

“Eiotiqe respecta ol acceso rodado, en el 16 — PEl se cuenta con varics
wedories rodadas al resto de la trama del C.P,

ﬁ% En cugnfo al abastecimiento de agua podemes indicar que el 16 — PEI dberga

o S Y S T .

fld) sz viotaes el osailgpdsitos de cobecera de la red de agua del C.P. por lo que todas las
T mHr [TT R X R .

£ ANEALEEhducdiones y ramales principales llegan hasta este punto dende son

LAVIGENCIA Y adpicecicefng wanmen £
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TEL L'E"é%m%hfememe distribuidos.
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En lo referente al saneamiento las distintas redes e instalaciones que prestan su
sevicio en el C.P. estén presentes en el 16 — PEI en la medida en la que son
precisas para las actividades que se desarollan. De esta forma podemos
senalar como en los suelos del 16 — PEl su red cbierfo de ploviales estd
infegrada en la del resto del complejo y ademdés albergan un drea de balsas
para el tratomiento de lodes.

Finalmente y en lo que respecia
PE! no s¢lo discurre el anillo pri
encuentra una  subestacion s
garantiza el suminisio en baja
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b) Estar ya consolidados al menos en las dos fetceras partes del espade aplo
para la edificacion segin la ordenacion que el planeamiento general proponga
e infegrados en la malla ubana en condiciones de coneclar o los servicios
uibanisticos bésicos resenados en el apartado anlerior.

ACION: El 16 — PE conforma un sector plenamente infegrodo y
& en el conjunto del C.P. Sus suelos esttn conselidados en mas de dos
Lartes en funcién de las actividades en instolaciones que alberga.

L To ghe penfido podemes indicar que el sector 16 - PEI alberga depésitos de

ol S Loy e
A i pRupppa poroble, una subeslacion eléctica, una ampfia drea de balsas para el

L oA s e s frotmenio de lodos, un poligono para los practicas y formacién del personal
AEAN B TAS CHTTHIDD BEL AGUE . . , .
FHIPO BEE ATEERR ol peligro de incendios se refiere, antorchas, efc.

Finalmenle podemos indicar que estas instolaciones anleriormente descrilos no
s&lo estan conectadas con las del resio del CP. sino que algunas forman parle
de su estuclura prncipal {como los depdsitos de agua, las balses de
trafamientos de lodes, etc).

A confinuacion mostramos una fotografia aérea con el esquema funcional  distribucion
de actividades que encontrames en ta actualidad en el sector 16 -PEL:

los mismos carackeristicas redne la

ST TR il s M
construido la plania de biediesel (Abengod) ;"E"\‘?é:lﬁrﬁu‘% &5 videnle que cu

‘..v ATy S .
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Fn consecuencia, tanto el Area TOPEL como la parte descrita de la ?Mﬂ

encuentian en ninguna de los circunSianaes-desenlas -ef el ciadoart 2 e

servicios urbanistices. o
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-la uibanizacién existente comprende todos los servidios, infraestructuras y dotaciones y
con la caracleristicas adecvadas para servir a las instalaciones existentes o fuluras.

‘No es preciso redlizar ocluaciones infegradas  de reforma  infedor para el
establecimiento de dofaciones,

_los terrencs no forman pare de areas homogéneas con un aprovechamiento objefivo
considerablemente supeiior al existente.

la parte del Area 09 PE que coincide con las instalaciones de ClH, se encuentra
totalmente consolidada por las mismas, con la corespondiente licencia de obras y de
actividad. Esta insfalacion industrial se ha implantado mediants la transformacion urbanistica
del suelo sequn el planeamiento general entonces vigente, anterior al achal.

Por lo fanto, feniende en cuenta las circunstancios expresadas que establece el art. 45
de la LOUA, los ferrenos deben considerarse Suelo Ubano Consolidado.

No obstante, y en relacién o los sueles anteriommente descritos, su actual clasificacion
como svelo urbanc no consolidado lleva implicita una serie de obligaciones establecidas en
el art. 51 de la IOUA “Contenido utbanistico legal del derecho de propiedad del suelo,
Deberes’, a los cuales se deberd dar efectivo cumplimiento.
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7.5. Cumplimiento de los esténdares minimos para dotaciones poblicas.

El art. 17.1.2° de la LOUA establece que las reservas para dotaciones en suelo urbano
no consolidado deberén localizarse de forma congruente con los criterios establecides en el
apartade E) del arficulo 9 y estoblecerse con caracterfsticas y proporciones adecuadas a las
necesidodes colectivas del sector. Ast mismo deben cumplir tos siguientes esténdares:

b) En suelo con uso caracterisico industial o ferciario, enfre el catorce y el veinte por
ciento de la superficie del sector, debiendo destinarse como minimo el diez por dento a
parques v jardines; ademas, entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados de techo edificable.

De acuerdo con este precepto el estandar minimo sera: ~MENTE
i b il

Superficie suelo ubano no consolidado:

CP?2 PHI 588.220 M2

" »_‘..‘::‘_ :‘1;“-} h_- Ty
14% sobre 588.220/100 = 82351 m2 Ut o e

EaTas ¢

20% sobre 588.220/100 = 117644 m? S s b ConTg e AT

luego la reserva para dotaciones deberd estar comprendida entre estas dos superficies,

En la ordenacion se proponen las siguientes dotaciones:

EL 63.050 m?2

SIPS 19.580 m2

TOTAL 82.630 m2, superior al minimo exigido
SUPERFICIE DOTACIONAL TOTAL 82.630 m2

De lo que se deduce que la supericie destinada o dotaciones que se propone en ¢l
presente Documento es superior a la minima reglamentaria.
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SISTEMA DE ESPACIOS UBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO "

Sequn LOUA  10% s/ 588,220 m2 58.822 m?2
Segun RP.  10%s/ 588.220 m2 58.220 m2

Modificacion PGOU 63.050 27

LiLALH ﬂ'hﬁ- MRS izt t"’J
iz LN
SOAL CLNTONIDO DEL A Jr‘;-?!";:

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
Segun R.P. 4% s/ 428088 23.529 m?2

Modificadion PGOU 19580 m2

la diferencia deberd justificarse en el instumento de desarrollo, bien mediante la
ubicacién dliemativa de la superficie restante o bien mediante la justificacion de lo dispuesto
en el art. 172.2 de la IOUA.

APARCAMIENTOS

la dotacién minima de aparcamientos publicos establecida en ef art 17 de la LOUA
debe estar comprendida entre 0,5 y 1 ploza por cada 100 mefros cuadrades de fecho
edificable.

Et techo edificable total asciende a 365.871 m2, por lo que el nimero de plazas de
aparcamiento estard comprendido entre 1.830y 3.658 plazas.

Teniendo en cuenta el caracter unitario del Complejo Petroguimico y que por las
caracteristicas de la propia industia la necesidad de aparcamiento no se produce en cada
subdreg, asi como la inexistencia de viales pablicos en su interior, la dotacion de plazas de
aparcamiento se jusiificara en cada una de las acuaciones sobre el Suelo Urbano No
Consolidado.

Es preciso tener en cuenta que en el Complejo Pefrogquimico no se permite la entrada
de vehiculos al mismo por razones de seguridad.
SISTEMA GENERAL ASOCIADO.

El cambio de clasificacién de las parcelas P5 y PS, las cuales pasan a ser Suelo

Ulbano No Consolidade, comporta la determinacion y cesion obligatoria y gratuita ol
Munidipio de un Sistema General adscrito a unello en la propordion que resufta de

Adaptacion Parcial a la LOUA, e mm e L

El Documente de Adaoptacién Pcmdl deJ PG@U-!aﬂla L@lﬂf}\ es‘tc:xblece iosus?
parametros: u 3 ar s B Ry
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De lo que resulta un ratio de 0,058 m2 y 0,070 m2Eiespectivamgnts . ﬁﬁf@‘é"rpp;::}“o
L o ACUERDD
General por cada m2 de suelo de Suelo Ubanizable.

Fn consecuencia la supericie minima de Sistema General que debe contemplar la
presente modificacion es la siguiente:

Superficie de Suelo No Urbanizable que pasa a Urbano No Consolidado: 349.716
m2
Sisterna General asodiado: 349.716 m2 x 0,070 m2/m2 = 24,480 m2

En la presente modificacién se prevé un Sistema General de Espacios Libres con una
extension superficial de 46.680 m2 (ver plano ORD-08), que casi duplica la dofacién
requerida (24.480 m2). Esta Superficie se suma a los compromisos adquiridos en el
convenio del 18-PEI (21.320 correspondientes al sub drea 1 y 22.287,07 correspondientes
al sub Grea 2).

+ Condiciones de inundabilidad del arroyo Madre Vieja. Incidencia en el Sistema General
de Espacios Libres y en el Espacio Libre Poblico EL1.

Se han redlizado dos estudios hidrolégicos sobre dos frames del aroye Madre Vieja:

1 - Estudic hidrolégico e hidraulico def arroye Madre Vieja. Mayo 2012.
- Afecta a los terrencs propuestos como Sistema General de Espacios Libres.

2.- Estudio hidrolégice e hidréulico del aroye Madre Vieja (Vega Larga). Junio 2012.
- Alecta a los terrencs propuestos como Espacio Libre Pablico ELT.

Posteriomente y a raiz del informe emitido por la Direccion General de Planificacion y
Gestién del Dominio Pablico Hidréulico, se ha redaciade Documento de subsanacion relativa
a los Estudies Hidolégices — Hidraulicos del aroye Madre Vieja (noviembre 2012).

Teniendo en cuenta que las zonas afectadas fienen diferente clasificacion ubanistica
y olras circunstancios que se precisan fener en cvenia, analizamos lo incidencia de la zona

inundable por separado.

1 .- Sistema General de Espacios libres.

Tal como se refleja en el Estudio Hidroldgico que forma parte como Anexo del
expediente de Inovacion del Plan Generdl, la tofalieladt de ‘los' ferrenos_que-se: propenen
como Sisterna General de Espacios libres asociadoesia. )
periodo de retorno de 500 afos. '
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Teniendo en cuenta que la zona donde se sitia jes WES:‘G &Ly /8
recoge la Direecion General de Planificacion y Gestion e?lj:}ogﬁ] o) i
punto 48 de sus rcomendaciones sobre el contenido \[iimo en imdfa ols :
planeamiento, el planeamiento territorial o ubanistico éﬁ%?ﬁ@rg-\slﬁﬂ onas: | “S;ﬁ%? 38.-COMo
suelos no urbanizables de especial proteccion por legislu*ci'gn“géfbé”éiﬁ GtATculordb T el
ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de An dalucia), siendo posible
su odscripcion o zonas verdes piblicos de sistemas generales de espacios libres con
limitaciones de usos:

los wsos permitidos serdn jardines, parques y drecs de juego y fecreo siempie al aire
libre, sobre fierra y sin ningin tipo de cerramiento. Dichos espacios libres seran de uso
publico y deberan cumplir los requisitos expuestos en la correspondiente normativa,

lgualmente y de acverdo a lo recogido FQ“C@[\;::IJ:‘%E;SOTOLE_&éﬁﬁ'!m.gTQsW

recomendacionas sobre el contenido minimo en matera: 88 B b oo ploneamiento, s |
' Lg > i e RN T

LHE QQUgs- Qe 108 LIANTRA L
sonas inundables, una vez excluides el dominio prblico~hidiulico.y idasimzenes Qg—;
servidumbre, podrén computar como aprovechamiento YRGHISHCE! = BT 2. g
e £y, el Lol

A

AlFunto_

Ol SEQRRTARID RENENY

ST e

TR T

2- Espacio libre Piblico FLT.

kL -G L TS
fotalidad es inund

Bl Fswdio Hidologico Hidraulico  que lsem—ineleyer
complementaria en lo modificacién determina que lo parcela en su
para un pefiodo de retomo de 500 anos.

Al contrario que los terrencs destinados a SGEL, descritos en el apartade anferigr,
que conforman el espacio libre propuesto, EL1, constituyen en la actualidad & Are
planeamiento 08 PEI para los que el PGOU vigente establece la dasificacién de suelo
utbano ne consolidado, permitiendo un considerable apravechamiento industrial.

Sin embargo en la presente innovacién se propone su totol adscripcion al sistema
local de espacios fibres publicos, ya que no existe ofra alterativa para ubicar esta dotacion
reglamentario. Cualquier ofra localizacion, que necesariamente tendria que ser en el interior
del Complejo Petroquimico serfa incompatible con las medidas de sequridad reglamentarias y
por fanto con las instalaciones existentes.

Sy calificacion como Espacio libre Publico fiene los mismos efectos que si lo fuera
como Sistema General de Espacios Libres, siendo de aplicacion idénticas limitaciones de vso
y requisitos de acluacion, es decir:

los usos permilides serdn jardines, parques y dreas de juego y recreo siempre ol aire
libre, sobre fiema y sin ningdn fipo de cemamiento. Dichos espacios libres seran de uso
publica y deberan cumplir los requisitos expuesios en la corespondiente normaiiva.

Por fanto concluimos que esios ferrenos clasificados como suelo urbano no
consolidado pueden estar sujetos a las mismas fimitaciones de uso pow los suelos
inundables, como hemos expuesto en punfos anteriores del presente documenlo, sin
menoscabo de su funcionalidad y aprovechamiento urbanfstico, de acverdo con los
directiices de la autoridad competente en materia de aguas.
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- Requisitos comunes a ambas zonas:

No se auforizard la alteracion del terreno, salvo actuaciones de limpieza que deberdn
ser autorizadas con carGeter previo por fa Administiacion Hidréulica Andaluza.

los vicles que se proyeclen no afectaran a los cauces ni a las zonas de servidumbre.
Para ello se evitard que discurran paralelos al dominio poblico hidrdulico. las obras de cruce
se diseriaran de forma que las estucturas no asienten sobre los cauces y tengan capocidad
para evacuar la avenida de 500 afios de periodo de retomo sin cavsar danios a terceros.

las actuaciones previstas en zona de policia (franja de 100 metros o cada lado de
los cauces) requeriran aulorizacién previa de esia Administracion.
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7.6. Determinaciones relativas a seguridad industrial. Riesgos industriales

El Plan Especial y de Seguridad Industrial establece en sus Normas Reguladoras y
Ordenanzas una serie de acluaciones de control previas a la concesién de licencios o nuevas
actividades indusiriales. En este senfido, adicionalmente a los requisifos globales impuestos
por los categorias de uso del suelo industrial, se estoblece una nomativa para el
asentamiento de futuras actividades industriales en los poligonos del ambito del PEYSI:

- Definicién de la linea de Sequridad.

- Descripcién de los requisitos minimes de seguridad pora la concesion de licencia
de obras y tramitacion de ficencios de apertura y funcionamiento de los acfividades
industricles.

- Descripcién de los requisitos minimos relatives ol impactc  ambiental de
acfividades industriales pora la concesion de licencias,

la magnitud de los posibles accidentes industriales (considerades cislados)
cuantifican en funcién de la categoria o lo que pertenecen y los radios de las zonas de
vulnerabilidad que les coresponden. la peligrosidad de una instalacion industrial viene
determinada por los niveles de riesgo que infroduce en sus inmediaciones.

En funcién de lo anterior se define una Linea de Seguridad para el Area industrial de
Guadarrangue (representada en lo paging siguiente) que delimita los limites méximos que
resultan admisibles pora las zonas de riesgo de las industrias en ella ubicadas, consideraduas
individualmente. Dicha lines rodea el érea industrial dejande fuera los elementos vulnerables.

Asi resulta posible determinar si el emplazamiento de una nueva instalacion industrial
es viable o no en una localizacion concreta, sin mas que comprobar que los niveles de riesgo
introducides en el entormo por la nueva instalacién industrial no superan el valor asignado a
la linea de Sequridad. Estos niveles de riesgo se deferminan teniendo en consideracién no
solo las consecvencios de un accidente en la instalacién industiol sino también la
probabifidad de que se produzca la situacion que da lugar al acddente.

En la presente Modificacion se mantienen las cafegorias del uso  industrial
preexistentes para cada zona del Complejo Pefroquimico, excepto pora los terenos del
antiguo Q9 PEI, que junto a la P5 se le vsigna o categoria 2.

No obstante y debido o que la unificacion de lus Areas de ploneamiento pare
conformar el Area de svelo utbana consalidade CP1-PEI, también implica la asignacion de
una sola categoria industial, también se cambia la categoria del suele ecupado por las
Areas 16 PEl'y 21 PEl, a las que asigna la 1 y 2 respectivamente.

Es preciso adlaror que pora los Areas 09 PEl 'y 16 PEI el PEYS| mantuva la categoria
asignada por el PGOU. En consecuencio la dnica Area que modifica su categoria respecto
del PEYSl es la 21 PEl y se justifica en lo mencnonuda unificacion de los émbites de
plﬂneﬂ_r_nf_r_}’ro Parg. el resto-dey Areas se mantienen las cc:fegorfus msgnudus poi &f PEY3I™

'Bﬁﬁé_ﬁf Sl Jemreon las establecidas por el :EGOU
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En los paginas 106 y 109 se describen asi mismo los cambios efectuados en la
asignacion de categorios, y la justificacion de que lo nueva definicién obedece a la
modificacién de la normativa vigente.

Por lo fanto cabe expresar que no se afecta a las condiciones de seguridad
establecidas en el PEYS!, debiéndose dar cumplimiento a la condicién sefialada en el parafo
siguiente.
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Requisitos minimos de seguridad pora la concesién de licencias a nuevos actividades
industricles.

Una vez se determine lo nueva actividad o desamollar en lo porcels 5, se deberd
iustificar que los niveles de riesgo infroducidos en el enforno per la misma no superan el valor
asignado a lo Linea de Seguridad. Dicha justificacion se materializara en la presentacion ol
Ayuntamiento, conjuntamente con el Proyecto, de un documento de analisis de lo seguridad
de la instalacion.

Para las nuevas actividades industriales el limite de riesgo individual asociado a la Linea
de Sequridad es de 10 victimas / afio.

El alcance del documento dependerd de los caracteristicas de la propia actividod
industrial y de la categoria de uso que ostenta ¢l suelo donde se la pretende implantar. A
este efects se aplicara la tabla VI.I “Compatibilidad entre uses del suelo y clases de octividad

y requisitos pora la implantacion de actividades industriales” del capitulo IV Objefives y
Criterios del Texto Refundido del PEYSI.

Fn cuanto a las dreas libres industriales, en la pagina 123 se describe su disposicion

en relacion con la preexistente y se justifica que se mantiene el mismo criterio establecido en
el PEYSI vigente y en el PGOU. fr— - ==

Piayl
[P

Por lo fanto los ajustes introducidos en la disposici?}q-;d_q;_lagl;ci eas Jibressindustrigles. no

S - o
tienen incidencia en las condiciones de seguridod indusiohevisionznnents par 2.
TS an aagion o oo
cia_ 2 B JUN. 2006 _alruate
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77. Valoracién de la incidencia de las determi
territorio, sisema de ciudades, comunicaciones, transpol
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consiste en:

1. Medificar la dasificacién de suelo de las parcelas 5 y 6 pasando a suelo uibono.
2. Reajustar la delimitocién de las éreas de desamollo unificando el Complejo Petroguimico.
3. Complementar la Nomativa de aplicacion o la especificad del uso indusfrial existente.

El Plan General vigenle, en su proceso de andlisis y diagndstico de la situacion
existente, establece que el modelo de asentamiento de la poblacion en el Termino Municipal
de San Roque respondia al de Nucleos de poblacion dispersos y de diferente cualificadien,
diferenciados en Nicleos tradicionales y nuevos asentamientos provocados por los diferentes
aclaciones urbanizadoras.

En este encuadre ¢ Plan reconoce el denominado poligone CEPSA como una unidad
urbanistica encuadrada en el Area Coherente de la Bahfa, lo que resulta fundomental para
entender que las deferminaciones de la Modificacion tan sélo afecion al ambito territorial de
la misma, tal como se expondrd a confinuacion.

Entre los objefivos formulados para la realizacién del Plan Generol se pueden desfacar los
siquientes por su refacion directa con la ordenacion territorial:

- Propuesta de concentracion de la poblacion, para romper la dinamica de dispersién
en las inversiones dotacionales y unificar los esfuerzos necesarios para conseguir
dotaciones de més alto valor,

- Utilizacién maxima de las infaestruciuras existentes y potenciacion de las mismas,
evitando hipotéficas infraestucturas de elevado coste y diffcil ejecucion.

- Planteamiento de un ubanismo de recuperacion del tefido existente frente a un
urbanismo abstracto y zonal.

- Rotwa de la dinémica de apoyo en la N340 y obtencién de redes viarias  locales
que permitan una infegracién de la poblacién en el ambilo de Areas Coherentes.

Asi mismo se propone como objefivo del Plan, ol reconocer y prefender pofendiar su
estuctura ferrtorial, la definicion de Areas Coherentes basadas en su espedializacion © su
situacién geografica y definidas como teritorios susceptibles de estudios locales que permitan
acometer lo elecucion de dolaciones necesarias o una-mayor-ceherencio, - romplanda
inicialmente las excesivas individualidades. S L T S

SR C TN T
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; e Selen et
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UL I TR it et ’
Entre estas Areas Coherenfes se define la coprespondiente-al-Areande:la Bahid) /G4
incluye entre las nicleos que la integran el denorhfadiat Pollt g ESgPSA;rEQWJD;tQG@;'

como ya se ha expuesio, este nicleo, que hoy dia 5By LE0mge Petiociimico, a4
. : : TLSECHET/ RIQ DM ‘
reconoce como una unidad especifica con curucte:tshcas propids.” SH AR SEARALL,

Para este Area de la Bahia el Plan establece como propuesta general "o espécializfy
del drea como zona eminentemente industiial con contrel de las nuevas implantaciong
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siquientes objefivos:

.
1, ] MEDE)

e * £ﬂ_‘.'.f:un.')’ A E'IME'-.:ITWTE‘!?.‘Q
. . . . R I J'j?éhﬁ LI
. Consideracién de la vocacién industrial del Area dedgeBelicaiiigeda comé. il

ot S
i

Bl dant

- Aceplacion de que las Greas residenciales colindBHtéd ses incemgane %
dindmica del Area.

- Aceplacién de los responsabilidades adquiridas por estas empresas.

_ Articular redes viarias locales que permitan el fisjo de lo poblacion por medio de un

ttansporte poblico enfre las Areas de San Rogue ciudad y Ared de la Bahia

Por lo tonto es manifiesto que et Complejo Pefroguimico se encuentra considerado y
reconocido en el Plan, que incluso mantiene y polencia el use industrial, si bien delimitando
U extension hasta o tazado de la via fémea que discurre por el nore del mismo. En
consecuencia unas nuevas deferminacionss urbanisficas cuyo alcance medifique parcialmente
las caracteristicas del Complejo Petroquimico sin incidir sustancialmente sobre ofras unidades
o Areas Coherentes, serd fotalmente compatible con el modelo urbano del témino municipal.

El Plan General, en su andlisis de altemativas y jusfificacién del modelo elegido, se
decide por un modelo en que “se polencian las areas englobando en ellas a varios Nicleos
y estableciendo un esquema a conseguir de redes locales y centros dofacionales que
conecten u consoliden las areas”.

Segon la Memoria del Plan, el modelo erritorial propueste se aleja de la distibucién
polinudear de la poblacion, ol susfituir el concepto de Barriada por el de Area Coherente.
Este modelo se concrela en el Area de la Bohia (en la que se encuentra el Complejo
Petroquinico) aceptando su dindmica incompatible con las Greas residenciales.

De los fres puntos enunciades, que constituyen el cbieto de la Modificacion, el 2y 3
(reciuste de delimitacion y Normativa), afectan exclusivamente o la gesfién del C.P.y al
reconodmiento de la especificad propia de la actividad indusiial que se desarrolla en el
mismo, por lo que no fiene incidencia alguna ni en la ordenacién del resto del término
municipal ni siquiera en el sistema de comunicccione@iﬁ[ﬁ%?m@gzqﬁq‘ujpcmligﬁm

En cuanto a la nueva dasificacién de svelo de |as-patelas &% 6. do ert.cuenichet” %

o - : L ST LT T e Y DD
modelo terfitorial del Plan General reflejado anteriorgéiyslas) carmdegstices deliomplgigs
MISHIC @ wesitn ol

Petroquimico; su incidencia es la siguiente: dim R IL..__L

tenieh

EOE Gelelr
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SECRETATD BE it
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« Respecto de lo ordenacion del feriforio y sistemp de ciudcd%s.

- las porcelas 5y 6, a pesar de estar dasificadas co
Plan General vigente, forman parte del Complejo Petoquimico ol enco
vinculadas fisicamente (confinvidad teritorial) e incluso  albergar  determ]
infraestucturos del mismo (aparcamientos, canalizaciones, efe.). Por ofra parte a sbds
terrenos se encuentan dentro de los limites marcades por elementos  exientfes
(Carretera y via férea).

- Su incomporacién o las instalaciones industriales existentes no altera en modo alguno
el modelo teritorial existente. Cudlitativamente por no alterar los limites de la unidad
uibanistica IN Poligono Cepsa, y ni siquiera los del Area Coherente "Area de la

g
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s Respecio del sistema de equipamientos.

e Respecio de las infraeshucturas o servicios munkipales.

Bahia’, para los que se reconoce el uso industrial preexistente. Pera tampoco fiene
incidendia con su aspecio cuantitativo pues se frata de una superficie de 283.000 m2
que pasa a tener use industrial y de 66.000 m2 pam uso ferciario. Comparande
estas superficies con el total del Complejo Petroguimico, 2.135.000 mZ o con le
lotalidad del poligone Guadaranque, 4.226.000 m2, se pone en evidencia que la
actividad industrial o ferciaria, respectivamente, sobre dichas parcelas no puede
incidir en modo alguno sobre la mencionada Area Coherente.

- Menor incidencia aun tendrd sobre el sisema de asentamientes del témine municipal
o el de ciudades de la Aglomeracion del Campo de Gibraltar, precisomente por su
escasa superficie y por no sobrepasar los limites de un drea industricl tofalmente
consolidada.

Respecto del sisema de comunicaciones y transportes.

- Aligual que la anterior exposicién, ni las deferminaciones relativas a la delimitacion o
normativa tienen incidencia en el sistema ya establecido de comunicaciones ©
transportes,

- Pero el cambio de dasificacion de las parcelas 5 y 6 tampoco fienen incidencia
alguna por no implicar la modificacion de las redes secundarias locales que el Plan
se propone como objefivo para infegrar nidleos de poblacién. En efecto y tal como
ya se ha expuesto, ombas parcelas se ency TR AMEGHITRE T J‘Pﬂrﬁ"?ﬁ@‘ﬂo
industrial fofalmente consolidado, por lo que Id adsérfcer e pye a
misma actividad y en el mismo dmbito, con urla Sopertere B dudid
mismo, se apoya en & mismo sistema de comunic ‘?

al

s

- Al margen de que la Modificacién contempla s 2 chsﬁ’q);jé? : |
T A JEL, AL

at. 17 de la IQUA, la dnica incidencia que pudiera fener en el “glerid" e

equipamienios existentes es la ccxlificc:ciégn;;gomg;_—-g;:pg:-__lcieg- librepublico_del_dreq
08PEI, que se vincula al futuro parque del c:.‘rjrb)*{@'{fMOdr Vieja. STV 45 Wy
LT AT

-
i_.- et e e,

- Asi mismo se califica como espacio libré mandolos.espaapﬁ Cié‘;-fjfﬁ
i |é i d C i T C iy e T‘l 3, :‘;‘:;‘"'. ~ gﬂ.:-.: 7
recinto arquecldaico ae Careiay lomre 3??@1@2(5 5e ZUTI;'J‘“.
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- Ya se ha expuesto la relacion supericial de las dos parcelas que pasaran a il
tolalmente en la actividad industial en vidud de la Meodificacion. Es evidgml
escasy proporcion de su supericie comparada con la totalidod del

Petroguimico. Por fanfo la necesidad de nuevas infraestucturas quedara cubiega
los existentes (ver apartade correspondiente de la Memoria). En caso de que fuera

necasario un redimensionamients no aledard al suministo de los senvicios aexderiores
al CP
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e Respecto de los recursos naturales basicos.

- Se enfienden por recursos naturales bésicos aguellos componentes de la naturleza
que representon fuentes de aprovechamiento para el beneficio del ser humano. Entre
ellos se encuenfran: rocas, minemles, suelo, ogua, biodiversidad y sus habitafs,

bosques, efc.

- Taly como se descibe en la memoria de informacion del Documento, las parcelas 5
y 6, objeto de cambio de dasificacion urbanistica, o pesar de estar dosificodas
como svelo no urbanizable, se encuentran totalmente condicionadas y modificadas
respecto de sus condiciones originales por su pertenencia intrinseca ol Complejo
Petroquimico y contener algunos elementos complementarios propics del mismo
{aparcamiento, canalizadones, viario, efc.). Mo obstante, en aquellos condiciones de
parfida no existian sobre los terrenos componentes susceplibles de aprovechamiento,
ol margen de la propia utilizacién del svelo como recurso susceptible de ulilizacion
para complementar el desarrollo del Complejo Pefroquimico.

- En consecuencia, la adscripcion de los ferrencs al uso industial (o terciario en el caso
de la parcela 6), no incide en recurso natural basico significativo, salve ia propio
ulilizacion del suelo pora el fin objeto de la Modificacien.
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8. EFECTOS DE LAS MODIFICACIONES.
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8. EFECTOS DE LAS MODIFICACIONES.

Como consecuencio de la aprobacién definiva de fa Modificacion, se procederd o
framitar la caducidad y consecuente archivo del expediente por el érgano competente, de
los documentos cuya tramitacién CEPSA haya iniciade. Asimismo, el que se encuentra yo
aprobado se enfendera que queda asumido en el presente documento de innovacion.

Dichos expedientes son:

Modificacion puntual del FGOU sobre el Area 18PEI del PEYSI
Estudio de Detalle del Area OPPE! del PEYSI

Estudio de Detalle del Area 16PEl del PEYSI

Fstudio de Detalle del Arear 22PE| del PEYS

Modificacion del PEYSI sobre las Areas 16y 18PEI.
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9, ESTUDIO DE MOVIILIDAD . Art. 59.3 del POT Campo de Gibraltar.

Un sistema equilibrado de los modos de transporte en la movilidad debe mejorar, entre
otras cuestiones, las condiciones de accesibilidad teniendc en consideracion todas las areas
que afecten a la gestion del espacio viario. Por lo tanto el piesente Estudio valorara los
siguientes confenidos:

Infraestructura viaria v ordenacion del trdfico.
Aparcamiento.
Transporte colectivo.,

Es evidente que lo especificad del Complejo Pelroguimico como actividad industricl
generadora de flujos de transporie, impide considerar y valorar otros aspectos mas propios
de espacios poblicos de caracier ubano, fales como itinerarios para la movilidad peatonal v
cidista. las caraderisiicas del C.P. que inciden en la movilidad en su émbito son las
siguientes:

. Un espacio unifaiio de gran extension destinado @ la industria del refino y sus
actividades complementarias.

. Un componente de sequidad bésico para establecer o rnr:‘)\filirimrl\iI que implica un
estricto control de accesos v la resticcién total del fraficg # DEFINMTIVAMENTE

UIETT AL COH TENIDD DL #0900 _
. Circulaciones fundamentadas exclusivamente en| ef proceso gf profiuccidn indystiial,
bien en el taslado de tabajadores por el inferior d:Fl }ecin‘io'jv 14 dZMQrusm g|de

mercancias. - J—
{i:'_':}} Muk.ﬂﬁi ErEJDtT.TERSTTO'Rm
Por o Yanto la incidencia | |asifi ‘LM: Tl e AR,
que la nueva casiCOEIHRTRVIAER e Shlmtl v R
va o tener en la movilidad del C.P. queda limiteda o leswenndinioses. saceesibitidedsra o

valoracién de los contenidos expresados (infraesinsciura, aparcamiento y fransporte) respecio
de dichas condiciones.

R
S

Bl estudio de movilidad se fundamenia en un programa de cardcter infegral dirigido

fundamentalmente hadia la realizacion de unos esqgjernqs;;dg-_qqgg_s;i‘l:_:ili-dqd,—- RO CONSEqUif—~——-=;
. . O I L o e T e L
un sisema equilibrado de los moedoes de franspare™ guc.. el cosor el“‘--@arﬂplﬁl@_ )
Petroquirmico, se compone de los fres contenidos expresados T ‘ N
A

Andlisis y diagnéstico.

» Infraestruciura viaria y ordenacién del frélico.

Tal como se expene en la Memoda de informacion, el conju
Petroquinnico esté comprendido entre diferentes slementos del sistema vierio. Por el este fi{}
con la CA-34 (San Reque — Campamento - La linea); por el ceste y sur con by CA 8232
(San Rogue — Puents Mayorga por el borde litoral); €l limite norfe esta senalado por la vit
ferrocarril.
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Desde este viario perimefral se produce la accesibilidad al rednfo, especialmente en
la CA-34 de donde parte el vial que alcanza el acceso principal, confrot y sequridad. No
obstanle existen ofros dos accesos. Uno de cardcter secundario en cuante @ una funcién
como acceso alternafivo, pero imporante  como relacién infema ya que permite la
comunicacion con &l pantalan. B olre acceso sitiado ol oeste si puede convertirse en Qoceso
complementaric del principal, por su proximidad con el poligono industiial y la €N 340.

la comunicacion inferna se produce mediante una red sensiblemenle mallada en ia
que predomina un recorido principal en diraccién este — oeste, que conecla los des accesos
orincipales y ofraviesa la parcela 5, objeto de medificacion.

Por lo tanto la adscripcion de las parcelas 5 y 6 a las instalaciones del C.F. ficne a
siguiente incidencia sobre la red viaria existente:

- la accesibilidad ests
suficientemente
garantizada ya que

T ambas parcelas
T colindan con ef viario
estructurcnie del C.P.
lo parcela 5 con el
recarrido interior de lo
X, . r
B chill i N instalacion y que
iﬁg—gﬁg‘%@ﬁ_ﬂ WTVERENTE]  Cconec directaments
RGSEADD U2 LA CeMISIGe TRm o, oe | CON el acceso oeste;
ETO 20 Con e b e T BE gy,
A y la parcela & con &l

PR
acceso principal

desde la CA34.

ACCESIBILIBAD FXTRRIOR

o | w-r—-;x_,.:?w ”'im - lo  copacidod  del
viario, suficiente para lass RecEsidades dfuicles: del Pt sc vera memada por los
vsos que se derivan de la nueva closific hoion de s Biidlas. No obskante es posible
oofimizar ¢ viario mediante un cambio de tazado en el vial que atraviesa la PS5 y la
previsién de un nuevo vial en el caso de la PO que se sitie entre ésla y la CA-34, lo
que mejorard la relacién de los trafices inducidos con <l vial de acceso.

» Aparcamiento.

COMUNICACION INTERIDH
UBTEMA GLNERAL COMUNICACIONCS

los earacteristicas especificas del Compleje Pelroquimico en cuanfo o recinfo confrolado por
evidentes mofivos de sequridad, no permile valerar las necesidades de apatcamiento como si
se tiatara de un area uibana, donde los cenlios generadores de la movilidad demandan unas
necesidades en los lugares de origen y destino.

p—— Y

, P S e W

No obstante lo anlerior, se tendrén en cuenta lms‘ iR irintios: del lahsporte prapi-oy
. . . N e W R L I R R BN TH
obviamente estd relacionado con lus necesidades de %g’r_t_:l__cpﬂqmjépic T e
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3
les aparcamienios existentes en la actuglidud son: i

d

|
.
[
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En &l interior.

Tipo Superficie (m2) N° de plozos
Turismo 4.986 164
Industrial 1.610

En el exterior. (Del control de accescs)

Tipo Superficie (m2) N° de plazas
Turismo 32.221 1.075
Industrial 3.000

- Transporte colectivo.

Por principio el transporte colectivo debe consfituir un sistema infegrado que asodie lo
localizacien de actividades, el empleo, efc., con la circulacién y estocionamiento. Se trata de
acluar en los faclores de eficacia, promoviendo el cbaratamiento de costos y | reduccion de
los desplazamientos en vehiculos de transporte individual.

Con estas premisas y feniendo en cuenta una vez més la especificad de la insloladion, €l

C.P. fiene sy propio sistema de lransporte Cr_:nlec’rivo, mcjeﬁ‘ﬁ%fi&djiéﬂ:@mr _'frW., cﬁg{__
publico que pueda ser empleado por los trabajadores. El rqqﬁpm;afgwﬁforgamtzqdm ¥
e e N T AT

siguiente forma y capacidad:

e

P

/5 @gﬁ Roque.f
G foratidodes: -
- f_f'-"_-:':‘:'*.n..f: UL TR GG I
] UL ARBRL
El sislema de movilidad por el inferior del (it 2  dimensidinag, i
WLOEAR A "GN I .‘..‘_‘J 4 ()
vade! asRy L rasueln

- 9 qutobuses diarios en jomada faboral, enfre Algecins, L?ﬁl neq los

- 10 autohyses para el personal de tumo, divididos en tres ’r? rrfs:)s;\i 0.

- 25 tusismos y 37 furgonetos de renting. . ’
- 1 microbus para desplazamientos intemos. L e T —of
-2 aulobuses para traslado del personal al comed " = ten,

U,
[Pt
‘

PAIGHEO SN RSN EIanE calg
Propuestas. \c‘.ia 781 201 e
- il

"L BERRRETAY

e Respecto de la inlraestruciura viaria,

las parcelas 5 y 6 lienen gamntizada lo accesibilidad por fener frente @ vial
pueden considerar de caracler esiuciusal dentro del ambiio del Complejo Pefroguff
ofra parte su capacidad  cs suficiente para acoger las instalaciones que se desarréflen
diches parcelas.

No obstante habran de tenese en consideracién las siguienies cuesfiones par
mejorar la integracién de ios ferenos:
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Respeclo de la parcela 5, desplaza hacia el sur el vial que lo ateviesa en lo
actudlidod, pasa convertirse en el elemento delimitador de lo zona industrial respecto del
espacio libre previsto en la ordenacién.

Respecto de lo parccla &, la previsién de un vial perimetral por el este, paralelo ala
CA 34 y que amonque del vial de acceso al CP. junto al paso elevado de la via del
ferrocaril.

» Respecto de los aparcamientos.

El desarmolio de los uses previsios en la parcela & llevaré implidito la reordenadion de
los aparcamiantos existentes sobre la misma.

El caso de la parcela 5 es bien diferente por encontrarse en el interior sometido a
control de accesos y seguridad. For lo fanfo ¢ independientemente de los aparcamientos
necesarios para el propio funcionamiento de los instalaciones, las necesidades que se
demanden serdn resveltas en el exterior de dicho recinto (dentro del C.P).

« Respecto del transporte colectivo.

El sisiema existente en la actualidad, tanto pare €l fansporte desde las localidades
de la Comasca hasta ef Complejo Petroquimico, como de distibucion en el inferior del mismo
o5 folalmente valido con la inclusién de las instalaciones que se desancllen sobre los porcslas
5y 4. Es evidente que un eventual aumento del numero de trabajadores supondrd un
aumento de la copacidad del transporte, cuesfion de imposible cuantificacién en el momento
actual pero cuya solucién compete exclusivamente al propio C.P.

En consecuencia, y en relacion con lo dispuesto en el art. 59.3 del PCT, no se
antiende necesario modificar el servicio de fransporte poblico existente, siendo suficienle con
el sistema de Iransporte implantado por el Complejo Petfoquimico, aumentando, en caso de
ser necesarnio, su capaddad.
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10. NUEVAS DEMANDAS DE INFRAESTRUCTURAS. DEFINICION Y GA
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10. NUEVAS DEMANDAS DE INFRAESTRUCTURAS. DEFINICION Y GARANTIA DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

10.1. Recursos hidricos.
ABASTECIMIENTO DE AGUA

En e actualidad el conjunto del Compleje Petroquimico fiene aseguredo un suministo
por parte de la entidad concesionaria ARCCISA de 7088.898 m3.

la dotocion se calevla atendiendo a las deleminaciones el Plan Hidrolégico Cuenca
Sur, no siendo de aplicacion e art 8 (para industrias de poco consume de agud situadas en
nicleos de poblacién y conectadas a la red municipal).

Acudimos of Ancxe n® 6. la dotacién para el secior Refino de pelréleo se esiablece
en m3,/dia en funcién del n° de empleados. Teniendo en cuenta la indeterminacion acival en
cuanto a la actividad industiial o desamollar, se aplica lo doiacion anual pora nuevos
poligonos industiales, estoblecida en 4.000 m3/ha.

P5.  Superficie: 283.000 m2
P6.  Superfice: ©6.000 mZ
Total 345000 m2

Dotacion anual: 4,000 m3/ha.
Total demanda: 4.000 x 349 = 139.000 m3

DEL DL T

Del afyEnne
Esto demanda sepone un 1,96% sobre la dotacion surminisirada en la aclualidad, por

lo que se puede aseguier que existe infroestruclura y suminisiro suficiente para garanlizar la

nveva demanda. ARCGISA informa en tal sentido (17 oct 2012) ol cfimar que o axste

inconveniente olguno para alender fas necesidades B Gl e B e QG e

potable impuestas por lo nweva superfcie de ferrencs a, dlesandi e . v
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En el Complejo Pelroguimico se dispone de 103 F%dﬁb%*iri‘éééﬁdriwrda-(eww o
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agua propia para garantizar una autenomia de obc:skagt'-n?l Entp Edﬁ?@@?ﬁ@ﬂﬂ?‘_ﬂﬁé a
minimas, lo que supone su aufockastecimiento durantejal mends 48 RmsEs, Ly
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Sequn el Plan Hidrolégico de Cuenca, que remile al art. 12 de ta Oiden el-!’ T A
sepliembre de 1992 paa la demanda urbana, se fijaran los volimenes de reiofid afpartir
de los datos redles especificando su celidad. Se considerard un volumen de reforn
del suminisiro.

Volumen de retomo: 139.000 m3/afio x 0,8 = 111.680 m3/ oo,

Se adjunta copia de cerlificade de ARCGISA garmntizando la suficiencia de recurses
hidricos:
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INFORME DEL RESPONSABLE DEL DEPART. DE AGUA POTABLE EN ALTA

SiRef PGEN 10/009

Asunto: Innavacian PGOU madificacian puntual en el Complejo Petroguimico CEFSA

A la solicitud de informe solictado por el lustre Ayunlamiento de San Roque. sobre
infraestruciuras de ARCGISA Innovacion del PGOU por MODIFICACION PUNTUAL en el area
det Complejo Petroquimico CEPSA. TM de San Roque  y atendiendn al cdlculo de DEMANDAS
HIDRICAS que acompaia la ctada soliciiud “Dotacian: 34 8 ha x 4000 m3fa = 139 000
m3iario’, este Depariamento de Agua en Alla de ARCGISA informa que.

En base a las demandas solicitadas no existe inconveniente hidraulics alguno para atendar 1as
necesidades hdraulicas de suministro de agua potable imouestas por 1a nueva superdicie de
terrenns 3 desarrollar (349.000 m2).

Conesponderd 2 Complan Petroquimica CEPSA y en pravisicn de cualiuir ingidencia yic
averia que puterd surge en las conducciones del sislema geniral de abastecimento, disponer
e medios RecesAnas de maea de 3qUa PIopia GUE MREQITEN ¥ §ATANTEN NN Autanonis fle
abasteciiento dcords Lon fas nevesdades minimas que deban cubrirse dé Torma que quade:

garanhrade su autpabasieckmienie 2l menos durante 46 horas
T oara quo asi conate se finng fa presents en el ugae y fecha indcado,

Las Barnos 3 17 us oslobre de 2017

Fl RESPOMSARLE DEL DEPARTAMENTO
DE AGLIA POTARLE PRy AL TH
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10.2. Recursos energéticos.

El Complejo Petroguimico cuenta con subestacion P oty
urministro en media fension hacia diferentes Cenlros de Tiglarmacie

2
El propio caracter de la instalacion garanfiza la disponibilidad 6h
capacidad suficiente pa atender la demanda.

10.3. Gesti6n integral del cicko del agua.

la gesfion integral esta compuesta por las siguientes toses: medio natural, captacién —
produccién, uso del agua y depuracion y reutilizacién. Estas dos dlimas son las que atafien al
desarrollo de los terrencs.

Ya se ha expuesio que lo dolacién necesaria asciende a 139.000 m3/ano. De esle
volumen corresponde dl refomo un 80% (Plan Hidrlogico Cuenca Suf), que asciende

111.680 m3/afio.

El Complejo Petroquimico posee estacion depuradora propia, con copacidad de
frafomienlo eguivalenle a 650 m3/hora. El velumen de retomo calculade implica un cavdal
de 13 m3/hora suporiendo un consumo constante. En consecuencia se deduce que la EDAR
existente tiene capacidad para incorporar el caudal de aguas residuales proveniente de las
parcelos 5y 6.

la autorizacién de verfido de fecha 24.12.2004 establecia fo necesidad de que é
CP deberd tener en funcionomiento la plonta de reufilizacién de aguas proyeciada,
pemitiendo la revtilizacion de al menes un 20% de la misma en algunos proceses inlemos.

Dicha planta serd ufilizada asi mismo pe el tratamienlo de las aguas residuales de
las parcelas Sy &.

la implantacién de aclividades sobre las parcelos requerird su uibanizacion inlerior
que contemplasa la correspondients red de evacuacién de aguas residucles. Esta red
acomelerd a la existenie en e C.P Serd necesaric qumentar o seccién de lo red de
evacuacion en caso de que Jos caudales prcwenienlesf de o instafocidn especiiicaasitlo, |

=
demande. P L i
E

v Gy hw i
LR I -

Se planteard red separaliva de acuerdo con Iog%;&l%m? _'_le':f'r&;ﬁ'_deéf Sfiviales fdstard
. L . . . H s 3 ﬂ-,:T‘-‘--\ a..”"’f‘l's“"m:"" R
sujefa los condicionantes contenidos en la autorizacion d,g@‘rhcio_ & 15 SR D e,
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10.4. Cuantificacién de k inversién.,

Teniendo en cuenia lo expuesto, respecto de o sufidiendia de las inhacstuc
existentes para atender la nueva demanda proveniente de las parcelas 5y 6, la invey
necesaric se reduce a las redes y canalizaciones internas on cada una de las parcelasby los
cosles de acomelida a lgs redes exislentes en el C.P. Todo ello dependiende de la instalacds
especifica que suija de los programas de inversion del Grupo CFPEA.
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11. ASPECTOS MEDIO AMBIENTALES.
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11. ASPECTOS MEDIO AMBIENTALES.

Mediante Resclucion de la Consejeria de Agricullura, Pesca y Medio Ambiente de
fecha 14 de agosto de 2012 (BOP Cadiz n® 46, 1 1 marze 2013), relafiva al Informe de
Valoracién Ambiental, se acuerda dedarar viable a eleclos ambientales la Medilicacién

Puntual del PGQU de San Roque en el Area del C.P. del Grupo CEPSA.

11.1 Luminosidad.

las nuevas actuaciones eston suietas a los disposiciones del Deciele 357/2010,
Reglamento para la proteccién de la calidad del cielo nocuro frenfe a la contaminacion
luminica y el establecimiento de medidas de ahoro y efidencia energética.

Asi mismo estardn svietas o lo establecido respecto del alumbrado en el Reglamentc
de instalaciones pefroliferas que se desarrolla en el Hé&:ﬂ’lﬁéﬁv@t@ﬁp@ﬂyjflﬁ{?ﬂm{m@ﬁéifudo

posferiomente varios veces). En su arficulo 20 'egﬁﬁe{éﬁﬁépﬁﬁ,.'jggﬁ%ﬂ{ﬂﬁﬁgimg q del
c||urnb|‘gdg_ =T AL TUNTERICG DEL AU :
0t |

15 Y.
11.2 Contaminacion Acistica. /

B ﬁ':,il‘p A Lot A AR SURACKADEL RETRNONG

El informe de Evalvacion Ambiental exige que o dacomentieh rg;r];:pm ional

incluya la delimitacion de la zonificacion acusfica deftSigérimacdufuctercion DACLEATAT)
: BUJETAS AL CONTEMIDO DEL ACUERDD

AN =

far

En cumplimiento de esta exigencia se adjunia Anexo al EIA enominado “Adenda «of
Estudio de Impacto Ambiental” que incluye un esiudio y andlisis acystico del territorio
alectado por el Area del Complejo Fetroquimico, con la valoracién del impacto acoslico de
la Modificacién Puntual en el eslado operacional o fuluso, en base a las consideraciones
marcadas por la Consejeria de Medio Ambiente.

Fsta Adenda comprende un andlisis de la situacion existenie y un estudio prediclivo de
la sitvacién derivada de la ejecucion de esla Medificacion. incluye en ambos cascs lo
zonificacién acdstica y servidumbres acdsficas gue corresponder.

Es de destacar que la informacion que se presenta en esia lase del proceso urbanistico
(Modificacién puntual def PGOU), tiene una funcién de caracter meramente preveniive,
puesio que al no exislir ain una definicién y delimitacién concrela de las aclividades a
desarrollar en los nuevos sectores, se ha llevado o cabo un andlisis basade en una
“simulacion” del estado operacional futuro.

De este mado, sesulia comprensible que la evalvadién ambienlal del impaclo acdstico
de las acfividades que se desarrollen en ef future sera més oportuna v fiel o la realidad en lo
ramitacion ambiental correspondiente a fases posteriores de desarrolo del proyecta.

la evaluacion del impaclo acustico redlizada, se ha basado en un andlisis predictive

de los niveles sonoros en la fase operacional, que partdMethialisisree fosifu
aciual, de cara a evaluar el cumplimiento de los hwBlésEdiblecios
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bara la evaluacién del cumplimiento por parie de la actuacion de la nomativa vigenle
en materia de proteccion confaminacién acustica, sc ha atendido ol Decrefo 572012 de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Frofeccidn contra la Confaminacion
Actstica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357,/2010, de 3 de agosto, por el gue se
oprueba el Reglamento para la Profeccion de fa Cofidad def Cielo Noctumo frenfe o fa
contominacién fuminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

las principales conclusiones de dicha adenda al EIA son:

*En la parcela 5 no es problemdlica la actualidad ni en un fuluro ya que so
cumplician los volores pemitidos por la legislacion con wna zona de servidumbre de
4,48 mekos, habiéndose propuesto una zona de servidumbre de mdas de /70 mefros; v
por lo tanto seria fotalmente compatible lo actividad industrial,

Para la paicela 6, se divide en dos zonas; la primera el nuave viat V2, por el que
se ha comprobade que debe situarse @ una distancia de 15 melos de la zona
esidencial. Por offo lado, como sequnda zona de fransicién es la relofiva a la N35T, y
la nueva zona a implantar con uso ferciario, en la cual se debe dejar una franja de 3,56
metros.”

Fn consecvencia, en cumplimienio de la exigencia del informe de  valoracion
ambiental, se incorporan en las Nomas Ubanisticas del presente Documento las anteriores
ecomendadiones contenidas en la Adenda al EiA, Estudio Actstice.
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11.3 Estudio Hidrolégico — Hidraulico del Arroyo de las Cafias.

Fn el expediente de innovacién del Plan General se ha incoporado Estudio de
escommentias e inundabitidad del anoye de lus Cafas en la parcela 6. ta parcela 5 no estd
afectada por amoye alguno per lo que no es invndable.

o parcela & objeto de madificacion afecta a dos armoyos: Lo Alegria y los Gallegos.
Segin el citodo Estudio, parte de la parcela 6 se encuentc afcctada por el riesgo de
avenidas para el periodo de reformo de 500 aftos.

Sequn la LOUA y el Decrelo 189/2002 de 2 de julio, la zona inundable debe
dasificarse como Svelo No Utbanizable de Especiah Profeccién por legislacion Especifica
Para estas zonas se permite su adscripdién a Sistemas Generales de Espacios libres con las
limitaciones esiablecidas y que se recogen en las NN.UU. del presente Documento.

Sobre ¢l Estudio de inundabilidad aporlado al expediente (febrero 2013) ha sido
emitido informe de wiificacion por parte de la Direccion Generol de Flanificacién y Gesiion
del Dominio publico Hidiéulico (denominado informe a la aprobacion provisional). Dicho
tome es de senfido favorable, condicionado @ la incorporacion de las subsanaciones en el
presente Documento. En consecuendia se ha giustado la ordenacién de la parcela 6 de
acverdo con el Estudio Hidrolégico en el siguiente senfido:

Bl suelo cormespondiente al DPIH y su zona de servidumbre de 5 m. se dlasifica como
suelo no ubanizable de especial proteccion.

Bl suelo inundable para el periodo de retomo de 500 aiios se califica como Sislemna
General de Espacios libres.

Se incorporan en Normas Urbanisicas todas las limitaciones de uso de esios suelos,
asi como las obras, actuaciones y recomendaciones contenidas en los informes de lo
Direccion General,

los terrenos colindontes o la parcela 6 que conslilmeﬁﬁrg Ao 72 PEI del PEYS,
dasificada como Suelo Utane en el FGOU vigenie, no san obge?md@@&mrﬂﬁﬁm&éiﬁgbﬁ
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tanto, no estd afeciada por cambic de dasilicacién en la vigerf ingiade G o

Régimen de usos del suelo afectado por riesgo de cmenﬁgicn
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En cada uno de los ambitos correspondientes a i

admisibles cienderdn a los siguientes criferios:
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Zona a): ferrenos inundables para un periodo de relomo de 50/aftos o calade de la
lamina de agua superior a 0,50 m. y/o velacidades superiores a 0,50 m/s.

Prohibicién de edificacion e insialacion  alguna,  femporal o peimane
Excepcionalinente y por razoncs de inferés  poblica.padidi. autorizaise . adificad
temporales. En cualquier caso, se prehibiran usos |4 A BRIRERTN Thesgo ipdlentigh
perdida de vidas humanaes. O A
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Zona b): lerrenes inundables para ua periodo de relomo enlre 50y 100 afios.

Prohibicién de instalacien de industria pesada y de industia confaminante segda la
legislacién vigente, © con riesgo inherenie de accidentos graves. En esta zona se prohibirén
asf mismo las instalaciones deslinadas a servicios piblicos esenciales o que conlleven un alto

nivel de riesgo en situacién de avenida.

Zona c): ferrencs inundables para un periodo de reforno entre 100y 500 arios.

Prohibicién de insialacién de industias confaminantes, segin la legislacion vigente,
con riesgo inherenle de accidentss graves. En estas zonas, se prohibiran asi mismo, las
inclalaciones destinadas @ senvicios poblicos esencicles o que conlleven un alio nivel de
riesqo en situacién de avenida.
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11.4 Saneamiento y depuracion.

la integracién de las parcelos 5y & en lo actividad indusirial de Complejo
Petroquimico comporta la necesidad de evacuar y fratar los cualro tipos de aguas residuales
que se van a generas, al igual que en el resto del racinto:

Fl saneamiento de las aguas sucios no procedentes de la acfividad indusfrial de cada
unidad, el tratamienio y recuperacion o proceso de los restos de hidrocarburos, una red de
walomiento de las aguas aceitosas procedentes de la actividad industial y finclmente  una
red de evacvacién de las aguas pluviales.

o proximidad de las redes de evacuacion @ ambas parcelas, el sobredimensionado de
las mismas y la svficiencia, en principio, de lo estagion de trotamiento de aguas residuales
hace prever que los nuevas acluaciones deberdn desarcllar exdusivamente las nuevas redes
en el inferior de las parcelas y su acomefido a las redes existenies. For lo tanto Grupo CEPSA
asumird o evacundién, fatamiento, depuracion y verfido de la totalidad de los aguas
residuales generadas en los parcelas 5 (uso industrial) y & (uso tercianio).

lcs de ko parcela 5 serdn segregadas y fratadas como el reslo de unidades de proceso
actuales, con &l consecuente desarollo de los redes actuoles y aumento de capacidad de
almacencmiento de forma local en parcela 5, si es necesario, como colchon pam evitar
rebose de piscina de lluvias si no es por encima de la pluviometria indicada en la AAL

las de la parcelo 6 serdn bombeadas hacia la planta de tralomiento de agua.
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12. CULTURA Y PATRIMONIO.

e tomarén medidas coutelores en caso de afeccion sobre los  vestigios
arqueclégicos, teniendo en cuenta la cercania del yacimiento arqueologico.

Por ello, Se debera realizar un estudio arquecldgico previo a cualguier mevimiento de
fierras que se planifique sobre las porcelas 5y ©, que consistir en Prospeccion Arqueclégica
Superficial, dentro de lo estublecido del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Acividades Arqueclbgicas, en la modalidad de actividad
arqueclégica preventiva, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 48 det Reglamenio de
Profeccion y Fomento del Patrimonio Histérico, aprobado por el Real Decreto 19/1995, de
7 de eneto.

Esia medida se propone como modalidad arqueclégica como medida preventiva, con el
fin de evaluar las afeccionss, que pueden producir la fulura ejecucion de obras que se
desarollen o parir de esta Modificacién, sobre los yacimientos arqueclégicos y ante la
posibilidad de hallazgo de restos arqueolégicos no inventariados en los bases de datos de la
Consejeria de Cultura.

Se incorpora referencia a las Zonas de Servidumbres Arqueclégica, dedarada mediante

la Orden de 20 de abril de 2009 de la Consejeria de Cultura.
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