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De conformidad con el articule 38 del Reglamento de
Planeamiento el presente documento del Plan General
desarrolla los siguientes extremos segregados en los
siguientes titulos:

Titulo 1 Justificacién de la conveniencia y oportunidad de
su formacidn.

Titulo 2 Informacién Urbanigtica. Ampliacion de 1z
informacion urbanigtica.

Tituleo 3 Objetives vy Criterios de la Ordenacidn del
Territorio.

Titulec 4 Exé&men y andlisis ponderade de las diferentes
alternativas contempladas.

Titulo 5 Justificacién del modelo de desarrollo elegido y
degcripceién de la ordenacién prcpuesta.

» Titulec 6 Circunstancias determinantes de la revisidn del
= Plan General.

Titulo 7 Justificacidén del gistema empleadoe para la
obtencidn del aprovechamiento medio.
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\ prévisionalments por acuerdo plenario
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|l Hecrete Ye raffficacion de 2 de Mayo de
. EmeenwmmmmmdemSTSdA

VCONVENTENCIA Y

#) JUSTIFICACION

CPORTUNIDAD ™=TE"T; TORMACION DEL  PLAN
GENERAL . (DOCUMENTOQ TEXTC REFUNDIDO) .

IGENERALIDADES

J;émino Municipal de San Rogue dispone en la actualidad de

El
un_’lan General de Ordenacidn Urbana que, redactado como,
Reyision y Adaptacion del Plan del 25 de Septienbre de 1969

conforme a la Ley de 1976 fue aprobado definitivamente porxr
Resolucion de (2/Noviembre/1987). v del cual el presente
decumento es su refundido.

/

La escasa aplicacién de que fué objeto la Ley de 12 de Mayo
de 1956 -hubo un sector doctrinal gque llegd a considerarla
inaplicable- log defectog derivadog de la falta de
reglamentacidn, la defectuosa instrumentacidn de las medidas
articuladas para hacer efectivos sus principios basicos vy,
finalmente, la inadaptacidén de esas medidas a las
. circunstancias cambiantes del pais hicieron necesgaria la
L promulgacidn de disposiciones que ordenaran las ciudades y ze
encuadragen, como un todo, en la planificacidén estatal y
autonémica.

3 Todo ello derivd en la publicacidn de la actualmente vigente
Ley de Régimen del Suelc vy Ordenacidn Urbana, cuyo Texto
Refundido de 9 de Abril de 1.976 se desarrolld por tres
Reglamentos postericres: el de Planeamiento, el de Disciplina
Urbanistica v el de Gestidn Urbanistica.

Del estudio de las determinaciones de los textos legales
citados el Plan General de Ordenacidén se concibe como un
instrumento gue materializa, en los planes y normas que 1o
componen, ia actividad del Municipio gue regula, actividad
que excediéndoge de los limites de una simple ordenanza o
zonificacidn, consgtituye la forma de recoger el desarrollio
urbano, econdmico v social de una comunidad, con todas las
pogibilidades de gu rectificacidén o encauzanmiento en orden
al futurc con el fin de gque la vida de la ciudad haga posible
la materializacidén de las necesidades humanas.

Planteada 1la necegidad, por imperativo legal (Disposgicidn
Transitoria primera de la Ley del Suelo), de la adaptacién de
los Planes Generales vigenteg al tiempo de la publicacidn de
la nueva Ley a lo en ella dispuesto, vy resultando conveniente
la revisién del Plan General poxr el fuerte cambio de la
dindmica de crecimiento y de urbanizacidn (como se expecifica
en el Titulo 2) gue ha obligado a la adopcidén de nuevos
criteriocs respecto de la estructura general y orgdnica del
territorio, el Ayuntamientoc de San Rogue acordd la Revisidn
y Adaptacidn de su Plan General.

De la adopcidn de este acuerdo se deriva la redaccidn de este
Plan General como instrumento gque reviga y adapta el de 1.268
al texto refundido de 1.975 v reglamentos gque 1o desarrollan.
Formalizado segun las determinaciones de la Ley del Suelc y

MEMORIA. BGO 3



sus Reglamentos (1976), este documento constituye el Texto
Refundido, del documentc aprobado definitivamente por
resolucicon de la CPU. de fecha (2/Noviembre/1987) con
incorporacion, una vez solventadag las deficiencias
planteadas en la mencionada Resolucion, cuya contestacion
justificada se ha incorporado en el Titulo 7 de esta Memoria
General.
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CAPITULO 2 PROCESO DE LOS TRABAJOS REALIZADOS PARA LA
REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA, EN EL TERMINO DE SAN ROQUE
(CADIZ)

Planteada la necesidad de adaptar y revisar el Plan General
del termino Municipal, en 1.980 por acuerdo del Plenoc
Municipal se inician los trabajos siendo contratade para tal
fin el equipo redactor oportuno, el cual elabora la
informacion urbanistica y el Documento de Avance, siendo
gsometido, en el afio 1.984, a la preceptiva informacion
publica.

Como consecuencia del mencionado periodo de informacion, se
recogen las sugerencias gque tante la Adminigtracion como los
particulares realizan sobre el documento. A la vista de la
entidad de tales sugerencias y la importancia de las mismas,
La Corporacion decide modificar el proceso de formacion del
Plan ,con la creacion de una oficina especifica que a la
larga se integre en los propios organcs municipales. Por ello
establecida como necesidad la maxima integracion del Bguipo
Redactor con la estructura Municipal, el Ayuntamiento crea la
Cficina Municipal del Plan, integrada y coordinada con la
Cficina Tecnica Municipal, empezande a funcionar el 1 de
Febrero de 1985.

En paralelo al Equipo redactor v bajo la modalidad de
contrataciones puntuales se han realizado trabajos
especificos relativos a temas puntuales, prefiriendose para
ello la contratacion del personal propio de la oficina
Tecnica, Ingeniero, Peritos etc. asi como profesionales
especlializados en temas puntuales como la realizacion de los
catalogos arqueologicos y de la edificacion asi como temas
especificos de la zona industrial. Tal como se planteo el
trabajo tambien han participade en el perscnal no cualificado
gue realizarcn la toma de datos sobre el territorio, para la
realizacion de la ampliacion de la informacion urbanistica
que mas adelante se desarrolla.

y g
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CAPITULO 3 DETERMINACICONES ¥ PRINCIPIOS QUE HAN GENERADC
LA FORMA  DE REALIZACION  DEL PRESENTE
DOCUMENTC PARA LA APROBACION INICIAL DEL PLAN
GENERATL

Log principios gque rigen la forma de realizar el trabajo v
gque este eqguipoe planteo como fundamental se bagan en la
dinamizacion de las estructuras tecnicas municipales atraves
de la integracion en ellas del equipo basico del Plan, de tal
forma gque una wvez concluido el trabajo, la corporacion
pudiera reciclar dicho egquipe v la Cficina Tecnica Municipal
en la formacion de una Gerencia de Urbanismo y Obras dgue
pueda asumir los siguientes Documentos del proceso para la
Aprobacion Definitiva del Plan y su futura gestion.

Derivedo de la forma de realizar el pregente Documentc, el
Equipo Redactoxr, en conexion con la Oficina Tecnica vy en el
tiempo de la contratacion se realizaron multiples trabajos de
reconduccion del hecho urbanistico en el Termino, referente
a la sugecion de las actuaciones existentes a la legalidad
vigente, tanto por la suscripcion de convenios marco gue
reconduzcan la realidad como el inicio de acuerdos de
actuacion para la resolucion de grandes impactos, tal como
log derivados del impacto industrial sobre el termino.
Tambien se han realizado actuaciones que dinamicen la accion
urbanizadora v gque =se formalizaron como puente entre el
actual Plan vy el Revisado.

Los mencicnados Convenios guedan recogidos en 1la

documentacion del pregente Plan, come determinaciones de
clasificacion vy gestion del Plan.
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P EESECREIARIO.  cOMPROMISOS DE PLAZOS PARA 1A
\\ \ 1 A LA PRESENTE DOCUMENTO Y PROBLEMAT
S e A —

Iniciados log trabajos en fecha 1 de feby !
presente documento se presenta en el registrg, de’ e
Ayvuntamiento de San Rogue para su tramitac C@?

diciembre de 198%. . e

La presente redaccion se basa en una doble condigion:

4

1 - La entrega por parte de la Junta de/cartografia
actualizada y suficiente.

. / 1
2 - La entrega a este equipo redactor de los trabajos
previos que se apuntaban en el documento de Diagnosis.

Ambas condiciones, en el momento de la entrega del presente
trabajoc no han sido cumplimentadas, lo cual ha supuesto un
enorme esfuerzo en la ampliacion de la informacion
urbanistica, por elemplce completar la estructura de la
propiedad de todo el termino con apuntes croguizados v
traduccion a los planos de Hacienda vy a la cartografia
existente muy deficitaria, con las limitacicones que este
procedimiento tiene en aras de una maxima concrecion y la
definicion de alineaciones y rasantes que la Ley obliga a
definir, obtando en estos casos v como regla general, apoyado
en la poca entidad de los nucleos, o bien a congolidar las
situaciones actuales o remitirse a planes especiales gue las
fijen. La falta de informacion asi como el tiempo en el gue
se presenta este documento obliga a remitir gran cantidad de
trabajo pormenorizado al propio programa del Plan, tal como
la transcripcion del Patrimonio Municipal, todavia
actualmente en fase de clarificacion, adaptacion del estudio
economico financiero a los presupuestos municipales cuva
estructura nc se encuentra teodavia adaptada para asumir la
gestion de un Plan General tal como se recoge en la Ley del
Suelc, etc.

Por ctra parte la dificil definicion de las directrices del
Plan Comarcal y el disefio que para esta zZona eg impulsado por
la Administracion Central v del Estado, actualmente hace casi
impegible cerrar el futuro del termino para un plazo de ocho
y doce afios en una programacion coherente.

Por todo ello v en aras de conseguir un documento justo, que
palie la falta de informacion, asi como la filoscfia de lo
gque es un Plan General, tanto la programacion como los
poderes municipales deberan de articular los medios para gue
a medio plazo se pueda cerrar el procesco de la formulacion
del presente Plan.

Tramitado v aprobado definitivamente por resolucion de la
Comision Provincial de Urbanismo, de fecha
(2/Noviembre/1987), este documento se redacta como texto
Refundido que recoge tanto el Documento para la Aprobacion
Definitiva del Plan, como las congideraciones de la
Resolucion mencicnada. Para concretar la interpretacion de
esa resgelucion, se ha aportado, por parte de la
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Administracion, croguis de interpretacion vy ajuste de los
puntos planteados, asi como criterios de interpretacion.

Documentos aportados a este equipo redactor de forma oficial
o bien reuniones de trabajo, tanto con el grupo Politico como
con el equipc tecnico municipal. Dicha informacion se ha
retardado en el tiempo hasta la fecha, dada la amplitud de
interpretacion de algunos puntos de la resolucion.

S, DIHGENGCIA: Para hacer constar gue &f
3y Presente documento ha sido aprobado
b-provisionzdmante por acuerdo nlenario
de M7 de marzo de 2000, conforme a
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cfe 19 de noviembre de 1992.
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TITULO SEGUNDO INFORMACION URBANISTICA. AMPLIACION DE LA
INFORMACION URBANISTICA

Se ha dividido en dos areas, la primera referente a al
informacion urbanistica clasica, v la segunda a la toma de
datos vy conlusiones sobre un trabajo de campc realizado por
el equipo redactor y gue intento actualizar la muy deficiente
informacion clasica existente.

A - INDICE INFORMACICN URBANISTICA.

1.-TERRITORIO. BDILIGENCIA: Para hacer congtan

DFBS?nte documento
provisionalmente
¥ de 17 do marzo de
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.1.-MEDIC FISICO.
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ENCUADRE GEOGRAFICC.
RELIEVE.
AGUA.
.~Aguas Superficiales. J
. -Aguas Subterraneas. i B
-Aprovechamiento de Aguas. I, '
.-Otros. Mmﬁﬁiiwawwﬂﬂwwwﬂj
SUELO.
.-Caracteristicas Geomorfologicas.
.-Caracteristicas Geomorfclogicas.
.-Caracteristicas Mecanicas.
. -Aprovechamientog Extractivos.
VEGETACION.
.-Caracterigticas de la Flcora y Fauna.
.~Cultivos vy Praderas.
.-Areas Foregtales y Pastos.
. -Blotopos.

de W9 de noviemnbre de 1992,
- EL SECRETARIO,
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CLIMA. / |
.-Caracteristicas Meteorologicas. ;7
.-Climas v Microclimas. / ﬁ/g

-t
B

.~US0S DEL SUELO.

RUSTICO.

.~Forestal.

.-Pastos.

. -Secano.

.-Regadio.

.-No Cultivado o Explotado. -
INFRAESTRUCTURAS . Fn
URBANTZADO.

(RO TR VU R o I

.-Suelo Urbano.
.~Urbanizacicnes, Situacion Legal.
.-Instalaciones Esgpeciales.

B e b el bl e
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1.2 . -A5ENTAMIENTOS DE POBLACION.

1.3.1.- BSETRUCTURA TERRITORIAL.
3.1.1.-Caracterigticas.
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.1.2.~Evolucion.
~-REDES DE COMUNICACIONES Y SERVICIOCS.

REDES DE COMUNICACION.
.~Carreteras y Caminos Veg&i
.-Ferrocarril.

.-Vias Agropecuarias.
.-Redes en Proyecto.

CDILIGENCIA: Parg hacer constar que ¢l
prasente documents ha sido aprobado
rovislonaiments por acuerde plenario
) 17 de marzo de 2000, conforma a
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AGUA. /12000, on cumpiimiento de fa S.T.5.).A,
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.-Redes de Abastecimiento. AN \yEQSEpHETANO

RESIDUOS. SO AR A
.-Evacuacion de Residuos Liguidos. ° M;}MMM~
--Vertederos de Residuos Scolidogs————— o

ENERGIA. T

.-Energia Electrica.
.~Gas vy QOtros.
TELECOMUNICACION.
.1.-Telefonos v Telegrafos.
.2.-Radioc y Televisiocn.
.~ SEGURIDAD,
.1.-8ervicio de Prevencion de Incendios Forestales,
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Mancomunidades de Bomberos.

1.5.-PAISAJE.
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1.- CONJUNTOS Y GRUPOS.
.1.1.-Paraijes, Arbolado, Bosgues, Flementos
logicos.
1.2.-Arquitectonicos y Obras Civiles.
.2.- BLEMENTOS SINGULARES.
.2.1.-Bdificios O Temasg Civiles de Interes
torico-Artigtico o Paigaiigtico.
.2.2.-Lugares de Interes Naturales.
. ~REGIMEN DE PRCPIEDAD DEL SUELO. /f
.1.- PARCELACION. /
.Z2.~ PROPIEDAD Y REGIMEN DE ?YDLOTACIONJ ¢
.3.- TRANSFERENCIA Y TRANSMIS |- PROPIHE
. ~SCCIEDAD.
. ~DESARROLLO HISTORICO.
.1.- ORIGENES Y EVOLUCION HISTQRICA L
.-POBLACION Y EMPLEO.
JUNTS dA
1.- DEMOGRAFIA. '
1.1.-Poblacion total y por edades.
1.2.-Caracteristicas personales.
1.3, -Caracteristicas sociales. ]
1.4.-Caracteristicas temporales. 7
1.5.-Migraciones. ;
2.- EMPLEC.
.3.~ EVOLUCION.
.2.1.-Evolucion Natural.
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2.2.2.2.-Mlgraciones.
2.2.2.3.-Movilidad Social.
2.2.2.4,.-Evolucion Economica.
DILIGENCIA: Para hacer constar qua sl
2.3 .-ACTIVIDADES ECONOMICAS. presonte documento ha sido aprobado

provistonalments por acuerdo plenaric
4 de 17 do marzo de 2000, conforme a
24 Aecreto de ratificacion de 2 de Mayo de
if 2600, en cumpiimients de 1z S.T.8.J.A.
oy kde 19%de noviembre de 1992,

SECTOR PRIMARIO.
-Agricultura.
. -Ganaderia.
.-Forestal.
.-Pegca.
.-Actividades Extractivas. - -
SECTOR SECUNDARIO. e
.~-Alimentacion Bebidas y Tabacos.
~Textil.
.-Cuero, Calzado y Confeccion.
.~-Madera vy Corcho.
.-Papel vy Artes Graficas.
. -Quimicas.
.-Ceramica, Vidrio v Cemento.
.-Metalicag Bagicas.
.~Metalicas de Transformacion.
.-Construccion.
SECTOR TERCIARIO.
.-Electricidad, Gas, Agua y Saneamiento.
.~Comercio.
.-Bancosg, Entidades de Creditc vy Seguros.
.~Transporte, Almacenaje y Comunicaciones.
.-Serviciog Oficiales.
.-Servicios al Publico v Personales.
.~Otrag Actividades.

NN MNNOMMNMNOONNMODNNONNOMNMNNDNNNDNODND DN
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L -MEDIO URBANO.

3.1.-BESARROLLO HISTORICO,

3.1.1.- RESUMEN HISTORICO. |
2.- CONDICIONES DEL DESARRO&&

3.2.-Us505 URBANCS DEL SUELO.

3.2.2.- INDUSTRIAL.

3.2.3.~- EQUIPAMENTOS.

3.2.3.1.-De Caracter Publico.

3.2.3.2.-De Caracter Privado.

3.2.4.- USOS TERCIARIOS. ] I AR
3.2.5.~- INFRAESTRUCTURAS. g
3.2.6.-PARQUES, JARDINES Y ESPACIOS LI%H%S
3.3.-EDIFICACIONES. ;/

3.3.1.- TIPOLOGIA.

3.3.2.~ DENSIDAD.

3.3.3.- CONSTRUCCION.

3.3.4,.~ OCUPACION.

3.3.4.1.-Regimen.

3.3.4.2.-Permanencia y Procedencia.
3.3.4.3.-Locales Vacantes,

3.3.5.- CALIFICACION LEGAL.
3.3.5.1.-Patronatos, Fundaciones vy Cooperativas.
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.~ COMUNICACIONES.

B W W NN DN DN e

g JY Y- Nt N N SO N N R S

. ~SERVICIOS BASICOS.
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. ~AMBIENTE URBANO.
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provisionalmeris por acusrdo plenario

2.-Proteccion Cficial.
3 ol A2 e\%i de marzo de 2000, conforme a

DILIGENG]A Bara hager asnitar que el
%%% presente documents ha aldo aprobsdo
~-Construccion Libre.

reto de ratificacion de 2 de Mayo de
200 a\an cumpilmianto de la S.T.8.J.A.

TRAFICO.
.-Movilidad.
.-Caracteristicas del Trafico.
.~-Motorizacion.

RED VIARIA.
.~Caracterigticas.
.~Caracteristicas del Trafico.
.~Aparcamientos y Estaciones de Servicios.

LINEAS DE TRANSPORTE CCLECTIVO.
.~Transporte de Superficie Urbano.
.~Transporte Subterranec Urbano.

ITINERARIOS PEATONALES.

HEG I e B EN O N L S S B

. ~EQUIPO URBANO.

ADMINISTRATIVO.
ESCOLAR.
SANITARIO.
COMUNITARIO.
. ~Guarderias.
.~Agigtencial.
.-Religioso.
.~De Reunion.
.~Cultural.
.-De Esparcimiento.
. -Deportivo.
PARQUES Y JARDINES.

Sy U LN

.- AGUA.

.-  VERTIDOS.

BASURAS.

.~ ENERGIA ELECTRICA.
.~ GAS Y OTROS.

ESCENA URBANA.
.-Silueta y Volumenes.
.-Textura vy Colorido.

BLEMENTOS SINGULARES.
.-Edificios vy Lugares Catalogados.
.~Bdificios y Lugares de Interes.
.~Arboles vy Arboladosgs de Interes.

AGRESICNES.

.~Acusticas.
.-Atmosfericas.

.-Del Agua vy del Suelo.
.~-Visuales.

W N W N R

.~REGIMEN DE PROPIEDAD DEL SUELO URBANO.

1. PARCELACION.
2. PROPIEDAD.
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DILIGENCIA: Parg hacer sons

2y Provisionalmente por acusrdo

tar gue @l

presents documende ha sldo aprobado
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Jded? de marzo de 2000, conforme a

3.8.3.- TRANSFERENCIAS. = |2 Decreto de ratificacion de 2 de Mayo de
2009, ¢n cumplimiento de 2 ST.8.J.A.
4 AFECCTONES. S/ de 19 de noviembre de 1002,

4.1.-ESTRUCTURA COMARCAL. UL kaé/ o
4.1.1.- SISTEMA URBANO. T
4.1.1.1.-Elementos Definitorios v Evolucion.
4.1.1.2.-Centrog Polarizaciones.

4.1.1.3.-Zonas de Influenciasz.
4.1.1.4.-BEgpecializacion Funcional.

4.1.2.~- BSISTEMA DE RELACIONES.

4.1.2.1.-De Poblacion.

4.1.2.2.-De Mercancias.

4.1.2.3.-De Servicios y Recursos.

4.1.3.- SISTEMAS DE COMUNICACIONES.
4.1.3.1.~-Caracteristicas.

4.1.3.2.-Infraestructuras.

4.1.4.- ACTIVIDADES COMUNITARIAS.

4.1.4.1.-Actos vy Filestas Relevantesg.

B - INDICE AMPLIACION DE LA INFCRMACION URBANISTICA.

1 - Estudio Geologice complementario.

2 - Estudio del estado real de las infraestructuras en
el Termino.

3 - Estudio del estado y situacion de los chleos de

Poblacion. 7
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DHLIGENCHA: Para hacer constar qgue e
predsiite documante ha side aprobado
Frevsionatinente por acusrde plenario
i N de marze de 2000, conforme a
i Lecreto de ratificacion de 2 de Mayo de

I

La adaptacidn del <vigente Plan Ceneralo—Munieipal—de
Ordenacion Urbana de San Rogue a la Ley del Suelo, alcanzaré
fundamentalmente a leog sigulentes aspectosg: clasificacidn del
gsuelo vy determinacién del aprovechamiento medic e
incorporacidén del programa pertinente.la clasgificacidn del
suelo se ajustard en basgse a log nuevos conceptos de suelo
urbano, urbanizable y no urbanizable.

Se fijaran criterios definitorios de proteccion del suelo no
urbanizable, de evitacidén de formar nlclecs de poblacion,
delimitacidén de zonas agricolas, forestales, ganaderas,
paisajes naturales, defenza de zonag argueoldgicas,
afeccioneg v gservidumbres de toda indole.

En suelc urbanizable no programado, se delimitard su
extensidn, se definirdn equipamentcs v dotaciones,
gerviciog, redes infraegtructurales y su conexidn con el
restoc del territorio.

El suelo urbanizable programado, aparte de su delimitacidn,
se dividird en sectores de facil gestidn, asignando los usos
globales de cada zona.

En cuanto al guelo urbanc, se delimitardn log perimetros de
log diversgos nlcleos urbanosg existentes, pormencorizando los
usos vy delimitando las 4&reas gue haya de someter a
operaciones de reforma interior. Se fijaran las areas urbanas
no urbanizadas, marcando las tendencias de expansidn urbana
v pautas de crecimiento.Se delimitaran los sistemas generales
de comunicaciones y sus coneXiones con el resto de los
Municipios de la Comarca, fijandose las correspondientes
zonas de afeccién.

La anterior enumeracidén de cbijetivos generales gerd
concretada v cuantificada cuatrienalmente, egtablecliendose
las Normas segin las cuales han de procederse a su revisidn
periddica o excepcional.

En otro orden de cosgag, dada la dispersidn de la peblacién en
diversos asentamientos, se estableceran tres grandes Areas de

i
f

serviciog, de dotaciones y equipamientos de zonasiverdes y/

E TN T
iy

campos deportivos. Una primera &area estTTéw%@%wﬂA
Rogue, La Estacidn vy Taraguilla. La segundd®
Puente Mayorga y Campamento, vy la terg
Guadiaro, San Enrigque, Torreguadiaro y San L

INFORMACION URBANISTICA

Se dividic en deog grandes apartados:

Informacion urbanistica clasica, en donds™g&™¥
datos existentes coficialmente ordenandce su proc
ampliacion de la informacicon urbanistica realiz
encuesta vy con el fin de completar la informacio

deéncia vy una
a a modo de
urbanistica
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MEMORIA.

deficitaria. de 1§ de nayigmare de 1992,

La primera se descomponen cuatro capitulos, a sabefqh
1) TERRITORIC: Describe el medio fisico, los usoﬁwwé%’suelo,
log asentamientos de pob1a61on, redeg de
comunicaciones y servicios, paisaje v regimen
de propiedad del suelo.

2} SOCIEDAD: Desarrcllc histdrico demografico y emplec v

actividades econfmicas de los tres sectores.

3) MEDIC URRBANO: Degsarrollo higtdrico, usos urbanos del
suelo, edificaciones, comunicaciones,

equipo urbano, gervicios basgicos,

ambiente urbano y agresioneg, régimen de
propiedad del suelo urbano.

4) AFECCIONES: Estructura regional y comarcal, planeamiento

vigente, afecciones Y servidumbres,
organizacidén adminigtrativa v capaczdad de
gestidn.

En la segunda se han incorporade los informesg sobre el ,stado

g ratificacidn de 2 tle Mayo de
2mpsn“mwmmbdaMSTSJA

tanto de las infraestructuras como
edificacion v dotaciones existentes,

A - INFORMACION URBANISTICA.
INFORMACION DEL TERRITORIO.
INFORMACION DEL TERRITORIO

1 - MEDIO FISICO
.1.1 -~ ENCUADRE GEOGRAFICO

E1l Munlclplo de San Rogue estd sgituado al Suregptie de la
provincia de Cadiz, estando su capitalidad centr; da en las
siguientes coordenadas geograficas: a 4.82'. 63"de longitud
oeste y a 36.12'.35'' de latitud norte.

Esta situado en el arco de la Bahia de Algeciras, entre La
Linea y Los Barrios, ocupando su territorio mas de un tercio
de dicha Bahia. Es parte integrante de la comarca natural del
Campo de Gibraltar, junto con log municipiosg de: Algeciras,
Cagtellar de la Frontera, Jimena de la Frontera, La Linea de
la Concepcion, Los Barrios v Tarifa.

San Rogue se halla a 138 km. de distancia de la capital de la
provincia de Cadiz, a 130 km. de Malaga v a 239 km. de
Sevilla.

Sus distancias con respecto a los municipiocs de la comarca
son las siguilentes:

a La Linea, por ramal CN-34C 7 km.

a los Barrios, por CN-340 12 km.
a Algeciras, por CN-34 16 km.
a Tarifa, por CN-340 37 km.
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a Castellar, por CN-340 12 km.
a Jimena, por CC-3331 35 km.

Su altitud es de 109 m.
termino variados conjuntog montafiosos, des%‘

Sierra Almenara
Sierra del Arca
Sierra Carboners

en su caplitalida

277 m.
258 m.
236 m.

El Municipio de San Rogue limita al norte con losg ;
Manilva (Malaga) vy Jimena de la Frontera, siepdf
Hozgarganta la linea divisoria con este ultimo Mdg

las zonas de Tesorillo y San Enrigue.

Al sur con la Bahia de Algecirasg y el termino Municipal de La
Linea en el arroyo Cachon. Al este con el mar Méditerraneo.
A1 oceste, con log terminos Municipales de Log Barrios v
Castellar de la Frontera, giendo el rio Guadarrangue la linea

divigoria con Los Rarrios.

Tiene una extension superficial de 145,42 km?. lo que
representa el 92,6% de la superficie total de la comarca del
Campo de Gibraltar. Es el cuarto Municipio en extension. Con
la creacion de Crinavis, el termino crecio, por terreenos
ganados al mar, en 12 Ha.

1.1.2 - RELIEVE

Su altitud es de 10% m. con respecto al nivel del mar, en su
capitalidad.Pero el Término Municipal presenta variados
conjuntos montafivoseos, destacando:

al Zona de la finca "La Polvora'dominando las barriadag de
Taraguilla y La Estacidn.

b) Sierra Carbonera (236 m.de altitud ), que domina el pueblo
de San Rogue, la zona industrial y Campamento.

¢) La Sierra del Arca (258m.), divide el Término Municipal en
dog parteg de ané&loga gsuperficie.

d} Sierra Almenara, con el pico del Castillon, de 278 m., en
la =zona Norte del Término Municipal. Los perfiles
topogréficos nos muestran un relieve muy movido en la parte
Noroccidental, siendo la parte baja su zcona Oriental, de
topografia més suave, destacando las vegas regadas por el rio

Guadiaro. DILIGENGIA: Para haser sanstar qua ol

presente documents ha sido aprobado
frdyisionaimente por acuerdo plenatio
fde 7 de marzo de 2000, conforme a
ecrgto de ratificacion de 2 de Mayo de

gOOG, en cumplimianio de la S.T.S.J.A.
¢ 19 denaviembre de 1992,
. ELSECRELARIG. A -

i.1.3 - AGUA

5

Q}QF

1.1.2.1 - Aguas Superficiales

Los rios existentes en la zona de San Rogde rtenecen a la
Cuenca del Sur de Espaia.Desgsde el punto de vista general,
tienen escasa importancia, pues la mayoria no constituyen
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LILBFSINGIAL FEra nacer consiar gue o
reseite docurmento ha sido aprobado
trovisionaimante por acuerde planario
W7 de marzo de 2000, conforme a
Lecrbjo de rafificacidn de 2 de Mayo de
f aooe n cumplimiento de la $.T.8.0.A.

riog sino gue son arro
de Oegte g Egte, citaremos:

o final del rio Guadarranque,_ng@gjjggm@de“ d@
a.Degdues de atravesar La Almoraima y todo el Término de
- fellar, jcomienza a ser limite entre Los Barrios v este
ﬁé'mlno de San Rogue, hasta su degembocadura en la Bahia de
i eciras.Su regimen fluvial es el que tiene mayor incidencia

la zona.

ﬁ) El curso final del rio Guadiarc, gue penetra en este
/Término entre la Loma del Chino y el Cerrc de Atalaya,
/ precisamente en el punto de su confluencia con el
- Hozgarganta, en el sitioc denominado La Virgen. Pasa proximo
al ndcleo urbanc de Guadiarc v, a pocos kildmetros, desemboca
en 1 mar.

c) Existe una serie de arroyos que, aungue de escasa
importancia v recorrido, seflalaremos.En el rio Guadarrangue
desembocan, entre otros el arroyo de Patovieijo, de la Madre
Vieja, el de Carabolera, etc.Entre los gue desembocan en el
rioc Guadiarc cabe citar al arroyo de la Orifiuela, al de
Horra, del <Chino, Micaela, Manilva, etc.Tambien esta el
arroyo del Guadalquiton, gue nace en la sierra Almenara vy
desemboca en el mar, al Norte de la Piedra del Hombre.

Tanto el arroyo como los rios son de caracter torrencial y de
cuencas pequeflas. La pluviocsidad de la zona es abundante,
aungue con un reparto poco uniforme a lo largo del afio.

1.1.3.2 - RAguas subterraneas

Los paquetes con una relativa permeabilidad coronan las zonas
altas de una sexrie de conos (Almenara, El1 Quijo Alto, EI
Arca)los cuales tienen muy poca conexidn entre si.El drenaje
es casli total, escaseando notablemente las fuentes.La UGnica
zona con posibilidad esgtd situada al Sur del ric Guadilaro,
entre éste, los relieves antes citados v la costa.

1.1.3.3 - Aprovechamiento de aguas

Los embalses que afectan a San Rogue son dos: el de Castellar
v el de Charco Redonde. El primero esgtd sgobre el rio
Guadarranque, con una capacidad de 87 Hm3.El de Charco
Redondo, en el Término Municipal de Los Barriosg, sobre el rio
Palmones, tiene una capacidad de 85 Hm3. Con ambos embalses,
estaran cubiertas las necesidades para 600.000 habitantes,
digponiendo de reserva suficiente para posibleg usos
industriales e incluyendo zonas de riego previstas.

1.1.2.4 - Canales y sistemas de Riego

Exigten dos canales de riego, unco de propiedad privada, gue
abastece a la zona del Guadarrangue;ha side puesto en riego
por &l IRYDA, con una superficie de 530 Hag.La comunidad del
Guadiaro toma directa cuenta del agua del rio y, mediante
bombeo la eleva hasta el canal.Tiene una superficie de 220
Has.La superficie total ez, pues, de unas 750 Has.
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2]&!?;?%% Para hacer oonstar qug ¢l

SRS Gocumenta ha sido g }{

A -,)ro&??;%ﬁalman‘ze Por acuerdo ﬁfgr?:nqg
o @ marzo de 2000, conformes a

ref f i
c%\ 0 de rafificacisn de 2 do Mayo de
1

TEe

; 811 cumplimiento de fa §
de lllgowei'ribre de 1992, TEIA

3 1Fh SECRETARIC
cteristicas Geomorfologicas Ri. NI AVAVY
cteristicas Geomorfologicas A A
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b
1.i.5.1 ~ Caracteristicas de la Flora y Fauna

El T.M.de San Rogue egtd comprendido en una zona gue
podriamcs llamar caliente donde las heladas no son
frecuentes. A ambos lados de la desembocadura del Guadiaroc se
dan matorrales formados por lentiscos, enebros, camarines,
retamas blancas, jaras, lampifias, tomillos blanguecinos v un
gran nUmero de plantas herbaceas como aremeriag, alfalfa,
etc.

. En las superficies a nivel del mar v una cota de 400 o 500

bod metros de altitud, se encuentran matorralegs de palmitares vy

lentiscares gue, a su vez, contienen todo género de cigtéceas

o mixtas, papilonéceas, timelaceas, etc.Aunque en el

| T.M.existen masas arboreas de congilderacidn, lo normal es el

monte bajo.Los pastizales son pobres v ocupan los ciarcos del

matorral;tienen como Pplantas caracteristicas los Thencs

comunes, diversas gramineas, papilindceas, las sanguinarias,
cariofilaceas, etc.

Sobre suelos subsalinos aparecen las egpecles
caracteristicas: adelfas, alamos blancos, sauce colorado,
regaliz, etc.y en las desembocaduras inundadas, aparecen
egpartinales maritimos en formacidn muy densa.FEn las marismas
hay gramindceas, ciperdceas, papilconaceas, etc. A lo largo de
la costa oriental existen soto-bogsgues, gue perduran en el
matorral

existente, c¢on ericas, aremeriasg, ancianos de distintas
variedades, etc.Como especies arbdreas cabe regeflas el
alcornogue, ascciado en casos, con el gueljigo vy acebuche.

La fauna es variopinta, habienda de sefialarse el gran aumento
de esgpecies emigrantes para Africa, son frecuentes las
codornices y zorzales. Tambien se da el conejo v la pexdiz,
el patc, la agachadiza, la gallineta, etc.y especias de caza
mayor como el jabali y el venado.

1.1.5.2 - Cultivos y praderas

Los cultivosg son generalmente de secanc {(trigo y cebada),
otro tercico de berbechos v la restante de pastos.La siembra
se efectia generalmente a Gltimos de afio, recogiendose en la
época estival.la mayor parte de las giembrag eg la de trigo,
en menor extensidn la cebada v la avena y en pequeflas areas
el alpisgte.Bn log berberechos se uga las habas caballareg v
los garbanzos blancos v negros.

En conclusidn, existe un predowminio de las fincas dedicadas
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a la cria del ganadco sobre las que se dedican a la siembra.

1.1.5.3 - Areas Forestales vy Pastos

Solamente cabe destacar el Monte Pinar ded-Res
de utilidad piblica y de propiedad munidiam s
corcho y el aprovechamiento de las bellot@@hg
los principales destinos que se dan a  I'c

hablamos.

1.1.6 - CLIMA

1.1.6.1 - caracteristicas Meteoroldégicas jdbias

Lag precipitaciones, en lineas generales, tiehen/un promedioc
anual de unos %0 diasg de lluvias al afio, con yna/media de 750
litros por metrce cuadrado.Las temperaturds,/en Invierno
oscilan entre los 8 grados vy las mdximas’ entre 13 vy 14
grades.En cuanto al Verano, las temperaturas minimas oscilan
entre log 11 y 22 grados, y lasgs méximas entre log 32 y 33
grados, con media de 26 a 27 grados.

En cuantoc a los vientos, predominan los de Poniente a los de
Levante. No obstante los dias de viento fuerte de Levante scon
mas frecuentesg gque log dias de viento fuerte de Poniente.Las
velocidades de los vientos de Levante oscilan entre 90 v 110
Km/h., mientras que los de Poniente entre 70 v 85 Km/h.

;E Referente a horas de sol (insclacidén)el promedic anual es
. alge superior a 2.500 horas de sol.La humedad relativa en
Invierno suele ser de un 606 a un 65% y en Verano de un 70%.

La contaminacién, como vya se desarrolla en el apartado

DILIGENGIA: Py
prasenta ﬁocumgﬁ haer constar que el

%) . ic ha sido aprobad

tRrovisionaiment ado
1.2 - USOS DEL SUELO S 17 de marzo g 2000, conbioner0
: J e g'&O de ratificacicn de é de Mﬂyaedz

2000, en cumplimient

o o de la 8,

a8 ?9&\3&&@ Noviembre de 1992a STSLA.
N SEQBETA .

s

1.2.1.1 - Forestal ot

Exigten ern la actualidad 4,409 Has.dedicadas al

aprovechamlento forestal. Como ge ha dicho anteriormente, la
principal produccidn es el corcho, pifilas vy maderas.

1.2.1 - RUSTICO o i

1.2.1.2 - Pastos

Se dedican a esta actividad aproximadamente 6.781 Hag..En 1os
pastos naturales ge da la hierba punta;en los pastizales
implantados en terrenos de secano: zulla italiana, trébol,
medicazo, dactilo, clare.En regadio se da el fegtilolium vy la
festuca.Come forrajera dnicamente se da& la alfalfa en
regadio.Los pastos se dedican a la cria v engorde de ganado
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iF

bovino principalmente, seguidco del cabriop "?@&H i RIDREE
WSl

1.2.1.3 - Secanoc

)

j

Se dedican a la siembra de secano 700 Has,,*aﬁroxiﬁédamente.
En cuanto a log cereales que se siembran Pé%Nf.m%ﬁimOSwadgﬁﬁO
apartadoc. :

1.2.1.4 - Regadioc

Tambien existen unas 700 Has.de regadio.Porf lo que se refiere
0 1 i i Y
a las especles gque se gsiembran g remitimos al apartado del
o s primaric . DtLl@&NQN Prarg kaser congtar qQug o
v PrEsenia’doctimento ha sida aprobado
5 \al provisionaimente por acuerdo pignario

1S 17 de marze de 2000, confarme a
Tl L¥ecrelo de rudificacion de 2 ge Mavo de
: 20 Q, an cumplimlento de ja S.T.5.0A,
¥ de 12 de nevismbre de 1092,
\Mr/_a . ELSECRETARIO,
1.2.2.1 - Suelo Urbano;Urbanizacienes; e instalaciones
Especilales J ]

1.2.2 - URBANIZADOC

como “suelo urbano

b La ley del BSuelo de 1.975 de
- (art.78)agquél gue:

al El Plan asi lo define por contar con log servicios
urbanisticos.
b} Estd dentro de un drea consolidada construida en sus dos

terceras partes.

<) Los que en ejecucidn del Plan lleguen a contar con los
servicios urbanisticos.

Merecen la calificacidn de Suelo urbano segin el apartado a)
las giguientes =zonas:

a.l) CASCC TURBANO DE SAN ROQUE: constituido por el
asentamiento tradiciocnal de la ciudad.Superficie de
25,40 Has.

a.2) CASCO NUEVO: forma lo gue en otro tiempo se denominaba
"Ensanche de la Ciudad".Superficie de 24,90 Has.

a.3) CEPSA: La determinacidn urbanistica del PGOU de 1.969 lo
define con vy sin Plan Parcial aprobado.Aungue no se
redactd el Plan Parcial, el suelc se ocupd totalmente,
constituyendo de hecho un suelo urbanc
Industrial.8uperficie de 160,8C Has.

Merecen la calificacidn de suelo urbano segiin el apartado b)
las siguilentes zonas:

b.1) ESTACION DE SAN ROQUE: es un suelo nétamente consolidado
con calleg pavimentadas. Superficie: 14,50 Has.

b.2) TARAGUILLAS: con identicas determinaciones urbanisticas
que en el cago de La Fstacidn. Superficie: 25 Has.
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D.3) CH%TEYA: debe distinguirse dos zonas de esta barriada,

nﬁtamente diferenciadas:
; AT

Pamiento urbano de la misma: ocupa zona de la

i, alberga una pequefla flota pesguera,

iene establecimientos dedicados a restaurantes

una pequefla colonia de segundasg residencias de
‘gnc. Superficie: & Has.

argueoleogica: situada algo separada del rio
farrangue.En ella estén situados los restos de
a antigua ciudad de Carteya en el cortijo del
otadillo. Esta zona debe estudiarse como
cialmente Protegida.

b.4)) ¢AMPAMENTO: en la estructura actual de este poligono se
pueden distinguir las gigulientes zZonas:
Turistico.8uperficie: 30 Has.

©b.7) GUADIARO: incluye parte de la pobklacidn de Pueblo Nuevo
' de Soteogrande que aparece junto a Guadiaro.Supeerficie:
23 Has.

H.8) SAN ENRIQUE: agituada al HEste del rio

DILIGENCIA; Para hacer constar que &
oy presenis documante ha sida aprobade

: ovisionalmenie por acuerdo planaric
L 0eNI7 de maze de 2000, conforme ¢
k! Deci? de rafificacion de & de Mayo de

Guadiaro.Superficie: 2 Has.

1.3 - ASENTAMIENTOS DE PORLACION :
o, 20005 en cumplimianio de in S.T.6..4
o4 W0e 19 He noviembre de 3992,

L 1.2.1.1 - Caracteristicas

A todeo fendmeno de concentracidn de poblacidn guele seguir el
de su segregacidn en gectores mwés peguefios, capaces de
desarrcllar una vida més intime vy familiar.Su vida social
gira alrededor de unos pocos puntos focales: el Ayuntamiento,
la Iglesia, el Mercado, la feria, la plaza, la escuela,
etc. .Estos pequefiog grupos sociales se prestan a una buena
organizaciodn practica y administrativa.

Al mismo tiempo, la estructura territorial de la gran ciudad
sufre un procesc de desintegracion figica, reorganizandose en
grupos con persconalidad propia, capaces de hacer regurgir el
sentimiento de comunidad en el individuo, la aproximacidn a
log  centros de trabajo, 1la simplificacidn Dburocratica
municipal v otras ventajas que aporta la dispersidn, frente
a la masificacidén poblacicnal. En la sociologia urbana,
llamamos barrio a una ciudad dentro de otra, con personalidad
urbanistica propia. Cuando se trata de grandes poblaciones,
aparecen unog nlcleos territo-riales intermedics, gue se
denominan areas o distritos.

Poblacidn total v dinamica urbana.
San Rogue tiene en 31/12/7%2 una poblacion de derecho de

21.789 habitantes gue gobre la basge de log 145,42 km.2 de
superficie, la densidad de poblacion se cifra en 150,14
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habitantes/km.2.

El modeloc de asentamiento de la poblacion responde al de
nucleos de poblacion dispersos v de diferente cualificacion,
divididos en nucleos tradicionales y nuevos asentamientos
provocados por las diferentes actuaciones urbanizadoras,
dichos nucleos se pueden sistematizar en el siguiente
esquema, agrupandc los nucleos de acuerdo a la definicion de
Areas Ccherentes propuesta en el punto 6 de este documento.

1 - Area de San Rogue ciudad

San Rogue ciudad §.5%4 hab.

Taraguillas 1.882 hab.

La Estacion 2.570 hab.

incluyendo: Santa Margarita.
Miraflores.

2 - Area de la Bahia.
Guadarrangue 228 hab.
Puente Mayorga 2.847 hab.
Campamento 1.352 hab.
incluyendo: La Colcnia.

3 - Area del CGuadiaro.

Guadiaro 2.207 hab./ |
San Enrique y Torreguadiaro 1.776 hab. /
incluyendo: Pueblo Nuevo. ’
San Diego.
Invegpania. ,
Sotogrande . PLIGENCIA, Para hacer constar que o

presanie documanto ha side aprobade

Poblacion dispersa 373 hab.

1.3.1.2 - BEvolucidn

En la estructura urbana de nuestro Municipio, desde su
nacimiento, aparecen una serie de nilicleos o paquefias aldeas,
gque se han recibido la denominacidn impropia de barriadas,
cuando realmente se trata de peqgueflog agentamientos
poblacicnales, con comunidades wvecinales perfectamente
autdnomas v diferenciadas.

El procesc de neustros nlclecg urbancos es el de aglutinar
alrededor de la organizacidn administrativa de un nicleo
capital (San  Roque) a una sgerie de aldeas, ZONAS
residenciales vy caserics, dispersos por todo su Término
Municipal.En la diversicacidn de nilclecs existen unas
desventajas gue deben eliminarse, por exigir cada barriada
servicios completos (colegicsg, instalacionesgs deportivas,
centros socliales, mercados, cementerios, etce.}) habiendose
multiplicado con exceso log gervicios administrativos.

En la actualidad, 8San Rogue cuenta con los siguientesg
nicleos: La BEstacidn, Taraguillas y Miraflores, Guadarrangue
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o Carteya, Puente Mayorga y Colonia, Campamento, Albarracin,
Guadiarco y Pueblo Nuevo, Sotogrande, San Enrigue, San Diego
v Torreguadiaro.

Ademés de todos ellos, estd el nicleo-capital & ciudad de San
Rogue, sede del Ayuntamiento y de la mayor parte de los
servicics municipales.

Este procego de formacién de nidclecs diseminados exige un
doble esfuerze gque debe mantener.Por un lado, hay dJque
instalar los serviciocs basicos Jjunto a las comunidades
vecinales a las que debe gservir vy, por otro, hay serviciocs
con caracter de gistema general, ubicadeos normalmente en la
ciudad, tales como el campo municipal de futbol, el Instituto
de BUP, la Casa de la Cultura, etc.

Son los servicilos bésicos aquellos de log que cada ndcleo de
poblacidn no puede prescindir. Ahora bien, dada la diversidad
de nGcleos actualwente existentes sgeria wmuy positivo
reagruparlos en &reas territoriales o distritos gue podrian
quedar como sSigue:

- Area Capital: ciudad de San Roque vy campeo, incluyendo
el poblado deAlbarracin.

- Area de la Bahia: Puente Mayorga vy Campamento.

~ Area del Guadarranque: Estacidn, Taraguillas, Miraflores,

Guadarrangue.
- Area del Guadiaro: Guadiaro, Pueblo Nuevc de
Sotogrande, San Enrique,

Torreguadiaroe v San Diego. /

Este esgtructura mas gimplificada concen@ﬁ
reduciria instalaciones y evitaria dispersié

1.4 - REDES DE COMUNICACIONES Y SERVICIOS

1.4.1 - REDES DE COMUNICACION

1.4.1.1 - Carreteras vy caminos vecinales

’
La red wviaria del T.M. de San Rogue se ciﬁéene de lasg
sigulentes carreteras: CN-340 de Cadiz a Bakcelona, por
Malaga.En E1 Toril se desdobla hacia La Linea. Las principales
intersecciones dentroe del T.M. gon:

-~ Cruce de Taraguillas.
- Cruce del Poligono Quimico y Miraflores.
- Cruce del Toril. s

- Acceso por el Higueron a La Linea ./
- Accego a Sotogrande. ;

BILIGENCIA: Para hacer constar que -
preganie doacumento ha Sl‘C}O Ap mlmd

- Accese a Gusdiaro. ﬁye 17 de mdrzc 4% 2000, conmmn

2 Leereto de ralificacion do 2 de Mayo te
- Acceso a Pueblo Nuevo de GuadlarO\ﬁmmmr 2000, o cumplindents de la 5.7.8.0.4,
- Acceso a San Emfj_que e 19 de novismbre de 1902,
- Acceso a Torreguadlaro. -_ﬁ}SECMﬂ%ﬁ@h
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- Accego a Refineria.
- Acceso a Poligono Industrial de Campamento vy Puente
Mavyorga.

Ademds existen otreos accesos a diversas
urbanizaciones. La seccidn de la calzada es de
calzada v 5 m. de arcén). Log arcenes go
tratamiento superficial) a excepcidn de
que es de aglomerado asfiltico.

induiﬁrias ¥

El paguete de firme est

an

compuesto por:

- 5 cm.de aglomerade asfédltico { capa de
- 7 cm.de aglcomerado asfaltico { capa int
- 80 cm.de base bituminosa. g
1
&

- 20 om.de sub-base.

S

El estado de congervacidn es aceptable &) excepcidn de

algunas zonasg localicadasg.

La composicidén del trafico es: 6% de motos,}éS% de vehiculos
- ligeros, 9% de vehiculos pesados.Con estos valores vemos gue
§ 2l nivel de gervicio de esta via esté préximo a su capacidad,
; gsiendo por tanto necesaric prever la ampliacidn de la misma.
En general todo el tramo adolece de que los aridos utilizados
para la confeccidén de la capa de dadura no parecen los mas
adecuados. Ello se traduce en SRR Para bager eonstavque de 1

PESING S0Cumenit ha side aprobade

firme. ) Provisichaimenie por acuerde planario
&_' td}e 17 d warze de 2000, conforme 3
1.4.1.2 - Ferrocarril ]ﬁm&?m g ratificacion de 2 da Mayo de
. Bf ad @umphm:enm daia ST.5.J.A
' o i 18 de npvigmbre . )
Por el T.M. discurre parte s=d I EL Sher 4  RENFE
Bobadilla-Algecirasg, Unico medio de enlacé™® LTerracdhrril

con el resto de la Peninsula. Tiene esta61é‘”déhﬁg@wdemeww~~

Término. El nudo ferroviario mas préximo_es el-de Bobadi
enlazando a través de él con Cordoba, Granada y Malaga.

El trazade de la red es deficiente, dadas las caracteristicas
geotecnicas del terreno (Bujeo).

En la estacidn de San Rogue tienen parada la mayor parte de
log trenes. La Linea de servicio congta de treneg largo
recorrido (expreso de Algeciras-Ceuta gue enlaza diariamente
con Madrid y continua a Hendavya); se refuerza en Veranc con
otro gimilar nocturno y con un TER diurno;de cercanias vy
regionales; un TAF que continfla a Granada parando en todas
las estaciones y trenes ferrobuses que llegan hasta Jimena de
la Frontera y Ronda, gue tambien se refuerzan en Verano, y de
mercancias con dos trenes diarios.

Como resumen podemos decir gue la estacidn tiene un
movimiento importante, tanto de vialjeros como meercancias, se
estd reponiendo la via vy estd en proyecto un nuevo edificio
para la estacidn.

1.4.1.3 - Vias Agropecuarias
CEPSA cuenta con un pantalan, con una longitud total de 1.610

m. Existe 1la intencidn de ampliar el pantalan de atrague de
remolcadores (zona de calados bajos).
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.
-

1.4.1.4 - Redeg en Provecto

- Carrﬁteras: Se ha efectuado por el—-MOPU el-
4 detallado de la red arterial del Campo de
é Libraltar.

Se estd elaborando un provecto de bases
para el estudic de sclucicnes
ferroviarias a las previsiones de
expansién portuaria. En él se recogen

diversos accegog a las zZonas
industriales {Interguisa, Crinavis,
etc) .Estd en estudio la situacidn de la
estacidn, ¥ la posibilidad de
desdecblarla en estacidn de viajerocs vy
mercanciag.

La Direccidn General de Fuertos ha elaborado
un estudio de aptitudes del litoral nacional
para la ubicacidn de puertos industriales vy
en sus conclusiones se indica la idoneidad de
la zona de la Bahila para ello (desembocadura
del rico Palmones).

1.4.3 - RESIDUOS

1.4.3.1 - Evacuacidn de Residuos Liguidos

En la evacuacidn y depuracidn de los residuos liguides en el
T.M. de San Rogue influyen dos perémetros de forma decisiva
en la forma v el tratamiento gue ge ha de segulr; primero, la
distancia existente entre los nlicleos urbanos y, segundo, la
existencia de residuos liquides industriales y urbanos. EL
primero hace gue cada nlcleo urbano consolidado, Ciudad de
San Rogue vy las ocho barriadas gque constituye el T.M., tengan
gue tratar sus aguas de forma independiente. Este conlleva a
un programa adecuado de mantenimiento. Tanto en la ciudad de
San Rogue como en las barriadas, la red es de tipo unitario
v estén definidas en el apartadoe correspondiente de
Ampliacidn Informacidn Urbanistica.

1.4.3.2 - Vertederos de Residuos Sélidos

El conjunto de preparacidn, recogida, transporte ¥y
tratamiento de los residuog g6lidos, efectuados desde un
punte de vista ambiental y especialmente sanitario, no esg
realmente aceptable. La produccidn diaria de regiducs urbancs
ge eleva, mas © menos, a 13 tm.

El servicio es reallizado directamente por personal
funcionaric o contratade por el Ayuntamiento. Dada la
dispersidad del Término existen dos vertederos ubicados en
San Rogue: uno muy cercano a la poblacidn, creando problemas
de tipo ambiental y otrco, en San Enrigque del Guadiaro. ElL
primero de ellos trata los residuos de San Rogue, Campamento,
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Puente Mayorga, Guadarrangue, Taraguillas v La Estacidn,
mientrags gque el sgegundo, hace 1a migma migidn con les de
Guadiaro, San Enrigue, Sotogrande v Torreguadiaro.

El tratamiento actual de log residuos urbancs es soclo
almacenamiento en los vertederos previa guema de los mismos
para disminucidén de vollimen. Su recogida es diurna. Dadas las
caracteristicas de los términos que componen la comarca del
Campo de Gibraltar, esté en fage de proyecto un vertedero
comarcal para el aprovechawmiento vy eliminacidn de los
regiduos urbanos.

Seria muy convenilente para la zeona llegar a disponer de un
vertedero industrial-urbano, va que la relacidn de residuos
urbanos, industriales y cenizas es considerable.

1.4.4 - Energia

WHLIGENSIA: Para hacer constar que &
aleserie dovumento ba sida aprobado
pfimpafm@me ROt acusrio plenaro

W Ge marzo de 2000, conforme a
10 de rafificacion de 2 de hayo de
2090, 'en cumpilmianto de la S.T.5..A,

de 18 da ngwig nbfe de 1082,

1.4.5 - TELECOMUNICACION

1.4.5.1 - Teléfoncs y Telégrafos — o,
- Telefonos:

De la red de enlace de la CIN pasan por el T.M. las
siguientes lineas:

a) ARerea: con direccidn Algeciras-La Linea.

b) Enterrado: direccidn San Roque-La Linea v,
Algeciras-Egtepona f(esta linea wva hasta
Génova) .

Todas las conexiones para la red nacional e internacional se
efectuan a traves de Algeciras.

- Telegrafos: existen 12 lineas telegraficas, la primera de
ellas da servicio a San Rogue, La Linea y Sotogrande.La
segunda a La Estacidn de FFCC siguiendo con direccidn a Ronda
{Malaga) .

1.4.5.2 - Radio vy Televigidn ﬁ

4 7

Lag principales emisoras de radio gue se Si%&oniza en la
zona son: Radic Nacional (La Linea) y Cadepa Serjen M.V.
{Algeciras) . ﬁﬁ%@ Hry i

T .
iﬁszendo

En T.V.se recibe la emisgidn de :
-~ dierra

recgiente la instalacidn del UHf
Carbonera (San Rogue) .

1.4.6 - SEGURIDAD

P : PV
]I s S e Y
Wdios ‘Foreshales,

1.4.6.1 -Servicio de Prevencidn
Mancomunidades de Bomberos
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A fin de evitar los incendios forestales, el Ayuntamiento
establece una Ordenanza scobre el tema v adopta una serie de
medidas tales como realizar log trabajos de limpieza de
cortafuegos en fincas Yy propiedades particulares,
intensificar la wvigilancia, controlar los quemaderos de
basura vy organizar equipos para apagarlos.BEl tema es
preocupante, va dque el nlmero de incendiocs forestales es
numerosc. La asistencia y ayuda de ICONA, es muy valiosa por
su experiencia.

En 1o ﬁelativo a incendios industriales, las Empresas tienen
organizado sus propiocs sistemas de seguridad.No existe parque
munic%pal de bomberos y la red general de abastecimiento de
- Laguas/adolecg de escasas bocas hidrantes. Y lasg que existen
Eﬂmwmﬂmm@ﬁ‘ izadas vy adaptadas a las medidas universales.

#

DILIGENGIA: Basg hacer consiar que gl

) ; umento ha sido aprobg
T:v‘lﬂtg\{:ionaimenm por asuerdo ;fsnzgg
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jes, Arbolado, Bosques,_Q&@m&a@@@iéé@iégiﬁés

Sonjd¢ destacar los bosques de pinos con alguncsg alcornogues
denpuinados Pinar del Rendon y Pinar del Rey. Este Ultimo fue
cediido por los Reyes Catdlicos al pueblo de Gibraltar. Con el
Pinay del Rendon se considera el pulmon de San Rogue. Sirven
comol lugar de recreo y expansgidn, no sd6lo a la ciudad sino
incluso a los municipios del Campo de Gibraltar.

La Vega del rio Guadiaro es otra zona de interés
paisajistico.

1.5.1.2 - Arquitectdnicog vy Obras Civiles

El casco antiguo de la Ciudad de San Roque es conjunto de
interés Histérico-Artistico. EI conjunte histdérico de la
ciudad de Carteya con varias etapas de crecimiento forma otro
conjunto  arguitectdnico de maximo interés. De lasg
excavaciones realizadas ge han extraido piezas de gran valoxr
destinadas a Museosg Arqueoldgicos de Cadiz v Sevilla. Junto
al Pueblo Nuevo de Scotogrande e inmediaciones se encuentra lo
gue debid ger ciudad romana de Rarbésula.

1.5.2 - ELEMENTOS SINGULARES

1.5.2.2 - Edificios o) Temas Civiles de Interés
Histdrico-Artistico

Ademas de los vyacimientog arqueoldgicos de Carteya v
Barbesula deben desgtacarse el conjunto de torres seflales, de
origen medieval gue se encuentran repartidas a lo largo de
toda la cosgta vy gue tenian por obijeto el avisar a los
pobladores de las posibles incursiones de piratas, fuesen
éstos normandos, cristianos o berberiscos. B8u grado de
conservacidn es muy deficiente.
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La Ermita de San Rogue forma parte del acerbo cultural e
histérico de la ciudad, su primitiva edificacién fue
reconstruida en 1.802.

El edificic de la Iglesia de Santa Maria la Corcnada, gue en
su origen fue el cementerio de la ciudad, vy su edificacién se
realizd a través de sucesivas ampliaciones. En ella se
encuentran localizades log enterramientos de personajes
ilustres de la ciudad.

El Palacio de los Gobernadores fue sede de los Gobernadores
militares del Campo de Gibraltar hasta su traslado a
Algeciras por el General Castafiosg.

Gran interés paisajistico reviste el Mirador Poeta Domingo de
Mena vy Pargque de los Cafiones, desde donde ge dominan las
vistas sobre Gibraltar, Bahia de Algeciras, costas de Ceuta
Yy Marruecos v vega del Guadarrangue.

1.5.2.2 - Lugares de Interés Naturales
Como resumen de este capitulo se debe insistir en log lugares

de interés natural paisajisticos de la Vega del Guadiaro,
Pinar del Rey, Pinar Rendon y Mirador Poeta Domingo de Mena.

1.6 - REGIMEN Dk PROPIEDAD DEL SUELO. INFORMACION DE LA
SOCTEDAD

\ BILIGENSIA: Bara haser constar aue of
2 PrESenie documento ha side aprobade
3 proyasionaimen!e For acuerds planario
¢ 17 de marzs de 2000, sonforme a
eio de rafificacion da 2 de Mayo da
B cumplirnlento de la BT84
ge noviembre de 1990, o
%
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14 - ORIGENES Y EVOLUCION HISTORICA LOCAL

1ON DE LA SOCIEDAD

}

iROﬂLO HISTORICO

i
Lk

Enj/la Bahia de Algeciras o ensenada de Calpe 82 encuentra la

ciiudad de Carteya, situada en lo que hoy es el Cortijo del
Recadillio, en la margén izquierda del rio Cuadarrangue.
Flundada por los fenicios probablemente hacia el afio 1.000 a.
de C., en el afio 840 aparece como ciudad notable con gran
incrementc de rigueza y poblacidn, pasando a ger ciudad
independiente de Tiro bajo el monarca Argantonio.

Log cartagineses en su expansidn la conguistaron; baijoc su
imperic sge mantuvo floreciente y prdspera, conservando susg
hijos las cualidades guerreras. Silic Italico, enumerando las
ciudades que dieron soldados a Anibal en la guerra de Italia,
hace mencidn especial a los Carteyados, que iban armados a la
usanza de los antiguos celtiberos & quienes titula
degscendientes de Argantonio.

Despues vinieron los romanos, conguistando Public Cornelio
Egcipidn en el quinto afic de su gobiernc (190 a. de C.) toda
Espaifla (y con ella Carteya) para la republica romana. E1
aumentce de poblacidn y la paz gue sobrevino did nueva vida al
comercioc de la ciudad, alcanzando un gran incremento.

En su buen situado puerto establecieron una marina mercante
tan numerosa que ella gola superaba a todas lags marinas
juntas de los puertos de Africa.

El gcbhierno interior estaba a cargo de Cuartoviros, en vez de
Dumviros, gue gobernaban en la mayor parte de las ciudades de
la Bética, incluida Cadiz. Esta circunstancia es prueba
evidente de su importancia.

No tenemos noticias cilertas sobra la destruccidén de Carteva,
avngue sus medallas prueban que existia atn en tiempos de
Honorio; asi pues, debemos presumir gue se destruyd cuando la
toma de Roma por Alarico, el imperio de Occidente.

Tambien exstid otra ciudad importante dentro del actual
Términce Municipal de San Rogue, la denominada Barbésula,
ubicada en 1la desembocadura del rio Guadiaro,en donde
aparecen ruinas, inscripciones v medallas. Dicha ciudad se
extendia por terrenos del Cortijo CGrande y del Cafiuelo.

Aungue dicha zona adguiera gran relevancia en los primeros
tiempos de la invasidén de losg Arabes, lo que verdaderamente
tuvo importancia fue la pérdida de Gibraltar durante la
guerra de sucesidn a manosg del Almirante inglés Jorge Rook v
del principe de Hesse-Darmsgtadt, lo gue provocd la dispersidn
de log habitantes de la plaza llendose alguncs a buscar
refugic a las ciudades vecinas de Malaga, Cadiz v Ronda v
otrcs a la sombra de los santuarics vecinos.Estos Ultimos
formaron tres grupos: el mids numeroso se dirigid a la Ermita
de San Rogque, muy venerada desde la Gltima epidemia de peste
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(1.649) por haberse librado de sus fatales efectos los que a
ella acudiercn. Los dos dGltimos grupos se dirigieron
respectivamente a la Ermita de San Isidro yv a la de la Palma,
en la antigua Algeciras.

Asi pues se crea San Rogue como consecuencia de la pérdida de
Gibraltar, teniendo sus habitantes gue adaptarse a las nuevas
clrcunstancias y organizar las actividades necegarias para el
degsenvolvimiento de una ciudad. La basge econdmica era la
agricultura, existiendo unas célebres wviflas gque llegaban
hasta los Dbujeos de Albacete, produciende wvinos tan
exqulsitos que inclusc exportaba.

En Puente Mayorga y en la desembocadura del Guadarrangue
existia una colonia de pescadores. Ademds existian
trabajadores gue se trasladaban a Gibraltar para ocupar
puestos de trabaio secundarios.

Trag el cierre de la frontera, la vida cambia totalmente; se
construyen dosg Peligonos Industriales, el de Campamenteo y el
Quimico de Guadarranqgue. Se ingtalan Industriag: Refineria de
Petroleos, una Central Termica y varias mis derivadas del
petroleo.

Existe un centro de interés turistico a nivel internacional,
Sotogrande.

Por otrxo ladeo, la industria de la construcceidn recibid un
gran, empuje, mejorandc notablemente la economia de los
nabitantes dejla zona, con ello recuperan su independencia de
Gibr%ltar. 4{

RC,

rays 3
EHy#%rO'i
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2.2}1.1 - Poblacién total y por edades: A

Gar constar que e
ha side aprobago

/= DEMOGRAFTA

SanfRQque tiene en 31-12-79 una poblaciérm de derecho de
21./789 habitantesy una poblacidén de echo de 21.834
habitantes. Sobre la base de los 145,42 Xm. de superficie del
Término la densidad de poblacidén de hecho pasd de los 85
Habit./Xm2 en 1.9240,a 150,14 Habit./Km2 en 1.979 v a
................ en 1.985. Aungque se encuentra muy por encima
de la media nacional de densidad, ocupa el tercer lugar en el
Campo de Gibraltar. En cuanto a la tasa de crecimiento
demografico alcanza su cenit en el periodo 1.940-1.950,
cifrado en 1,239.Entre 1.920-1.930 la tasa de crecimiento
logra la cifra de 0,973. En cambio en el periodo 1.976-1.979
emprende un descensco bastante gensible.
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ntio demografico de San Rogque mas progresivo se
@h{=e1 sub-pericdo 1.3800-~1.920,junto con el de
.1 Los afios setenta tilenen como denominador comin
iz estabilizadora de la poblacién en todos los
i alvo en Algeciras, como producto de dos factores
B - bR atraccidn: el Puerto y el gigantesco desarrcllo
JUNTA geligedtorificonstructivo.

1.969 con motivo del cierre de comunicaciones de toda
dole con el Pefion, la poblacién favorecid indudablemente a
Blgeciras, cuya poblacidén continua progresando
?incesantemente.

]

i

/2.2.1.2.-Caracteristicas Personales: Sexo y Edad, Tasas de
' Dependencia: Desde 1.945, con un porcentaije de 48,95 de

magsculinidad, hasta 1.97C¢, con 49,53% de masculinidad, el
predominio de mujeres ez evidente, en poblacidén de derecho.
En poblacidén de hecheo, la constante superioridad masculina se
explica por los contingentes militares del Rgto. de
Infanteria de Pavia vy el Grupo de Misiles SAM. Pero desde
1.97% a 1.979, la tasa de masculinidad es ligeramente
superior al 50%, en poblacidn de derecho. La variacidn mas
sensible se produce entre 1.970 v 1.975 alcanzando un 0,78%.

En la comparacidén de sexos, la preponderancia masculina ge
acentia unas en los tramos infantiles, mientras que en los
tramos adultos y ancianos, prepondera la tasa femenina.

En piramide de edades, existe un desequilibrioc de poblacidn
entre 25 v 35 afios, respecto a los escolareg inmediatamente
inferiores o superioreg. Ello solo es explicable por las
fuertes tasas de emigracidn. En 1.970 el grado de
envejecimiento es muy bajo, lo gque ofrece mayores
posibilidades de participacidn en el procego de desarrollo de
la zcona. De acuerde con las tasags de dependencia, la zona
soperta una carga importante de poblacidn inactiva, bastante
superior a la tasa media de dependencia a nivel nacional.

2.2.1.3 - Caracteristicas Sociales

Comparando ios habitantes qgue viven en familia, por sexos,
observamos que en 1.970 solo un 1,34% de z3u poblacidén de
derecho no vive en familia.Tambien es még frecuente, gue la
proporeidn de habitantes que forman familia sea mavor en
mujeres gue en varones. En 1.975, frente a 10.071 varones,
solo hay 9.925 mujeres. Las familias se componen de 3
personag, sigulendole las familias de 2 personas, lo cual eg
muy sintom&tico si consultamos log indiceg de nupcionalidad.
Como consecuencia del estudio de la compogicidn familiar, se
clasifican los edificics en: log destinados a familiag, los
no destinados a viviendas familiares, localeg, alojamientos
y viviendas colectivas.

Finalmente, en el nivel de instruccidn, se evidencia una
mejora consgiderable. Frente a los 2.19% estudiantes de 1.960
las cifras actuales ge han multiplicado, como lo demusstra el
nimero d habltantes ue o’ A=K 105 mediog
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2.2.1.4 - Caracteristicas Temporaleg

Los asentamientos urbanos de nuestro Municipio se
caracterizan por la dispersidn de parte de sug poblaciones,
en una serie de nlcleos, clasificados en ciudades, aldeas,
caserios, cortijos y barriadas.En estosg nGcleos de poblacién
se va formando un sentimiento de estructura mini-urbana, con
exigencias urbanisticas cada ver mas costosasg, cuya
digpersidn crea problemas muchas veceg insolubles. La tGnica
forma de simpiificarlo eg redistribulr en areasg & distritos
territoriales mas amplios el Término v centralizar aguellios
cuya gestidn vy desarrollo no sea posible de cotro modo. Y es
gque una politica de promocién de las barriadas elevaria
considerablemente log costos en perjuicio de todos, regtando
eficacia.

2.2.1.5 - Migraciones

Cabe distinguir dos aspectog en este tema, el movimiento
natural (natalidad, mortalidad, nupcialidad, etc.)y el
movimiento migratorio (emigraciones e inmigraciocnes).

2.2.1.5.1 - Movimiento natural

Tanto lasg tasas de natalidad como las de mortalidad son mas
bajas en el Campo de Gibraltar que en el resto de la
provincia, como consecuencia de  ello, el crecimiento
vaegetativo es alte. En cuanto a nupcialidad, eg evidentemente
masg elevada que en el resto de Egpafia debide al marcado grado
de juventud de la zona. Hay cue tener en cuenta gue las tasas
de natalidad de San Rogque no reflejan toda la realidad,
porgue muchog se registran en La Linea por el mero hecho de
nacer en la Residencia Sanitaria, cuando realmente ge trata
de hijos de sanroquefics, cuya residencia permanente no esta
en La Linea.

2.2.1.5.2 -~ Movimiento migratorio

Enn el pericdo 1.950-1.960 egsta pérdida de poblacidn fue poco
importante.

En el de 1.960-1.%65, ge acrecienta el saldo migratorio
negativeo, ascendiende a 1.061 habitantes. En el periodo
1.866-1.9268, es por primera vez positivo.

La emidracidn 1mterlor produce una corriente desde La Linea,
San Rogue, Jllena v Tarifa hacia Algeciras. En cuanto a la
emigragidn, opedece no solo al cierre de comunicaciones con
fi ind As bien a las condicicones socioc-econdmicas de
acaso del Poligone Industrial de Campamento y
T como la implantacidn de un Poligono Quimico,
“'de alta tecnologia vy escasa absorcidén del
: ab’ndante de la zona. Esta emigracidn se dirige
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ce de poblaczon activa en 1.970 era““ .
gran proporczon de poblacidn joven v a 1awmeno¥
de las mujeres en lag actividades eg@ﬁﬁﬁrcas de
e itre 1.9260-1.970 se produce un descenso de
g ' ef CTenFe de poblacidén activa debido a la emigracidn, el
ono de las actividades econdmicas wmarginales vy la

p 081én educativa de la Comarca.

ion los afios de desarrollo del sector constructivo, crece la
blacidn escolar, que prolonga su vida de escolaridad hacia
apas de ensefilanza superior.

Atendlendo a la poblacidn activa por sexos, obgervamog gue en
;} 960, la poblacidén activa femenina representaba tan sélo el
19,61% de la misma, dedicandose un 6,16% al servicio domestico
v el 3,45% a la venta, a lag comunicaciones, a la artesania,
a la agricultura y a actividades no clasificadas, no
registrandose ningun porcentaje en el sector Oficinas,
Directivos o CGerentes, factor debido al pluriemplec de los
varcnes y la falta de motivacion en el egtudio para la mujer.

2.2.2.2 - Poblacidn Activa

En el periocdo desde 1.960 a 1.975 la poblacién activa gigue.
representando un simple porcentaje respecto a la poblacidn
total, gi bien sefialamos un trasvase de la agricultura a
servicios. En 1.975, el trasvaso se produce, de un lade hacia
la industria, v del otro hacia el grupc de tecnicos vy
titulades.

2.2.2.3 - EBgtratificacidn Scoial

Lo més notable es el predominio de obreros no cualificados en
Tarifa v la de obrercs cualificadog en Algeciras.Hay tambien
un promedio de pequefios propiletarios (comerciantes,
artesanos, pequelios industriales). El elementc obrero
(cualificades + no cualificados + jornaleros agricolas) pasa
siempre del 50%. En definitiva, hay menos gente que se siente
pobre, mas gente trabajadora, mas de clase media y menos
gente se sgiente de clase alta.

2.2.3 - EVOLUCICN: INDICE Y TENDENCIAS.CONCLUSIONES

De la Informacidn Urbanistica, aportada en el Avance, se
recogen las siguientesg conclusiones:

2.2.3.1 - Las cifras totales de ©poblacidén wvienen
incrementandose decenalmente a un ritmo del 12,3%
acumulativo, de media, por cada década.

2.2.3.2 - Dada la media dominante en cuanto a la composicidn
familiar, en funcidén de su tamaflo, puede esgtimarse que el
nimero de familias nuevas sera (2.686:4) de 671.

2.2.3.3 - En cuanto a la poblacidn activa y el empleo, su
proyeccidn hacia la nueva década la basamos en las cifras
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resultantes sobre bases de dependencias y en la evoluvidn
experimentada por la poblacidn activa. De no producirse
variaciones sensibles la tasa de poblacidn menor de 15 afios
puede mantenerse en el 32%.

2.2.3.4 - En cuanto a la poblacidén en su edad escolar,
excluyendc a nifics menores de 4 afios, las cifras para 1.989,
puede ser de 7.241 estudianteg a todos log niveles,

2.2.3.5 ~ Finalmente, la evoluciédn en cuanto a la
distribucién especial, podemos estimar gue el indice medio de
incremento acumulativo eg del orden del 19,5%. El grado de
concentracidén urbana quedard en un 41,68% v el grado de
dispe#sién del orden del 58,32%.

No ob@tante %ﬁé una serie de factores econdmico-gocial vy de
sEle o, gque pueden estimular otras formas de
de la poblacidn, wvariando sgenziblemante las

banigticas de expansidn.
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pragante dosuments ha side aprobado

PRIMARIC | - / {0 de rafificacior de 2 de Mayﬁ te

MEMORTA.

a Rgricultura

P

Has hace unos lustros la agricultura
sociib-econémica de San Rogue. Pero dadés—Iag cond1c10nes
metgorolégicas {(vientosg de Levante y de Poniente, cargados de
sales marinas), se disminuye el cultivo de maiz de secano,
cambiadc por maiz pastizo, de mencr talla y gque, por
con81gu1ente soporta mejor los embates del viento. En los
suelogs clagificados como rojos mediterraneos de textura
arenosa, poco profundos vy subsuelce limoso, su explotacidn es
a base de dehesas de alcornogues.

Por otro lado, al tener San Rogue caracter de ciudad
industrial y de servicios, abandona la actividad agriccla.
Solo la zona de la Vega del rio Guadiaro, puede considerarse
aln como verdaderamente agricola, a ella nos vamos a referir
a la hora de analizar la agricultura. Constituye egta zona el
fondo de los valles de los rios Guadiaro y Hozgarganta.

Las principales caracteristicas de la zona son: respecto de
su situacidn, ocupa el fonde de log valles, muy estrechos vy
alargados y limitados por las fuertes pendientes de las
laderas, lo cual limita la accidén del viento de Levante. Los
suelos son de gran calidad, aluvio-coluviales bastante
arcillosos. La lluvia esg elevada, del orden de 800 a 1.200
mm. de Sur a Norte.

La temperatura es més gue benigna, por tratarse de zona
subtropical sin heladas y con altag temperaturas en verano.
La humedad no es tan elevada como en las cercanias del
Estrecho.
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agrios. Las partes de la Vega que no estén puedtas eén ragadlo -
se cultivan de cereales y de cereales con alt@rn%g;wag eCu
pastos. ey

El resto del Término esté constituido por fincas de pastos
para ganado vacunc mayor y algo de caprino. Dentro de estas
fincas ganaderas existen pequefios regadiocs de poca
significacidn, va que son dedicadas al autoconsumo familiar
Yy en menor escala a conseguir forraje para el ganado.

De la superficie total del Término, solo el 5% se cultiva de
regadio, ocupando las fincas de gecano el 45%.El 50% restante
estéd destinado a monte bajo, monte altc, terrenos marginales
y zonas urbanizadas. Del 45% ocupado por fincas de sgecano,
soloc una pequefia superficie se destina a cultivosg, estando el
resto dedicada a pastos. Solo existen 142 explotacicnes
agricolas 6 ganaderas de un total de 245 censadas.

Clases v tipos de cultivos:

El secano continua cultivandoge con el vieio gistema de
otacidn trienal. Ello se justifica por la vocacién ganadera
de la comarca. Los cultivog de gecano lo forman: trigo,
avena, veza, habas y alpiste.

Par un mejor estudio de la agricultura en el Términc, podemos
clasificar las explotaciones en los grupos:

a} Secanos-pastosgs: En é1 se integran 67 empresarios de
fincas,principalmente ganaderas.Forman el conjunto de
explotaciones inviables y estan destinadas al cultivo de
cereales y leguminosas y a la produccién de ganado vacuno.

4
b) Secanos-regadics: Se incluyen las fincas de la Veda de San
Enrique En ellas se cultivan cereales & mantienen uf pequefio
nimero de cabezas de ganado vacuno de : S
cultive horticola por excelencia.
cultivan otrasg hortalizas, destacando
lechugas, melones y sandias.

Dentre de log, el naranjo es el
importancia.

L.a comerciallzagidn en el Término e
inadecuada.
El autcabastecimiento de log agriog esg dé
salir en busca de otros mercados.
Trigo, silendo, ademag el obtenido,
Bl vino no cubre ni el 1% de las neces;dade ?
ocurre con el aceite, '/

Sin embargo, en hortalizas el Término se a@%oabastece, asi
como en patata temprana. Las leguminosag no cubren las
necesidades y la fruta procede normalmente de Malaga vy
Almeria, exceptc agrios v melones. En cuanto a la naranja, se
vende directamente por log agricultores, en el arbol, siendo
los gastos de recogida del fruto por cuenta del comprador.
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2.3.1.2 - Ganaderia

La ganaderia, vocacidn fundamental de las tierras del Término
presenta un acusado caracter extengivo, la superficie
dedicada a este subsector es muy elevada. Sin embargo, su
rendimiento en los pastos eg intimo, debido a gque apenas se
emplea el superfosfato como abono.

El desbordamiento de la capacidad de alimentacidn de las
tierras, mas el agotamiento de lag plantas en época seca vy
falta de raciones suplementarias, provoca un forzose nomadeo
del ganado que pierde el peso adquirido en los meses himedos.

La cabafla ganadera va disminuyendo de afio en afio; esté
integrada en su mayor parte por razas indigenas (bovina,
ovina, porcina, caprina y aviar).El cuidado actual de los
pastocs eg deficiente, no procediendose a su roturacidn ni
siembra, lc gue lleva congigo un rendimiento bajo. La raza
predominante de bovino egs la "retinta" y la 'andaluza rubia".

Por otro ladeo, la situacidn sanitaria de este ganado es muy
deficiente.

Las enfermedades infecciosag son lag normales de tipo
gepticémico y carbunco y las de tipo parasitario.

Existen otros problemas gque afectan & log ganaderos
propietarios de ganado vacuno, como pueda ser la deficiente
comercializacidn de susg productos, escasa rentabilidad, mala
ordenacién de la monta-paridera-destete, larga paridera de la
vaca, excesivo tiempo de los becerros con lag madresg, venta
de aflojos, bajo iIndice de fertilidad, elevado indice de
mortandad, etc.

No obstante el ganado bovino ha experimentadce un ligero
aumente vy mejora en las razas, al emplearse sementales
charclaises.

La produccidn de leche es baja debido al deficiente estado
sanitario, falta de ejemplares de alta productividad, escasez
de pilensog, etc.

El ganado ovino pertenece a la raza merina entrefina-fina,
corriente vy jordinaria; su rendimiento es de un 80% a un 85%.

i /. . : .
Laﬁproducc,on de lana carece de importancia v la produccdn de
hu%vos ha/ descendido de una manera alarmante debide a la
; idlén de 1a mayoria de granjas avicolas existentes.

{3ty

¢ializacién de los productos agropecuarios cabe

El consumo de carnes en San Rogue queda asegurado
gaheria exigtente en gu Término.No obstante, al
roduccidn a otras ciudades, se adguieren ciertas

tde otras ciudade ,ac%m%ﬁgﬁmgggﬁggﬁmm”waw
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rayistonalmenie por acuerde hlanario
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b) Leche: El Término es ampllamente%de%ﬂq‘
sus derivados. Bl consumo es bajo, miy.ip
nacional, a pesar de ser zona de magnﬁae
ganaderasg.

¢} Huevos: Tambien es deficitario.

d) Mercado de San Rogue: En carne es excedentario, siendo uno
de los principales abastecedores de la zona. En dicho mercado
de Abastos no existen almacenes frigorificos y son egcasos
los puestos de venta al pUblico.

2.3.1L.3 - Forestal

La superficie forestal consta de montes maderables de
utilidad particular, especies de crecimiento rapido, montesg
alcornocales, terrenos arbolados v repoblaciones. Dicha
superficie estd dedicada principalmente al alcornogue, v en
menor escala al pino, quejigo y acebuche.

Fn las fincas de montes, la explotacidén principal es el
corcho y la ganaderia, aprovechando égta lag bellotas v
pastos, seguidos de la pifia, madera, etc. El problema mas
grave gue ge presgsenta en los montes es la limitacidén del
matorral, coperacidn necesaria pero de coste elevado.

La rigueza forestal, esg pues, potencial. El alcornocal da
lugar anualmente rendimiento en pastos vy cosecha de corcho.
Aproximadamente la mitad del corcho gue se obtiene es de mala
calidad v ha de destinarse a la fabricacidn de aglomerados,
gue se vende sin elaborar.

El corcho natural cbtenide se transforma en: corcho en
plancha, granulados de serrin, tapones corrientes, tapones
egpeciales, v los aglomerados en aglomeradog blances,
aglomeradogs negros v discos de corcho. A pesar de la tdnica
general de apatia del sgector, obliga a congiderar la
posibilidad de implatacidén de un establecimientc de primera
transformacidén crientado hacia la produccidn de aglomerados.

En cuantc a las demds especies arbdreag, dan Jugar afﬁos
aprovechamientog de pifiag, maderag vy lefias.

/ 4

Otros aprovechamientos forestales gue
significacidén econdmica, hoy no se
plantag aromiticas, palmas, lefilags, etg

Por lo que respecta a la madera, com
carece hoy de importancia.

2.3.1.4 - Pesca

|
|

Aungue el Término de San Rogque cuenta éggiﬁQf- 1a pisca

carece de importancia. Solo unas 1ncg@nLa nas
pertenecientes a las barriadas de Carteya, Phente Mayorga t
Torreguadiaro se dedican a esta actividad, alternandcla con
otros trabajos. lLas embarcaciones suelen Sei'a remo y al no
existir puerto, los desembarcos se realizin en la misma
plava. j

¥
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2.2.1.5 - Actividadegs extractivas

a) La produccidén de log minerales ic)
clertas rocas, tales como calizasg, areniscas vy ardi

et ..W"""'"F\}
a.l} Calirzas: se emplean en la construccidn, nwegcg%%eras
para base granulada, machagueo y hormigones. Hay canteras de
este tipo de rocas en el Cortijo La Doctora.

a.2) Areniscas: se pueden labrar a pile de cantera para
fabricar 1losetas, bordillos vy zdcalos. Se encuentran
localizadas en Cortijo Aguilera, Loma del Rey, Aguzaderasgs y
Sierra Carbonera.

a.3) Arcillas: Se emplean en la fabricacidén de ladrillos,
tejas, rasillas vy productos ceramicos.

2.3.2 - SECTOR SECUNDARIO

A pesar de no ser importante, en términos generales, la

produccidén de materias primas en el Término, las

excepcionales condiciones del arco de la PBahia para

P instalaciones portuarias y de desembarco, aproximan el

L Término a los centros productores de materias primas, tanto
nacionales como internacionales.

Agua: Bl Término de San Roque eg una zona de elevado indice
de pluviosidad y en consecuencia de importantes posibilidades
de aprovechamientos hidraulicosg.

Electricidad: La central térmica Bahia de Algeciras abastece
scbradamente las necesidades de tipo industrial vy residencial
en toda la Comarca.

Entre las industrias de mayor relevancia en el Término, cabe
destacar:

- En La Estacidn se ha pclarizado un nicleo de fabrica de
muebles de cierta importancia dentro del ramo v a nivel
Comarcal.

- Dentfé del sector textil, son dignas de wencidn la
féb: ca de géneros de puntos, asi como de confeccidn

i?nmaierég de Gbras rfﬁ*}’x(%ﬁ?@u}”{ no Industrial).

i 2l erog Crinavis, destinado a la construccidn de
s icriogénicos para transportes de gases liquidos,

debido a la profunda crisis en gue entrd la

rgccién naval quedd completamente paralizado.

ﬁgﬁ%ttxa, de fabricacidn de elmentos para aparatos de
itelecomunicacién.

wmlgsa,wmanufacturas de acero lnox1dab1e, cuya principal
produccidn es de articulos de cocina y menaje.

Evesa, extractos vegetales.

- | DLaminados de Fibras de Vidrio, vy Papeleria del
! Atlantico.

i
i
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- Cepsa, Cia.Espaficla de Petrédleos, es importante a nivel
nacional en cuanto a produccidn, asi como por la
absorcidén de mano de cobra.

- Petresa, los productos obtenides son las parafinas
normales vy el alguilbenceno lineal.Este se utiliza por
las industrias de detergenteg radicadas en Madrid vy
Barcelona.

- Lubrisur, lubricantes del Sur, §.24., sus accionistas son
por igual Cepsa v Movil Petroleum Co.Inc.Se dedica a la
fabricacidn de parafina.

~ Interquisa, Intercontinental Quimica, S.A., aug
accionistas son Cepsa el 50% v el resto AmoCo, empresa
ésta filial de la Standar Cil Co. Egta empresa fabrica
lag materias primas de las fibras poliester.

- Carbesa, Carbon Black EHspaficla, $.A., los accionistas
i son Cepsa, Continental Carbon Co. y C.D.E. Company.,
j esta empresa fabrica negrog de humo de diverscs tipos.
Su éﬁ%ra de ventag eg baja debidoe al debilitamiento del

do nacional por la crisis del sector del automovil,

Lonselarta gr Dhrsg Py

@dose orientar hacia el mercado exterior.

a Aga S5.A.,se dedica a la produccién de Gases del
‘foxigeno y Nitrogenc) . Dado que la materia prima es
ire y por tanto gratuita, la Planta consumird tan
‘energia para accionamientc de la totalidad de los
og e instalaciones. Otra materia a consumir serén
eites,

el 3.A., la factoria estd formada por un conjunto de
sancues esféricos v horizontales, nave de llenado v un
grupo de edificios complementarios. Ademds del envasado
de botellas se produce el abastecimiento de gas a otras

H plantas. DILIGENSIA Para hacer constar que el

N, prezente documenio ha sido aprobado
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£2.3.3 -~ SECTOR TERCIARIO

| F’% 2068, en cumplimisnto de la STEJA
\ Uiy Ydo novismore de 1992
3;, A de 19'da noviemtire de 1902

2.3.3.1 - Electricidad, gas, Agu§”§'8a~§§m =

N‘K e,

Ver Ampliacidén Informacicon Urbanistica.

2.3.3.2 - Comercio s

El comercio en el Término de San Rogque es de reducidad
importancia, con una egtructura marcadamente localista vy
familiar. Mas de la mitad de los comercios censacos
corregponden al sgector de alimentacidén. Le siguen en
importancia los sectores de maguinaria en general, tejidos y
confeccidén, papeleria vy gréficas, cerdmicas y calzados,
regpectivamente.

2.3.3.3 - Bancos

Exigte wuna marcada concentracidén de las oficinag de las
entidades bancarias en el casco urbano, debido a la mayor
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Egtan instalados en el Term1n=;#ﬁ 1co, Banco
Central, Banco de Bilbao, Banco dé Vizcaya, Banco Espafiol de
Credito, Ranco Hispano Americanc, Caja de Ahorrog de Jerew,
Caja de Ahorros de Ronda, Caja Rural.

2.3.3.4 - Transportes y Comunicaciones

Existen lineas de transportes de viajerog con los Municipilos
vecinos y resto de Egpafla. Por estar al borvde de la carrefera
nacional 340, el Municipio soporta un intensisimo trafico
rodado, tanto de turismosg como de trangporte de mercancias vy
viajeros, aungue la mayor parte sea ajeno al Municipio.

Exgsten comunicaciones teléfonicas mediante red asutomdtica con
todas las Barriadas v resto del Pais.

En radicdifusidn, se captan las emigoras de Radic nacional de
Espafla en La Linea, Radio Algeciras SER en A.M. vy F.M.,
- tambien Radio Sevilla, Malaga vy Cadiz.

Las emisoras de Tv tienen un nivel de percepcidén aceptable.

. La prenga de mayor difusidén en el Término son log periodicos
i Area vy Diario de Cadiz.Le giguen en nivel de difusidn los
diarios malaguefios Sol y Sur de Espafla vy la denominada Prensa
de Madrid {(A.B.C., El Pails, Pueblo, etc.).

2.3.3.5 - Serviciosg Oficiales
» Se encuentran ubicados en el casco de San Rogue: S%Zvicio
i N.del Trigo; Camara Agraria; Notaria; Registro jde Ila
Propiedad; Oficina de Emplec; Asilo MumdeipadpHogar-del
Pensionista; Juzgado de Distrito ; Bo ‘ : e
Ayuntamiento.

Son de escasa importancia y quedan refledadc
de ésta memoria.

2.2.32.7 - Otrags Actividades; Turismo

98]

Pueden considerarse desde un punto de™ ;
badsicamente cublertos los sgervicios de suminigtro de agua,
suministre de energia electrica, alcantarillad’g"r@cogida de
baguras vy educacidn. /

En el desarrollo turistico de la zona tiene ‘una incidencia
elemental la infraestructura de comunicaciones terrestres.

Log dosg Unicog Centros de Interés Turistico Nacional
existentes en el Término son La Alcaildesa y Sotogrande.

Los datos facilitamos por el INE, revelan una composicidn de
viajeros en centros hoteleros de un 68%% de espafioles yv un 32%
de extranijeros. De egtog Gltimeos destacan por su afluencia,
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los de nacionalidad francesa, seguidos de los alemanes e
ingleses.

En cuanto a establecimientos hoteleros, =san Rogue sge
encuentra entre los cuatro primeros Municipios de la
provincia. Lo componen hoteles de primera categoria,

establecimientos calificados como Fondas vy Casas de
Huespedes, un Camping de primera categoria vy apartamentos
declarados como turisticos.

Tamizlien existen apartamentos calificados come no turisticos,
localizados fundamentalmente en Puente Mayorga Y
Torreguadiaro. Son dignas de mencién las viviendas de
familiss para alguilar en log meses punta.

Como oferta complementaria, dispone Restaurntes, Cafeterias,
Bareg, Pub v Digcotecas. Tambien existe un Cine-Teatro con
capacidad para 800 personas, aln no abierto al piblico.

No existe agencias de viajes.

Son dignas de mencién las fiestas de Agosto al estilo
andaluz, con festejos taurinos (toro del Aguardiente},
certamenesg de pintura vy literatura de ambito nacional, su
Semana Santa, la Universidad de Verano, etc.

BILIGENTIA: Para hacer constar que ¢l
presentg documento ha side aprobado

fle™y de marze de 2000, conforme a
T Datralo de raiificacion de 2 de Mayo ge
Wer (2000, ¥n cumplimients de o §.T.5.J.4.
F de 18 d‘ﬁg noviembre ce 1992,

,Mm/&\f}
/
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DILIGEMEIA; Fara hacer constar gu:.
presents documento ha side agrobath:
provisionaimenis por acuerdc plenafi

3 17 de marzo de 2000, conforme :
" Decrsfo de ratificacion de 2 de Mays ¢
2000, ‘gn cumplimisnto ds la S.T.5.0.5

N de 18 fncvumm de 1992,

3 -INFORMACION DEL MEDIC URBANO

3.1 - DESARROLLO HISTORICO

3.1.1 v 3.1.2 - Resumen Historico y Condiciones de Desarrol

Enr el apartado ccorrespeondiente al estudic histdrice dd la
gsocledad hemosg hablado ampliamente de como se crea San R@quv,
las tendencias de sus habitantes v los fecd%%q@h,J :

nos remitimos a esa parte de esta 1nforma01%§

3.2 - US0S URBANOS DEL SUELC

3.2.1 - RESIDENCIAL

JUNTA DE

En el Municipio se distinguen pexfectamente do

nicleos urbanos, el de la capitalidad y los de la b?érladas,
estos Gltimos tienen entidad propia para asi se tados
3.2.1.1 - En el nicleo urbanec de San Rogue puededg&stinguirse
tres zonas residencialeg: Casco Antiguo, Cascd Nuevo, Zonas
Regidenciales de extensidn, va desarrollaé 4s en otros
apartados.

3.2.1.2 - Nicleos urbanos de Barriadas

3.2.1.2.1 - Area del Guadarranque

3.2.1.2.1.1 - La Estacidn

Ndcleo urbano de uso residencial. Nacid como consecuencia de
la implantacidén a finales del siglc XIX de la estacidn de
ferrocarril de San Rogue-La Linea; a lo largo del giglo XX va
ampliandose tomando come eje de desrrollec la cc/3331 San
Roque-Olvera. En log Gltimos afios ha experimentado un gran
crecimiento como congecuencia de la industrializacidn y al
retorno de Europa de un gran nimerco de emigrantes.

3.2.1.2.1.2 - Taraguillas

El nacimiento de este niGcleo es consecuencia de la
confluencia entre las carreteras CN/340 v la c¢e/3331.
Pogteriormente con el nilcleo de la Estacidén Férrea.

El primer ntcleo lo componen unos grupos de viviendas
impulsadas por el Gobierno Militar del Campo de Gibraltar
para instalacidén de damnificados de inundaciones gue se
producian como consgecuencia de las avenidas de agua de la
finca "La Polvora”. Existia igualmente otrocs grupocs de
viviendas de los antiguos peones camineros. Con el tiempo se
ha ido edificandc hasta unirge ambog nicleos.

Junto al nicleo de Taraguillas se encuentra la barriada de
Miraflores.
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Y, PILIGENCHA: Para hacer constar que &
h Presante documente ha sido apmbado
previsibnalmenis por acderds plenario

/ 8\000 encumpllm;ento dé‘ la 5. "E’ 5. J A,

3.2.1.2.1.3 - Carteya o Guadarranque dawde@vmmmamaaz

Lo forma en su génesis una serie de famlllas dedivaduh A Vs
actividad pesguera. Con posteriocoridad se edifican viviendas
unifamiliares de segunda residencia. U

T eem

3.2.1.2.1.4 - Bl Campamento

Como su nombre indica, se origind como consecuencia de la
instalacidn de campamentos militares de las fuerzas espafiolas
y francesas gue intervinieron en losg diferentes sitios a gue
fue sometido Gibraltar. Con posterioridad, y una vesz
egstablecida la paz, fue el lugar elegido por los
gibraltarefios para establecer bien sus residencias de verano,
0 segundas residencias, e incluso regidencia habitual.

El desarrollc de este agentamiento posgsee tres caracteristicas
diferenciadas:

a) Zonas de grandes villasg con hermosog pargues v arboledas.
b) Zona de desarrollo lineal, a lo largo de la CN-340.

¢} Un peguefo ntcleo de edificacidn marginal denominado "Pozo
del Rey".

3.2.1.2.2.2 - Puente Mavyorga

Su génesis obedece a la instalacidn de un grupo de familias
dedicadas a la pesca, en la desembocadura del Arroyo de Los
Gallegos, juntoc al cruce de éste, mediante un puente de
origen romano, de la via pecuaria denominado "Vado de
Jimena-Puente Mayorga", con degscansadero junto a la barriada
de La Colonia.

Su ampliacidn se realiza en dos etapas:

a) Aprovechamiento turistico de la playa vy edificacidn de
segundas residencias de verano.

b) Bdificacidn de blogues de viviendas destinadas a albergar
a los trabajadores de lasg industriasz.

3.2.1.2.3 - Area del Guadiaro f

Este nlicleo nace como consecuencia de las instalac;fnes en un
pegquelio puerto sobre el trazado de la CN-340, de umas ven Jas
vy casas de postas al servicio del trafu@@me &wﬁﬁﬁ
agricola de la Vega del CGuadiaro.

Posteriormente ha =side el nlicleo de
poblacién de gervicic de Sotogrande, ho
Nuevo de Sotcgrande”.

3.2.1.2.3.2 - San Enrique de Guadiaro

Pueblo agricola situado a lo largo del ‘“*ﬂﬂﬂh rr Vadn de Ja

CN-340 junto a su unidn con la cc/512 que co_% ce a Jimena

por San Martin del Tesorillc. Pogteriormente gé ponsolidé un
/
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nuevo trazado a lo largo de una antigua cafilada real, hoy
denominada "Calle Cafiada".

3.2.1.2.3.3 - Torreguadiaro

Su génesig se debe al asentamiento de familias dedicadas a la
pesca, junto a la amplia playa vy cerca de la torre de avisos.

Con posterioridad se edifican Hetelesg, pensioneg vy
Restaurantes.

Una tercera fase de degarreolle leo forman las nuevasg

urbanizaciones: La Colina, Las Torres, Tahiti, Plava

Guadiaro. Fhany,  WILIGBNGIA Para haser sonstar que el

Y pragsente documenio ha side aprobado
provislonalmente por acuerds plenario

A te de marze de 2000, conforms &

3.2.2 - INDUSTRIAL ol Becrely de ralificacion de 2 de Mayo de
£ 2900, eh cumplimiento de la 5.7.8.0.A.

de\18 de Roviembre ts 1992,

S&CF%ETAWO

En el punto 2.3.se hace un detenido est enorlzado de
las principales industrias ublcadas' | O3

poblacionales.

3.2.3 - EQUIPAMIENTOS

Los equipamientos, desde el punto de vista de uso urbano del
suelo, no feorman un conjunto predeterminado en el gue s=e
ubiquen. Dada la escasa poblacidén del Termino, las
localizaciones de equipamientos han venido degarrollandose de
una manera discrecional. Asi cuando existia déficit de plazas
escolares, el Ayuntamiento construia Grupos Esccolares;
identico proceso de desarrclloe ha sgufrido el resto de los
eguipamientog (Matadero, Sanidad, Cultura, etc.).

3.2.4 - USOS5 TERCIARIOCS

Similar proceso de desarrollc al del punto de equipamientos.
En el centro de la ciudad se instald un tipo de comercio de
primera necegidad, de muy escasa entidad, ya que los centros
comerciales principales eran La Linea v Algeciras.

3.2.5 - INFRAESTRUCTURAS f

industrial en las zonas apoyvadas en la-: H
3.2.6 - PARQUES, JARDINES, ESPACIOS LI

3.2.6.1 - Ban Rogue, ciudad

Existe sélo un pargque en la ciudad, Los Canonfs”“ocupa~@ran
parte de la ladera sur de la ciudad con bellas/¥istas. Hasta
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hace poco, disfrutaba de una esmerada jardineria, de fuentes
luminarias v cascadas (gue han debido plantar v tapar).

La Alameda: Punto tradicional de egparcimiento y paseo de la
ciudad, sirve de conexidn entre el Casco Antiguo vy las zonas
de posteriocr desarrollo.

7
Jardin de Simdn Susarte: De pequefla entidad, sirvel$%si
- exclusivamente a la zona de la ciudad alrededor del grupo de
P viviendas del mismo nowmbre.

Jardines del Ledn: Situado junto al accew
ciudad desde la CN-340.

ESPACIOS LIBRES Y MASAS VEGETALES.
El Término cuenta con el Pinar del Rey.

3.2.6.2 - Area del Guadarrangue

Nueva Plaza de San Bernarde en La Estacidd
un pargue infantil.

3.2.6.3 - Area de la Bahia

Carecen de pargueg y Jardines de usc plublicoiNc obstante
existen magnificos parques privades (Villa Victgria, J.Russo,
Marrache, EI Coto, etc.).

3.2.6.4 - Area del Guadiarc

No existen jardines ni pargues catalogado como tales.Pero
tiene en sug inmediaciones,a orillas del guadiaro, zonas de
esparcimiento.

HLIGENGIA; Para hacer constar gue el

presanie docunanto ha side aprobado
: mvisionaimente por acuerdo ptena;io

3.3 -~ EDIFICACIONES

3.3.1 - TIPOLOGIA K de 19de novismbs de 1992,

~~ ﬁﬂﬂmﬂ ’\ -

I St
e

3.3.1.1 - San Recgue Capital

Su evolucion historica esta determrnaﬂa por una sucesiva
construccion de edificios apovandose sobre lasg vias
pecuarias. Cada wuna de esas fases de crecimiento lleva
consigo un tipo de vivienda gue le es caracteristico vy gue
tragluce en argquitectura el momento historico y socglal que la
creoc.

a) Fase Primera. El primer nucleo de la ciudad se crea a
partir de la toma de Gibraltar en 1.704, apoyandose en las
vias pecuarias vy puntos que servian de descansadero.

La tipologia de edificacion es la tipica andaluza de dos
plantas, cubierta con teja arabe, con tres hueccos a fachada
marcando un eje de simetria en la entrada, con portada de
tipo neoclasico rematada con escudo familiar.
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Son las casas de la calle San Felipe, de los Reves, Francisco
Turino, plaza de Armas y Plaza de la Iglesia.

b) Fase Segunda. Se abre con el traslado por el General
Castafios del Gobierno Militar de San rogue a Algeciras. En
egta epoca de desarrollo se crea el cuartel Diegso de Salinas
v La Alameda.

c) Fase Tercera. Comienza con la posguerra 1.936/1.939. Se
puede dividir en dos subgrupos:

¢.l) Viviendas marginales autoconstruidas, generalmente de
dos pilantas, formando una barriada dencminada El Chile,
apoyandose en la vida del camino del Almendral.

c.2) Conjunto de viviendas promocionadas por el Estado a
traves de sus diversos Organismog, en la década de los
sesenta. Son tipicos blogues de disefic modernista. Esg la
época de la consolidacidn del Casco Nuevo.

d) Fase Cuarta. Se distinguen dos gubzonas:

d.1l) Edificacidn desde El Toril hasta la calle Torrecillasg,
en los afios setenta. Su tipclogia es la de blogues de
viviendas con cuatro plantas que aprovechando el desnivel
llegan a tener hasta siete plantas.

Se crea un conjunto de dotaciones: cementerio, cuartel de la
guardia civil (hoy dia no implantado en la capitalidad)},
centro de EGB y BUP e instalaciones deportivas.

d.2} Espacio comprendido entre la calle General Lacy y el
Canillo ocupando a veces terrenosg del Egido Pablico.S8e trata
de viviendas unifamiliareg formando manzanas.

Fase Quinta. Por su importancia en la zona debe considkrarse
asi la edificacidn de 501 viviendas en "Log Olivillod".

3.3.1.2 - Area del Guadiaro

Guadiaro, San Enrique vy Torreguadiaro
parecida al Area del Guadarrangue, Si:-
agricola hace gue la ocupacién sea menor,
huertos vy alguna casa de mayor valor
composicidn. k

3.3.1.4 - Area de la Bahia ;

S ]

De caracter netamente residencial, con edificaciongs Gug casd
no existen en el resto del Término, la villa regsidencial.

Congtruidas en la época floreciente del /colonialismo
britéanico; estd caracterizada por su amplitud’ de espacios,
grandes parques ajardinados con magnificasg rejas y leos
remates de teja drabs vidriada de color verde.
DILIGENGIA; Pdrs Havar oohbtar gue o
presents documento he side aprobado
provisionaimente por acuerie plenario

il 06 17 de marzo de 2000, conforme a
Qecrety de ratificackin de 2 de Mavo de

> 2090, en cumplimiento de (& 5.T.5.0A,
2 we novsambre (m 1842, .

.w_w"""
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3.3.1.5 Areas turisticas

Sotogrande: |Urbanizacién caracteristica formada por villas,
residencia'ﬁde gran_ lujo.
] /‘

Playaguadl ro Pugga Europa, San Diego, Lag Torres: Tipologia
] egunda residencia formados en general por
side mediana altura,

rrmacidén Urbanistica.

3.3.3.1 7/San Rogue Capital

i 14

Fagse Pritera: Casa solariega de estilc andaluz; cmmentacigb
por zanlia corrida, muros de carga de manposteLL@%eaﬁeaﬁbs
tomadeos jcon barro. Forjado de vigueta de "Wadera vy ladrillo
por tabla. Cubierta de par e hileras, correas de maders,
ladrilio por tabla y teja arabe a dos aguas. Soleria de
marmol y piedra de Tarifa en patics. Carpinteria de maderas
con tapaluces.

Cerrajeria con bellos digefiog en cierres, balcones vy cancelas
ejecutadas con hierro forjade. Instalaciones de fontaneria vy
electricidad algo precarias, pero se van adaptando a las
necegidades actuales.

Fase Segunda: Del mismo sistema constructivo que la Fase
Primera perc con elementcs mencs nobles y ejecucidn mencs
cuidada.

Fase Tercera: Comienza la era del hormigdn armado.

Subgrupo a) Cimentacidn por pozos y zapatas de hormigén
armado. Estructura de vigas y pilares. Cerramiento con medio
plé. Enfoscados en fachadas con mortero de cemento.Pintura
exterior a la cal. Carpinteria de hierro.

Cukblierta a la andaluza. Instalacicones de fontaneria vy
electricidad en gensral mal dimensionadas.

Subgrupo b) Sistema de prefabricacidn media con estructura a
base de muros de carga de ladrillo macizo. Policromia en
fachadas.

Fase Cuarta: Con caracteristicas constructivas muy similares
a las descritas en la Fase Tercera, con la lUnica excepcidén de
la obligatoriedad de terminaciones en pintura blanca.

Fagse Quinta. "Losg Olivillos?: Caracteristicas constructivas

actualizadas, prefabricacién nedia con cerramientos ejecutado
mediante blogue prefabricado vy proceso de curado "in situ".
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3.3.3.2 - Areas del Guadarrangue v Guadiaro

Andlogas caracteristicas constructivas a la Fase Tercera,
subgrupo a) de San Roque Capital.

3.3.3.3 - Area de la Bahia

La tUnica tipologia nueva gue se crea es la wvilla de
regidencia de temporada de los habitantes de Gibraltar. Sus
elementos constructivos estén determinados por: Cimentacidn
de zanja corrida de manposteria v mortero de
cemento.Estructura de muros portantes de ladrillo macizo de
tejar, forjados de viguetas de madera; nervics de hormigdn
con cascote de ladrillo, armado con redondos liscos. En
general tienen buenas instalaciones.

3.3.3.4 - Area Turistica

Sotogrande: En general gran lujo de insta,
los procedimentos constructivos més ava

Apartamentos vy Bungalows: Procedimi%

actualizados siempre con estructura de i
corrosiones.

3.3.4 - OCUBACION

Existe una emigracidn bastante alta, sobz i .
en busca de puestos de trabajo. Tambien [Ya movilidad
industrial es considerable. El Plan de Desarrolifo cred muchos
beneficios. Pero al cerrar algunas indugfrias, wmuchos

poligonos industriales quedaron gin ocupar.

El régimen juridico de ocupacidn mésfrecueﬁ%e, en cuanto a
instalaciones industriales se refiere, egs ¢l de propiedad.

En cuanto a viviendas, hay bastantes degocupadas, o sdlo
ocupadas temporalmente. El regimen predominante de ocupacidn
continua siendo el de propiedad.

3.3.5 - CALIFICACICN LEGAL

No exiten edificios en regimen de cooperativas. En cuanto al

q

regimen de propeccidn oficial vy viviendas sociales, la
promocién privada fué minima, como tambien lo fué la
promocidn municipal. En cambic, la promocidén directa del INV
construyd 501 viviendasg en la zona de "Log Olivillog".

3.4 - COMUNICACIONES pLIGEENTIA: Para hacer constar que &

w  presenle dosumsnito ha sido aprobado
\ provisionalmente por acuerdo menatio
ST 17 de marzo te 2000, conforms a
Decteio e raiificacion de 2 de Meyo de
2000, Yar cumplimlents de la ST.8JA

3.4.1 - TRAFICO

e 19 s novigrnbre de 1982,
- L ELSECHATARIO, &/k R
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3.4.1.1 vy 3.4.1.2 Movilidad y caracteristicas del Trafico:

Los principales puntos generadores de trafico son: nicleos de
poblacidn, Industrias y focos de atraccidén turistica.Por
regla general existe un trafico uniforme a lo largo del dia,
principalmente a los centros comerciales mis importantes de
la zona.

3.4.2 - RED VIARIA

3.4.2.1 v 3.4.2.2 - Caracterigticas del trafico:

Basicamente, el casco antiguo de San Rogue tiene firme de
adoguinado, y en los que se ha sustituido, se ha hecho por
hormigdn. Lag pendientes de las calles en log nlicleos de
poblacidén, a excepcidén de San Roque vy San Enrigue de
Guadiaro, son de moderadas a suaves.

Dada la configuracidén dispresa de los nlclecs de poblacién,
el trafico urbanc se localiza en cuatro zonas: Campamento,
Puente Mayorga, Zona del Guadiarc, San Rogue v Barriada de La
Estacidn.

3.4.2.3 - Aparcamientos y Estacidn de Servicios:

Los aparcamientos en log nlclecs urbanosg ge efectuan en f£ila
a los lados de la calzada vy en las plazas plblicas.En
general, el problema de aparcamiento no revigte gravedad. La
zona mds problemdtica es la del Guadiaro en épocas estivales.

En el Términc Municipal existen seis estacicnes de servicio,
gue cubren perfectamente lag necegidades actuales: El Polo,
Los Portichuelos, Miraflcoreg, Montilla, ILa Estacion v La

rosa.
3.4.3.1 vy 3.4.3.2 - Transporte de Superficie Urbanc e
Interurbano:

Los diversos nuclecos de poblacidn ge relacionan entre gi a
través de lineas interurbanas con paradas en estos ndcleos.

Las lineas que efectuan estas conexiones urbanas son: La

Linea-Estepona, La Linea-Malaga, Malaga-Algeciras,
AlgecirasfLa Linea, La Linea-Ronda, La Linea-Los Barrios, La
Linea-Beparraba-Algatocin, San Roque-La Linea, La

Iﬁneamc diz, La Linea-Sevilla.

lag Jlineas ge refuerzan en épocag puntas segln la

iFAnsparias

stadisticos gue afectan solo al Término de San
rente al movimiento de viajeros, no se conocen,
wllas tienen el orlgen yv/o el destino fuera del

DILIGENSIA: Para hacer constar que o
pragenie documente he sido aprobado
Ygrovislonalmente por acuerde planaris

| Decketo de ralificacion de 2 de Maye de
2000, \an cumplrmsanto de la ST.H.JA
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3.4.4 - ITINERARICS PEATONALES

No existen itinerarios claros peatonales en los diversos
nicleos del Término Municipal.

DILIGENELA: Para hacer
w  Fresenis documento ha
y Frayisionalmenie por ac

consiar gue a
sido aprobade
derde plenario
de N de marao de 2000, corforme a

Decrele de ralificacion de o g Mayo de

of 2000, &n cumplimiente ge as
: \ s : S A,
_ de 19 d§ noviambre de 1332, A

=N Et'*ﬂfimaig,
2.5.1.1 - San Roque Capital: Ayuntamientg?%sf 2 iﬁﬁ%zera

Instancia e Instruccidn; Juzgado Comarcal, Notaria, Regifitro

3.5 - BEQUIPO URBANO

3.5.1 - ADMINISTRATIVO

de la Propiedad; Correcs y TelégrafosTServieio Nacional
Trigo; A.I.I.8.S8.; Oficina de Empleo; Camara Comarcal
Agraria; Servicico de Extensidn Agraria.

3.5.1.2 - Area del Guadarrangue

- La Estacidén: Alcaldia de barrio, Mercado, Cementerio.

- Taraguillasg: Alcaldia de barrio.

- Guadarranque: Alcaldia de barric.

3.5.1.3 - Arxea de La Bahia

- (Campamento: Alcaldia de barrio.

- Puente Mayorga: Alcaldia de barrio, Cuartel de la Guardia

Civil, Cementerio.

3.5.1.4 - Area del Guadiaro

- Guadiaroc: Alcaldia de barric, Cemengerig, . .

Correos.

- San Enrique: Alcaldia de barric.
- Torreguadiaro: Alcaldia de barrio, Cus
Civil.

3.5.2 - ESCOLAR

3.5.2.1 - San Rogue Ciudad :

- Capital: Centros de EGB Gabriel Arenas, Cufa/Romero de
Figuerca y General Varela. j
- Como equipamiento urbano no propiamente jegcolar debe
incluirse en este epigrafe el Centro de Formacidry Profesional
de Hosteleria. J

- Centro de Formacidn Profesmional. /

-  Existia wuna Unidad de preescelares, a la gque el

Ayuntamiento quitd toda subvencidén.
3.5.2.2 - Area del Guadarrangue
La Bstacidn: Centro de EGB San Bernardo.

- Taraguillas: Tres unidades de preescolar.
Guadarrangue: Una Unidad de EGE.
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3.5.2.3 Area de la Bahia

Centro de EGB Santa Rita.
Centro de EGB Sagrado Corazdn.

Campamento:
Puente Mavorga:

Area del Guadiaro:

t

Guadiaro: Centro de EGB Los Canos.

DILIGENDIA: Pars hacaer constar qua al
 presenie documente ha sido zorobado
vistonalmente por acuerde plensrin

i

.5.3 SANITARIO

.5.3.1 - San Rogue Capital

Agilo-Hospital.

Jefatura Local de Sanidad.
Departamento de Salud PGblica Municipal.
Departamento Veterinaric Municipal.
Tres Farmacias.

Dog laboratorios de andlisis.

3.5.3.2 - Area del Guadarrangue
La Estacidn: Consulta médica en la Alc
Taraguilllas: Una farmacia.
Guadarrangue: Carece de eguilipamiento s

3.5.3.3 Area de la Bahia

Consultorioc médico de :
una farmacia. g A
una farmacia.

Campamento:

San Enrique:

- ) ) o y '-'."‘:4 ‘ j
Torreguadiarc: carece de eqguipamiento ganitarig.DUrarnte™ la
temporada estival, el Ayuntamjiehto contrata
gerviciossanitarics e instala/ casetas de
primeros auxiliog en las play
3.5.4 - COMUNITARIC f/
3.5.4.1 - Guarderias

Guarderia Reina Juana y parvulario en
bajos del grupoe de viviendas "La Paz'.

San Rogue Capital:

Campamento: Guarderia privada "Liliput".
Guadiaro: Parvulario Municipal.
3.5.4.2 - Asistencial

Asilo, Hogar del anciano,
un hogar del pensionista.

San Rogue Capital: vy en proyecto

Taraguillas:
La Egtacidn:
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DILIGENGIAL Pare haser constar que el
Hresenie documenlo ha side aprobado
o isnonafmenie for acuerdo plenario
do A7 de marzo de 2000, conforme 2
Dacrdo de ratificacion de 2 de Mayo de
‘ 2004, 'en cumplimianto de B 8.T.8.0A,
#. de 19 d"_ ropdambive de 1092,
N S E RET ARIG, |
San Rogue Capital: Parroguia de Santa MaT e LA N\OOY
Brmita de San Roque, Capilla del Asilo-Hospita

secta "Testigos de Jehova" y alGn no concluida

subvenciones, la capilla de Los 0livillosm

R

3.5.4.3 - Religioso

En teodas las barriadas gue componen el Municipic hay una
Iglesia Catdlica. Todas ellas dependen del Obispado.

3.5.4.4 - De Reunidn

Sociedades recreativas de: Caza Calpe F.C., San Rogue
F.C., Sociedad Cultural, Saldn
Parroguial Y Agrupacidn
Rociera.

3.5.4.5 - Cultural

Caga de la Cultura; Teatro Municipal, aln gin regolverse su
apertura; Saldn Multiuso, Museo de San Felipe, actualmente se
imparten clases privadas de gimnasia ritwmica y flamenco,
Biblioteca, Taller-Egtudic.

3.5.4.6 - Egparcimiento

Carece de interés esta dotacidn en el Municipio.

3.5.4.7 - Deportivo

3.5.4.7.1 - San Rogue Capital

Un Estadio Municipal, que consta de: Campo de futbol con
cegped, pistas de atletismo, pista pelideportiva descubierta,
vestuario y servicios. Tambien de un Compleio Deportivo "Los
Olivillog", pistas Polideportivas en log centrogs de EGE,
Regidor Varela, Pedro Hidalgo y Simén Susarte.

3.5.4.7.2 - Area del Guadarrangue

Campo de futbel San Bernardo, Instalacidén del Tiro al Plato
de la Sociedad Federada de La Estacidn, Pista Peolideportiva.

3.5.4.7.3 - Area de la Bahia ﬁ
Campo de Futbol en Puente Mayorga, Pistas deﬁLTenis n

terrenocs de la Central Térmica, Polideportivo en /el Colggio
Santa Rita y Campo de Futbol en CampaMeyL g f'g
HEEESC iz arde

3.5.4.7.4 - Area del Guadiaro

Guadiaro: Campo de Futbol M

Polideportiva en el col
San Enrigue: Carece de instalaciones
Torreguadiaro: Campo de futbol terriz
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3.5.4.7.5 - Urbanizaciones Turisticag

Sotogrande: Dos campos de Golf, dos campos de Polo, numerosas
pistas de Tenis, Frontones, Fron-tenis e Hipica.

Playa Guadiarc: Dos pistas de Tenis.

3.5.5 ~ PARQUES Y JARDINES.

Ya ha sideo desarrollado en otro apartado.

3.6 -~ SERVICIOS BASICOS

3.6.1 - AGUA

y  DILIEENGIA Pars hasar songtar que e
&h  Presenle documento ha sidg aprobado
| pmvfsmnaimeme por acterdo plenaria
) [) de marza de 2900, conforma 5
QCreN de ratificacisn de o de Mavyo de
o) 2000, g cumpMnmnk>de?atsT 5.4,
d@?ﬁde GW&m?ﬂ*d;?QSQ ,

3.6.2 - VERTIDOS

2.6.3 - BASURAS

3.6.4 - ENERGIA ELECTRICA T JE

Ver ampliacidn Imformacién Urbanisticer

3.7 - AMBIENTE URBANO

3.7.1 - ESCENA URBANA

3.7.1.1 - Siluetas y Vollimenes

“ el
Casco Antiguo de San Roque. Su silueta &g Yﬁ“ﬁe~u awe%ewzzgén
del terreno al gue se adogan un gistema de g ificaciones vy

coronandoc el conjunto, la Iglesia Santa Marll la Coronada.

El resto de las barriadas no muestra gran 1nt‘res, degde un
punto de vista arquitectonico.

3.7.1.2 - Textura v Colorido /
San Rogue es fundamentalmente un pueblo Blando.S5u edificacidn
presenta un conjuntce cromatico muy uniforme, rematado en la

mayoria de los casos con la teja &rabe, pardas y de
contrastes de sombras, de gran belleza.

3.7.2 - ELEMENTOS SINGULARES
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3.7.2.1 - Edificios y Lugares Catalogados

Ver Catdlogo Municipal de Edificiog. Dependiente del
Ministerio de Cultura estdn las ruinas de Carteya Vv
Barbegula.

3.7.2.2 - Edificios v Lugares de Interés

Los edificics vy lugares de interés de San Rogue son: Calle
San Felipe, de estilo neoclésico andaluz;Plaza de Armas,
alberga la Iglesia de Santa Maria La Coronada v el
Ayuntamiento, Palacio de los dobernadores, en  estado
catastrdfico; Casa del antiguo Juzgado, Ermita de San Rogue,
Casa en la "Huerta de Varela" donde se constituyd el primer
Avuntamiento de la ciudad, Plaza de Toros, edificic ce 1.852,
Parque de los Caficnes, con miragdor Domingo de Mena vy fuente
de Maria Esgpafia.

3.7.2.3 - Arboleg y Arboladc de Interés

Nog remitimos a Pinar del Rey vy Pinar Renddn, zonas gue ya se
han descrito anteriormente.

ILIGENSIA: Para hacer constar que ol
piggente dogumante ha sido aprobado
proYjstonaimeanta por aouerdo plenario
da 17 de marzo de 2000, contorme a
Cecretp de ratificacion de 2 de Mayo de

fa 8.T.5.A
B32 8

|
2.7.3 - AGRESIONES ;

bR

3.7.3.1 - AcGsticas : 3
T me“éwwwl_r \
Dadas las caracterisgsticas del terreno,béggmﬁ TBe--gafieradores

a
de ruidos de mayor importancia estén ulriTados en el Poligono
Cuimico, ello afecta a las barriadas de Campamento y Puente
mayorga .

Otro foco generador es la Empresa Argepunt ubicada en la
Estacién de San Rogque. No obstante la agregidn acistica gue
afecta a la mayor parte de la poblacién es la debida a los
vehiculog de motor.

3.7.3.2 - Atmosféricas

Las agresiones atmosféricas son generadas, en la maypr parte |
en el Poligono Quimico, donde estén ubicadas las iﬁﬁustria%;

. 4 e : {7 i
petroguimicas v con central Térmica. /

i i

BEs de ldégica el gue todas las Industg
citado Poligone sean consideradas 3
contaminadoras de la atmbsfera.

3.7.3.3 - Del Agua v del Suelo
el
No constan agresiones de este Lipo gque Lo
de

inundaciones en la zona de La Estacidn.

3.7.3.4 - Visuales

Blogues junto a la ladera Sur de San Rogue giig han cerrado
lag wvigtas del conjunto armdnico de edificbciones de 1la
ciudad v, las torres de Torreguadiaro, por ideﬁ%icos motivos.
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?%ﬁ%NTES DE LA

T LAS

; WSICIONES

ligis de 1a estructura comarcal del Campo de

E ol TONES ' DETERMT b ¥ v ,‘\Y
JACOMARCAL DEL PLANEAMIENO,
RVIDUMBRE

——

AL _—
67 zaltar, 11egamos a las siguientas conclusgiones:
s

1 trata de un &rea geogrédfica natural, perfectamente
diferenciada del resto de la provincia de Cadiz.

e

2¢/La comarcalizacidn de muchos servicios, equipamientos vy
dptaciones, a través de mancomunidades intermunicipales,
/uede ser la solucidn ideal.

/
3.-El desarrolilo debe penetrar hacia el norte, donde se halla
ia despensa agricola-ganadera de la zona.

4.-La expansidn industrial debe dirigirse hacia otras zonas
mas alejadas del arco de la Bahia, ya supercongesticnada.

5.-El sistema de comunicacionesg comarcal, su red arterial, es
de tal envergadura gque debe estar en mancs de niveles
superiores en coordinacidn

con los Municipios.

6.-Dado su lejania de Cadiz y Malaga, £l Campco de Gibraltar
ge halla poco y mal comunicado con el resto de Egpafia. No
obstante, a raiz de su entrada en el Mercado ComGn BEuropeo €38
posible que pueda hacer usco del Aeropuerto de Gibraltar.
Seria un punto importante a tratar para el desarrollo de toda
la comarca.

7.-Hay gque consclidar la estructura administrativa, tanto en
los aspectos de Administracién Local como en los de
desconcentracidn de la Administracidn Central.

8.-La incorporacidn demografica de Gibraltar, la aparicidn de
un superpuerto en la Bahia y, el posible Aercpuerto de
Gibraltar, son hechos cuya incidencia en el desgarrollo de la
Bahia reguiere darles presencia, al menog hipotética, en los
regpectivos Planes Generales.

4,.1.1.-ACTIVIDADES COMUNITARIAS.ACTOS Y FIESTAS RELEVANTES. -
En la estructura comarcal del Campo de Gibraltar destacan
como festividades relevantes, lag Ferias.Se celebran durante
los meses de Mayo a Septiembre. Comienzan en losg Barrics vy
terminan en Jimena. En estas dos ciudades se celebran tambien
Ferias de ganado. La feria de Algeciras, de las mas
importantes, destasca por la sbundancia de casetas. La de La
Linea por sus Cabalgatas, la animacidn de sus cagetas v el
Domingo Rociero.

En San Rogue no hay feria sino ferias. La ciudad y sus ocho
barriadas celebran su semana de filiestas desde Junio a
Septiembre; recilentemente, =se ha remozado 21 tfradiciconal
"Toro del Aguardiente”, viniendo a correrlo personas de todo
el Campo de Gibraltar y pueblos de Cadiz, Malaga e, incluso
vigsitantes extranjeros. Tambien se organizan semanas
culturales, exposiciones, recitales, etc. San Rogue tambien
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celebra su fecha higtdrica de aniversario de su fundacidn, 4
de Agostco.No obstante, destaca por su Semana Santa, v muy
especialmente en su Viernes Santo.

4.2.-PLANEAMIENTO Y AFECCICNES. -
4.2.1.-ACTUACIONES DEL PLANEAMIENTO. -

4.2.1.1.-Planeamiento superior:
No existe Planeamiento Superior a nivel de Plan Director
Territorial de Coordinacidn

4.2.1.2.-Planes Generaleg vy Normas complementarias v
subsidiarias del Planeamiento:

El Municipic de San Rogue cuenta con un Plan Ceneral de
Ordenacidn Urbana que fue aprobado por resclucidén del Ilmo.
Sr. Subsecretario del Ministerio de la Vivienda, en fecha 25
de Septiembre de 1.9869,

Como conclugidn hay que advertir gue el Término de San Rogue
presenta unas posibilidades importantes, a tener en cuenta:
dos poligoncs industriales, dos centros de interés turistico,
una zona agricola importante, una declaracidn de interés
Turistico. Realidades a las gque no se les puede dar una
respuesta Unica sinc que hay que tratarlas por separado y con
aplicacidn de su propia normativa.

4.2.1.3.Planes parciales, egpeciales vy progamas de actuacidn:
Como conclusidn, creemos que es altamente positiva la
exigtencia de una ordenacidn, dado que la revigidn vy
adaptacidén del Plan @General tiene gue ver la zona de
Torreguadiaro, gue serd, lo es va, la playa del Campo de
Gibraltar, puesto gue la Bahia esta cada vez mas poiucionada.

Bl isENGiA Para hacer qonstar que e
presenie Jocumenio ha sido aprobade
Warovisionainente por acuerdo plenario
¥ 17 do marzo de 2000, conforme &
| Desreio de ratlicacion de 2 de Mayo da
# ooot. en cumplmiento de & S5.T.5.0A L

de 18de poviembine 6 I;?;E o

Sonseieets de 00
FEREA
EPRE
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INDICE.

1-ESTULDIOC GECLOGICO COMLEMENTARIO.

2-ESTUDIC DEL ESTADO ACTUAL DE LAS &
TERMINO.

3-ESTUDIO DE COMPLEMETARIC DE POBLA:rdegf% |
LOS NUCLEOS ¥ S FumRg
DE LAS DOTACIONES.

1-ESTUDIO GEOLOGICO COMPLEMENTARIOQ

La geologia campogibraltarefia, en aparteded: v de
dificil f

interpretacién en las relaciones entye/ las diferentes
unidades tecténicas y estratigraficas gue/ Ia componen, puede
asi mismo simplificarse considerablemeﬁ%e a efectos de
b sintesis, va que la litologia y la petrologia de sus
= materiales, viene estrechamente contrclada por procesos
genéticos muy concretos que facilitan su compresién en tres
conjuntos perfectamente diferenciados, a saber;

1.-Unidades Aloctonas.
2.-Depositos marinos postorogenicos.
3.-Depositos continentales.

1.-Unidades Aldctonas, o compleio turbiditico flyschoide del
Campo de Gibraltar.

Ampliamente representado en el Término Municipal de San
Rogue, estd constituido por un potente conjuntc de materiales
sedimentarics detriticos, colocados en su posicidn actual
mediante el juego de compleios procegos de deslizamientos
gravitacionales vy amplios mantos de corrimiento, gue en
ocagioneg llegan a alcanzar desplazamientos del orden de los
1.500-1.80C Xms. desde la cuenca de depdsitco original.

La edad de estos materiales abarca un congiderable espacio
temporal, va que comienza su desarrollo en el Cretacico
superior (Senonense), vy concluye en el Mioceno medio
aproximadamente. Como se ha dicho antes, esgtas unidades se
encuentran apiladas unas sobre otras en contactos mecanicos
por mantcs de corrimiento, constituyende edificios tectdnicos
complejos.

El origen sedimentario de estas formaciones se encuentra
estrechamente relacionado con los procesos de corrientes de
turbidez ocurridos en una gran cuenca sedimentaria
turbiditica, que en la actualidad se encontraria gituada
entre lasg inmediaciones del Mar de Alboran v el sector
occidental del Mar Mediterraneo, aproximadamente.

Sedimentoldgicamente, por tanto, son turbiditas en su inmensa
mayoria, entendiendose por turbidita la roca sedimentaria
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o gituadas dentroc de la cuenca sed;mentar;a
fral, de la diferente naturaleza de los materiales que
perjocdicamente llegan a ésta, asi existiran diferencias
comiposicionales y texturales muy notable entre materiales
sifuadog en la cabecera de los caflones submarinos
(areas-fuentes canalizadag}y aquellos gque llegan a
depositarse en los abanicos medics v externos, v por f£in, en
las llanuras abisales.

Segun se avanza en el recorrido, desde facies proximales a
las mas distales, el tamafic de grano va disminuyendo, la
lutita va haciendo su aparicidén paulatinamente hasta ser el
componente dominante, vy la potencia de los bancos o estratos
componenteg va decreciendo hasta gue estos desaparecen.

Conforme se va colmatando la cuenca, vy por tanteo, al ir
perdiendo fondo vy extensidn, tambien se va produciendo un
cambio gradual tanto en la textura como en las estructuras vy
potencia de log estratos. Por tanto, las variacicnes
cualitativas v cuantitativag en la composicidn y textura de
los materiales, se manifiestan tanto en el egpacio como en el
tiempo.

Si a esta complejidad afiadimos la adquirida por efecto de la
tectdbnica, gque fractura, desplaza y apila las diferentes
[ unidades litocestratigraficasg, con diferente intensidad a lo
i largo de la evolucidn de 1la cuenca turbidica, se puede
concluir, gue el Complejo Turbiditico Flyschoide o Unidades
Aldtonas del Campo de Gibraltar, presentan un alto grado de
compleijidad en su tratamiento que degde el punto de vista de
lasg obras piblicas debe traducirse en un minuciosoc estudio
geotécnico previo a todo provecto racional de construccidn.

2.-Unidades depositadas a partir del Mioccenc superior en
cuencas marinas someras intramontafosas.

Estas unidades ge encuentran bien representadas en el Término
de San Rogue, situandose los principales afloramientos al
Norte, Este, sur-ceste y sur-Este, en las Tarayuelas, Pinar
del Rey, Los Chaparrales, Taraguillas vy la Caracolera,
abarcando igualmente un amplic sector al Sur y Sur-Oeste de
Guadiaro por Sotogrande y Norte de Sierra Carbonera.

Estos depdsitos tienen su origen en la etapa de intenso
diastrofismo gue se produce durante la fase sinorogénica del
Plegamiente Alpino, regponsable del desplazamiento v
apilamiento de mantos de las unidades Campogibraltarefias, vy
la posterior colocacidén definitiva en sus posiciones
actuales. Comienza entonces en todo el ambito mediterranec ©
alpino, una fase de intensa denudacidn erosiva gue afecta
igualmente a los relieves recien constituidos en el sector
gue 1nos ocupa.
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de de su morfologia, gue dabpuMMigar a costas
\recortadas con frecuentes wdslas; "y .le” mis
la presencia de profundos senos o entrantes
nodeo de albuferasg o estuarios. Son las llamadas
arinos a modo de albuferas o estuarios. son las

asg cuencas marinas litoraleg intramontafias, uno de
uyos mejores ejemplos 1o encontramos al Sur-Oeste y Ceste de
fan Roque (Ciudad) en el entrante gue se gitGa en Taraguillas
v se va abriendo camino en dos ramales hasta formar una
jamplia bahia somera que ocuparia todo el Pinar del Rey y las
Tarayuelas, hasta salir de losg limitesg del té€rmino municipal.

f Estas cuencas de escasa profundidad, (sobre log 200 mts.en

' sus partes mas profundas)comienzan a funcionar a partir del
Miomatarse, desapareciendo como tales durante el Pleistoceno
superior, llegando algunas a mantenerse inclugo durante el
Pleigtoceno inferior transformadas en amplios estuarios gue
proporcionan series sedimentarias a medio de transcisidn.

Los materiales depositados en tales medios son esencialmente
detriticos, de clara influencia terrigena originada por la
intensa denudacidén y arrastre de log relieves areniscosog
adyacentes, ademids de los aportes aurigencs de areniscas vy
conglomerados biocléasticos de cemento carbonatado {macifio) vy
depositos organdgenos y lumaguélicos de amplia representacidn
dentroc del conjunto de estas litofacies.

Estas unidades adoptan una disposicidn claramente discordante
gobre las unidades Aloctonas, conteniendcse en gu mayor parte
horizontalmente o & lo sume afectadas por leveg buzamientos
iocales ocasionados per fallas de reajuste propilas de una
fase finiorogénica (Tectectdnica Pleistocenica) .

3.-Unidades de origen continental.

Debido a un procesc generalizado de elvacidn de log margenes
costeros o al descenso del nivel del mar (esto Gltime lo més
probable), se produce en las poestrimeriag del Pliocenc vy
albores del Pleigtoceno, la instalacidn y encajamiento de una
red de fluvial sobre los restos de las cuencas litorales
intramontafiosas, que conetituyen el dltimo episodio
sedimentario antes de su total colmatacidn.

La actuacidén de esta red fluvial se va a traducir en el
emplazamiente de depdsitecs aluvionares vy l1llanuras de
inundacidén (vegas) que van ocupande los margeneg fluviales a
maedida que estos van siendo ensanchados. Esta red £luvial no
actua con la misma intensidad ni durante el mismc tiempo; por
el contrario, unas cuencas ge instalan en discordancia
ercsiva sobre materiales turbiditicos gue a gu vez se
encontraban afectades por los depositos marinos someros de
las cuencas litorales, y actuan a modo de continuidad en la
colmatacién de esas cuencas va casi cerradas. En estos casos,
la discordancia ercsiva sobre egtog Gltimog materialeg seria
progresiva, es decir,en la c¢abecera seria claramente
discordante mientras que el curso bajo y desembocadura,
estarian en concordancia y continuidad con los materiales
marinos somerosg, dando facies de transicidn y por fin facies
tipicamente continentales.
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=N aaﬁ@t§?w91a cobertera de arenaaxfwjas sim-Bementar, cuya
tjnéié“ﬁékza de unos lugares a“ctT¥®8, v si bien no esta
SPETEAETTEWT génesis vy significado paleocambiental, hay
ygicios que hacen suponer para taleg depdsitos una edad
inipliocena o incluso Pleistocena, y su origen, en principio
fontinental parece que estaria ligado a un medio fluvial y de
stuario, desarrcllado y extinguido durante el transito Plic-
/ leistocene.BEstos depdsitos arencsos, ciertamente abundantes

/jen otros puntos de la provincia vy correlacionables con los de
/ San Rogue, son afectados posteriormente por la actual red
fluvial gue se instala a partir del Pleistoceno medio v
superior, y que en parte viene heredada de la red primitiva
Plic-Plelistocena.

e,

En otras ocasiones, la red fluvial se instala scobre cuencas
litorales comaltadas, gquedande sug materiales claramente
discordantesg sobre los anteriores, erogionandolos v
retrabajandolog, como ocurree con la mayor parte del tramo
final del rio Guadarrandgue.

Durante la eveolucidén sedimentologica de esta red fluvial, se
"""" g producen acontecimientos climatices de primer orden a escala
j global gue van a condicionar la regpuesta gedimentaria de
estos rios, se trata de log procesos de glaciacién e
interglaciacidén, que si bien no afectan como tales a estas
latitudes, constituyen el origen de profundas
transformaciones an los regimenes pluviometricos Y
alteracicnes sustanciales vy alternativas en el nivel
eustatico del mar. Esta eg la causa de gue muchos rios
desaparezcan en determinados momenteos, otros amplien sus
cauces y lleguen a capurar a otrog mds pequefiog, v por fin,
que actualmente se cbserven importantes &reas de vega fluvial
{(restos de antiguos cauces y llanuras de inundacidn) en los
rios gue hoy no son otra cosa que los descendientes de log
primitivos rios que ge degarrollaron durante el
Plio-Fleistoceno, tal vez log primeros v mas importantes.

Esto es, a grandes rasgog, la historia geclogica del Campo de
Gibraltar, en general v del Término Municipal de San Rogue en
particular.Pasemos seguidamente a tratar las caracteristicas
petroldgicag de lag unidades gue integran este sector.

PETROLOGIA Y NATURALEZA DE LOS TERRENOS DEIL TERMINO DE SAN
ROQUE.

Volviendo a la divigidén efectuada al principio pars
diferenciar los tres conjuntosg litoldgicos, comencemos por
las unidades Alcctonas.Bstas ge componen de un conjunto de
formaciones y unidades litoesgtratigradficas, diferenciadas en
bagse a criterios croncldgicos, litoldgicos, tectdnicos vy
sedimentoldgicos, aungue a primera vista la apariencia
general es bastante homogenea.
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g importante de teedhs las 1488 ) 1a llamada
el Aljibe presenta ¢ %%F} 1 _-‘lestlntlvos
z gque la hacen inconfund#@ple’,” Be
goareniscasa en la gue las arenlggaSﬂbenﬁtltuyen el
potencia total, que es swpeTritr a los mil metros,
dhffore en gruesos y potentes estratos de granulometria
-grogera-eer diferente gradco de competencia pues en unos
punfos es deleznable mientras que en otros es fuertemente
jcorfsistente de ahi el efecto geomorfoldgico diferencial que
ilaj/ercsidn ejerce sobre estas arenigcas.

jD gde el punto de vista estratigrafico, esta formacidn eg la
s elevada de todas las gque constituyen el edificio
tectdnico del Campo de Gibraltar.Su edad es
Stampiense-Mioceno inferior, siendo por lo tantc la més
moderna de todas. La composicidn mineraldégica v petrografica
mds dominante oscila entre los siguientes porcentaies:
~Cuarzo: 65%-87%

~-Feldegpatos: 15 - 6%

-Frag.Rocas: 8% - 20%

~Matriz detritica: 125 - 20% del total de roca.

La composicidn indicada corresponde, segin diferentes autores
a:

-Sublitarenita muy inmadura {(Folk).

-Arenisca subcuarzosa muy inmadura (Chen).

-Grauwaca (mc Bride;Pettijohn).

Inmediatamente debaio de esta formacidn areniscosa, se
encuentra la llamada Serie de Basgse de la Unidad del
Aljibe;constituida por varias formaciones de menor entidad v
de dificil correlacidén espacio-temporal debido a la intensa
tectonizacidn v deslizamiento a gque estan sometidos. Estas
formaciones son:

FORMACION DE BENAIZA.

Constituida por una alternativa de estratoes callzos v
margosgos  Cuyo espesor no supera los cien metros. EHsta
formacién se dispone en pequeflos afloramientos y retazos de
egcasa entidad. Por lo general se presenta formando paguetes
de Turbiditas carbonatadas que alternan con lutita blanca o
roja {segun los puntos). Su edad estd comprendida entre un
Eoceno~Cligoceno.

Segun diferentes autores, las calizas gue constituyen esta
serie reciben denominaciones tales como, intacita,
intrabicesparita, intraesparita, etc., siendeo frecuente la
pregencia de peguefics porcentajes de grancs de cuarzo en su
composicién.

Una formacidn con caracteristicas texturales ligeramentes
diferentes, perc en todo similar a la de Benaiza qgue
representa una aportacidn de carbonatos algo més importante
en un punto concreto de la cuenca, durante el Oligoceno,
originandc estratos carbonatades de mayor potencia y mas
congistencia gue log del resto de la serie de Benaiza.El
afloramiento mée importante se gitda tres Xm.al NE de la
Sierra Carbonera, juntco al Cortijo de las Aguzaderas.
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ARCILLAS DE JIMENA.

ticasg, cuya edad es Cretac1cg«sugexl@r”0 igoceno

gquella porcidn de la serie de bage que presenta una

ologia fundamentalmente arcillosa y gue en determinados

tog puede presentar imprecisos los limitces
onoestratigriaficos de ladera y cobertura de suelos. El
pesor minimo de esta formacidén, supera log doscientos
etros.

C
c
(Rguitanienge) . Con esta denominacidn se“itficluye no obstante,
a
1

El conjunto de formaciones que constituyen la Unidad del
'Aljibe, esta representado en el planc geologico del Término
de San Roque a escala 1:50.000, por la siguliente simbologia.
Unidad de Aljibe:

~Areniscas de Aljibe (M1-2)

-Facies de Benaiza (N-M1)

-Calizas del Norte de La Linea {0)

-Arcillas y argiolitas indiferenciadas {(C5-M1l) Arcillas de
Jimena.

-Margas con intercalaciones de caliza (N5-8)

En posicidn tectdnica inferior respecto a la Unidad del
Aljibe, se situan v afloran un conjunto de unidades gue
comprenden seriesg con materiales turbiditicos de litolcocgia
compleja. La mejor representada en el Términc de San Rogue es
la Unidad de Algeciras, seguida de lejos por la unidad de Los
Nogales, de escasga representacidn.

Una caracteristica litclogica COomun a todas ellas
independientemente de la composgicidn de las series en
alternancias ritmicas de estratos duros (caliza, areniscas,
brechas, etc.) v blandos (arcillas, margas, limolitas, etc.)
gque hace muy dificultosa una ripida identificacidn visual en
el campo.

Asimismo es de notar la ausencia de estratos competentes de
clerta potencia, pues en su inmensa mayoria no soprepasan 1los
20 o 30 cm. de espesor medic, llegando ocagionalmente a
igualar o sobrepasar el metro. Por otra parte, esg agimismo
notable la intensa tectonizacidn de estas series, gue ge
presentan muy replegadas, originando buzamientos por encima
de los 45, giendo frecuentes los afloramientos verticalizados
e incluso invertidos.

La Unidad de Algeciras esta integrada a su vez por las
giguienteg formaciones:

-Flysch margo-areniscoso-micaceo ¢ Flysch de Punta Carnero
{Oligoceno superior)

-Calizas y arcillas rojas y o lititas {Eocenc-0Oligocenc
Inferioxr).

-Calizas v conglomerados (Eoceno medio)

-Flysch Senonense.

-Margas blancas (Cenomanense). De las cuales en el Término de
San Rogue estan representadas:

~Flysch de Algeciras o de Punta Carnero (0-M1).
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01on de las calizas y conglomerados 5 Do
J@éa Algeciras como el flysch ..Sernense—poieen
Jcas estratigraficas texturales muy similares.Este

de Algeciras, siendeo la composicidén mineraldgica muy
iniforme en cuanto a losg componentes, pero algo heterogénea
£n cuanto a las proporciones.Segun esto, puede admitirse tres

/grupos o tipos composicionales a saber:

‘1) Cuarzo: 26%-77%

Feldegpatc: 3%-20%

Fragmentes de rocas 20%-70%, con un 15%-40% de matriz
detritica.

Con esta composicidn ge dencomina:
Litarenita muy inmadura (Folk 1.968)
Arenisca lutitica muy inmadura (Chen 1.968)
Crauwaca (Mc Bride 1.963;Pettijhon 1.954)

2)Cuarzo: 30%-68%
Feldespato: 7%-22%
Frag.rocag: 24%-50%, con un 15%-35% de matriz detrifica.

Estas proporciocnes corresponden a:

Literanita feldespatica muy inmadura (Folk 1968)
Arenisca lititica muy inmadura (Chen 1968)
Grauwaca {(Mc Bride 1963;Pettijhon 1954}

3)Cuarzo: 76%

Feldespato: 2%

Frag.rocas: 12%

Con un 10% de matriz detritica.

Cuya denominacidén es la siguiente.
Literanita inmadura {(Folk 1968)
Arenisca lititica inmadura (Chen 1968)
Sublitarenita (Mc Bride 19&3)
Protucuarcita (Pettijhon 1957)

Ademés de estas caracteristicas composicionales, podemos
afiadir que el Flysch wmargareniscose del Oligoceno de la
Unidad de Algeciras, contiene frecuentes intercalaciones de
niveles calcdreos detriticos y organdgenos, detectados sobre
todo en la regidén de Cortes y en Guadiaro, mientras que hacisa
el Sur, los clastos de cuarzo son mas gruesos v abundantes,
por tanto la mineralogia de estag areniscas indica que su
material detritico pudo haber venido desde rocas-madre
sedimentarias ¢ ligeramente metamorfisadas.

El termino de Calizas y Conglomerados (N5) estd representado
por tres pequellos afloramientos situados al NE de San Rogue
en las inmediaciones del Puerto del Higueron. Se trata de una
alternancia de calizas conglomeraticas vy conglomerados
calcareos gque se interpretan como conglomeradog redepogitados
con estratificacidn descrganizada, propia de depositog en
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, e Los Nogaleg {(G2-4;G1) estawﬁgg;esentada por
; nos afldramlentos de exten81on reducida que se situa al
FEafe del"Plerto del Higueron, continuandose a través de la
jzgna mag estrecha del Término. La serie estd constituida por
: primer tramo con materiales de edad Cretacico inferior a
ase de margas con intercalaciones de lechos arencsos vy
allzas v  microbrechas con  Aptichus {Operculosg de
Ammonoidecs), gue pregentan facies turbiditicas; un segundo
tramo de edad Creté&cica superior constituidec por una
alternancia de margas, calcarenitas vy brechas. Degde el punto
de vista tectdnico esta unidad se dispone cabalgante sobre la
Unidad de Algecirasg.

3

Hasta aqui, las caracteristicas composicionales y texturales
mas notables de las Unidades Aloctonas.

Veamos a continuacidn, lag de 1las unidades marinas
postorogénicas. Se tratan estas de un conjunto de materiales
detriticos muy poco egtudiado, en las gue no ge ha
establecido con certeza la cronoclogia de techo vy de muro.
Sclo se hace referencia a un Plioceno en sentido amplio pero
gin precisar limites cronoldgicos, cosa en verdad importante,
dado gue en ciertos puntos v afloramientos parece intuirse la
presencia de materiales que bilen podrian corresponder a un
Miocenc superior postorcgenico discordante sobre materiales
turbiditicos de lag Unidadeg Aldctonas.

No obstante, v no estando comprobado este aspectc nos
referimos exclusivamente a los depdsitos datados como del
Plioceno s. 1lt. Dicho Plioceno estid constituido por dos
tramos litcldégicos, en principio, claramente diferenciados;
un tramo inferior compuesto por arenas muy bien seleccionadas
y de granulometria de fina a muy f£ina, debilmente cementadas
y bastante compactadas v de tonog amarillentos, en las que
abundan los nddulos carbonatados debido a concentraciones de
algas calcareas del tipo Lithothamnion. Es asi mismo
abundante la bioturbacidn ocasionada por corganismos cavicolas
y limivoros cgue llegan a borrar parcial o totalmemte la
laminacidn primaria que presenta.

No existen muches datos de andlisis cuantitatives vy
cualitativos.En este gentido unicamente Garcia-Reodrigo vy
Lamolda(I.G.M.E., 1969) parecen gue sge dan una referencia
patrografica detallada, pero en un reconocimiento de visu se
congtata en estas arenas la presencia de cirto porcentaje de
material arcillcoso y calcarenitico de origen orgénico. EL
area-fuente de estos depdsiteos hay gue buscarla en los
relieves inmediatos adyacentes a las cuencas.

Genéticamente, estos materiales detriticos serian los
equivalentes a los deposgitadoes en las zonas mds proximales de
una plataforma continental, pero fuera del limite de
actuacidén del oleaije, vya gue no aparecen estructuras
primarias de ordenamiento interno del tipe ripple marck ©
laminacidén cruzada que puedan indicar traccidn, arrastre vy
oscilacidn; por el contrario la estrutura misiva o debilmente
laminada en la horizontal, es claro indicic de un medio
deposicional de baja energia.
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i¢os Dbiloclasticos de bases erosivas vy poca
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lateral; petroldgicamente responden bien a la

de conglomerados Dbioclasticos de cemento

garbonatado (macific) aungue la arena cuarzosa interviene Como

cmponente de

cierta importancia. El grado de competencia o

cementacidn de estos niveles no es homogéneo, presentando una

invertebrados
gasteropodos

gran consistencia en algunos puntos, mientras gue en otros esg
bastante deleznable.

Estos bancos alternan con otrog niveles arencosos y mucho mas
congolidado en los gue son abundantigimos los restos de

marinog tales COomo lamelibranquiocs,
y braquiopodos (estos UGltimos muy egcasocos o

inexisgtentes en otros materiales homologados del resto de la
provincia). Un ejemplo extremo de esta abundancia se podria
observar hasta hace poco tiempo en la llamada Loma de la
Folvora en donde existia una enorme aclomeracidn de ostreidos
y pectinidos que formaban un gran banco lumaguelico de tipo

recifal.

Genéticamente, estos materiales se habrian depositado en un

medlio litoral

gue abarcaria la zona submareal e intramareal,

va gue corresponde a ambilenteg de alta energia como se pone

de manifiesto

en las estructuras de laminacidn cruzada gue

presenta en alguncs puntos y sobre todo en el altc indice de
maceracidn que presenta el maciifio, yva que esta calcirrudita

estd formada

en un 90% por fragmentos esgueléticos de

organismos reducidos al tamafio de arena vy © grava por efecto
y accidn del oleaje.

Estos materiales corresponden a un episodic regresivoe que se
manifiesta claramente a lo large de toda la columna
egstratigrifica del Plicceno, como lo demuestra el progresivo
aumento del tamaflo del grano y la aparicidn paulatina de
estructuras primarias de alta energia. Esta va aumentandoc
hacia el techo de la formacidn de maneera que los términos
mas someros de granulometria mas grosera vy maxima abundancia
de macrofdsiles, van situandose progregivamente en las partes
mag superiores de la columna. En la superficie esto se
traduce en que la linea de costa va avanzando paulatinamente

hacia &l mar,

colocandose sobre materiales finocs depositados

en épocas inmediatamente anteriores lo cual significa que las
cuencas iban perdiendo fondo vy extengidn, situandose la mayor
parte de su superficie dentro del limite inferior de accidn
del oleaje, originando de esgste modo pedésitos y estructuras
de alta energia.

Veamos por

altimo las caracteristicas petrograficas

sedimentaldgicas v estructurales de los depositos

continentales.

Estos materiales cuaternaricos de facies

continental se encuentran bien representados en el Término de
San Rogue, ocupando el fondo y partes bajas de los valles de
clerta importancia tales como los de los rios Guadarrangue,
Guadiaro vy Genal, comprendiendc materiales de diversas edades
dentro del Pleistoceno, desde un Villafranguiense probable,
hasta depdsitos actuales.
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{ /[Como se menciond anteriormente la diversidad en la
| / granulometria, parece ser la caracteristica general de estos

?’depositos. En términos generalegs se puede admitir que el

/ tamafio del grano disminuye paulatinamente a partir del eje

/ longitudinal del rio, en donde se encontraran los materiales

mas groseros con granulometrias de tamafic deconglomerados y
gravas gruesas, hasta los margenes del fondo del wvalle gque
presentan depdsitos de tamafio de arena gruega, media vy
fina;por Gltimo limosg v arcillas.

No obstante, esta disposicidén suele verse alterada amenudo,
vya gue a lo largo del tiempo log cauces han seguideo cursos
divagantes gue han ido solapando materiales con diferente
granulometria, e inclusco dentro de una misma secuencia
sedimentaria, pueden observarse lechos de gravas gruesas y
cantos, gue corresponderian a pegueilos cauces abandonados vy
colmatados sucesivamente a lo largo de la evolucidn de la
cuenca fluvial.

Un ejemplo muy ilustrativo puede obsgervarse en la trinchera
de la CN-340 en punto Kilometrico 131 poco antes de llegar a
Sotogrande en direccidn a Malaga. En esgte caso la carretera
ha cortado perpendicularmente un paguete gedimenterio
fluvial, y en el se hacen visibles con gran nitidez, los
paleccauces rellenos con materiales conglomerativos, arenas
en los margenes que adoptan estratificacidén cruzada a gran
egcala, lechos de gravas gue en su momento fueron cauces
secundarios vy por Ultimo, arenas finas de llanura de
inundacidén. En este punto, H.Breuil en 1926 situaba un
vacimiento prehistdrice del Paleolitico inferior citade vy
publicado en las actas del 11 Congreso de la Asociacidn
Espaflola para el progreso de la ciencia, suponiendose para
estos depdsitos una cronologia gue oscilaria entre un
Pliostoceno medio alto, v un Pleistoceno superior bajo (Riss-
Wurm-Wurm antiguo), aungue dada la escasa referencia
biblicgrafica sobre el tema, esta cronclogia es absolutamente
provisional.

Los depdsitos cuaternarios completan finalmente su presencia
con las acumulaciones recientes de derrubios y formaciones de
cordones de dunas litorales.

Los primeros responden a la acumulacidn en las partes bajas
de laderas escarpadas (pliedemonte) de materiales detriticos
procedentes de escarpes y laderas advacentes. Log procesos
mediante los cuales se originan estos depdsitos son variados
y dependen, en cierto modo, de las condiciones climaticas vy
de la naturaleza vy posgicidn de la formacidn rocosa.los mas
habituales son el desprendimiento, la formacidn de derrubios,
la arroyada y la solifluxidn. Cada uno de ellos responde a
una dinémica concreta de log detritus rocosos, pero en
cualquier caso, el resultado es la presencia de masas
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jarenosos lltorales de origen muy reciente (Holoceno). Sin
fentrar en el analisis de la compleja diné&mica litoral que
‘lorigina las costas cléticas lineales (playas), diremos gque
estas son el resultado de la intereaccidn entre dos medios
disposicionales muy diferentes: el medio continental vy el
medio marino. Cuando esto cocurre, log aportes detriticos de
tipo arena, grava y cantos de procedencia terrigena, pasan a
ser trabajados v redistribuidos por corrientes litorales
(corrientes de deriva) en cuyo casc, v gi las corrientes
tienen suficiente energia, se formaran cestas lineales con
dunas, barras vy plavasg paralelas a la costa.

f
/P r Ultimo, las formaciones arenosas de dunas vy cordones

De esgta forma se explica el hecho a primera vista paraddgico
de encontrar materiales depositados en una playa cuya
mineralogia vy composicidn nada tienen que ver con la de las
rocas emergidas de los contornos, ya que estos materiales
pueden proceder de areg-madre muy alejadas de la costa. Esto
puede apreciarsge claramente en las plavas del Términe de San
Rogue situadas al Este de Gibraltar, en Torreguadiaroc, Punta
Mala, Chullera, etc.en las que se aprecia claramente que el
tipo de arena vy gravag alli depositadas (arenas negras), no
guardan relacidén alguna con las rocas areniscosas de tonos
amarillentos claros que la circundan. Estos depdsitos
proceden de los macizos metamdrficos de la Serrania de Ronda
transportados por cauceg fluviales de primer orden (Rio
Guadiaro principalmente) y distribuidos por accidn de las
intesas corrientes de deriva paralelas a la linea de costa.

En log puntog en donde no existen o no llegan estos aportes
fluviales, ocurre gue no se did la formacidn de playa y solo
ge encuentra el sustrato rocoso desnudo y batido por las
olas; tamblen pueden encontrarse acumulaciones de cantos
aplanados (playas de piedra). En cualguier caso, el mar lo
Unico que hace eg distribuir homogéneamente los depdsitos
venidog de fuera v geleccicnarlog muy bien por tamaflog
dependiendo de los distintos niveles energéticos,
trabajandolos debilmente  hasta imprimirles el sello
particular que presentan log clastos litorales.

Por tanto, la formacidn de playa se mantiene gracias a un
delicado equilibrio dinadmico entre la tasa de aportes
detriticos, continentales en su mayoria y el regimen e
intensidad de las corrienteg litorales. Si por alguna causa
natural o artificial, este equilibrio se altera, las
consecuencias para el conjunto o una parte del area de plava
pueden ser destructivas e irreversible.los puntos mas
sensibles de este equilibrio, ge localizan en las
desembocaduras de rios de cierta envergadura, =1 por algun
motivo, se detienen log aportes aluviales debido a una
retencién en el flujo del cauce fluvial, alterandose el
balance entre sedimento aportado y sedimento distribuido el
mar avanzard sobre la cogta al desaparecer el muro de
contencidén que representa la barra arenosa.
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ambien los regimenes de viento son regponsables de ciertos
Lipog de corrientes litorales superficiales, que actuan sobre
los depdsitos mas someros del cordon arenoso costero,
transportando arena a zonas mas ba]as v algo masg profundas,

y volviendolos a elevar a su posicidn primitiva cuando se

invierte el sentido de flujo debido a otro tipo de viento.

Cuande este regimen aerodindmicco s ve alterado en alguna
direccidn, debido al efecto de pantalla que puede pruducir
una linea de edificaciones elevadas situada muy cerca del
litoral, puede ocurrir que la corxriente de reflujo gue
constituyen lag brisas marina, diurnas y nocturnas, vean
frenada su energia con lo cual, la tasa de arena que debia
ascender para sustituir a la gque evacuo durante el fluijo
anterior, guede paralizada.

Este efecto deficitario, prolongado durante varios afics hace
que la arena de la barra litoral sea cada vez mas escasa vy
gue finalmente se pierda la playa en cuyo caso, la linea de
costa avanza paulatinamente sgobre el litoral.

Estas consecuencliag, no son apreciables a corto plazo;por el
contrario, han de pasar algunos afios (de 15 a 20 o incluso
algunos més)para gue sean c¢laramente visibles, cuando no
irreversibles. Por tanto, eg de la mayor relevancia controlar
la altura de las edificaciones costeras, ya que finalmente
seran los propios usuarics de tales urbanizaciones los gue
sufriran una problemitica de muy dificil solucidn una vez
degencadenadas artificialmente las causas.

CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DE LAS FORMACIONES GEOLOGICAS QUE
CONSTITUYEN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.

Dado el nivel de perfeccicnamiento tecnologico en los medios
v sistemas de construccidn tanto en arguitectura como en las
ochras piblicas, puede afirmarse que en la actualidad ésta es

posible gobre cualguier tipo de terreno, cuyas
caracteristicas v cualidades geclogicas, tanto de tipo
composicional v estructural, como de resigtencias vy
raoldgicas, @olo van a condicionar la mayor o 2 mencer

dificultad en la realizacidn de un determinado proyecto, pero
no en su imposibilidad fisica.

Tal fluctuacién en la dificultad, se traduciri necegariamente
en una variacidén en losg costes econdmicos de la construccidn,
que deberan corregirse adecuadamente para superar las
pogsibles dificultades ofrecidas por unas caracteristicas
geologicas adversas. Por tanto, la Gnica influencia que el
terrenc va a ejercer sobre la construccidn, si en principio
estaba provectada para efectuarla sobre un terreno poco
apropiado, es gque 8e fenga gque optar por la eleccidn, si ello
es posible, de otro mas adecuado en areas de una economia
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rezca, bastard con incrementaivuho:
la dificultad que ofrezca Eﬁgw/daLaEmfﬁada
geologica para admitir sin riesdos de percances

-oresﬂﬁgas labores constructivas o edificatorias.

En é%ase a esto, vy refiriendoncg a log terrenos gue
I tituyen el Términoc Municipal de San Rogue, no se van a

j no de construccion que ofrezcan las diferentes unidades
y eclogicas. Dichos caracteres no &5 posible cuantificarlos
‘Auméricamente debido a la  dmposibilidad de obtener
informacidn tecnica adecuada vy suficiente, tanto de campo
{como de laboratorio.

eiﬁctuar indicacioneg alternativas en torno a la posibilidad

Agi pues, solc se hard una valoracidn conceptual en base a
chservacicnes empiricas.Este tratamiento se aplicard a los
siguientes parametros:

1)Distribucidén geografica en el sector considerado.
2)Posicidn topogréfica relativa.

3)Morfelogla estructural masg habitual.

4)Evaluacidén de la isotropia.

: 5)Comportamiento ante la posibilidad de movilizacidn
i mecanica.

6)Valoracidn de la egtabilidad.

Siguiendo la misma divisién de unidades, el analigis queda
como gigue. UNIDADES ALOCTONAS.

Unidad de Aljibe.

N-1 Arenisca del Aljibe:

1.-Representacidén geogriafica, buena.

2.-Partes superiores de las sierras.

3.-Bancosg estratificados de considerable potencia.

4. -Isotropia discreta (erosidn diferencial).
5.-Posibilidad de remocidn, muy escasa y dificultosa.
6.-FEstabilidad, buena.

N-2 Formacidn de Benaliza:

1.-Representacidn geografica, muy escasa.

2.-Partes medias de ladera.

3.~Alternancia de estratos durcs y blandos.

4.-Iscotropia ceficiente.

5.-Pogibilidad de remocidn, con dificultad moderada.
6.-Inestabilidad moderada {(posibilidad de deslizamientos).

N-3 Arcillas de Jimena.

1.-Repregentacidén gecarifica, moderada.

2.-Partes medias v bajas de laderas.

3.-Pagquetes arcillosos magivos con delgados lechos areniscoes.
4 .-Tsotropia buena.

5, ~Posibilidad de remocidn, excelente.

&.~Inegtabilidad aextrema {(frecuentes Y amplios
deslizamientos) .

Unidad de Algeciras.

N-4 Flyech de Algeciras.

1.-Representacidn geografica, amplia.

2.-Partes medias y bajas de laderas.

3.-Alternancia de estratos duros vy blandos de poca potencia.
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4. -Isotropia, moderada.
5.-Pogibilidad de remocidn, buena. ;
6.-Inestabilidad media {posgibilidad de des]%

N-5 Calizas y Conglomerados del EBoceno:
1.-Representacién geogréafica muy escasa. #
2.-Partes medias de laderasg. /
3.-Estratos de cierta potencia.
4.-Isctropia buena.

5.-Pogibilidad de remocién, muy buena.
6.-Egtabilidad, buena.

. AWILPGEMSIA: Para hacer constar que
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N-6 Flysch Senonense;

1.-Representacién geografica, insignificante.
2.-Partes medias de laderas.

3.-Alternancia de estratos duros vy blandogs de escasa
potencia.

4. -Tgotropia notable.

5.-Posgibilidad de remocidén buena.

6.-Inestabilidad acusads.

N-7 Unidad de Los Nogaleg:

| 1.-Representacidn gecgrafica, moderada.

et 2.-Partes medias de laderas.
3.-Masas margosas con intercalaciones de niveles de mayor
competencia.
4.-Isotropia, aceptable.
5.-Pogibilidad de remocidén, de buena a discreta.
6.-Estabilidad moderada.

UNIDADES POSTOROGENICAS.

‘ N-8 Plioceno Inferior;
o 1.-Representacidn geogréfica, muy buena.
2.-Partes medias v bajas de laders.
3.-Maga uniforme de arenas Ifinas compactadas.
4,-Igotropia muy buena.
5.-Posibilidad de remoccidn.
6.-Estabilidad de buena a muy buena.

N-9 Plioceno Superior:

1. -Repregentacidn geografica, buena.

2.-Partes medias de laderas.

3.-Alternancia de estratos durcos y blandos de considerable
espesor.

4. -Igotroplia, disgcreta.

5.-Pogibilidad de remocién, algo escasa.

6.-Bstabilidad buena a muy buena.

UNIDADES CONTINENTALES.

N-1¢ Aluviones Pleigtocenicos:

1. -Representacidn geografica, buena.

2.-Partes bajas y llanuras.

3.-Masas arenosas con intercalaciones ocasionales de niveles
conglomeraticos.

4.-Tactroplia, buena.

5.-Posibilidad de remocidén excelente.

6.-Eatabilidad, de buena a discreta.
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N-11 Derrubios de laderas: F
1.-Distribucidn gecgrafica dispersa. .
Z2.-Partes mediag vy bajas de laderas.

3.-Masas de naturaleza heterogénea y cadtica. ; -
4.-Isotropla muy variable. B T oy
5.-Posibilidad de remocidn muy buena. ‘
6.-Eatabilidad escasa.

]
v Transposies |

EMENTY

N-12 Playas y Dunag:

1.-Distribucidén geografica, discreta,
2.-Partes bajas litorales.

3.-Masas arencsas y graveras sin cohesidn.
4.-Isotroplia excelente.

5.-Posibilidad de remocidn excelente.

&, ~Estabi1idad, nula. JUNTA

A partir de este anadlisis, puede efectuarselﬁf htento de
valoracidn mecanica de egtos terrenos de la sig;?e'te manera:
8 -

1.-Terrencs mas adecuados para la construccidh; 10.
2.-Terrencs con maxima estabilidad pero con gran dificultad
para la excavacidn: 1 - 5.

3.~Terrenos gue presentan estabilidad medy%, ¥ moderada
dificultad para su excavacidn: 2 - 9. /

4.-Terrenos con marcada inestabilidad pero con relativa
facilidad para la excavacidn: 7 -11 -12. /

5. -Terrenocs muy  propensos a deglizamientos b pPOCO
recomendables para la edificacidn: 3 - 4 - 5.

Por Gltimo, cabe afladir gue estas caracteristicas responden
a una norma de apreciacidn general, de forma gue pueden darse
cagos particulares que en algunos aspectos estén en
contradiccidn con lo agul expuesto. Esto sgeria debido
Unicamente a wvariaciones locales vy puntuales de los
parametros analizados, imponderables en cualguier caso.

Por otra parte, cabe tambien hacer incapie en gue el mapa
geclbdgico es una representacidn gréfica de gimbolos v colores
aproximada, vy en muchos casog, limitada en sus posibilidades
de precisidn, de modo que se hace necesario tomar esta
informacidn de reservas y cautela.

2-ESTADO ACTUAL DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL TERMINO.

INDICE.

2.1- INFORME SOBRE EL ESTADO ACTUAL DE LA RED DE DEPURADORAS
EN EL TERMINO.

2. 2-INFORME SOBRE EL  HSTADO  ACTUAL  DE La RED DE
ABASTECIMIENTO DEL ALUMBRADO EN BL TBRMINO.

2.3-INFORME SOBRE EL ESTADO ACTUAL DE LA RED DE SANEAMIENTO
EN EL TERMINO.

2.4 ~INFORME SOBRE EL  ESTADC ACTUAL DE ITA RED DE
ABASTECIMIENTOC DE AGUA EN EL TERMINO.
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udda en el margen izguierdo de la CN/340 Cadiz-Barcelona.
7 a circular, del tipo egtabilizacidn por contacto, capaz
ratar 2.625 m3/dia. Consta de cuatro zonas fundamentales:

hntactc o aireacidn.
ecantacion o sedimentacion.
-Bstabilizacidén o reaireacidn.
-Digestidén aerobia.

Posee una capacidad estimada en proyecto de 10.500
habitantes, si bien el még estimado es de 5.000 habitantes en
temporada estival, durante el resto del afic su usoc puede
estar alrededor de 1.000 habitantes.

Su gituacidén en la cota 15 hace necegsaric el tener gque
bombear el 90% de las aguag residualeg, desde la cota 0, lo
gque provoca un elevado cogste de conservacidn.

Vierte directamente al mar, mediante emisaric submarinc de
unog 536 mts. de longitud.

La planta dispone de un CT propio de 100 KVA tipo interior vy
estd totalmente cubierta, por los problemas de cbras que en
su dia se plantearon.

Existen algunos puntos de vertide incontrolado de chalets vy
urbanizaciones, en la zona comprendida entre la urbanizacidn
Punta Europa vy el limite de provincia. Su estado actual es
buenc, v fue puesta en gexvicio en el afo 74.

2.-5AN ENRIQUE. -

Situada en el margen izguierdo del rioc Guadiaro, planta
circular gin cubrir, del tipo estabilizacidén por contacto,
gimilar a la de Torreguadiaro.

Posee una capacidad estimada para 3.000 habitantes gi bien se
estima su uso actual de 1.000 habitantes.

Digpone de estacién elevadora a pie de planta, asi como de CT
tipo de 100 XKVA.

Vierte las aguas depuradas al rio Guadiarc. El estado general
de la planta es buenc, se puso en servicio a finales del afio
80.

3. -GUADIARO. -
Situada en el margen derecho del rio Guadiaro, planta

circular del tipo de aireacién prolcengada, dispone de 4 zonas
claramente diferenciadas:

MEMORIA.PGO 72



ENEIA; Fara hacer conslar qué i
b g:;;(zma daguments ha sideo ap'robad.o
\ provislonalments por acusrdo plenana
Y e 17 de marzo de 2000, conforms &
Dadveto de ratificacion te 2 de Mayo de
‘nmmMWmmodeM¢TSJh
nre de 1992
HE 3, 3

S B
tlzacién.
P

M,.,.w«'

pacidad de 4.000 habitangggygfﬂﬁ%éé se estima su
sumgetwad-para 2.100 habitantes.

Dispone de estacidn elevadora a pie de planta, asi como de CT
tipc intemperie de 100 KVA.

. Vierte las aguas depuradas al rio Guadiaro.El estado general
] de la planta es buenc, se pusgo en servicic a mediadeos del afio
/ 83.

4.-5AN ENRIQUE. -

4.1.-Depuradora La Paz, situada en la Barriada de su mismo
ncmbre. Planta circular gin cubrir, del tipo estabilizacidn
por contacto similar a la de Torreguadiaro, @i bien posee una
capacidad estimada para 1.%00 habitantes v se egtima vierten
a ella unos 3.000 habitantes lo gue provoca un funcionamiento
deficiente, gue produce malos olores.

No dispone de bombeo, no CT.

Vierte las aguas regiduales al arroyo Madre Vieja. Estéa
prevista su anulacidn al cerrarse el cinturon sanitario de
San Roque y construirse la nueva planta junto a la CN/340.

4.,2-depuradora Padre Ventura, situada en Caflada Rezl, a la
altura del PK 118 de la CN/340. Planta modular del tipo de
lechos bacterianos, dispone de:

~Decantacidén primaria.

-Lechos bacterianos.

-Decantacidn secundaria.

~EBrasg de secado.

La poblacidn estimada de proyecto es de 1.800 habitantes, si
bien se estima vierten unos 3.500 habitantes.

No dispone de bombeo, galvo para la recirculacidn de fangos,
gi de un CT tipo interperie de 25 KVA.

El costo de mantenimiento es bajo, 8i bien exige la presencia
permanente de una persona en la planta, el rendimiento de
depuracidn es muy bajo.

Vierte las aguas residuales al arroyo Madre Vieja, fue puesta
en servicio en el aflo 65. Se prevé desaparece cuando sge
construya la nueva planta.

4.3 . -Depuradora Los 0Olivilles, situada junto al arrovo La
Colmena.Planta cuadrangular del tipo de aireacidn prolongada,
dispone de tres zonas caracteristicas.

~Alreacidn u oxidacidn bioldgica.

-Decantacidn.

~-Cloracidn.
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jﬁ one de bombeo a pie de planta, no de CT.

ertldo gse realiza al arroyo La Colmena, como puntos
] nfllctlvos de vertido, han de destacarse las aguas
rocedentes del camino del Matadero, Ejido pliblico y barriada

fdenominada EL1 Chile.

Para lag dos primeras se preve su solucidn en la ejecucidn
del proyecto del cinturon sanitario de San Rogue. Esté
previsto gque esta planta junto con la gue se construird junto
a la CN/340 depuren todas las aguas residuales de San Rogue.

5.-ESTACICN DE SAN ROQUE. -

Planta depuradora situada junto al rio Guadarranque, donde
vierten las aguas depuradas.La capacidad estimada de 1la
rlanta s de 5.000 habitantes, actualmente vierten a ella las
barriadas de La Estacidn y Taraguillas con una poblacidén de
4.300 habitantes, actualmente estd sin servicio por averia en
log s=oplanteg, aungue se ha iniciado el expediente de
adquisicidn para su puesta en servicio nuevamente.

Su estado vy posibilidades de funcionamiento normal son
buenos, dispcone de bombeo a pie de planta.

Sus cotes de mantenimiento son altos. Estd en funcionamiento
desde el afic 1,972 aproximadamente.

Se pueden obtener més datos en caso necesario.

Planta circular del tipo estabilizacidn por contacto, similar
a las anteriores.

Cabe destacar como zona conflictiva mas importante la gituada
en Campsa vy otras, que poseen vertidos directos al rio.

6. -ENSENADA MIRAFLORES. -

Situada entre las viviendas del wmismo nombre v @ la
CN/340.Planta cuadrangular, del tipo de aireacidn prolongada,
dispone de cuatro zonas caracteristicas:

~Aireacidn u oxidacidn biologica.

-Decantacidn.

~-Cloracidn.

-FEras de Secado.

Posee una capacidad estimada en proyecto de 4.000 habitantes
sl bien se estima gue vierten unos 500 habitantes.

En funcionamiento desde 1882, wvierte mediante emisario
terrestre de 862 mts. de lonjitud al arroyve Madre Vieia,
junto al puente gobre la CN/340, este emisarioc esta
dimensionado para una poblacidn total de 16.000 habitantes.
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Sifuada a unos 50 mts. de la playva, en la misma barriada, se
egtina posee capacidad para 500 habitantes si bien la
peblacidén actual es de 177 habitantes, que se incrementa
sendiblemente un revaho.

Planta cuadrangular, totalmente cubierta, del tipc de
estabilizacidén por contacto.

El agua depurada vierte mediante emisario submarino al mar,
su estado es buenc y fue puesta en servicio en el afio 72
aproximadamente.

8.-PUENTE MAYCRGA. -

Situvada en la desembocadura del arroyo Los Gallegos, donde
vierte las aguas depuradas.

Planta de forma practicamente circular, del tipo de aireacidn
prolongada, dispone de tres zonasg claramente diferenciadas:
-Zona de alreacidn.

-Zona de tranquilizacidn.

-Zona de decantacidn.

Pogsee una capacidad de 3.500 habitanteg, gi bien en la
actualidad vierten Uunos 2.500, que se incrementan
gengiblemente en verano.

Dispone de bombeo a pile de planta y gran parte del caudal a
depurar llega mediante impulsidn. Su funcionamiento es bueno.

2.2-INFORME SOERE EL.  ESTADO ACTUAL DE LA RED DE
ABASTECIMIENTO DEL ALUMBRADO EN EL TERMINO.

ALUMBRADO.,
SAN ROQUE CASCO. -

Dispone actualmente de 17 Cuadros Generales de mando v
Proteccidn, cada uno de los cuales define un sector o
zona. {(Reflejada en planos).

Ampliaciones v mejoras en suelo urbano.

-Necegario dotar de A.P. ¢/Militares vy Regidores, contenido en
el Plan de Cbras 85.

-Necegario dotar de A.P. Acceso Los Olivillos por El Quejido.
-Necesario sustituir el A.P.de los parques de Los Cafiones,
Junto Cementerio vy Simon Susarte.

-Mejora del A.P. del Casco Antiguo.Bn fase de ejecucidn parte
de estas mejoras. {Conjunto Histdrice y ¢/San Felipe).
-Mejora A.P.Barviada La Pasz.
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M/ o 250w. SAP.
By barriada La Paz, diferentes tipos de luminarias, baja
%ﬂidad, poco rendimiento, prevista gu sustitucidn por fases.

fr'RREGUADIARo.w

Dispone actualmente de cuatro cuadros de alumbrado pdblico,
/pertenecientes al Avuntamiento si bien en el interior de las
"urbanizacicnes existen alumbrados piblicos privados.

Todo el alumbrade existente es de muy reciente instalacidn,
s1 bien las luminarias adosadas en pared de la Barriada de
pescadores se encuentran en mal estado debido al éxido.

Las luminarias situadas en la carretera nacicnal son de buena
calidad, cerrados de reporte asimétrico, SAP 250w sgeria
conveniente ampliar esta zona, como minimo hasta el acceso a
la urbanizacidn Punta Eurocpa.

Tamblen es conveniente alumbrar la zona de Torreguadlaro
propiamente dicha, preferiblemente con globos en
policarbonato, con el fin de evitar gue el &xido les afecte.

CAMPAMENTO-PUENTE. -

Dispone actualmente de 8 cuadros generales de mande v
proteccidn.

El tipo de luminaria empleado en los cascos es del tipo de
farol ¢lésico, similar al empleado en el resto de las
barriadas, su instalacidén es antigua.

Como zonas was deficientes cabe destacar la carretera
Nacional,

especialmente en el cruce y acceso de Puente Mayorga, la
Barriada Nazaret y el callején del Moro.

Tambilen es conveniente sustituir el alumbrado de la acera La
Marina debido al mal estado en que ge encuentra por el dxido.

£l alumbrado del Poligono Industrial de Campamento estd fuera
de servicio, porgque es de propiedad municipal.

GUADIARO. -

Dispone actualmente de tres cuadros de Alumbrade Piblico
pertenecientes al Ayvuntamiento si bien en el interior de
Pueblo Nuevo, Sotogrande y Puertc Sotogrande existen otros
que son de propiledad particular.

Casi todo el A.P.deel casco es antiguo, si bien estid en buen
estado. El tipo de luminaria empleada eg el farol clasico
adosado a pared con 80w. VMCC excepto en los accesos donde

MEMORTE. PGO 16



uminarias de reporte asimétrico de 250 w. en
‘gadio.

~actualmente de dos cuadros de A.P. excepto en la
etk ddos los puntos de luz son de farol clasico

desado-err=gared, son antiguos aungue se conservan bien.La
lampara empleada es 80 w. VMCC.

{5 conveniente la sustitucién de la luminaria existente en el
‘alumbrado de la carretera, yva que ademds de ger antigua no es
jcerrada y se encuentra en mal estado.

2.3-INFORME SOBRE EL ESTADO ACTUAL DE LA RED DE SANEAMIENTO
EN EL TERMINO.

SANEAMIENTO. ~
TORREGUADIARO. -

Dispone en la cota o de un bombeo, desde donde se elevan el
90% de las aguas residuales. Las bombas de eje horizontal son
de 125 y 60 CV, la peguefla insuficiente para el caudal punta.
Dispeone el cuarto de maquinas de bomba de achigque y el
depésitcec de regulacidn de aliviadero directc al mar, con
emisario de unos 60 mteg. de longitud.

Existen algunos puntos de vertido incontrelado, como en la
zona comprendida entrela urbanizacidn Punta Eurcpa vy el
limite de provincia vy la zona de Las Camelias que vierten
directamente al corral de riego.

SAN ENRIQUE. -
Dispone de bombeo a pie de planta depuradura.

Existe en c¢/Caflada Real algunas viviendas construidas sin
licencia que se encuentran en cota inferior a la red por lo
gue han solucionado sgo problema con fosas sépticas
artesanales.

Tambien se encuentran sin saneamiento las viviendas situadas
en las cercanias del Puente del Guadiaro, en la zona
denominada Rincon del Sol, =i bien estd previsgta la eijecucidn
de una red con bombeo que solucionard el problema a gran
parte de la poblacién afectada. Actualmente vierten al corral
de riego.

GUADIARO. -

Buen estadoc de 1la red, no existen problemas graves de
vertido, salvo el industrial de Lavanderia Lavasol que vierte

directamente al rio. EILIGENCIA; Para hacer constar que &

resenia documento ha side aprobade
isionaimante por acuerdo plendsio.
de marzo de 2000, sonformns a
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DILIGENGIA: Para hacer constar oue el
presente documento ha side aprobado
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7 de marze de 2000, confarme &
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de 19 de'Yovismbre tie 1992,

: AN - 1 RO
»édor dotada de infraestruc%ugg-,ﬁ =& &ﬁd bien

eciales, el resto de poblacidn agentada~eritre el
imite con La Linea, carece d8 Ted, la mayoria de

L

: fff

i S ; .
rlusatebdwan fosas septicas, en otreos la red realizada por

f los propietarios es muy deficiente.

Especial caracteristica posee la zona denominada Pozo del Rey
donde existe una pequefla poblacidn agrupada que vierte a una
red de pluviales y después al rio Cachon, las viviendas
dispersas en esta zona digponen de fosas septicas.

Con independencia de lo mencicnado, todas las aguas
residuales de la barriada vierten directamente al mar, lo que
provoca un alto indice de contaminacidn bacteriana en las
nlavas.

Dog son log punteos de vertido directo al mar, unc junto a los
astilleros Crinavis y otro uncs 250 mts. hacia la Bahia,
donde estaba situada antiguamente la Dilaceradora, prdximc a
la acera de la Marina en la Bahia de Puente Mayorga.

A estos problemas hay que unir el vertide de las aguas
residualeg- industriales del Poligono de Campamento gque
vierten gin depurar.

PUENTE MAYORGA. -

Esgsta barriada por su situacidn v baia cota, precisa de las
estacicones elevadoras, gue recogen y bombean las aguas
residuales hasta la planta depuradora, donde existe otro
bombeo a pié de planta.

La estacidn elevadora n.l situada en la cota O, recoge todas
las aguas regiduales del nicleo de la barriada, las bombas
son de eje vertical sumergibles del tipc FLYT CP3101 y 3065
de 4,2 v 2,7 CV regpectivamente. La pegquefla es insuficiente
para evacuar las aguas regiduales por si sola, sobre todo
teniento pregente gue el sistema es unitarioc.

La estacidn elevadora n.2 estd situada en la cota 0O, en la
calle de leos Fenicios, el caudal gue llega es muy inferior al
de la n.1, las caracteristicas de las bombasg son similares a
lag anteriores.

Es necesario reforzar la estacidn elevadora n.1 v la
existente a pié de plantsa.

En cuantc a la red de saneamiento, existen treg zonas
conflictivas, la mas importante es la zona de la Marina, ya
conocida, por lo que no es necesario detallar. La segunda es
la correspondiente a la barriada de Pescadores de Puente,
donde ge apremia un saneamiento ejecutade muy deficiente,
falto de seccidn y parte gituado en la misma playa, con lo
que ello representa.

La tercera zona con problemas, es la barriada Nazaret vy
Cepsa, si1 bien estos wuy infericres a log otros dos,
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or falta de secgiodn,

: ,1lgy;%%ﬁwuelen provocar, cuando son intensasg, problemas

er.alaunas cglles del casco, debido a la falta de pendiente
excesivo caudal a bombear a la depuradora va que no existen
iiviaderos.

GUADARRANQUE. -

Dispone de red suficiente y el Gnico problema que se plantea,
lo es por su baja cota, dispone de estacidn elevadora dque
/ mediante bombeo impulga lag aguas resgiduales hasta la
/ depuradora, la clmara de retencidn dispone de una sola bomba
/ sumergible de eje vertical marca SARLIN de 3 CV de potencia.

Seria conveniente disponer de aliviadero en algln punto de la
red, con el fin de gue las aguas pluviales no se bombeen a la
depuradora y evitar gue las lluvias colapsen la capacidad de
evacuacidén de la bomba.

TARAGUILLA. -

Toda la red es sistema unitaric, no precisga de bombeos, solo
existen problemas puntuales en las acometidas todo el agua
residual se hace circular hacia la Estacidn Férrea vy eg en
este tramo, dada profundidad y el hecho de gue los pozos
estédn cubiertos donde se plantean mayores problemas,
egspecialmente cuando el caudal de lluvia es importante, vya
gque algunas viviendas se encuentran a una cota similar a la
de la red.

ESTACION. -

Es posiblemente la Barriada donde mayores invergicnes, en
proporcidén, sge han realizado, dispcone en tramos de red de
pluviales y residuales, ademds de colectoreg gue recogen las
aguas pluviales gue procedentes del campo llegan al nicleo de
poblacidn, sgin embargc en el transcursc del tiempo, debido a
las numerosas cobras clandestinas realizadas v al poco control
e ineficacia de los servicios municipales, existe un
autentico cdos, de manera que todas las redes existentes
portan aguas residuales.

Debido a estas causas no se ha podido determinar con claridad
el estado real de la red, por ello se aconseja un estudio més
detenido sobre la gituacidn real de las redes.

En cualguier cago, exigten tres puntos de vertido directo al
rio, si bien pudiera existir algin otro colector con aguas
residuales gue vierta directamente.

Estos puntos de vertido, estén incrementados en la zona
comprendida entre el 2 (gsegundo) pozo a nivel de Renfe y el
restaurante Los Timbales.

Destaca por su importancia la zona de ¢/Campsa y otras en las
que unas viviendas vierten al colector de pluviales vy otros
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a una rad de pluv1ale<1
colector, la zona de verﬁldo egun’ pu,*

hablando.

' une a este mismo
2gro sanitariamente

SAN ROQUE CASCO. - ”m

La problemdtica sanitaria en/el casco es similar a la de
Barriadas, si bien es solg as/pie de planta depuradora en Los
Oliviilos, donde existe bgmpeo, dada las elevadas pendientes.

Podemos distinguir vari%ﬁ areas diferenciadas:

a} -El casco antiguo, dfnde practicamente no exsten problemas,
sus redes estan bien/definidas, altas pendientes, sistema
unitaric, con punt@s claros de vertido, uno hacgia la
depuradora El Toril/y otro hacia el nudo existente en Los
Olivillos desde donde una zona vierte a la depuradora vy cotra
al cafiillo. :

b) -Barriada Los Olivillosg, puede congiderarse que la red es
suficiente para la Dbarriada, pero  come comentabamos
anteriormente se ha conectado a esta red todas lag aguas
residuales vy pluviales gque antiguamente vertian a una
depuradora alli existente. Teniendose en cuenta gue los
didmetros de la red son de 400 y 300, evidentemente noc pueden
transportar los caudales de pluviales lo que origina que las
calles se inunden en caso de lluvia. El1 problema pudc
solucionarse en su dia cuando se ejecute El Ejido.

¢) -Barriada La Paz, en general en egta no se plantean
problemas, con la salvedad de la poca capacidad de la planta
depurada, gue practicamente le hace inGtil.

d) -Zonas conflictivas, donde lag construcciones illegales se
han ccnsolidado sin previsiones y en total anarguia.

La mds importante es la denominada Barriada del Chicle esté
gituada entre c¢/0livo, Eucaliptusg y camino del Almendral,
dificil incluso de conocer su situacidn real, =i bien en
resumen podemos decir gue la red primitiva existente egta
ocupada por viviendas patics, etc.; presumiblemente esté
obstruida debajo de una vivienda, hacia la mitad de su
longitud el resto parece gue esgtd en uso, i bien el
acondicicnamiento del Ejido enterrada vy tal profundidad gque
en breve habrd gue olvidarse gue existe.

Ademés de egta red existe otra que conduce las aguas hasta la
depuradora Les Clivillos, es la zona mds baja y final de las
c/Bucaliptus y Olivo.

Por dltimo se ha podide comprobar que existe un vertido
directc a la cafada, al parecer proveniente de la c/0Olivo.

La otra zona conflictiva, aunque menog gue la anterior esta
situada en los elrededores del matadero, donde también se ha
construido szn,llc_nc1a.y se vierte directamente al arroyo en

dos puntos. ggg?ﬁ?ﬁm Para hacer constar qug af
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'SdBRE BEL  ESTADO ACTUAL DE LA RED  DE
ENTO DE ACGUA EN EL TERMINO.

presanis dacum&mo e sido apmbwe
pfowslonalmente per abuerdn planaric

. \ &7 d d& 19 de oviambre de 19%2

i N ps / 3 - T
..Barrlada de Guadiaro es abastets#a d@\ag e;y@%-ﬁﬁ iera
Wtogranae SA, de una captacidn propia gqué-~di :

ﬁ” o

jLa distribucién de agua de Flnancleraifgjjzéswwﬁ§§631tos
municipales se puede realizar por dos redeg diferentes:

i
f ~Por bombeo directo desde la captacidn, con caudal limitado
/ segln las horas de bombeo de Sotogrande.

-Por gravedad desde el depdgitc de Sotogrande situado sobre
el campo de futbol de Guadiaro, junto a la subestacidn de
CSE.

Este depdsito tiene una capacidad de 4.000 m3.estd situado en
la cota 35,69 y estd directamente conectado al depdsito
municipal n.1 situade en la cota 50,20, mediante una red de
150 mm. de diémetro.

En egta barriada existen dos depésitos municipales, ambos de
2x125% m3 de capacidad. El n.1 estd en la cota 50,20 v el n.2
en la cota €5,5%0 conectados entre gi mediante una red de
impuleidn.

El bombeo egtd gituado en el depdsito n.l, la red es de 80
didmetro.Dog bombas marca Worttington de & CV cada una.

Existe un pozo de captacidn propia, situade junto al campo de
futbol, con capacidad para 6 1l/sg. capaz de abastecer a
guadiaro totalmente, este pozo de 80 mts. de profundidad se
conecta a red de 150 mm. gue conecta logs depdgitos de
Sotogrande vy n.l de Guadiaro. No estd en servicio, dado lo
elevado de costo de explotacién.

1.2.-5AN ENRIQUE Y TORREGUADIARO.

A la barriada de San Enrique y Torreguadiarc, le suministra
agua la Confederacidn desde una captacidn propia en el rio
Guadiaro, wmediante impulsidn se suministra agua al depdsito
de San Enrigque que posea una capacidad de 2x540 m3, situado
en la cota----.Lag bombas de impulsidn son de 125 CV.

Desde egte depdsitc se suministra agua a las barriadas de San
Enrigue y Torreguadiaro, para esta Ultima, eg necesario
elevar mediante estacidén de bombec situada en la cota 48
hasta 21 depdsito de Torreguadiaro de 2x700 m2 de capacidad
con el fin de suministrar agua a las cotas més elevadas
(depdsito en mal estado) . Tambien existe un depdgsito de cola
en Torreguadiarc de 425 m3, si bilen estd fuera de sgervicio
por deficiencias en la red.
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El bombeo de Torreguadiaro estd situado en Las Colinas en la
cota 48, estd compuesto por dosg bombas marca Halberg de 17 CV
de potencia, la red de impulsidn tiene una longitud de 330
mts., la cota del depbsito es la=80 y, &l ddanebiroia, g red
de impuleidn 2060 wm. oy,

2% praseme documente he side aprobado
i\ provislonalmente por acuerda plenario

w) f
I et o,
procede de e

El agua ncs la suministra hasta el depdsito municipal
existente en la Estacidn en la c¢ota 35, tienen una capacidad
de 2x550 m3, e digtribuye por gravedad a Estacidn vy
Taraguillas, si bien en esta Gltima existe un depdsito de
cocla (fuera de gervicioc) de 425 m3 de capacidad.

1.3.-ES5TACION-TARAGUILLAS.
pee /Fﬁ'
A estas barriadas le suministra wfua Conf%
egstacidn depuradora, con una red de 260,
gituada en la misma barriada, este agu
pantanos del Guadarrangue vy Chorro Redondos

1.4.-ENSENADA MIRAFLORES.

Este grupo de viviendas ge abastece directamente desde la red
de Confederacidén, mediante grupo de bombeo se eleva hasta un
depdsito de 120 m3, situado en la cota 94,5 y desde ahi hasta
las viviendas por gravedad en una longitud aproximadamente de
1.200 mts.con 300 mm de diametro.El bombeo esta compuesto por
dog bombas marca Azcue de 2¢ CV.

Estéd previsto eliminar este bombeo y sguministrar agua por
gravedad desde Taraguillas, evitando asi los graves problemasg
planteadogs por el bombeo, red, CT v linea de altura.

Existe un poco de captacidn de aguas subterréneas de 80
mts.de profundidad con un caudal de 25 l/gg., situado en la
parcela n.¢% de Ensenada, de propiedad municipal con una red
de 300 mm. de diametro que 1llega hasta el depdsgsito de
distribucidén de Ensenada de 120 m3 vy de este puede distribuir
hasta el depdsito de la estacidén v el pozo de bonbeo E1 Toril
para San Rogue, con didmetros respectivos de 150 vy BOOd?y

No estd en servicio dado lo elevado e %

RRTRRIG
la necegidad apremiante producid
degaparecido. éﬁ%g

El bombec estd situado en el depdsi
mm. de didmetro.Dos bombas marca Wa
una.

1.5.-SAN ROQUE. JUNTA w'i"{'_i;{:if_;!r,ﬁ,! ;

El casco de San Rogue, es abastecido pox C@ﬁf%deraéion, en
una toma realizada en su canal gue va a C.?pamento-La Linea.

Hasta ahora el sistema empleado para la éggtribucién s poco
aconsejable va que se bombea desde la tonmla hasta =1 depdsito
torre situado Jjunto al Ayuntammiente, desde donde se
distribuye a la poblacidén y el exceso de agua bombeada pasa
a los depdgitos situados junto a CN/340/en las afueras de San
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MEMORIA.

n los depdsitos no es alto incluso no les llega

Pyra solucionar este problema Confederacidn estd ejecutando
un proyecto en el gue se bombee directamente a los depdsitos
enerales y para el casco alto ha previsto almacenar agua en
¢l depdsito torre, mediante bombeo, cerrando una malla,
jfalrededor de la cota 100.

' Hasta la presente las pruebas efectuadas para poner este

sigtema en gervicio han resultade intGtiles.

El depdsito elevado de San Rogue (Torre)tiene una capacidad
de 20 m3 y los depdsitos generaleg, gituados en la cota 115
tienen una capacidad de 5.500 m3 distribuidos en 2x750 vy
2¥%2.000 m3.

La sala de bombeo situada en EL Toril, dispone de dos bombas
de 150 CV capaces de elevar 45 l/sg. cada uno. La red de
impulsidn actual es de 300 mm de diametro y la nueva’
ejecutada peroc no puesta en servicio eg de 400.

Ademés dde la necesgidad de concluir la obra gue mejore la
presidén del casco, es absolutamente necegaria la ampliacidn
de la red hacia la Barriada La Paz, que actualmente se
abastece con una red de 80 mm de diametro.

1.6.-CAMPAMENTC-PUENTE-GUADARRANQUE .

Estas tres barriadas sge abastecen de agua del canal de
Confederacidén que mediante toma con una red de 250 de
didmetro se abastece al depdsitc situado en el interior del
Grupo SAM del Ejército en Campamento. £1 depdsito tiene una
capacidad pequefia 2x750 m3 estd situado en la cota 42 y desde
€l ge suministra por gravedad, mediante dos redes de 175 vy
200 mm de diémetro a las poblaciones de Puente, Campamento y
Guadarrangue.

Como consecuencia de la baja cota del depdsito v de que el
caudal de entrada es similar al de salida, en las horas
puntas existen problemas de presidn en todas las
viviendas-piscs situados a cota similar a los depdsitos.

CONCLUSION. ~

Dada las peculiaridades de las Barriadas de San Rogue por su
dispersidn, los sistemas de distribucidn son diversos v
complejos, 8l a esto alladimos gque en la gestidn del servicio
durante mis de 20 aflos ha existido un tecnico gue ordene su
crecimiento y programe su mantenimiento, nos encontramosg en
la situacidn actual francamente nefasta.
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W R
Por todo ello y con las pf:fi81one@&
poblacidn es necesario y conveniente el B A
actuacidén sectorial de manera gue se preVean 1as 1nvg—kfbnes
necegarias para cubrir las neces1d2§22fgﬂﬁ§§5:ﬁéﬁéra muy
especial en la zona del Guadiarc dond 5 demendas de agua
son elevadas y las disponibilidades escasas a medioc plazo.

3-ESTADO ACTUAL DE LA POBLACION,DE LOS NUCLEOS Y SUS
DCTACICNES

PRIMERA VALORACION DE LA SITUACION ACTUAL.

Sobre la base del estudio de la informacidn urbanigtica gue
el anteriocr equipc elabord vy que se ha descrito en el
documento de Diagnosis,ge ha procedido a detectar los
siguientes aspectos en los que resultaba necesario completar
la misma o resclverla de nuevo:

1.- Completar vy actualizar la cartografia basica municipal
existente, realizando planosg de nilclecs urbancs a esgcala
1:5.000, especificando la edificacidn existente con detalles
de alineacicnes y huecos interiores de manzana, rasantes en
cruceg de viales y en los cambios de pendientes, callejeros
y numeracidn existente de edificios. Debido a la dificultad
de la obtencidn de dicha categoria dentro del plazo propuesto
para el presente trabajo, se gustituye por fotogramas aérecs
a esgcala 1:1.000 y 1:2.000, para una posterior entrega la
cartografia a 1:500 qgue en cualquier caso es necegaria.

Debido a la no entrega de los fotogramas prometidos, se ha
intentando paliar el problema con trabajoc complementario de
campo, sobre la cartografia existente, wvuelos a escala
1:5.000 v 1:2.000. Ello va a originar una nueva dificultad en
las determinaciones en sguelo urbano, de imposible resolucidn
enn el tiempo establecido en la contratacidédn del documento
para su aprcbacidn inicial por lo que se incluye dentro de la
Programacion del Plan los trabajos necesarios de concrecion
cartografica y determinacioneg derivada de ella con traslado
del presente documentc a una nueva cartografia v con las
limitaciones que para ellc se establecen en lasg Normas asi
como en el propio programa. Dichos trabajos se dilataran en
un tiempo maximo de dos aflos. ; P

I g
2.- Planos de las redes de alcantarill do (pluv1£les y afruas

negras) con identificacidn Voo de
caracteristicags geométricas y constri s
elementos.

3.~ Idem. de la red de abastecimiento!
4.- Idem. de la red de alumbradc ptblic

5.~ Idem. de la red de electricidad ()

Dichog planos se han vuelto a elabo?ar,ﬁé 4 apoyo“déﬂﬁos

fondoese informativos de la Oficina Tecnica MjﬁlClpal agimomo

3
/
£
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gt

risual asi

i

lo anteriormente expuesto ge programa la
¢e la informacion de las infraestructuras en los
rog aflos a la vista de la informacion realmente

Lo b

nte
Lon

‘?quipamientos piblicos existentes, suelo vy edificacidén.
/

/7.- Plancs de situacién y fichas de caracteristicas
! geométricas, fisicas juridicas del patrimonio piblico del
" suelo segln inventaric municipal.

8.- Planos de deslinde a 1:5.000 v 1:2.000 (término y nicleos
urbanos) de la zona maritimo terrestre vy traslacidén a la
carteografia biasica municipal de todos sus elementos v
dimensiones.

9. - Idem. de los cauces publicos, riberasg, con
especificaciones de lag areag inundables,

10.- Idem. de las vias pecuarias.

11.- Formacidén de un plano municipal de estructura de la
propiedad del suelo con finalidades fiscales v urbanisticas.
Deberadn detectarse esgpecialmente Areas parceladas vy gue
permanecen gin catastrar en la actualidad, efectuando la
informacidn e invegtigacidn necesgarias,

12.- Plano de estado y edad de la edificacidn realizado scbre
la cartografia Dbésica municipal con especificaciédn de
edificios en mal estado, edificios de interés v edificios con
expediente de ruina gue se hallen inccados.

12.- Plano de golareg sin edificar de acuerdo con el
planeamiento vigente.

14.- Planos de dinamica de edificacidén por nicleos,
tragladando al mismo el estudio de licencias realizado en
egte trabajo.

15.- Revisidn y actualizacidn general de la informacidn
urpanistica realizada.

16.~ Andlisis de la evolucidn urkana.

17.- Informacidn sobre las cbras municipales comarcales vy
estatales realizadas en 8 afics. Evolucidn de la inversidn
pablica anual. Cartografiar e identificar graficamente todas
las actuaciones realizadas.

Con el fin de lograr la maxima informacion en materia de
estructura de la propiedad, modificaciones, esgstade de la
urbanizacion y edificacion asi como datos poblacionales v
dotacionales, se planteo el presente equipeo, la elaboracion
del trabajo de campo, como unica alternativa a la obscleta y
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mala cartografia, la discordancia entre padrones vy estructura
inmobiliaria, la falta de control sistematico de las obras
municipales, la inexistencia de un Patrimonio Municipal vy
Dotacional actualizado etc,

Para la obtencion de log datog gue aportaran criterios mas o
menos aceptables para las conclusiones derivadas de la
informacicn urbanistica, asi come el planteamiento de las
alternativas que especifique el presgente Plan, se ha digefiado
la giguiente ficha, la cual ha sido elaborada para todas vy
cada una de las propiedades catatrales del Termino.

DILIGENCIA: Para hacer congtar gque &l
presente documents ha sidg amobade
3\ Provisicnalmente por acusrdo plangrio

] de_ 17 da marzo de 2000, conforme a

eoret de ralificacion de 2 de Mayo da
2000, encumplimionto de fa 5.T.5.).4
d:\e 1S de E:vi&mbre de 1952, o

E A\S 3
“H‘\\““'«-m.,w

ETAR
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EXCMO AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE-CADTIZ. informacion urbanistica

P.G.0. U, 85: ml*
0.DI.85: 2% ON:3 * (OE:4 * 0P:5 * QL:6 * QC:7 * (N:8 *
1.L0.85: S*  1AM:10* 1AP:131* 1BC:12% IBM:13* 1BP:14*% 1C2:15% 1CS:16%*
2.ED.85: 17* Z2NP:18* ZMV:19% Z2RA:20* 2AF 21+
3.0R.85: 22% 38A:23% 3AP:24% 3EE:25% 3AR:26%
4.05.85: 27% 4RU:28% 4P1:29% 4P2:30% 4P3:31% 4P4:32*
5.CA.75: 33% 58034 B8D:35* BTC:36*% HBNP:37*
6.Rn._gl: 38% 58C:39*% 68D:40% 6TC:41*% SNP:42*
7.CE.B5: 43%  TF:44% TEL:45% TR2:46% TE3:47*% TE4:48% TES:49% TE6:50*
A B s v v it v et e e e e e e e e e e e e e e e e e e i
0.- 1l*control-area.nucleo 4*egcalera 7rnombre ¢/

2*nombre c¢fcallejeroc S*piso g8*numerc cat!

3*numero callejerc &*latra

1%(1.L0.85)area ccherente.nucleo de poblacion (ej.R.SR)
R {de San Rogue}. B8R San Rogue ciudad.
SM Santa Margarita. EM E.Miraflores
TA Tayaguilla LE La BEstacion
B {de la Bahia) BG P.Guadarrangue
PI P.Interior PB P.Bahia.
CR Crinavis GU Guadarrangue
PM Puente Mayorga CA Campamento
PC P.Campamento G {del Guadiaro)
I¥ Invespania SD San Diego
TO Torreguadiaro $E San Enrigue
GD CGuadiaroc PN Pueblo Nuevo
SP Sotogrande playa S1 Sotogrande interior
1.~ 9%(1AC)numero plano catastral 13*(1BM)n. manzana sin cata. 10* (1AM g manzana catastral

14*(1BP)In. propiedad sin cata. 1%*(1AP)n. propiedad catastral 15%(1C20A. plano 1/2.000
12*(iBCynumero plano sin cata. 16%(1C5)n. plano 1/5.000 ;f
2.- 17%(2.ED.85)estado de la edificacion /
B bueno /

D deficiente
MD muy deficiente
R ruina
$ suelo catastrado sin edificar
18%(2NP)numero de plantas edificacion asociada a propiedad
19*(2NVInumero de viviendas asociadas al titular
20* (2RA)regimen de {a actuacion
L libre
P proteccion oficial
D promecion directa
A autoconstruccion
21*(2AF)afecciones sobre la edificicacion y popiedades.
MHA monumento historico artistico
CHA conjunto historico artistice
CPn cat. proteccion
{CP1) integral
(CP2) ambiental
({CP3) paisaje
CAn cat. argueclogico
(CA1) integral
(CAZ) cautela
MDn medio fisico
{MD1} prot.ccstera
(MD2} prot.ribera
MD..A, B, C..
SDn seguridad defensa
(SI1) pri.cinturon
(8D2) seg.cinturon
SIn seguridad industriat-n, segun tipo industrial 1,
SEn servidumbres reconocibles-n, segun tipe 1, 2, 3,
SPn servidumbres de planeamiento economico- n, segun tipo 1, 2, 3 ..
OFn otras afecciones- n, segun tipo 1, 2, 3,

DILGENGIA Para hacer constar que el
presente douumento ha side aprobado
“Provisionalmants por acuerdo planaro
& 17 de marzo de 2000, conforms a
i de ralificactdn de 2 de Mayo de
00G, Bn curplimiento de ja S.T.5.J.A.

3.- 22%(3.UR.B5Yabastecimiente agua, 3AA,
23*(3SA)saneamiento
24% (3AP)alumbrado publicoe
25%(3EE)energia electrica
26*(3ARYacceso rodade- 1 asfalte, 2 alvero, 3 hormigon, 4 adoguin, 5 peatonal
E existente, 1 inexistente, D desconocido, -con B bueno, D deficiente
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A

27%(4.US.85)uso de la edificacion
28* (4RU)regimen de uso

29%
30%
31*
32*

35*
34%
35%
36
37

38*

M muy deficiente, -con .n sumento a saturacion
(ej. EB.23 existente, buen estado, 23 viv. estandar

R1 unifamiliar aislada C cesion con-P permanente
RZ unifamiliar adosada A alguiler

T temporada R3 viv. en casco

P propiedad R4 piurif. en manzana

S subarriendo RS plurif. en blogue

0 ocupacion R6 viv. suburbana

RO otras

(ej. RT AP residencial unif. aislada en alquiler v u

11 industria pesada P en poligone con-P privaddg,
i2 industria ligera K en nucleos

E publico I3 industria artesanal

A aislada 10 otras

{ej. It PE industrial pesada en poligonos v estatal)
£0 comercial T terciario con-P privado

HO hotetero E publico

0C ocio SE servicios

OT otros

(ej. €0 TP comercial terciario privado)...vvesvuiwuswsiaaudouniia,
SC cementerios D dotacional con-P privado

3D defensa E publico

sU servicios urbanos $I infraestructuras

SA servicio de la administracion RV red viaria

TF red ferroviaria TE estacion ;
TA aeropuerto TP portuaria /
P§ parque suburbano PU paraue urbano !
PG pargue deportivo BJ jardin

PA area ajardinada PC plavas

DE deportivo EC equip. comercial

EE equip. ensefianza EA equip. asistencial

ED equip. otros

(ei. EE DP eguipamiento ensefianza dotacional privado).................

{4P1)programe numero de piezas de la vivienda
{4P2)programa numero de dormitorios
(4P3)programa numero de bafios

{4P4)programa numero de locales complementarios

(3PD)porcentaje de participacion en la finca total
(5SC)superficie cubierta

e percle Sesobrerte ST ELIGENCIA: Para hacer geﬂstaf que &l
AR vl A for e, orasente documenty ha sido aprcaaQo
(5NP)numerc de plantas de ta propiedad Provisionatmente por acuardo plenaﬂc_)
ge N7 de marzo d2 2000, contorms &
h Deceto de rtificacion de 2 de ?\fiavn e
= QQQQ‘,\QR sumplimisnto de la 5. T.8.J.A.
¥ da 19 'ge noviambre de 1982
ECPETARIO,

(6PQ)porcentaje de participacion en la finca
(65C)superficie cubierta

(6SD)superficie descubierta

{6TC)superficie total

(6KPYnumerc de plantas de la propiedad

(7.CE.85ynumero de mienbros de ta unidad
(7.F)numerc de familias en la vivienda
{7E1)numero de miembros mencres de 4 afios
{7E2)numerc de miembros entre 4 y 14 afios
(7E3)numerc <e miembros entre 15 y 18 afios
{7E4Inumero de miembros entre 19 y 21 afios
{7E5 ynumero de miembros entre 22 y 65 afos
(7E6)numero de miembros mayores de 65 afos

Se han procesado aproximadamente 4.000 fichas, generandose
para cada nucleo de poblacion los siguientes siete informes:

inf-1
inf-2
inf-3
inf-4
inf-5
inf-6
inf-7

MEMORIA. PGO

estado de la urbanizacion y edificacion.
poblacion e indice de hacinamiento.

edificacion, ocupacion e indice de edificacion.
modificacion de la estructura de la propiedad.
egtado de la urbanizacion.

dotacicnes demandadas segun numero de viviendas.
dotaciones reales y otros usos.
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Con los citados informes se ha realizado un resuhen del
estado actual de todos y cada uno de los nucleos, fes deciry
de:

Torreguadiaro -TG

San Enrigue -5B
Guadiaro ~GD
San Rogue -5R
Taraguilla -TA
La Estacion -E3

Guadarrangue -GU
Puente Mayorga-PM
Campamento -CA

Siendo sus conclusioneg lag siguientes:

PILIGENSIA: Para hager
y,  Presents documenio ha
4 Provislonalinents por ac
RN de marzo de 2000 confo

da 20 19 2000, e a
p, Decraly de ratificacion de 2 de Maye de

; 2000, o cunplimiente de la §.T.:
2000,  la B.7.8.0.A.
dﬁ,‘ 189 de Qg§§mtﬁre tle 1992, N A

RO

consiar que ef
8ido aprobade
usrdo planaric
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PILIGENCIA: Para hacer constar que el
\ _Qraserjie documento ha sido aprobado
3l P Isionalments por acusrdo plenasic
5 de marzo de 2000, conforme
Dacrely de raiificacion da 2 de Mayo de

; \2\’3(}0, e cumplimiento de la 3.T.5.0.A,

de 19 de'po farphye de 1802

AMPL,TACION INFORMACION URBANISTICA ¥

DLAREs=— .

MEMORIA RESUMEN DEL NUCLEC DE POBLACION -~ TORR%W

- Informe-1 Estado de la urbanizacidn y edificacidn.

- Informe-2 Poblacidén e indice de hacinamiento.

- Informe-3 Edificacidn, ocupacidn e indice edificacidn.
- Informe-4 Modificacién de la estructura de propiedad.
- Informe-5 Egtado de la urbanizacidén.

- Informe-6 Dotaclones demandadas segin nimerc de
viviendas.

- Informe-7 Dotaciones reales y otros usos.
TORREGUADIARO.

1.-ESTADC DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

Esta barriada estd formada por 4 manzanas catastradas, cuenta
con una superficie de 931.450,61 m?, 268 propledades y 695
viviendas.

Lia casl totalidad de las edificaciones estid en buen esgstado vy
lo que hay gque geflalar en este caso es el gran nGpero de
parcelas sin edificar gque alcanza mdg de un tercio/ de las |
mismas. /

i y
/.
ﬁ%ﬁﬁﬁ@%@@%@ﬁ%@ﬂ ;
ESTADO NUMERO PORCENTAJE APBOBADD 1
————————————————————————————————————————— R T s H
Bueno 165 61,56 1
Deficiente 0 0
Muy Deficiente 2 0,75
Sin Edificar 92 34,33
En Construc. 7 2,61
N.S. 2 0,75
Total 268 100

NUMERO DE PLANTAS i/
N. de PLANTAS N.de EDIFICACIONES ?ORCENTAJE

18
8in edificar
N.S.

O
I R N I
o
[P
3
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MEMORTA,

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
. presente documenie ha side aprobade
provisionalmenie por acuerde plenario
P e 17 de marzo de 2000, sonforme a
1= Devsto de raificacion de 2 de Mayo de

i 2€}DU en cumphmfenio de la 8.1.8.0.A,

ESTADO DE LA URBANIZACION.

ABAST . AG. SANEAMIENTO AL.PUBLIC
3 AA 3 EA

EXISTENT. 228 85,07 186 69,40 106
DEFICIEN. 31 11,57 g2 30,60 0
INEXIST. 9 3,36 0 0 le2

TCTAL 268 100 268 100 268

ACCESOS RODADOS.

3 AR
NUMERO PORCENTAJE
ASFALTO 217 80,97
ALBERO 22 8,21
HCEMIGON 27 10,07
DEFICIEN. 2 0,75
TOTAL 268 1co

El egtado de la urbanizacidn en esta barriad fes bagtante malo
dado que la media de los cuatro servicios bg 51cos eg sdlo del
72,94 % siendo el alumbradce piblico el serv101o mas deficitario
va gue no llega a cubrir ni el 40 %. El abastec1m1ento de agua
v el ganeamiento, aln cuandce cubren un alto’ porcentaje, tienen
un indice de deficiencias muy elevado; el Gnico servicioc gue
cubre las necesidades casi en su totalidad es la energia
eléctrica.

En el capitulo de viales, la sgituacidn no es tan mala va que los
acceges de asfalto v hormigdn llegan al 91 % de la barriada.

2.- PCBLACION E INDICE DE HACINAMIENTO.

N. MANZ. N. VIV. S. CONST. N. HABIT. I. HACINAM.
1 AaM 2 NV 5 TC P.E. S5c.P.
1 344 43.206,66 1.376 23,80
2 49 9.%916, 93 196 42,32
3 134 €.405,13 536 32,54
4 168 12.973,64 672 19,13
TOTAL 695 72.502,36 2.780 30,32

Calculando una media de 4 habitantegs por vivienda como tope
maximo de poblacidén gque puede haber segtn las viviendas
existentes y dividiendo la superficie total construida entre el
numero de habitantes en cada una de las viviendas, se ha cbtenido
el Indice de hacinamiento. Se han eliminado algunos datocs que
distorsionarian la realidad, en los casos en gue la vivienda es
g6lo un complemento en edificaciones gue tienen otrc uso

RGO =5



MEMORLA.

principal como puede ser egquipamiento comercial, hotelero u otros
pero este sdlo se da en cuatro casgos.

3.- EDIFICACION, OCUPACION E INDICE EDIFICACION.

N.MANZANA SUPERF . SUPERY ., S.TOTAL
CATASTRAL TOTAL CUBTERTA CONSTRUIDA
i AM 5 5T 5 &8C 5 TC
1 605.665,44 13.869,19
2 244.060G,85 5.209,26
3 54.137,32 3.280,92
4 27.587,00 5.031,14
TOTAL 931.450,61 28.790,51
SUPERF. OCUPACICN EDIFICAB.
DESCUB. EN PLANTA MEDIA
5 5D OP %
581.796,25 51,72 1,07
238.151,59 13,56 0,18
5C.156,40 32,15 0,41
22.555,86 40,30 0,74
802.660,10 37,84 0,71

El indice de ocupacidén en planta es bajo pdr la tipologia
dominante de vivienda unifamiliar aislada debido a gue esta zona
eatd llena de urbanizacicnes con vocacidn turistica. Exceptuando
el uso hotelero, casi todas las viviendas son de 1 y 2 plantas
y Con grandes egpaclios descubiertog ajardinados por eso la
edificabilidad media también es bajia.

4.- MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

N. MANZ. N.PROP. NUM. de
CATAST. CATAST. SUBDIV.
1 aM 1 AP 1 BP
il 58 2
2 51 2

Bparte de estas modificacicnes en las manzanras 1 y 2, ha habido
una segregacidn muy importante de la manzana 1 que se ha
incluido, para el tratamiento de los datos, come manzana namero
4; cuenta con méag parcelas vy edificaciones de las gue aparecen
numeradas porgue se han tratado como una sola cada agrupacidn de
edificaciones, hay 109 viviendas.

5.- ESTADO DE LA URBANIZACION

BILIGENCIA: Para hacer consiar que af

Ver informe de calles.
resern‘s m}c‘umeﬁ’:e ha ‘“ldf‘, apmbado

P30



6.~ DOTACIONES DEMANDADAS SEGUN NUMERC DE VIVIENDAS.

N.MANZ. N.FROP. NUM. de ESPAC. EQUIP. EQUIPR. TOTAL
CATAST. CATAST. VIV. LIBRES EDUC. ASIST.
1AM 1 AP 2 NV E.L. E.E. E.A.
1 110 344 7.224 4.128 4,816
P 76 49 1.029 588 586
3 62 134 2.814 1.608 1.876
4 20 168 3.528 Z.016 2.352/
4 268 695 14.595 gk
APRL
7.- DOTACIONES REALES Y OTROS USOS. o

Ver informe correspondiente. g

AMPLIACICN INFORMACION URBANISTICA

MEMORTIA RESUMEN DEL NUCLEO DE POBLACION -

- Informe-1
- Informe-2
- Informe-3
- Informe-4
~ Informe-5
- Informe-6
- Informe-7

Poblacién e indice de hacinamiento/
Edificacidn, ocupacidn e indice g¢
Modificacidén de la estructura de,
Estado de la urbanizacidn. /
Dotaciones demandadas segin nﬁ.%ro de viviendag.
Dotaciones reales y otros usoi.

SAN ENRIQUE

1.- ESTADC DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

Egsta barriada estd formada por 16 manzanas catastradas m&s 2 no
catastradas, cuenta con una superficie de 32.258,51 m? sin
incluir las dos manzanas nc catastradas. Hay un total de 211
propiedades, 197 catastradas v 14 no catastradas gue corresponden
a las 2 nuevag manzanas. Y un total de 229 viviendas.

El estado de la edificacidn es bueno en un porcentaje muy alto
vy las edificaciones deficientes y muy deficientegs nc llegan al

40 % como se puede ver en el cuadro sigulente:
ESTADO NUMERO PORCENTAJE
Blueno 192 90,99 2&$§§?Aﬁﬁm?ﬁ?ummMHmam
T b cacumento ha sid
D@flCl@;te 4 1,90 m-h%mhmMepwamégﬁgggx
Muy Defic. 4 1,90 £ de 77 de marzo de 2000, conforme a
Sin Edif. C 0 i.ggﬂfﬁd@mmmmwnﬁaadeMawuw
A s 80 gumplimis 5T 8
En Constr. 1 0,47 'WM19damwé§$$mgdem&thA‘
N.S. 190 4,74 5, )
TOTAL 211 100

MEMCRIA. PGO
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DILIGENCIA: Pors haoer canstar Gque 2
pressnie dogurignle e side aprobads
-Rrovisionalmente por aouerde plenario
4 deN]7 de marzo da 2000, conforme a
S Decrgio de ratificacion de 2 ds Mayo de
¢ 2000, en cumplimients de la S.T.E.JA

El nimero de plantas es el siguiente:

N. Plantas N. Edific. Porcentaje -@i:f' “f“@? gﬁ;ﬁ%
1 144 68,25 A AN 3
; ”3 26,97 e
3 4 1,89
N.5 8 3,79
TOTAL 211 100

E]l estado de la urbanizacidn es muy bueno va que los cuatro
serviciocs bé&sgicos cubren el 98 % de la barriada v los accesos
rodados de asfalto y hormigdn el 83 %.

Con esto ge puede afirmar gue estan cublertas practicamente las

necesidades de la barriada si bién hay que atender ese 17 % de
accesos rodados en mal estado.

ESTADO DE LA URBANIZACION.

- Abast .Agua Saneamiento Alum.Piabl. En.Eléctr.
= 3 AA 3 SA 3 AP 3 EE
| N 3 N. % N. 5 N 3
| Exist. 199 23,31 211 100 207 98,10 2106 99,53
Inexst. 12 5,65 8; 0 4 1,980 1 0,47
N.S. 0 0 0 0 0 0 jo 0
i
e o oo e -
TOTAL 211 100 211 100 211 100 ﬁil lG%f
; ol
Comaejariy 1

APRUBATE

s s o

Numero Porcentaje 7y f i ﬁi!}i
“““““““““““““““““““““““““““““““““““ 114 WIS L gt
Agfalto 31 14,69 £§M4&Mnﬁ&;¥ﬁg; Py
Albero 35 16,59 PES g i ay s i
Hormigdn 144 68,25 ?%waw(

N.S. 1 0,47 7 Jﬁ*

N. Manz. N.Viv. Sup.Cons. N,ﬁgbit. Ind. Hacinam.
1aM 2NV 5TC }f P.E. S5¢.P,
TOTAL 229 16.312,38 916 20,03

El indice de hacinamiento se ha obtenido tomando las medias de
cada una de las manzanas y sacando las medias de las mismas. Hay
gque tener en cuenta gue no se conocen todos los datos vy se han
maneijado sdlo los conocidos lo cual puede dar una desviacidn de
la realidad. Se ha eliminado la manzana 16 por corregponder a una
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PILIGENLIAL Fara nacer consiar guea i
prasanta documerto ha sido aprobado
A “proyisionalmente por acuerde plenario
H&L de de marze de 2000, conforms &

. . x N
industria aungue cu@nfe ‘con. u
ge dispararia el indice.

S

3.-EDIFICACION, OCUPACION E-FRPTCE EDIFICACION.

M.CAT. g.1or. 5.cuB. S.T.CON. S.DESC. O.PLAN. EDDI¥. M.
1 AM 5 8T 5 sC 57C 5 8D oP % Crss
TOTAL 32.258,5% 14.134,90 16.862,00 18.123,61 76,71 0,86 68,52 0,82

1.096,36 141,06:67
El indice de ocupacidn en planta es alto. La superficie
descublerta es de un 44 % debido principalmente a la tipologia
de casas bajas con patio. La media del porcentaje de ocupacidn
es de 76,71 v la edificabilidad media es del 0,86.
4.~ MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

Las modificaciones detectadas en la recogida de informacién sobre
la situacidn del Catastro de 1975 son las giguilentes:

N.M.CAT. N.M.NO C. N.P.CAT. N.P.NO CAT. N.SUBD. N.AGREG.

i

1 1 al 9 (Nueva Construccidn) f #
2 1 al & (Nueva Construccidn) ' '
3 1 +3 et do 0

3 30 +12 4w

4 1 +2

2 +7

10 1 + 2

10 8 +7
12 3 2

12 7 3
13 & +5

13 14 +13 ¢

14 16 3

Este cuadro significa:

-~ Que han aparecidce dos nuevas manzanasg. ;
- Que esasg nuevas manzanas contienen 14 nuevas propledades.

- Que ha habido otras modificaciones en 7 manzanas catastradas.
- Que esas modificaciones afectan a 11 propledades, 7 en forma
de agregaciones y 4 como subdivisicnes.

5.- ESTADO DE LA URBANIZACION.

Ver informe de calles.

6.~ DOTACIONES DEMANDADAS SEGUN NUMERO DE VIVIENDAS.

N.M.CAT. N.P.CAT. N.VIV. ES.LIB. EQ.EDUC. EQ.ASIS. TOTAL

1 AM 1 AP 2 NV BE.L. E.E. E.A.
0 14 16 336 102 224 752
1 8 126 12 84 282
2 & 8 168 96 112 376
3 31 37 117 444 518 1.73¢
4 8 7 147 B84 98 329
5 8 8 168 26 11z 376
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DILIGERSIA; Para hagey gangiar gue o
apente documents ha side aprobada
Gvisignalmente por acuerde planaric
marro de 2000, conforme a
ratificacidn de 2 de Mayo de

7 147 84 98 328
5 105 60 76 235
5 105 60 7C 235
1 21 12 14 47
16 336 192 224 752
5 105 &80 70 235
13 273 ibke 182 611
ICEENNES : 20 420 240 280 240
G o St e © 28 588 336 382 1.318
15 j ﬁi46 46 966 552 644 2.162
16 . 1 1 21 iz 14 47
17 j/f 211 229 4.809 2.748 3.206 10.763 TOTAL
7. QéTACIONES REALES Y OTRCS USCS. |

/

{, .
Ver jinforme correspondiente.

e

[» My w]
oy
—
~

2000, en dumplimienio de la S.T.5.LA,
AMPLIACION INFORMACION URBANISTICA ¥ de \ PR 9y
MEMORIA RESUMEN DEL NUCLEO DE POBLACION - GUADIAROUMYY ™"
S ——T

-inf-1 Estado de la urbanizacidén v edificacidn.

-inf-2 Pcblacién e indice de hacinamiento.

-inf-3 Edificacidn, ocupacidn e indice edificacidn.
~inf-4 Modificacidén de la estructura de propiedad.
-inf-5 Estado de la urbanizacidn.

-inf-6 Dotaciones demandadas segun numero de viviendas.
-inf-7 Dotaciones reales y otros uscs.

GUADIARO
1.- ESTADO DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

RBarriada formada por 30 manzanas catrastadas mas 7 no catastradas
con una superficie de 117.582,56m? que no incluye las manzanas
no catagtradas. Hay 385 propiedadeg m&s 51 correspondientes a las
manzanas no catastradas {(total 436). Existen un total de 520
viviendas.

El estado de las edificaciones es bueno en un porcentaje muy alto
y las viviendas deficientes vy muy deficientes, gue son pocas, se
encuentran muy proximas al rio Guadiaro. Esto se puede observar
en el ziguiente cuadro:

ESTADO NUMERC PORCENTAJR
Bueno 358 82,11
Deficiente 17 3,90
Muy deficiente 12 2,75
Sin edificar 27 5,19
En construccién 13 2,98
N.S. 9 2,08
TOTAL 436 99,88%

El nimero de plantas es el siguiente:
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, DILIGENTIA: Para haser constar qua e
 Presenie documento ho side aprobado

54 Preyjsionalmente por acuerdo plenaric
_/j H de Thde marze de 2000, conforme a
> DecretoNde ratificacion de 2 de Wayo de

12000, en ‘gumplimisnto d la S.T5.1LA,
de 19 de nfviembre
°F

LANTAS

g gestado de la urbanizacidén egs muy bueno dado que los cuatro

serviciogbésicos cubren el 28% de la barriada v los accesos
rgdados de asfalto v hormigdn el 93% con lo cual se puede afirmar
qu estan cublertas las necesidades de practicamente la totalidad
de la barriada.

ESTADO DE LA URBANIZACION

Abast. Agua Saneamniento Al. Publ. Ener. Elec,
N.3 AR % N.3 S8A % N.3 AP % N.3 BE %
Existente 423 97,02 433 99,31 425 97,48 435 99,77
Inexistente 12 2,75 2 0,46 i0 2,29 0 0
N. 8. 1 0,23 1 0,23 1 0,23 1 0,23
TOTAL 436 106 436 100 436 100 436 100
ACCESOS RODADOS
3 AR
Nimero Porcentaje
Asfalto 58 13,30
Albero 26 5,96
Hormigdn 351 80,50
N. 5. 1 0,23
TOTAL 436 85,99
e
2.~ POBLACION E INDICE DE BHACINAMIENTO.

Debido a gue log datog del Padrdén Municipal no fon exactos y gue
los obtenidos en la recogida directa de informacidn no son
completos, se ha decidido calcular la poblacién en base al nimero
de viviendas estimando una media de 4 habitantes por vivienda.

Bl indice de hacinamiento ge ha vcalculado dividiendo la
superficie construida entre el nimero de habitantes.
N. Manz. N. Viv. Sp. Cong. N. Hab. I. Nacim
1 AM 2NV 5TC PR, s5C. P
TOTAL 520 69.746,29 2,080 20,53

Para cbtener el indice de hacinamiento no se aplicd directamente
la superficie total construida entre el nlmero de habitantes,
ginc gue se obtuvo la media de las medias obtenidag en cada una
de las manzanas, exceptuando algunag en las gue no se conocian
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THLIGENCIAL Para hacer constar que el
presente documenio ha side aprobade
isionaimente por acuerdo plenario
de manzs f‘ie; ‘P‘OGO, r;onfnrme a

los

sl
3.~ EDIFICACICN, OCUPACION E INDITE ETETCACTION.

M.Catast. Sup. Tot. Sup. Cubiert. Sup. Tot. Constr.

1 AM 5 8T 5 8C 5 TC
TOTAL, 17.582,56 48.560,42 65.746,29
Sup. Descub. QOcupac. planta Edificabil. Media
5 SO OR % c/s
TOTAL 69.022,14 87,25 1,41

El indice de ocupacidn en planta es alto, especialmente en las
manzanas gue conforman el casco. 86lo baja en algunas manzanas
periféricas donde hay usos de tipo industrial. Todavia hay un 50
% de superficie degcubierta debido principalmente a la tipologia
de c<casas bajas con patio v a las manzanas donde hay alguna
industria. La media del porcentaje de ocupacidn es de 67,25 vy la
edificabilidad media es més alta que en otras barriadas pues
llega al 1,41.

4,- MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

Al dgual gue en las demds barriadas, se parte de la situacidn del
Catastro del aflo 1.975 en la cual ha habido bastantes
modificaciones en la estructura de la propiedad. El siguiente
cuadro recoge las modificaciones detectadas.

N.M.Cat. N.M.no C. N.Prp.Cat. N.P.n.Cat, N. Subd.
N.Agrg. :

{(Nueva Construccion)
(Nueva Construccidn)
(Nueva Construccidn)
(Nueva Construcciodn)
{Nueva Construccidn)
{(Nueva Construcciodn)

+

5 ol
1pIUNTA

1R T +11
13 / + 2
13 f 20 + 1
20 / 4 + 1
21 y 11 +10
23 3 3

25 12 2
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DILIGENSIA: Pars hager sonstar Gue el
% prasente documento ha side aprobade
=% provisionaiments por acuerde planarie
E de~47 de marzo de 2000, conferme a

"apatreEidd 7 nuevas manzanas.

g nuevas manzanas contienen 52 nuevégwgropiedades.
habido otras modificaciones en 7 manzanas catastrales.
as modificaciones afectan a 11 propiedades, 5 en forma
de subdivisiones de la propiedad v 6 en propiedades parciales o
totalqﬁ que se agregan a otras.

i

5.- ESTADO DE LA URBANIZACION.
Ver_informe de calles.

6.~ DOTACIONES DEMANDADAS SEGUN NUMERC DE VIVIENDAS.

N.M.Cat. N.P.Cat. N. Viv. Esp.Lib. Eqip.Ed. Egip.Asist. TOTAL
1 AM 1 AP 2 NV E.L. E.E. E.A.

3 436 520 10.920 6.240 7.280 24440 TOTAL

7.~ DOTACIONES REALES Y OTROS USOS.

Ver informe correspondiente.

AMPLIACTION INFORMACION URBANISTICA

MEMORIA RESUMEN DEL NUCLEQO DE POBLACION-SAN ROQUE

~ Informe-1l Estadoc de la urbanizacidn y edificacidn.

- Informe-2 Poblacién e indice de hacinamiento.

- Informe-3 Edificacidn, ocupacidn e indice edificacidn.

- Informe~-4 Modificacidn de la estructura de propiedad.

- Informe-5 Hstado de la urbanizacién.

- Informe-6 Dotaciocones demandadas segln numero de viviendas.
- Informe-7 Dotaciones reales y otros usos.

SAN ROQUE.
1.- ESTADO DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

El c¢asco urbanc de 8San Rogque estd formado por 85 manzanas
catastradas més 4 no catastradas, estas Ultimas, a efectos de la
informacidn, aparecen reunidas con el nGmero 0. La superficie de
San Rogue es de 125.910,90 m? vy hay 1424 propledades catastradas
més 64 no catastradas, es decir, en total son 1488 propiedades.
El nimero total de viviendas eg de 3.0390.

E1l estado de la edificacidn es buenc pero menor gue en lag demds
barriadas, agui hay un 20% de edificaciones en mal estado, sobre
todo viviendas antiguas y casitas bajas, vy, aungue este dato no
aparece en la informacidn, se sabe que hay un gran nimerc de
viviendas desocupadas lo que contribuye a su mayor deterioro,
este es un problema al que habria gue poner atencidén. El indice
de construccidén también es més bajo que en las barriadas.

ESTADO DE LA EDIFICACION.
ESTADO NUMERO PORCENTAJE
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Yy, PILIGENGEA: Pera hager consiar qus of
% presente documento ha sido aprobado

Bueno 1.056
Deficiente 222
Muy Defic. 67
Sin EBEdific. 84
En Constr. 20
N.S. 38
TCTAL 1.488
NUMERO DE PLANTAS.
N.PLANTAS N.EDI®IC
1 492

2 709

3 91

4 35

5 28

6 2

7 5

9 3
Sin Edif 87
N.S. 36
TCTAL 1.488

Se puede afirmar que el estado de la urbanizatcidn del casco es
el mésbueno de tode el municipio va que log cuatro servicios
basicos cubren el 99%. En cuanto a log vialed, solo el 2% gon de
alberc yv el 98% restante estidn en muy buenag condiciones con 1o
cual estan cubiertas en su totalidad las necesldades de San Rogue
ciudad.

ESTADO DE LA URBANIZACION.

ABAST. AGUA  SANEAMIENTO AL .PUBLICC EN. ELECTR.
3AA 38A 3AP 3EE
N % N % N % N %
Existente 1.463 98,32 1.485> 99,80 1.456 97,45 1.488 100
Inexist. 25 1,68 3 0,20 38 2,55 0 --
TOTAL 1.488 100 1.488 100 1.488 100 1.488 100

ACCESOS RODADOS.

3AR
NUMEBRO PORCENTAJE

Agfalro 465 31,25
Albero 25 1,95
Hormigdn 659 44,29
Adoquin 154 10,35
Peatonal 181 12,16
TOTAL 1.488 100

2.- POBLACICN E INDICE DE HACINAMIENTO.

N.MANZ. N.VIV. SUP. CONST. N.HARIT. I.HACIN.
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TOTAL 86 656 208.721,40 12.120 32,28

3.~ EDIFICACION, OCUPACION E INDICE EDIFICACION,

N.MANZ. 5. 70TAL 3.CUBIERTA 8. TOT.CONST.
1AM 55T 558C 5TC
TOTAL 513,73 107.838,70 208.721,40
N.MANZ. S.DESCUB. OC. PLANTA
EDIFICAB.MED,
1AM 58D OP% c/s
TOTAL 421.575,02 75,95 1,35

El indice de ocupacidén en planta es alto sobre todo en las
manzanas gue conforman el casco. La superficie descubilerta
cuadruplica la cubierta debido a la tipologia de casas con patio
v a la existencia de manzanas periféricas con muy poca
edificacién. La edificabilidad media es mé&s alta qgue en la
mayoria de las barriadas.

4.~ MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

N.MANZ. N.MANZ. N.PROP. N.PROP. N. DE N. DE
CATAST. CATAST. CATAST. no CAT. SUBDIA, ACREC
1AM 1BM 1AP 1BP 1BP §mmwmagw
1 1 al 20 ({Nueva Construcy
2 1 al 1z (Nueva Construc
2 12 +4 (N, Consth)
2 13 +5 (N. Const.
2 14 +6 (N. Consgti
2 15 +7 (N. Consti
2 i al 22 (Nueva Construc Tt
3 1 al 7 (Nueva Construceddyd OF
4 1 al 15 (Nueva Construc&%@wﬁ“_f“
10 16 2 7,
13 10 9 /
15 14 2 7
= 14 = g 4l iar Gue 8l
p e v RN [ CEHESS
16 2 =8 ¢ D:;ﬁ%&:ﬁignzﬁ;ma;i Sigf‘ d;}rgbado
16 24 +23 r!mmﬁmm@pmammmomwwm
18 23 2 A de marze. de 90(3!}, c‘rmiorme a
¥ : 2. et S R
19 14 +13 \ 19 dd noyiampse de 1 909,
22 8 +7 55 4N \EJHE & M@\ j\
27 9 +8 . 3\, J—
29 445 +45
29 53 +4 W.-;_ww ......................
30 10 2 T
31 la +15
23 11 +1
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34 4 +3

24 8 +7

34 15 +14

35 4 +5

35 14 +13 CILKZENCHA: Para hacer constar que ef

2z 5 4 ‘ pres:@nw docurmente ha sido aprbbatfo
Rrovislonalmente por acusrde plenaric

386 7 +6 dan 17 de maize de 2000, conlorme a

37 5 +4 Dadieio de ratificacion de 2 de Mayo de

40 ‘ 45 & tenmmﬁmwmd&MSIaik

A de 19 denpviambre de 1092,

40 13 +14 7\ \ﬁﬁﬁe rgqrﬂtaﬁ}j\vm

55 18 + 177 3 Kd AAN

61 19 2 W;:::}

63 2 +1

63 i5 +14

563 i6 +14

66 14 4

66 15 2

70 9 +8

72 18 2

73 i3 +12

75 7 +6

76 4 2

76 7 2

76 13 2

81 1 &

82 12 2

82 22 2

83 13 2

Han aparecidc 4 nuevasg manzanas, entre ellas estd la promocidn
de Log O0Olivillos. En esgtas nuevas manzanas hay 64 nuevas
propiedades vy, dentro de lag wnigmasg, hay agragaciones en 4
parcelas.

Existen modificaciones gque afectan a 2% manzanas catastrales vy
43

propisedades, 15 en forma de gubdivisicones de la propiedad y 29
agregaciones de una propiedad ccn otra.

5.~ ESTADO DE LA URBANIZACION.

Ver informe de calles.

6.~ DOTACIONES DEMANDADAS SEGUN NUMERC DE VIVIENDAS.

e
i
N.MANZ. N.PROP. N. de ESPACIOS EQUIPO EQ;EPO SLOTAL
CATAST. CATAST. VIV. LIBRES BEDUCAT. AﬁESTn f
1AM 1AP 2NV E.L. N R

g6 1.488 3.030 £3.630

7.- DOTACIONES REALES Y OTRCES US0S.

Ver informe correspondiente.

AMPLIACION INFORMACION URBANISTICA
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- Informe-1 Estado de la urbanizacidn y edificacién.

- Informe-2 Poblacidn e indice de hacinamiento.

- Informe-3 EHEdificacidn, ocupacién e indice edificacién.

- Informe-4 Mcdificacién de la estructura de propiedad.

- Informe-5 Estado de la urbanizacién.

- Informe-6 Dotaciones demandadas segln nimerc de viviendas.
- Informe-7 Dotacionesg reales y otrog usos.

TARAGUILLAS
1.- ESTADC DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

Esta barriada estéd formada por 9 manzanas catastrales mis & no
catastradas, 301 propiedades catastradas y 52 propiedades nuevas
gue forman las manzanas no catastradas. Tilene una superficie de
151.345,56 m? v 532 viviendas.

El estado de la edificacién eg buenc en casi la totalidad de la
barriada, las viviendas deficientes vy muy deficientes =dlo son
algo mds del 3 % y, comparativamente hay un porcentaie alto de
edificaciones en construccidn.

ESTADG NUMERO PORCENTAJE

___________________________________ DiLIGERNEGA: Farsa hacer conslar que 2l
v presente documante ha side aprebado

Bueno 286 81,02 @ gWMmWMmmgpwaammommmm

Deficiente 9 2,02 e 17 de mazo de 2000, conforme a

Muy Defic. 3 0,85 :

Sin Edific. 25 7,08

En Constr. 24 6,80

N.S. & 1,70

TOTAL 353 100

NUMERO DE PLANTAS

N.PLANTAS N.EDIFIC. PORCENTAJE

1 193 54,67

2 108 30,52

3 13 3,68

4 i G,28

5 1 0,28
Sin Bdific. 25 7,08
N.S. 12 3,490
TOTAL 353 99,98

ElL estado de los servicios urbanos es bueno ya/.ue cubren una
media del 92,5% de la demanda, el mas deficitariolfes el alumbrado
piblico que cubre el 80% de la barriada. En cuanto a los accesos
rodadog, el 92% son de asfalto y hormigdn lo chal tampoco esta
mal . ,/

fj

ESTADO DE LA URBANIZACION
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ABAST . AGUA SANEAMIENTO ALUME . PUBL. EN.ELECTRICA

3AA 38A 3AP 3EE
N % N % N % N
Existente 346 98,02 327 92,63 279 75,04 353 100
Inexist. 7 1,98 25 7,37 74 20,08 0
G
TOTAL 353 100 353 100 353 100 353 100

ACCESOS RODADOS

3AR
- LI EMEtA Pars hacer constar que sl

NUMERO PORCENTAJE e 2 gré‘fmme documento ha sido aprobade

———————————————————————————————————— "\\ provisionalmente EOFG%%%HMD ?l?t':)i“;
B Wa17 do marzo de 2000, confo

Asfalto 246 62,69 3 Dedieto de ratificrciin de 2 de Mayo da
Albe:‘;ﬂo 15 5,38 19 \en cumplimiento de la 8.T.5.LA
Hormigdn 80 22,66 7 dg 1982,
Inexist. 8 2,27 ‘
TOTAL 353 100

2.- POBLACION E INDICE DE HACINAMIENTO.

N.MANZ.  N.VIV. S.CONST. N.HABIT. IND.HACIN. /
1AM 2NV 5TC p.C. Scp %%
o 36 --- 144
1 236 7.907,16 944
2 29 3.123,07 116
3 43 3.435,62 172
4 45 2.607,89 184 Al
5 44 7.672,81 176 P
& 25 1.876,11 100 e
7 43 3.431,75 172 ﬁ 0
9 10 2.392,37 40 64 , =
10 20 2.067,35 80 | 3129, m%fgm;ﬂhucux
TOTAL 532 34.514,13 2.128 19,

3.- EDIFICACION, OCUPACICN E INDICE EDIFICACI

N . MANZ . SUPERF . SUPERF. SUP . TOT.
CATAST. TOTAL CUBIERTA / CONST.
1AM 55T 55C /  s1C
TOTAL 151.345,56  26.397,64 /34,514,123
SUP.DESCUB. OCUP . PLANTA EDIFICAB.MED.

58D OP% c/s
124.947, 90 52,35 0,65 TOTAL

El indice de ocupacidn en planta es medio y existe un gran
porcentaje de superficie degcubierta debido principalmente a la
tipologia de casas unifamiliares con patio. La edificabilidad
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BILIGENGIA: Para hacer constar que af
prwar?ta documents ha side aprobado
provisionalmenie por acuerde plensrio
fde 17 de marzo de 2000, conforme g
; sreto de ratificacion de 2 de Mayo da
; ﬁ\joa en cumplimiento de ia 8.T.5.).A.
¥ e 16

media es baja.

N.MANZ. N.MANZ. N.PROP. N.PROP. NUM.de N e
CATAST. no CAT. CATAST. no CAT. SUBDEV"" AGREG.
1AM 1BM 1AP 1BP 1BP 1BP
1 ial s (Nueva Construccidn)
2 1 al 7 {(Nueva Construcciodn]
3 1 al 16 {Nueva Construccldn)
4 1 al 3 (Nueva Construccion)
5 1 al 7 {(Nueva Construccidn)
& 1 al 8 (Nueva Construccidn)
7 1 al 3 (Nueva Construccidn)
8 1 al 3 (Nueva Construccidn)

4 18 2

5 7 2

5 32 +33

5 39 +4.0

10 6 2z

Sobre las modificaciones habidas en ésta barriada hay gue hacer
las

siguientes aclaraciones: Las manzanas gue aparecen en el plano
A.2.1 con los c¢bdigos TA-1, TA-2, TA-3, TA-4, TA-9 (que
corresponde a la manzana no catastrada ntmero 5) v TA-10 {( gue
corresponde a la manzana no catastrada nimero 6 en el dpcumento
de informacidn nimero 4) son de nueva construccidn. Elfresto der

las manzanas, hasta la TA-20 sge forﬁ%@ﬁ“ggﬁwmﬁﬂhb** e
AT 3 @ s BuaPias v Fraa 075
subdivisiones de la manzana catastral I~y —too ™ agEtd e Ean
incluidos en ésta manzana en las propiedadamjg%%§§g§3?gﬁ@: 3
T S
L | RATG A BROE:
5.- E5TADO DE LA URBANIZACION. ,'memy C1iR1G Y
- ‘EURd&ﬁ_'ﬁ; Bk Sl 08 BEDA
Ver informe de calles. e
| BBy LA
6.~ DOTACIONES DEMANDADAS SEGUN NUMERO DEVIVIEN
i
N.MANZ.  N.PROP. NUMERO ESPAC. EQUIP.  EQUIP.  TOTAL ;;'
CATAST.  CATAST. VIV, LIBRES EDUCAT.  ASIST, J/
TAM 1AP Y E.L. E.E. EA {ff
0 52 36 756 432 504 1.692
1 72 236 4.956 2.832 3.304 11.092
2 11 29 609 348 406 1.363
3 36 43 903 516 602 2.021
4 bt 46 966 552 4ds 2.162
5 45 44 924 528 616 2.068
6 22 25 525 300 350 1.175
7 45 43 903 514 602 2.021
9 19 19 210 120 140 470
10 16 20 4290 240 280 940
TOTAL 353 532 11.172 6.384 7.448 25.004

7.- DOTACIONES REALES Y OTROS USOS.

Ver informe correspondiente.
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DILIGENCIA: Para haser constar qus el
y  presante documents ha side aprobade
% provisionaiments por acuerdo plenario
B cel 17t marzo de 2000, conforme &
7l Decreio de ratilicacion de 2 de Mayo de
ﬁ‘ 2008, en cymplimiento de la 8.L.8.J.A.

AMPLIACION INFORMACION URBANISTICA.

MEMORIA RESUMEN DEIL NUGCLEO DE POBLACION - HSTACTION.
- Informe-1 Estade de la urbanizacién y edificacion.

- Informe-2 Poblacidén e indice de hacinamiento.

- Informe-3 Edificacidn, ocupacidén e indice edificacidn.

- Informe-4 Modificacidén de la estructura de propiedad.

- Informe-5 Estado de la urbanizacién.

-~ Informe-6 Dotaciones demandadas segin ndmeroe de viviendas.
- Informe-7 Dotaciones reales y otros usos.

ESTACION.
L.- BESTADO DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

Barriada formada por 23 manzanas catastralegs ( de la 1 a la 24,
la 4 no existe) mds 5 manzanas no catastradas. Tiene una
superficie de 416.919,34 m? que no incluye las manzanas no
catastradas, 559 propiliedades, més 75 propiedades no catastradas,
es declr, en total 634 v 672 viviendas.

Bl estado de la edificacidn es bueno en un porcentaje muy elevado
debido principalmente a gue un gran nimero de edificaciones son
de construccidn reciente. Las viviendas en mal estado son
relativamente pocas y hay un porcentaje importante de jiviendas
en construccidn. 4

ESTADO NUMERO PORCENTAJE
Bueno 523 82,49
Deficiente 24 3,78
Muy Defic. 18 2,84
Sin Edific. 2% 4,57
En Constr. 32 5,05
N.S. 8 1,26
TOTAL 634 100
NUMERO DE PLANTAS.
N.PLANTAS .EDIFICAC. PORCENTAJE
1 350 55,21
2 224 35,33
3 18 2,84
4 3 0,47 /
S 30 4,73
C 1 0,16
N.S. 8 1,26
TOTAL 634 100

El estado de la urbanizacidn es bueno dado gue los cuatro
serviclios

basicos cubren el 97% de la barriada, aungque hay bastantes
deficienciag en lo gque a viales se refiere va gue los de asfalto,
hormigdn vy adoquin sdlo cubren el 73,5% de la guperficie rodada.
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BHAGENCIAL Fara hacer constar que e
presente docurmentc ha sido aprobado
provnswna}mante par acuerdo plenaric
A da 17 de marze de 2000, conforme a
= Decre‘t e raﬂf;c««c-an e ¥ d? r\.&my(} de

ESTADD DE URBANIZACION.

ABAST . AGUA SANEAMIENTO ALUME , PURBL,. E,%gﬁggaf“””
3AA 38A IDP e g
N. %5 N. % N. % N.
Exigtente 633 99,84 611 96,37 584
Inexistente 1 0,16 23 3,63
TOTAL 634 100 634 100 634
ACCESOS RODADOS.
3AR
NUMERO PORCENTAJE
Agfalto 340 53,63
Albero 143 22,56
Hormigdn 123 192,40
Adoguin 3 0,47
N.S. 25 3,54
TOTAL 634 160

2.- POBLACICN E INDICE DE HACINAMIENTO.

N.MANZ. N.VIV. SUP.CONSTR. N.HABI@. IND.HACIN.

1AM 2NV 5TC P.E ScP
TOTAL 672 50.7863,55 2.688 25,14

3.~ EDIFICACION,OCUPACICON E INDICE EDIFICACION.

N.MANZ. SUP.TCTAL SUP.CUBIERTA SUP.T.CONSTR.
iAP 58T 55C 5TC
TOTAL 416.5919,34 48,683, 85 60.763,55
N.MANZ. SUP.DESCUB. QCUP . PLANTA EDIVFPIC.MEDIA

1AP 55D 0P% c/s

TOTAL 368.235,49 64,80 0,79

Las manzanasg que conforman el casco tienen un indice de ocupacidn
en planta medianamente alto pero la mayoria lo tienen mencr. La
edificabilidad media también es menor gque en otras barriadas.
Este hecho se ha suscitado por la calificacidén de tipo industrial
que tenian las mayores manzanas de este nGcleo de poblacidn, no
obstante, el nicleoc ha seguido creciende. La media del porcentaje
de ocupacidén es de 64,80 v la edificabilidad media de 0,79.

4.~ MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA DE PRCPIEDAD.

N.MANZ. N.MANZ. N.PROP. N.PROP. N. DE N. DE

MEMORIA, PGO 107



/fiATAST. NO CAT. SUBDIV. AGRUP.

CATAST

1AP 1BP 1BP
1 al 2 Nueva Onstruccidn
1 al 13 Nueva Construccidn
1 al 26 Nueva Construcceidn
1 al 11 Nueva Construccidn
1 al 16 Nueva Construccidn
28 2
29 5
& 2
16 4
1 2
10 75 2
11 9 2
12 . ) No existe
12 ' 28 2
20 z 16 No existe
24 20 Z

i
i
En esta barriada han aparecido pequefias manzanas o, mejor dicho,
pequeflos grupos de nueva edificaciédn que, para manejarlas
operativamente, se han agrupado en 5 manzanas. Existen un total
de 75 nuevas propiedades con respecto al Catastro de 1275. Ha
habide también modificaciones en 9 manzanas catastrales que
afectan a 11 propiedades; 2 de ellas han desaparecido y el resto

{9} se han subdividido.
5.~ ESTADO DE LA URBANIZACION.

Ver informe de calles.

6 .- DOTACIONES DEMANDADAS SEGUN NUMERQ DE VIVIENDAS.
N.MANZ.CAT. N.PROP.CAT. N.VIV. ESP.LIBRES
1AM 1AP ZNV E.L.
TOTAL 634 672 14.112
N.MANZ.CAT. EQUIP.EDUC, EQUIP.ASIST. TOTAL
1AM E.E. E.A.
TOTAL 8.064 $.408 31.584

e PILIGENGIA: Para hacer constar que of

% Fresente documerto ha side aprobade
proviglonalmenis por acusrde plenario
i de 17de maze de 2000, conforms a
/ Dvacreid\\ds ralificaciin de 2 de Mayo de
Z 2000, st curnpdimionio de fa S.TS.LA,

7.~ DOTACIONES REALES Y OTROS USOS.

Ver informe correspondiente.

’ 19 de hoviembre de 1
AMPLIACION INFORMACION URBANISTICA R v VAR CAVAY A

MEMORIA RESUMEN DEL NUCLEOC DE POBLACION- GUADARRANGIIE ="

- Informe -1 Estado de la urbanizacidn y edificacidn.

- Informe -2 Poblacidén e indice de hacinamiento.

- Informe -3 Edificacidn, ocupacidén e indice edificacidn.

- Informe -4 Modificacidén de la estructura de propiedad.

- Informe -5 Estado de la urbanizacidén.

- Informe -6 Dotaciones demandadas segin ndmero de viviendas.
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£

- Informe -7 Dotaciones reales vy otros uso
GUADARRANQURE .

1.- ESTADOC DE LA URBANIZACION Y EDIFICACIO

Esta barriada estd compuesta por 9 manzanbas=gakb Stﬁab@@w@@mw
total de 253.393,09 m? con 79 propiedades en Yowal de las cuales
s6lo aparecen catastradas 70, las restante an aparecidc por
subdivisiones de algunas de ellas.

7

Existen 69 edificaciones, la gran mayoﬁja con un régimen
regidencial en casco y excepcionalmente de residencial aislado
(2 casosg); combinadamente con este regimen existen otros uUsSOS
de la edificacidn, principalmente de 1ndustr1a pesada (9 casos)
v equlpamiento comercial (3 casos). :

Independientemente del régimen residencial, existen algunas
edificaciones con otros usos, principalmente el de industria
pesada (5 casos), seguridad industrial (1 caso), defensa {1 caso)
y edgulpamiento religiose vy educative. Hay un total de 69
viviendas. De las 79 propiedades, 14 estan incluidas dentro del
poligono industrial, 10 de ellas con edificaciones de vivienda.

ESTADO NUMERO PORCENTAJRE

Bueno 51 64,56

Deficiente 8 10,13

Muy Defic. 3 3,80

Sin edific. 16 20,25 I3

En Consiy. -~ mmmm e — o e\ orereamh/?

TOTAL 79 100 ‘
El estado de la edificacidén eg medianamente buem |
deficientes v muy deficientes alcanzan un 14 %. wwwﬁl

T

NUMERO DE PLANTAS

N. PLANTAS N. EDIFIC. PORCENTAJE
1 38 48,10
2 21 26,58
3 4 5,06
S8in Edificar 15 18,88
N.S. 1 1,27
TOTAL 79 100

El estado de los servicios urbancs es deficiente principalmente
debido a2 la carencia de algunos de elleos; el Unico gue se puede
decir gue abastece a la totalidad de la poblacidn es la energia
eléctrica pues los demds estdn incompletos agravandose esta
situacidén en las manzanas 7 v 8 gue son donde se concentra el
ndcleo urbano. S6lo una de las manzanas cuenta con la totalidad
de los servicios. Los accesos rodados presentan también una
situacidn muy irregular yva que son indistintamente de asfalto,
hormigdn vy albero v en algunos casog no existe.

ESTADO DE LA URBANIZACICN.

ABAST.AG, SANEAMIENT. ALUMB.PUBL. ENERG.ELECT.
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3 AA 3 SA 3 AP 3 EE

% N % N % N
45,57 52 65,82 57 72,15 75 94, 94
9@57%*§m*e j 25,32 17 21,52 1 1,27 1 1,27
Ineyistente 23 29,11 10 12,66 21 26,58 3 3,79
/]
TOT%j“ 79 100 79 100 79 100 79 100

ACCES0S RODADOS .

3 AR
/ NUMERC  PORCENTAJE
oo, TTmTmmmmmmmmmmmmmTETTT CILIGENGIA: Para nacer constar qus ot
Asfalte 43 54,43 presente desurmentc ha sido aprobado
Albero 9 11,39 “
Hormigén 21 26,58
Inexigtente & 7,59
TOTAL 79 96,99

2.~ PCBLACION E INDICE DE HACINAMIENTO

N.MANZ N.VIV. S.CONST. N.HABIT.
i AM 2 NV 5 TC P.E. Se.P.
S 69 7.948,63 276 22,52 TOTAL

3.~ EDIFICACION, OCUPACION E INDICE EDIFICACION.

Bl cuadro siguiente presenta en forma resumida, por manzanag, los
datog referentes a este apartado.

N.M.CATAST. S.TOTAL S.CUBIERTA S5.TOT.CONST.
1 AM 5 87 5 8C 5 TR
TOT.BARR. 253.393,00 6.181,6 7.948,63
5.DESCUR. OCUP .PLANT. EDIF.MEDIA
5 8D OP % c/s
243.172,22 46,28 0,49 TOTAL BARRIADA.
1.- Los datos presentados en esta columna son la media de la

ocupacidn de las parcelas gque egtén edificadas, no se incluye la
superficie de las parcelas no ocupadas.

2.- BEste indice ge refiere exclusivamente a la media de las
parcelas edificadas.

De égte cuadro se pueden inferir lasg siguientes conclusiones:

- La mayor parte de la superficie de la Dbarriada estd
descubierta. Esto se manifiesta principalmente en las parcelas
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de mayor tamafio. Algunas de las parcelas, construidas y sin
construir, estan dentro del poligone Guadarrangue lo gque también
las condicicna.

- La superficie cubierta se localiza mayormente en lag manzanas
4, 7 vy 8 gue sgon las gue conforman el centro del ndclec de
poblacidn.

- En las manzanas 4, 7 y 8 las parcelas scn de menor tamaiic por
lc cual la media de ocupacidn es alto.

4.- MCDIF¥ICACION DX LA ESTRUCIURA DE PROPIEDAD.

Desde el primer momento se ha detectado que la realidad no se
corresponde con la informacidn gue proporcicna el catastro v gue
aquella se ha modificado en log dltimos 10 afics. Asgi aparece gue
en 33 propledades, ez decir el 41,8 %, ha habido modificaciones
tanto en lc referente a la propiedad de las parcelas, pues ha
habido subdivisiones, comc en la superficie cubierta. De agui se
infiere la necesidad urgente de actualizar el catastro,.

N.MANZANA Nf 1PROPIED NUMERO DE PERTENENCIA
CATASTRAL @ATASTRAL SUBDIVIS. A
/1 AP //9 1 BP P.P.

.PG
3 . PG
. PG
. PG
pPG
. PG
. PG
PG

Q00 0 o U U D 0RO
B UT OV O N L

N W

DIIBENCIAL Para hacer constar que el

A Rresenta documento ha sido aprobado

g\ previsionalmente por acuerde plenario

%Y de 47 de mane de ?Gf}’?. conforme &

2l Decrylo de ratificackn de 2 de Mayf‘ de

2000, an cumpnmienio me Ea TEULA
g 1% §

5.- mSTADO DE LA URBANTZACION.

Ver informe de calles.

e T
6.~ DOTACIONES DEMANDADAS SEGUN NUMERC DE VIVIENDAS.

N.MANZ . N.PROP. NUMERO BSPACITOS EQUIP. RQUIP. TOTAL
CATAST. CATAST. VIV, LIBRES EDUC. ASIST.
1 AM 1 AP 2 NV E.L. B.E. E.A.
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7.- DOTACICONES REALES Y OTROS USQS.

Ver informe correspondiente.

APRUE

DILISENGIA: Para hacer constar Gus gl
Yo-Prasenis documento ha sido aprebade

provigionalments por acuerdo planario
de 17de marze de 2000, conformea
Deoreldyde raificacion da 2 da Mayo de
2000, ery cumplimiento de la ST8A

de 18 de IGT\?I ‘
LASEG

SE TR B
W
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AMPLIACION INFORMACION URBANISTICA

MEMCRIA RESUMEN DEL NUCLEC DE POBLACION - PUENTE MAYORGA.
- Informe-1 Estado de la urbanizacidén y edificacién.

~ Informe-2 Poblacidén e Iindice de hacinamiento.

- Informe-3 Edificacidn, ocupacidén e indice edificacidn.
- Informe-4 Modificacidn de la estructura de propiedad.

-~ Informe-5 Estado de la urbanizacidn.
- Informe-6 Dotaciones demandadas segun numero de viviendas.
- Informe-7 Dotaciones reales y otros usos.

PUENTE MAYCRGA

1.- ESTADC DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

Esta barriada estd integrada

superficie total de 420.030,30 m?,

formalmente por 41 manzanas
catastrales, aungue de hecho sdlo existen 39. Cuenta con una

359 propiedades de las cuales

6 no aparscen en Catastro y 1.030 viviendas.

De las edificaciones exisgstentes ge
edificacién en 302 de ellas gue es el sigulente: 7

REGIMEN EDIFICACION
4 RN

Rl1- Unifamiliar Aisglada

RZ- Unifamiliar Adosada

R3- Vivienda en casco

R4- Plurifamiliar en manzana
R5- Plurifamiliar en blogue
R6- Vivienda suburbana

RO- Otras

TOTAL

Us0 DE LA EDIFICACION

conoce el régimen de

Dentro de esta barriada aparecen distintos usog gque se combinan
con el regidencial. En algunog casog,
viviendas, pero en su mayoria comparten la misma edificacidn, tal
es el caso, por ejemplo, del eguipamientc comgrcial. El siguilente
cuadro refleja los digtintos usos exigtenteg:

estdn/separados de las

I1- Industria pesada

5D~ Defensa

SI- Infraestructuras

SA- Servicio de Administr.
PJ- Jardin

DE- Deportivo

EC- EBguipamiento Comercial
EE- Equipamiento Enseflanza
BEA- Eguipamiento Asistencial
EO0- Equipamiento Otros

OT- Otros

MEMORIA. PGO

L

DILIGENCIA: Pars haaer copstar que
presorie documante b alde apeoba
provisionatmenie por acuerdo oleras
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DILISENGIA: Para hag
presens documenty,
| gro\;lglorsalmema Rar acusrde plenaris
3 De 17 de Mz de 2000, conforme a
. e&cre‘ta\qg rafificatiin ga o e Magvo o
2000, en sumplimianto de Ja STE‘;’ J Aﬂ
ombre de f9gp,
Y™ e ] !

B CONStar que of
ha sido aprobade

hay un gran nimero de viviendas deficientdsiy muyde
se concretan en el casco principalmente. El sigulent:t

aporta, en forma resumida el egtado de :ﬁiﬁhﬁi@ﬂ)/
ESTADO NUMERG  PORCENTAJE // /
________________________________________ L ;
Buenc 274 76,32 &
Deficiente 41 11,42 -
Muy Deficiente 7 1,95 / E 1A L
Sin Bdificar 17 4,74 s At OF ORGE-
En Construccién 5 1,39 E S ERRADHIG ¥
NS /NC 15 4,18 ?mme,i AL OF HECHA:
I :

________________________________________ -
TOTAL 359 100 L .

JUNTA e

NUMERC DE PLANTAS

N.PLANTAS N.EDIFICAC.  PORCENTAJE
1 229 63,79
2 47 13,09 /
3 8 2,23 /
4 33 9,19 /
5 9 2,50
s 17 4,74

N.S. 16 4,46
TOTAL 359 100

El problema més importante de é&sta barriada, en cuanto a la
edificacidén, nce lo es tanto el del estado de las viviendas,
aungue haya un buen nlmero en situacién deficiente, gino la
cercania a la planta termoeléctrica pues no cumplen la normativa
existente en cuanto a distancia de proteccidn, especialmente la
zona denominada La Colonia.

ESTADO DE LA URBANTZACION.

ABAST . AGUA SANEAMIENTO AL.PURBLICO
EN.ELECTR.
3AA 3SA 3AP 3ERE
N % N % N % N
Existente 238 66,30 255 71,03 253 70,47 281
78,27
Deficiente 102 28,41 85 23,68 73 20,33 77
21,456
inexistente 19 5,29 19 5,29 33 9,19 1
0,28
TOTAL 319 100 359 100 359 59,89 359 100
ACCESQOS RODADOS
NUMERO PORCENTAJE
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Sy DILIGENGIA: Pare hacer constar qug &

59;1‘&@ documents ha sido aprobade
islonalmente por acuerds plenaric
\de marzo de 2000, conforma

A

; \Decrm de ratificacidin de 2 de Mayo de
J 2000, ek cumplimienic de ta S.T.S.0.A,
Asfalto 178 8\19 deinbvjambrs ge 1982,
Albero 11 . Fi BEGRATAF
Hormigdn i35
INEXISTENTE 31 - B
N.S. 4 e
TOTAL 359

Los servicios urbanos son en cierta forma deficientes dado gue
en general, sdlo el 70% de la barriada cuenta con ellog y el
resto o existe en forma deficiente o ni siquiera existe como lo
dermuestra el cuadro anterior.

Deteniéndonos va en cada unc de log servicios, los porcentajes
van desde el 66% de abastecimiento de agua, lo que indica la
gravedad del 34% restante, hasta el 78% de existencia de energia

eléctrica gue es el servicio mas

Los accesos rodados no estadn mal

¥
hormigdn, aungue todavia hay una

en donde subsiste el albero o no
2. -

N.MANZ. N.VIV. 5. CONST.

11 1 216,22

12 1 386,96

13 6 450,67

14 3 285,07

15 10 589,46

16 18 1.108,66

17 26 328,776 1
13 4 311,31

18 ¢ 220,32

20 11 585,09

21 1 288,37

22 8 0

23 7 443,07

24 123 3.581,61 4
25 31 1.392,10 1
26 22 946,92

27 28 2.262,83 1
28 52 862,99 2
29 2 211,30

30 1 1.222,55

32 233 24.170,60 9
33 2 586,32

MEMORIA, PGO

POBLACION E INDICE DE HACINAMIENTO.

N.HABIT.

completo.

cantidad importante

exigte acoemowwaea
Consaforis do Shras Pibticas v Transys

IN. HAGINA
| AT Lo

4 56,06
4 96,74
24 23,25
12 14,07
40 17,23
72 18,74
04 10,28
16 17,12
0 0
44 15,57
4 18,83
32 -
28 16,61
92 20,05
24 13,38
88 17,861
16 20,25
08 22,009
8 26,42
4 305,64
32 24,37
8 74,54
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Lonstar que ef

) N Ao e side aprobade
’ prm?ona%menie BOT acuerdo plenarig

7 de marze de 200
e U8 2000, cordorme a
WEl Decrdio de ratificacis
f 2000, § i

34 152 470G, 84
35
36
37
38
35
40

3.~

N.MANZ. SUPERFICIE SUPERFICIE
CATAST. TGTAL CUBIERTA

1AM 58T 55C
TOTAL 420.030,3 44..967,24
BARRIADA

SUPERFICIE OCUPACION EDIFICABILI
DESCUB. EN PLANTA MEDIA
58D OP% C/S

375.063,060 60,60 0,82f

El indice de ocupacidn en planta es alto, especialmente en las
manzanas que conforman el casco, es decir, hasta la 28 inclusive.
Existe todavia una gran superficie degcubierta, tanto en zonas
de Dblogues exentos por lag mismas caracteristicas de la
construccidn, como en algunag manzanag periféricas gue estan sin
construlr © con alguna peqguefla edificacidn en propiedades muy
grandes.

En las manzanas gue forman el centro, las propledades son
pequeilaz por lo cual el indice de ocupacién es mas alto, €in
embargo, exceptuando esgasg grandes manzanag periféricas que va
mencionamos, el iIndice de ocupacidn podriamos decir gque es muy
constante. La media de el porcentaje de ocupacidn es de 50,60 v
el indice de edificabilidad media es alto también pues llega al
0,82.

4 .- MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

N.MANZ.CAT. N.PROP.CAT. N.SUBDIV. N.AGREG.
1AM 1aPp 1BP 1BP
4 10 + @
4 7 + 2
6 1 3
8 3 + 2
8 10 + 9
8 11 +13
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8 16 ;_ + 3
8 17 A + BT
24 7 ey
24 S -
24 11
24 13
24 27 +24
Ha  habido mcdificaciones en 4 manzanas. Cinco de esgas

modificaciones son subdivisiones de propiedades vy hay 8
agregaciocones de una parcela con otra, en total hay afectadas 20
propiedades. Las manzanas 1 y 31 no existen en el catastro v se
desconocen las modificacioneg gue hayan ocurride para su
degapariciodn.

5.- ESTADC DE LA URBANIZACION.
Ver informe de calles.

6.- DOTACIONES DEMANDADAS SEGUN NUMERO DE VIVIENDAS.

N.MANZ. N.PROP. NUMERO ESPACIOS
CATAST. CATAST. VIV, LIBRES.
1AM 1AP 2NV E.L.
TOTAL 359 1.030 21.630
N.MANZ . EQUIPAM. EQUIPAM. TOTAL
CATAST. EDUCAT. ASIST.
1AM _ E.E. E.A.
TOTAL 12.360 14.420 48.410

7.- DOTACIONES REALES Y OTROS USOS.

Ver informe correspondiente.
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- Informe-1 Estado de la urbanizacidn y edificacidn. "
- Informe-2 Poblacidn e indice de hacinamiento. .—"——""

- Informe-3 Edificacidn, ocupacidén e indice edificacidn.

- Informe-4 Modificacidn de la estructura de propiedad.

- Informe-5 Egtado de la urbanizacién.

- Informe-6 Dotaciones demandadas segGn nGmero de viviendas.

- Informe-7 Dotaciones reales v otrog usos.

CAMPAMENTO

1.- ESTADC DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

Barriada con una superficie de 562.763,87 m2, 43 manzanag y 433
propiedades. Hay 354 edificaciones con 531 viviendas.

US0 DE LA EDIFICACION.

I- Industria 1
I2- Industria ligera 14
I3- Industria artesanal 3
OT- Otros i
8D~ Defensa 3
SI- Infraestructuras 7
SA- Servicio de la Administr. 1
DE- Deportivo 1
EC- EBguipamientce Comercial 26
EA- Eguilpamiento Asistencial 3
EQ- Eguipamientc Otros 10
TOTAL 70
ESTADC DE LA EDIFICACION

BESTADO NUMERO PORCENTAJE
Buenc 295 68,13
Deficiente 38 8,78
Muy Deficiente 11 2,54
En Construccidn 7 1,62
Sin Edificar 48 11,08
N.&S. 34 7,85
TOTATL 433 100

NUMERQO DE PLANTAS

N. PLANTAS N.EDIFICAC. PORCENTAJE
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' FPar a8l
LaENEIA Para hacer cpnsiar qu’
; nte documento ha sido apyobado

% C’T’Z"’i onalments por acusrda plansrio
d

{ da 17 'de marzo de 2000, gonterma a

; ! tificacion de 7 de Mays de
2 86 12,86 s N eumplimianto do i 81504
3 8 1,86 de 19 da hovjerbre de 1292,
4 2 0,46 x LBECRETARIDY
5 5 1,15 \“wxﬂ,
S 43 9,93
NS 44 10,16 e
TOTAL 433 100
ESTADO DE LA URBANIZACION
ABAST. AG. SANEAMIENTO  ALUMB.PUBL. EN.ELECT.
3AA 38A 3AP 3EE
N % N % N % N %
Existente 350 81,01 214 49,54 248 57,41 403 93,29
52 12,04 181 41,90 16% 39,12 0 0
30 6,94 37 8,56 15 3,47 29 6,71
TOTAL 432 99,99 432 100 432 100
ACCESOS RODADOS Losinia deoias il
N. % APROBADG 1ons
_________________________________ BT
Asfalto 233 53,81 £
Albero 51 14,089
Hormigdn 104 24,02
Inexigtente 5 1,15 ;
N.S. 30 5,93 i
TOTAL 432 100 U

El estado de la urbanizacidn es incompleto. EL a5 do de dotacidn
es !

aceptable en lo referente a energia eléctrica pero yva empieza a
fallar en la dotacidén de agua que sdlo cubre &1 80 % vy donde es
claramente insuficiente es en lo referente/ al saneamiento y
alumbrado plblico que s8lo cubre el 50 % de las necesidades.

En lo gue respecta a los accesos rodados se puede decir gue la

gsituacidn no es mala dado que entre los de asfalto v hormigdn
cubren un 75 % de la barriada aungue subsiste un 14 % de albero.

2.-POBLACION E INDICE DE HACINAMIENTO.

N.MANZ. N.VIV. S.CONST. N. HABIT. IND.HACIN.
1AM 2NV 5TC P. E. Sc. P
1 0 212,81 0 -——-
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! DILIGENGCIA: Para hacer constar qus 4
& presenta documenio ha sido aprobad
ro\\:'isionalmeme por acuerds planaric

de marzo de 2000, conforms ¢

2 2 - 8
3 30 4.424,72 120
4 12 1.989,81 48
5 11 2.156,66 44
& 7 1.175,75 28
7 28 4.074,48 112
8 10 458,02 40
9 10 907,48 40
10 2 372,48 8
11 57 4.956,63 228
12 6 539,05 24
13 4 185,45 16
14 12 267,30 48
15 2 489,82 8
16 10 1.169,23 40
17 59 2.634,43 236
18 1 835 4
19 3 540,37 12
20 11 1.971,49 44
21 12 1.227,48 48
22 ee- S S
23 --- R -

| 24 --- - -
25 e-- . —--
26 --- . -
27 - - - -/
28 50 2.078,83 200 25,4%8
29 40 245,09 160 751
30 4 723,68 16 60,31
31 2 780,65 8 97,59
32 10 798,40 40 230
33 14 2.000,49 56 313
34 28 2.104,15 112 95,58
35 4 1.733,99 16 108,38
36 3 1.354,52 32 48,38
37 4 6.102,16 16 626,08
38 14 531,15 56 37,10
39 40 5.979,79 160 28,14
40 5 435,36 20 22,16
41 6 1.295,16 24 53,597
42 9 2.376,82 36 58,64
43 4 18.059,07 16 94,00
TOTAL 531 82.260,41 2.124 42,34

El indice de hacinamiento ge ha obtenide sacando la media de
todos los datos existentes, no hay que clvidar gue en algunos
casos no existen y que otros, por ejemplo la manzana 37, los
hemos eliminado porgue alterarian sustancialmente la realidad.
En la manzana 1 existe una edificacidén de la Defensa v la 2
pertenece al poligono de Campamento, asi come las manzanas 22,
23, 24, 25, 26 vy 27 que corresponden a Crinavis, por esta causa
no aparecen en las mismag.

3.-EDIFICACION, OCUPACION E INDICE EDIFICACION.

N.M.CATAST, S.TOTAL S.CUBIERTA S.T.CONST.
1AM 557 55¢. 5TC
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DHLIGENC!A: Para hacer consiar iz &l
pragente documente ha sido aprobade
=\ provisionalments por acuerdo plenzrio
 de 17e marze de 2000, conforme 2
Decreto de ratificacion de 2 de Maye de
oy 2000, en tumplimiento de la 8.7.5.0.A.
de‘igden&i X

\\5'“"«\“
TOTAL 562.763,87 69.596,04 82,2604 i
T
S.DESCUB. OCUP. PLANTA EDIFICAB.MEET%&MHW
58D oP % c/s ¢
493.167,82 51,57 0,61 TOTAL

4.- MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA DE PRCPIEDAD.

Dado gue el Catastro es del afio 1975 v desde entonces no ha
habido ninguna actualizacidn, aparecen en la realidad una serie
de modificaciones en la estructura de la propiedad que es
conveniente reccocger para tener un mayor conocimiento de la misma.
El siguiente cuadro presenta las modificaciones gue se han
detectado en el transcurso de la recogida de informadidén.

N.MANZ. N.PROP. N. DE N. DE
CATAST. CATAST. SUBDIV. AGREG.
1AM 1AP 1BP 1BP
6 4 2
7 i3 +11
7 11 4
7 10 + 8
7 9 + 8
11 9 2
17 21 +22
17 18 4
17 17 +18
17 1 2
20 1 2
21 9 +15
21 8 +14
21 7 +15
21 i 2
22 CR
23 CRr
24 CR
27 CR
37 4 + 5
38 1 4 + 3, +4
39 53 3
39 55 2
39 30 AL 54 NO EXISTEN
39 25 NO EXISTE
39 23 2
39 8 8
39 & 2
39 4 4 + 1, +2, +3
40 5 2
40 1 2
4 2 2
473 4 3

En resumidas cuentas, este cuadro gignifica:

-~ Que en 5% propiedades de esta Dbarriada ha  habido
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DILMGENGIA: Pare haser sonstar que o)
-prggeaie documentc ba sido aprobado
4% Provigionalmenie por acuerds nlenario
T de 17de marn de 2000, conforme A
Dacretorde ratificacion de 2 de Mayo de
w2000, en cumnhmlemo de la SES.LA,
F d& 13 de fidyiey 36 18

modificaciones. » ]
- Que esas modificacviones son de tres tipos: ‘SM' N LA
propiedad{ 19 casos); agregacioneg parciales a totales deﬁ‘na
propiedad a otra (14 casog) y desaparicidn de prQEj dades (26
casos sin contar CRINAVIS). ==

- Que 17 manzanas se han VlStO afectada?

5.- ESTADO DE LA URBANIZACION.

Ver informe de calles.

6.- DOTACIONES DEMANDADAS SEGUN NUMERO

N.MANZ. N.PROP,. N. DE ESPAC. EQUIP.
CATAST., CATAST. VIV. LIBRES EDUCAT.
1AM 1P 2NV E.L. E.E.
1 1 0 0 0 0
2 25 2 42 24 28 94
3 17 30 630 360 420 1.410
4 11 12 252 144 i68 564
5 13 11 2371 132 154 517
5 7 7 147 84 98 329
7 21 28 588 336 392 1.316
8 5 10 210 120 140 470
9 5 10 210 120 140 470
10 2 2 42 24 28 94
11 20 57 1.197 684 798 2.679
12 1 6 126 72 g4 282
13 4 4 84 48 56 188
14 1 12 252 144 168 564
15 3 2 42 24 28 o4
16 10 10 210 126 140 470
17 35 59 1.2358 708 826 2.773
18 1 1 21 12 14 47
19 6 3 63 36 42 141
20 15 11 231 132 ib4 517
21 16 12 252 144 168 564
22 0 O 0 0 o 0
23 0 0 0 Q O 0
24 0 0 0 0 G 0
25 0 0 0 0 0 0
26 3 0 0 0 G 0
27 0 o 0 0 0 0
28 i0 50 1.050 600 700 2.350
2% 18 40 840 4890 560 1.880
30 4 4 84 48 56 188
31 2 2 42 24 28 94
32 7 10 210 120 140 470
33 15 1 294 168 196 658
34 ) 28 588 336 392 1.316
35 4 4 84 43 56 188
36 8 8 168 96 112 376
37 7 4 84 48 56 188
38 8 14 294 168 196 658
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151 6.372

Usos.

Ver informe cor¥respondiente.

Ademas de los/trabajos antes mencionados, el presente documento
reelaboro y dgontemplo losg trabajos incluidos en el documento de
Diagnosis y Politica urbanistica que en gu dia fue presentado a
la Corporacion Municipal, y que por su extension no se incluye
en el preserite Documente, quedando en cualquier caso, de la misma
forma gue la informacion urbanistica aportada por el eguipc
anterior, unido al expediente de Revision y Adaptacion del Plan
General de Ordenacion Urbana de San Rogue (Cadiz).

Dichos trabajos consistieron en log siguientes:

1.- Recopilacidén para ser duplicada de todos los ejemplares de
Pilanes Parciales, Plan General y Avance, Vv sus respectivos
expedientes encontrados en la 0Oficina Técnica Municipal,
volviendo a clasificarlos para este trabajo y ordendndolos segln
sean de Planeamiento vigente o redactado.

2.- Esgtudio de lcs librosg de Regigtro de licencias de obras vy
actas de la C.M.P. afiog 1.980-1.984. Este estudio se desarrolla
totalmente en anexos 1 y 2.

3.- Recopilacibén de temag de urbanismo de los librog de Plenos.
Se han estudiado doce libros de Plencs, comprendidos entre 1.964
y 1.984, elaborando un indice previc por fechas de las sesiones
plenarias, folio del libro y resumen del tema. Posteriormente se
sacaron dos fotocopias de cada hoja de los librog relativas a
urbanismo, Plan General, Planes Parciales, BEstudio de Detalle v
Proyectos de Urbanizacidn encuadernando dog ejemplares de tres
volGmenes cada uno que totalizan 900 fotocopias. Uno de estos
ejemplares ha sido elaborado para trabajar sobre él, acotando
parrafos de interés y fechando cada hoja segln Pleno.

Posteriormente se elabord un tercer ejemplar reducido Gnicamente
a temag de Planes Parcialeg de Ordenacidén. Se clasificd porn
Planes para adjuntar a cada expediente del mismo lo referente a
el de los libros de Plenos, este ejemplar, de unas 320 paginag
se fechdé también por Plenos. Se elabord un cuadro adjunto para
acceder a los ejemplares con mayor rapildez de blsqueda de cada
Plan Parcial, en el gue se egpecifica las paginas del ejemplar
dedicadas a cada Plan.

A su vez se confeccioné un cuadro con fechas de aprobacidn de los
diverscs Planes o los existentes sin ninguna aprcbacidn.

Tambien se ha elaborado un guidn resumen por Planes més detallado
en el que se refleja la cronclogia de sgucesgsog de cada uno vy su
referencia en la pégina de log ejemplares.

MEMORIA . PGO 123

/



M

Toda esta tarea de estudio de los libros de Plenos se realiza
para conocer exactamente los términcs en los gue se encuentra
aprobado cada expediente ya que puede suceder gque modificaciones
aprobadas no sean reflejadas en el ejemplar que habitualmente se
maneija.

4.- Recopilacién de planog de la O.T.M. Se han duplicado de la
misma los siguientes planos, para su incorporacién a la Oficina
del Flan.

:10.000 San Rogue.

:50.000 Superponible.

:2.000 y 1:5.000 Aeropost.
:1.000 Hacienda.

:5.000 MOPU.

:3.000 y 1:2.000 Soctogrande.

el S e

Y se han coloreado losg planos del Avance 1:10.000 segin el
original

Se han fotocopiado y encuadernado los siguientes ejemplares:

- Plan G.0. Comarcal de Campo de Gibraltar, I v II.

- P.G.0.U. de San Rogque ({planeamientoc).

- P.P.O. Poligono Campamento.

- P.P.0O. Poligono de Campamento {(ampliacidén).

- Avance de la Revigidn y Adaptacidn del P.G.0.U. de San Rogue
{de Jaime Alvear).

- Avance de P.P. Torrecarbonera.

- Calleierc de San Rogue.

- Ordenanzas Fiscales.

En Madrid se han obtenido log giguientes documentos:

-~ Criginales del P.G.0.U. vigente en el estudic de Jaime de
Alvear.

- Idem. de borradores de revisidn del P.G.0.U. del afio 1.975.

- Planos del P.P.O. Vifia Expres del mismo estudio.

- Bxpediente administrativo del ».5.0.U. vigente del M.0.P.U.

Tambien se han transcrito las detecciones de modificacién de la
estructura He la progﬁedad en las adreas analizadas hasta la fecha
por el departamentg/ de Rentas u Exacciones del Ayuntamiento de
F&ﬁ ROGRGp-ae Fﬁywa el anexo namero tres.

Fo,  DILIGENTIA Para hacer consiar que el
B} Tprgsants documento ha sido aprobado
{gionalmenta por acusrde plenaric

de marza de 20!}@ renit)rms a

de 19 de n\mu

. Fi ‘55
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DILIGENGIA: Para hacer constar que ef
presents documento ha sido aprobade
~provisionalmenta por acuerde plenario
4 de 17 de marzo de 2000, conforme &
FihDecrslo He ratificaciin de 2 de Mayo de
{2000, an wumplimiento de la S.T.S.0.A.
de 1§ de nipiembre de 1952,
L EBBEQRETARIOl 1

TITULO 3.

INDICE:

Introduccion.

1.~ Valoracion del documento que se presenta.

2.- Encuadre geografico: situacion, altitud, limite v extension.
3.- Poblacion total y dinamica urbana.

4.~ Congideraciones iniciales sobre el estado actual del
planeamiento y su gestion, en el Termino Municipal de San Rogue.

4.1.- Bl Plan Alvear como marco de la legalidad vigente.
4.2.- Resultadoc, de la gestion del Plan Alvear, en 16 afios de

vigencia. 4.3.- Conclusiones iniciales.
5.- Objetives y criterios generales,,.para 1a;frevisi@n Y
adaptacion del Plan General de San Roguej S
5.1.- Criteriosg generaleg.
5.1.1.- Criterio politico.
5.1.2.- Criteric legal.
5.1.2.- Criterio de planeamiento.
5.1.4.- Criterio de transparencia. 3
5.1.5.- Criterio de realidad.
5.1.6.- Criteric social.
5.2.- Objetivos generales.
5.2.1.- Objetivo politico.
5.2.2.- Objetivo social.
5.2.3.- Objetivo de planeamiento.
6.~ Propuesta de definicion de Areas Cohegﬁntes.
7
6.1.- Area de San Rogue ciudad. /
6.2.- Area de la Bahia. /
6.3.~ Area del Guadiaro. /f
7.- Propuestas generales.
7.1.- Propuesta de cordenacion integral del territorio.

7.2.- BEvaluacion de la propuesta de acuerdc a lasg posibilidades
reales de gestion y conirol municipal.

7.3.- Bvaluacion del crecimiento de los nucleos de acuerdo a su
dimension y necegidades.

7.4.- Consideraciones sobre la idoneidad de logs elementos de
gestion,

sus categorias, niveles de profundidad v la puesta en practica
real en el termino.

8.- Objetivos y criterios particulares por Areas Coherentes.
8§.1.- Area de San Roque ciudad.

8.2.- Area de la Bahia.

8.3.- Area del Guadiarc.
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9.- Propuesta de definicion de Unidades 1

g.1.- En el Area de San Roque.
9.2.- En el Area de la Bahia.
9.3.- En el Area del Guadiaro.
10.- Propuestas particulares por Areas gyl
£ LFGENGIAL Para hacer constar que ef
. pEisante documente ha side aprobado
10.1.- Area de San Rogue ciudad. provigionaiments por acuerde plenario

3 Lde marze de 2000, confarme a
&l Decretd de ratificacion de 2 e Bays da
g, 2000, el cumplimients da s 5. T.8.0.A.

1
10.2.- Area de la Bahia.
10.3.- Area del Guadiaro.

W hﬁrﬂ ge 4932,
Introduccion. ’ Y Vﬁ"j:iiZZX_wﬁ_
IR R B
Planteada la revision v adaptacion del Plan Genéral Municipal de

Ordenacion del termino de San Rogue (Cadiz). La Corporacion
aprobo un documento denominado Cbjetivos vy Criterios en el gue
ge marcaron las lineas directrices que debiera inspirar la
revigion v adaptacion del Plan Gesneral. Este documento ha ido
matizandose en cada unco de log siguientes documentos, asi como
en acuerdes plenarios y resoluciones de la CPU.

Como sintesig de log objetivog vy criterios, se ha redactado el
giguiente titulo gque recoge el antiguo documento, matizado con
los siguientes ajustes y rescluciones, todo ellc guedo encauzado
en el punto 1 del mencionado documento (valoracion del documento
que se presenta) en deonde se puntualizaba lo sigulente:

1.- Que las directrices preopuestas se conslderen basicas, vy que
con la realizacion de la tan necesaria ampliacion urbanistica,
actualmente en curso de realizacion vy con autenticos problemas
de informacion cartografica, se ajustaran todas las
determinaciones necesarias.

2.- Que los planos expuestos se congsideren como directrices que
inicialmente marcan las pautas genericas y no los disefios
pormenorizados.

3.~ Que un desarrollo ceonsensuado v deseable supone una resgpusta
politica concreta sobre log terminosy directrices aquil
contenidas, cuyo refrendo ha sido va realizado.

4.- Que ge considere egte documento como plataforma de
unificacion de criterios vy objetivos a consegulir, y unifique la
labor peolitico-tecnica en todos los niveles, imprescindible para
revalorizar v poner en valor la funcion publica del planeamiento.

5.- Obviando las calificacicnes legalesg, para este trabajo, gue
determinan la Ley del Suelo, en la medida en gue su explicitacion
egta intimamente relacicnade con la Ampliacion de la Informacion,
actualmente en ejecucion Y con grandes dificultades
cartograficas, proponemos unas minimas determinaciones Jgue
orienten las futuras calificaciones una vey terminado el trabaio
de informacion en cursc.

3.- Poblacion total y dinamica urbana.

San Rogue tiene en 31/12/79 una poblacion de derecho de 21.789
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habitantes que sobre la base de los 145,42 Km.2 de guperficie,
la densidad de poblacion se cifra en 150,14 habitantes/Km.2.

El modelo de asentamiento de la poblacion responde al de nucleos
de poblacion dispersos y de diferente cualificacion, divididos
en nucleos tradicionales y nuevos asentamientos provocados por
las diferentes actuaciones urbanizadoras, dichos nucleos se
pueden sistematizar en el sigulente esguema, agrupando los
nucleos de acuerdo a la definicion de Areas Coherentes propuesta
en el punto & de este documento,

1.-Area de San Roque ciudad.
San Rogue ciudad8.554 hab.
Taraguillas 1.882 hab.

La Esgtacion 2.57C hab.
incluyendo:Santa Margarita.
Miraflores.

w,  WILIGENGIA Para hacer consiar qus e
% presents docwmenio ha side aprobadoe
slengimente por acuerdo plenario
de marzo de 2000, conforme a
= Recredd, de ratificacion de 2 de Mayo de
SN 2000, 8 cumplzm!emo da I& 5.T.5.4.A

2.-Area de la Bahia.
Guadarrangue228 hab.
Puente Mayorga 2.847 hab.
Campamentol. 352 hab.
incluyendo:La Colonia

3.-Arez del Guadiaro.
Guadiarc 2.207 hab.
San Enrique y Torreguadiaro 1.776 hab.
incluyendo:Pueblo Nuevo.
San Diego.

Invespania. f 1
Sotogrande. Bty A i
& JUNTA - Cia
Poblacion dispersa 373 hab. fff
4.~ Consideraciones inicilalegs sobre el ﬂf'tado actual del

planeamiento v su gesgtion, en el Termino Muni 1pa1 de San Rogue,
en el momento de iniciar la revision del P, G 0.U.

4.1.- E1I Plan Alvear comc marco de la legalldad vigente, breve
resefla.

;f
I

El Plan se configuro come un instrumenfo que va en su esencia
egtaba implicito su fracaso, al contemplarse, en &€1l, previsiones
no realistag vy comprometer excesivamente la gegticon municipal,
al tener gue desarrollarlc con figuras menores de planeamiento
practicamente en gu totalidad, reduciendoge el guelo urbano,
susceptible de otorgamiento directo de licencias, al poligono
denominado "Casco antiguo de San Rogue', guedando el regto del
termino supeditado a la realizacion de planes parciales, en areas
de poblacion con una dinamica lenta y una muy dificil gestion,
por la divigion misma de las propiedades, dandoc como resultado
una indefinicion generalizada de los instrumentos de gestion
urbanistica. Al no haberse aprobado definitivamente log planes
parciales designados en el Plan General, la propia dinamica de
crecimiento ha funcionado wviciada, concretandose en actuaciones
circungcritas a las propiedades originales, con asignacion
generica de los indices del Plan, gin realizarse las
imprescindibles determinaciones que los planes parciales aportan,
asi como sin asumir los compromisos a gue los particulares estan
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TEles,

asi como se ha agravade la politica de
ersion de la poblacion.

Regultado, de la gestion del Plan Alvear, en 16 aflos de

/

/a.- Desbordamiento continuado del suelo urbanizado por la accion
‘de la necesidad y la oportunidad lucrativa de los parceladores
ilegales, repercutiendo en ultima instancia en el comprador, con
pagos abusivog de terrenos rusticos, vy consolidandose un medioc
urbano de baja calidad v nula integracion del eguipamientoe
infraestructurasg, necegaric en lag unidades de vivienda, gue en
vultima instancia el Ayuntamiento tiene gue paliar con dinero
publico.

b.- BAusgencia, de control scbre el tipo de aentamientos vy

tipologia industrial, gin tomarse las necesarias cautelas scbre

el impacto que dichas industrias han generado en las poblaciones

alli asentadas, creandcse una problematica humana de primer
. orden. Por ejemplo: Taraguillag, Guadarrangue, La Colcnia, Puente
Mayorga, Campamento.

.- Aprobaciones de Planes Parcialesg, Planes Especiales y Planes
de Ordenacion (C.I.T.N.) en flagrante contradiccion a 1las
calificaciones objetivas del Plan General vigente, generandose
espectativas inmobiliarias de tamafio desmesurado y con dudosos
resultadog practicos, gque han conllevado la privatizacion de
grandes arsas del fermino, en detrimentc de posibles
explotaciones agricolas o forestales, asi como creacion de nuevos
nucleos de peblacion en areas con fuerte impacto industrial y
alta contaminacion, concentrando una pcoblacion de muy dificil
absorcion. Por ejemplco: P.P. de Miraflores, P.C. La Alcaides.

d.- Ocupacion de las ares reservadas ala red viaria vy cuya
ejecucion va a suponer la destruccion parcial de un nucleo de
poblacion, asi como Planeamiento gue no recoge en  sus
determinaciones las redes del Plan General. Por ejemplo:
Taraguillag, C.I.T.N. Sotogrande, P.P. Invespania.

e.- Destruccion del patrimonioc Argqueclogico, Historico-artistico,
por una falta de exigencias minimas en la concesgion de licencias.

Por ejemplo: Carteia-Cepsa, Poligono Guadarrangue,
Barbesula-Pueblo Nuevo, Interland de Barbesula-C.I.T.N.
Sotogrande .

f.- Calificacioneg y actuaciones indisgcriminadas en las areas de
posibles avenidas fluviales de primera categoria. Por ejemplo:
Delta v riberas del Guadiarco-C.I.T.N. Sotogrande.

g.- Excegiva polarizacion de la poblacion poer efecto del
planeamiento, posibilitandose actuacioneg indiscriminadas en un
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oo HUGENCIA: Pare haser constar que &
28, presente documente ha sido aprobade
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la funcion publica del Plane Ento

pgr falta
r en la aplicacion de la disciplina urbsagisties
onclusioneés iniciales. g———

,—wW

En definitiva, se puede concluir que la viabilidad del Plan, gque
féviso, pasa por la creacion de una conciencia ciudadana del
heclio urbanistico, la creacion de un equipo municipal fuerte en
la gestion y la disciplina urbanistica asi como el disefio de un
Plan General realista que una vez interpretado la dinamica del
tgrmino, disefle el modelo mas ajustado para que en un plazo
prudencial de 4 a 8 aflog, se pueda reconducir el hecho
gdificatorio y la realizacion de las necesidades demandadas por
La poblacion.

)

5. - Objetivos vy criterios generales, para la revigion vy
adaptacion del Plan General de San Rogue.

Acontinuacion se enumeran losg c¢riteriog generales, que a modo de
principios de actuacion, sgirvieron de pautas minimas para
afrontar la Revision y Adaptacion del Plan General de San Rogue
v gue hoy siguen en plena vigencia.

5.1.- Criterios generales.

5.1.1.- Criterico politico.-explicitar como objetive central v
motivo permanente "La recuperacion publica de las plusvalias
generadas por el desarrollo vy transformacion urbana en base al
planeamiento.®

5.1.2.- Criterio legal.-clarificar que la legalidad vigente, en
materia de paneamientc, gestion vy disciplina urbanistica eg el
marco de referencia unico en materia de urbanismo.

5.1.3.- Criterico de planeamiento.-estructuracion organica e
integral del territorio, principlio de realidad, papel
preponderante del planeamiento v la gestion publica.

5.1.4.~ Criterio de transparencia.-asumir que la funcion publica
del Planeamiento pasa por la realizacion de un documento de
planeamiento, democraticamente realizado, con 1la maxima
transparencia para con los administrados, gue recoja las
aspiracioneg de log mas frente a interes particulares. Dicho Plan
debe considerarse cerrado tanto en sug terminosg como en el tiempo
de wvigencia, con el fin de evitar las interpretaciones gque
pudiera sufrir por una gestion partidista del mismo. Dicho
documento entregado a toda la colectividad gera el marco por
medic del cual, la colectividad pueda en cualgquier momento
reclamar a sus representantes su exacto cumplimiento.

; 5.1.5.- Criterio de realidad.-considerar gue las previsiones del
mJ Plan son susceptibles de ger conseguidas dentro del tiempo de su
programa, asi como el apoye maximo en las infraestructuras

existentes, sin menoscabo de las nuevas que degde una persgpectiva

realista se puedan ejecutar, bien dentro de las capacidades

inversoras del Municipio como de las inversiones publicas

a generales. Definir lcos objetivos a conseguir dentro de un
| Urbanismo de Austeridad y comprometido, evitando en lo posible
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5.1.6.~ Criterio social.-maxima consideraci
general frente a intereses particulares, cuyva
terminos ha ocasionado tan graves desequdslibidos Hﬁrv1fﬁr'
Congiderar, que en una sociedad de econ &ﬂﬁwm%ﬁ®m%ﬁy que :
este modelo funcione es 1mpresc1nd1b3$?%%%ﬁm- @5103 Qf-
controlada v entendida por log intereses” pu%%
'*iﬁw

5.2.~ Objetivos generales.
5.2.1.- Objetivo politico.
a.- Recuperacion de la funcion publica , 1p cual
supondra un mayor protagonismo en el pla zeldBlh, | sobre

tedo en aquellas areas que por 8u CORvENY se~=aemsl deren
prioritarias de ordenacion por su alto intgres spcial.

b.- Propuesta de concentracion de la pohlacion, que rompa la
dinamica de dispersion en inversiones dotadionales y unifique los
esfuerzos necesarios para conseguir dotaciones de mas alto valor
Y que por estar asociadas a poblacicones mas extensas demanden
gervicics mas sofigticadosg, intentando la definicion de Areas
Coherentes que por su asociacion demanden dotacionesg de un
escalon superior.

¢.- Asumir el impacto industrial como solucion prioritaria, a dar
a la poblacion afectada, implicande en las sgoluciones, tanto a
las empresas privadas como a log entes publicos. Desde este punto
de vista, definir un modelo,de actuacion que en cualgquier caso
se a de plantear a nivel ccomarcal y concretamente para todo el
arco de la Bahia.

5.2.2.- Objetivo gocial.

a.- Consideraciones generales sobre la posibilidad de creacion
de empleo, apoyado en las espectativas gque puede generar la
acclon urbanizadora y edificatcria, asi como la salvaguardia de
la rigqueza natural, gue con una buena politica de explotacion
pueda crear nuevos puestos de trabajo estables.

b.- Completar las areas infradotadas, v dar solucicones a la
dinamica generalizada de la autoconstruccion tipica de los
nuclecs populares, a los que la accion promotora ha olvidado por
falta de rxentabilidad. c¢.- Asumir que el planeamiento es una
funcion social, desarrollada por sus representantes v gue estos
devuelven a sus administradog, con el f£in de gue sirva de marco
de proteccion de sus derechos.

5.2.3.- Objetivo de planeamiento.

a.- Planeamiento realista y viable, dentrc del plazo planteado
en el programa del Plan, evaluando las posibilidades de
desarrollo efectivas, descongiderando hipoteticas actuaciones que
lo unico que pergiguen ez la calificacion especulativa de grandes
areas. Esto no supone hipotecar los espectativas reales de
urbanizacion, ya que cuando egtas sean ciertag e interesen a la
colectividad ellas por si misma provocarian o una modificacion
de elementos del Plan General o una nueva Revision del Plan.
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i
c.- BEguilibrio poblacional y esquema concentrador de la poblacion
con /supresion del concepto de Dbarriadas por el de Areas
3 Coherentes, gque planteen una mayor demanda dotacional. Se
f incluyen en estas areas las actuaciones que fijan a la poblacion
de una forma estacionaria, de gran importancia en las areas de
especializacion turistica.

d.- Romper la dinamica de apoyo en la N-340 y la obtencion de
redes viarias locales gue permita una integracion de la
pobhlacion, en principio a nivel de Areas Coherentes.

e.- Asumir los criterios generales y sus areas catalogadas,
- planteados en el Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia
| de Cadiz.

f.- Asumir la proteccicn integral de patrimconic arqueologico,

historico- artigtico con la creacion, aparte del catalogo, de
cautelas v prohibiciconeg, dependiendo de las evidencias gque
exigtan. Lo cual podra supconer la descalificacion de terrenos,
gu cambio de usoc o la exigencia cautelar previa a la edificacion.

g.- Asumir el impacto industrial, en el arco de la Bahia, como
problematica de primer orden planteada en el terminc Municipal.
Afirmar que cualguier golucion a dicha area transciende la
gestion propia del Ayuntamiento y gque ha de ser abordada desde
un nivel comarcal minimo.

6.- Propuesta de definicion de Areas Coherentes.

Estudiado el termino en su conjunto y buscande un modelo
territorial gue intente paliar la exesiva polarizacion de la
poblacion, se propone la definicion de AREAS COHERENTES, va sea
en base a su especializacion como a su situacion geografica y gue
ge configuren como territorios susceptibles de estudios locales,
gue nos permita acometer la ejecucion de las dotaciones
necegarias con una mayor coherencia, rompiendo inicialmente las
exesivas individualidades, que en ultima instancia debilitan las
actuaciones municipalesg, tantc en su propio territorio como en
el ambito comarcal.

Definidag agi, se proponen las sigulentes AREAS:

6.1.- A. area de San Rogue ciudad.- formada por los nucleos de
San Rogue, Santa Margarita, Miraflores, Taraguillas, La
Estacion.- localizadas en el arco interior de la bahia vy

apoyandose en la red arterial del Campo de Gibraltar, con clara
vocacion de centro administrativeo y de serviciocs en San ERogue,
asl como situacion privilegiada para que en dicha area se
localicen servicios demandados a nivel comarcal, dada su
gituacion eatrategica, apovandose en la carretera nacional N-340
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arco de la bahia y de muy dificil problematica, planteada
la wvecindad de industrias peligrosas y contaminantes que
delanda posturas energicas gque pasan por la clara definicion de
egta area marcadamente industrial asi como la busgueda de
ﬁfluciones alternativas a la poblacion afectada, con implicacion
tanto de organismos publicos como entidades privadas.

£.3.- C. area del Guadiaro.- formada por losg nuclecs de
Invespania, San Diego, Torreguadiaro, San Enrique, Guadiarc,
Sotecgrande y por extension todo el desarrollo turistice de la
zona.- localizadas en el entorno del ric Guadiaroc como autentico
definidor de la zona, con c¢lara vocacion turistica, de servicios
y agricola, en la que se ceoncentra el mayor potencial turistico
del termino asi comec las mayores posibilidades a nivel comarcal.

El resto del termino se configura como un puzle de diferentes
potencialidades v que gse pueden concretar en lasg zonas definidas
por el Plan Especial de Medio Fisico de la Provincia de Cadiz,
tales como el poligono de regadio del Guadarrangue, el poligono
de regadio del Guadiaro y extensas zonas de gran rigqueza forestal
y agricola, gue nos permite tener un marco bastante alaguefio del
termino de San Rogue y que una politica como la gue ahora se
plantea puede hacer realidad.

7.- Propuestas generales.
7.1.- Propuesta de ordenacion integral del territorioc.

Propuesta de estructuracion general y organica del territorio,
comec unidades de poblacion dentro de la dinamica de las Areas
Coherentes, anteriormente definidas.

Propuesta de esgpecializacion de las Areas Coherentes como punto
basico que concrete su autentica vocacion, eg decir:

a} A. area de San Rogue ciudad.- centro administrativo y de
gservicios, en donde se prevee la localizacion de la poblacion del
area de la Bahia.

b) B. area de la Bahia.- zona eminentemente industrial con
control de las nuevag implantaciones industriales, reservandose
las nuevas actuaciones a industrias gue nc aumenten la
contaminacion ni la peligrosgidad de la zona.

c) C. area del Guadiaro.- area turistica y de alto potencial
agricola v forestal, con la propuesta de articulaciones entre la
estructura de urbanizaciocnes privadas y nuclecs autoctonos.

Propuesta de complementariedad de lasg redesg localeg con obtencion
de las mismas apoyandose en el viario existente, con apertura de
vias publicas en la red existente en urbanizaciones privadas,
completando los tramos scbre el viario local de las actuacicnes
prevista en la revision del Plan.
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el S.N.U. con las determinaciones y criterios del

i HOTA
B @ohakmékﬁwéMedio Figico, asumiendc v matizandce tanto sus
deffeyminaciones generales como particulares por zonas.

‘0 de nuevas actuaciones en el posible patrimonic de suelo
municipal, dando prioridad a la consecucion de suelo ordenado,
gug pueda paliar el deficit de wviviendas y gue juntoc a 1la
amplicacion de la Digciplina urbanistica se paralice las
pyacticas de parcelacion y congtruccion ilegales.

axima proteccicn del patrimonio argueologico,
hlstorlco artistico con la creacion de un catalogo de prcteccion
¥ zonas de cautela.

7.2.- Bvaluacion de la propuesta de acuerdo a las posibilidades
reales de gestion y control municipal.

Propuesta de crecimiento en suelo urbanc por nucleos, con figuras
aptas a pegueflog v medianos municipics que pueda abscrver el
crecimiento natural, con figuras de facil gestiomn.

Actuaciocnes concretas dentro del programa gque complemente el
deficit dotacional existente.

Apoyo sustantivo a una politica de recuperacion del patrimonio
inmobiliario frente a actuaciones de nueva implantacion.

Supeditacion de las figuras de gestion propuestas a la formacion
de un eguipo municipal fuerte en gestion vy disciplina
urbanistica.

7.3.- Evaluacion del c¢recimiento de log nucleos de acuerdo a su
dimension vy necesidades.

Definicion de nuclecs de poblacicn con paralizacionA de la
edificacion y politica de realojo complementaria en el nucleo de
San Rogue ciudad, por impacto de la zona industrial.

Puesta en valor de la localizacion del nuclec de San Rogue como
lugar estrategico en la dinamica comarcal.

Maxima realidad en la dinamica de crecimiento de los nucleocs de
poblacion, con apoyo a la idea de austeridad en las previsiones
v politica de reeguipamiento vy complementacion de las
infraestructuras en el tiempo del programa del plan, evitando en
lo posible actuaciones indiscriminadas, apoyadas mas en un
criterio de propiedad privada que en conceptos de eguilibrio
territorial.

7.4.- Congideraciones scbre la idoneidad de log elementos de
gestion, susg categorias, niveles de profundidad y la puesta en
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el gﬁ%a de.Sa Rogue ciudad.

T
;@ofg sustancial del crecimiento poblacional de San Rogue
é,/ con una prevision de crecimiento del doble de su
ij?on actual.

. ﬁﬁotenciacion del nucleo de San Rogue como unidad
administrativa.

/
c.~:Propuesta de rehabilitacion del casco antiguc de San Rogue,
atraves de una politica de recuperacion del patrimonio
inmmobiliaric exigtente.

d.- Obtencicon de instalaciones educativas a nivel universitario,
gque permita la localizacicn de alguna seccion de la negesaria
universidad comarcal.

e.- Articular redes locales de comunicacion gue permita la puesta
en funcicnamiento de un trasporte colectivo a nivel de Area vy
esta con el Area de la Bahia.

g.- Localizar terrenos aptos para la ubicacion de usos comarcales
en paralelo a la N-340, autentico colector del flujo del Campo
de Gibraltar.

h.- Congelar las zonas regidenciales afectadas por la industria,
practicamente localizadas en el nuclec de Taragulllas.

8.2.- Area de la Bahia.

a.- La consideracion de la vocacion industrial del Area de la
Rahia, con una calificacion como tal.

b.~ La aceptacion de que la dinamica del Area es imcompatible
entre el tipo de industria implantada y las areas regidenciales,
incluidas o colindantesg.

c.- La superposicion de los niveles minimog legaleg de seguridad
a que las poblaciones proximag tienen derecho, estableciendo
modelo interactivo con supresion y correccicn de las areas
conflictivas.

d.- La aceptacion de lag responsabilidades adquiridas por estas
empresas, asi como los organos supramunicipales que lag
congintieron frente a las pcblaciones afectadas, anteriores a la
propia implantacion,

e.- La c¢ongideracion de gue log caminosg a s=gegulr superan la
capacidad financiera vy de gestion del Avuntamiento, remitiendose
el problema a estudiocs sectoriales como minimo a nivel comarcal,
gue aune esfuerzos vy homogeinice critericos de todos los
Municipios de la Bahia.

f.- Aceptar como objetivo, la congelacion de la poblacion vy el
establecimiento de alternativas de realojamiento, creando para
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ello suelo ordenado en el nucleo de San Roque ciudad.

g.- Proponer un Plan Especial de la Bahia que a nivel comarcal
evalue y planifigue toda la problematica industrial.

h.- Articular redes viarias locales que permitan el flujo de la
poblacion por medic de un trasgporte publico entre las Areasg de
San Rogue ciudad vy Area de la Bahia

A

N
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8.3.~- Area del Guadiaro.

a.- Articular redes viarias locales que permxtmil gl iV |de
poblacion del Area por medio de un transporte -egls€tivo,
separacion de la red nacional de carreteras de=Ta circulacion
local por apertura y utilizacion publica del viario de las
urbanizaciones alli implantadas.

b.- Recuperacion de la N-340 (travesia de Torreguadiaro), como
via urbana vy paseo costero, conexicn con las actuaciones del
C.I.T.N. Sotogrande, consiguiendo wuna estructura continua,
homogenea y publica del litoral turistico.

¢.- Obtencion del equipamiento local necesario atraves de Planes
Parciales colindadntes a log nuclecsg consolidados.

d.- Reconsideracion de los suelos interiocres del C.I.T.N. La
Alcaidesa, los motivos y posibilidades quedan expuestos en el
punto 11 de este documento.

e.- Actuaciones pricoritarias en propiedades municipales dentro
de los nucleos de poblacion.

.- Recuperar el control urbanistico sobre actuaciones de
iniciativa privada y gue se constituyen feudos autarguicos.

g.~ Aplicar con el maximo rigor el Plan del Medio Figico en 1o
referente a proteccioneg generales ajustando estas al area de
espansion maxima prevista, con el fin de no dejar zonas no
urbanizables sgin proteccion.

h.- Leocalizacicon de una zona de posible calificacion como
dotacional a nivel de area, en donde se puedan concentrar

9.- Propuesta de definicion de Unidades Urbanisgicas.

L

equipamientos demandados por toda la poblacion.

Se propone una primera aproximacion f
y sus divisiones en unidades v sectark

9.1.~- En el Area de San Rogue.

San Rogue ciudad ----- SR
Mirafloreg------====-=-« MI
Taraguillag ~--~--=-=--= TA
lLa Estacion ---------- LE

9.2.- En el Area de la BRahia.
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Industrialeg--------- N
DILIGENCIA: Para hager constar que el

Guadarrangue- -------- CU % prasenis documenio ba sido aprobade
Puente Mayorga ------ bM VW Proyisionzhmente por acuerde planaric
Campamento----------- CA I de 1% de marzo de 2000, conforme &

9.3.- Bnn el Area del CGuadiaro.

Torreguadlaroc -----—-——-====-~ TG

San Enrigque --------------- SE e
Guadiarg--------—-------un Gy

Puerto Sotogrande-----«me-~ Pg
Sotogrande-------=-=-=---——-- SO

Pueblo Nueve de Sotogrande-?PN

l.as Mesag ~~--------------- ME
Guadalguiton-~-=----=ocwou- GL

La Alcaidegsa-------==-=n~w-~ AL
Torrecarkbonera ------------ TC

Resto area turistica ------ TU

10.- Propuestas particulares por Areas.]

10.1.- A. area de San Rogue ciudad.

SR- San Rogue ciudad.

Propuesta de crecimiento del nucleo de San Rogue al doble de su
poblacion actual, con la creacion de guelo programado Y
relocalizacion en el de la poblacion del Area de la Bahia.

Propuegta de redaccion de un Plan especial de Rehabilitacion del
cagco antiguc de San Rogque con una politica decidida, tanto de
ayudas publicas come privadas.

MI- Miraflores.

Reutilizacion del suelo afectado por el P.P. de Ensenada
Miraflores, actualmente de propiedad estatal, con degcalificacion
de la zona como residencial y futura utilizacion de parte de ella
como suelo apto para localizaciones de terciario comarcal,
apoyvado en su magnifica situacion.

TA- Taragulllas.

Congelacion v transformacion de usc en el area del nucleo de
Taraguillas afectada por la zona de proteccion industrial. Con
propuesta de gestion rapida de nuevo sguelo ordenado del
patrimonio municipal que palie lo antes posible la carencia del
mismo.

Propuesta de crecimiente dependiente de las areas reales de
influencia
industrial.

LE~ La Estacion.

Desviacion de la travesia de La Estacion-Taraguillas con
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actuaciones a traves del borde del rio Guadarranque y a conseguir
dentro de la red basica de los P.P..Obtencion de la actual
carretera a Ronda como via urbana gque articule ambos nucleos.

Obtencion de una red de viario local que articule toda el Area
y esta con el Area de la Bahila, con minimag actuaciones en &l
viario exigtente. _

DILIAENSIA: Para hacer constar qus e
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IN- Areas industriales. ECRETAL

Poligono Guadarrangue. T N AN f}wﬁ/www“

10.2.- B. area de la Bahis.

Establecer medidas correctoras a las in@@ﬁﬁrfﬁﬁwwgitamente
peligrosas alli asentadas {(planta embotelladora de Butanc S.24.)
Yy gque por su proximidad a nucleos de poblacicon (400 m.) supone
un alto riesgo, definiendo un cinturon minimoc de seguridad,
exigiendo un estudio pormencrizadeo de las instalaciones
complementarias a ejecutar para poder asegurar un area de
proteccion minima de 750 m.

Establecer medidas correctoras anticontaminantes a lasg industrias
{ como Interguisa) alli asentadas, con exigencia de cumplir
progresgivamente la legislacion eurocpea en la materia.

Establecer sistemas, va sean generales o locales, de proteccion
entre industriag, con descalificacion de bandas entre
instalaciones y la consiguiente creacion de autenticas barreras
de proteccion. 7
Establecer medidas cautelares y de proteccion delfpatrimonio
arqueologico afectade por el P.P. de Guadarrangue. ! ;

i
Calificar como suelo de crecimiento inglyaixdald. con  [7 gééjon
a industrias que no aumenten el riesgo prptencial i los walores

de contaminacion sobre las areas residehcidleg/
donde se
prevean crecimientos de la poblacion.

oS el

PM~ Puente Mavyorga.
GU- Guadarrangue - La Coleonia.

Lde. . uso en los
nucleos afectados por el radio de seguriddd /impueste a las
instalaciones industriales, con varios gradijentes de actuacion
segun tamafics v situacion de los nucleos. ?

Traslado de la poblacion con actuaciones progéamadas y creacion
de suelo ordenado suficiente en el nuclec dé San Rogue ciudad,
concentrandose las actuaciones programadas especialmente a los
nucleos de Guadarrangue v La Colonia. Tmplicando en la actuacion
a las instalaciones industriales.

Prohibicion del uso turistico a gue esta sometida la zona.
Comprometer a las grandes industrias en la resolucion del

problema con la delimitacion de unidades de actuacion que
engloben tanto zonas de expangion industrial, zonas residenciales
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e

‘.han Rogue

2l uso industrial como autentd Efinidor de la

onal/ cdon "establecimiento de controles™e€8trictos en nuevas
imp én Acidned; | reutilizacion del suelo para asentamientos de
CYTEETTIMItando las actuaciones gue no pongan en crisis las
ue el Plan plantea como de crecimiento.

Creaqﬁon de sistemas gJgenerales vy locales de proteccion
1ndu§tr1as -nucleos de poblacion y entre industrias.

EN—/éoligono Cepsa.

Control de la expansion industrial en las zonas de transformacion
de uso con ruptura de la tendencia de acercamiento al nucleo de
San  Rogue, delimitando claramente el radio maximo de
acercamiento, situado sensiblemente en el trazado del ferrocarril
a La Linea.

Trasformacion del litoral de la Bahia, altamente deteriorado,
como zona portuaria netamente industrial, gque rompa la ambiguedad
de usos actual, clertamente imcompatibles.

Tragladar los criteriog industriales a los Municipios con la
misma problematica vy gque por su vecindad sus crecimientos
industriales pueden afectar al Terminc de San Rogue.

Degscongiderar la prevision del vertedero industrial a situar por
Sevillana 8.A. pcocr su proximidad al nucleo de San Rogue,
remitiendo su solucion al vertedero previsto en el Termino de los
Barriog con capacidad suficiente.

Establecer medidas cautelares y de proteccion del patrimonio
argueologico afectado.

PM- Puente Mavorga.

Congelacion de la edificacion y transformacion de uso, con
remigion del traslade de la poblacion al nucleo de San Rogue
ciudad en actuaciones desprogramadas v remitidas a un Plan
Especial de la zona industrial del Arco de la Bahia.

Comprometer a las industrias en 1la dinamica de la zona
especialmente en lag actuaciones residenciales por ellas creadas
(peligono Cepsa) .

Pronibir el uso turistico a gue esta sometida la zona.

Remitir a wun Plan de la =zona industrial el estudic de
reutilizacion del pargue inmobiliarico existente para usos de
indugtrias no contaminantes ni peligrosas , asi comc su posible
reciclaje en usos administrativos dependientes de las areas
industriales, actualmente incluidos en las mismas instalaciones.

Comprometer en las actuaciones a las industrias.

CA- Campamento.
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Eliminacion de la trave81a\3é; Campamghtd | €00} desviacion del
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actual a Puente Mayorga, a traves del futuro 5 a Crlnav1s
y conexion con la Avda de Espafia yﬂg@%@#@ﬁﬁgfffﬁel viario del
Poligono industrial de Campamento.

Congelacion de la edificacion en zonas de alto indice de
contaminacion mientras no se corrijan los indices impuestos en
dicha materia y homologables a la Normativa Europea.

Recuperacion del nucleo original de Campamento a traves de una
acclon decidida de rehabilitacion del patrimonio inmobiliario.

Control en cualquier caso de los indices de poblacion con
evaluacion y mantenimiento de la poblacion minima gue pueda
demandar serviciocs basicos.

IN- Poligono Campamento.

Contrel en la creacion de las garantias de seguridad industrial
en las actuales instalaciones asl como los futuras.

Recuperacion del borde de la Bahia como de caracter eminemtemente
industrial.

Creacion de bandas de proteccion industria-residencia.

Completar los servicios basicos en dotaciones e infraestructuras.

IN- Crinavis. )
Solucionar el futuro accesce a Crinavis, con deSVié;ion de ¥a
actual carretera de acceso a La Linea y %ﬁﬁa
de Egpafia.

Bestablecer barreras de proteccion entre
de poblacion de Campamento.

10.3.~- C. area del Guadiaro.

TG- Torreguadiaro.

TN SALUCIA |
Recuperary las actuaciocones de urbanlzacloneq comﬁ Invespanla, San
Diego, instrumentando vy garantizando la ejecuﬁlon de todos los
gervicios urbanisticos. g j

i

Calificacion como sistema general (Finca Mirabay) en suelo no
urbanizable v recuperacion publica como szstema de esgspacios
publicos costerocs.

Reconsideracion de la dinamica indiscriminada de las actuaciones
turisticas.

Degviacion de la futura autovia a su paso por Torreguadlaro a una
cota superior con recuperacion de la actual N-340 como bulevar
costero.

Conexion del bulevar costersc con la actuacion del C.I.T.N.
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Sotogrande, con apertura publlca de to éb~

. sterco, con
una politica de no privatizacion del sistgk

Obtencion publica de la frania lltqra? §nawg@awzﬁ“€f§ﬁégwéé.

slstemas generales como locales.

Reconducir las actuaciones existentes de Urb.punta Europa, Playa
Guadiaro, La Colina del Mar, en materia de infraestructuras
basicas, intentandc recuperar urbanizaciones puntuales con
grandes deficits dotacionales.

Reconsideracion de la dinamica indiscriminada de las actuacionesg
turisticas.

Degviacion de la futura autovia a su paso por Torreguadiare a una
cota superior con recuperacion de la actual N-340 como bulevar
cogtero.

Conexion del bulevar costerc con la actuacion del C.I.T.N.
Sotogrande, con apertura publica de todo el litoral cosgero, con
una politica de no privatizacion del gigtema litoral. f

. . i
Actuaciones de complemento de la infraestructura ex1ftenﬁe. s

Proteccion de los limites del litoral ‘0%
gigtemas naturalesg, restriccion de las
interior,

Apertura del bulevar costero v articulac]
Puerto del C.I.7T.N. de Sotogrande.

B Jis}ﬁé‘]“/fi

?m

P5- Puerto Sotogrande. dj&béi i
o Rk

Redistribuir ios wvolumenes edificatorios conceﬂtrados 21 1la
sub-unidad. i

Calificar como suelo urbano turistico remit#&o su planeamiento
a Plan EHspecial de acuerde a la normativa legal wvigente en
materia de grdenacion del suelo.

Concentrar las cesicnes que como suelo urbanizable le hubiera
correspondido en el area de Torrelaguna del Sur, coincidiendo el
desarrcllo de aquella, a la cesion efectiva y urbanizada de esta.

Mantener estructura de viario local publicc gue comunigque con
Scotogrande vy apertura de vias publicas vy areas de servicio a la
cogta,

Recuperacion de lag cegsiones no realizadas en los C.I.T.N. asi
como reconsideracion global de sus actuaciones.

Reconsideracion de la hipoteca gue supone las excesivas
calificaciones de Jos C.I.T.N..

Conseguir una red viaria local apoyandonosg en la apertura publica
del viario de urbanizaciones privadas, gue sirva de soporte a un
transporte pubklico.

Establecer medidas cautelares y de proteccion del patrimonio
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fluviales en la vega del ric Guadiaro.

Proteccion de la dinamica ecclogica en la d@ﬂcmhmhadura del Tl
Guadiaro con descalificaciones y limitacione 3=

Recuperacion publica del uso del litoral.
Aplicar las determinaciones generales de pr

en materia de costas y riberas.

SO- Sotogrande.

"&bH;AgU{EA
materia de

Regularizacion de las acciones Iindiscrimimnads
urbanizacion.

Reconsideracion de los indices de edificacion ev andolos en losg
realmente edificados por la practica, de tal fqr a que su ajuste
suponga un control sobre el mantenimiento de lag tipologias
edificatorias.

Recuperacion de las cesiones cobligatoris a que la Ley compromete

al urbanizador, asi como establecer los convenios oportunos en
materia de conservacion.

PN- Pueblo Nuevo.

Regularizacicon de la actuacion del C.I.T.N. Sotogrande en su
nucleo de Pueblo Nueve de Sotogrande.

Degcalificacion y establecimiento de cautelas sobre proteccion
del patrimenio arqueoclogico muy importante en toda la vega del
Guadiarce y sus inmediacioneg.

Recuperacion de cegiones en el nucieo de poblacion.

ME- Las Mesas.

Divergificar la oferta turistica en actuacioneg de tamaflo medio
egpecialmente integradas en el entorno y enlazadas a traves del
viario local.

SE- San Enrique.

Reequipar a los nucleos de poblacion con las dotaciones minimas,
evaluadas segun el tamafioc del nucleo v su dinamica de
crecimiento.

Reconducir la dinamica de la autoconstruccion con actuaciones en
terrencs preferentemente municipales.

GD-~ CGuadiaro.

Reequipar a losg nucleos de poblacion con las dotaciones minimas,
evaluadas segun el tamafio del nucleco v su dinamica de
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Articulacion administrativa vy funeténal—Ton el nucleo del

C.I.T.N. de Pueblo Nuevo.

Conexion local con el C.I.T.N. de Sotcgrande a traves de la
apertura publica del viaric local.

AL~ La Alcaidesa.

Contemplar, dentro del programa del Plan General, la ejecucion
de la zona costera, perteneciente al ambito del C.I.T.N.y el area
denominada Albalate como una zona no programada, cerca del nucleo
de San Roque, estableciendose determinaciones complementarias al
menciocnado Plan del Centrc y que contempladas dentro de la
jerarquizacion del plansamiento, el centro a de incorporar,
entendiendose estas desde la pregramacion establecida hasta las
determinaciocnes derivadas tanto de la aplicacion de la Ley de
Costag, como al modeloc territorial impuesto por el P.G.0.U. asi
como a los parametros urbanisticos por este considerado.

Articular las dos actuaciones programadas dentro de una
egtructura unica, asi como con el desarrollo costero de La Linea.

Aplicar las determinaciones del P.E.M.F. encuantc a afecciones
y consideracion de la actual rigqueza potencial.

TC- Torrecarbonera.

Considerarlo como area urbana ccon posibilidad de reg@p@racion,

articulando las cesiones gue comc suelo urbanizableﬁieg hubiera
correspondido. 4

Recuperar como cesion, la banda costeraly
recuperacion total de la costa.

Articular y consolidar las infraestructu

de garantizar la progrmacion inmediaf
ajuetada s su condicion de guelo urbano

GL- Guadalguiton.

A

.

y a : b
Contemplar la oferta turistica de altomwivelsr-cen-recuperacion

publica del area costera y regeneracion de zopa/del medio natural
deteriorado. ¥y

TU~ Turisticos.
Resto suelo turistico de reserva nc programado y gue completa las

areas intersticiales de zonas consolidadas v programadas.

Todas las definiciones vy consideraciones se desarrollan en el
documento antes mencionado e incorporado al presente documento,
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ALTERNATIVAS
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A
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/
BExami aﬁos los pogibles modelos de desarrolle urbanistico, dentro
del Tefmino municipal y confirmada la excesiva tendencia de
polariéacion, tanto de losg nucleos estables, como del patrimonio
urbanisticc cque supone la infraestructura turistica existente,
sin gue exista ninguna conexion entre ellos, se han evaluado las
diferentes opciones, observando una cierta coherencia a nivel de
zonas localizadas y enclavadas entorno a una situacion geografica
concreta, constatandose las zonas desarrolladas en torno a la
Bahia de Algeciras, las gue en paralelo con la anterior sge
desarrollan apoyadas en la CN-340 en su tramo La Linea-Algecirasg
y las gue configuran un area extensa entorno al rio Guadiaro y
a su litoral, integrando tanto nucleos tradicicnales agricolas
como areas turisticas.

De todo lo anterior y dado la peqgquefia entidad de los nucleos
| consideradog, se ha planteado potenciar, las areas englosado a
- varios nucleos, estableciendo un esguema a conseguir de redes
locales y centrog dotacionales gue conecten y congoliden las
areas consideradas, para ello v va en el documento de Objetivos
y Criterios, se fundamenta la adopcién de un planeamiento
realista gue busca un equilibrio dentrc del Término Municipal
para lo cual se propone un nuevo modelo territorial que, lejos
de una digtribucidén polinuclear de la poblacidn, suprime el
concepte de barriadas por el de Areas C(oherentes gue se
configuran como territorios susceptibles de estudios locales que
permitan la ejecucidn de las dotaciones necesarias con una mayor
coherencia, rompiendeo inicialmente las excesivas individualidades
gque en Ultima instancia debilitan las actuaciones municipales.
Agl definidag, se articulan las siguientes AREAS:

1.- Area de San Rogue ciudad, configurada como centro
administrativo y de servicios, se prevee un crecimiento del doble
de la poblacidn a través de la localizacién de la poblacidn del
Area de la Bahia.

A1l mismo tiempo se propeone la rehabilitacidn del casco antiguo
v la obtencién de instalaciones educativas a nivel universitario.

Finalmente, sge articulan zredes localeg de comunicacidn dque
permitan la puesta en funcionamiento de un transporte colectivo
a nivel de Area vy de ésta con £l Area de la Bahia.

En las zonas residenciales, que resultan afectadas por la
industria vy practicamente ge localizan en el nlGcleo de
Taraguillas, se congela la edificacidn.

2.~ Area de la Bahia o zona eminentemente industrial por lo gue
gse califica con referencia a este usc aceptandose gue su dinémica
es i1ncompatible con las areas vresidenciales, incluidas o

colindantegs a tenor de la cualificacidén de las industrias
implantadas vy en espera de nuevas determinaciones gue permitan
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deriva la necesgidad de aceptar jetivo la
le la poblacién y el establecifier ngggﬁjiternatlvas
nto, creande para ello suelo ordenado en el Area de
iudad, para lo cual hay que evaluar log compromisgos
iustrlas adguieran al exponer a la pcblacidén a este
e 11 ro poten01a1 Yy garantizar, en cualgquier caso, los niveles
injmos legales de seguridad, mientras no se realice un estudio
xhaustivoe gue matice los radios de los 2.000 metros sefialados
sobre las industrias y puedan egtablecerse criterios sobre las
aiéas afectadas.

3.~ Area del Guadiaro, o &rea turistica y de alto potencial
agricola y forestal. Respecto de ella se propone la articulacidn
entre la estructura de urbanizaciones privadas vy nlcleos
autdctonos. Asi como la recuperacidn de la CN-340 {(travesia de
Torreguadiaro) como via urbana y paseo costero.

Se articulan redes viarias locales gue permitan el flujo de la
poblacidén del Area consiguiende una estructura continua,
homogénea y plblica del litoral turistico.

La localizacidén de una zona de pogible calificacidn como
dotacicnal & nivel de Area permite concretar eguipamientos
demandados por toda la poblacidn a través de la obtencidn de
gsuelc en sistemas generales y locales y de Planes Parciales
colindantes a los nicleos consolidados.

4.- Como criterio general, el establecimiento de unosg estandares
suficientes sobre las areas de nueva creacion, permite el
reagrupamiento de cada area, sin gue hayva gue plantear solucionss
expropliativas tan costosas para el erario publico, pudiendose
generar patrimonio municipal del suelo con la finalidad de paliar
el déficit de viviendas y que, junto con la aplicacién de la
Disciplina Urbanistica se paralicen las practicas de parcelacidén
y construccidn ilegales.

Se puede concluilr que el modelo urbanistico adoptado, una vez gue
dicho modelc ha sido ampliamente depurado en la larga trayectoria
en la formulacion del presente documento, tiene como base la
ordenacion de Areas Coherenteg gue como ldea ejerza de una labor
de interconexion de nucleos de poblacion asentada en las
diferentes Areas, intentando el reequipamiento por ambitos
territoriales mas complejos que los propios del nucleo aislado.
Scbre la base de esaa grandeg entidadeg un urbanismo dieperso,
eminentemente de caracter turistico, peolarizande la mava de
circulaciones locales, en peguefios centros de servicio gue por
su dimension nunca Jjustifigque la formacicon de un nucleo con
entidad, sino mas bilien centros direccionales de servicios v
dotacionales de la poblacion dispersa.

Al margern del modelec territorial antes definido, las scluciones
particulares y sus alternativas creemos se encuentran ampliamente
expecificadas en el documento reiteradamente mencionado de
Cbhjetivos y Criterios, por lo gue nuevamente nos volvemos a
remitir al mismo.
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icacion del modelo de desarrollo, en el Titulo
en la formalizacicn de las arsas coherenteg,
ndo una formacion de tejido continuo y complejo,
ando en cada area diferentes tipos de elementos
;adores de la realidad urbanistica, intentando en todo
momento, mantener la complejidad del tejido propuesto,
desarrollando esquemas que lntegren, tanto areas residenciales,
como” terciarias e industriales, como simultanean las areas
clasificadas ¢ no., articulando centrog dotacionales nuevos ¥y
exlstentes, interconexionandolos atraves de vias vy espacios
publicos, gue a modo de cadena, va estableciendo itenerarios v
focos de atencion, conviviendo con los nuclecs exigtentes como
los previstes e incorporando a este tejido continuo las
actuaciones privadas tanto exigtentes como previstas,
cualificande las diferentes vias en tipologias publicas no
privatizables o susceptibles de ser gestionadas y privatizadas
por lag areas servidag. Dichog criterics se acompafian con un
reequipamiento suficiente a nivel de area, c<con la puesta en
funcionamiento de gran cantidad de suelo de cegion gue el Plan
gitua conectados con las vias de comunicacion local.

mﬁf, Sieieis)
propon

ig

Tambien e proponen la recuperacion publica de los bordes
costeros y areas de espacliog naturales privilegiades, que
proporcionen una red de espacics publiccos de ccilo recreativo, con
gran cantidad de suelec, que permita la reestructuracion y
cordenacion del sistema costero con el fin de potenciar las
actividades ludicas y ocio recreativo. A lo largo de toda la
franja costera ge han previgtoc accescg publicos gsuficientes que
den wviabilidad a la ordenacion de estas amplias bandas del
litoral atraves del correspondiente Plan Especial, una vesz
obtenida la titularidad del suelo atraves de los mecanismos que
el plan propone.

Como planeamiento necesario a la consecucion de los objetivos
planteados se pretende la creacion de un doble sgistema integraxy
de abastecimiento y saneamiento que ejecutado en paralelo con las
areas permita la puesta en funcicnamiento, tanto de zonas
degradadas como areas de nueva creacion.

Concretandoncs a las areas definidas en el Titulo 3 (Cbjetivos
v Critericg) las soluciones adoptadas se pueden sintetizar en:

1-Area del Rio Guadiaro.

En la zona de Torreguadiaro se pretende la recuperacion de la
CN-340 como paseo local, con degviacion de la autovia de la banda
costera desde la wvariante del puente del rio Guadiaro,
trasladando su trazado a la zona Norte de las urbanizaciones
existentes.

En paralelo se plantea la recuperacion publica de toda la banda
costera, actualmente no ocupada, gque va desde la actual carrtera
a la ZMT., agi como creacion de conexiones dentro de losg tejidog
exletentes, con potenciacion de log espacios a recuperar en las
pocas areas edificables gue a modo de complemento de los tejidos
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areas de nueva creacion con las urbanizaciones
-1 ﬂomunica todo el area con el Puerto Sotogrande vy
todgs /las zonas urbanizables y urbanizables del area, con un
nueyo/viario gque discurre desde el nucleo de Torreguadiaro hasta
coneg¢tar con las vias arteriales de la urbanizacion Sotogrande
v l@s nuevas areas.
¢
i
El;esquema dotacional, potencia la pequefia area existente en el
nucleo de Torreguadlaro y plantea dos nucleos direccionales en

los extremos del esquema lineal de Torreguadiaro.

Referente al triangulc que forma con los nucleos de Guadiaro y
San Enrique, se potencia una ceonexion alternativa a la CN-340,
conn la apertura de los margenes publicos del rio, con la
localizacion de areas libres publicas dedicadag al ocio vy
esparcimiento y que permita la potenciacion ordenada de este
importante elemento natural como es el rio Guadiaro.

A nivel de toda el area, se ha disefladeo practicamente en el
centro neuralgico, un gran area dotacional comunicada tanto por
iineas del disefio local, como por la red nacional y gue supone
la posibilidad de concentrar en ella un gran centro a nivel
Municipal, dicha area contempla areas dotacionales, tanto
deportivas, educacicnales, asistenciales, etc...

Lag nuevas areas de desarrocllo suponen el mantenimiento del mismo
esgquema director, articulando una via de circunvalacion interior
en donde se apovan areas mencres dotacionales y gue suponen la
creacion de una via Norte que conecta en el nudo de la unidad
001-ME v continuando por una via de gervicioc llega a unirse con
las actuaciones costeras 001-AL, 002-AL vy 001-TC.

El esquema de infraestructuras propone para la red de
abastecimiento de agua una doble solucicn, la conexion del agua
desde los depositos de San Reogue, realizando una red de
suminigtro paralela a la CN-340 vy doble entrada, es decir desde
la red de Confederacion de San Rogue v desgde la nueva toma
pravista para la segunda =olucion v gue con un esquema suficientce
pretende distribuir desde las cotas altas toda el area de
Torreguadiaro, asi como conectar las nuevas unidades del Puerto
Sotogrande, ampliandoc el caudal digponible.

El gistema de depuracion del &rea Norte del Término Municipal
entorno al rio Guadiarc pretende concentrar todo el sistema
actual de plantas depuradoras en una situvada en la actual del
puerto Sotogrande v que se pretende pase a gestion Municipal,
conectando a ella las depuradoras de Guadiaro, San Enrigue y
Torreguadiaro, lag cuales serian suprimidasgs 6 servirian en tedo
caso como Cratamiento previo.

El otro centro de depuracidn se sitla en el A&rea centra
turistica en base a la depuradora existente en Sotogrande y al
conjunto de las Mesas vy Guadalgquitdn, asi como de las distintas
instalaciones turisticag, hoteleras vy de acampada dispersas
existentes. Se plantea para ellas la solucidn integral de los
verticdos en orden a concentrarlosg en un Gnico punto.
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Torjecarbonera al tratarse de un suelo urbano que debers rezolver
autgrgomamente sus infraestructuras sin perjuicio, asi mismo, de
que%&esuelvan de forma conjunta el tratamiento de los vertidos
posFerlormente.

En cualquler caso, el disefio integral de la red de sansamiento
previc antesg de realizar el vertido a la red integral =i ello es
preciso y con independencia de gue en tanto no ejecute dicha red,
cada area deberd resolver autdnoma y completamente el tratamiento
de susg vertidos.

El control y condiciones del vertido previo estard en consonancia
tanto de la cantidad como del estado de ejecucidn del sistema
exterior.

Todo ello se resolveri seglin un Plan de Saneamiento Integral a
redactar por el Ayuntamientce v financiado por losg particulares
afectados, segln sus aprovechamientos de acuerdo al Sistema de
piantee dicho FPlan.

Para el caso concreto de Torrecarbeonera y la Alcaidesa en lo que
hace referencia a la scolucidén del resto de sgsus infraestructuras
(acceso, agua, energia eléctrica y teléfono) v en concordancia
con lo ya dicho para el ganeamiento, se deberd regolver en un
principio de forma autdnoma por la unidad de Torrecarbonera segin
los elementos existentes sin perjulcio de que puedan regolverse
en todos o algunos de gus elementos de forma conjunta (como
golucidén final prevista), debiendo la Alcaidesa respetar,
mientras mno se llegue a la ejecucidn total de las
infraestructuras gque discurren por su ambito vy puedan dar
gervicio a Torrecarbonera, las gque en ese periodo provigional
girvan a égta tGltima.

2-Area de San Rogque ciudad.

En la zona del casco se propone poner en funcicnamientce la mayor
oferta de suelo ordenado de todos los nudos existentes situandolo
en la zona norte del casco, vy planteando un nuevo acceso gue
junto con el actual del Toril y el de Guadarrangue gue definan
las conexioneg con la red general, entre los nudos extremos se
plantea una via alternativa local gue sgirva de apoyo a la
circulacion interior conectando los accesos por la zona del
viario de Santa Margarita, El Almendral y Pinar del Rey, zona de
desahogo del area en donde se situa el Pinar del Rey, autentico
pargue guburbano del area,

Come viario local de conexion con log nucleog de Taraguillas vy
La Estacion, se establece una via local de servicio, a conseguir
dentro de las determinaciones del Plan Parcial 002-MI, que junto
con el apcyo de la zona verde v nucleo de servicics, constituve
una via bulevar, con apoye en ugos terciarios, en donde, y por
su situacion estrategica, se preve suelo para servicies a nivel
del arco de la Bahia, con apoyc en los nudos de Miraflores vy



DILIGENCIA: Fara hacer conslar que ol
gsenie documento ha sido aprobadeo

. _ . \ (VAN o _

e su comunicacion cen la via paraie®d a Taraguillas
a la travesia de T TEgtacidn con el nude de
raves de la puesta en funcionamiento de las areas
: = ~es a la finca La Polvora, si bien el desarrollo del
suelofde-reserva Se encuentra condicionado a las determinaciones

qu eriven del estudio de seguridad del area Industrial.

ea se remata, al Norte con un cinturon y pargue en la zona
? de La Estacion.

El Plan Propone para la travesia de Taraguillas, La Estacion, una
varyiante por la otra orilla del rio Guadarrangue, tantc para
degviar la circulacicon rodada como la via del ferrocarril,
alternativa no programada, pero necesaria debido al enorme
impacto gque se crea por el funcionamiento de materias peligrosas
frente a las viviendas, asi como preveyendo una nueva puesta en
funcionamiento de La estacion de contenedores al Norte de los
nucleos de poblacion y cuya puesta en funcionamiento
comprometeria nuevamente a log nucleos mencionades.

Para poder programar dicha solucion, el Plan reserva suelc en el
nudo de Taraguillas vy en el paso al Norte del nuclec de La
Estacion.

Dotacionalmente el esquema propone para el area, una gran
concentracion en el lindero de San Rogue, tanto por extension de
lag existentes, comc por obtencion de nuevas, el esquema gobre
el area sigue la misma propuesta de articulacion, via arterial
local y nucleos dotacionales gue estructura un continuo con vy
dentro de los nucleos existentes. Como elemento singular se ha
planteado un poligono de expropacion conectado al actual area del
Egido, con el fin de plantear su ampliacion vy completar las
dotaciones en zonas verdes.

Las propuestas en infraestructuras sguponen cerrar el anillc
sanitaric del nucleo de San Rogue vy canalizar las redes de La
Estacion-Taraguillas a la depuradora municipal medular existente
en el nudo de Guadarrangue. Esta depuradora, que actualmente
vierte al cauce de la Madre Vieja, se propone conectarlo con el
Plan de Saneamiento integral de la Zona Industrial proponiendo
un solo emisario final en la desembocadura del rio Guadarrangue.

En cuanto a la red de agua se propone linea paralela a la
carretera nacional con las zonas altas topograficamente v que
permitan sustitulr y completar la red existente.

3-Area de la Bahia.

En ella se distinguen dos situaciones, claramente diferenciadas.

El correspondiente al area Industrial vy al de los nucleos de
poblacion que conviven al lado de ellas.

Dentro de los primeros, el Plan plantea la cualificacion de un
tipo de Industria Peligrosa y Nociva, circunscribiendeola en el
poligono Guadarrangue y poligono Cepsa con limite a la via ferrea
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. a LdLinea y de otro tlﬁ@hmiLho‘mas domestice en el
,,gi%mto asi como la rehabiIﬂuik' n de Crinavier
los nucleos de poblacienfe puedem distinguir
encuentran claramerite  afectados por las

ustriales, ocupando situacicnes de marginalidad

areaif(Guadarranque, La Coleonia).

En jsegundo lugar, areag qgue aun estando afectados su
espgcificidad sera establecida por estudiog posteriores
(dependientes del Plan Especial) v en log que el Plan, en
principio plantea, el traslado no programado y la transformacion
de/ uso, recuperandc como sigtema portuario la banda litotal,
dicha egpecificidad se establece en log nudos de Puenfe Mayoryga
y/ area 0O01-CA.

/La tercera situacion es la establecida para el resto del nucleo
de Campamento, en donde se ha planteado un limitacion en la
intensidad edificatoria por considerarse un area especilalmente
contaminada, no obstante habra que establecer criterios mas
precisos remitiendoge sus determinacicnes globalegs a las zonas
de influencia exteriocr v dentre del Plan Especial del Area
Industrial.

Independientemente de las especificaciones concretas el Plan
establece un Plan Egpecial del Area Industrial, que concrete la
capacidad del sguelo vacante para implantar nuevas instalaciones
vy de gue tipo asi como establecer criterios scbre las areas en
principico, afectadas por las instalaciocones existentes, limitando
bagicamente la zona de influencia justificada, tanto de las
inastalaciones existentes como futuras vy poniendo como
limitaciones las areas de nucleocs estables gue el Plan propone,
asi como sus zcnas de ampliacion, exceptuando los nucleos de
Puente Mayorga y Guadarrangue, en que e} Plan establece otro tipo
de determinaciones generaleg v establece su estudio dentro del
marco del Plan Especial.

Dentro de la estructura general del territoric caba sefialar,
dentro del Area Industrial, el egstablecimiento de limitaciones
gobre 1la utilizacion de bandas extensas de suelo (areas libres
industriales) gue a medo de ¢olchon entre industrias vy protecoion
con elementos naturales (borde del rio Guadarrangue) o© nucleos
de poblacion (Campamento-Puente Mayorga) pretende romper la
dinamica expansionista, asi como prever suelo sobre el que se
regerva egpacic para poder establecer serviciog de transporte,
comunicacion, etc.

Comc articulador del territorio el Plan Especial pretende
gsolucionar la gituacion de les nucleos incluidos, ordenar los
ugos existentes v pogiblesg, v articular las infraestructuras de
conexion, tanto ferroviarias, viarias, maritimas o de cualguier
cipo v definir de una wvez el ambite vy la cuantia de las
ingtalaciones posibles.

En cuanto al nucleo de Campamentc, se plantea la eliminacion de
la travesia de la CN-340 en su ramal a La Linea, con apertura de
via gue conecte, desde el nudo de acceso a Puente Mayorga, la
Avd.Esgpalla de La Linea, dando acceso al area de Crinavisg.
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El area de Campamento ge convertiria de esta forma en un centro
terciario con la recuperacion de una via bulerar en que se
convertiria la CN.

En  cuanto al reequipamiente del nucleo se plantea la
rehabilitacion del antiguo casce con recuperacion de amplias
zonas verdes y de equipamiento, intensificando un eje transversal
a la CN a la altura del casco. Las infraestructuras generales
plantean los mismos criterios que en lag otras dos areas, €8
decir plantean para el area industrial un sistema integral de
vertidos, situado como yva se ha dicho, en conexion con el del
area de San Rogue, vy otro en =1 Arroyo Cachon, limite con La
Linea en donde se concentran todos los vertidos del area de
Campamento y su peligono industrial, como propuesta se egtablece
ia posibilidad de conectar este sistema local con los vertidos
del Termino de La Linea con lo gue ge canalizarian atraves de la
solucion de saneamiento integral del termino colindante.

Nota:

Dada la formulacion grafica y escrita que plantea la lectura del
Plan General, desarrollado en areas sobre las que recaen todo
tipo de normativas esgpecificas, asgi como determinaciones
graficas, no procede una mayor aclaracion de todas y cada una de
ellas, limitandonos acontinuacion a establecer log ligtados y las
cuantias previstas para todas y cada una de ellas, dando asi, un
panorama general sobre fode el Lferminc. P
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INFORME 1 -TIPDS ¥ CANTIDADES DE SUELDS CLASIFICADDS

F LA su CLASIFICACION
Fhk AAREREXARKNALY ek ok kb hk
& 001-2A 15.112 SUELO URBANO
5 002-CA 14.572 SUELO URBANOD
6 003-cA 81.752 SUELD URBANO
7 004-CA 14..074  SUELO URBANO
& 005-CA 36.569 SUELO URBANO
9 004-CA 7.300 SUELO URBANO
11 008-CA 9.500 SUELC URBANO
12 009-CA 4.518 SUELC URBANO
13 010-CA 6,000 SUELD URBANO
T4 011-CA 17.500 SUELO URBANO
15 012-CA 6.400 SUELO URBANO
16 013-CA 64.038 SUELO URBANO
17 914-CA 15.448 SUELO URBANG
18 015-CA 7.500 SUELO URBAND
20 017-CA 45.890 SUELO URBANO
21 018-CA 2.500 SUELD URBAND
22 019-CA 8.925 SUELC URBANO
23 020-CA 83.717 SUELO URBANO
24 021-CA 2.725 SUELO URBANO
26 002-£5 31.025 SUELO URBANO
27 003-ES 3.518 SUELO URBANG
28 0D4-ES 1.507 SUELO URBAND
29 005-ES 81.968 SUELO URBAND
30 006-ES 13.788 SUELC URBANO
31 007-ES 7.133 SUELO URBANO
32 008-£S 3,083 SUELD URBANO
33 009-ES 8.370 SUELO URBANO
34 G10-E3 36.182 SUELO URBANO
35 011-ES 18,119 SUELC URBANO
36 012-ES 4,702 SUELC URBAND
38 014-ES 10,277 SUELC URBAND
39 015-ES 11.535 SUELG URBANO
40 076-ES 11.078 SUELO URBANO
42 018-ES 21.821 SUELD URBANO
43 B19-ES 14.000 SUELD URBANO
44 020-ES 16.441 SUELD URBANO
65 G21-E% 16-000  SUELO URBANO
46 001-GD 29.562 SUELC URBAND
47 002-GD 4.613  SUELG URBANO
48 003-8D 10.190 SUELG URBANG
49 004-8D 107.650 SUELC URBAKO
50 005-GD 5.029 SUELO URBANO
51 0D6-GD 1.092 SUELO URBANO
52 007-GD 6.830 SUELD URBANO
53 008-GD 2.322 SUELD URBANO
54 009-6D 13.263 SUELG URBANO
56 011-GD 18.000 SUELG URBANO
57 012-GD 3.360 SUELG URBAND
59 001-46U 76.637 SUELC URBANO
60 0D1-1H 100,800 SUELO URBANO
61 002-IN 290.000 SUELO URBANO
62 003-1d 26.400 SUELD URBANO
£3 004-1N 120, %ﬁo SUELO URBANQ
64 005-1N 26.400 SUELG URBAND
65 006-1N 152.000 SUELO WRBANO
66 007-IN

SUELQ/URBAND
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PLAN ESPECIAL Y BE SEGURIDAD INDUSTRIAL
CRDENANZA DIRECTA

CRDENANZA DIRECTA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIC DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIC DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIC DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

PROYECTQ DE URBANIZACICN

REMITIDAS A PLANEAMIENTG

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

CRDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRELTA

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIC DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRELTA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACICN

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACICN
ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSIRIAL
ESTUDIO DE DETALLE

PLAN ESPECIAL Y SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD [NDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y S$.I. (ESTUDIG DE DETALLE
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y SEGURIDAD INDUSTRIAL
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INFORME T -T1POS Y CANTIDADES DE SUELOS CLASIFICADOS

F

MEMORIA. PGO

LA su CLASTFICACION
FodeheRde R Rk ek Rk Foded ok ok RoRokok ARRFRRRARERRHETERERERTTRERERRERERE
008~ IN 518.000 SUELO URBANO
GGo-1N 631.723 SUELD URBANC
010~ IN 40.000 SUELD URBAND
611~ IN 91.000 SUELO LRBAND
012-IN 110.000 SUELO URBANQ
D13-IN 112.000 SUELO URBANO
G16-1IN $.585.006C SUELD URBAND
015- 1IN 133.000 SUELO URBAND
016~ 18 161,250 SUELO URBANO
017-1N 170.000 SUELO URBANO
018- 1N 117.451 SUELO URBANO
019- N 100.130  SUELO URBAND
020-IN 258.500 SUELO URBANO
021- 1A 270.000 SUELO URBANO
022- IN 523.376 SUELO URBANO
023-IN 16.000 SUELD URBAND
024~ IN 86.250 SUELO URBAND
001-81 48.992 SUELO URBAND
001-PM 51.644 SUELC URBANO
002-PM 87.520  SUELC URBANO
003-PM 22.09C SUELO URBANO
004-PH 35.937 SUELO URBANO
905-PM 12.541 SUELO URBANO
001-SE 20.399 SUELO URBANG
002-SE 3.298 SUELO URBAND
003-SE 4.321 SUELG URBANO
004-sE 18.122 SUELC URBANO
005-SE 17.605 SUELO URBANG
006-SE 3.500 SUELO URBAND
007-SE 40.549 SUELO URBANO
010-SE 10.682 SUELO URBANO
002-5R 8.400 SUELO URBANO
G03~3R 4.336 SUELD URBANC
004-SR 12.180  SUELO URBANO
005-SR 25.608 SUELD URBANC
006- SR 139.341 SUELO URBAND
007-SR 253.922 SUELO LRBAND
GG3-35R 3.389 SUELO URBAKO
009-SR 23.065 SUELO URBANO
010-SR 80.399 SUELO URBANG
011-SR 9.057 SUELO URBAND
013-5R 54.327 SUELO URBANO
014~SR 73.448 SUELD URBANO
015-5R 4.163 SUELO URBAND
G16-SR 11.955 SUELO URBANOC
018-3R 5.500 SUELD URBANC
019-5R 32.985 SUELO URBANO
020-5R 33.990 SUELD URBANO
921-3R 17.823 SUELD URBANO
022-SR 4.419  SUELO URBANG
023-8R 40.000 SUELO URBANC
024-SR 22.187 SUELO URBANO
025-SR 8.837. SUELO URBANO
002-TA 63.863] SUELO URBANO
003-TA 7.014 SUELO URBANO
004~ TA z@.4§g SUELO ]
005-TA 11.750  SUELO URB
006-TA 13.?92 SUELO URE
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REMITIDAS A PLANEAMIENTO

wHRRRe kR Rk RI Rk AR kR R AR AR R RRR R AR R AR
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD NDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAK ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y S. [. (ESTUDIO DE DETAL
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL ¥ $.[. (ESTUDIC DE DETALLE
PLAK ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAN ESPECIAL Y S.1. (ESTUDIO DE DETALLE
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL
PLAK ESPECTAL ¥ S.1. (ESTUDIC DE DETALLE
PROYECTO DE URBANIZACION (PE Y SI)
ESTUDIO DE DETALLE
ESTUDIO DE DETALLE
ORDENANZA DIRECTA
PLAK ESPECIAL Y DE
PLAN ESPECIAL Y DE
PLAN ESPECIAL Y DE
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD
PLAN ESPECIAL Y DE SEGURIDAD
PROYECTO DE URBANIZACION
ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

PROYECTO DE URBANIZACION
URDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

PROYECTG DE URBANIZACION
ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO0 DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
ORDENANZA DIRECTA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

DRDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ESTUBIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

OEDENANZA DIRECTA

ORDENANZA DIRECTA

ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA DIRECTA

SEGURIDAD
SEGURIDAD
SEGURIDAD

[NDUSTRIAL
INDUSTRIAL
INDUSTRIAL
[NDUSTRIAL
INDUSTRIAL
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DILIGENGHA: Pars haser sonstar que sl
presente decumente ha slido aprobade
prov;sio waiments por acusrdo olenario
de, 17 day maszo de 2000, conforme a
Decreto d& ralificacion de 2 de Mayo de

fef 2000, en oy iplimiento de la ST.5.0.A.

INFORME 1 -TIPOS Y CANTIDADES DE SUELDS CLASIFICADOS
CL F LA Su CLASIFICACION REMITI

*k KREk HhkEAkkkhR kR kR deddekdcdedodedednk Rdekdek kR AR ddeok R R R R R R AR RORR R R RRRROR R R,

PR

A 133 007-TA 27.016 SUELD URBANO ORDEMANZA DIRECTA
134 GO8-TA 76.650 SUELO URBAND ESTUDIC DE DETAL
135 009-TA 17.000 SUELD LRBANO ESTUDIO DE DETA#ﬁéhn
136 010-TA 40.976 SUELD URBANGC ORDENANZA DIREL ﬁﬁ
137 G11-TA 34,433 SUELD URBANC ORDENANZA Dlaecéﬁl
138 012-TA 38.970 SUELO URBANG ESTUDIO DE DETARLLE
139 013-TA 6.482 SUELD URBANO ORDENANZA DIRECTA : 0
140 014-TA 4.709 SUELO URBANO ] SEQRpE
141 015-TA 15.250 SUELO URBARD PRIG ¥
143 C17-TA 7.670 SUELC URBAND £ EEDHA
144 001-TC 236.682 SUELO URBANO ESTUDIC DE DETA e
146 C02-TG 80.20% SUFLO URBAND PROYECTG DE URE i
149 005-T6 3.028 SUELO URBANG PROYECTQ DE URH
150 006-TG 149.18¢ SUELO URBAND PROYECTO DE UR
151 007-T6 3.902 SUELO URBANG PROYECTQ DE URHAN
152 008-7G 29.636 SUELO URBANO ORDENANZA DERECTA™™5r==
153 009-TG 58.342 SUELO URBAND PROYECTO DE URBANI ic oN
154 010-76 3.736 SUELD URBANO ESTUDEO DE DETALL //I
155 011-76 1.525 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA/ -
156 012-T6 12.567 SUELO URBAND ORDENANZA DIREC$?ff
157 G13-TG 6.679 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
158 Gl4-T6 3.878 SUELO URBAND PROYECTO DE URBANIZACION
160 016-T6 19.754 SUELC URBANC ESTUDIO DE DETALLE
161 017-16 6.301 SUELO URBAND ORDENANZA DIRECTA
162 018-TG 9.717 SUELO URBANC ORDENANZA DIRECTA
163 019-78 6.553 SUELO URBAND ESTUDIO DE DETALLE
164 020-TG 11.120 SUELD URBAND PROYECTO DE URBANIZACICH
165 021-T6 10.633 SUELD URBANOQ ORDENANZA DIRECTA
166 022-TG 65.027 SUELO URBAND ESTUDIO DE DETALLE
167 023-716 13.989 SUELO URBAND ORDENANZA DIRECTA
168 024-76 667 SUELO URBANO ESTUDIO DE DETALLE
169 025-TG %4.145 SUELO URBANC PROYECTO DE URBANIZACION
170 026-78 2.547 SUFLG URBANO ESTUDIO DE DETALLE
.- D04-36 80.526 SUELG URBAND ESTUDIC DE DETALLE
-~ 007-56G $7.479 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
--  00B8-SG T4.400 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
-- D10-SG 171.820 SUELD URBANC ORDENANZA DIRECTA
-~ 011-5G 334.627 SUELD URBANO ORDENANZA DIRECTA
-- Di1Z-%G 187.408 SUELD URBANG ORDENANZA DIRECTA
-- 013-s6 425.808 SUELC URBANQ ORDENANZA DIRECTA
.- 01486 280.805 SUELG URBANO ORDENANZA DIRECTA
-- Di5-5G 343.718 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
-- 016-5G 100.000 SUELC URBAND ORDENANZA DIRECTA
- 0%17-56 550.911 SUELO URBANQ ORDENANZA DIRECTA
-~ 020-5G 417.338 SUELD URBAND ORDENANZA DIRECTA
-- 021-56G 35.000  SUELD URBANO ESTUDIC DE DETALLE
-~ 022-SG 20.000 SUELO URBANC ORDENANZA DIRECTA
-- 023-3%6 38.160 SUFLO URBAND ORDENANZA DIRECTA
--  024-5G 284,498 SUELQ URRBANO ORDENANZA DIRECTA
--  025-56G 57.160 SUELC URBANG ESTUDIO DE DETALLE
-« 0P6-SG 49,000 SUELD URBANO ESTUBIO DE DETALLE
.- 027-3G 273.570  SUFLO URBANO ESTUDIO DE DETALLE
-~ 029-5G 176.307 SUELG URBANO ORDENANZA DIRECTA
-~ 030-50 266.304  SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
-~ 031-56 139.448 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
-« (032-5G 154,690 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
-- 0%3-%6 338,262 SUELD URBAND ORDENANZA DIRECTA
-~ 034-3G 143,406 SUELO URBANO ESTUDIG DE DETALLE
-~ 035-36 62.910 SUELO URBANOD £5TUDIC DE DETALLE
-~ 036-5G 67.360 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
-~ (37-86 28.758 SUELD URBANO ORDENANZA DIRECTA
-~ 0%8-5G 39.620 SUELD URBANG ESTUDIO DE DETALLE
--  03%9-5G 452.040 SUELO URBAND ORDENANZA DIRECTA
.- 04156 209.455 SUELO URBANO ESTUDIC DE DETALLE
-~ 042-5G 88.530 SUELO URBANO ESTUDIO DE DETALLE
--  043-5G 680.100 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
-~ DBh4-SG 11,400  SUFELC URBANO ORDENANZA DIRECTA
-~ 045-3G 67.630 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
.- 047-36G 601,769  SUELD URBANO ORDENANZA DIRECTA
-~ D4B-5G 330.199 SUELO URBANO ORDENANZA DIRECTA
.- 049-3G 536.060  (001-PS) SUBURBANO PLAN ESPECIAL Y ORDENANZA DIRECTA
-- 051-56G 1.213.250 SUELO URBANO ESTUDIO DE DETALLE
Total... 18.6%90.788
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INFORME 1 -TIPOS Y CANTIDADES DE SUELOS CLASIFICADOS
F LA

WER Rk kR R R R kR R

145 001

0 050~
-AL
10 007-
010~
28 001-
-ME
008-
-3R
118 017~
127 001-
147 003-
006G~
015-

T 0
55
8

99
102

001

B

148
159

-TG

$G

CA
GD
G

SE

SR
TA
TG
TG
TG
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401.705

Total.. 40%.705

4.687.500
1.060CG.000
32.100
93.573
2.000.0400
1.339.000
29.098
445,006
99,363
152.854
100.67%
120.226
140.887

Total.. 10.240.278

CLASIFICACION

L b L e s e e ]

SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO

URBANIZABLE
URBANIZABLE
URBANIZABLE
URBANIZABLE
URBANIZABLE
URBANTZABLE
URBANIZABLE
URBANIZABLE
URBANIZABLE
URBANIZABLE
URBANIZABLE
URBANTZABLE
URBANIZABLE

PROGRAMARO
PROGRAMACO
PROGRAMADO

1 CUATRIENI

1

1
PROGRAMADO 1]

1

1

1

1

CUATRIENI
CUATRIENI
CUATRIENI
CUATRIENI
CUATRIENI
CUATRIENI

PROGRAMADO
PROGRAMADO
PROGRAMADO
PROGRAMACO 1 CUATRIENI
PROGRAMADC 1 CUATRIENI
PROGRAMADO 1ER. CUATRI
PROGRAMADC 1 CUATRIENI
PROGRAMADO 1 CUATRIENI
PROGRAMADO TER.CUATRIE
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INFORME 1 -TIPOS Y CANTIDADES DE SUELDS CLASIFICADOS

Cl F LA su CLASIFICACION REMITIDAS A PLANEAMIENTO
E43 ok Sedidodedddhdeokkhow FRAHR TR Rk R s e e e e e o e o e e e e e e R e e v Y e o ol e o e ke e ol FohdeH R TR R KRR KRR RRR ke RRR R R R R R R R R Rk e R Rk
D 0 052-%5G 872.280 URBANIZABLE PROGRAMADO 2 CUATRIENIT PLAN PARCIAL
2 002-AL 887.150 URBANIZABLE PROGRAMADD 2 CUATRIENI PLAN PARCIAL
86 G02-Mi 2535.294 URBANIZABLE PROGRAMADO 2 CUATRIENI PLAN PARCIAL
113 012-5R 68,104 URBANIZABLE PROGRAMADO 2 CUATRIENE PLAN PARCIAL
142 016-TA 100.445 URBANIZABLE PROGRAMADO 2 CUATRIENI PLAN PARCIAL
total.. 2.183.273
E 0 G53-8G 1.350.000 URBANIZABLE NO PROGRAMADD PRGGRAMA DE ACTUACION
3 003-AL 1.200.000 URBANIZABLE NO PROGRAMADO PROSRAMA DE ACTUACION ;
19 016-CA 92.200 URBANIZABLE NO PROGRAMADO PROGRAMA DE ACTUACION I .
25 001-E% 138.642 URBANIZABLE NO PROGRAMADO PROGRAMA DE ACTUACION f
37 G13-ES 56.844 URBANIZABLE KO PROGRAMADD PROGRAMA b LA /
41 017-ES 149 948 URBANIZABLE KO PROGRAMADU PROGRAMA %i?ﬁﬂﬁﬁﬁﬁ{?ﬁ
100 009-SE 52.926 URBANIZABLE NO PROGRAMADO PROGRAMA ey e
----------- , =F?$=§-’E%é.é}&éé
Total 3.040.560 e
Total 18.362 374
34.556.604
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TITULO 6.

CIRCUNSTANCIAS DETERMINANTES DE LA REVISION Y MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL.

Como norma general, siempre gue por el Ayuntamientc de San
Rogue se verifigue la oportunidad de la revisidén del Plan
General, tal y como se regula en susg Normas Urbanisticas,
procederd a la misma a log ocho afios de vigencia del Plan sin
perjulcio de gque el acaecimiento de cotras circunstanciasg que a
juicio del Ayuntamiento modifiquen sustancialmente el modelo
territorial adoptade de forma que afecten a los objetivos vy
criterios de esta Memoria o a las previgiones del Programa del
Plan determinen la revigidn al igual gue aguellas
modificaciones concretas que no puedan considerarse como tales
degde el puntc de vigta de su conceptuacidn local.

De igual forma, el Programa de Actuacidn del Plan sera
revisado, como minimo, cada cuatro aflos y giempre que acaezcan
circunstancias gue lo consideren conveniente en razdn de gque
la Administracidn precise comprometer inversiones no incluidas
en el Programa, se vea la impogibilidad de hacerlo o sea
aconsejable la puesta en funcionamiento de nuevos suelos no
incliuidos en el Programa.

Conceptuada por las Normag Urbanisticas la modificacidn del
Plan como toda alteracién de las determinaciones del Plan gue
no constituya revisidn segin el concepto arrviba descrito y si
una alteracidn de sus elementos de cardcter aislado, conviene
precisar aquéllos supuestos gue no se consideren modificacidn
como las concreciones reservadas al desarrcollo de los
diferentes instrumentos de planeamiento, aprobacidn de
ordenanzas que, desarrollen aspectos determinados del Plan
General y, en general, cualguiera del resto de las
circunstancias regulad & en el articulo 6 (sexto) de las
Normas Urbanis tlcas }?

[HiLing 3_.
}Wr@ﬁ *

B0 DILIGENGIA; Pasa nacer consiar qug &l
R ; J

presants documerdo ha side aprobado
provigionalmente por acuerdo plenario
ot den17 de marzo de 2000, conforms a
Deciglo de radiicacidn de 2 de Mayo de
‘ 2003 on cump!amuento de a 8.T.5.. A

e
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aotipasRILIGENCIA: Para hacer constar que e
2% pragenie decumento ha sido aprobado

TITULO 7.

JUSTIFICACION DEL SISTEMA EMPLEADO PA
APROVECHAMIENTO MEDIO.

El calculo del aprovechamiento medic de los suelos programados
del Plan General, en cualquiera de sus cuatrienios, precisa la
determinacién de un marco de referencia o coeficientes de
homogeneizacidn tipe, definidos como parametros adimensicnales
cuya utilizacidn supone la posibilidad de eguiparar suelos en
diferentes situaciones, va sean de uso o localizacidn.

a definicion de los coeficientes correctores, o ceoeficilientes

de homogenizacion tipc se han establecido teniendoc en cuenta
tres aspectos basicos:

a}Coeficiente de Uso.

En donde se establece un valor relacio
usos globaleg definidos en e1 Plan Genetx

La relacion de usos valorada regponde
Residencial Permanente Rp= 1,00
Residencial TuristicoRt= ¢, 80

TerciarioTe= 0,60
Industrial In= 0,490

b)Coeficientes de Lugar. : /
En donde se establecen relaciones de valgracion dependiendo de

RIO Y
L BE FEGHA

la gituacion del nucleo en el ambito delf P1 General.

Para la valoracion del lugar se han defini!o dos coeficientes,
cuya aplicacion simultanea proporcionar upa valoracion
relacional del lugar ocupadc por el area/en el Plan.

Estos dos coeficientes son los siguientes:

CRA- Coeficiente de Area.
CNA- Coeficiente relativo de Nucleo y Area.

Las cuales quedan definidas y valoradas de la siguiente forma:

1.- Coeficiente corrector de area (CRA}, gue se propons para
cada una de las Areas Coherentes definidas en el Plan General
sobre la base de su esgtado actual v de su valor gecestratégico
en el proceso de apetencias urbanisticas:

1,00AG- Area del rio Guadiaro.
0,90AR- Area de San Roque ciudad.
0,80AB- Area de la Bahia.
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2.- Coeficiente corrector de nlcleo vy area (CNA) o valores
relativos para cada nGcleo dentro de su area, en razén a su
estado actual vy a su valor estratégico en el proceso de
apetencias urbanisticas:

a). AG- Area del rio CGuadiaro.

0,90TG- NGcleo de Torreguadiaro.
0,708E- Nicleo de San Enrique del Guadiaro.
0,80GD~ Nacleo de Guadiaro.
0,90PN- Niaclec de Pueblc Nuevo.
1,00TU- Ndacleos turisticos.
1,0080~ Nucleo Sotogrande.
1,00GL- Nucleo Guadalguiton.
0,90ME- Nucleco las Mesas.
1,00AL~ Nuclec La Alcaidesa.

y,  PILIGENCIA Para hacer constar que ef
7"\ pragenie documento ha sido aprobatio
5 h¢ Provisionaiments por acuerde pienario
b de 17%de mazo de 2000, conforme 7
itDacreto\de radificacion de 2 de Mayo de
2000, en\cumplimiento de la 8.1.8.1A,
48,19 de Apyiembre de 1992,
ASECRETS
b). AR - Area de San Roque ciudad. S

1,008R- Nlcleo de San Rogue.
0,80TA- Nicleo de Taraguillas.
0, 90E8~ Nacleo de la Estacidn.
0,85MI- Nuclec Miraflores.

c¢). AB- Areas de la Bahia.

0,60GU~ Nicleo de Guadarrangue.
0,60PM- Nicleo de Puente Mayordga.
0,80CA~ Nicleo de Campamento.
1,00IN- NGcleos Industriales.

3.- Coeficiente intrinseco del sector %f 5)

Coeficiente que valora la circunstancia propiag del cector de
planeamiento que se trate atendiendo a/las obras de
infraestructura exteriores que se debagn realizar para su
puesta en funcionamiento, las caréctgzisticas propias del
lugar donde se ubica y que afectan a/los costos de
urbanizacién o edificacidén y la propgia estimacidén relativa que
se le da al sector dentro del Plan respecto de los demds
sgectores dentro del cuatrienio, siendo el coeficiente a
aplicar el gue resulte del producto, de tales circunstancias
transformadas en parametrosz cuantificables.

Asi se han considerado valores entre 0,80 y 1,00 para el
primer concepto y entre 6,10 v 1,00 para el segundo,
regsultando lo que para cada sector, figuran en los cuadros de
cédlculo del Aprovechamiento medic.

2-0PERATIVIDAD PARA EL CALCULO DE APROVECHAMIENTO
MEDIO. {(Definiciones).

Se propone la utilizacion de la tabla adjunta donde la
operatividad ez la siguiente:

a)Definiciones:
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-M? . Superficie :Superficie total del are:z
-Area :Nombre y numero de orden del area
general . :
S
e gonstruibiles)
PHASENGIALRora hager

g, HERRsIBr Que 6f
PIRGONte documenty hg sido ap!gbacg

b) -Superf.construidas:Las superficies re
dentro de cada uso global asignado.

M2c(Rp} =Sup.(RP} x c(Rt)/3,0 AW PRVisionalmente por aeyany ari
! B de ™ e ric plen
Mzc(Rt) =Sup. (Rt} x c(Rt)/3,0 o Docrig amenec g 2900 corfoms ¢
M2c (Te) =Sup.{(Te) x c(Te)/3,5 2000, 6N cumplimianto e o 12 4
M2c (In} =Sup.(In) x <c(In)/4,0 42 19 de hovigmp, T

c) Coeficientes de homogeneizacién: tal como se hal
anteriormente y dependiendo del area de que se trate
T
d) Aprovech. homogeneizados :Valores tipo corregigggﬁmpiﬁlwwf
apiicacion de los diferentes coeficientes coerddtores a las

superficies construibles.

e) Aprove.medio del sgector: Eg el resultado de dividir la suma
de los aprovechamilentos homogeneizados del sector entre la
superficie fotal de esta.

AM sector = Ud(Rp) + Ud{Rt) + Ud(Te) + Ud(In))/Superf.area.

Aprove. medio cuatrienio: Esg el resultado de dividir la suma
de los aprovechamientos homogeneizados de todas las areas
entre la superfiicie total del suelo clasificado del cuatrienio
mas los sistemas generales asociadoes.

AM cuatrienio =(S Ud{(Rp)+S Ud(Rt) +S Ud(Te) +8 Ud(In))/Sup.
gsectores superiores 806

£} Exceso :Valor del Aprovechamiento homogeneizado en exceso
del AMdel cuatrienio y asignable a la obtencion del Sistema
General asociado.

g) Superficie sistema general asociado: superficie de suelo
calificado como sistemas generales. equivalente al porcentaje
gque sobre el total de unidades de aprovechamiento de exceso
resultantes en el cuatrienio supcne el nimero de unidades de
exceso resultantes en el sector y gue se asigna por ello al
gsector de gue se tLrate.

h) Denominscidn y % del sistema general asgociado: gistema
general concreto que se asocia al sector de que ge trata v
porcentaie de aguél gue ge asocia a éste gi no se hiciera de
forma integra.

i} Datos Aprove. lucrativo: Relacion de log aprovechamientos
nomogeneizados vy su asignacion, yva sea a la Adminisgtracion o a
la recuperacion de un Sistema General Agociado.

10% AM :10% del Aprovechamiento homogeneizadc del sector,
descontando, en su caso el exceso si lo tuviera (adscrito a la
Administracion) .

90% AM :20% del Aprovechamientco homogeneizado del sector,
degcontando, en su caso el exceso g2i lo hublera (adorito a los
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DILIGENCIA: Para hacer constar cue el
presente documente ha sido aprobado

rovisionalmente por acuerdo plenario
17 de marzo de 2000, conforms &
creto de ratificacion de 2 de Maya de
. & cumpilmlento de la S.T.5.0.A.

particulares) .

3-RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO MEDIC;k
PLAN GENERAL.

p——

De acuerdec a las arveas clasificadas por el Plan General, a la
aplicacion de sus programas, asi como al calculo de log
Aprovechamientos homogeneizados, el Aprovechamiento médio para
los dos cuatrienios programados por el Plan genexai %e resumqﬁ/
er: . . -

A} -1 CUATRIENIO.

Sectores 10.344.1413
Sistemas generales asociado 1.083.826

TOTAL Superf.del Cuatvienio 11.427.967

Ap rovagR

TOTAL Aprovechamiento homogeneizado 1.701.3hﬁ,

B) -2 CUATRIENIOC.

Sectores 1.821.153
Sigtemas generalesg ascciados 106.820

TOTAL Superf.del Cuatrienioc 1.927.279
TOTAL Aprovechamiento homogeneizado 328.1@6 Uds. Aprovech.

Siendo por tanto el AM del 2 Cuatrienio ¢,1702

El cdlculo para ambos cuatrienios se recogen en loscuadros que
ge incorporan a continuacion:

Obgservaciones:

Dada la fecha de redaccidn de este Texto Refundido vy la
aparicién y puesta en vigor de la Ley 8/1.%%0 de 25 de Julio
sobre Reforma del Regimen Urbanistico y Valoraciomes del Suelo
con la repercucidn directa gue ha tenido en el tema de
aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisicidn en
el suelo urbanizable programado conforme a 1o dispuesto en la
Disposicidn Transitoria Primera de dicha Ley se introduce en
este deocumento un anejo (a efecteos de facilitar desde este
misme texto la gestidn municipal y ofrecer una vigidn de los
nuevos aprovechamientos de acuerdo con ello) en el gue se
reflejan, dentro de los cuadrog de cédlculo de los
Aprovechamientog Medios de cada Cuatrienio, los
aprovechamientos lucrativos susceptibles de adguisicidn por
los particulares yv los de cegidn obligateria y gratuita
aplicandc a estos el 15% del total en lugar del 10 %.
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;;mv!sima!mente por acuerdo pigns o
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a5y {ranapories

COR

SAN ENRIQUE

m~M
TEXTC REFUNDIDO

SE- (0L 006-8E
SE-002 005-SE
SE-0023 002 -~-8E
SE-004 003-SE
SE-005 007-SE
MI-Al4 008-SE
MI-025 009-SE
SE-008 001-SE
MI-032 004-SE
SE-007 010-SE
GUADIARO

GD-001 /. . . . . . . . . . . . . . . . . . o01-GD
GD-002: . . . . . . . . . . . . . . . . . . 002-GD
GD-003 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 003-CD
GD-004

GD-005 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 005-0D
GD-006 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 004a-GD
GD-007 . . . . . . « . . . . . . . . . . 007-GD
GD-008 . . . . . . v . . . . . . . . . . . o006-CD
GD-010 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 009-0D
GD-011 . . . . . . . . . . . . . . . . . . o9os-Ggp
MI-023 . + « v @« w w « v . . . . . . . . . o010-cD
MI-024 . . . . . . « « W« . . . . . . . . . o011-GD

TORREGUADIARO

NOTA: Dada la amplitud de criterios que supone el
cumplimiento de gentencia no todas las areas tienen
su correlacidén entre el PGOU-AD y el TR, dentro del
sector de Torreguadiaro.

MIA-20 C e e e e e e e e e e e e e e 001-7TG
TG-003 Ce e e e e e e e e e e e e 002-TG
MIA-19 e e e e e e e e e e e e e e e NU
MI-031 e e e e e e e e e e 004-TG
MI-030 e e e e e e e e e e e e 005-TG
MIA-18 fe e e e e e e e e e 003-7TG
SG{EY)
T6-007 e e e e e e e e e e e 009-7G
T&6-008 e e e e e e e e e e e e e 0o7-TG
T6-009 C e e e e e e e e e e e e e 008-TG
T6-010 s e e e e e e e e e e e e e e e e 014-7G
T6-011 e e e e e e e e e e e e e e 006-TG
MIA-17 e e e e e e e e e e e e 016-TG
MI-029 e e e e e e e e e e e e e 015-7TG
Te-014 e e e e e e e e e Q17-TG
MI-026 . . . . . . o L. 022 TG(parte)
MI-016 . . . . . + <« « . .« .+ . . . . 022-TG(parte)
T6-016 e e e e e e e e e e e e e e 010-TG
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T6-01"7
T6-018
T5-019
T6-021
T6-022
TE-023¢
T6-025
T6-026
T6-027
T6-028

JUNEA S

R e F

SAN ROQUE

SR-001 . 'f'

SR-002 .

SR-003 . 4

SR-005 . /.

SR-006 ' .

SR-007 Slstema general

W, LHEHGENUIAL Mara nater COnsIar qua &
N, presente documents ha side aprobado

“ % provisionalmentg Gor acuerdo plenario
4 de 17 de marzp §

i ’WzﬁeMwode
2 2000, an cumplifg "‘-. fa BT.EJA

¢l 18 da nwlem

013-TG

013 -TG{ampliado) e

021 ~BE=="""
019-TG
020-TG
023-TG
025-TG
026-TG
024-TG

016-8R
012-8R
011-8R
013-SRK
007-8R

S5G-2v

SR-008 Zona Verde sin nomenclaturan@éu&ﬁeaen 006-8R

SR-009 ..
SR-010 .
MI-008%
MIA-03
SR-013
SR-015

SR-017
SR~020
SR-021
SR-022
SR-023
MIA-01
SR-025

SR-026
SR-0Z27
MI-010
MIA-02
MI-012

MIRAFLORES

MI-0G1
MI-013

TARAGUILLA

MI-01l4
TA-GO1
TA-003
TA-004
TA-005
TA-GO6E
TA-007

MEMORTA, RGO

00&-5R
003-5K
001-8R
G04-8R
0o5-5K
008-5R

009 SR+OlO SR
G15-5R
025-5R
024-5R
014-SR
G22-5R
023-5R
020-5R
021-8R
019-8R
017-8R
002-5R
018-8R
NU

001-MI
G02Z-MI

001~TA
00Z-TA
003-TA
004-TA
006-TA
CO5-TA
CLO-TA
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prmm‘;a documents ha side aprobade
provislonalmenie por acuerde plenario
i de 17 de s;ms:a( e 2000, conforme a
= Decreto d@ fificacion de 2 da Mayo de
/ 2000, encu matoduia%T&JA
%mmmﬂ%@mwwﬁ%w% % de 19 de noviamhys

= ELSEC ARG, :
TA-008 Rﬁﬁ%ﬁ%/&%%iféiﬁé@?mi o oo7-zaNAGT L
TA-009 . y . e e W
MI-015
TA-011
TA-012
TA-0Q13
TA-014
MI-016
MIA-C4 .
TA-016 . *7

009-TA
012-TA e
013-TA
014-TA
015-TA

J{Jﬁiﬁf’/m’i\i’é.‘»’ﬁ%L‘UKfA' S s s o O16-TA

008-TA
017-TA

ESTACION

MI-018
ES-002
ES-003
MIA-06 002-ES
ES-005 . . J . . . . . . . . . . . . .. . 006-ES
ES-006 . . / . . . . . . . . . . . . . . . D005-ES
ES-007 . . 4 .+ .« « « .« « 4 4 .« . . . . . . 007-ES
MIA-07 . . . . . . . . . . . . . . . . . . (008-ES
ES-00% . .'. . . . . . . . . . . . . . . . 009-ES
ES-010 . . . . . . . . . . . . . . . . . . O010-ES
ES-011 . . . . . . . . . . . . . . . . . . Ol1-ES
ES-012 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 012-ES
ES-0L3 . . . . . . . . <« .« . . . . . . . . 013-ES
MIA-08 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 018-ES
MI-C19 . . . . . . . . . . . . .« .« . . . . D019-Es
ES-015 . . . . . . . . . . . . . . . . . . 014-EsS
ES-016 . . . . « « « « « « « « « « . . . . 015-ES
ES-017 . . . . . . . . . . . .« . . . . . . 016-ES
ES-018 . . . . . . . . . . . . . . .. . . 020-ES
ES-019 . . . . . . . . . . . . . . . . . . D17-ES

001-E8
003~-ES
004-ES

PUENTE MAYORGA

BPM-001 . . . . o 00 e e 001-PM
PM-002 . . . L. . . . . . L L. 002-PM
PM-003 . . . L. o oo e e e e e e e e 004 -PM
PM-004 . . . . . L 0L L e e 003-PM
PM-005 . . . . 0 . 0oL L 005-PM

CAMPAMENTO

CA-00Y . . . . .« .« . . ... 001-CA
CA-002
MI-0O01 . . . . . . .00 s g07-CA
CA-G04 . . . .« . . oL e e e GO03-CA
CA-C05 . . . . . 0L 004 -CA
0C5-ChA
MI-0O02 . . . . . 0 . L0 e e e 006-~CA
MI-00> . . o o .., 002-CA
MI-C0&6 . . . . .« . .00 e e e e C03-CA
CA-GQ06 . . . . . o .. e e GO08-CA
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CA-007 Sistema General Red Viaria

MI-003. 008-CA
CA-OT0. 011-CA
AT 012-CA
CA-DT . e 015-CA
MO0, 016-CA
AT 018-CA
A0 019-CA
CA-DT8. 020-CA
CA-DTT e IN-023
MiS007 .. e, 010-CA
MIS00B..... 14-CA
INDUSTRIAL

" =prasanty GOOUMENO.
nrovisionabmenis |
“Ha 17 de marzo de 2000, sonforms A
¥) |5l Dograto de ratificacion de 2 de Mayo da
2 on0o, en cwnolrmiento da la 8.T.8J4A.

/ de 1\‘{ da noviemnire de 198,

acuerdo plenario
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