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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
CADIZ
ANUNCIO DE OCUPACION DE TERRENOS

EXPEDIENTE: VP/00272/2015. ENDESADISTRIBUCIONELECTRICA,
S.L., con domicilio en calle Caracola, s/n, 11011C4diz ha solicitado la ocupacién por
un plazo de 10 afios renovables de los terrenos de la Via Pecuaria siguiente:
Provincia: CADIZ
Término municipal: VILLALUENGA DEL ROSARIO
Vias pecuarias: "CANADA REAL DE LA MANGA O DE CAMPOBUCHE"
Superficie: 5,22 m2
Condestinoa: CRUCEDE VPPARA CANALIZACION DEB T.PARA SUMINISTRO
ELECTRICO DE UN DEPOSITO DE AGUAS DE GRAZALEMA

Lo que se hace publico para que aquellos que se consideren interesados,
puedan formular las alegaciones oportunas enlas oficinas de esta Dele gacién Territorial,
sitaenP2AASDRUBALN®6. EDIFICIO DELA JUNTADEANDALUCIA 3*PLANTA,
en CADIZ durante un plazo de VEINTE DIAS, a contar desde la finalizacién del MES
de exposicién ¢ informacidn publica.

EL SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO. Fdo.; Juan Gervilla Baena. N°39.084

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
CADIZ
ANUNCIO DE ACUERDQO DE INICIO DE DESLINDE TOTAL DEL MONTE
PUBLICO "LAGUNA DE MEDINA", CODIGO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
CA-11508-JA

Expte. MO/00083/2015. El Consejero de Medio Ambiente y Ordenacidn
del Territorio, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 36 y ss. de Ia Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia y los articulos del 60 al 63 del Reglamento
Forestal de Andalucfa que la desarrolla y, en uso de las competencias atribuidas por el
Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece la estructura orgénica de la
Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, mediante Resolucién de
23 de junio de 2015, ha acordado el inicio del deslinde total, Expte. MO/00083/2015,
del monte piblico "LAGUNA DEMEDINA", propiedad de la Comunidad Auténoma
de Andalucia y situado en el término municipal de Jerez de la Frontera, provincia de
Cédiz, cuya parte dispositiva es la siguiente:

"1°.- Se proceda al inicio del deslinde total del monte puiblico LAGUNA
DE MEDINA, cédigo de la Junta de Andalucia CA-11508-JA, propiedad de la
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA y situado en el término municipal
de JEREZ DE LA FRONTERA, provincia de CADIZ.

2°.- Encargar la elaboracién de la memoria y la ejecucion de los trabajos
de deslinde a D. JOSE MANUEL GARCIA BARRANCO Y D. MIGUEL ANGEL
CUETO ALVAREZ DE SOTOMAYOR, conforme alo dispuesto en los articulos 36 de
la Ley 271992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y el 63 del Reglamento Forestal
de Andalucia, aprobado mediante el Decreto 208/1997, de 9 de septiembre.”

El plazo normativamente establecido para |a resolucién y notificacién de
este expediente es de dos afios, transcurrido el plazo establecido sin que se haya dictado
y notificado resolucién expresa se producird la caducidad. Se advierte, a quienes se
conceptien como colindantes con el monte puiblico u ostente algtin interés legitimo
que hacer valer en el expediente, de la necesidad de presentar toda la documentacién
que obre en su poder. Dicha documentacidn deberd ser presentada en la Delegacién
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio a efectos
de tener formado mejor criterio sobre las fincas afectadas de cara a las jornadas de
apeo.

A fin de no causar indefensidn a terceros, se comunica que en caso de
transmisién de algiin derecho de los que integren la pretensién titularidad, deberd
comunicarse a esta Delegacion Territorial, infermando de la tramitacion del presente
expediente al nuevo titular.

Para cualquier tipo de aclaracidn, se deberd llamar al teléfono 670-940591
6 956-008750, asi como concertar cita para la consulta del expediente.

Cédiz, 8 de julio de 2015. DELEGADO TERRITORIAL DE
AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE EN CADIZ. Fdo.: Federico
Fernéndez Ruiz-Henestrosa. N°46.403

DIPUTACION PROVINCIAL DE CADIZ

AREA DE COORDINACION POLITICA
EMPRESA PROVINCIAL DE INFORMATICA DE CADIZ S.A
ANUNCIO LICITACION

1.- Entidad adjudicadora: Datos generales y datos para la obtencidn de la
informacién.

Organismo: Empresa Provincial de Informacidn de Cadiz, S.A. EPICSA
Obtencién de documentacion e Informacién:

EPICSA .Pz.Madrid, S/N. Edificio Estadio Carranza-Fondo Sur. Locales 2y
10.C4diz 11010.Tfno: 956 261 500. Fax: 956270379, Correo electrénico: licitaciones.
epicsa@dipucadiz.es. Direccién Perfil Contratante: dipucadiz.es/perfil. Fechalimite de
obicncidn de documentacidn ¢ informacidn: Iasta ¢l dia anterior hikil ala finalizacion

de |a presentacién de plicas.

2.- Objeto del contrato.

Contrato de Servicios. Detalle: Servicios de impresion Masiva y de acabado de
documentos.

3.- Tramitacién y procedimiento de adjudicacién.

Tramitacién: Ordinaria. Procedimiento: Abierto

4.- Presupuesto base de licitacién
Importe neto: 157.024,80 . IVA. (21%): 32.975,20 . Importe total: 190.000,00 .

5.- Garantfas exigidas.

Provisional: exenta. Definitiva: 5% del importe neto de adjudicacion

6.-Plazode ejecucion/entrega. Un ario desde lafechade a firma del contrato

7.- Presentacién de las ofertas. Fecha limite de presentacién y hora: Hasta
las 13.00 horas del dia en que se cumplan los 15 dfas naturales a partir del siguiente
al de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

Modalidad de Presentacién: De conformidad con la cléusula 17 del Pliego
de Cldusulas Administrativas Particulares las ofertas se presentardn en el Registro
de EPICSA de 8.00 a 13.00 horas. También se admitird |a presentacién por correo
Justificando la imposicién del envio en la oficina de correos y anunciande la remision
de la solicitud mediante telex, telegrama o telefax.

Lugar de presentacidn:

Dependencia: Registro de EPICSA. Domicilio: Pz. Madrid, S/N. Edificio
Estadio Carranza-Fonde Sur. Locales 2 y 10. Localidad y cédigo postal: Cédiz
11010. Plazo durante el cual el licitador estard obligado a mantener su oferta; Hasta I
adjudicacién definitiva,

8.- Gastos de Publicidad: Los anuncios serdn por cuenta del adjudicatario

9.- Otras informaciones: En el supuesto de que el plazo de presentacién
de proposiciones o su apertura finalice en sdbado, el plazo terminaré al dfa siguiente
hébil.

Cddiz a 28 de Julio de 2015. La Presidenta de la Diputacién Provincial de
Cédiz, Irene Garcfa Macfas. N°47.912

ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 27 de Noviembre de
2014, al Punte 3.2, aprobé definitivamente el documento de “Avance delimitacién de
Asentamientos Urbanfsficos en el suelo no urbanizable de i érmino Municipal de A,Sgl_i‘
Roque”™, o

Lo que se hace puiblico de conformidad con lo dispuesto en los 4rticulos
70 /1985 de 2 de abril, pudiéndose interponer contra ¢l mismo Recurso Contencioso-
Administrativo a partir de la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia, en forma y plazos que establezcan las normas reguladoras de dicha
Jurisdiceidn,

DOCUMENTO I: MEMORIA

1 ANTECEDENTES

1.1.- Marco normativo

1.2.- Antecedentes y objeto

1.3.- Alcance y contenido

2 DETERMINACIONES QUE AFECTEN AL SUELO NC URBANIZABLE Y A
LAS CATEGORIAS DE PROTECCION

2.1.- Régimen del Suelo No Urbanizable

2.2.- Afecciones de la distinta normativa sectorial de aplicacion

3 JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA
DELIMITACION DE LAS ASIENTAMIENTOS URBANISCOS
3.1.- Criterios

3.1.- Las agrupaciones identificadas

33.- Estudio individalizado

4 ELABARRACIN

4.1.- Morfologfa

4.2 .- Fl acceso a las infraestruturas

5AU-1 GUADIARO

ANEXO: FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE LAS AGRUPACIONES Y
ASENTAMIENTOS

DOCUMENTO II: PLANOS

Planos de informacién

1'1: Delimitacién del Suelo Urbano y Urbanizable

12: Delimitacion de las Categorfas de Suelo No Urbanizable

13: Parcelaciones no prescritas

1 4: Vias Pecuarias y Catalogos Arqueoldgicos

Planos Sustantivos

S1: Delimitacién de los Asentamientos

1 ANTECEDENTES

1.1, Marco normativo

En los tltimos afios el aumento de la extensién de los usos urbanisticos
mis alld de los limites del suelo urbano, al margen de los desarrollos reglados, van
generando una ocupacidn dispersa de amplias zonas del territorio bien con edificaciones
aisladas e independientes entre sf, o bien mediante ciertas estructuras de agrupacién
edificatorias de distinta naturaleza y origen.

En cualquier caso mayoritariamente las edificaciones ha sido destinadas
al uso residencial y no siempre han tenido su origen en su vinculacion a actividades
agropecuarias o forestales, existiendoa veces una cierta profesionalizacion clandestina
del acto de reparcelacién y promocién inmobiliaria.

Por consiguiente estos procesos requieren de un control y un tratamiento
en ¢l ordenamiento urbanistico del municipio, por su afecein al modelo tervitorial, por
las demandas de servicios que estas agrupaciones pudieran generar, por su incidencia
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sobre el medio ambiente y su repercusién en el tratamiento del suelo no urbanizable,
que con la redaccién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacidn Urbanistica
de Andalucfa, adquirié un contenido propio y sustantivo, con el objetivo de promover
el uso racional y sostenible de los recursos naturales y proteger el medio ambiente y
el paisaje, y superd definitivamente el cardcter residual que esta clase de suelo tuvo
en legislaciones anteriores.

El Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula e régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable en la Comunidad
Auiénoma de Andalucfa, persigue clarificar el régimen aplicable a las distintas
situaciones en que se encuentran las edificaciones existentes en suelo no urbanizable,
estableciendo los requisites esenciales para su reconccimiento por el Ayuntamiento
y su tratamiente por el planeamiento urbanistico. Este decreto supone por tanto, un
desarrollo y complemento del Decrete 60/2010, de 16 de marzo, Reglamento de
Disciplina Urbanfstica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Entre las novedades del nuevo marco legal en suelo no urbanizable, se
encuentra la regulacién del régimen de “asimilado a fuera de ordenacién”, de especial
importancia en la clarificacién de la situacién legal de muchas edificacicnes aisladas,
peroese recenocimiento de edificacidnaislada, solo puede venir dado por exclusidn, una
vezdelimitados los asentamientos urbanfsticos y dmbitos del Habitat Rural Diseminado
en todo el territorio municipal.

1.2. Antecedentes y objeto.

El documento pretendelaldentificacién y Delimitacién de los Asentamientos
Urbanfsticos y los Ambitos de] Hébitat Rural Diseminado, segdn articulo 4 del Decreto
2/2012, de 10 de enero, existentes en el suelo no urbanizable delimitado por el Plan
General de San Reque.

De conformidad con el articulo 4.2 del Decreto este documento tiene
cardcter de Ordenanza Municipal y determina que las edificaciones que no se ubiquen
en ninguno de los asentamientos que se delimiten se identifican como edificaciones
aisladas (articulo 4.3 del Decreto).

El término municipal de San Roque se encuentra incluido en el dmbito del
Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar (POTCG), cuyo documento
fue aprobado por ¢l Consejo de Gobierno mediante el Decreto 95/2011, de 20 de
diciembre (BOJA nim. 54, de 19 de marzo de 2012).

Elinstrumento de planeamiento urbanistico general vigente en el municipio
loconstituye el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de San Roque,
aprobado definitivamente, por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (CPOTU) con fecha 25 de julio de 2000. Este instrumento se encuentra
adaptado parcialmente a la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanfstica de Andalucfa, por
acuerdo plenario de fecha 7 de mayo de 2009, y publicado su aprobacidn definitiva en
el BOP de Cédiz n.° 120 de 27 de junio de 2011.

El presente estudio se ha realizado tomando como base de partida los datos
expresados en el Inventario de edificaciones y asentamientos en suelo no urbanizable
del término municipal de San Roque, documento que realiza un anélisis individualizado
de las viviendas en el suelo no urbanizable partiendo de los datos aportados por los
propietarios en Ja campafia realizada por el Area de Urbanismo, Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente del Ayuntamiento de San Roque, como base para la
redaccién del Plan Municipal de Inspeccién Urbanistica aprobado definitivamente en
pleno, en sesién ordinaria celebrada el dfa 26/09/2013, publicado en el BOP de Cédiz
n.°8, de 14/01/2014.

En dicho documento se contabilizan 696 parcelas en suelo no urbanizable
y 486 edificaciones.

13. Alcance y contenido.

ElAvance, de acuerdoconloestablecido en el articulo4 del Decreto 2/2012,
de 10 de enero, tiene el siguiente alcance y contenido:

o Identificacién y delimitacién de los Asentamientos Urbanisticos y de los distintos
dmbitos del Hébitat Rural Diseminado existentes en el Suelo No Urbanizable del
municipio, en aplicacién de los criterios que justificadamente se establecen con esta
finalidad en el punto 2 de este mismo documento.

¢ Las edificaciones que no estén incluidas en alguno de los asentamientos delimitados
por el Avance tendrén la consideracion de viviendas aisladas a los efectos establecidos
en ¢l Decreto 2/2012, de 10 de enero.

»Laidentificaciény delimitacién de los asentamientos efectuada en este Avance, tendrd el
cardcter de ordenanza municipal y serd de aplicacién obligatoria parala Administraciény
losinteresados en los procedimientos que se refieran alas edificaciones aisladasen SNU.
« Este Avance servird ademds de orientacién para la revisién del Plan General que
tenga por objeto la integracién en su ordenacién de los asentamientos urbanisticos y
de los 4mbitos del Habitat Rural Diseminado. A tal fin, la aprobacién del Avance tendrd
efectos administrativos internos, preparatorios de laredaccién del planeamiento general.
El Avance no podrd contener ninguna determinacidn de cardeter urbanistico, que
compete establecer a los instrumentos de planeamiento.

El Avance contiene la siguiente documentacion:

+ Memoria del Avance: Recoge la ordenacién territorial y urbanistica vigente en el
municipio, asf como las determinaciones que dicha ordenacion establece para el Suelo
No Urbanizable. Asi mismo, recoge la justificacién de los criterios adoptades para la
identificacién y delimitacion de los asentamientos urbanisticos y de los 4mbitos del
Habitat Rural Diseminado y del cumplimiento de dichos criterios generales en cada
uno de los asentamientos delimitados.

+ Plano de identificacién y delimitacién de los asentamientos con los siguientes
contenidos:

» Contenido informativo: Clasificacién del suelo vigente en todo €l territorio municipal
y ofras afecciones sectoriales, o riesgos que, formando parte del planeamiento
urbanistico, territorial y ambiental vigente, se consideran determinantes en el proceso
de reconocimiento de la situacidn de asimilado al régimen de fuera de ordenacién.

« También forman parte de contenido informativo, las parcelaciones urbanisticas que
no constituyen un asentamiento urbanistico para las que no haya preserito la accién de
la Administracidn para el restablecimicnto de} orden urbanistico infiingido, y no se ha
procedido a la reagrupacicn de |as parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo183 3

de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

» Contenido sustantivo: Delimitacion delos Asentamientos Urbanisticos y delos Ambitos
del Habitat Rural Diseminado existentes en el suelo no urbanizable del municipio y
que cumplen las condiciones establecidas respectivamente en los articulos 2.2.b) y
2.2.c) del Decreto 2/2012, de 10 de enero

2 DETERMINACION QUE AFECTEN AL SUELO NO URBANIZABLEY A
LAS CATEGORIAS DE ORGANIZACION

2.1 REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Se transcriben El Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas del Plan
General aprobado definitivamente con fecha 25 de julio de 2000, que establece el
Régimen del Suelo No Urbanizable.

CAPITULO 1.- DEFINICION Y CLASICACION
7.1. Articulo 1. Definicién.

Constituyen el suelo no urbanizable las dreas del temitorio municipal que
norespendan a ninguna de las otras categorfas de suelo clasificadas por el Plan General
por resultar preservadas del proceso de desarrollo urbano y sobre las que, en su caso,
establece medidas de proteccidn en razén de su excepcional valor agricola, forestal
o ganadero, paisajistico, histérico-cultural y otros semejantes o para la defensa de la
fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.

El suelo no urbanizable se delimita en los Planos de Ordenacidn.
7.1. Artieulo 2. Categorfas.

En el suelo no urbanizable se diferencian las siguientes Categorias:
a). Suelo no urbanizable comuin (categoria 1)
b). Suelo no urbanizable protegido, con los diferentes grado de:
b.1. Suelos no urbanizables de proteccion general (categorfa 2)
b.2. Suelos no urbanizables de proteccién especial (categoria 3)
b.3. Suelos no urbanizables de proteccidn restringida (categorfa 4)
c). Suelos no urbanizables de proteccidn por catalogacién (categoria 5)
d). Suelos no urbanizables de especialmente protegido.

Las diferentes categorias se reconocen en los Planos de Ordenacién,
7.1. Articulo 3. Régimen Juridico.
2). Fl suelo no urbanizable estd sometido a las limitaciones que respecto de las
construccién y excepciones de uso urbanistico regulan estas Normas con el fin de
impedir que se utilice para un use no previsto, que no se corresponda con su naturaleza.
b). El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.
c). La tasacion de los terrenos clasificados como suelo no urbanizable se hard de
conformidad con su valer inicial o de rendimiento bruto que le es propio por su
explotacién rdsticaefectivay sintener en cuenta cualquier otrorendimiento relacionado
con la posible utilizacién urbana de los terrenos,
d). Si por ¢l acaecimiento de sucesos naturales o por las transformaciones econémicas
de los cultivos cambiaran los usos previstos de tal forma que se altera sustancialmente
el destino de los suelos, se precederd de conformidad con el trémite regulado en-el
articulo 58.1.3. de la Ley del Suelo.

Entodocaso,queda prohibidalamodificacién dela calificaciénoclasificacidn
de los suelos no urbanizables protegidos cuando el objeto a proteger desaparezca por
circunstancias no naturales.

CAP[TULO 2.- CONDICIONES GENERALES

7.2. Articulo 1. Parcelaciones rusticas.

1.Enel suelonourbanizable no podrin realizarse parcelaciones urbanisticas o divisiones
del terreno que puedan dar lugar a la formacién de un nicleo de poblacién conforme
se define en el siguiente articulo,

2. En suelo no urbanizable sole podrén realizarse parcelaciones risticas que se
acomodardn a lo dispuesto en la legislacién agraria y en las presentes Normas.

Nopedrén ejecutarse parcelaciones risticas por debajo de launidad minima
de cultivo ni se podrdn llevar a cabo segregaciones de fincas de superficies inferiores
al doble de tal dimensién minima.
3.Las parcelaciones risticas deberén ser autorizadas por el Ayuntamiento previo informe
favorable de la Consejerfa de Agricultura de la Junta de Andalucia.

77.2. Articulo 2. Niicleo de poblacidn,

a). A los efectos del presente Plan y de conformidad con las Normas Subsidiarias
Provinciales se conceptiian como niicleo de poblacién todo asentamiento de poblacién
o actividades que generen relaciones, servicios, equipamientos e infraestructuras
comunes, o de dependencias entre las edificaciones.

b). Se entiende que existe posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién siempre
que se cumpla algunas de las siguientes condiciones abjetivas:

b.1. Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado (aunque no esté
asfaltado), con suministro de electricidad y agua potable o que cuenten cen servicios
urbanos de comiin utilizacién. Bastard con el acceso y un servicio comin de los
especificados anteriormente.

b.2. Lasituacién de edificaciones a una distanciainferior a cincuenta metros entre ellas.
b.3. La situacidn de edificaciones a una distancia inferior a quinientos metros de un
niicleo de poblacién existente.

b4, La existencia de mds de dos viviendas por hectdrea o de tres viviendas en dos
hectdreas.

b.5. La ejecucidn de obras de urbanizacién en suelo no urbanizable.

CAPITULO 3.- CONDICIONES DE USO, ACTIVIDADES Y EDIFICACION.
7.3. Articulo 1. Usos del suelo no urbanizable.

1. Con cardcter complementario de las disposiciones del Plan General, en cuanto a Jag
condiciones de use, actividades v edificaciones en suelo no urbanizable, se estard a lo
dispuestoen el Plan Especial del Medio Fisicode la Provinciade Cddiz y especialmente
a sus Normas Generales de Regulacion de usos y actividades — Articulos 14 a 29- y
sus Anexos [ y II. Es decir a las siguientes:

1. Infraestructuras.

2. Actividades extractivas.

3. Actividades relacionadas con la explotacién de recursos vivos.

4. Actividudes industrialcs.

5. Actividades turisticos y recreativas.
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6. Vertederos

7. Actividades residenciales

8. Usos vinculados al servicio de la carretera.

9. Otros usos declarados de utilidad piiblica o de interés social.

2.Con cardcter general enel presente Plan se regulan comousos del suelonourbanizable
y de acuerdo a las tolerancias permitidas recogidas en los listados del cuadro anejo
“REGULACION DEL SULO NO URBANIZABLE" los siguientes:

1. Explotacién agropecuaria.

2. Explotacién forestal.

3. Ocio y esparcimiento.

4. Acampada en instalaciones.

5. Vertidos de residuos sélidos.

6. Instalaciones industriales.

7. Otros usos de interés piblico.

73. Articulo 2. Regulacién de actividades.

1. Actividades exiractivas:

1.1. Cualquier actividad extractiva precisard, ademds de las autorizaciones exigidas
por su legislacién especffica, la de la Comisién Provincial de Urbanismo que se
tramitard con cardeter previo a la concesién de la licencia urbanistica de acuerdo con
el procedimiento del articulo 43,3 de la Ley de Suelo, para cuya expedicién deberd
presentarse como minimo la siguiente documentacion:

1.1.1. Proyecto de explotacién e instalaciones firmado por el técnico competente,
incluyendo la descripcién de la situacién existente en el momento, el plan de etapas
de explotacidn y las caracteristicas de la misma. En los proyectos de explotacién
minera se especificardn las caracterfsticas y tratamientos de las aguas residuales y de
la localizaci6n de vertederos y depdsitos de residuos slidos.

1.1.2. Estudio previo de Evaluacién de Impacto Ambiental sobre el suelo, los recursos
hidrdulicos superficiales y subterrdneos, al aire y el paisaje.

1.13. Anteproyecto de restauracién del espacio natural afectado por las explotaciones
segtin las disposiciones establecidas en el R.D. 2994/1.982 de 15 de Octubre.

Las actividades extractivas tendrdn siempre cardcter temporal y provisional.

1.2.Son condiciones de la edificacidn vinculada a la explotacién minera, las siguientes:
a) Deberd justificarse la necesidad de las edificaciones.

b) Deberdn adecuarse al paisaje en cuanto a su localizacién, volumetria y disefio.

¢) Se separardn 500 m. a los linderos de |a finca y no estardn a menos de dos mil metros
de cualquier niicleo habitado.

d) La edificabilidad méxima serd la correspondiente a 1 m2 por cada 10 m? de parcela.
e) La ocupacidn de la parcela serd, como méximo del 10%.

f) La altura mdxima de edificacién se desarrollard en un mé&ximo de dos plantas.
g)Lafincaenlaque se construyael edificiose arbolard perimetralmente con doble hilera.
2. Actividades constructivas.

2.1 Construcciones destinadas a explotacion agricolas.

Se entiende por construcciones destinadas a explotacién agricolas, las
obras o instalaciones precisas para el cultivo, labores o almacenaje y siempre que
ese encuentren al servicio de tal explotacién agricola en relacién de dependencia y
proporcidn.,
a)Silos.
b)Almacenes de productos agricolas y ganaderos.
c)Invernaderos.
d)Invernaderos comerciales.
¢)Establos y criaderos de animales.

2.2. Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras piblicas.

a) Dadas las especiales caracteristicas de estas edificaciones, estardn exceptuadas del
cumplimiento de las condiciones generales de parcela minima, si bien ne se podrd
levantar ninguna construccién en parcela de dimensién inferior a mil (1.000) metros
cuadrados ni superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados.

b) Seseparardn cuatro (4) metros deloslinderos de los caminos y de las fincas colindantes.
¢) No se edificard a menos de doscientos cincuenta (250) metros de ninguna otra
edificacién.

d) Enningtin caso, la ocupacién superard el veinticinco por ciento (25%) de la superficie
de ]a parcela.

e) La Altura mdxima serd de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

f) Cumplird cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacién sectorial de
caricter supramunicipal que les fuere de aplicacién.

23. Construcciones vinculadas a las dreas de servicio del tréfico automovilistico.

a) No se podré [evantar ninguna construccién en parcela de dimensién inferior a 1.000
mZ ni mayor a 5.000 m2.

b) La altura méxima en las gasolineras podrd alcanzar los 12 m.

2.4. Construcciones vinculadas a las dreas de servicio de carreteras.

a) Parcela minima: 3.000 m2,

b) Coeficiente de edificabilidad: 0,8 m3/m2.

¢) Ocupacidn méxima en plantas: 30%.

d) Altura mdxima: 2 plantas. Se permite una tercera planta con una ocupaci6n del
30% de la segunda.

¢) Los usos permitidos serdn aquellos vinculados al tréfico de carreteras no permitiéndose
el uso residencial en ninguna de esas tipologias; se permitird sin embargo una vivienda
por cada actividad, indisolublemente unida a la misma.

f) Se dispondrdn en los bordes de la red arterial, no pudiendo existir una distancia
inferior a dos kildmetros entre dos dreas de servicio consecutivas.

¢) Las dreas de servicios no podrdn situarse a menos de 300 metros del casco urbano o
suelo clasificado. No podrén ofrecer un frente mayor de 400 metros a lared arterial, ni
suponeruna superficie mayor de 20.000mts2. Enel casoen que se inste ladeclaracion de
Areade servicioa unazona consolidada y con el fin de recoger en Ja misma actuaciones
que no representen los estdndares aqui planteados y se demostrard la imposibilidad de
ser alcanzados con las condiciones generales.

M adeclaracidn de drea de serviciosupondrd lapresentacidn de un provecto unitariode
ordenacién queresuelvalos accesos alamisma asi como las infraestructuras necesarias,

¥ que aseguren que tales no supondrén la formacién de nticleos de poblacién.

El proyecto unitario supondrd la resclucidn y ejecucion por parte de los
afectados, de los accesos y giros a la red de circulacién disponiendo la unidad, en
cualquier caso, de via de servicio independiente a la red arterial asf como entrada y
salida dnica y controlada.

2.5. Construcciones vinculadas a a actividades declaradas de utilidad piiblica o interés
social.

a) No se podrd levantar ninguna construccidn en parcela de dimensién inferior a treinta
y cinco mil (35,000) metros cuadrados.

b) Las construcciones se separardn veinte (20) metros de los linderos de la finca.

¢) No se superard con la ocupacidn de la edificacién el veinticinco por ciento (25%)
de la superficie de ]a finca, salvo en obras de ampliacién de edificios existente, en que
podrd alcanzarse un treinta y tres por ciento (33%).

d) La altura se adecuard al entorno y alo que determine en cada caso el Ayuntamiento.
¢) La edificabilidad no podrd superar siete (7) metros cuadrados por cada cien (100)
metros cuadrados de parcela.

f) Se cumplirdn las condiciones generales que para el desarrollo de 1a actividad prevista
se establezcan en estas Normas y cuantas otras de rango municipal o supramunicipal
les fuese de aplicacidn.

2.6. Construcciones destinadas a vivienda familiar.

Las construcciones destinadas a vivienda familiar en suelo no urbanizable
debercteedificiosaislados, a cuyos efeos se establece: zable deberd prevista se establezcan
en estas Normas y cuantas otras de randn tener la consideracidn de edificios aislados,
a cuyos efectos se establece:

a) Separaci6n minima de 50 m. de otra vivienda.

b) Separacién minima de 500 m. a un niicleo de poblacién.

¢) Auto-suficiencia en cuanto a los servicios de infraestructura para lo que no ha de
contar con suministro de luz y agua a servicios de comuin utilizacidn.

d) Superficie minima de una hectirea para los terrenos afectados a la construccién.
e} Altura mdxima de una planta y 3,50 m. a cornisa o alero medidos desde la rasante
del terreno natural en el punto medio de las fachadas.

Se permite una segunda planta con una ocupacidn del 50% de la primera,
y una tercera planta con un méxime de ocupacidn del 50% de la segunda y un méximo
del 10% de la superficie total.

f) Se establece la siguiente tabla progresiva segiin el tamafio de la finca y con un tope
miéximo de 400 m? construidos en edificaciones cuyo destino sea el residencial familiar.
La proporcionalidad es la siguiente:

* Por los primeros 25.000 m (parcela minima), 150 m? construidos.

* Para el primer multiplo de la parcela minima definida, 50 m? construidas por encima
de la edificabilidad inicial.

+ Para el segundo muiltiplo de la parcela minima definida, 30 m? construidos.

* Para los siguientes miiltiplos de la parcela minima definida, 10 m? por cada unidad
¥ con la limitacién de la méxima permitida.

2.7. Construcciones vinculada a la produccidn industrial.

a)Alos efectos de suregulacién diferencial, se distinguen dos categorfas de laindustrias
que pueden establecerse en el suelo no urbanizable.

1.- Las que por su sistema de produccién, estén directamente vinculadas con la
extraccién de lamateria prima, o que ese destinen al primer almacenaje de los productos
obtenidos de la actividad agropecuaria, y las que por su cardcter o dimensién resultasen
incompatibles con los suelos urbanos.

2.- Las manifiestamente molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sujetas al
procedimiento previsio en el art®43,3 de la Ley del Suelo; por el mismo procedimiento
podrdn establecerse en el suelo no urbanizable industrias de alta tecnologfa y no
contaminantes.

b)No se podré levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor de treinta
y cinco mil (35,000) metros cuadrados.

¢) Las industrias sefialadas en el apartado 1 se separardn doscientos cincuenta (250)
metros de cualguier otra construccidn en la que se produzca presencia habitual de
personas o concentraciones temporales y cien (100) metros de cualquier otraedificacidn,
y en todo caso, veinte (20) metros a los linderos de la finca. Las que perenezcan al
apartado 2 se separardn en todo caso quinientos (500) metros alos linderos y no estardn
a menos de dos mil (2.000) metros de cualquier nicleo habitado.

d) La edificabilidad médxima serd la correspondiente a un (1) metro por cada diez (10)
metro cuadrados d parcela.

€) La ocupacién de la parcela sera, como méximo, el veinticinco por ciento (25%)
de a superficie de la parcela en las del apartado 1 y del diez por ciento (10%) en las
del apartado 2.

f) La altura se adecuard al entorno y a lo que determine en cada caso el Ayuntamiento.
g) La finca en la que se construya el edificio industrial se arbolard perimetralmente,
debiendo hacerlo con doble hilera en las industrial del apartado 2.

h) Se dispondrd una plaza de aparcamiento para cada cien (100) metros cuadrados
que se construyan.

1) Se cumplirdn las condiciones generales que para el uso industrial se sefialan en los
suelos con destino urbano.

2.8. Condiciones de la edificacién vinculada al ocio de la poblacién y actividades
ltidica o culturales.

a) No se podrd levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor que
cincuenta mil (50.000) metro cuadrados.

b) Las construcciones se separardn veinte (20) metros de los linderos de la finca.

¢) La edificabilidad mdxima serd de siete (7) metros cuadrados por cada cien (100)
metros cuadrados de parcela.

d) La altura méxima de la edificacién serd de nueve (9) metros, que se desarrollardn
con un méximo de dos (2) plantas.

e) Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados
edificados.

1) Cumplirdn las condiciones generales de estas Normas que para las diferentes
instalaciones fueran de aplicaciény delaregulaciénsectorial municipal y supramunicipal .
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2.9. Condiciones de la edificacién vinculada a la acampada.

a) No se podrd levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menos de
cincuenta mil (50.000) metros cuadrados.

b) El 4rea de concentracién de tiendas de campafia o caravanas se separaré de los
linderos de la finca una distancia minima de veinte (20) metros.

¢) La ocupaci6n de la superficie de la finca con una edificabilidad méxima de quince
(15) metros por cada mil (1.000) metros cuadrados de parcela y con una altura mdxima
de cuatrocientos cincuenta (450) centfimetros.

¢) La finca que se destine a actividad de acampada se arbolard perimetralmente.

f) Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas.

2.10. Condiciones generales estéticas.

Las condiciones estéticas y tipolgicas deberdnresponder a suemplazamiento
en ¢l medio rural por lo que las edificaciones se construirdn, en todo su perfmetro, con
materiales andlogos y apropiados al cardcter y destine de las mismas causando el menor
dafio posible al paisaje natural. Los cerramientos de la parcela serdn preferiblemente
vegetales.

2.11. Condiciones de las edificaciones existentes:

Con cardcter general se permite, en la remodelacién y puesta en uso de
educaciones existentes en suelo no urbanizable, su ampliacién de 1/3 del volumen
existente independientemente del tamaiio de la propiedad y asociada al catdlogo de
las edificaciones asi contempladas que se encuentra reflejado en los planos generales
de edificacién dispersa.

3. Proteccion frente a los vertidos.

3.1. Vertidos de residuos sélidos. Condiciones generales para los vertidos de residuos
sélidos.

3.1.1. A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido, Jos
residuos se clasifican en:

a). Residuos de tierras: Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte,
por lo que solamente podrdn contener dridos o tierras, y no materiales procedentes de
derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso de
fabricacién de elementos de construccion.

b).Residuos de tierras y escombros: aquellos procedentes de cualquierade las actividades
del sector de |a construccidn de la urbanizacion y la edificacién, del desecho de las
obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademés de 4ridos, otros
componentes y elementos de materiales de construccién. Su transporte y vertido se
hard con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

¢). Residuos orgdnicos: Aquellos procedentes de actividades domésticas, que no
contienen tierra ni escombros, y, en general, todos los que no sean radioactivos,
mineros o procedentes de la limpieza industrial hospitalarios que no sean estrictamente
asimilables a los procedentes de actividades domésticas.

3.2. Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases a) y b) se
determinardn por los departamentos municipales competentes, dentro de las incluidas
en la categorfas de suelo no urbanizable comtn, y en funcidn de la evolucion de las
necesidades de eliminacién de residuos.

33.El drea apta para residuos de la clase c) s¢ identifica en los Planos de Ordenacién,
correspondiendoalos departamentos municipales competentes su delimitacion precisa.
3.4, Para garantizar la defensa de la calidad, ambiental, las solicitudes de licencia para
vertidos definirdn las condiciones en las que se pretenden realizar, y en particular, las
siguientes:

3.4.1. Sila altura del vertido no va a superar los cuatro (4) metros medidos sobre cada
punto del 4rea en que vierta, un anteproyecto que sefiale el proceso por el que se va a
llegar a la colmatacidn del drea.

3.4.2. Si la altura del vertido va a superar los cuatro (4) metros medidos en algtin
punto del drea en que se vierta, ademds de los sefialado anteriormente se acompafiard:
34.2.1. Un estudio en el que pueda comprobarse el impacte ambiental de la situacién
final al llegar ala colmatacidn del 4rea, mediante secciones, fotomontajes, perspectivas
u otros modos de representacién.

34.2.2. Un estudio de las escorrentfas y vaguadas.

3423, un estudio del tratamiento de los taludes y bordes sefialamiento de arbolado o
plantaciones que ayuden a consolidar]os una vez abandenado el vertido.

342 4. Unplanodelaimagen final del vertedero colmatado y surestitucién paisajistica.
3.5. Cualesquiera que sea la altura de vertido, los taludes no serdn en ningtin caso
con pendiente superior a la relacién de tres por dos 3:2 con yna calle minima de tres
(3) metros entre cada dos taludes que tendrdn una altura mdxima de dos (2) metros.
4. Vertidos de aguas residuales.

Se prohibe el vertido directo o indirecto en un cauce piblico, embalse,
canal de riego o acuifero subterrdneo de aguas residuales cuya composicién quimica
o contaminacidn bacterioldgica pueda impurificarlas aguas con dafios para la salud
puiblica.

Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con los vertidos de
aguas residuales se exigird justificacién del tratamiento que haga de darse a los mismos
para evitar la contaminacién de las aguas superficiales o subterrdneas a fin de que se
adecuen a la capacidad auto depuradora del cauce.

Para la realizacién del vertido se necesitard autorizacién expresa d ella
Comisaria de Aguas correspondiente.

CAPITULO4-CONDICIONES ESPECIFICAS DELAS DISTINTAS CATEGORIAS
DE SUELO NO URBANIZABLE.
74. Articulo 1 Suelo no urbanizable comiin,

Definide en los plano de ordenacidn (categoria 1, NU).

Suelos en los que no se plantea ninguna limitacién especifica en el medio
natural.

Se permiten todos los usos regulados en el Capitulo Tercero del presente
Titulo con las limitaciones impuestas en el listado del cuadro adjunto,

74. Articulo 2. Suelo no urbanizable protegido.

Definido en los plano de ordenacién y los grados de:

1. Suclos no urbanizables de preteccidn general {categorfa 2)

2. Suelos no urbanizables de proteccidn especifica (categorfa 3)

3. Suelos no urbanizables de proteccidn restringida (categorfa 4

Destinados al mantenimiento del medio natural, conlimitaciones derivadas
de la prohibicidn de usos generales o bien de protecciones particulares derivadas de
la catalogacién de elementos tanto naturales como artificiales y sobre los cuales son
de aplicacién ademds de las normas generales las limitaciones derivadas de Jos usos
restringidos asf como las normas especificas.

Con cardcter general la limitacién de los usos supones la potenciacién de
los permitidos con acciones secteriales sobre el medio natural, ya sea protecciones
agricolas, forestales o de recuperacidn del medio natural o arqueoldgico. También se
establece con carécter general:

_ ensuelosnourbanizables de proteccidn agropecuaria, constituirdn parcelas
minimas:
a) 25.000 m?, en secano
b) 10.000 m? en regadfo. En estas parcelas no se podrd construir viviendas familiares.
7.4. Articulo 3. Suelo no urbanizable protegido por catalogacién.

Definido en los planos de Ordenacidn.

Su régimen juridico serd el que venga determinado por su legislacidn
especifica.

En la actualidad lo conforman:
1.Cala de San Diego. Incluida en el Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan
Especial del Medio Fisico de la provincia de C4diz, con la clave LA-14
2. Estuario del rfo Guadiaro. Incluido en la Ley 2/1989, de 18 de Julio, por la que
se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, con la
consideracién de Paraje Natural n.” 35. Cen el mismo tratamiento se incluye la isla
situada aguas arriba,

3. Laguna de Torreguadiaro. Incluida en el Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos
del Pan Especial del Medio Fisico de la provincia de C4diz, con la clave HT-3

74. Articulo 4. Suelos no Urbanizables Especialmente protegido.

Suelos en los que, por tratarse de complejos naturales y vegetacidn sobresaliente o de
zonas hiimedas excepcionales, queda prohibida toda actividad, incluso la de cultivo,
en orden a no alterar su ecosistema,

7.4. Articulo 5. Sueles no Urbanizables comunes.

Se permiten todos los usos regulados en el Capitulo Tercero.

74. Articulo 6. Usos permitidos y prohibidos.

Los diferentes usos y sus condiciones aparecen recogidas, en el cuadro
anejo, pertenecientes a esta clase de suelo.

Delaadaptacidn alaLey 7/2002, de Ordenacién Urbanfstica de Andalucfa,
por acuerdo plenario de fecha 7 de mayo de 2009, y publicado su aprebacién definitiva
en el BOP de Cddiz n.° 120 de 27 de junio de 2011.

Articulo 8. La clasificacién y categorfas del suelo (OE)

1 .- El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de conformidad con lo establecido
en la normativa urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término
municipal identificando las clases de suelo, con adscripeidn de los terrenos a sus
categorfas, delimitadas en los planos de ordenacién estructural del termino municipal
(OE) del siguiente modo:

a. Suelo Urbano:

Delimitado conforme alos requisitos sefialados por la legislacién urbanistica,
e integrado por los suelos adscritos a las siguientes categorfas:

*a.] Elsuelourbano consolidado (SUC), que queda ordenado especificamente de modo
detallado en el Plan y cuyo desarrello viene posibilitado por la aplicacién directa de
las Ordenanzas.

* a.2 Fl suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordenacién detallada incluido en
dreas de reforma interior, ounidades de ejecucién, donde el Plan establece la ordenacién
pormenorizada en los planos de ordenacién completa, y en las fichas de planeamiento
y gestién contenidas en el planeamiento vigente para cada drea.

*a 3 Elsuelo urbano no consolidado con planeamiento aprobado inicial y definitivamente
(SUNC-ET), identificado para dreas con planeamientoaprobadoinicial y definitivamente
con anterioridad al presente documento, que se encuentran en proceso de ejecucién y
que se regulan fransitoriamente en esta Adaptacién.

b. Suelo No Urbanizable: Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la
legislacidn aplicable e integrado en este Plan por los suelos adscritos = las siguientes
categorfas:

* b.1Especial proteccién por legislacion especifica:

constituido por :

= b.1.1. Especial Proteccién sectorial Dominio Piblico Pecuario

. Son las vias pecuarias clasificadas por Orden Ministerial de fecha 9 de mayo de
1959 que a

continuacién se relacionan, en los tramos que discurran por suelc no urbanizable
*Cafiada Real de Manilva a Los Barrios., con una anchura de 75,22 metros.
Deslinde: Varios tramos apeados con Resolucién aprobatoria/ un tramo sin deslindar/
Tramo

modificado, Colada de Enlace n° 1.

Uso Ganadero: 2/Use Piblico: 2/ Uso ecoldgico: 0

Afectada por la delimitacién de suelo urbano residencial turfstico el cual se deberd de
respetar o dar trazado alternativo. Afectada por variante A-369

+Cafiada Real de Gaucin, con una anchura de 75,22 metros. Sin deslindar.

Uso Ganadero: 2/Uso Piiblico:2 / Uso Ecol6gica:0

*Cordel del Puerto del Higuerdn, con una anchura de 37,61 metros.

Deslindada con Resolucién aprobatoria.

Uso Ganadero: 2/ Uso Piiblico:2/ Use Ecoldgico: 0

*Cordel de las Rosas de Espaiia, con una anchura de 37,61 metros.

Sin deslindar.

Uso Ganadero: 2/Uso Piblico:2 / Uso Ecoldgico:0

Afectada por la delimitacién de suelo urbanizable residencial turfstica. Deberd de
respetarse o proponer trazado alternativo.

*Cardel del Vado de Jimena o Puente Mayorga, con una anchura de 27,61 metres
Deslinde: Varios tramos apeados con Resolucidn aprobatoria/ Un tramo sin deslindar,
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tramo ~ Hay que teneren cuenta los siguientes extremos relativos a las limitaciones
enajenado. delapropiedad scobre los terrenos contiguos a la ribera del mar por razones de proteccién

Uso Ganadero: 2/Uso Piblico:2 / Use Ecolégico:0

Afectada porladelimitacién de suelourbano-residencial de Taraguilla, por suelo urbanc
industrial.

+Cordel del Descansadero del Gamonal a Pasada Honda, conuna anchurade 37,61 metros.
Sin deslindar.

Uso Ganadero: 2/Uso Publico:2 / Uso Ecolégice:0

Afectada por la delimitacién de Suelo Urbanizable residencial turfstico. Se deberd de
respetar o dar trazado alternativo,

*Cordel delaPasada de Jimenaala Dehesa Chaparrales, con unaanchurade 37,61 metros.
Sin deslindar.

Uso Ganadero: 2/Uso Puiblico:2 / Uso Ecoldgico:0

Afectada por la delimitacién de suelo urbano residencial de Taraguilla, y terciario.
Afectado

también por suelo Urbanizable Industrial, se deberd de respetar o dar trazado alternativo.
*Cordel de Chaparrales a Pasada Honda, con una anchura de 37,61 metros.

Sin deslindar

Uso Ganadero: 2/Uso Publico:2 / Uso Ecolégico:0

*Cordel de la Linea al Puerto del Higuerén, con una anchura de 37,61 metros.
Deslindada con Resolucién aprobatoria.

Uso Ganadero: 2/Uso Piblico:3 / Uso Ecolégico:0

Afectada por la autopista del Sol y por la carretera del Zabal.

+Cordel de Holgazales a 1a Hacienda Balsamo, con una anchura de 37,61 metros.
Sin deslindar

Uso Ganadero: 2, 3/Uso Piblice: 1, 2/ Uso Ecolégico: 0.

*Vereda de Sierra Carbonera, con una anchura de 20,89 metros.

Sin deslindar.

Uso Ganadero: 2/Uso Publico:2 / Uso Ecoldgico:0

Afectada por la delimitacién de suelo urbano ndustrial.

*Vereda de Castellar, con una anchura de 75,22 metros.

Deslindada con resolucidn aprobatoria.

Uso Ganadero: 2/Uso Publico:1 / Uso Ecolégico:0

Afectada por la carretera de Castellar.

*Vereda del Causal, con una anchura de 20,89 metros.

Apeada sin resolucién aprobatoria.

Uso Ganadere: 2/Uso Piiblico:2 / Uso Ecoldgico:0

*Vereda de Patraina, con una anchura de 20,89 metros.

Apeada sin resolucion aprobatoria.

Uso Ganadero: 3/Uso Puiblico:2 / Uso Ecolégico:0

Afectada por la carretera que conduce al Tesorillo.

*Vereda de Almenara, con una anchura de 20,89 metros.

Sin deslindar

Uso Ganadero: 2/Uso Publico:2 / Uso Ecolégico:0

Afectada por la delimitacidn de suelo urbano

residencial turfstico poblado de Guadiaro y por Suelo Urbanizable residencial turfstice.
Deberd de respetarse o quedar reflejado un trazado alternativo al mismo.

*Vereda del Cortijo de] Gerdo, con una anchura de 20,89 metros.

Sin deslindar.

Existe abrevadero,

*Vereda del Puerto del Higuerdn a Guadiaro, con una anchura de 20,89 metros.
Tramo deslindado y enajenado. Tramo modificado en la urbanizacién Alcaidesa. Otro
tramo

modificado con motivo de Sotogrande, pasandoa ser Colada de Enlace n.° 2.

Uso Ganadero: 2/Uso Pribl

ico:2 / Uso Ecoldgico:0

Afectada por delimitacién de suelo urbano residencial San Enrique de Guadiaro.
*Vereda de Manilva, con una anchura de 20,89 metros.

Sin deslindar.

Uso Ganadero: 2/Uso Puiblico:0/ Uso Ecoldgico:0

*(Colada de la Pasada del Oro, con una anchura de 18 metros.

Sin deslindar.

Uso Ganadero: (/Uso Pablico: 2 / Uso Ecoldgico:0

Afectada por la delimitacién de suelo urbanizable industrial se deberd de respetar o
dar trazado alternativo

*Colada de la Pasada Honda a la Pélvora Nueva, con una anchura de 18 metros.

Sin deslindar.

Uso Ganadero: 2/Uso Publico:2 / Uso Ecolégico:0

Afectada trazado alternativo Clasificada por Orden Ministerial de fecha 11/05/1964,
en los tramos que discurran por suelo no urbanizable:

*Vereda de Enlace n.° 1, con una anchura de 15 metros.

Sin deslindar

Afectadas por la delimitacién de suelo urbano residencial Sotogrande.

* Vereda de Enlace n.° 2, con una anchura de 15 metros.

Sin deslindar.

Afectada por la delimitacién de suelo urbano residencial Sotogrande.

b.1.2. Especial proteccién sectorial del Dominio Piiblico

Maritimo Terrestre.

o AMBAS MARGENES DEL GUADARRANQUE

- MARGEN IZQUIERDO RIO

GUADARRANQUE- MARGEN

DERECHO ARROYO GALLEGOS

- MARGEN IZQUIERDO ARROY(O GALLEGOS-ARROYO

CACHON DE JIMENA

- ARROYO VEA-RIO GUADIARO

- AMBAS MARGENES DE GUADIARO

- RIO GUADIARO-LIMITE CON MALAGA

del dominio piiblico maritimo-terrestre:

-Lautilizacién del dominio publico marftimo-terrestre se regulard segiin lo especificado
en el Titulo III de laLey 22/88 de Costas.

- Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustardn a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 dela Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona,
con laautorizacién del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, de conformidad
con lo determinado en los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/92 por el que se
modifica parcialmente el Reglamento de la ley de Costas.

- Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de trénsito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente.

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la ley de Costas, situadas
en zona de dominio piblico o de servidumbre, se regulardn por lo especificado en la
Disposicién Transitoria Cuarta de Ley de Costas

- Las instalaciones de la red de saneamiento deberdn cumplir las condiciones sefialadas

en el articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.
b.13. Especial Proteccidn sectorial Cauces y Mdrgenes

- Rfo Guadarranque

- Rio Guadiaro

- Arroyo Mandén

- Arroyo Montilla

- Arroyo de Guadalquitdn
- Arroyo de Vea

- Arroyo de la Alegrfa

- Arroyo de la Carcolera

- Arroyo de la Colmena

- Arroyo de la Doctora

- Arroyo de Madre Vieja
- Arroyo de la Mujer

- Arroyo de los Dientes

- Arroyo de los Gallegos
- Arroyo del Colmenar

- Rio Hozgarganta.

b.1.4. Especial proteccién de dreas
arqueoldgicas.

- Kilémetro 131 de la carretera 340
- Loma de la Pélvora

- Pinar del Rey

- Cueva de la Horadada

- Barbesula

- Cortijo de Los Aamos

- Guadiaro

- Cerro del Prado

- Carteia

- Alfar de Albalate

- Alfar romano de la Calle Aurora
- Almendral Bajo

- Casilla del Control

- Cerro de la Amoladera

- Cortijo de Albalate

- LaToma I

- San Enrique

- Taraguilia

- Vega al Norte del Puente Viejo
- Vega de Jos Nisperos

- Cerro de los Alamos

- Fuente de los Siglos

- Cafiuelo Bajo

- Torre Cartagena

- Casa-Fuente de Cala Sardina
-LaTomal

- Puente sobre el arroyo de Madre Vieja
- Torre Caida de Guadiaro

- Torre Carbonera

- Torre Guadiaro

- Cerro de los Infantes

- Borondo

- Sitio Arqueoldgico de Carteia
- Desembocadura del Rio Borondo
- Sotogrande

- Cortijo del Cardo

- La Doctora [

- Pinar del Rey II

- La Doctora ]I

- Venta Nueva

- Horno de Santa Ana

- Las Mesas

- Dique del Cerro del Prado

- Torreguadiaro

- Homo de CLH

- Las Bovedas

- Loma de las Cafiadas

- En Conchudo

- Villa Victoria

- Punta Mala

- Mesas de Chullera

- Arroyo del Chino

b.1.5. Especial proteccién de dreas Naturales( Ley 2/1989, de Espacios naturales

protegidos)
- Desembocadura del rio Guadiaro,

b.1 6. Se incluyen también los Lugares de Interés Comunitario (LIC):

- Rio Guadiaro

- Estuario del Rio Guadiaro

- Rios Guadiaro y Hozgarganta
b.1.7. Hébitat de Interés Comunitario

SUBGRUPO HABITAT CODIGO

Acantilados maritimos y playas de guijarros |vegetacion anual sobre desecho manos| 1210
acumulados

Dunas maritimas de las costas mediterrdneas |Dunas con césped del Malcomietalia 2230

Dunas maritimas de las costas mediterrdneas [Dunas con vegetacién esclerdfila del| 2260
Cistolavanduletalia

Aguas eslancadas

Estanques temporales mediterraneos 3170

Brezales y matorrales de zona templada

Brezales secos europeos 4030

Matorrales termomediterrdnecs preestépicos |Fruticedas, retamales y matorrales termdfilos| 5333
fruticedas terméfilas

Prados hiimedos seminaturales de hierbas altas | Prados hiimedos mediterréneos de hierbas| 6420
altas del Molinion- Hoslocheenion

Bosque de la Europa templada

Fresnedas termdfilas de Fraxinus angusifolia| 91BO

Bosques mediterrdneos caducifolios

Bosques galeria de Salix y Populus alba 902A0

Bosques mediterrdneos caducifolios

Bosques galeriaderios decaudal intermitente| 92BO
mediterraneos con Rhodedendron ponticum,
Saliz y otras

Bosques mediterrdneos caducifolios

Arbu_stedas, _tarayales y espinales riberefios| 92DO
(Neriotamaricetea, Securinegios tinctorae)

Bosques esclerdfilos mediterraneos

Bosques de Olea y Ceratonia 9320

Bosques escleréfilos mediterraneos

Alcornocales de Quercus suber 9330

h.1.8. Zonas hiimedas que por su elevado valor ecolégico son de gran interés para los
anfibios y reptiles acudticos, y estdn consideradas de interés herpetolégico:
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CHARCA INTERES X Y

Arroyo de la Barranca Medio-Alto 287029 4015300
Arroyo Montillo Medio 295317 4019493
Arroyo hacia Albalate Meio-Alto 287210 4014731
Arroye la Horra Medio 292601 4016603
Canepa Medio 285100 4007910
Charcén de la Doctora Medio 289026 4014013
Embalse de San Roque Bajo 282633 4012074
Encharcamientos del Lago Medio-Alto 288237 4015298
Fuente del Diente Alto 289403 4014674
Lago Sierra del Arca Alto 288296 4015366
Laguna Albalate Alto 286958 4014724
Laguna de Torreguadiaro Bajo 295976 4019119
Las Caiias Medio 285632 4008708
Majones Blancos Bajo 289226 4018146
Paraje Natural Bajo 295097 4017991

b.1.9.En cuanto a los Montes Piblicos que se localizan en el término municipal son:
- Pinar del Rey y Dehesilla
- La Alcaidesa-San Roque
- Sierra Carbonera.
b.2 Especial proteccién por planificacidn territorial o urbanfstica, constituido por:
b.2.1.Suelo no urbanizable de proteccién por catalogacidén (Subcategorfa 5)
» Plan Especial de Proteccién del Medic Fisico de la Provincia de Cddiz:
sLaguna de Torreguadiaro
+Cala de San Diego
b.2.2. Suelo no urbanizable especialmente protegido (Subcategorfa 6)
» Directrices Regionales del litoral del Andalucfa
» Sierra Carbonera
* Sierra del Arca
* Sierra de Almenara
« Complejo Dunar de Guadalquitén
+ PGOU
« NU-003
b3 Cardcternatural orural: constituidoporlos terrenos de las zonas de SNU de Proteccidn
Cautelar y SNU de Usos Preferentemente Agricolas establecidas en el artfculo 2.ay b
del capitulo 1, Titulo Séptimo de las NNUU del PGOU, como:
b.3.1. Suelo no urbanizable comun (subcategoria 1):
o Areas: 1, 8, 14, 15,39, 42, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 63, 64
,65 .66 .67 68,69 70,71 ;72,74
b.3.2. Suelo no urbanizable de proteccién general (subcategoria 2):
«Areas4, 9,16, 17,18, 19,20, 21, 24,26, 27,28, 26, 31,36, 37, 44, 45, 46,47, 61, 62
b3 3. Suelo no urbanizable de proteccién especial (subcategoria 3) :
+ Areas 22, 30, 32,3335
b3 4. Suelo no urbanizable de proteccidn restringida (subcategorfa 4):
e Areas 2,5,6,7, 10,11 ,12, 23, 25,34, 35, 38,40, 41,43

Para este suelo es de aplicacién directa la normativa del planeamiento
vigente en funcién de su categorfa, asf como lo dispuesto en la LOUA sin perjuicio de
lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de estas Normas Urbanisticas.
* b4 Suelo No Urbanizable de hébital rural diseminado: No existe en el PGOU vigente
ningin drea de suelo no urbanizable que pueda asimilarse a esta categorfa.
c. Suelo Urbanizable: Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacién
urbanistica e integrado en este Plan por el suelo adscrito a las siguientes categorias:
e ¢.] Ordenado (SUQ), constituido por sectores cuyo planeamiento de desarrollo se
encuentra definitivamente aprobado (PA) y asi reconocido en este Plan en el artfculo
3 y la Disposicién Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas.
» ¢.2 Sectorizado (SUS) constituido por sectores sujetos a planeamiento de desarrollo
mediante Planes Parciales, que establecerdn la ordenacion detallada siguiendolos criterios
y directrices establecidos en el Plan para cada unc de ellos en las correspondientes
fichas de planeamiento y gestién del planeamiento general vigente, y en el anexo 1 de
estas Normas Urbanisticas. Estos sectores incluyen la reserva para vivienda protegida.
* ¢.3 No sectorizado (SUNS) constituido por sectores delimitados en el Planeamiento
vigente como Suelo Urbano No Programado que no han tenido ningtin desarrollo de
planeamiento.

Estos sectores son el 03-AL , 01-ES 3, 13-ES, 17-ES Y (9-SE, los cuales
incluyen la reserva para vivienda protegida
2.- Las fichas de planeamiento y gestién del planeamiento general vigente, con las
innovaciones expresadas en el Anexo 1 a estas Normas Urbanisticas recogen las
caracteristicas de los distintos dmbitos, definiendo en cada caso los pardmetros de
aplicacidn para su desarrollo.
3.-Laclasificacién y adscripcidn de 1a categoria del suelo constituye la divisidn bésica
de éste a efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de derechos y
deberes de sus propietarios conforme aloreguladoenlavigente legislacidn urbanfstica .
Articulo 14. Normas del suelo no urbanizable de especial proteccién y medidas que
eviten la formacidn de nuevos asentamientos. (OE).
1 .- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica las normas reguladoras
de los suelos adscritos a las categorfas de suelo no urbanizable de especial proteccién
serdn los regulados en el Capitulo 1 del Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas
del Plan General vigente
2.- Las medidas para evitar la formacién de nueves asentamientos son las establecidas

enel articulo 2 del Capftulo 2 del Titulo Séptimo de las Normas Urbanisticas del PGOU
vigente y en el articulo 52.6 de la LOUA.

2.2.AFECCIONES DELA DISTINTANORMATIVA SECTORIALDEAPLICACION
Eltérmino municipal de San Roque, estd afectado por grancantidad de determinaciones,
normas sectoriales, realidades fisicas, etc. Estas afecciones y normas sectoriales, tienen
también su incidencia en el suelo clasificado como no urbanizable. A continuacién se
atiendenaquellas afecciones incluidas enel vigente PGOU y reflejadas en su documento
de Adaptacién a la LOUA.

En el entorne del Albarracin, donde se concentran el mayor nimero de
posibles asentamientos urbanisticos, ¢l territorio estd afectado por lo siguiente:

* Vias pecuarias. Contempladas en el punto 2.1 de este documento, y clasificadas
como suelo no urbanizable especial proteccidn por legislacién especifica, tenemos:

« Cafiada Real de Manilva a Los Barrios., con una anchura de 75,22 metros.
Deslinde: Varios tramos apeados con Resolucién aprobatoria/ un tramo sin deslindar/
Tramo modificado, Colada de Enlace n® 1.

Uso Ganadero: 2/Uso Publico: 2/ Uso ecolégico: 0

Afectada por la delimitacién de suelo urbano residencial turfstico el cual se deberd de
respetar o dar trazado alternativo, Afectada por variante A-369.

¢ Cordel del Puerto del Higuerdn, con una anchura de 37,61 metros.

Deslindada con Resolucién aprobatoria.

Uso Ganadero: 2/ Uso Puiblico: 2/ Uso Ecoldgico: 0

+Cordel de] Descansaderodel Gamonal a Pasada Honda, conunaanchurade 37,61 metros.
Sin deslindar.

Uso Ganadero: 2/Uso Publice: 2 / Uso Ecoldgico: 0

Afectada por la delimitacién de Suelo Urbanizable residencial turfstico. Se deberd de
respetar o dar trazado alternativo,

Se estard a la ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto
155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. Igualmente, se atenderd a los tramos desafectados
de las mismas, que tuviesen incidencia sobre la tratado en este documento.

* Afecciones arqueolégicas. Clasificadas como suelo no urbanizable por Especial
proteccion de dreas arqueol Ggicas, tenemos:

* Alfar de Albalate

* Cortijo de Albalate

* Cerro de los Infantes

* Horno de Santa Ana

+ Carretera de Diputacidn. Se estard a lo dispuesto en la Ley 8/2001, de 12 de julio,
de Carreteras de Andalucfa, en las afecciones que en ella se deriven. Todas ellas
vienen reguladas en Titulo III, Proteccién y uso del dominie piblico viario. Capftulo
I, Limitaciones de la propiedad para la proteccidn de las carreteras.

3 ANALISIS DE LAS AGRUPACIONES IDENTIFICADAS

3.1. Criterios.

Loscriterios objetivos que marcan las Normas Directoras parala delimitacién
de los asentamientos urbanisticos son bsicamente tres, que se resumen como sigue:
a) Los asentamientos urbanisticos deberdn estar constituidos por 4mbitos temritoriales
definidos y consolidados por agrupaciones proximas entre si, que se medird por la
densidad edificatoria, no debiendo considerarse como tales aquellas agrupaciones de
edificaciones aisladas que por su escasa densidad no retinan las condiciones adecuadas
para desarrollar actividades urbanas y constituir un niicleo de poblacién (sin perjuicio
que a estas agrupaciones puedan aplicarse soluciones coordinadas para la prestacién
de ciertos servicios, tal como establece el articulo 10.3 del Decreto 2/2012.

Enelcasode agrupaciones de usopredominante residencial paradensidades
inferiores a 5 viviendas por hectdrea se considera que no es viable la implantacién
de servicios y dataciones comunes y por ende su delimitacién como asentamiento
urbanfstico. Para densidades comprendidas entre las 5 y 10 viviendas por hectdrea
deberd justificarse la viabilidad de laimplantacién de los servicios para su delimitacién
como asentamiento.

b} Les asentamientos urbanfsticos deberdn poseer estructura urbana, con capacidad de
integracién en la estructura urbanistica existente,

¢) En los asentamientos urbanisticos deberdn generarse actividades urbanas, y en
consecuencia la demanda de servicios y dotaciones comunes. En el uso predominante
residencial, esta necesidad empieza a generarse en torno a los 200 habitantes, es decir
entre 60 y 100 viviendas. Este requisito se podrd reducir para agrupaciones que por su
proximidad y estructura sean integrables en la ordenacién.

Ademds se deberdn estudiar las agrupaciones de viviendas con origen y
vinculacién a actividades agropecuarias al objeto de identificar posibles Habitat Rural
Diseminado conforme a las determinaciones establecidas en el articulo 2.2.c) del
Decreto 2/2012:

“Ambitos territoriales sobre Ios que se ubican un conjunto de edificaciones
sin estructura urbana y ligados en su crigen a la actividad agropecuaria y del medio
rural, que poseen caracteristicas propias que deben preservarse, y que pueda demandar
algunas infraestructuras, dotaciones o servicios comunes, para cuya ejecucidn no se
preciso una actuacion urbanfstica,”

El Plan de Crdenacién del Territorio del Campo de Gibraltar en el capitulo
segundo establece las directrices para la ampliacién del sistema de asentamientos. Asf
en el articulo 15 establece que:

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general evitarén la formacién de
nuevos nicleos de poblacion mediante la localizacién de los nuevos desarrollos
urbanos colindantes con los suelos urbanos o urbanizables existentes, salyo a aquellos
que puedan incorporarse al proceso urbanfstico en conformidad con lo establecido en
los articulos siguientes de este capitulo. No se consideraran colindantes las nuevas
extensiones del suelo urbano o urbanizable que estén separadas por autovias del suelo
urbano o urbanizable preexistente.

2.El planeamiento urbanistico general deberd garantizar que el desarrollo de los suelos
urbanizables se efectiie de manera acorde con las disponibilidad de las infraestructuras
y dolaciones y jusuiicara expresamenie la disponibilidad de recursos hidricos, de
infraestructuras de telecomunicaciones y la viabilidad energética para el crecimiento
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previsto mediante los respectivos informes de la administracién piblica competente
y las empresas suministradoras.

Por tanto es de suma importancia analizar la conexién a las infraestructuras
y servicios urbanos de las agrupaciones identificadas asf como su viabilidad técnica y
econdmica, que ayude a discernir sobre su incorporacion al sistema de asentamientos
conforme a las directrices del POT del Campo de Gibraltar, y de acuerdo con los
criterios marcados por las Normas Directoras del Decreto 2/2012.

3.2. Las agrupacicnes identificadas.
Las viviendas existentes en el suelo no urbanizable, alrededor de 536,

se encuentran principalmente en 26 agrupaciones identificadas en el Albarracin, la
agrupacién de edificaciones existen en el Chamorral, las viviendas construidas en los
alrededores de San Enrique, en San Jorge y las viviendas construidas en extensién del
nicleo urbano existente en Guadiaro, que computan un total de 444 viviendas. Las
restantes son viviendas aisladas dispersas por el conjunto del suelo no urbanizable,
que se concentran fundamentalmente en zonas de gran extension sin lfmite claramente
identificables o como pequerias conjuntos y condominios de tres a ocho viviendas des-
conexas de los suelos urbanos o urbanizables o de otras agrupaciones, y sin posibilidad
alguna de dotacién de todas las infraestructuras urbanas.

Las agrupaciones reconccidas se han delimitado sobre las parcelaciones
edificadas sin incluir los vacios relevantes, tomando como base la estructura parcelaria
reconocida en la cartograffa existente y por superposicién con la ortofoto de 2011.

Con cardcter general el uso caracteristico de todas las agrupaciones es el
residencial, fundamentalmente estancial de segunda residencia.

Contabilizadasla superficie delas 30 agrupaciones y el nlimero de viviendas
de cada uno de ellos, ninguna de ellas supera la densidad de 10 viviendas por hectdrea,
tal como se puede analizar en los datos recogides en la Tabla n® 1, y en las fichas
adjuntas en la memoria.

La comunidad de Guadiaro, con una densidad de 14,37 viviendas por
hectirea superior a los limites establecidos en las Normas Directoras, constituye
un asentamiento urbanistico, que en el plancamiento en revision deberd analizar su
oportunidad de incorporarlo al suelo urbano con el que es limitrofe.

Sdlo se identifican cuatro agrupaciones con densidad comprendida
entre 5y 10 viviendas: Finca Segura, Las Presas Pinar o Bienguerido, Albalate
y La Concepcién Huerta Colmena, que serdn analizadas independientemente
para determinar su grado de consolidacidn y su capacidad para generar actividad
urbana que demande dotaciones o servicios comunes. No obstante en el caso de
la comunidad del Albalate, con dos parcelas ocupadas por des viviendas, no es
necesario su estudio pormenorizado por carecer de entidad suficiente para constituir
por si solo un asentamiento urbanfstico.

También requiere de estudioindividualizadola comunidad de La Caracolera
que aun con una densidad de 3,81 viviendas por hectdrea se han contabilizado un total
de 71 viviendas, pudiendo ser susceptible de una agrupacién generadora de actividad
urbana.

Enel resto de agrupaciones no cuenta con densidad suficiente, nose reconoce
estructura urbana alguna ni poseen poblacién en cuantfa suficiente que haga viable la
implantaci6n de servicios comunes.

Igualmente se ha estudiado la agregacion de las agrupaciones colindantes,
paraestudiarsi el cémpute parcial supera los lfmites recogidos en las normas directoras,
concluyendo que en todas las combinaciones planteadas disminuyen las densidades
edificatorias, y por tanto el escenario de andlisis mds desfavorable se produce en el
estudio particularizado para la unidad minima identificada.

No existen Asentamientos que constituyan Habitat Rural Diseminado en
¢l Suelo No Urbanizable del Término con arreglo a las determinaciones establecidas
en el Decreto.

ALBARRACIN 1d.| Sup.m? Has | Parcelas | VV. |Densidad
Finca Sta. Ana 1| 97.497,00f 9,75 2l 2 0,21
El Acebuchal o El Acebuche 2| 48327000 4,83 43| 23 4,76
Entrecaminos 3| 14.597,00 1,46 1 1 0,69
Cdad. Huerta Rosario 4| 25882,00] 259 19| 12 4,64
La Fortuna St. Victoria 5| 85.105,00f 85I 26| 24 2,82
La Venena 6] 170.285,00| 17,03 4 3 0,18
Finca Segura 7 10.283,00 1,03 N 7 6,81
Finca M® Carmen Bonet 8| 36.71800] 3,67 1l 1 0,27
Finca La Diana 9] 54.48500] 545 0] 5 0,92
La Molinilla 10] 6451900 6,45 14] 11 1,70
Cdad. Rio Seco 11} 39.40896 3,9% 201 16 4,06
Finca Algamonal 12 483,80 0,05 1] 1 20,67
Pinar del Bienquerido, Las Presas 13| 35267,00f 3,53 311 19 539
La Bringa 1 14| 78.350,00f 784 37| 16 2,04
La Bringa 2 15| 108.316,73] 10,83 4] 11 1,02
El Higueral 1 1B 161 106.750,91] 10,68 39| 36 337
Finca Crist6bal Cuenca 17| 18.957,11 1,90 1] 0 0
El Higueral 2 18] 89.095,00 891 41| 38 427
Finca San Ildefonso 19] 69.763,06] 698 31 2 0,29
Albalate 201 2400000 024 2] 2 833
La Caracolera 22]186.127,02] 18,61 76| 71 381
Horno Sta. Ana 5 Pinos Juanele 26| 88.90829] 8,89 14f 10 1,12
El Estanquillo 42] 32.453,00] 3,25 171 12 3,70
La concepeidn Huerta Colmena 43| 34.931,00 3,49 23] 21 6,01
El Chocano Jhon Chessman 44| 25.164,00 2,52 101 ¢ 3,58
Santa Analy 1] 46] 143.341,00| 14,33 85| 44 3,07'

OTRAS AGRUPACIONES
Chamorral 50] 16.353,00 1,64 16| 5 3,06
San Enrique 511 39.79588| 3,98 10| 10 2,51
San Jorge 52| 21.65796 2,17 8l 8 3,69
Guadiaro 53| 16.662.29| 1,67 27 24| 1437
1.45211,72| 176,22 602 | 444 2,52
VIVIENDAS AISLADAS Id.| Sup. m? Has | Parcelas | VV. |Densidad
La Almenara 1 17| 14
Los Alamos 2| 58] 19
Vega de San Enrique 3 47| 35
Calle Iglesia (La Torre) 8l 8
Pueblo Nuevo y Guadalquitén 4 4] 3
Escuela Hosteleria 8 6| 6
La Molinilla 13 8| 8§
Pinar de Rendén 14/ 2 2
El Cojumbral 15 5| 5
155] 92

Tabla n.” 1: viviendas inventariadas en el Suelo No Urbanizable de San Rogue.
3.3. Estudio individualizado

Del andlisis de las agrupaciones delimitadas, y del estudio individualizado
en cada una de ellas del nimero de parcelas, viviendas, superficie del dmbito y densidad
edificatoria, se desprende que solola comunidad de Guadiaro constituye un asentamiento
urbanistico como se justifica mds adelante.

Desechado delimitar asentamientos enla mayoria de los dmbitos delimitados,
por el criterio de densidad, estructura urbana y ausencia de activad urbana significativa,
segtin los estdndares recogidos en las Normas Directoras del Decreto 2/2012, pasamos
a analizar las agrupaciones con densidades edificatorias comprendidas entre 5 y 10
viviendas por hectdreasld 7. FINCA SEGURA.

Superficie: 1,03 Ha Abastecimiento: NO

Uso predominante: Residencial Saneamiento: NO Viviendas: 7 Suministro Eléctrico:
Parcialmente

Densidad: 6,81 viv/Ha.

Aun cuando la densidad estd comprendida entre 5-10 se trata de una
agrupacién de escasa incidencia, solo contiene 7 viviendas y se encuentra a mds de
1,3 km del niicleo urbano consclidado y por tanto con gran dificultad de conexidn a
las redes y servicios urbanos, lo que hace insostenible e incoherente su incorporacién
a la trama urbana.
1d 13. PINAR DEL BIENQUERIDO, LAS PRESAS.

Superficie: 3,53 Ha Abastecimiento: NO

Uso predominante: Residencial Saneamiento: NO
Viviendas: 19 Suministro Eléctrico; Parcialmente
Densidad: 5,39 viv/Ha.

Situado entre Jos cauces de los arroyos de La Colmena y de la Pimienta,
en la mitad este del Albarracfn, junto con la comunidad del Acebuchal y la Finca de
Santa Ana forma un conjunto aislado del resto del Albarracin, de sélo 44 viviendas,
de diffcil conexidn con las redes de saneamiento, que deberfa atravesar el cauce del
arroyo o desarrollar un colector paralelo al cauce por el margen izquierdo. Se accede
a la comunidad por el camino Arrabal Se Sr-1, separado del nicleo urbanc més de
1,7 kilémetros. Estos motivos justifican la no procedencia de delimitar El Pinar de
Bienquerido como asentamiento urbanfstico.
1d 43, LA CONCEPCION HUERTA COLMENA.

Superficie: 3,49 Ha Abastecimiento: NO

Uso predominante: Residencial Saneamiento: NO Viviendas: 21 Suministro Eléctrico:
Parcialmente

Densidad: 6,01 viv/Ha.

Atin cuando su densidad es superior a las 5 viviendas por hectérea, se
trata de un ndcleo de 21 viviendas de las cuales més de un tercio estd afectado por la
ldmina de agua del arroyo de la Mujer. Estd separade a m4s de un kilémetro de las
redes existentes. Valorando el coste de la urbanizacién interior a razén de 21€/m?
asciende a una cantidad aproximada de 732.900 , que supone unos 34.900 por
viviendas. Por otro lado, la conexién a las infraestructuras generales de saneamiento y
abastecimiento se pueden valorar en 790.000 , que supone una repercusién superior a
37300 por viviendas. Por tanto el coste de lasinfraestructuras generales de conexidn
exterior correspondientes s6lo al ciclo integral del agua supondria mds del 100 % de
los costes de urbanizacidn, resultando inviable econémicamente su incorporacion al
nicleo urbano.
1d 22. LA CARACOLERA.

Superficie: 18,61 Ha Abastecimiento: NO

Uso predominante: Residencial Saneamiento: NO Viviendas: 71 Suministro Eléctrico:
Parcialmente

Densidad: 3,81 viv/Ha.

Su densidad es inferior a las 5 viviendas por hectdrea, pero la agrupacién
contiene 71 viviendas, por lo serd necesario estudiar si el &mbito por sus dimensiones
puede generar actividad urbana. En este sentido es preciso sefialar que mds del 80%
de las viviendas constituyen segunda residencia. An asf el nicleo se encuentra a 2.8
km de Ia conexidn a las redes urbanas por lo que necesarias inversiones cercanas a [os
2.600.000 , solo correspondientes a los servicios bdsicos de suministro de agua y
saneamiento. Los costes de urbanizacién interior serfan de unos3.900.000 , resultando
una repercusion total de 91.550 por vivienda, que hace inviable su conexién con el
tejido urbano.

4 ELALBARRACIN
4.1. Mortologia.
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Ladisposiciéndelas agrupacionesidentificadas en el Albarracin no presenta
una estructura urbana clara e identificable. El Albarracin como tal estd formada por
varias agrupaciones con vacfos relevantes entre ellos, por lo que no hay continuidad
(falta de trama urbana). Desarrollada sobre la carretera CA0575, conforma un sistema
viario con forma de espina de pez. Desde la CA0575 surgen una serie de caminos
transversales que dan acceso a cada una de las comunidades de propietarios, con una
ocupacién del territorio que dificulta trazar una red viaria que complete la existente
y permita dotar a cada una de las viviendas de los servicios urbanos previstos en la
LOUA, y que puedan acceder los vehiculos de proteceidn civil.

La superficie ocupada por todos los dmbitos es de 168,37 Ha, con 402
viviendas, lo que hace que su densidad sea de 2,38 viviendas por hectdrea, muy inferior
alas 5viv./Haqueindicalas Normas directoras, en ningiin momento se puede considerar
el Albarracin como un asentamiento urbanistico en su conjunto debido a su densidad.

Tampocolo son ninguna de las agrupaciones por no cumplir ninguno de las
directrices de las normas directoras, ya que aquellos que superan las 5 viv/ha, carecen
de estructura urbana con capacidad de integrarse en el tejido urbano y el nimero de
edificaciones es inferior a 1a 60 viviendas que establecen las Normas Directoras como
umbral minimo.

4.2, El acceso a las Infraestructuras Urbanas

El Albarracin carece de redes de suministro de abastecimiento de aguay de
sancamiento de aguas fecales y pluviales. La mayor parte de las viviendas cuentan con
suministro eléctrico realizados en tendidos aéreos y en condiciones de saturacién de las
redes, segiin se desprende de las consultas realizadas a las compaiifas distribuidoras,
que requeriria normalizar las redes a las demandas y consumos previstos para la
colmatacién de la actividad residencial y su actualizacion conforme a la normativa
vigente (Reglamento de Alta Tensién y REBT).

Por tanto, en un proceso de desarrollo urbano reglado la consolidacién de
la urbanizacidn requiere la ejecucién de las infraestructuras bésicas de conexidn a los
sistemas generales correspondientes al Ciclo Integral del Agua y dotar al &mbito de al
menos un sistema de depuracion para el conjunto de todas la viviendas, depdsitos de
agua potable conectada a las redes generales del municipio y ampliacion de los centros
de trasformacién y refuerzo de las lineas de media tensién, para el suministro eléctrico,

Estas infraestructuras se pueden valorar como sigue:

INFRAESTRUCTURA GENERALES IMPORTE
Colectores de Saneamiento de Fecales arroyos de Ja colmena 2.985m 1.492.500
Redes Generales de Pluviales 1.200 m 660.000
Anillo de ditribucidn de Abastecimiento 6.110m 1.222.000
Sistema General Viario 2760 m 2.484.000
Nueva EDAR del Albarracin 625.700
Nuevo Depoésito de Albarracin 313300
Ampliacidn de las Infraestructura Eléctricas 700.000
TOTAL REDES GENERALES 7.497.500

El conjunto de las actuaciones superanlos 7.000.000, o que se traduce en
unarepercusion superiora 18.000 por viviendas sélo en infraestructuras de conexién
y desarrollo de sistemas generales. Si le sumamos los costes de urbanizacion interior
(35.300.000 ) la repercusion alcanza los 107.000 por viviendas.

Por lo que se concluye la imposibilidad e inviabilidad desde el punto
de vista de gestién y econdmica del desarrollo de los asentamientos (altos costes de
urbanizacion, falta de generacién de plusvalfas y dificultad de gestién).
5AU-1 GUADIARO

La agrupacién identificada como Guadiarc, cumple con los estdndares
marcados en las Normas Directores para ser considerado como un asentamienio
urbanfstico:

1. Cumple con el criterio de densidad al identificarse 24 edificaciones sobre 1,67 ha
de superficie, lo que constituye una densidad de 14,37 viv/Ha superior al estindar
marcado por las normas directoras

2. Posee estructura urbana, con capacidad de integracién en la estructura urbanfstica
existente. Cuenta con una estructura parcelaria sobre viarios en centinuidad con los
existentes en el suelo urbano adyacente. Cuentan con servicios bsicos de suministro
eléctrico, abastecimiento de agua y sancamiento de fecales. Los viarios estdn
pavimentados, con encintados bordillos y aceras, incluso cuentan conalumbrado publico.
3. Atin no cumpliendo con ¢l estdndar marcado por Ias Normas Directoras para que
el asentamiento sea generador de actividad urbana, es decir entre 60 y 100 viviendas,
Las propias normas establecen que este requisito se podrd reducir para agrupaciones
que por su proximidad y estructura sean integrables en la ordenacidn. Es el caso de
la agrupacién identificada en Guadiaro, que se han desarrollado como una extensién
descontrolada del suelo urbano existente en ese niicleo del territorio.

Alavistadel andlisis realizado tomando como punte de partida el inventario
de edificacionesen SueloNo Urbanizable realizado porles servicios municipales del drea
de Urbanismo, ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente del Exemo. Ayuntamiento
de San Roque, y siguiendo Jos criterios marcados por las Normas Directoras del Decreto
2/2012, cabe concluir que no existen Asentamientos que constituyan Hbitat Rural
Diseminado en el Suele

No Urbanizable del Término Municipal conforme alos conceptos definidos
en el articulo 2.2.c) del Decreto 2/2012:

“Ambitos territoriales sobre los que se ubican un conjunto de edificaciones
sin estructura urbana y ligados en su origen a la actividad agropecuaria y del medio
rural, que poseen caracterfsticas propias que deben preservarse, y que pueda demandar
algunas infraestructuras, dotacicnes o servicios comunes, para cuya ejecucién no se
preciso una actuacion urbanistica.”

Se identifica un asentamiento urbanistico denominado AU-1 GUADIARO,

inl;egrable en el Sistema Urbano, por cumplir con las condiciones establecidas en el

et Fara] o ~ lal A
srticylo2.2 5}l Decreto 2/2012

los documentos de revision del planeamiento general

o A
LConusocaraclernt fsticoresidencial, L {uc debird e ogelr

La Documentacién grafica puede ser consultada en la web municipal, asf
como en las dependencias de la Delegacion Municipal de Urbanismo, sita en Plaza
Espartero.

San Roque, 2 Julio de 2015. ELALCALDE, Fdo.: Juan Carlos Ruiz Boix.

N°46.121

AYUNTAMIENTO DE JIMENA DE LA FRONTERA
ANUNCIO APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA

Aprobado inicialmente por Acuerdo del Pleno de fecha 21/05/2015 el Plan
General de Ordenacidn Urbanistica de Jimena de la Frontera que incluye como parte
integrante el Estudio de Impacto Ambiental, de conformidad con los artfeulos 32.1 2.1y
39.1.a) dela Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y40.5 g)delaLey 772007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental,
se somete a informacion puiblica por plazo de TRES MESES, a contar desde el dia
siguiente al de publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cédiz

Durante dicho plazo pedrd ser examinado por cualquier interesado en
las dependencias municipales para que se formulen las alegaciones que se estimen
pertinentes.

Quedansuspendidas las aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas
en aquellas dreas cuyas nuevas determinaciones supongan modificacién del régimen
urbanistico vigente. La duracidn de la suspension es de DOS ANOS.

Las dreas afectadas porlasuspensién se encuentran detalladas en el Resumen
Ejecutivo incluido en el documento de aprobacidn inicial, siendo las siguientes:

Primero. Ambitos territoriales del nicleo de Jimena-La Estacién/Los
Angeles en los que se altera la ordenacién con modificacién del régimen juridico de
los suelos:

1.1 Ambitos Territoriales propuestos como sectores del Suelo Urbanizable Ordenado o
Sectorizado, y sistemas generales adscritosal niicleode Jimena-La Estacién/LosAngeles.

1.1 .A. Sectores del urbanizable.

SUS-R-JE-01 EL COTO

SUSO-R-JE-02 CERRO DE LOS CHORROS.

SUSO-R-JE-03 VINA RODRIGO sélo respecto a Jas manzanas M 2 y M 3.
SUS-R-JE-04 EL CALVARIO

SUS-IN-JE-05 FABRICA DE CORCHO

1.1.B Sistemas Generales Adscritos al Suelo Urbanizable Sectorizado:

D-EL-AR-01 RECINTO FERIAL DE JIMENA

D-EQ-SIPS-17 SIPS DOTACIONAL LA CANADA

D-EL-PU-09 PARQUE DE LA CANADA

No obstante, la suspensién de las licencias y autorizaciones que se deriven
del acuerdo de Aprobacidén Inicial del presente PGOUM, en lo concerniente al 4mbito
territorial del SUSO-R-JE-02 CERRO DE LOS CHORROS, lo es exclusivamente
como consecuencia de las diferencias de la ordenacién que se incorporan por el PGOU
respecto a las determinaciones de la "Innovacidn con cardcter de modificacién puntual
de las NNSS de Jimena de 1a Frontera” aprobada el 16 de Diciembre de 2008, que es
el instrumento de planeamiento vigente. El PGOU incorpora respecto a este Sector el
contenido y determinaciones que para dicho Sector se proponen en el documento de
la Modificacién Puntual “Los Chorros” del planeamiento urbanfstico general vigente
de Jimena de la Frontera, aprobado provisionalmente el dfa 19 de mayo de 2013, Por
tanto, no se presentan obstdculos para la continuacién de la tramitacién administrativa
de este expediente, de modo que caso de acontecer su aprobacién definitiva, antes
que entre en vigor el presente documento de PGOU, este dmbito territorial podrd ser
desarrollado y ejecutado, sin afectacién de |a suspension cautelar de licencias derivado
del acuerdo de aprobacion del documento del PGOU.

Deigualforma, lasuspensidn delicencias parael 4mbito de] SUSO-R-JE-03

VINA RODRIGO, sélo afecta a las concretas manzanas (M 2 y M 3) en las que se
propone sureordenacidn pormenorizada poreste PGOU, el resto de parcelas edificables
de usos lucrativos previstas en la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Jimena de la Frontera aprobada ¢l 31 de Enero de 2007, dado que el documento del
PGOU no altera las determinaciones urbanisticas de las mismas.
1.2. Ambitos Territoriales propuestos como actuaciones del Suelo Urbano No
Consolidado en el nicleo de Jimena-La Estacién/Los Angeles, en los que seincorporan
alteracicnes en la ordenacion urbanistica de las NNSS que implican modificacién del
régimen juridico de los suelos, y que, por ello, quedan quedan sujetos a las medidas
de suspensién cautelar de licencias y aulorizaciones:

1.2. A. Sectores de Suelo Urbano no Consolidado (S-SUNC):
S-SUNC-R-PP-JE-O1 PASEO DEL FERROCARRIL
S-SUNC-IN-PP-JE-M FABRICA DE CORCHO
1.2. B. Areas de Reforma Interior (ARI):
ARI-R-JE-01 FABRICA HARINAS
ARI-R-JE-03 DEPOSITO DE CORCHO
ARI-ST-JE-04 LOS ANGELES
1.2.C. Areas de Regularizacién e Integiacion Urbano-Ambientzl (ARG):
ARG-JE-01 LA MESILLA
ARG-JE-02 N°S" REINA DE LOS ANGELES
ARG-JE-03 GARCIA BRAVO

| ARG-JE-04 EL RODETE




