ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE SAN ROQUE
GERENCEA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SAN ROQUE

Ref: E. DET. 04/011

D. MIGUEL PACHECO OCANA, SECRETARIO DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE.

CERTIFICO:

Que el Estudio de Detalle de la parcela sita en el drea 23-PE]I de Campamento, T.M. de
San Roque, promovido por PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A., figura inscrito y depositado en
el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de Bienes
y Espacios Catalogados, de la Gerencia Municipal de Urbanismo perteneciente al Ilustre
Ayuntamiento de San Roque, con el niimero 48.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 2/2004, de 7 de Enero, por el
que se regulan los registros administrativos de instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados.

Y para que conste y surta sus efectos expido la presente certificacién, de orden y con el
V® B® del Sr. Presidente del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo, con la salvedad y
reserva a que se refiere el art. 206 del ROF, en San Roque mntiséis de abril de dos mil seis.

Ve. B,
EL PRESIDENTE DE LA G.M.U.,




oy A

ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE SAN ROQUE

En la sesion ordinaria celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia
dos de marzo de dos mil seis se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo,
que dice:

9.- Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de Parcela sita en el
Area 23 del PEI de Campamento del P.G.O.U de San Roque.

Dada cuenta de expediente de aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle de Parcela sita en el Area 23 del PEI de Campamento del P.G.O.U
de San Roque, T.M. de San Roque, promovido por Pérez Mufioz La Linea,
S.A.

Visto el informe juridico favorable, asi como ¢l dictamen igualmente
favorable de la Comision Informativa de Urbanismo.

La Corporacién Municipal, por absoluta unanimidad, ACUERDA:

PRIMEROQ.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de
parcela sita en Area 23 del PEI de Campamento del P.G.O.U de San
Roque, T.M. de San Roque, promovido por PEREZ MUNOZ LA LINEA,
S.A., con arreglo al documento redactado por el Arquitecto D. Fernando
Rodriguez Cano y D. Javier Lerga Moran, con nimero de visado 835505.

SEGUNDO.- Publicar el Acuerdo de Aprobacion Definitiva en el
B.O.P. en virtud de lo dispuesto en el articulo 41 de la LOUA en relacion
con ¢l 70.2 de la LRBRL, previo depdsito del presente acuerdo en el
Registro Local de Instrumentos de Planeamiento.

TERCERO.- Superficie: 20.804 n.

Contra la presente resolucién que pone fin a la via administrativa,
podra interponer ante el mismo Organo que la dictd, con caricter
potestativo, recurso de reposicion en el plazo de UN MES, a contar desde



-—

el dia siguiente a aquel en que se efectie la notificacion de la misma, o
directamente, recurso contencioso-administrativo ante la jurisdiccién de
igual clase en el plazo de DOS MESES, sin perjuicio de que pueda
gjercitar, en su caso, cualquier otro que estime conveniente.

que a, 15 de marzo de 2006.
1 Secretario General
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DOCUMENTACION REFUNDIDA det ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PEl en Avda. Sevillay Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz
Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L. e Promotor. PEREZ MUNOZ LA LINEA, SA.
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PEI en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz

Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L. e Promotor PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.
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DOCGUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela érea
23-PEl en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz
Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, SL. e Promotor PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PEl en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industriai de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz
Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L. « Promotor: PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.

INTRODUCCION

1.1. AUTOR DEL ENCARGO.

EJ encargo del trabajo corresponde a la sociedad mercantil PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.,
con CIF nimero A-11.364.015, domiciliada en el Poligono San Felipe, Comercial 1, La Linea. (Cadiz),

actuando en calidad de represeniante de dicha sociefts .ﬁlﬁ_'.ﬁ'diqﬁl'i'r:k- M ,:,nva TNF.

nimero 24.843.136-Y. DILIGENCIA: Para hacer constar que e
& p(esente documento ha sido aprobado

profesional LERGA y RODRIGUEZ :
Arquitectos de Malaga con el nimero 228 KM : ,
Canales, n° 10, Local 2* y 2B, 29002 Mélaga, fomad&por los arqu:tectos. D. Javlerl.ergn Mordn, con
numero de colegiado 503 y con NIF 25.056.775-T, y D. Fernando Rodriguez Caro, con numeso de
colegiado 507 y con NIF 3.817.934-A, ambos con domicilio profesional en calle Canales, n° 10, Local
2* y 2B, 29002 Mélaga

1.3. BASE LEGAL.

Los Estudios de Detalle estan regulados por la Ley 712002 de 17 de diciembre, de ordenacion

Urbanistica de Andalucia en su art. 15 (LOUA). DILIGENCIA.
' Para hacer constar sue &

presente documenio s
a sido aprobadc incalmenta
dor acuerdo del Conssw ag

1.4. DEFINICION.
LA - 50
Del caracter oompiementano del Estudio de@talle se deriva ig

podran redactarse.

1.5. FINES, OBJETIVOS Y CONTENIDOS.
Por su caracter complementario el Estudio de Detalle no debe contener determinaciones

_pmiaddemm,MmeMBdemMymdaemim
preestablecidas sin estar facultado en si mismo para establecer otras determinaciones.
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PEl en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz
Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, SLL e Promoter PEREZ MUNOZ LA LINEA, SA.

INTRODUCCION

De acuerdo con el contenido previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana de San Roque
se pueden sefialar los siguientes objetivos:

- Completar alineaciones y rasantes siempre que el planeamiento de orden superior que
desarrolla, tenga definida su propia red viaria, 0 en su caso, adaptar o reajustar alineaciones y
rasantes ya definidas.

- Ordenar volimenes en funcién de las condiciones urbanisticas que el planeamiento de orden
superior debe contener.

- Mediante la redaccion de este Estudio de Detalle se pretende un desarrollo pormenorizado
de las fincas afectadas, ajustando la solucién en lo relativo a alineaciones, rasantes y volumen

edificable que depende del niimero de parcelas y de Iaoapaubﬁ@olan DILIGENCIA:

P Para hacsr cnnstar que el
presente tocumanio
a sido aprobady ncialmante
ar acuerdo datl Conseywu de

1.6.

la necesidad y conveniencia de la modificacion del Estudio de Detalle.

Este cambio se justifica en base a las necesidades de uso del futuro edificio de ia nueva
propiedad que adquiere la Parcela 1, recogiéndose en este documento la ordenacion propuesta por la
propiedad de la Parcela 2 en un reformado 2° del Estudio de Detalle de fecha Septiembre de 2004 y de

reciente Aprobacion Inicial.

Por tanto las nuevas modificaciones sdlo afectan a la Parcela 1, y son las siguientes:

» Cambio de la forma rectangular a ja fooma cuadrada, diferenciandose con esta Ultima
una zona de trafico ligero en la fachada paralela a la avda. Sevilla y una zona de trafico
pesado en la fachada lateral derecha donde se ubica el patio de operaciones.

s Lo anterior permite pasar de una fachada donde oficinas y puertos de muelle estaban
juntas, a dos fachadas distintas. La avda. Sevilla mas representativa y con un caracter
de oficina, y 1a lateral derecha mas industrial y de carga y descarga.

« Ofras modificaciones significativas es la creacion de un volumen de oficinas en la
fachada a la avda. de Granada en la planta alta de la nave, aprovechando la pendiente
de la calle, la cual nos permite situar estas oficinas, a cota de vial mediante la creacion
deunaaoonexiﬂndelapacelaoonelviaﬁoenlacota_ elevada.

e T
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PEI en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industriai de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz

Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L. e Promotor PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PEl en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz

Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, SL. sPromotor: PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.

MEMORIA EXPOSITIVA

2. 1. DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION.

La presente modificacion del Estudio de Detalle mantiene el mismo Ambito de Actuacion que
el Estudio de Detalle en vigor. Parcela del Area 23 del Plan Especial Industrial (23-PFEl) situada en

Avda. de Sevilla y Avda. de Granada en el Poligono Industrial de Campamento. Témino municipal de
ooy

DILIGENCTA.:
Para hacei ~nnstar que el

presents accumente _Zere.”

ha sido aprokade iniciaimente

San Roque (Cadiz).

2.2. DESCRIPCION DEL SOLAR.
27 SEP 2008

aric de la GMU
£l solar posee una forma trapezoidal, casi rectangular.

Su superficie total es de 20.804 m™.

Su topografia casi horizontal es practicamente la totalidad del solar, tiene una suays
pendiente en direccion Noroeste-sureste. ' T

Sus linderos son los siguientes: Al sur y al este linda con la Avda. Sevilla, al oeste con la
AVda.Gmnada,yalnorteoonotmparoelalndustrialdelPoH de Cam

Actuaimente esta edificada la parte oeste gef

ente por este litmo. Ayunta-

sﬁesmn plenaria celgbrada e!
al Punta q

2.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

EL solar objeto del Estudio de Detalle uéhe‘dor;’gibrﬁ L ,_

« PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A. es. propT"/‘“

llamaremos “Parcela 1" que limita al es te g : e -

Sevilla, al norte con parcela Industrial y al ceste con el resto del solar objeto del
Estudio de Detalle, “Parcela 2.

* GALESUR, S.L. es propietaria de los 6.804 m? de la parte oeste, que llamaremos

“Parcela 2" que limita al oeste con “Parcela 1" de este Estudio de Detalle, al norte con

parcela industrial, al sur y al este con Avda. Sevilla.

2.4. ANTECEDENTES.
Actualmente el Estudio de Detalle en vigor sobre el solar fue aprobado definitivamente por el

limo. Ayuntamiento en Sesion Plenaria celebrada el dia 28 de noviembre de 2002, siendo propietaria
Gnica la sociedad GALESUR, S.L.
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PEl en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz

Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L. ePromotor: PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.
MEMORIA EXPOSITIVA

Posteriomente esta sociedad vende a la sociedad PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A. mas de
2/3 del solar objeto del Estudio de Detalle, dividiéndose fisicamente con dos parcelas. La “Parcela 1"
propiedad de PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A. con 14.000 m? y la “Parcela 2" que sigue siendo
propiedad de GALESUR, S.L. con 6.804 m*.

Debido a la nueva situacion de propiedades, y a las necesidades de funcionamiento de la
empresa PEREZ MUNOZ LA LINEA., SA., esta decide modificar ef Estudio de Detalle actuando
exclusivamente en la “Parcela 1” que es de su propiedad, para de esta manera lograr una ordenacién
mas acorde a sus necesidades, par lo cual presenta una modificaciéon del Estudio de Detalle con
fecha mayo de 2.005.

En el franscurso de estas gestiones, GALESUR por su parte presenta un Reformado 2° del
Estudio de Detalle, donde actiia exclusivamente en su parceia, desplazando el Area Edificable n° 2.1.
estando a fecha de hoy (Agosto de 2005) en fase de publicacién para Aprobacién Inicial.

Al dia de hoy este documento que presentamos, que es el que nos ocupa viene a refundir el
Gitimo de GALESUR efectuado sobre la parcela 2, y subsanar las deficiencias, del presentado por
PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A. segin informe de 17 de junio de 2005.

DILIGENCIA:

Para hacer constar gue gt
presente documenio _,é‘:“ﬁf
ha sido aprobadn misigirzoie
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23-PEl enAvda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz

DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L. ¢ Promotor: PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

YUN NTO DE SAN ROGUE |
DILIGENCIA: Para hacer constar que =i 'l
presente documento ha sido aprobado!
definitivamente por este Iltmo. Ayunta-
miento esién plenaria celebrada e |
fo). AMAR 2006 alPunto
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3.1. DE u_\ ORDENACION PROPUESTA.
32 1COS.

3.3. CUMPLIMIENTO DE LAS ORDENANZAS.
34. ESTUDIO COMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD RESULTANTE
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[ DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIC de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area

23-PEt en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industriai de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz

Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, SL. e« Promotor: PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Como se ha dicho antes el cambio de propiedades dentro del ambito del Estudio de Detalle, da
lugar a cambios en la ordenacion del mismo, afectando exclusivamente a la "Parcela 17, propiedad de
PEREZ MUNOZ LA LINEA, SA.

El resto del solar, "Parcela 2", permanece invariable con respecto a | Estudio de Detalle vigente
actuaimente. '

Se trata de un cambio del Area Edificable en la “Parcela 1" que pasa de ser rectangular y
alargado a cuadrado, dejando el patio de operaciones de mercancias en el lado este, de tal manera
que sea mas independiente del resto del trafico.

Se deja el lado sur para un trafico ligero mas peatonal y de vehiculos turisticos méas ligado a
oficinas.

También se pretende con una nueva conexion viaria con la Avda. de Granada, dar servicio a la
fachada este donde los niveles supericres de la edificacion se pretefid@ses

para uso de oficina.
DILIGENCIA:
Para hace' constar gue el
presente dorumenio _ A /e
ha sido aprogsds inicizimente

por acugrde de! Consejo de

3.2. CONDICIONANTES URBANISTICOS.

-Regulacion................................... Desamollo y Crecimiento.
~-Parcelaminima......_...................... 2500 m?
- Edificabilidad.................c.cc. e eee e, 1,5m¥m?
- Altura Reguladora... .........................  9,5. nimero de plantas: 2
- Separacibnacalle...........................  10m.
- Separacion a lindero lateral................. 3m.—— U
: LAY TO DE SAN ROQUE
- Separacién afondo..........................  B5m.. 5% 1 ClA: Para hacer constar gue el
- N° de plazas de aparcamiento... ......... ‘ ” iomido aprobado
“iBvamente por este iltmo. Ayunta-
3 sesién plenaria celebrada e
2\ alPunto_
[ 3.3. CUMPLIMIENTO DE LAS ORDE %ML SECRETARIO GENERAL,
‘ . )
1.- Parcela minima: 2.500,00 " | &7 8 !
3 P @ '
Parcela1:  14.000 m? 32500 R By T
Parcela 2: 6.804 m* >%/ ;7 .;.;/ Cumple.
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parceia area
23-PEl en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz
Arquitectos; LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L. ¢ Promotor: PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.- Edificabilidad médxima: 1,5 m*¥m?
La superficie de construccién méxima de acuerdo con el P.E.S.L

WM.&%gk 21.000 m?,
: Pasgelzper CONg! 10.208 m?
DIUGEECE:}QGUF:nemo ha sido & do'}5

— Q,? M. ...

rasent Avunta- 31,2008 m?
i nte por este [litmo. AY ) m
amesesi?'l plenaria celebrada el. DILIGENCTA:

m ryegeE e . i
R 700 al Punto Parg nacsr soastar que @
TARIO GENERAL, presants aaCUTRGe -3 o L7
ha side anruudon snuaiments
Il QOr acueroo ge Lonse de
' 17 SEP 7005
Total.... 28.080 m2< 31.206 m?

3.- Ocupacién médma: 50 %
50% de 20.804 m? es 10.402 m®.

Parcela 1: 50% de14.000m®..............coeeeee 7.000 m*.

Parcela 2: 50%de 6804m* ... ... 3402 m2

Total.... 10.402 m?

Segin el Estudio de Detalle

Parcela 1: creenraneaen e 7.000mM2

Parcela 2: N . m*

Total.... 10.252 m? < 10.402 m? Cumple

4.- Alineaciones y Rasantes:

Se expresan graficamente en el plano n® 6, tanto en planta como en secciones. Las
rasantes las limitan el terreno y la propia altura obligatoria.

En la zona de aparcamientos de camiones, se permite el vuelo de la cubierta para
formar marguesinas de proteccion de carga y descarga, con un maximo de cuatro metros.
lguaimente se permite este vuelo de cubierta en la zona posterior del drea edificable n° 2-2,
siempre que se cumpla con la separacién a lindero.

En otros casos se establecen akineaciones maximas. Caso de subdivision de las Areas
Edificables las edificaciones deberan adosarse a los linderos laterales.

Se establecen puntos de rasantes del viario interior, debiéndose desarrollar éstas en ei
comrespondiente proyecto de urbanizacién interior de la parcela.



DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PEl en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz
Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L. e Promotor PEREZ MUNOZ LA LINEA, SA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

§.- Obligatoriedad de aparcamientos y Edificabilidad:

El punto 2.3.10 del P.E.S.l. "Normativa de parcelacion interior de 4reas edificables” establece
que la superficie libre destinada para aparcamientos dentro de cada parcela no seré inferior al 10% de
la superficie en planta destinada a edificacién de fabricacién y almacenaje, y en cualquier caso se
cumpliré la minima dotaci6n de aparcamiento exigida en los Niicleos Urbanisticos del PGOU para cada
categoria. Asi mismo establece el que se podré disponer aparcamientos comin para el uso de todas
las subparcelas, siendo su superficie no inferior al 10 % de la superficie total de la parcela matriz.

El PGOU de San Roque establece la proporci6n de un aparcamiento por cada 100 m* de
construccién de uso comercial e industrial en categoria 5,8; y en la 7 se aplican, las coespondientes a
la vivienda a que estén anexo, en su caso.

Se prevén 28.080 m? de construccién lo que implica 280 plézas de aparcamientos.
Anexo al viario de la parcela se proyectan 147 plazas de aparcamientos para vehiculos ligeros

y 28 plazas para vehiculos pesados. Con estas 175 plazas en el viario se pueden edificar 17.500 m?,
distribuidos en:

YUNTAMIENTO DE SA
DILIGENCIA: Para hacer constar que el ——
presente documento ha sido aprobado |k
defmltlvamente por este litmo. Ayunta- Wy

DILIGENCIA.

Para haca! consiar que el
presente COCUMESS | fc/ v
ha sido aprobaos wniciamen caments
nof acuerdo et Lonsel U8

17 SEP 7005

| .
Superﬁcl ﬂeedlﬁcaaoL Asigh),
z

————

S 14.000 m? x 1,5 ma/m? = 21.000 m?

Ocupacion szefundido de Estudio de Detalle (Area edificable n° 2 — 2):7.000 m?
50% 14.000 = 7.000 m?

N° de aparcamientos existentes anexo al viario: 121 Distribuidos en 93 de vehiculos ligeros y 28 de
vehiculos pesados.

Implica la siguiente superficie de construccion:
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PE| en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. C4diz
Arquitectos: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, SL. e Promotor PEREZ MUNOZ LA LINEA, SA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

120 x 100 = 12.000 m?

Para poder edificar en esta parcela a partir de 12.000 m? y hasta los 21.000 m?* pemnitidos, hay que
prever en el interior del Area Edificable n® 2-2, una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de
edificacién en exceso de los citados 12.000 m?, y hasta los 21.000 m* permitidos.

Parcel

Superficie: 6.804 m2.
Superficie de edificacién asignada por e! Refundido del Estudio de Detalle.

Y IENTOD COUE ;
Areas edificables n° 1y 2-1):  7.080 n?. LIGENCIA: Para hacer constar que !
( ) gl!esente documento ha side apro%?faio !.
definitivamente por este 1Itmo. Awunia-

iento emieﬁﬁ? plenaria ceiehrada !}

alPunto -

N :Wao GENERAL:
|k
: ""i . A T

\V] T o
|t

ifica

en®1y2-1):

DILIGENCIA:
Para hacer constar que el

LeSe 7

presente documents __
ha sido aprobade inicialmente
nor acuerdo del Consglo de

Implica la siguiente superficie de construccién:

55 x 100 = 5.500 m? T TT—

Para poder edificar en el Area edificable n® 2-1 a partir de 1.580 m? y hasta los 3.280 m?
permitidos, hay que prever en el interior del Area Edificable, una plaza de aparcamiento por cada 100
m? de edificacién, en exceso de los citados 1.580 m? y hasta los 3.280 n@ pemitidos.

Los aparcamienios que se prevén comin en el viario poseen una superficie de:

1.783,43 + 1.176,00 = 2.958,43 m*

que debe ser no inferior al 10% de la superficie total de la parcela matriz.
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area

23-PEt en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industriai_ de Campamento. SAN ROQUE. Céadiz

Arquitecios: LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, SL. e Promotor. PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

Superficie total parcela matrizz  20.804 m?*.
10% 20.804 = 2.080,40 m*

2.959,43 m* > 2.080,40 Cumple

3.4. ESTUDIO COMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD RESULTANTE

Los parametros de edificabilidad del Estudio de Detalle vigente con respecto al anterior no
varian, al no variar ninguna de las condiciones fisicas del mismo ni los parametros urbanisticos.

Agosto de 2005

‘%ﬁ DILIGENCIA

Para hace: constar e @l
presents documents __ Ecler

ha sido aprobanr iniiatmane
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eha 27 SEP 2005
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RETARIO GENERAL,

}
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PE! en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz

Arquitectos. LERGA & RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L. « Promotor PEREZ MUNOZ LA LINEA, S.A.

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
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Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en
el BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicd en

el BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)
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JUSTIFICACION DEL
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UBICACION: PLGNO. IND. DE CAMPAMENTO. AVDA. de SEVILLA con AVDA. de Bl

GRANADA. SAN ROQUE. CADIZ.
ENCARGANTE: _PEREZ MUNOZ LA LINEA SA,
TECNICOS/AS: _LERGAY RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S L.,




NTAMIENTC ot .\HL._%&%%W&
Para haocer cons ar
DlLiGEN%‘g‘wmenm ha sido aprcnagr;

(3

VIGENCIA.. v
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/19§

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
" que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

- a Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las oﬁenamas de uso

del suelo y edificacion
Redaccién de proyectos de urbanizacion
(reflenar Anexo 1)

b) Obras de infraestructura y urbanizacioén
Mobiliario urbano
(rellenar Anexo i)

c¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva

de los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada)

destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) M|
Todas las 4&eas tanto exierores como inferiores de ks edifico

oo OX

establecimientos e instalaciones de las Administraciones y DILICGENTTA;
publicas Para ([a]ar worsiar que el
. . resente aatumanty eyl 7
(rellenar Anexo Il para interiores) Ea sien Anrgnane iriciaimente
(reffenar Anexo | para exteriores) por acugrog usl Gonsejo de
echa
d) Construccién o reforma de: 2 7 SEP [ﬂﬂS

Viviendas destinadas a personas con minusvalia {reilenarAne
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso
comunitario comespondientes a viviendas, sean de promocion publica
privada '
(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)
{rellenar Anexo il para instalaciones o dotaciones complementarias
de uso comunitarnio, solo apartados indicados *)

e)Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones
complementarias ]
Anexo V (No redactado)
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1. Nueva Construccidn | ]

2. Reforma (ampliacion, mejora, modemizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) ]
3. Cambio de uso ' |

oi7- Gl — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva pilanta
como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o
cambios de uso la norma se aplica Gnicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

- Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de
publica concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales,
culturales, deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos,
hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales,
restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y transpories, asi como
cualquier ofro de una naturaleza analoga a los anteriormente
relacionados

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
DILIGENCIA: Para hacer constar que et
pesente documento ha sido aprobado

DILIGENCIA-
Para hacer zanstar ous &l

presente nocumenty _ Lede 7
ha side aprosaan wisairasnie
POr acuerdo aot Londy;. de

fecha 27 SEP 705

E\Secretario de la GiAi)

SECRETARIO GENERAL,
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ANEXO |

& AN ROQUE

er constar que el

itmo. Ayunta-

ido aprobado

ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DEUSO
COMUNITARIO
— Ancho minimo 2 1,20 mis.
— Pendiente longitudinal (tramos < ;s ) s~ b2 S j_______,,;ﬁumk____:
(tramos > 3 mts.) < 3%, 2
TR, 2
— Pendiente transversal < 2 %. CUMPLE
— Altura de bordiflos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. CUMPLE
PAVIIENTOS:
— Serén anfideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier CUMPLE
obstaculo.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nived del pavimento. CUMPLE
— Silos alcorques son de rejila la anchura médma de la malla serd de 2 cms. CUMPLE
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal {tramos < 3 mis.) < 12 %. CUMPLE
VEHICULOS (ramos 23 mis) < 8%.
— Pendiente fransversal < 2 %. CUMPLE
VADO PARA PASO — Se situard como minimo une en cada curva de calles o viss de circulacion. CUMPLE
PEATONES
— Las pendientes del plano inclinado entre : <8 %.
Transversal <2 %. Para hacer constar 2} 2l
presente documento & ¢ £l 7 CUMPLE
— Anchura 2 1,80 mts. ha sido aprobadu mshm Wn;-cUMPLE
NSy G2
— Desnivet sin planc inclinado < 2 cms. = i (t'echa G| CUMPLE
* PASOS DE PEATONES — Se salvarin los niveles con vades de <anteh o CUMPLE
{(No en zonas exterioas de U
viviendas)
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermpardia- — UMPLE
Anchura > 1,80 mis. 3
Largo = 1,20 mts. [~
— Prohibido salvarios con escalones, debmdownplelmseosusmepormpas CUMPLE
ascensores o tapices rodantes.
ESCALERAS — Cualquier framo de escaieras se complementard con una rampa. CUMPLE
-- Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Gnico escalén deblendo CUMPLE
complementarse con una rampa.
— Seran prefereniements de direciriz recta o Bgeramente curva. CUMPLE
— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms. del borde
inferiol]
Contrahuelia < 16 cms.
Longitud kbre peldafios = 1,20 mts.
Longitud descansiios > 1,20 mis, CUMPLE
— Tramos < 16 peldafios. CUMPLE
— No se admiten mesetas en éngulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. CUMPLE
— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms. CUMPLE
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. CUMPLE
— Huellas con material antideskzante.. CUMPLE
— Disposicion de bandas de difererie textura y color con 0,60 mis. de anchura, CUMPLE

colocadas al principio y af final de la escalera.
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ANEXO i

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elemontos de Urbanizacién e infraestructura.
NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directiiz recta o igeramente curva. CUMPLE
—= Anchura ibre > 1,20 mis. CUMPLE
— Pavimento antidesiizante. CUMPLE
— Pendiente jongitudinal {recorrido < 3 mts.) < 12 %.
{recorrido = 3 mis.) < 8 %. CUMPLE
transversal ' <2 %.
CUMPLE
- MO DESANROGL . CUMPLE
* { ASEODELOS ESEHEQ aOCUmento hiaa‘ COTTStEY quR e; |
CBLIGADOS POR NORMATIVA e jemgmente por sido aproggi
ESPECIFCA 5 este litmo. Ayuns
= n ' it
\PSGiEn plenaria celg .
. ! rads =,
{No en zonas exteriores de A al Pyunto <
L VSEC ;
viviendas) . I_HFT{\RP GENE :
% NCIA:;
* APARCAMIENTOS . ara naces CoRSE LE
; i | qocumentt: | Z /e £
(No en zonas exieriores — hﬁ a sidoLET‘l‘apru SO Trhssilmente
de viviendas) 4o Npor acuerdo del Upnse;d
- ]
— Sltuacoén proxima a los accesos s, ... _; i CUMPLE
i R DK 0 N el
— Estarén sefiakzadias. —:va R “1 CUMPLE
— Di i L . UMPLE
Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mis k_; bu Cl
l'-_-_-_—-_-“
—\___/\
2.* Mobiliario Urbano I
. NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via piiblica ae colocarin:
URBANO a) En el tercio exderior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms, CUMPLE
b} Junto al encuentro de la fachada con ia acera si la anchura Sibre restante es <
90 cms.
— La altura del borde inferior de slementos volados > 2,10 mis. CUMPLE
— No existiran obsticulos verticales en ios pasos peatonales. CUMPLE
— Papeleras y toléfonos 2 altura < 1,20 mis. CUMPLE
— Las obras que se realicen en las vias piblicas se rodeardn con vallas
séidamente instaladas y se sefializardn con bakzas con luces rojas encendidas
durante todo el dia. Esiasvdasestaﬁnséidmmnlnﬁﬂasysapaadasd CUMPLE
menos 0,50 mis. de las cbras.
— Donde haya asienios, a menos un 2 % fendra estas caracteristicas:
Altura = 50 cms. CUMPLE
Anchura > 40 cms.
Fondo 2 50 cms.
—Alh:ra.degr'fosymﬁosenbebederos 70 cms. CUMPLE
— Altura de boca de buzones 90 cms. . CUMPLE
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso fibre con
ancho>1m. CUMPLE
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OBSERVACIONES
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A

S el
JN

Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[0 No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su gimplimiento, justificdndose en el proyecto.

[l Por actuarse en edificio ¢ e o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catalogo Municipal se SUNKE's sWeig en la ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico
Espafiol y en la ley 1/199 1,08

-.

e

Y RODRIGUEZ ARQUITECTOS, S.L.
~~Femando Rodriguez Caro y  Javier Lerga Morén
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DOCUMENTACION REFUNDIDA del ESTUDIO de DETALLE de Edificio Logistico en parcela area
23-PE! en Avda. Sevilla y Avda. Granada, Poligono. Industrial de Campamento. SAN ROQUE. Cadiz
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