EXTRACTO DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS EN LA SESION
ORDINARIA CELEBRADA POR EL AYUNTAMIENTO PLENO EL DiA
TREINTA'Y UNO DE ENERO DE DOS MIL TRECE

Sres. miembros presentes: P.S.0O.E. - D. Juan Carlos Ruiz Boix, D. José
Antonio Rojas Izquierdo, D* Ana Maria Rojas Sanchez, D Dolores Marchena Pérez,
D. Juan Manuel Ordéiiez Montero, D*. Maria Mercedes Sanchez Pérez; P.P. - D.
Fernando Palma Castillo, D. José Antonio Cabrera Mengual, D® Maria Pilar Cuartero
Dominguez, D. José Ramén Ramirez Torti, D Rosa Maria Macias Rivero, José Luis
Navarro Sampalo; U.S.R. - D. José Antonic Ledesma Sanchez, D® Marina Garcia
Peinado, D. Antonio David Navas Mesa, D? Maria Angeles Coérdoba Casto; PI.V.G.
- D. Jesiis Mayoral Mayoral, D. Juan Roca Quintero y P.A. - D. Manuel Melero
Armario, D. José Vera Vazquez.

PARTE RESOLUTIVA:

1.- Lectura y aprobacién, si procede, de las actas en borrador de las siguientes
sesiones: 20/12/2012, 04/01/2013 y 11/01/2013.

Seguidamente se da cuenta de los borradores de las actas siguientes:

* Sesion ordinaria celebrada el dia 20 de diciembre de 2012.
» Sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 4 de enero de 2013.
* Sesién extraordinaria y urgente celebrada el dia 11 de enero de 2013.

Previa votacién ordinaria, la Corporacién Municipal, con el voto a favor de
P.S.0.E (6 votos) — D. Juan Carlos Ruiz Boix, D. José Antonio Rojas Izquierdo, D
Ana Maria Rojas Sanchez, D? Dolores Marchena Pérez, D. Juan Manuel Ordéfiez
Montero, D? Maria Mercedes Sanchez Pérez; PI.V.G. (2 voto) — D. Jeslis Mayoral
Mayoral, D. Juan Roca Quintero y P.A. (2 voto) — D. Manuel Melero Armario, D. José
Vera Vizquez; y la abstencién de P.P. (6 votos) D. Fernando Palma Castillo, D. José
Antonio Cabrera Mengual, D Maria Pilar cuartero Dominguez, D. José Ramdn
Ramirez Torti, D®. Rosa Maria Macias Rivero, D. José Luis Navarro Sampalo; y
U.S.R. (4 votos) — D. José Antonio Ledesma Sanchez, D* Marina Garcia Peinado, D.
Antonio David Navas Mesa y D Maria Angeles Cérdoba Castro; acuerda aprobar los
borradores de las actas en todas sus partes.

2.- URBANISMO. ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE:

2.1.- Aprobacién inicial del documento denominado innovacién mediante
modificaciéon puntual del area SO-20-D, acceso a Sotogrande.

Seguidamente se da cuenta de la propuesta de acuerdo que obra en el
expediente dictaminada favorablemente por la Comisién Informativa de Urbanismo,
Plan General de Ordenacién Urbana, Vivienda y Disciplina Urbanistica, en sesién
ordinaria celebrada el pasado dia 24 de enero de 2013, cuyo tenor es el que sigue:
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“El Asesor Juridico del SMU que suscribe emite el presente informe en base a
los siguientes,

ANTECEDENTES

Redactado por los servicios técnicos del Servicio Municipal de Urbanismo de
San Roque el documento denominado Innovacién mediante modificacion puntual del
drea SO-20-D en el acceso a Sotogrande, TM San Roque.

Corresponde en base a lo preceptuado en el articulo 172 del ROF, emitir,
INFORME JURIDICO

La legislacién aplicable viene determinado por lo dispuesto en los articulos 31;
32; 33; 36; y 38 de la LOUA.

También es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 7/85, Bases de
Régimen Local.

Se ha completado y justificado lo sefialado en los informes de Secretaria de
fechas 10 de octubre de 2012 y 13 de diciembre de 2012, segiin consta en el informe
técnico redactado por el arquitecto jefe del area de urbanismo de fecha 16 de enero de
2013, en el que se concluye:

““El documento redactado por los Servicios Técnicos municipales incluye las
indicaciones introducidas por el Ministerio de Fomento.
La superficie de suelo afectada por la Innovaci6n es de 38.2011 m? estableciéndose
dos subzonas:

1. Subzona 1: 13.643 m* de uso pormenorizado comercial.

2. Subzona 2: 24.2568 m’ de sistema general de la red viaria (zona expropiada

por el Ministerio de Fomento). Actual A-7

En la subzona 1 se propone uso comercial (C), con el mantenimiento del
Aparcamiento y un indice de edificabilidad de 0,6 m?/m? en un techo maximo de
8.185,80 m? de techo.

Las dos dotaciones piiblicas se localizan dentro de la subzona 1 y se establecen:

— Zonas verdes: 1.529 m’
- Equipamientos : 1.521 m*

El nuevo documento de Innovacién propuesto se considera viable y por tanto se
emite informe FAVORABLE para su aprobacion inicial””

Por todo ello, cabe formular al Pleno de la Corporacion la siguiente,



PROPUESTA DE ACUERDO

Primero.- Proponer al Pleno de la Corporacién la APROBACION INICIAL del
Documento denominado Innovacién mediante modificacién puntual del area SO-20-D
en e] acceso a Sotogrande, TM San Roque redactado por los Servicios Técnicos del
[lustre Ayuntamiento de San Roque.

Segundo.- Someter el documento a informacién piblica por plazo de un mes,
mediante anuncios en el BOP, Edicto en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y en
uno de los diarios de mayor difusion de la provincia.

Tercero.- Se deberan solicitar los siguientes informes de conformidad con el
informe técnico emitido al efecto:

* Sotogrande, S.A.
* Telefonica
* Endesa

Cuarto.- Una vez transcurrido el periodo de informacién piblica, y en el
supuesto de que no se presentasen alegaciones al mismo, remitir el presente Acuerdo
junto con el expediente completo a la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Agricultura de la Junta de Andalucia, para su aprobacion definitiva, si procede.”

Visto el informe de la Secretaria General Accidental que obra en el expediente
y cuyo tenor es el siguiente:

“CONCEPCION PEREZ OJEDA, SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE, emite el siguiente informe
sobre el expediente que a continuacién se referencia, con base a los fundamentos
juridicos que seguidamente se exponen:

Asunto: Propuesta de aprobacién inicial de la innovacién por modificacién
puntual del Area SO-20-D, acceso a Sotogrande, término municipal de San Roque,
promovido por el Ayuntamiento.

El presente informe se formula en virtud de lo dispuesto en el articulo 3 del
Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento del
régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con habilitacién de
caricter estatal, al tratarse de un asunto para cuya aprobacion se requiere de mayoria
absoluta y su contenido se ajusta a lo dispuesto en el articulo 173 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

ANTECEDENTES



En cuanto a los antecedentes me remito al contenido del expediente que se
remite a esta Secretaria General para su informe.

LEGISLACION APLICABLE

*Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA),
modificada por Ley 2/2012, de 30 de enero. .

*Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo Estatal (TRLS 2008).

*Ley 9/2006, de 28 de abril, de evaluacién de los efectos de determinados planes y
programan en el medio ambiente.

*Ley 7/2007, de 9 de junio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental en
Andalucia.

*Orden de 3 de abril de 2007, de la Consejeria de Obras Piiblicas y Vivienda.

*Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de Régimen Local.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERQO.- En primer lugar, hemos de tener en cuenta que el articulo 36 de la LOUA
referido al régimen de la innovacién de la ordenacién establecida por los instrumentos
de planeamiento, dispone en su apartado primero que “la innovacién de la ordenacién
establecida por los instrumentos de planeamiento se podra llevar a cabo mediante su
revision o modificacién”.

Por su parte, el articulo 37 de este mismo texto legal define la revision de los
instrumentos de planeamiento como la alteracién integral de la ordenacidn establecida
por los mismos y, en todo caso, como la alteracion sustancial de la ordenacién
estructural de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

Afadiendo el apartado segundo (meodificado por el articulo unico quince de la
Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la LOUA) que “la revisidn puede ser
total o parcial segin su ambito o alcance. La revisién puede ser parcial cuando
justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el
instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien en sus determinaciones que
formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez. Y, a tales efectos, se considerara
que una innovacidn trasciende del ambito de la actuacion conllevando la revision del
planeamiento, a los efectos de la sostenibilidad, cuando ésta determine, por si misma o
en union de las aprobadas definitivamente en los cuatro afios anteriores a la fecha de
su aprobacion inicial, un incremento superior al veinticince por ciento de la poblacién
del municipio o de la totalidad de la superficie de los suelos clasificados como
urbanos, descontando de dicho cémputo los suelos urbanos no consolidados que se
constituyan como vacios relevantes conforme a los previsto en el apartado 4 del
articulo 17”. : ‘

Por su parte, el apartado 3 de este mismo articulo 37 sefiala que los
instrumentos de planeamiento se revisaran en los plazos que ellos mismos establezcan
y cuando se produzcan los supuestos o circunstancias que prevean a tal efecto.

Por iiltimo, el articulo 38 dispone que toda alteracién de la ordenacién
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establecida por los instrumentos de planeamiento no contemplada en el articulo
anterior, se entenderd como modificacion, afiadiendo que ésta podrd tener lugar en
cualquier momento, siempre motivada justificadamente.

SEGUNDO.- Conforme al documento técnico aportado, la presente innovacién
pretende la modificacién del uso pormenorizado sobre el drea objeto de la
modificacion puntual, con los siguientes objetivos:

*Repularizar la expropiacién efectuada para el desdoblamiento de la N-340 en A-7 por
el Ministerio de Fomento, Direccién General de Carreteras.

*Conseguir la implantacion de actividades econdmicas y sociales.

*Mantener los aparcamientos necesarios para el desarrollo de las actividades
econdmicas de la zona.

*Ordenar voliimenes y determinar alineaciones y rasantes en el suelo comercial de
manera que pueda ponerse en servicio, una vez urbanizado de forma inmediata.

TERCERO.- En cuanto al procedimiento para la modificacién del PGOU, debemos
tener en cuenta que el articulo 36 de la LOUA, en su parrafo primero, dispone que
“cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento deberd ser establecida por
la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento
regulados para su aprobacion, publicidad y publicacién y teniendo idénticos
efectos...”.

Este precepto nos remite, al procedimiento previsto en el articulo 32 de este
mismo texto legal, en su nueva redaccién dada por la Ley 2/2012, para la probacién de
los instrumentos de planeamiento, y, en concreto para la aprobaciéon de los
instrumentos de planeamiento general, el cual ha de ser analizado, asi mismo, junto
con e] articulo 31 del mismo, donde se regula la competencia para la aprobacién de
estos instrumentos. _

Por tanto, tras el andlisis conjunto de ambos preceptos resultan los siguientes
tramites a los que queda sometido el procedimiento de modificacién del PGOU:

1° INICIACION.- En el caso de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, se
iniciard de oficio por la Administracién competente para su tramitacién, mediante
aprobacion inicial adoptada a iniciativa propia o, sélo en los casos de modificacion,
como es el supuesto concreto, en virtud de propuesta realizada por cualquier otra
Administracién o entidad publica o de peticién formulada por persona privada.

2° INFORMACION PUBLICA.- La aprobacién inicial del instrumento de
planeamiento obligard al sometimiento de éste a informacién publica por plazo no
inferior a un mes, asi como, en su caso, a audiencia de los municipios afectados y el
requerimiento de los informes, dictimenes u otro tipo de pronunciamientos de los
érganos y entidades administrativas gestores de intereses piiblicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacién del
instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacién especifica.
La solicitud y remisién de los respectivos informes, dictdimenes o
pronunciamientos podran sustanciarse a través del organo colegiado representativo de



los distintos 6rganos y entidades administrativas que a tal efecto se constituya.

En relacién a la informacién publica, debemos tener también presente el
articulo 39 de esta misma Ley donde se establece que tanto para la aprobacién de los
instrumentos de planeamiento, como para sus innovaciones, el anuncio de la
informacién piiblica deberd publicarse en el Boletin Oficial que corresponda, en uno
de los diarios de mayor difusién provincial y en el tablén de anuncios del municipio.

Asimismo, el articulo 128.2 del Reglamento de Planeamiento, de aplicacidn, en
virtud de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria novena de la LOUA, establece que
aprobado inicialmente el Plan se sometera a informacién publica mediante anuncio
que se insertard en el BOE y en el de la Provincia, cuando se trate de capitales de
provincia o de Municipios de poblacion superior a 50.000 habitantes y solo en el de la
provincia en los demds casos y que, en cualquiera de los dos supuestos, se anunciara,
ademas, en uno de los periddicos de mayor circulacién de la provincia.

Por otra parte, apartado 3 del referido articulo 39 de la LOUA, en su nueva
redaccion dada por la Ley 2/2012, afiade también que la Administracion responsable
del procedimiento para la aprobacién de un instrumento de planeamiento debera
promover en todo caso, antes y durante el tramite de informacién publica, las
actividades que, en funcién del tipo, ambito y objeto del instrumento a aprobar y de
las caracteristicas del municipio o municipios afectados, sean mas adecuados para
incentivar y hacer mds efectiva la participacién ciudadana, y facilitardn su
conocimiento por medios telemdticos durante las fases de su ramitacion.

Afiadiendo la referida Ley 2/2012 un nuevo apartado 4 de este precepto que
establece que en el trdmite de informacién publica de los procedimientos de
aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico y sus innovacienes, la
documentacion expuesta al ptiblico deberd incluir el resumen ejecutivo regulado en el
articulo 19.3 de la LOUA.

E igualmente, en materia de informacién piiblica y publicidad, hay que tener
también presente el articulo 11, especialmente en sus apartados 1 y 3 del TRLS 2008.
En concreto, el apartado primero regula la necesidad de someter todo instumento de
ordenacidn urbanistica al tramite de informacién publico en los términos y plazo que
establezca la legislacion en la materia. Y, el apartado 3 establece la obligacion de que
en los procedimientos de aprobacidn o alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacién expuesta al ptiblico deberé incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los extremos previstos en dicho apartado.

3° APROBACION PROVISIONAI.- La Administracién responsable de la

tramitacion deberd resolver, a la vista del resultado de los trdmites previstos en el
apartado anterior, sobre la aprobacién provisional.

En los casos de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica serd preceptiva
nueva informacioén publica y solicitud de nuevos informes de 6rganos y entidades
administrativas cuando las modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones
pertenecientes a la ordenacion estructural, o bien alteren los intereses publicos
tutelados por los érganos y entidades administrativas que emitieron los citados
informes. En los restantes casos, no serd preceptiva la repeticién de los indicados
tramites, si bien, el acuerdo de aprobacién provisional debera contener expresamente



la existencia de estas modificaciones no sustanciales.

Asimismo, tras la aprobacidn provisional, el érgano al que competa su
tramitacién requerira a los drganos y entidades administrativas citados anteriormente y
cuyo informe tenga cardcter vinculante, para que en el plazo de un mes, a la vista del
documento y del informe emitido previamente, verifiquen o adapten, si procede, el
contenido de dicho informe.

4° APROBACION DEFINITIVA.- Corresponderd al Ayuntamiento la aprobacién
definitiva de la innovacién del PGOU cuando ésta no afecte a la ordenacion
estructural de éste tltimo.

En este caso, serd preceptiva la emision previa por la Delegacién Provincial de
Cadiz de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucia de
informe. Este informe se emitird en el plazo de un mes desde la aportacién del
expediente completo.

No obstante, en el supuesto de afectar a la ordenacién estructural la
competencia serd de la Delegacién Provincial de Cadiz de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucia.

CUARTO.- No obstante, y sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 36, parrafo segundo y siguientes, en la
nueva redaccién dada por la Ley 2/2012, en la innovacién se atenderan las siguientes
reglas particulares de ordenacién, documentacién y procedimiento, que habran de ser
tenidas en cuenta en los aspectos que pudieran afectar al supuesto concreto objeto del
presente informe:

a) De ordenacion:

1.* La nueva ordenacién debera justificar expresa y concretamente las mejoras que
suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad ptiblica urbanistica y de las reglas y estandares de
ordenacion regulados en esta Ley. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas
para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la
ordenacién estructural habran de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar
las opciones basicas de la ordenacién originaria, y deberan cubrir y cumplir, con igual
o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en ésta.

2.* Toda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo de algin terreno,
desafecte el suelo de un destino piblico a parques y jardines, dotaciones o
equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen terrenos al uso.de viviendas
de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién ptblica, deberd contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad de las
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento
de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones
piblicas, en el supuesto de desafectacién del destino piblico de un suelo, serd
necesario justificar la innecesariedad de su destino a tal fin, previo informe, en su



caso, de la Consejeria competente por razén de la materia, y prever su destino
basicamente a otros usos piblicos o de interés social.

En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados sea el
residencial, el destino de dichos suelos serd el previsto en el articulo 75.1 a) de esta
Ley.

3* Las innovaciones que identifiquen y delimiten ambitos del Hdbitat Rural
Diseminado deberan fundamentarse en la omision de su reconocimiento en el plan en
vigor.

4* Las innovaciones que alteren las especificaciones de las medidas que eviten la
formacion de nuevos asentamientos deberdn justificar expresa y concretamente que la
nueva regulacién garantiza la preservacion del suelo ne urbanizable de dicho tipo de
procesos urbanisticos.

5° Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o inmueble
para su destino a uso residencial habra de contemplar la implementacién o mejora de
los sistemas generales, dotaciones o equipamientos en la proporcién que suponga el
aumento de la poblacién que ésta prevea y de los nuevos servicios que demande o, en
su caso, por su equivalente en dinero cuando concurran las circunstancias establecidas
en el articulo 55.3.a) dela LOUA.

6° En el caso de una modificacién de planeamiento en la que se motive
adecuadamente que los terrenos que fueran necesarios para mantener la adecuada
proporcionalidad y calidad no tienen entidad suficiente para quedar integrados en la
red de dotaciones piblicas del municipio, atendiendo a las ya existentes, se podra
prever a cargo de los propietarios de los suelos objeto de modificacién la sustitucion
por su equivalente en dinero, regulada en el articulo 55.3 a) de la LOUA.

b} De documentacion:

El contenido documental serd el adecuado e idéneo para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance, debiendo integrar
los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes
del insttumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las
determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

¢} De pr

1. La competencia para la aprobacion definitiva de innovaciones de Planes Generales
de Ordenacién y Planes de Ordenacién Intermunicipal cuando afecten a la ordenacion
estructural, y siempre la operada mediante Planes de Sectorizacién, corresponde a la
Consejeria competente en materia de urbanismo. En los restantes supuestos
corresponde a los municipios, previo informe de la Consejeria competente en materia
de urbanismo en los términos regulados en el articulo 31.2.C) de esta Ley.

2.2 Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacion o uso



urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, asi
como las que eximan de la obligatoriedad de reservar terrenos con el fin previsto en el
articulo 10.1.A.b) de esta Ley, requerirdn dictamen favorable del Consejo Consultivo
de Andalucia. Respecto a estas modificaciones no cabra la sustitucion monetaria a la
que se refiere el articulo 55.3 a) de la LOUA.

QUINTO.- En cualquier caso, la modificacidn deberd respectar los estandares
minimos estructurales previstos en el articulo 10 de la LOUA, y los pormenorizados
gue con caracter preceptivo prevé el articulo 17 de este mismo texto legal.

SEXTO.- Por otra parte, en cuanto a la exigencia de la emision del informe de
incidencia territorial previsto en el articulo 32.1 regla 2° de la LOUA, en la
Disposicion Adicional octava de esta misma Ley, asi como en la orden de 3 de de abril
de 2007, por la que se regula la emisién del informe de incidencia territorial sobre los
planes generales de ordenacién urbanistica y su tramitacién ante la Comision
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica, y atendiendo al articulo 1
de la misma en el que se regula su ambito de aplicacién, esta Secretaria General
considera no necesaria su emisién por tratarse de una modificacién que no afecta a la
ordenacién estructural del plan.

SEPTIMO.- Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el Titulo II de la Ley
9/2006, de 28 de abril, de evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, y, en su aplicacién, lo dispuesto en los articulos 36 a
40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental en
Andalucia v en el anexo de las actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion ambiental, e, igualmente las previsiones del articulo 15, en sus apartados 1
y 2 del TRLS 2008, el presente instrumento de planeamiento NO PRECISA de su
sometimiento a una evaluacién ambiental conforme al procedimiento previsto en el
articulo 40 de la referida Ley 7/2007.

OCTAVO.- Por iltimo, en cuanto al érgano municipal competente, he de informar que
conforme dispone el articulo 22. ¢) de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local, con la nueva redaccién dada por la Disposicién Adicional
novena del TRLS 2008, atribuye al Pleno la competencia para la aprobacién inicial
del planeamiento general y la aprobacién que ponga fin a la tramitacién municipal de
los planes y demds instrumentos de ordenacién previstos en la legislacién urbanistica,
as{ como los convenios que tengan por objeto la alteracién de cualesquiera de dichos
instrumentos.

Por otra parte, el articulo 47 de este mismo texto legal, en su apartado segundo,
exige el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la
Corporacién para la adopcién de los acuerdos que corresponde a la Corporacién en la
tramitacién de los instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacién
urbanistica.

A la vista de los fundamentos expuestos, formulo las siguientes



CONCLUSIONES

PRIMERA.- Conforme sefiala el Sr. Arquitecto Municipal en su informe emitido con
fecha 16 de enero del presente afio, se incluye en el documento técnico objeto de
aprobacion el estudio econémico e informe de sostenibilidad, asi como el resumen
ejecutivo en los términos del articulo 19.3 de la LOUA. Por lo que se entiende
subsanadas las deficiencias contenidas en la conclusién segunda del informe emitido
por la Secretaria General el pasado dia 10 de octubre de 2012.

Asimismo, quedan aclarados los aspectos sefialados en el referido informe de la
Secretaria General, en su conclusion tercera, justificindose la no afecciéon ni
eliminacion de ninguna dotacién publica.

SEGUNDA.- La modificacién planteada deberd respectar los estindares minimos
estructurales previstos en el articulo 10 de la LOUA, y los pormenorizados que con
caracter preceptivo prevé el articulo 17 de este mismo texto legal. Asi como, las reglas
particulares de ordenacién y documentacion previstas en el articulo 36, parrafo
segundo y siguientes de la LOUA con la nueva redaccion dada por la Ley 2/2012.

En estos términos, esta Secretaria General informa que no existe inconveniente
juridico en su aprobacién inicial.

TERCERA.- Por otra parte, debe tenerse en cuenta que, tal y como se justifica en el
fundamento de derecho séptimo del presente informe, el presente instrumento de
planeamiento NO PRECISA de su sometimiento a una evaluacién ambiental.

CUARTA.- Una vez aprobado inicialmente el documento de referencia, y conforme
sefiala el informe técnico respecto a las afecciones sectoriales de la innovacion
pretendida, deberén solicitarse los siguientes informes sectoriales:

*Sotogrande SA
*Telefonica
*Endesa

QUINTA.- Asimismo, tras la aprobacién inicial, la modificaciéon debera someterse a
un periodo de informacién piiblica por plazo no inferior a un mes, y a tal efecto,
debera publicarse anuncio en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los diarios
de mayor difusién provincial y en el tablon de anuncios del municipio.

En cumplimiento con el apartado 3 del referido articulo 39 de la LOUA, en su
nueva redaccion dada por la Ley 2/2012, el Ayuntamiento, a través de su delegacion
de urbanismo, deberd promover, en todo caso, antes y durante el tramite de
informacién piiblica, las actividades que, en funcion del tipo, &mbito y objeto del
instrumento a aprobar y de las caracteristicas del municipio, sean mas adecuados para
incentivar y hacer més efectiva la participacion ciudadana, y facilitardn su
conocimiento por medios telematicos durante las fases de su tramitaci6n.

E igualmente, en cumplimiento del apartado 4 de este mismo precepto, afiadido
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por la referida Ley 2/2012, la documentacion expuesta al piiblico deberd incluir el
RESUMEN EJECUTIVO regulado en el articule 19.3 de la LOUA.

SEXTA.- En cuanto al érgano competente para acordar la aprobacion inicial, he de
informar que corresponde al Pleno Municipal con el quérum favorable de la mayoria
absoluta del niimero legal de miembros de la Corporacion.

SEPTIMA.- Finalmente sefialar que antes de la aprobacién provisional de la
innovacién objeto del presente informe por el 6rgano municipal competente, el
expediente debera remitirse de nuevo a la Secretaria General para la emision de su
informe preceptivo.

Es cuanto tengo el honor de informar, en San Roque a 23 de enero de 2013.
No obstante, atendiendo al cardcter preceptivo pero no vinculante del presente
informe, el 6rgano competente adoptara el acuerdo que estime oportuno.”

Previa votacion ordinaria, la Corporacion Municipal, por unanimidad de los
Sres. Concejales presentes: P.S.O.E (6 votos) — D. Juan Carlos Ruiz Boix, D. José
Antonio Rojas Izquierdo, D*. Ana Maria Rojas Sanchez, D Dolores Marchena Pérez,
D. Juan Manuel Ordéiiez Montero, D Maria Mercedes Sanchez Pérez; P1.V.G. (2
voto) — D. Jesiis Mayoral Mayoral, D. Juan Roca Quintero; P.A. (2 voto) — D. Manuel
Melero Armario, D. José Vera Vézquez; P.P. (6 votos) D. Fernande Palma Castillo, D.
José Antonio Cabrera Mengual, D Maria Pilar cuartero Dominguez, D. José Ramon
Ramirez Torti, D*. Rosa Maria Macias Rivero, D. José Luis Navarro Sampalo; y
U.S.R. (4 votos) — D. José Antonio Ledesma Sénchez, D* Marina Garcia Peinado, D.
Antonio David Navas Mesa y D, Maria Angeles Cdrdoba Castro; acuerda aprobar la
propuesta anteriormente transcrita en todas sus partes.

2.2.- Aprobacién inicial de propuesta de convenio urbanistico entre el Ilustre
Ayuntamiento de San Roque y Marina de Algeciras, S.L., para la construccion de
un centro comercial.

Seguidamente se da cuenta de la propuesta de acuerdo que obra en el
expediente dictaminada favorablemente por la Comisién Informativa de Urbanismo,
Plan General de Ordenacién Urbana, Vivienda y Disciplina Urbanistica, en sesion
ordinaria celebrada el pasado dia 24 de enero de 2013, cuyo tenor es el que sigue:

“El Asesor Juridico del SMU de San Roque que suscribe, emite el presente
informe en base a los siguientes,

ANTECEDENTES
Redactado por los servicios técnicos y juridicos del SMU la propuesta de

Convenio Urbanistico, entre el Ilustre Ayuntamiento de San Roque y la mercantil
MARINA DE ALGECIRAS, SL cuyo objeto es:
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Primero.- El presente CONVENIO DE PLANEAMIENTO tiene como objeto
el desarrollo de los suelos necesarios para la construccion de un Centro Comercial,
con uso global Terciario (actividad) con la implantacién de actividades econémicas,
comerciales, deportivas, recreativas y de ocio, conformando asi como el adecuado
desarrollo urbanistico de los suelos que conforman las propiedades que integran el
ambito, buscando el equilibrio entre el interés piiblico y el particular. Ademads de ello,
se pretende recuperar para el uso publico aquellas dotaciones y equipamientos
ptiblicos que en e! anterior planeamiento eran de caracter privados, ,manteniendo no
obstante las plazas de aparcamiento previstas. En cuanto que potencia de forma
sostenible el desarrollo econdmico y social del municipio y propicia la implantacion
de nuevas actividades que constituirdn. Esta labor se desarrollard, sobre la base de la
potencialidad de los terrenos, desde la estimacion de la oportunidad gue se presenta a
los intereses municipales de establecer una nueva ordenacién urbanistica en los
mismos favorecedora de aquel desarrollo, todo sin menoscabo del ejercicio de su
potestad planificadora y las competencias de las Administraciones intervinientes.

Ademads seran compatibles los siguientes usos:

Deportivas, recreativas y de ocio y recreo. Los pequefios talleres y almacenes
ligados indisolublemente a la actividad principal de caracter terciario.

Corresponde en base a lo preceptuado en el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, emitir

INFORME JURIDICO

Primero.- En cuanto a la naturaleza del convenio, es de aplicacion lo dispuesto
en el articulo 30 de la LOUA. En cuanto a la competencia para su aprobacion, es de
aplicacién lo dispuesto en el articulo 30 de la LOUA y 11 de la Ley Estatal del Suelo.

Se ha completado y justificado lo sefialado en los informes de Secretaria de
fechas 10 de octubre de 2012 y 13 de diciembre de 2012, segiin consta en el informe
técnico redactado por el arquitecto jefe del drea de urbanismo de fecha 16 de enero de
2013, en el que se concluye:

““E] documento redactado por los Servicios Técnicos municipales incluye las
indicaciones introducidas por el Ministerio de Fomento.
La superficie de suelo afectada por la Innovacidén es de 38.2011 m® estableciéndose
dos subzonas:

3. Subzona 1: 13.643 m* de uso pormenorizado comercial.

4. Subzona 2: 24.568 m” de sistema general de la red viaria (zona expropiada

por el Ministerio de Fomento). Actual A-7

En la subzona 1 se propone uso comercial ( C ), con el mantenimiento del

Aparcamiento y un indice de edificabilidad de 0,6 m*m?’ en un techo maximo de
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8.185,80 m? de techo.
Las dos dotaciones ptiblicas se localizan dentro de la subzona 1 y se establecen:

— Zonas verdes: 1.529 m*
— Equipamientos : 1.521 m*

El nuevo documento de Innovacién propuesto se considera viable y por tanto se
emite informe FAVORABLE para su aprobacién inicial”.

Segundo.- De acuerdo con lo dispuesto en el PGOU vigente, aprobado
definitivamente por acuerdo de la CPOT y U de 25 de julio de 2000, publicado en el
BOP de 7 de septiembre del mismo afio, asi como en la Adaptacién Parcial de dicho
PGOQU a la LOUA, aprobada por el Ayuntamiento Pleno el 7 de mayo de 2009, la
parcela objeto del presente convenio, presenta las siguientes determinaciones:

ion E
Clasificacién del Suelo: Suelo Urbano.
Categoria: No Consolidado.

Uso Global: Residencial.

Ordenacion Pormenorizada:

Uso Pormenorizado: Aparcamiento Privado (Dotacion Privada).
Indice de edificabilidad: -
Regulacion: Conforme al PGOU. (NNUU).

Por todo ello, cabe formular al Pleno, la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO

Primero.- Aprobar Inicialmente la propuesta de Convenio Urbanistico adjunta
al presente informe, cuyo objeto es:

Primero.- El presente CONVENIO DE PLANEAMIENTO tiene como objeto
el desarrollo de los suelos necesarios para la construccién de un Centro Comercial,
con uso global Terciario (actividad) con la implantacién de actividades economicas,
comerciales, deportivas, recreativas y de ocio, conformando asi como el adecuado
desarrollo urbanistico de los suelos que conforman las propiedades que integran el
ambito, buscando el equilibrio entre el interés piblico y el particular. Ademds de ello,
se pretende recuperar para el uso piblico aquellas dotaciones y equipamientos
ptiblicos que en el anterior planeamiento eran de caricter privados, manteniendo no
obstante las plazas de aparcamiento previstas. En cuanto que potencia de forma
sostenible el desarrollo econémico y social del municipio y propicia la implantacién
de nuevas actividades que constituirdn. Esta labor se desarrollara, sobre la base de la
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potencialidad de los terrenos, desde la estimacion de la oportunidad que se presenta a
los intereses municipales de establecer una nueva ordenacién urbanistica en los
mismos favorecedora de aquel desarrollo, todo sin menoscabo del ejercicio de su
potestad planificadora y las competencias de las Administraciones intervinientes.

Ademas seran compatibles los siguientes usos:

Deportivas, recreativas y de ocio y recreo. Los pequefios talleres y almacenes
ligados indisolublemente a la actividad principal de caricter terciario.

Segundo.- Notificar el presente Acuerdo a los propietarios del ambito ordenado
en el presente convenio.

Tercero.- Someter el documento a informacién piiblica por plazo de veinte dias,
mediante anuncios en el BOP y Edicto en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento.”

Visto el informe de la Secretaria General Accidental que obra en el expediente,
y cuyo tenor es el que sigue:

“CONCEPCION PEREZ OJEDA, SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE, emite el siguiente informe en
relacién al siguiente:

Asunto: Propuesta de convenio urbanistico de planeamiento entre
Ayuntamiento y Marina de Algeciras S.L.

Primero.- Nos encontramos ante un convenio de planeamiento sujeto a las
reglas establecidas en el articulo 30 de la LOUA.

Segundo.- Conforme establece el apartado 4 del referido articulo 30, la
tramitacion, celebracién y cumplimiento del presente convenio debe regirse por los
principios de transparencia y publicidad.

Tercero.- Visto el expediente de referencia y aclarado el objeto de la innovacién
y su no afectacién a ninguna dotacién piiblica, esta Secretaria General informa que no
existe inconveniente juridico para la aprobacion de la presente propuesta de convenio,
debiendo cumplirse lo dispuesto en el citado articulo 30, asi como el respeto de los
principios de publicidad y transparencia en la tramitacién y celebracion del mismo.

Cuarto.- En cuanto al drgano competente corresponde al Pleno de la
Corporacidn, siendo suficiente la aprobacion por mayoria simple.

Es todo cuanto tengo el honor de informar, en San Roque a 23 de enero de
2013.”



Visto el convenio que obra en el expediente, cuyo tenor es el que sigue:
“PROPUESTA DE CONVENIO

En la Ciudad de San Roque, donde reside la de Gibraltar, a 23 de enero de dos
mil trece.

REUNIDOS

De una parte, D. ... , mayor de edad, con domicilio en
............................ , San Roque, asistido por la Sra. Secretaria General, Dfia.

De oftra, D. ......ceossernns, cON DNI ................, mayor de edad, con domicilio en

INTERVIENEN

El primerb, | D J , en calidad de Alcalde-Presidente del Ilustre
Ayuntamiento de San Roque.

El segundo, D. ............., en nombre y representacién de la mercantil
MARINA DE ALGECIRAS, S.L.,, con CIF ............. , con domicilio social en
.................................... , figura inscrita en el Registro Mercantil de Cédiz, al tomo

verery »+.. de la seccién ... del libro de sociedades, folio ...., hoja niimero ...

EXPONEN

Primero.- Que el Ayuntamiento de San Roque una vez aprobado el Plan de
Ordenacién de Territorio del Campo de Gibraltar (POTCG), estd en disposicion de
tramitar y aprobar en su caso la Revision de Plan General de Ordenacion Urbanistica
(PGOU) que resulta de interés para el municipio y que posibilita de forma sostenible
su desarrollo econémico y social.

Segundo.- Que la entidad mercantl MARINA DE ALGECIRAS, S.L. es
propietaria en pleno dominio de una parcela, radicante en la Urbanizacién
Sotogrande, T.M. de San Roque, con una superficie total aproximada de 11150 metros
cuadrados, cuya descripcién es la que sigue:

Ristica.- Parcela de terreno sefialada con el nimero 310002, sita en la
Urbanizacién Sotogrande, ocupa una superficie de 11150 metros cuadrados. Linda, al
norte con por cién segregada; al sur, con finca matriz; por el este, con Avenida
Paniagua y al oeste, con finca matriz. Referencia catastral: 3187201TF9138n0001LG.



Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de San Roque con el nimero
14840, folio 225, libro 218, tomo 747.

Ha de tenerse en cuenta que las superficies indicadas de las fincas son las
registrales y que, caso de discordancia de éstas con la realidad material, habrd que
proceder a su regularizacion mediante el procedimiento juridico oportuno.
Actualmente, en el vigente PGOU, los terrenos estdn clasificados como SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO , CON USO DE APARCAMIENTO PRIVADO y
sin edificabilidad alguna

Tercero.- De acuerdo con lo dispuesto en el PGOU vigente, aprobado
definitivamente por acuerdo de la CPOT y U de 25 de julio de 2000, publicado en el
BOP de 7 de septiembre del mismo afio, asi como en la Adaptacién Parcial de dicho
PGOU a la LOUA, aprobada por el Ayuntamiento Pleno el 7 de mayo de 2009, la
parcela objeto del presente convenio, presenta las siguientes determinaciones:

Ordenacion Estructural :

Clasificacién del Suelo: Suelo Urbano.
Categoria: No Consolidado.
Uso Global: Residencial.

Ordenacién Pormenorizada :

Uso Pormenorizado: Aparcamiento Privado. (Dotacion Privada).
Indice de edificabilidad: —
Regulacién: Conforme al PGOU. (NNUU).

Cuarto.- El presente Convenio tiene naturaleza juridico-administrativa y se
establece al amparo de lo dispuesto en el articulo 5.3 de la LOUA como Convenio
Urbanistico de Planeamiento (articulo 30.2).

Quinto.- Que las partes intervinientes, sin perjuicio alguno del respeto integro
de la competencia planificadora del Ayuntamiento y de las competencias urbanisticas
de la Administracién interviniente, han llegado a un acuerdo, dentro del marco de la
LOUA (articulo 30.2) y de la Ley 30/1992 (articulo 88) que le otorga el cardcter
juridico-administrativo con la finalidad de asegurar la correcta integracién de la
propuesta urbanistica en el PGOU con la finalidad de conjugar los intereses de la
promocién privada derivados del marco urbanistico reconocidos en el Plan vigente,
con el nuevo modelo definido en el documento de aprobacion inicial, sobre la base de
consecucién de unos aprovechamientos razonables y de la dotacién de las redes y
servicios precisos para la actuacién, asi como su mds facil y &gil gestién y posterior
ejecucion, lo que se formaliza en el presente CONVENIO sujeto a las siguientes,
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ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBJETO.

El presente CONVENIO DE PLANEAMIENTO tiene como objeto el
desarrollo de los suelos necesarios para la construccién de un Centro Comercial , con
uso global Terciario (actividad) con la implantacién de actividades econdmicas,
comerciales, deportivas, recreativas y de ocio, conformando asi como el adecuado
desarrollo urbanistico de los suelos que conforman las propiedades que integran el
dmbito, buscando el equilibrio entre el interés publico y el particular. Ademas de ello,
se pretende recuperar para el uso publico aquellas dotaciones y equipamientos
puiblicos que en el anterior planeamiento eran de caricter privados, manteniendo no
obstante las plazas de aparcamiento previstas. En cuanto que potencia de forma
sostenible el desarrollo econémico y social del municipio y propicia la implantacion
de nuevas actividades que constituirdn. Esta labor se desarrollara, sobre la base de la
potencialidad de los terrenos, desde la estimacién de la oportunidad que se presenta a
los intereses municipales de establecer una nueva ordenacién urbanistica en los
mismos favorecedora de aquel desarrollo, todo sin menoscabo del ejercicio de su
potestad planificadora y las competencias de las Administraciones intervinientes.

Ademas seran compatibles los siguientes usos:

Deportivas, recreativas y de ocio y recreo. Los pequefios talleres y almacenes
ligados indisolublemente a la actividad principal de caracter terciario.

SEGUNDA.- CLASIFICACIC LA PARCEL A REVISIO
PLAN GENERAL A TRAMITAR DE FORMA INMEDIATA,

El [Nustre Ayuntamiento se obliga a incluir en el documento de Innovacion y
Revisién del PGOU de San Roque que ha de ser objeto de acuerdos municipales
previos a su aprobacién definitiva por el 6rgano Autondmico competente, los
siguientes pardmetros urbanisticos para la finca objeto del presente Acuerdo:

ORDENACION ESTRUCTURAL. (§0-20-D-1)

Clasificacion del Suelo: Urbano No consolidado.

Uso caracteristico: Terciario.

Superficie Bruta: 13.643 m2

Indice de edificabilidad ; 0.60 m2t/m2s

SIPS (Dotaciones Locales) : segtin art. 17 de la LOUA.

Sistema de Espacios Libres Locales: segun art. 17 de la LOUA.
Sistema General de Espacios Libres y Equipamiento. (a compensar)
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ORDENACION PORMENORIZADA.

Sup. Suelo Uso Edificabilidad Techo

13.643 m* Terciario 0,60 m*/m? 8.185,80 m’t
TERCERA.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION DEL
SECTOR.

Conforme a lo dispuesto en la LOUA, tendra que tramitarse el correspondiente
Plan Parcial y el correspondiente Proyecto de Reparcelacion. La sociedad firmante se
compromete de forma vinculante a efectuar a favor del Ayuntamiento de San Roque
las siguientes cesiones obligatorias y gratuitas, de conformidad con el porcentaje que
representen en el ambito:

¢ Las dotaciones piiblicas previstas en el PGOU conforme al plano adjunto.

¢ Ademas contribuird a la financiacién del Sistema General de interés municipal
previsto, todo ello con la finalidad de asegurar el cumplimiento de las
obligaciones de participacion en la financiacion de la ejecucién de los sistemas
generales, y garantizar el equilibrio de beneficios y cargas entre todos los
propietarios de terrenos del Suelo Urbanizable, la propiedad en cuanto titular
de los mismos, se compromete a participar en la financiacién de la ejecucién
de los sistemas generales, fijando para este sector el importe; como nueva
actividad, de 30,80 € por m2 de edificabilidad de uso caracteristico terciario

8.185,80 m2t x 30,80 €/m2t = 252.098 €.
Esta cantidad se hard efectiva con arreglo a la siguiente forma de pago:

» 20% ala firma del convenio tras su aprobacién por el Pleno del Ilustre
Ayuntamiento de San Roque. Esta cantidad (50.424,5 €) podrd ser
sustituida, por la ejecucién de obras en los sistemas generales de interés
municipal que el Ayuntamiento determine, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 30, apartado 2, regla 3% segin redaccién de la
ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la ley 7/2002, de
ordenacién urbanistica de Andalucia.

« FEl 80 % restante con caricter previo a la publicacién en el BOP del
anuncio relativo a la aprobacién del proyecto de reparcelacion.

Fl 10% del aprovechamiento medio del sector, el cual se cederd en el proyecto de
reparcelacion de conformidad con lo dispuesto en la LOUA.
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Para la compensacién de la sustitucién de la obligada contribucién de los sistemas
generales de equipamiento, y que en este caso el Ayuntamiento debe adquirir
estimado en el 10 % de la superficie del sector , es decir 1.364 m2 se dispondra por
parte de Marina de Algeciras, S.A. la cantidad de 136.400 €, para la adquisicién
del suelo correspondiente que se integrara en el Patrimonio Municipal del Suelo y
que se devengard en el momento de la aprobacion definitiva de la Revision o
Innovacion en su caso.

CUARTA.- CONDICIONES DE LA EJECUCION DEL SECTOR.

Con la firma del presente Convenio, ambas partes acuerdan las condiciones de
la ejecucidn del sector de referencia, las cuales se establecen a continuacion.

« FE] Sistema de Actuacidn serd el de Compensacion.
* Con caracter general, las dotaciones previstas en el articulo 17 de la LOUA y
en el Reglamento de Planeamiento.

QUINTA.- ALCANCE DE LAS OBLIGACJONES Y COMPROMISOS.

En todo caso la vilida materializacion de los aprovechamientos urbanisticos
que se derivard del presente Convenio y en su desarrollo, de la aprobacién de los
demds instrumentos de ordenacion y gestion urbanistica, estard condicionada al
efectivo cumplimento de los deberes urbanisticos generales y los asumidos por los
propietarios en el presente Convenio. El Ayuntamiento procederd a la inscripcion
registral de los compromisos asumidos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
177.1 de la LOUA y 1 del RD 1093/1997, de actos de naturaleza urbanistica, con el
acuerdo de aprobacion del presente Convenio.

Todo ello sin perjuicio del derecho que asista a los demds propietarios
afectados por el presente convenio, para el supuesto en el que se formulen
alegaciones.

Los compromisos y obligaciones asumidos por la propiedad en el presente
Convenio no le eximen del efective cumplimiento del resto de deberes urbanisticos
establecidos por la legislacién como condicién para la materializacién de los derechos
edificables que surgirn tras la aprobacién definitiva de la revision del PGOU.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la LOUA, cuando en la
unidad de ejecucién, cualquiera que sea el sistema de actuacién determinado para
llevar a cabo la ejecucién del planeamiento, existan bienes de dominio piblico y el
desting urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén afectados, la
Administracién titular de los mismos quedard obligada a las operaciones de mutacién
demanial o desafectacién que sean procedentes en funcién de dicho destino. La
Administracién actuante deberd instar ante la titular, si fuera distinta, el procedimiento
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que legalmente proceda a dicho efecto. Ademas, las vias urbanas y caminos rurales
que queden comprendidos en el ambito de la unidad de ejecucién se entenderdn de
propiedad municipal, salvo prueba en contrario. Igualmente, cuando en la unidad de
ejecucion existan bienes de dominio piiblico no obtenidos por cesién gratuita, el
aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie pertenecerd a la
Administracién titular de aquéllos. Y por ultimo, en el supuesto de obtencién por
cesion gratuita, cuando las superficies de los bienes de dominio piblico, anteriormente
existentes, fueren iguales o inferiores a las que resulten como consecuencia de la
ejecucion del instrumento de planeamiento, se entenderdn sustituidas unas por otras.
Si fueran superiores, la Administracién percibird el exceso, en la proporcion que
corresponda, en terrenos edificables.

Los compromisos y obligaciones asumidos por las partes, se acuerdan sin
perjuicio del resultado y/o sentido de los Informes Sectoriales emitidos por las
Entidades, Instituciones y Organismos que participan en la tramitacion del
Planeamiento.

Igualmente y como criterio general, la financiacién de los sistemas generales
del 4rea y/o adscritos tienen el cardcter de minimos, calculados con arreglo al
aprovechamiento medio establecido por el Plan. No obstante y si como consecuencia
de la aprobacién definitiva del PGOU los aprovechamientos urbanisticos se
incrementasen globalmente, la financiacion de los sistemas generales debera en la
misma medida actualizarse con arreglo al nuevo aprovechamiento.

Todas las cantidades pendientes de pago desde la firma del presente Convenio,
deberan actualizarse segin el IPC o indice que lo sustituya, a la fecha de hacerse
efectivas las cantidades aplazadas.

Las superficies expresadas en el presente Convenio son aproximadas, en
ninglin caso son superficies cerradas, por lo que el alcance y las obligaciones
expresados en el presente Convenio lo serdn en funcién de las superficies reales.

Las cargas econémicas asumidas en el presente Convenio se distribuirdn entre
la totalidad de los propietarios de los suelos clasificados de conformidad con lo
previsto en el articulo 113 de la LOUA, una vez se constituya la correspondiente junta
de compensacion.

SEXTA.- SUBROGACION.

+Los compromisos y obligaciones asumidos por la propiedad en el presente Convenio
serdn considerados obligaciones inherentes a los terrenos, por lo que de producirse la
transmisién de todas o algunas de las fincas, el adquirente se subrogard en los
mencionados compromisos y obligaciones. A estos efectos se obligan en recoger en la
escritura de venta una cliusula en la que declare de forma expresa que la transmision
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se hace con las cargas urbanisticas y de cualquier otra obligacién asumida por el
presente convenio.

+Si la finca objeto del presente Convenio fuese objeto de cualquier modificacién o
variacién de la titularidad en un porcentaje igual o superior al 51% de la misma, se
practicara la oportuna liquidacién y pago al Ayuntamiento del 50% de las cantidades
pendientes de vencimiento, debiendo la entidad propietaria comunicar al
Ayuntamiento la escritura de transmisién realizada dentro del plazo de 15 dias desde
el otorgamiento de la misma, recogiendo en dicho documento una cldusula con las
cargas urbanisticas y de cualquier otra obligacién asumida en el presente convenio.

No obstante lo anterior, en el supuesto que en la escritura correspondiente no se
incluyera la citada clausula o no se realizara la comunicacién al Ayuntamiento
dentro del mencionado plazo de 15 dias, se practicard la oportuna liquidacion y
pago al Ayuntamiento del 100% de las cantidades pendientes de vencimiento.

*A los efectos del apartado anterior, se entenderd que no existe transmisién a terceros
cuando la misma opere entre las sociedades que suscriben el presente Convenio
Urbanistico y/o se efectiie entre sociedades, ya constituidas o por constituir, que
formen parte del mismo grupo de empresas.

SEPTIMA.- EFICACIA E INCUMPLIMIENTO.

El Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente del Ilustre Ayuntamiente de San Roque, en la
representacién con que interviene, se obliga a elevar el presente Convenio a la
aprobacién del Pleno Municipal y someterlo a informacién puiblica con notificacion a
los propietarios del ambito clasificado, previos los trdmites legales de informe y
publicacién (articulo 39.2).

Una vez aprobado el presente Convenio por el Pleno, se publicara en el BOP de
Cadiz, igualmente y en cumplimiento de la legislacién aplicable, se procederd a su
depésito en registro piiblico creado para tal efecto en el Ayuntamiento de San Roque
(articulo 41.3).

OCTAVA.- JURISDICCION.

Dada la naturaleza juridico-administrativa de este Convenio Urbanistico,
cualquier conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su interpretacion,
desarrollo y posterior cumplimiento, quedara sometido a la revision de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa.

Y en prueba de conformidad, ambas partes en la representacion con que

intervienen, firman el presente Convenio, por triplicado y a un solo efecto, en el lugar
y fecha al principio consignado.”
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Previa votacién ordinaria, la Corporacién Municipal, por unanimidad de los
Sres. Concejales presentes: P.S.0.E (6 votos) — D. Juan Carlos Ruiz Boix, D. José
Antonio Rojas Izquierdo, D®. Ana Maria Rojas Sanchez, D* Dolores Marchena Pérez,
D. Juan Manuel Ordéniez Montero, D®. Maria Mercedes Sanchez Pérez; PI.V.G. (2
voto) — D. Jesis Mayoral Mayoral, D. Juan Roca Quintero; P.A. (2 voto) — D. Manuel
Melero Armario, D. José Vera Vizquez; P.P. (6 votos) D. Fernando Palma Castillo, D.
José Antonio Cabrera Mengual, D? Maria Pilar cuartero Dominguez, D. José Ramén
Ramirez Torti, D®. Rosa Maria Macias Rivero, D. José Luis Navarro Sampalo; y
U.S.R. (4 votos) — D. José Antonio Ledesma Sanchez, D* Marina Garcia Peinado, D.
Antonio David Navas Mesa y D? Maria Angeles Cérdoba Castro; acuerda aprobar la
propuesta anteriormente transcrita en todas sus partes.

3.- Y CONTRATACION:
3.1.- Aprobacién inicial de la ordenanza reguladora del mercado de abastos de
San Roque y barriadas.

Seguidamente se da cuenta de la propuesta de acuerdo que obra en el expediente
dictaminada favorablemente por la Comision Informativa de Contratacién y Patrimonio,
Relaciones con las Industrias, Biblioteca y Relaciones Externas, en sesi6n ordinaria celebrada
el pasado dia 24 de enero de 2013, cuyo tenor es el que sigue:

“Concepcién Pérez Ojeda, Técnico de Administracién General, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 172 y 175 del R.O.F y R.J. de las Corporaciones
Locales, emite el siguiente

INFORME JURIDICO

EL articulo 4.1.a) de la Ley 7/85, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, reconoce a los municipios en su calidad de Administraciones Publicas
de cardcter territorial la Potestad Reglamentaria.

El articulo 84 del mismo texto establece que las Entidades Locales podrin
intervenir la actividad de los ciudadanos a través de las ordenanzas y bandos.

El Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local aprobado por Real Decreto 781/86, de 18 de Abril, en su articulo 55
dispone: que en la esfera de sus competencias, las Entidades Locales, podrin aprobar
las Ordenanzas y reglamentos que en ningiin caso contendrdn preceptos opuestos a las
leyes.

Por otro lado el articulo 25.2.g)de la Ley 7/85 otorga a los municipios
competencias en materia de abastos, mataderos, ferias, mercados y defensa de

usuarios y consumidores.

En cuanto al procedimiento de elaboracién y aprobacién de la ordenanza que se
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presenta, es de aplicacién la Ley 7/85, de 2 de Abril, en su ultima modificacién
introducida por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la
Modernizacién del Gobierno Local, que establece la competencia del plenc para la
aprobacion inicial por mayoria simple, asi como el procedimiento de elaboracién y
aprobacion definitiva (articulo 22.d; 47.1 y 49 del citado texto)

En virtud de todo cuanto antecede la funcionaria que suscribe emite la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION

La elaboracién de la presente ordenanza que se propone a Pleno se ajustara al
siguiente PROCEDIMIENTO para su aprobacion:

a) Aprobacion Inicial por el Pleno por mayoria simple.

b) Informacién Piiblica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de 30
dias para la presentacién de las reclamaciones y sugerencias.

c) Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del
plazo y aprobacion definitiva por el Pleno.

En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacion o sugerencias,
se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional

La publicacién de dicha ordenanza debera realizarse en el B.O.P de Cadiz y a
su vez en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

Tal es mi informe, no obstante, la Corporacién resolvera.”
Vista la ordenanza que obra en el expediente, cuyc tenor es el que sigue:

“ORDENANZA REGULADORA DEL MERCADO DE ABASTOS DEL
AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
atribuye al municipio, en su articulo 4.1, el ejercicio de la potestad reglamentaria, en
virtud de la autonomia que le corresponde como Administracién Territorial y dentro
de 1a esfera de sus competencias. La misma norma, en su articulo 25.2.g), otorga a los
municipios competencias en materia de abastos, mataderos, ferias, mercados y defensa
de usuarios y consumidores, con la salvaguarda de la legislacién del Estado y de las
Comunidades Auténomas, reguladoras de los distintos sectores de acci6n publica, las
cuales, al fijar el régimen juridico de cada materia, atribuirn a los Entes Locales
las competencias que procedan en atencién a las caracteristicas de la actividad piblica
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de que se trate y a la capacidad de gestién de la Entidad Local.

De este modo, los Mercados Municipales ostentan la condicion de servicios publicos,
y en su virtud, corresponde al Ayuntamiento a través del Pleno , la adopcion de las
medidas adecuadas para la correcta regulacién de la actividad desarrollada en
aquéllos.

Dada la especial incidencia que poseen en la esfera del consumo en nuestra localidad,
y que como tal merece la correspondiente proteccién, se considera necesaria la
elaboracion de la presente Ordenanza Reguladora del Mercado Municipal de Abastos
de San Roque.

Titule Preliminar: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1: Objeto.

Se sujeta a las disposiciones de la presente Ordenanza del Mercado de Abastos
(tanto el mercado del casco como los existentes en barriadas) entendiéndose por tal el
centro de abastecimiento piiblico de tipo mercantil de venta menor, en el que se
agrupan establecimientos minoristas para realizar operaciones de venta al consumidor
en las unidades comerciales establecidas y otorgadas por el Ayuntamiento de San
Roque en Régimen de concesion.

Articulo 2: Creacion de nuevos mercados

El Ayuntamientc podrd promover la construccion de los Mercados
Municipales que considere necesarios, pudiéndolo gestionar a través de cualquiera de
las formas previstas en el articulo 85 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen
Local. '

Articulo 3: Naturaleza del servicio

1. El mercado Municipal tiene la condicién de servicio publico ¥y,
cualquiera que fuera la forma de su gestion, el Ayuntamiento ejercera en
él, por medio de sus funcionarios la intervencién administrativa y
cuantas funciones impliquen ejercicio de autoridad.

2. Para la gestién de dicho Mercado, que en todo momento serd de
titularidad municipal, el Ayuntamiento de San Roque podrd adoptar la
forma que considere mds conveniente de acuerdo con la legislacion
vigente y las necesidades del Municipio.

3. Los concesionarios de las unidades comerciales del Mercado, cualquiera
que sea la forma de gestion, colaborardn con el Ayuntamiento en la
consecucidn de la finalidad esencial del servicio,

Articulo 4: Nomenclator de puestos

El Ayuntamiento fijard dentro del mercado la clasificacién numerada de los
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puestos de venta, con expresion de su superficie y ubicacién dentro del edificio y
relacionando titulares y destino o actividad de los mismos.

Articulo 5; Destino del Mercade

El Mercado Municipal de Abastos tiene por objeto preferente la venta directa al
piiblico de articulos alimenticios de primera necesidad. Sin perjuicio de este destino
principal, se podréd autorizar por el Ayuntamiento la venta de género no alimentario y
la prestacidn de servicios, con la finalidad de favorecer una oferta mas completa a los
consumidores, cuando las circunstancias lo aconsejen, siempre y cuando Ssu
establecimiento en el Mercado Municipal no dé lugar a problemas sanitarios y/o de
seguridad ni representen dificultades en el funcionamiento del mismo.

Articulo 6: Organos y competencias
1.-Es competencia del Pleno del Ayuntamiento:

a) La aprobacién, modificacién o derogacién de esta Ordenanza.

b) La supresion o cambio de ubicacién del Mercado Municipal y la creacién de
nuevos mercados.

c) La aprobacién y la modificacion de la forma de gestion del servicio.

d) Las demds que le atribuyan las leyes y no estén conferidas al Alcalde.

2.- Es competencia del Alcalde :

a)lmponer las sanciones por infraccién del régimen disciplinario

b)Autorizar las fechas y horarios de apertura en domingos y festivos, segin calendario
fijado por la Administracion.

c)Autorizar el cambio de actividad, con los requisitos establecidos en esta ordenanza.
d)Modificar o ampliar los epigrafes de productos autorizados para su venta en el
Mercado.

e)Establecer los criterios de utilizacion de las Camaras Frigorificas Generales del
Mercado, previa propuesta del Concejal Delegado.

f)Aprobar el Plan Anual de Inspeccion, previa propuesta del Concejal Delegado
g)Todas aquellas no atribuidas por la Ley o esta Ordenanza al Pleno de la
Corporacion.

Articulo 7: Prerrogativas municipales

La Corporacién Local conserva la facultad de suprimir y variar las condiciones,
modalidades y circunstancias de la prestacién y desenvolvimiento del servicio y,
ateniéndose a razones de interés piiblico, establecer las medidas que estime
pertinentes dirigidas a asegurar el abastecimiento de los articulos de primera
necesidad, la calidad de los que se ofrecen a la venta, la fidelidad en el despacho de
los que se vendan a peso o medida, el cumplimiento de la legalidad en los precios y la
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libre competencia, asi como la proteccién de los derechos e intereses de consumidores
y usuarios.

Articulo 8: Prohibiciones Generales
Queda prohibida:

a) La venta no sedentaria en el recinto interior del Mercado Municipal, asi como en
las plazas y calles colindantes, salvo que se autorice expresamente. El ejercicio de la
venta clandestina conllevard la retirada del material intervenido por los Agentes de
Policia Local, mediante la correspondiente acta, con independencia de las sanciones
que pudieran corresponder.

b) La venta al por mayor de los articulos que se expendan en el Mercado

c)Realizar dentro del Mercado Municipal toda actividad que vaya contra los objetos,
intereses y finalidad del mismo, inclusive causar molestias a los consumidores
mediante actividades ajenas al Mercado,pudiendo solicitarse el auxilio de los agentes
de la Policia Local para impedir su desarrollo

d)El uso de publicidad comercial que no sea el propio de cada unidad comercial o del
centro comercial en su conjunto, y en cualquier caso todo uso de publicidad que
carezca de autorizacion municipal.

e)La entrada y permanencia de animales en el recinto interior del Mercado, excepto en
el caso de que se trate de perros guias de invidentes y vayan acompaiiados de éstos.

Articulo 9: Tablon Oficial de anuncios

En el Mercado Municipal de Abastos existira un Tablén Oficial de Anuncios,
que se ubicaré en lugar visible, y en el que se fijardn cuantas disposiciones de régimen
interior o caracter general se consideren de interés tanto para los usuarios del servicio
como para los titulares de las unidades comerciales.

En dicho Tablén Oficial de Anuncios podra fijarse informacién a instancia de
las asociaciones de consumidores y usuarios de la localidad, siempre que esté
relacionada con el servicio de Mercados y previa comunicacién al funcionario
responsable del mismo.

Articulo 10: Libro de Reclamaciones

Con independencia del Libro de Quejas/Reclamaciones que debe poseer cada
titular de unidad comercial, existird un Libro Municipal de Reclamaciones, bajo la
custodia del funcicnario encargado de la Administracién del Mercado, a disposicion
del ptiblico y usuarios del mismo, para que puedan expresar las quejas o sugerencias
que estimen convenientes en relacion con el funcionario del servicio.

TITULO L.- ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO.
CAPITULO I1.- UNIDADES COMERCIALES.
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Articulo 11: Concepto

Se consideran unidades comerciales aquellas dependencias ubicadas en el
Mercado de Abastos, destinadas a la venta minorista al publico y a la prestacién de
servicios remunerados de caracter empresarial o profesional, en su caso, estando
sujeta su utilizacién por los particulares al régimen de concesion demanial.

Capitulo II.- ADMINISTRACION DE LOS MERCADOS
Articulo 12.- Autoridad Municipal

La autoridad municipal en el Mercado, estard representada por el Alcalde de la
Corporacién o Concejal en quién delegue.

Articulo 13: Responsable del Servicio

La Administracién y funcionamiento de todos los servicios del Mercado estard
bajo la inmediata direccién y responsabilidad de un funcionario nombrado por el
Alcalde y a quién corresponderdn las siguientes funciones :

a) Velar por la conservacién, mantenimiento y uso adecuado del edificio y sus
instalaciones, solicitando de sus superiores jerarquicos la intervencién, cuando
proceda, de los Servicios Técnicos competentes.

b) Controlar directamente las obras que se realicen en las unidades comerciales de los
Mercados.

c)Vigilar la actividad que se realice en los Mercados, a fin de que discurra por los
cauces legales, informando al érgano competente sobre el funcionamiento de los
mismos y proponiendo cualquier clase de medidas para su mejora.

d)Atender las quejas y reclamaciones del piblico y titulares de las unidades
comerciales y transmitirlas en su caso, a sus representantes jerarquicos.

e)Notificar a los titulares de las unidades comerciales y, en su caso, a las asociaciones
de comerciantes, los actos que les afecten, dando cuenta a sus superiores jerarquicos
de todo aquello relevante que acontezca, mediante la remisién de los correspondientes
informes y comunicaciones.

f)Dar cuenta a sus superiores jerdrquicos de las faltas en que incurran los titulares de
las unidades comerciales y los funcionarios y empleados del Ayuntamiento que
presten servicio en el Mercado.

g)Dirigir el personal a sus 6rdenes.

h)Requerir la intervencién de los Agentes de la Policia Local, cuando asi fuere
necesario para el cumplimiento de los fines y objetivos previstos en esta Ordenanza.
i)Facilitar la labor del personal encargado de la inspeccién sanitaria, miembros de la
Policia Local, encargados de los servicios de vigilancia y limpieza, inspectores de
comercio y consumo y a cualquier clase de funcionario perteneciente a organismos
oficiales que requieran su ayuda.

j) Cuantas otras funciones resulten de esta Ordenanza o le fueran encomendadas por el
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organo competente del Excmo. Ayuntamiento de San Roque.
Articulo 14: Personal Auxiliar

El funcionario encargado de la administracién y funcionamiento del Mercado
de Abastos contard con el auxilio del personal necesaric que en cada caso se
determine, con la finalidad de vigilar el cumplimiento de las érdenes que emanen de la
Administracién Municipal y de las disposiciones de la presente Ordenanza.

CAPITULO IIL- INSPECCION SANITARIA
Articulo 15: Organos competentes y funciones

La inspeccién técnica e higiénico-sanitaria del Mercado comprendera las
siguientes funciones: |
a) Control y vigilancia del mantenimiento de las condiciones higiénicas en todas las
unidades comerciales, instalaciones y dependencias de los Mercados, asi como del
personal que manipule productos alimenticios.
b)Examinar, para determinar su aptitud para el consumo, los productos alimenticios
destinados a la venta o almacenados en los Mercados, tantas veces como lo requiera la
eficacia de] Servicio.
c)Comprobar que se acredite la procedencia de los productos alimenticios dispuestos a
la venta, y que los mismos estdn debidamente identificados y etiquetados.
d) Comprobar las condiciones de almacenamiento frigorifico de los productos
alimenticios, tanto en cimaras como en vitrinas expositoras.
e) Levantar actas de las inspecciones, y emitir informes técnicos sobre el resultado de
las inspecciones y analisis practicados, cuando resulte procedente.
f) Disponer el decomiso y destruccién de cuantos productos alimenticios carezcan de
las minimas garantias de seguridad y salubridad que los haga aptos para su consumo.
g)Facilitar, en todo caso, aquellas actas de decomiso que se levanten para que los
interesados puedan justificarlo ante los proveedores del producto.
h) Atender las denuncias y reclamaciones que se le dirijan sobre el estado o calidad de
los productos vendidos en el Mercado, tomando las oportunas medidas para evitar los
fraudes que puedan cometerse. _
i)Cualquier otra que le atribuya la presente Ordenanza y demds normativa aplicable.

ARTICULO 16: Inspeccién.

La inspeccién en materia de consumo correspondera a los servicios de consumo
de la Administracién autonémica.

ARTICULO 17: Inspeccién y decomiso

1.-Los vendedores no podrén oponerse a la inspeccién ni al decomiso de las
mercancias, '
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2.-El género declarado en malas condiciones sanitarias serd decomisado con arreglo a
lo que disponga el drgano competente al objeto de que no pueda consumirse, y se
trasladard al almacén de decomisos.

CAPITULO IV.- FUNCIONAMIENTO DE LOS MERCADOS
Articulo 18: Clasificacion de las instalaciones

Las instalaciones de los Mercados se clasifican en bdsicas, que estan
constituidas por las unidades comerciales, y auxiliares, que son las constituidas por
aquellas dependencias y espacios no destinados a la venta, tales como cdmaras
frigorificas y oficinas.

Articulo 19: Dias de Funcionamiento

1.-Con caracter general se establecen como dias de funcionamiento del Mercado
municipal todos los dias hébiles del afio, incluidos los sdbados, excepto domingos y
festivos. :

2.-De manera excepcional y con sujecién al calendario anual fijado por la
Administracién autonémica, se podra habilitar un determinado nimero de domingos o
festivos al afio como dia de apertura al piblico, previa peticién por escrito al érgano
competente de la mayoria simple de los concesionarios

ARTICULO 20: Horarios

1.-El horario de atencidn al piiblico podré ser ordinario o especial.

2.-El horario ordinario de atencidén al publico es el establecido entre las 7:30 y las
14:30 horas durante los dias de funcionamiento del Mercado Municipal.

3.-El horario especial de atencién al piblico es aquél que se fijard en cada caso de
acuerdo con las circunstancias extraordinarias que aconsejen la alteracién o
ampliacién del horario ordinario, como puede ser en el caso de promociones o
festividades de gran relevancia, tales como Fiestas Patronales, Semana Santa 0
Navidad.

4.-El horario de descarga de las mercancias que deban venderse en las unidades
comerciales  se establecerd una hora antes de la apertura al piblico y una hora
después del cierre estableciendo al efecto, por el funcionario encargado de la
administracién del Mercado, el sistema de control que se considere mas adecuado.
5.No obstante los concesionarios podrén ser autorizados por el funcionario encargado
de la Administracién del Mercado, para la descarga de género y realizacién de trabajos
de mantenimiento de sus unidades comerciales, después de la hora sefialada.

ARTICULO 21: Cierre temporal de las unidades

Los concesionarios podran cerrar su unidad comercial durante un maximo de
un mes por vacaciones, cada aiio, y durante los periodos que, sin exceder de tres

29



anuales ni de siete dias consecutivos cada uno de ellos, obedezcan a causa
debidamente justificadas, que deberdn comunicar por escrito con un mes de antelacién
al funcionario encargado de la administracion del Mercado o en las 48 horas
siguientes al cierre si éste se debiera a causas imprevistas.

ARTICULO 22: Operaciones de venta
1. Las operaciones de venta en el Mercado serd al detalle y, por regla general, al
peso, salvo para los articulos que se venden por unidades

ARTICULO 23: Responsabilidad patrimonial

El Ayuntamiento no serd responsable por las pérdidas, deterioros de géneros,
dafios resultantes de causas de fuerza mayor o sustracciones de las mercancias.

ARTICULO 24: Dispesiciones sobre higiene

1.-Las aguas sucias serdn vertidas por los concesionarios de las unidades comerciales
en los sumideros o imbornales del Mercado, no permitiéndose el depdsito de las
mismas en cubos o cualquier otro recipiente.

2.-Durante el horario de atencién al publico, los vendedores estardn obligados a
depositar los residuos que generen en bolsas de plastico con cierre total, resistentes al
desgarro, eliminando los residuos liquidos existentes.

3.-A la hora del cierre del Mercado, recogerdn los residuos generados y los
depositarén en el lugar indicado por el Ayuntamiento, sin que en ningiin caso se pueda
transportar basura por el interior del Mercado en el horario de atencion al piblico.
4.-Los vendedores estin obligados a separar de forma selectiva los residuos
producidos, conforme a lo que disponga la normativa aplicable.

5.-Una vez finalizado el horario de atencién al publico, no se dejara en las unidades
comerciales ni en sus aledafios, sustancia alguna que produzca mal olor o que pueda
perjudicar las condiciones higiénicas de los mismos.

CAPITULO V- OBRAS, INSTALACIONES Y SERVICIOS
Articulo 25: Autorizacion municipales

No podran practicarse obras ni instalaciones de ninguna clase en las unidades
comerciales del Mercado sin previa autorizacion municipales.

Articulo 26: Reversion de las obras al Ayuntamiento

1.-Cuantas obras e instalaciones se realicen en las unidades comerciales y queden
unidas de modo permanente al suelo, paredes y demds elementos integrantes del
inmueble del Mercado quedarén de propiedad municipal al finalizar la concesién.

2.- Se entendera que tales obras e instalaciones estin unidas de modo permanente
cuando no puedan separarse del suelo, paredes o demas elementos sin quebranto o
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deterioro de éstos.
Articulo 27: Obras a cargo del Ayuntamiento

1.Correran a cargo del Ayuntamiento, las obras de construccién y mantenimiento de
unidades comerciales que se encuentren vacantes, y las de mantenimiento y mejora de
las instalaciones auxiliares.

2.-El Ayuntamiento podra realizar aquellas obras de mejora que considere oportunas
en beneficio de la totalidad de los concesionarios, pudiendo suspender para ello el
gjercicio de la actividad de algunas concesiones de manera temporal y nunca por mds
tiempo del que sea estrictamente necesario. Esta suspensiéon no determinard mas
indemnizacion a favor del o de los concesionarios afectados que la reduccién de las
tasas que vinieren obligados a pagar como tales en proporcion al tiempo de duracion
de dichas obras.

3.De igual modo, si la realizacion de las mencionadas obras obligara a la eliminacion
de unidades comerciales, en beneficio del resto, se procedera por el Ayuntamiento a
reubicar al concesionario afectado con caracter prioritario en el mismo Mercado, sin
derecho a indemnizacion alguna, o bien en el caso de que no sea posible dicha
reubicacién, a indemnizar en la cantidad que se considere ajustada al valor de la
concesion.

4.Si las obras antes indicadas obligaran a reducir la superficie de la unidad comercial
de algin concesionario, siempre que esa reduccién no supere el diez por ciento de la
superficie util de la unidad, no dard derecho a indemnizacién alguna, sin perjuicio del
coste de adaptacién de las instalaciones existentes, que serd realizado por personal del
Ayuntamiento 0 a su cargo. Si la reduccién fuera superior al diez por ciento de la
superficie 1til de la unidad, el concesionario serd indemnizado en la proporcién
correspondiente respecto al valor de la concesion,

5.- En lo no previsto en la presente ordenanza, en relacion con las obras e
instalaciones en las unidades comerciales de los Mercados, los titulares deberdn
ajustarse a los criterios que en cada momento apruebe el Ayuntamiento de San Roque.

Articulo 28: Obras a cargo de los concesionarios

1.- Correran a cargo de los titulares, las obras de reforma y adaptacién de las unidades
comerciales que tuvieren adjudicadas, asi como cuantas instalaciones hubieren de
realizarse en aquellas y los gastos de conservacion de dichas unidades comerciales e
instalaciones.

2.-Las obras e instalaciones y los trabajos de conservacion indicados seran realizados
por los propios concesionarios, quienes deberan presentar en la Oficina Técnica,
planos y memoria de las obras a efectuar junto a la solicitud de licencia de obras, asi
como cualquier otra documentacién que a tal efecto le sea requerida por aquella.

3.- Siempre que se permita a un concesionario la realizacién de obras en la unidad
comercial, se indicara el horario al que tendra que sujetarse en su realizacién, sin que
en ningin caso pueda efectuarlas dentro del horario de atencién al publico, salve que
razones de urgencia o por perjuicio para las personas o las cosas asi lo aconsejen.

31



4.Cuando se estime pertinente por el Ayuntamiento, podrd ordenarse la ejecucion de
obras de adaptacién y mantenimiento, viniendo obligados los titulares a realizarlas en
la forma acordada por aquél bajo la supervision de un Arquitecto Municipal, pudiendo
acordar el Ayuntamiento su ejecucion subsidiaria con cargo al concesionario.

5.-Serdn de cuenta de los concesionarios la toma general para el suministro de agua,
gas,electricidad, o teléfono, asi como los gastos de conservacion de los mismos.

CAPITULO VL.-CAMARAS FRIGORIFICAS
Articulo 29: Camaras frigorificas

Los concesionarios deberdn poseer en sus respectivas unidades comerciales,
cuando los productos de venta asi lo requieran, instalaciones frigorificas, que deberan
cumplir las reglamentaciones técnico-sanitarias que les sean de aplicacion, pudiendo
existir cimaras comunes para la conservacion de los productos perecederos.

ARTICULO 30: Uso por los concesionarios

La superficie total de las camaras frigorificas se compartird entre el nimero
total de concesionarios bajo la direccién del funcionario encargado de la
Administracién del Mercado, y segiin los criterios que establezca la Alcaldia, previa
propuesta del Concejal Delegado.

ARTICULO 31: Horario de las Camaras

Las camaras frigorificas tendrdn un horario oficial que se determinaré segiin las
necesidades del abastecimiento y que serd fijado por la Alcaldia, a propuesta del
Concejal Delegado, una vez oido el funcicnario encargade de la Administracién del
Mercado.

ARTICULO 32: Condiciones Generales de Uso

Sin perjuicio de los criterios que establezca la Alcaldia, el uso y disfrute de las
camaras frigorificas se ajustard, en cualquier caso, a las siguientes disposiciones:
a) Queda terminante prohibida la introduccién de ningiin producto alimentario en
dichas cdmaras sin la necesaria acreditacion de origen del mismo.
b) Se deberd observar una separacion estricta entre los compartimentos dedicados a
distintos productos de venta y, dentro de cada uno de ellos, entre los de diferentes
procedencias, de acuerdo con la reglamentacidn técnico-sanitaria de aplicacién.
c)Se prohibe, igualmente, almacenar productos alterados, contaminados o adulterados,
0 que presenten sustancias toxicas, parasiticidas, rodenticidas y otros agentes de
prevencién y exterminio.
d)El uso de las cdmaras podra suspenderse temporalmente durante el tiempo necesario
para realizar trabajos de reparacién, mantenimiento o mejora de las mismas, durante el
cual los concesionarios estardn obligados a la conservacion frigorifica de sus
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productos por cuenta propia.

TITULO IL- REGIMEN DE LA CONCESION
CAPITULO L.-DE LA TITULARIDAD DE LAS UNIDADES COMERCIALES

Articulo 33: Naturaleza y objeto

1. La explotacién de los puestos del Mercado de Abastos constituye un uso
privativo de bienes de dominio piiblice, conforme a lo previsto en los articulos
29 de la Ley 7/99, de 29 de Septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia, y 55.1 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de Enero, por lo que estd
sujeta a concesién demanial y a la tasa regulada en la correspondiente
Ordenanza Fiscal.
2. EL OBJETO DE LA CONCESION ES el derecho a ocupar con caracter
exclusivo una de las unidades comerciales de los Mercados, con la facultad y
obligacién de destinar a la venta minorista los articulos de venta autorizados.

Articulo 34: Concesion administrativa

1.Las concesiones demaniales sobre las unidades comerciales del mercado se -
otorgardn en régimen de concurrencia, con sujecién al pliego de condiciones
econdmico-administrativas que en cada momento apruebe el Ayuntamiento.
2.La concesion para la ocupacién de unidades comerciales en el Mercado de
Abastos no implica autorizacién para el ejercicio del comercio, que debera
adquirirse por los concesionarios mediante la obtencién de las licencias
exigibles conforme a la normativa en vigor en cada momento.

Articulo 35: Concesionarios

1. Sélo podrdn ser concesionarios de las unidades comerciales las personas,
naturales o juridicas, con plena capacidad juridica y de obrar, que cumplan los
requisitos establecidos en los pliegos de condiciones econdmico-
administrativas que en cada momento apruebe el Ayuntamiento.

2. No podrén ser titulares:

a) Los comprendidos en alguno de los casos de incapacidad sefialados en las normas
legales sobre contratacién de las Corporaciones Locales.

b)Los que hayan sido sancionados en dos o mds ocasiones por defraudacion en la
calidad o cantidad de los géneros vendidos y/o por infracciones en materia de
consumo y contra los legitimos intereses de los consumidores y usuarios, hasta
después de transcurrido un afio desde la imposicién de la tltima sancion.

Articulo 36: Plazo de la concesion.

El plazo de duracién la concesién demanial serd de veinte afios, siendo
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susceptible de prérroga en los términos de la legislacién contractual publica, sin que
pueda exceder de cincuenta afios la duracién total.

Articulo 37: Explotacién directa.

1.- La explotacién de las unidades comerciales se hard directamente por los titulares
de la concesion, sin perjuicio de que pueda tener contratados a uno o mas trabajadores
por su cuenta, debidamente dados de alta en el régimen correspondiente de la
Seguridad Social.

2.- Cuando la concesidon se hubiere otorgado a favor de persona juridica, por ésta se
designara a las personas que, en representacién de la misma, ejerzan la actividad en la
unidad comercial, las cuales deberan cumplir los requisitos exigidos en el
procedimiento de contratacion. '

CAPITULO IL-DE LA TRANSMISION DE TITULARIDAD DE LAS
UNIDADES COMERCIALES

SECCION [; NORMAS COMUNES
Articulo 38: Transmision de las concesiones

1.La concesién del derecho de ocupacién, uso y disfrute sobre las unidades
comerciales podré transmitirse a terceros, tanto intervivos como mortis causa, previa
autorizacién del Ayuntamiento, en los supuestos y con los requisitos que se sefialan en
el presente Capitulo.

2.El Pleno de la Corporacion podrd denegar las solicitudes de transmisiones por
razones de interés publico o debidamente motivadas.

Articulo 39: Régimen general

1.Los concesionarios adquirientes mediante cesién, ya sea intervivos o mortis causa,
vienen obligados a presentar junto a la solicitud de transmisi6n en el Registro General
del Ayuntamiento, los siguientes documentos :

a) Alta en el impuesto de Actividades Econdmicas.

b)Alta en la Seguridad Social, en el régimen correspondiente, del titular y del
personal que vaya a ejercer la venta en la unidad comercial.

c)Camé de manipulador de alimentos cuando el tipo de articulos a expender asi lo
requiera.

d)Fotocopia compulsada del documento nacional de identidad.

e)Autorizacion sanitaria cuando fuera necesariamente.

f)Péliza del contrato de seguro de responsabilidad civil frente a terceros o la
acreditacién de constitucién de garantia definitiva, segin lo que fuera exigible al
transmitente y en esos términos.

2.En ningiin caso se permitird la ocupacién de la unidad comercial y el inicio de la
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actividad, mientras no se haya adoptado el correspondiente acuerdo por el érgano
competente.

3.El incumplimiento de lo dispuesto en este articulo podra llevar aparejada la
resolucion de la concesion reconocida a favor del nuevo concesionario y la
declaracién de vacante de la unidad comercial, previo el oportuno expediente
administrativo.

Articule 40: Régimen de explotacién

1.El nuevo concesionario que lo sea en virtud de transmisién regulada en el presente
capitulo podrd explotar la unidad comercial durante el tiempo que reste hasta el
término de la concesidn originaria, contado desde el momento en que el cedente
comenzo la explotacion.

2.Las transmisiones se realizaran necesariamente por la superficie total de la unidad
comercial, sin que por ningiin concepto pueda cederse fracciones de aquél.

3.Las transmisiones llevardn aparejada la obligacién del cesionario de abonar al
Ayuntamiento los derechos fiscales que fije la Ordenanza Fiscal vigente en el
momento de producirse aquella.

SECCION SEGUNDA : TRANSMISION INTERVIVOS
Articulo 41: Beneficiarios

1.La transmisién intervivos s6lo podra realizarse a favor de los empleados del titular,
del cényuge no separado judicialmente o del otro miembro de la pareja de hecho
debidamente inscrita, y de los familiares hasta el segundo grado de consanguinidad en
linea recta descendente.

2.Los empleados del titular deberin acreditar su relacién laboral con el mismo
mediante copia del contrato de trabajo y TC2, con una antigiiedad minima de un afio
ininterrumpido e inmediatamente anterior a aquel en que se solicita el cambio de
titularidad.

Articulo 42: Solicitudes

La transmision intervivos se iniciard mediante peticion escrita del cedente y del
cesionario, suscrita por ambos y presentada en el Registro General del Ayuntamiento,
acompaiidndose los siguientes documentos: :

a) Documento acreditativo de la relacién de parentesco o, en su caso, laboral entre el
cedente y el cesionario.

b) Datos de la unidad comercial: niimero o mimeros y articulos de venta.

¢) Certificado acreditativo de que ambos solicitantes se encuentran al corriente en sus
obligaciones con la Hacienda Local.
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d) Documento acreditativo del pago de los derechos fiscales correspondientes.
¢) Los documentos relacionados en el articulo 39 del presente Capitulo.

Articulo 43: Plazo de resolucion

En el plazo de un mes a contar desde la entrada de la solicitud en el Registro
General del Ayuntamiento, el érgano competente debera adoptar el correspondiente
acuerdo previos los informes o dictimenes que considere oportunos, notificando el
acuerdo a ambas partes.

SECCION TERCERA: TRANSMISION MORTIS CAUSA
Articulo 44: Herederos o legatarios

En caso de fallecimiento del concesionario, la concesion se transmitird a favor

de quien resulte ser heredero o legatario del titular de acuerdo con las normas que,
sobre la sucesion, vienen establecidas en el Cédigo Civil.
, Si los derechos hereditarios correspondieren a varias personas, éstas deberan
determinar quien ha de suceder en la titularidad, verificindose por comparecencia de
todos los interesados ante el Secretaric General del Ayuntamiento o ante el
funcionario que éste designe.

Articulo 45: Solicitudes

La transmisién mortis-causa se iniciard mediante peticion escrita del interesado
ante el Registro General del Ayuntamiento en el que, ademas de consignar los datos
sefialados en el articule 39, debera adjuntar la siguiente documentacidn:

a) Certificado de defuncién del concesionarios.

b)Escritura Publica de adjudicacion de la herencia.

¢) Documento expedido por la Oficina de Recaudaci6én Ejecutiva de inexistencia de
débitos al Ayuntamiento a nombre del interesado y del anterior titular.

d) Documento acreditativo del pago de los derechos fijados en la correspondiente
Ordenanza Fiscal.

Articulo 46: Plazo de resolucién

En el plazo de un mes a contar desde la entrada de la solicitud en el Registro
General del Ayuntamiento, el érgano competente deberd adoptar el correspondiente
acuerdo previos los informes o dictamenes que considere oportunos.
CAPITULO II1.- DE L.OS TRASLADOS DE UNIDADES COMERCIALES
Articulo 47: Traslados.

1.Finalizado el correspondiente procedimiento de concesién de unidades comerciales
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vacantes, podrd acordarse el traslado de los concesionarios desde su unidad a
cualquier otra que se encuentre vacante, conforme a lo establecido en el presente
capitulo.

2.El traslado entre unidades comerciales podra realizarse de oficio o a instancia de
interesado.

Articulo 48: Procedimiento de oficio.

1. Las unidades comerciales vacantes podran ser ofertadas por el Ayuntamiento a
los concesionarios existentes, mediante requerimiento practicado a cada uno de
ellos, en el que se hara constar el mimero de unidades vacantes, con expresién
de su superficie y ubicacién en el Mercado de Abastos, asi como indicacién de
plazo para su solicitud y relacién con la documentacién que deban aportar.

2. Dentro del plazo fijado, los concesionarios interesados en traslado de unidad
comercial deberdn presentar su solicitud con indicacién de la unidad que tienen
concedida y de la interesada, adjuntando la documentacion requerida a tales
efectos.

3. Si dos o mas concesionarios estuvieran interesados en el traslade a la misma
unidad comercial, sus solicitudes se resolveran atendiendo al criterio de la
mayor antigiiedad en sus respectivas concesiones y, en caso de igual antigiiedad
por sorteo.

4. Las solicitudes presentadas deberdn resolverse por el érgano competente del
Ayuntamiento en el plazo de un mes a contar desde el siguiente al de
finalizacion del plazo concedido al efecto.

Articulo 49: Procedimiento a instancia de parte

1.-Los concesionarios interesados en traslado entre unidades comerciales podran
solicitar el mismo al Ayuntamiento, mediante solicitud dirigida al rgano competente,
salvo que exista un procedimiento de concesién en tramite y/o que el Ayuntamiento
haya ofertado las unidades vacantes a todos los concesionarios con caracter general.
2.- A su solicitud deberdn acompaiiar la documentacién acreditativa exigida.

3.-Una vez recepcionada la solicitud, el Ayuntamiento hard piblico tal circunstancia
en la forma que se determine por el drgano competente, bien por comunicacién
individual a cada uno de los concesionarios, bien por publicacién colectiva en el
Tablon de Anuncios del Mercado Municipal de Abastos, para que en el plazo de diez
dias habiles aquellos concesionarios interesados en la unidad vacante puedan
presentar sus correspondientes solicitudes,

4.Si dos o mas concesionarios estuviesen interesados en traslado a la misma unidad
comercial, sus solicitudes se resolveran atendiendo al criterio de la mayor antigiiedad
en sus respectivas concesiones y, en caso de igual antigiiedad, por sorteo.

5.Las solicitudes deberan resolverse por el érgano competente del Ayuntamiento en el
plazo de dos meses a contar desde el siguiente al de la presentacién de la solicitud.

Articulo 50.: Requisitos
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Tanto en los procedimientos de oficio como en aquellos iniciados a instancia de
parte, los concesionarios deberan aportar a sus solicitudes la siguiente documentacion:
a) Documentacién que acredite que no han perdido ninguna de las condiciones
exigidas para optar a la concesion.

b) Certificado acreditativo de encontrarse al corriente en sus obligaciones con la
Hacienda Local.
c)Documento acreditativo del pago de los derechos fiscales correspondientes.

Articulo 51: Permuta

1. El Ayuntamiento podrd autorizar el cambio entre unidades comerciales a
aquellos concesionarios que lo soliciten.

2. A tal efecto, ambos concesionarios deberan dirigir solicitud conjunta al drgano
competente, debidamente rubricada por ambos, con indicacién de las unidades
comerciales que pretendan permutar, y acreditacién de los requisitos
expresados en el articulo anterior de cada uno de los solicitantes.

3. Las solicitudes deberin resolverse en el plazo de un mes a contar desde el
siguiente al de su presentacién.

Articulo 52: Régimen de explotacién

1. El concesionario podrd explotar la nueva unidad comercial durante el tiempo
que reste hasta el término de la concesion originaria, contado desde el
momento en que se formaliza el traslado o permuta.

2. Los traslados de unidades comerciales llevardn aparejadas la obligacién del
adquiriente de abonar al Ayuntamiento los derechos fiscales que fije la
Ordenanza Fiscal vigente en el momento de producirse aquélla.

CAPITULO IV.- DE LA EXTINCION DEL DERECHO DE CONCESION
Articulo 53: Causas de extincién

Las concesiones para la explotaciéon de las unidades comerciales en el Mercado
Municipal de Abastos se extinguen por las siguientes causas :

a)Término del plazo para el que se otorgé y, en su caso, de la correspondiente
promroga.

b)Renuncia expresa y escrita del titular.

c)Causas sobrevenidas o excepcionales de interés piiblico, atin antes del término del
plazo por el que se otorgb.

d)Transmisién no autorizada de la unidad comercial.

e)Desafectacion del bien de dominio puiblico.

f) Pérdida de alguna de las condiciones exigidas para optar a la concesion.
g)Permanecer la unidad comercial cerrada o sin servicio de venta al piblico, por mads
de un mes, por més de tres periodos anuales de siete dias cada uno o por dos anuales
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superiores a siete dias, salve causa justificada a criterio del Ayuntamiento. El plazo
sefialado no serd interrumpido de la unidad comercial por uno o varios dias, al efecto
de simular una apariencia de venta. Se entiende que existe simulacién cuando la
cantidad y clase de articulos puestos a la venta.

h)Grave incumplimiento de las disposiciones sanitarias y/o de limpieza e higiene de
las unidades comerciales.

i)Falta de pago de los derechos fiscales devengados a favor de la Hacienda Local.

j)La extincion de la personalidad juridica de la sociedad concesionaria.

k)La declaracién de quiebra, de suspension de pagos, de concurso de acreedores o de
insolvente fallido en cualquier procedimiento, o el acuerdo de quita y espera.
D)Fallecimiento del titular de la concesion, salvo lo dispuesto para este supuesto en la
presente Ordenanza.

m)Por resolucién judicialmente.

n)Por destruccion fisica de la unidad comercial, o por la existencia de dafios que
hagan inviable su reparacidn.

0)En virtud de sancién impuesta por la Administracién Municipal previo expediente
instruido al efecto.

p)Por cualquier otro motivo recogido en esta Ordenanza.

Articulo 54: Declaraciéon de la extincion y medidas cautelares

1.La declaracién de la extincién de la concesion requerird la incoacion de expediente
administrativo al efecto, conforme a la legislacion vigente. Durante la tramitacion del
mismo, el 6rgano competente en la materia, a propuesta de la Delegacién de Mercados
y Consumo, podrd acordar, como medida de caricter cautelar, la suspensién de la
venta en el puesto de que se irate.

2.Declarada la extincion, cualquiera que sea la causa, el concesionario deberd dejar
libre y a disposicién del ayuntamiento, la unidad comercial correspondiente, en
perfecto estado de conservacion y limpieza, en el plazo que a tal efecto se le sefiale en
la resolucion.

Articulo 55: Desahucio administrativo
El Ayuntamiento podra acordar el desahucio y ejecutar por si el lanzamiento en
via administrativa si, dentro del plazo conferido al efecto, el concesionario no lo ha

desalojado voluntariamente.

CAPIiTULO V: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
CONCESIONARIOS

Articulo 56: Derecho de los concesionarios

Son derechos de los concesionarios de las unidades comerciales los siguientes:
a) Usar privativamente el espacio fisico constitutivo de la unidad comercial, en los
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términos y condiciones que se establezcan en la concesion.

b)Usar los locales, instalaciones, servicios y elementos del mercado destinados al uso
general, en las condiciones reglamentarias.

c)Entrar en el mercado con anterioridad a la apertura al publico para preparar la
mercancia.

d)Instalar en sus unidades comerciales respectivas los elementos necesarios para el
ejercicio de la actividad mercantil correspondiente.

e)Recibir la debida proteccién por parte de la Administracién Local para que puedan
prestar correctamente el servicio, a través de sus funcionarios y agentes de la
autoridad.

f)En general, todos los derechos que se deriven a su favor de lo establecido en el
presente Reglamento y cualesquiera otras disposiciones que en lo sucesivo se adopten
por los érganos municipales, dentro de sus respectivas competencias, en las materias
no reglamentarias.

Articulo 57: Obligaciones de los concesionarios
Son deberes de los concesionarios de las unidades comerciales los siguientes:

a) Tener a disposicion de los funcionarios municipales autorizados el titulo
acreditativo de la ocupacion de la unidad comercial y facilitar los datos que les sean
solicitados en el ejercicio de su cargo.

b) Conservar en buen estado las unidades comerciales e instalaciones utilizadas.

¢) Usar las unidades comerciales conforme a su naturaleza y fin, sin que puedan
preparar los productos, venderlos, ni exponerlos fuera de los limites de la unidad
comercial fijados por el Ayuntamiento, ni destinar la misma a mera exposicion o
almacenaje de productos.

d)Ejercer su actividad comercial, ininterrumpidamente, durante las horas de atencion
al piiblico sefialadas por el Ayuntamiento, salvo causas de fuerza mayor debidamente
justificadas.

e) Contribuir a la limpieza, conservacion y vigilancia del Mercado en la forma y
condiciones establecidas en esta Ordenanza.

f) Cuidar que sus respectivas unidades comerciales estén limpias, libres de residuos y
en perfectas condiciones higiénicas de prestacion.

g)Vestir correcta y aseadamente la indumentaria que requiera la actividad ejercida.
h)Satisfacer las exacciones y derechos fiscales que le correspondan.

i)Atender a los compradores con la debida amabilidad y deferencia.

j)Resarcir al Ayuntamiento por los dafios y perjuicios que el titular, familiares o
dependientes del mismo, causen en los bienes objeto de la concesién, en sus
instalaciones o en el edificio del Mercado.

k) No colocar enseres de ningin tipo en los pasillos durante el horario de
funcionamiento del Mercado, siendo responsables de los existentes desde el limite de
la unidad comercial hasta la mitad del pasillo. '
1) Estar en posesion del libro de hojas de quejas/reclamaciones, asi como del cartel
anunciador de estar en posesién del mismo, establecido mediante el Decreto 72/2008,
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de 4 de Marzo, por el que se regulan las hojas de quejas y reclamaciones de los
consumidores y sus usuarios en Andalucia. 2

m) Utilizar los instrumentos de pesar y medir ajustados a los modelos autorizados, y
someterlos a las revisiones peridédicas pertinentes.

n) Expedir ticket o factura de las transacciones comerciales, anunciar los precios de
venta al piiblico de los productos expuestos segin lo establecido en el articulo 22.2 y
cumplir la normativa de etiquetado de los mismos.

fi) Cumplir las demds obligaciones dimanantes de la presente ordenanza, de la
Autoridad Municipal o de sus agentes y del resto de la normativa aplicable.

o) Cumplir las obligaciones dimanantes de la legislacién laboral, en el caso de que el
servicio se preste con personal contratado por parte del adjudicatario.

CAPITULO VIL.- ARTIiCULOS DE VENTA AUTORIZADOS
Articulo 58:

Los articulos de venta autorizados en las unidades comerciales del Mercado de
Abastos se ajustardn a los epigrafes siguientes:

1) Carniceria.-Toda clase de carne de buey, vaca, ternera, carnero, cerdo, oveja,
cordero, cabrito, aves, cazamenor, conejos, huevos, embutidos frescos
elaborados artesanalmente con las carnes anteriores y despojos de ganado
bovino, ovino y lanar, frescas o refrigeradas.

2) Congelados y platos preparados.- Mediante instalaciones adecuadas, podran
expenderse articulos alimenticios preparados en forma de precocinados, pasta
para sopa, conservas enlatadas o envasadas en vidrio y toda clase de productos
alimenticios congelados.

3) Charcuteria.-Fiambres, patés, embutidos frescos, curados y cocidos, jamones,
mantequilla y queso, margarinas.

4) Pescado fresco.- Toda clase de pescado, crusticeos y mariscos frescos, otros
productos de la pesca y la acuicultura y de caracoles.

5) Salazones, aceitunas y encurtidos.- Toda clase de pescado salado, seco o
remojado en salmuera o ahumados, aceitunas preparadas o almadas, encurtidos
y conservas.

6) Frutos secos.- Frutas y frutos secos de todas clases tales como almendras,
avellanas, pifiones cacahuetes, nueces, pasas o datiles,galletas
saladas,aperitivos secos, turrones, peladillas y golosinas.

7) Frutas y verduras.- Toda clase de frutas, verduras y hortalizas frescas, patatas y
demaés tubérculos, legumbres y cereales, frescas y refrigeradas.

8) Panaderia y Pastelerfa. Todo tipo de pan y panes especiales, productos de
pasteleria, confiteria, bolleria y reposteria, obleas y barquillos,caramelos,
dulces,turrones,hojaldres, pastas, conservas en dulce, galletas, cacao y
chocolate y sus derivados y sucedineos de leche, productos licteos y miel,
helados, frutas en almibar, en mermelada o en pasta, y su comercializacién en
envases de bisuteria fina, porcelana o fantasia, asi como en otro tipo de envases

41



tales como mufiecos de pléstico o trapo.

9) Masa frita.- Masa fritas, con o sin cobertura o rellenos, patatas fritas,
preparados de chocolate y bebidas refrescantes.

10) Productos dietéticos.- Alimentos que por su especial composicion o por haber
sufrido en su elaboracién alguna modificacién fisica, quimica o bioldgica,
cientificamente reglada, les hacen especialmente aptos para regimenes
alimenticios de nifios, enfermos,convalecientes © ancianos, siendo
indispensable que se expendan envasados y estén registrados como tales
productos en el Registro Oficial correspondientes.

11)Floristeria.- Semillas, abonos,flores y plantas naturales y articulos relacionados
con la jardineria y la floristeria.

12)Servicios especiales de cafeteria y café bar.

Articulo 59: Modificacion de epigrafes

El Pleno del Ayuntamiento de San Rogque podrd modificar o ampliar los
anteriores epigrafes de productos autorizados de conformidad con la legislacién
vigente sobre la materia en cada momento, previos los dictimenes e informes que
considere oportunos.

Articulo 60: Productos prohibidos

Queda expresamente prohibida la venta de cualquier producto prohibido por la
legislacion estatal y autonomica.

Articulo 61: Alteracion de actividad

1. Si durante el periodo de vigencia de la concesién, el concesionario interesara la
modificacién de los productos de venta autorizados para los que inicialmente se
otorgé aquella, deberd solicitarlo con antelacién suficiente mediante escrito
presentado en el Registro General del Ayuntamiento, y al que debera adjuntar
los siguientes documentos:

a) Documento acreditativo de la concesién otorgada.

b) Documento acreditativo de alta en el epigrafe o epigrafes correspondientes
del Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

c) Documento acreditativo del pago de los derechos fiscales correspondientes.

2. Recibida la solicitud por el érgano competente, y si no precisara subsanacion,
se solicitardn los informes y dictamenes pertinentes para para la adopcion del
oportuno acuerdo resolutorio.

3. Si la naturaleza de los nuevos productos autorizados requiriesen instalaciones
adecuadas y/o especiales medidas higiénicas-sanitarias, el acuerdo resolutorio
se supeditard a la previa inspeccién de los érganos competentes en la materia,
que verifiquen la correcta adecuaci6n de la unidad comercial de los mismos.
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) TITULO III.- DISCIPLINA DE MERCADOS
CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 62: Disciplina de mercado

1.- Se considera disciplina de Mercados el acatamiento al conjunto de disposiciones,
tanto de caracter comercial, administrativo, como higiénico-sanitarias, orientadas a
proteger los derechos de los consumidores y a evitar conductas que entorpezcan la
transparencia, la concurrencia o la competencia en los Mercados.

2.- EL Ayuntamiento de San Roque podrd sancionar como consecuencia de la
comisién de las infracciones previstas en esta Ordenanza, en los términos del Titulo
XI de la Ley 7/1985 de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, ello
sin perjuicio de otras competencias que las leyes sectoriales le asignen en materia de
Mercados.

CAPITULO II.- INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 63: Responsabilidad

Los concesionarios seran personalmente responsables de las infracciones contra
la presente Ordenanza que cometan por si, y solidariamente con respecto a la conducta
de sus parientes y asalariados, sin perjuicio de la responsabilidad en que pudieran
incurrir en via administrativa, civil o penal por infracciones tipificadas en materia

higiénico-sanitarias, disciplina de mercados, proteccién de consumidores, precios y
cualquier otro aspecto que incida directa o indirectamente en el ejercicio del comercio.

Articulo 64: Organos competentes

Corresponderd a la Alcaldia u 6rgano en quien delegue, imponer sanciones por
la infraccién de este Reglamento, previa instruccion del procedimiento
correspondiente segiin la normativa de aplicacién.
Articulo 65: Clasificacion de las infracciones

Las infracciones se clasifican en faltas leves, graves y muy graves, aplicindose
en defecto, de clasificacién expresa, los criterios del articulo 140.2 de la Ley 7/1985,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.
Articulo 66: Infracciones leves

Son faltas leves:

a) El comportamiento, no reiterado, ofensivo y contrario a las normas de convivencia
con otros concesionarios o con los usuarios del Mercado.
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b) La negligencia respecto del esmerado aseo y limpieza de las personas y de las
unidades comerciales.

¢) El abastecimiento deficiente o el cierre no autorizado de las unidades comerciales
por un periodo de dos a cuatro dias sin causa justificada durante el mismo afio.

d) El incumplimiento del horario de atencién al piblico, asi como retrasos en la
apertura y el cierre anticipado sin causa justificada.

e) No respetar el horario de carga y descarga fijado en la Ordenanza o realizarla
mediante instrumentos no autorizados.

f) No depositar las basuras debidamente protegidas en los lugares indicados a tal
efecto por el Ayuntamiento.

g) La utilizacién y exposicién de envases que puedan causar mal efecto al piiblico.

h) Depositar envases 0 mercancias fuera de las unidades comerciales, o utilizar estas
como almacén.

i) Cualquier otro incumplimiento de lo dispuesto en esta Ordenanza y que no sea
calificado como infraccién grave o muy grave.

Articulo 67: Infracciones graves
Son faltas graves :

a) Haber sido sancionado por la comisién de dos faltas leves, en el plazo de un afio.
b)El comportamiento, de forma reiterada, ofensivo y contrario a las normas de
convivencia con otros concesionarios o con los usuarios del Mercado.

c)La desobediencia ostensible a las disposiciones o mandatos de la Administracién o
de los Servicios Veterinarios y a los funcionarios municipales en el ejercicio de sus
funciones.

d)La modificacién de la estructura o de las instalaciones de las unidades comerciales,
sin autorizacion del Ayuntamiento

e) Causar de modo negligente dafios al edificio, unidad comercial e instalaciones.

f)El cierre no autorizado de la unidad comercial por un periodo de cinco o siete dias
consecutivos durante el mismo afio, sin causa que lo justifique debidamente.

g)La falta de posesién del documento justificativo de la procedencia de la mercancia.
h)La venta fuera de la unidad comercial, la realizacién de actividades comerciales no
permitidas por la Administracion y la obstaculizacién al paso de viandantes.

i)La preparacién, venta o exposicion de productos no autorizados por esta Ordenanza
o en lugares distintos a los permitidos.

j)No colocar los carteles indicativos de los precios de venta de los productos.

k)La utilizacién de instrumentos de peso y balanzas no homologados y/o no adaptados
al sistema métrico decimal.

i)Cualquier otro incumplimiento de lo dispuesto en esta Ordenanza y que no sea
calificado como infraccion leve o muy grave.

m)Emplear personal sin observar la normativa laboral vigente en cada momento de
duracién de la concesidon.

Articulo 68: Infracciones muy graves
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Son faltas muy graves:

a) Haber sido sancionado por la comision de dos faltas graves en el plazo de un afio.
b) La cesion o arriendo no autorizado de la unidad comercial

c) Causar de modo doloso dafios al edificio, unidad comercial e instalaciones.

d) El incumplimiento de las normas reguladoras de las cesiones de las unidades
comerciales.

e) El cierre de la unidad comercial por dos o mas periodos superiores a siete dias
consecutivos durante el mismo afio, sin causa justificada

f) La venta de géneros en malas condiciones o de articulos prohibidos.

g) Las defraudaciones en la cantidad o calidad de los géneros vendidos.

h) La venta sin la debida autorizacién del Ayuntamiento.

g) Las defraudaciones en la cantidad o calidad de los géneros vendidos.

h) La venta sin la debida autorizacién del Ayuntamiento.

i) La manipulacion de los instrumentos de peso y balanzas.

j) La obstaculizacion a la funcién inspectora.

k)Cualquier otro acto que se estime gravemente lesivo para la buena marcha del
Mercado o para los intereses municipales, y que no sea calificado como infraccién
leve o grave.

Articulo 69: Sanciones

Salvo prevision legal distinta, las infracciones tipificadas en esta Ordenanza
seran sancionadas pecuniariamente conforme a las siguientes cuantias:

1.- Las faltas leves seran sancionadas con apercibimiento escrito o multa de hasta
300,00 euros.

2.-Las faltas graves, con multa de 301,00 a 500,00 euros

3.-Las muy graves, con multa de 901,00 a 1.500,00 euros.

Articulo 70: Graduacion de las sanciones

La graduacién de las sanciones se determinard en funcién de los siguientes
criterios:
a) La existencia de intencionalidad o reiteracion.
b)La naturaleza de los perjuicios causados o de los beneficios obtenidos.
c)La adopcién espontinea, por parte del autor de la infraccién, de medidas correctoras
desde la fecha de la denuncia y con anterioridad a la incoacién de expediente
sancionador.

Articulo 71: Medidas administrativas cautelares.

1.-Sin perjuicio de las responsabilidades a que pudieren dar lugar la comisién de las
infracciones descritas anteriormente, se podrd proceder mediante acuerdo motivado a
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la adopcidn de medidas de cardcter provisional, para asegurar el buen fin del
procedimiento y la eficacia de la resolucién que pudiera recaer y las exigencias de los
intereses generales, y en orden a evitar mayores perjuicios sobre el objeto constitutivo
de infraccién o el mantenimiento de los efectos de ésta.

2.-Ademas de las medidas de caracter provisional previstas en el articulo 1.5.2 del
Reglamento del Procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora, aprobado
por R.D 1398/1993, de 4 de Agosto, podrin adoptarse las siguientes:

a) La intervencion de los articulos objeto de infraccion, cuando haya riesgo real o
previsible para la salud piblica.

b)La suspension de obras e instalaciones.

c)Reparacién por el Ayuntamiento, con cargo al infractor, de los dafios que hayan
podido ocasionarse, incluida la satisfaccion de indemnizacién por dafios y perjuicios.
e)Cualquier otra que se considere pertinente para la defensa del interés piiblico y de
los consumidores.

Articulo 72: Sanciones accesorias

Sin perjuicio de las sanciones pecuniarias previstas en el articulo 64, la
correccion de las infracciones tipificadas en la presente Ordenanza podrd llevar
aparejada las siguientes sanciones accesorias:

1.-Para las infracciones leves, suspensién de la actividad hasta 7 dias.
2.- Para las infracciones graves, suspension de la actividad hasta 30 dias.

3.- Para las infracciones muy graves, suspension de la actividad hasta un afio y/o
revocacion de la concesion,

Articule 73: Prescripcién de infracciones y sanciones.

1.Las infracciones muy graves prescribiran a los tres afios, las graves a los dos afios y
las leves a los seis meses. El plazo de prescripcion comenzara a contar desde que se
cometa la infraccién.

2.-Las sanciones impuestas por infracciones muy graves prescribirdn a los tres aiios,
las graves a los dos afios y las leves al afio. El plazo de prescripcién comenzard a
contarse desde el dia siguiente en que se declare firme la resolucion mediante la que
se impone la sancion.

3.-La prescripcién se interrumpird por iniciacién, con conocimiento de los interesados,
del procedimiento sancionador o del procedimiento de ejecucién, comenzando de
nuevo si estos procedimientos estuvieran paralizados durante mas de un mes por causa
no imputable al infractor.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

1. Las concesiones de unidades comerciales vacante iniciadas con anterioridad a
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la entrada en vigor de la presente Ordenanza se regiran por el pliego de
cldusulas que para dicho procedimiento hubiere aprobado el Excmo.
Ayuntamiento de San Roque.

2. Los procedimientos de adjudicaciéon de unidades comerciales que se inicien
con posterioridad a la entrada en vigor de esta norma se regiran, igualmente,
por el pliego de clausulas que en cada momento apruebe el Ayuntamiento de
San Roque, que deberd observar, en todo caso, las prescripciones contenidas en
la presente Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

A la entrada en vigor de la presente Ordenanza, las concesiones de unidades
comerciales ya existentes mantendran el plazo de vigencia por el que fueron
otorgadas.

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA

A la entrada en vigor de la presente ordenanza, las concesiones de unidades
comerciales deberan obtener, en el plazo de seis meses, las licencias exigibles a que
hace referencia el articulo 35. apartado 2, de la presente .

DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA

Las transmisiones, tanto intervivos como mortis causa, que se soliciten con
posterioridad a la entrada en vigor de la presente ordenanza, y cuya resolucion sea
favorable a los peticionarios, se concederdn con el plazo de duracién previsto en el
articulo 36 de la presente, computado desde el momento en que el cedente comenzé la
explotacion.

DISPOSICION DEROGATORIA

A la entrada en vigor de la presente Ordenanza, quedardn derogadas cuantas
otras normas dictadas por este Ayuntamiento se opongan a lo establecido en la misma.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

En lo no previsto en la presente Ordenanza municipal, se estara a lo dispuesto
en la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, Ley 7/85, de 2 de Abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, Ley
7/1999, de 29 de Septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y su
Reglamento, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de Enero, Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955, la Ley
7/1996 de 15 de Enero, de ordenacién del Comercio Minorista, Ley 1/1996, de 10 de
Enero, del Comercio Interior de Andalucia, Ley 13/2003, de 17 de Diciembre, de
Defensa y Proteccién de los Consumidores y Usuarios de Andalucia, y en las demds
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normas de 4mbito estatal 0 autonémico que resulten de aplicacion a esta materia.
DISPOSICION FINAL SEGUNDA

La presente Ordenanza entrard en vigor una vez que se haya publicado
integramente en el Boletin Oficial de esta Provincia y transcurrido el plazo previsto en
el articulo 65.2 de la Ley 7/85, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

" DISPOSICION FINAL TERCERA

La Alcaldia u érgano en quien delegue queda facultada para dictar cuantas
6rdenes o instrucciones resulten necesarias para la adecuada interpretacién, desarrollo
y aplicacion de la presente Ordenanza.”

Previa votacién ordinaria, la Corporacion Municipal, con el voto a favor de
P.S.O.E (6 votos) — D. Juan Carlos Ruiz Boix, D. José Antonio Rojas Izquierdo, D"
Ana Maria Rojas Sinchez, D Dolores Marchena Pérez, D. Juan Manuel Ordéfiez
Montero, D? Maria Mercedes Sinchez Pérez; PI.V.G. (2 voto) — D. Jestis Mayoral
Mayoral, D. Juan Roca Quintero; P.A. (2 voto) — D. Manuel Melero Armario, D. José
Vera Vazquez; P.P. (6 votos) D. Fernando Palma Castillo, D. José Antonio Cabrera
Mengual, D*. Maria Pilar cuartero Dominguez, D. José Ramén Ramirez Torti, D
Rosa Maria Macias Rivero, D. José Luis Navarro Sampalo; y la abstencion de U.S.R.
(4 votos) — D. José Antonio Ledesma Sanchez, D* Marina Garcia Peinado, D. Antonio
David Navas Mesa y D Maria Angeles Cérdoba Castro; acuerda aprobar la propuesta
anteriormente transcrita en todas sus partes.

3.2.- Propuesta de adjudicaciéon mediante concurso de una licencia de auto-taxi
destinada a transporte en vehiculo adaptado.

Seguidamente se da cuenta de la propuesta de acuerdo que obra en el expediente
dictaminada favorablemente por la Comisiéon Informativa de Contratacion y Patrimonio,
Relaciones con las Industrias, Biblioteca y Relaciones Externas, en sesién ordinaria celebrada
el pasado dia 24 de enero de 2013, cuyo tenor es el que sigue:

“Concepcitn Pérez Ojeda, Técnico de Administracién General, de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo 172 y 175 del R.O.F y R.J de las Corporaciones
Locales, emite el siguiente:

INFORME JURIDICO
PRIMERO.- Constituye el objeto la adjudicacién mediante concurso, de una
licencia de auto taxi para la prestacién del servicio del transporte de viajeros en

automéviles ligeros de alquiler en vehiculo adaptado, con capacidad para cinco plazas
més una, incluida la del conductor, siempre que en el correspondiente certificado de
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caracteristicas conste que una de las plazas corresponde a una persona usuaria de silla
de ruedas, en el municipio de San Roque (Cadiz),

SEGUNDQO.- La legislacion aplicable viene determinada por lo dispuesto en:

* La ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacion de los Transportes Urbanos y
Metropolitanos de Viajeros de Andalucia y normativa desarrollada por el
Decreto 35/2012, de 21 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de los
Servicios de Transporte Piiblico de Viajeros y Viajeras en Automdviles de
Turismo.

» El Real Decreto Legislativo 3/2011. de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

« El Reglamento Municipal Regulador del Servicio de Transporte de Viajeros en
Automoéviles Ligeros de Alquiler (Auto-Taxis).

* Sera de aplicacién supletoria el Real Decreto 763/1979, de 16 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento Nacional de los Servicios Urbanos de Transporte
en Automéviles Ligeros.

En cuanto a la competencia para la presente aprobacion corresponde al Pleno
de la Corporacién, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22.f) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por todo ello cabe, cabe formular al Pleno de la Corporacién Municipal la
siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Aprobar los Pliegos de Clausulas Administrativas y de
Prescripciones Técnicas que han de regir la adjudicacién, mediante concurso, de una
licencia de auto taxi para la prestacion del servicio del transporte de viajeros en
automéviles ligeros de alquiler en vehiculo adaptado, con capacidad para cinco plazas
mdas una, incluida la del conductor, siempre que en el correspondiente certificado de
caracteristicas conste que una de las plazas corresponde a una persona usuaria de silla
de ruedas, en el municipio de San Roque (Cadiz).

SEGUNDO.- Facultar al Alcalde para que inicie el plazo de presentacién de
solicitudes, que abarcaré desde su inicio a su finalizacion el periodo de un mes.

Tal es mi informe, no obstante la Corporaci6n resolvera.”

Previa votacién ordinaria, la Corporacién Municipal, con el voto a favor de
P.S.0.E (6 votos) — D. Juan Carlos Ruiz Boix, D. José Antonio Rojas Izquierdo, D"
Ana Maria Rojas Sanchez, D* Dolores Marchena Pérez, D. Juan Manuel Ordoiiez
Montero, D* Maria Mercedes Sanchez Pérez; P.I.V.G. (2 voto) — D. Jesus Mayoral
Mayoral, D. Juan Roca Quintero; P.A. (2 voto) — D. Manuel Melero Armario, D. José
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Vera Vizquez; P.P. (6 votos) D. Fernando Palma Castillo, D. José Antonio Cabrera
Mengual, D Maria Pilar cuartero Dominguez, D. José Ramé6n Ramirez Torti, D°
Rosa Maria Macias Rivero, D. José Luis Navarro Sampalo; y la abstencion de U.S.R.
(4 votos) — D. José Antonio Ledesma Sdnchez, D* Marina Garcia Peinado, D. Antonio
David Navas Mesa y D* Marfa Angeles Cérdoba Castro; acuerda aprobar la propuesta
anteriormente transcrita en todas sus partes.

4.- ECONOMIA Y PERSONAL:

4.1.- Dar cuenta informes de reparos segundo semestre ejercicio 2012.

Seguidamente se da cuenta del expediente de informe de reparos segundo
semestre ejercicio 2012, del cual se dio cuenta en la Comision Informativa de
Gobernacién y Hacienda, Area Econémica, RR.HH., Régimen Interno, Cultura,
Archivo y Turismo, en sesi6n ordinaria celebrada el pasado dia 24 de enero de 2013.

La Corporacién Municipal queda enterada.
4.2.- Dar cuenta sobre la Ley de Morosidad cuarto trimestre ejercicio 2012.
Seguidamente se da cuenta del expediente sobre Ley de Morosidad 4* trimestre
ejercicio 2012, del cual se dio cuenta en la Comision Informativa de Gobernacion y
Hacienda, Area Econémica, RR.HH., Régimen Interno, Cultura, Archivo y Turismo,

en sesion ordinaria celebrada el pasado dia 24 de enero de 2013.

La Corporacién Municipal queda enterada.

5, IONES P NTADAS P NE EN
VIRTUD DEL ARTICULO 91.4 DEL ROF,

5.1.- Aprobacién inicial de la Ordenanza reguladora de los Huertos de Ocio.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 91.4 del ROF, se somete a votacion
la procedencia de su debate por razones de urgencia, siendo aprobada por unanimidad
de los Seifiores Concejales presentes.

Seguidamente se da cuenta de la propuesta, cuyo tenor es el siguiente:
“Concepcién Pérez Ojeda, Técnico de Administracién General, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 172 y 175 del R.O.F. y R.J. de las corporaciones, emite
el siguiente: -
INFORME JURIDICO
PRIMERO.- Constituye el objeto el establecer, mediante ordenanza, el régimen

aplicable a la utlizacién de los espacios horticolas, con el fin de establecer el
procedimiento a seguir para la adjudicacién de huertos de ocio, los criterios generales
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de seleccion aplicables a la demanda que exista, los derechos y obligaciones que
incumben a los beneficiarios, y, en fin, las posibles infracciones y sanciones que una
conducta incorrecta o negligente pueda acarrear.

Con ello, se da soporte juridico al uso y disfrute de dichos espacios, teniendo
en cuenta el tipo de bienes pertenecientes al Ayuntamiento que se ponen a disposicion
de los ciudadanos destinatarios, en cnanto a las autorizaciones o concesiones que
sobre los mismos y a favor de éstos deben recaer, previamente a la ocupacién de estos
bienes que resultan ser de cardcter demanial.

SEGUNDO.- La legislacion aplicable viene determinada por lo dispuesto en:

» El articulo 4.1.a. de 1a Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de 1a Ley de Bases de
Régimen Local, reconoce a los municipios en su calidad de Administraciones
Publicas de caricter territorial la Potestad Reglamentaria.

+ Fl articulo 84 del mismo texto establece que las entidades locales podrin
intervenir la actividad de los ciudadanos a través de las ordenanzas y bandos.

+ El texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen
Local aprobado por Real Decreto 781/86, de 18 de abril, en su articulo 55
dispone: que en la esfera de sus competencias, las entidades locales, podréin
aprobar ordenanzas y reglamentos que en ningun caso contendrdn preceptos
opuestos a las Leyes.

» La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas (Capitulo I, Titulo IV) LPAP.

» La ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia (Capitulo ], Titulo IT) LBELA.

» El Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia (Capitulo I, Titulo III) RBELA.

Por todo ello, cabe formular al Pleno de la Corporacion Municipal la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO

La elaboracidén de la presente Ordenanza que se propone al pleno se ajustard al
siguiente PROCEDIMIENTO para su aprobacion:

A) Aprobacién inicial por el pleno por mayoria simple.

B) Informacion publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de 30
dias para la presentacion de las reclamaciones y sugerencias.

C) Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del
plazo y aprobacién definitiva por el pleno.

En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacioén o sugerencia,
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se entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

La publicacion de dicha ordenanza debera realizarse en el B.O.P. de Cadiz y a
su vez en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

Tal es mi informe, no obstante la Corporacién resolvera.”

Vista la ordenanza reguladora que obra en el expediente, cuyo tenor es el que
sigue:

“ORDENANZA REGULADORA DE LOS HUERTOS DE OCIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Cada vez con mayor intensidad, las distintas Administraciones Publicas, entre ellas la
local, vienen programando los servicios que pueden prestar a aquellos ciudadanos que
se encuentran en situacion de inactividad laboral, al haber alcanzado la edad de
jubilacién y que, mis que su pasividad, se quiere fomentar su participacion activa en
las distintas acciones o programas que por los agentes piblicos se ponen en practica.

Otra de las preocupaciones actuales mayormente puestas en valor por los entes
publicos, viene siendo la proteccién del medio ambiente, la calidad de vida de sus
habitantes, y la mejora en la sanidad alimentaria que redunda indudablemente en
beneficio de la salud y de las pricticas medioambientales relacionadas con la
produccién agricola. Como Administracién mds cercana al ciudadano, el
Ayuntamiento fomenta todas aquéllas acciones que repercutan en beneficio de sus
residentes, atendiendo a la ocupacién del tiempo libre por parte de los mismos. Con la
puesta a disposicién de los huertos de ocio, se pretende que un sector de la poblaci6n,
especialmente personas pensionistas, que se encuentren desocupadas, adopten una
actitud activa en su tiempo libre y de ocio, con objeto de que, a la vez que se
enriquecen los valores saludables y ambientales, se da ocupacién y distraccién a
aquéllas personas que no posean otros medios que satisfagan sus necesidades de ocio.

Se pretende por parte del Ayuntamiento a través de esta Ordenanza, establecer el
régimen aplicable a la utilizacién de dichos espacios horticolas, con el fin de
establecer el procedimiento a seguir para la adjudicacion de huertos de ocio, los
criterios generales de seleccién aplicables a la demanda que exista, los derechos y
obligaciones que incumben a los beneficiarios, y, en fin, las posibles infracciones y
sanciones que una conducta incorrecta o negligente puede acarrear.

Con ello, se da soporte juridico al uso y disfrute de dichos espacios, teniendo en
cuenta el tipo de bienes pertenecientes al Ayuntamiento que se ponen a disposicién de
los ciudadanos destinatarios, en cuanto a las autorizaciones o concesiones que sobre
los mismos y a favor de éstos deben recaer, previamente a la ocupacién de estos
bienes que resultan ser de cardcter demanial.

De acuerdo con su potestad reglamentaria, reconocida en el articulo 4 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el Ayuntamiento se
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encuentra facultado para la aprobacidn de la presente Ordenanza, como instrumento
regulador de las relaciones que entre dicha Administracién y los ciudadanos
residentes, se puedan establecer en cuanto a la posesion de las parcelas risticas que
comprendan los huertos de ocio municipales.

En virtud de lo anterior, el Pleno de la Entidad, ejercita dicha potestad para dotarse de
este instrumento juridico que sirve como normativa reguladora para la explotacion de
estos espacios horticolas.

Titulo 1. Reglas generales.
Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion de las condiciones necesarias
destinadas a reglamentar el uso, disfrute y aprovechamiento de las parcelas en que se
constituyen los huertos de ocic municipales.

2. Es ademas objeto de esta Ordenanza, el establecimiento del procedimiento
encaminado a la adjudicacién de las distintas parcelas ubicadas en los huertos de acio
a favor de los residentes del Municipio, que cumplan con las condiciones establecida
en el articulo 11 de la Ordenanza.

3. Al mismo tiempo, constituye el objeto de la presente Ordenanza, la regulacion del
régimen disciplinario, estableciendo las infracciones y posibles sanciones que se
puedan imponer sobre aquéllas personas cesionarias del uso de los huertos, que
resulten responsables por conductas contrarias a lo dispuesto por esta norma.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

1. El 4mbito objetivo de aplicacién de la Ordenanza, abarca todos aquellos terrenos o
parcelas municipales sobre los cuales se vayan a ubicar los huertos de ocio.

2. En cuanto al ambito subjetivo, la reglamentacién contenida en esta norma, sera de
aplicacién a todos aquellos residentes en el Municipio de San Roque (Cadiz), que
puedan optar al uso, disfrute y aprovechamiento de los huertos de ocio.

Articulo 3. Denominaciones.

1. Con la finalidad de que los destinatarios de esta Ordenanza puedan tener un mayor
entendimiento de lo que en la misma se establece, se relacionan algunos conceptos
técnicos utilizados en la misma.

2. A tal fin, se entiende por:

a) Cedente: Entidad titular de los terrenos sobre los cuales se ceden las facultades de
uso y aprovechamiento. A los efectos de esta Ordenanza, el cedente sera el
Ayuntamiento.

b) Cesionario, usuario, adjudicatario o titular de la licencia: Persona fisica a favor de
la cual, se constituye el derecho a usar y aprovechar el bien que se cede. A los efectos
que aqui interesan, el beneficiario de la cesién sobre el huerto de ocio.

c) Aprovechamiento: Facultad de adquirir los frutos que se deriven del uso del huerto
de ocio.
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d) Frutos: Rendimientos que se derivan del uso del huerto, esto es, los elementos que
derivan de la siembra y tratamiento de la tierra, tales como verduras, frutas, hortalizas,
etc.

e) Responsabilidad mancomunada: Se trata de la responsabilidad que recae sobre cada
uno de los usuarios de los huertos, de forma individualizada y en relacién con la
porcion de terreno de la que sea usuario.

f) Inventario: Relaci6n de bienes que se encuentran en los huertos de ocio, tales como
materiales para la siembra y tratamiento de la tierra, herramientas, etc......

g) Indemnizacién: Cuantia econémica que debera abonar el cesionario por los dafios y
responsabilidades de las que resulte culpable, por el uso llevado a cabo sobre el
huerto.

h) Parcela: Porcién de terreno individualizada, sobre la cual se constituye el derecho
del cesionario para el uso, disfrute y aprovechamiento.

i) Dominio piiblico: Bienes inmuebles afectos a un uso o servicio ptiblico. Los huertos
de ocio se ubicaran sobre terrenos de dominio piblico.

j) Adjudicacién: Acto por el cual se constituye a favor de una persona fisica el derecho
de uso de una parcela o huerto de ocio.

Articulo 4. Fines de la Ordenanza.

1. Ademds de la regulacién del procedimiento de adjudicacién de las parcelas
destinadas a huertos de ocio y el establecimiento del régimen de utilizacién de los
mismos, que son objeto de la presente Ordenanza, son fines de la misma, unificar en
una sola norma juridica ambos aspectos, ademds de todo lo concerniente al uso,
disfrute y aprovechamiento que se pueda llevar a cabo sobre los huertos de ocio.

2. Es ademas una finalidad de esta norma, clarificar el régimen aplicable y facilitar el
conocimiento del mismo a los destinatarios de la utilizacién o uso de los huertos de °
ocio municipales.

Articulo 5. Objetivos de los huertos de ocio.

1. F]l programa municipal de Huertos de Ocio deberd tener como objetivos, los
siguientes:

a) Ofrecer un espacio de esparcimiento y actividad para las personas mayores del
Municipio, de forma prioritaria.

b) Recuperar espacios urbanos para uso piiblico, que se encuentren inutilizados o
carentes de aprovechamiento.

¢) Fomentar la participacién ciudadana y el desarrollo sostenible, generando espacios
de biodiversidad.

d) Formular politicas municipales de sostenibilidad, compatibilizando el desarrollo
humano con el entorno ambiental como pieza clave.

e) Implicar al gobierno local y a la ciudadania en la conservacién de la biodiversidad a
través de la recuperacién y la puesta en valor de especies horticolas autéctonas y
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tradicionales.

f) Promover buenas pricticas ambientales de cultivo: gestién de los residuos, ahorro
de agua, agricultura ecolégica, recuperacion de usos y costumbres de la agricultura
tradicional, etc.

g) Potenciar el cardcter educativo y lidico de los huertos.

h) Establecer y valorar las relaciones entre el medio natural y las actividades humanas.
i) Promover una alimentacién sana y cambios de hébitos mds saludables.

j) Impulsar un mayor conocimiento y respeto por el medio ambiente.

k) Promover las relaciones y el intercambio intergeneracional a través de actividades
con colegios.

Articulo 6. Principios generales de uso.

1. Principio de conservacién y mantenimiento: seré obligacién principal del usuario de
los huertos de ocio, la adecuada conservacién y mantenimiento de las instalaciones
que se le ceden, debiendo aplicar la debida diligencia en su uso, manteniendo la
higiene y salubridad de las mismas. No se podra modificar la composici6n bioquimica
o estructural de la tierra por aportes externos, salvo por abonos organicos o por
materiales expresamente autorizados por el cedente. Ademas, deberd poner en
conocimiento de la autoridad municipal cualquier usurpacion que se produzca sobre la
porcion de terreno de la que sea cesionario.

2. Principio de respeto en el uso de las instalaciones: toda persona que sea cesionaria
de un huerto de ocio, debera evitar molestias, dafios o perjuicios a las demds personas
que fueran beneficiarias de otras parcelas.

3. Principio de no comerciabilidad: los cesionarios de los huertos tendrdn prohibido
dedicar el cultivo de los mismos para fines comerciales o de explotacién economica.

4. Principio de autoabastecimiento: los frutos de la tierra, que se originen por la
siembra de los huertos, inicamente podran ser objeto de consumo propio o familiar,
sin que puedan destinarse a percibir rendimientos econémicos, como ha quedado
expresado anteriormente.

5. Principio de prevencién ambiental: las personas beneficiarias del uso de los huertos
se cuidaran de no utilizar productos fertilizantes ni productos fitosanitarios que
puedan provocar un grave perjuicio sobre la tierra, contaminando la misma y los
acuiferos que puedan existir.

Articulo 7. Régimen aplicable.

1. El régimen que se aplicard a la adjudicacion, posesién y disfrute de los huertos de
ocio, serd el previsto en la presente Ordenanza.

2. Subsidiariamente, se aplicardn las normas contenidas en la siguiente normativa:

a) Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas
(Capitulo I, Titulo IV) LPAP.
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b) Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia
(Capitulo I, Titulo IT) LBELA.

¢) Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales de Andalucia (Capitulo I, Titulo III) RBELA.

Articulo 8. Financiacion.

1. La concesién de las licencias que se otorguen sobre los huertos de ocio, estardn
sujetas al pago de la tasa establecida en la correspondiente Ordenanza fiscal del
Ayuntamiento.

2. Sin perjuicio de ello, y en el supuesto de que las circunstancias lo aconsejaren, en
funcién de los costes soportados por el Ayuntamiento en cuanto a la gestién de los
huertos de ocio, se podra acordar por el érgano local competente, la imposicion de la
tasa por ocupacién de bienes de dominio publico, a las personas que resulten
beneficiarias del uso y disfrute de los huertos.

3. Sin perjuicio de lo anterior, las personas beneficiarias de los huertos de ocio serdn
responsables del mantenimiento de los mismos, y de los gastos que de ello se deriven,
en la forma prevista en el articulo 28 de la presente Ordenanza.

Titulo II. Procedimiento de adjudicacién.
Articulo 9. Régimen procedimental.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 55.1 apartado b) del RBELA, el
uso de los huertos de ocio, consiste en un uso comin especial.

2. En atencién a ello, y de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 57.1 del RBELA,
serd necesario el otorgamiento de licencia municipal para la adquisicion de la
condicién de beneficiario o cesionario de los huertos de ocio. Dicha licencia, como
prevé el apartado segundo del mismo articulo, se concederd en régimen de
concurrencia, conforme al procedimiento establecido en la presente Ordenanza.

Articulo 10. Requisitos para ser beneficiario.

1. Podran ser beneficiarios de las licencias de ocupacién de los huertos de ocio, las
personas empadronadas en el Municipio de San Roque (Cadiz), que efectivamente
residan en la localidad, y que cumplan ademaés con los siguientes requisitos:

a) Ser persona pensionista con una edad minima de 55 afios, con preferencia a los
jubilados mayores de 65 afios, que no lleve a cabo ninguna otra actividad remunerada.

b) Encontrarse, segin informe médico, capacitado fisicamente para la realizacion de
las labores agricolas a desarrollar en el huerto de ocio.

c) Estar al corriente en el pago de las obligaciones tributarias con el Ayuntamiento.

d) No estar en posesion, el solicitante o su cényuge, de otra parcela comprendida en
los huertos de ocio.

e) No poseer otras parcelas agricolas o ser duefio de otros terrenos de naturaleza
ristica, que sean aptas para actividades agricolas.

56



f) Asimismo, tendrd preferencia para ser beneficiario del uso y disfrute de los huertos
de ocio, aquellas personas con menor capacidad adquisitiva y menor patrimonio
personal, para lo cual se exigira, en su caso, que se acredite documentalmente ambos
extremos.

g) No haber sido sancionado en razon a la posesidn anterior de huertos de ocio, o
haber sido privado de la parcela de la que fuera adjudicatario.

h) No haber sido beneficiario de la adjudicacion de un huerto de ocio, en la
convocatoria inmediatamente anterior a la presente, salve que hubiera insuficiencia de
solicitudes en ésta.

Articulo 11. Procedimiento para la concesion de licencias.

1. El procedimiento aplicable al otorgamiento de las licencias que habiliten para la
ocupacion de los huertos de ocio, y faculten para su uso y disfrute, serd en régimen de
concurrencia, dado el niimero limitado de las mismas.

2. Dicho procedimiento se iniciara de oficic por el Ayuntamiento, previa Resolucion
en tal sentido dictada por el 6rgano local competente, en la que se contendra la
convocatoria de concesion de licencias de ocupacién de huertos de ocio.

Dicha convocatoria serd objeto de publicacién en el Tablén de Edictos del Ilustre
Ayuntamiento de San Roque, asi como en la pigina web (www.sanroque.es) del
mismo.

3. La persona interesada en la adjudicacion de los huertos de ocio, deberd presentar
solicitud ante el Registro General del Ayuntamiento, en el modelo normalizado de
instancia que a tales efectos se le facilite en el mismo.

A la solicitud deberd acompafiar, ademis de los documentos que se exijan en el aquel
modelo normalizado, la siguiente documentacién:

a) Fotocopia autenticada del D.N.I. o documento que legalmente le sustituya.
b) Una fotografia reciente tamafio carné.

c) Informé médico emitido por el Servicio Andaluz de Salud, en el que se deje
constancia de la capacidad o aptitud para realizar labores agricolas.

d) Los documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos establecidos en las
letras e) y f) del apartado 1 del articulo anterior.

4. El plazo para la presentacion de las solicitudes se determinara en la correspondiente
convocatoria, sin que el mismo pueda ser inferior a quince dias hébiles.

5. Una vez haya finalizado el plazo anterior, y subsanadas en su caso las solicitudes
que no fueran completas, se iniciara la fase de instruccién, en la que se analizaran las
solicitudes presentadas y el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
anterior por una Comisién de Valoracién designada al efecto, ddndose audiencia a los
interesados si ello resultara necesario para la determinacién de la valoracién de las
peticiones presentadas, en caso de que existiera duda sobre el cumplimiento de alguno
de dichos requisitos.

57



6. Practicada la fase anterior, y valoradas las distintas solicitudes, se publicara la
relacién provisional de admitidos y excluidos en el Tablén de Edictos del Ilustre
Ayuntamiento de San Roque y pagina web (www.sanroque.es) del mismo, pudiendo
presentarse por parte de éstas, reclamaciones contra dicha resolucién, por espacio de
diez dias naturales, contados desde el dia siguiente al de la publicacién.

Finalizado dicho plazo, y resueltas en su caso, previa audiencia, las reclamaciones
recibidas por la Comisioén de Valoracién, se dictard resolucién definitiva por parte del
organo que ostente la competencia para resolver el procedimiento, publicdndose la
misma en el Tablén de Edictos del Ilustre Ayuntamiento de San Roque y pagina web
(www.sanroque.es) del mismo, notificindose a los interesados que hubieran sido
seleccionados, indicdndoles el dia, hora y lugar de celebracion del sorteo piiblico del
orden de adjudicacién de los huertos, al objeto de que se personen a dicho acto.

El acto de sorteo se hara como a continuacion se indica :

*Se otorgard, previamente, un nimero a cada uno de los interesados admitidos. A tal
efecto los nlimeros serdn asignados por estricto orden alfabético de apellidos.

*Se procederd a introducir en un bombo tantos nimeros correlativos como interesados
hayan sido admitidos.

*Previa comprobacion de que todos los niimeros han sido introducidos, se procedera a
la extraccion por sorteo de todos ellos, que establecerd el listado de orden para la
adjudicacién de los huertos disponibles.

*La Comision de Valoracién elevard al 6rgano competente, la propuesta de listado de
orden de adjudicacién, al objeto de que se proceda, en su caso, al otorgamiento de
la correspondiente licencia municipal para la adquisicién de la condicién de
beneficiario o cesionario de los huertos de ocio.

7. La licencia que se conceda a los adjudicatarios, deberad especificar los siguientes
exiremos:

a) Finalidad para la que se concede el uso sobre los huertos.
b) Superficie, localizacién y mimero de parcela.

c) Derechos y obligaciones que corresponden al adjudicatario, en funcién de lo
dispuesto en la presente Ordenanza.

d) Vigencia de la licencia y, por ende, duracién de la facultad de uso sobre los huertos.

8. La resolucién administrativa, dictada por el érgano local competente, por la que se
adjudiquen los huertos de ocio, pondrd fin a la via administrativa. Contra dicha
resoluciéon administrativa cabra interponer recurso potestativo de reposicién ante la
misma autoridad que dicté aquélla, o en su caso, recurso contencioso-administrativo.

9. El listado de orden para la adjudicacién de los huertos disponibles determinard una
bolsa de reserva de donde se irdn adjudicando los sucesivos y futuros huertos de ocio
disponibles seglin el orden que ocupara cada persona en la referida bolsa, cuya
vigencia se mantendrd hasta tanto se constituya nueva bolsa derivada de la
convocatoria de un nuevo procedimiento de adjudicacion de huertos.
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Articulo 12. Temporalidad de las licencias.

1. Las licencias que habiliten para el uso y disfrute del dominio publico sobre el que
se asienten los huertos de ocio, seran en todo caso temporales.

2. El organo local que resulte competente en cada caso, podra dejar sin vigencia las
citadas licencias, si se incumplieran las condiciones que motivaron su concesion, o las
obligaciones que recaigan sobre los adjudicatarios, relacionadas en los articulos 18 a
26 de la presente Ordenanza.

3. La vigencia de las licencias sera por cuatro afios, pudiéndose acordar la prorroga de
las mismas por otros cuatro afnos.

Articulo 13. Nuevas adjudicaciones.

Si no se hubiera constituido bolsa de reserva, por insuficiencia de solicitudes, se abrira
un nuevo procedimiento conducente al otorgamiento de nueva licencia de ocupacién,
en el que si no existiere concurrencia de solicitantes, se adjudicara directamente a la
persona que hubiera presentado en tiempo y forma la correspondiente solicitud. En
caso de haber varias personas interesadas en la adjudicacién de huertos, se seguird el
procedimiento descrito en el articulo 10.

Articulo 14. Transmisibilidad de las licencias.

1. Las licencias que concedan el derecho al uso de los huertos de ocio, no serdn
transmisibles a terceras personas.

2. No obstante lo anterior, en el caso de que no existiera ninguna bolsa constituida, ni
concurrencia de personas interesadas en el disfrute de los huertos, el Ayuntamiento
podra autorizar la transmision de las licencias a personas que contaran con los mismos
requisitos que se hubieran tenido en cuenta para la concesi6n de la licencia que ahora
se transmite.

Articulo 15. Otros aspectos relativos al uso de los huertos.

1. No se admitirdn a trdmite las solicitudes que tuvieren entrada en el Registro del
Ayuntamiento, fuera del procedimiento que se siguiera en base a la convocatoria que
se hubiese acordado. Ello sin perjuicio de lo previsto en el segundo parrafo del
apartado 2 del articulo 14.

2. Para los demas aspectos relacionados con el uso de los huertos, se estara al régimen
previsto en el Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, para las concesiones demaniales.

Articulo 16. Extincidon de las licencias.

1. Las licencias que se concedan por el Ayuntamiento para la adjudicacién de los
huertos, se extinguirin y revocardn, previo expediente instruido al efecto, por las
siguientes causas:

a) Por vencimiento del plazo.
b) Por pérdida fisica o juridica del bien sobre el que han sido otorgadas.

¢) Por desafectacion del bien.
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d) Por mutuo acuerdo.

e) Por revocacion.

f) Por resolucién judicial.

g) Por renuncia del concesionario.
h) Por caducidad.

i) Por cualquier otra causa incluida en el Pliego de prescripciones técnicas que en su
caso formara parte del expediente.

j) Por incumplimiento de las obligaciones y disposiciones contenidas en la presente
Ordenanza o en la resolucidn por la que se conceda la correspondiente licencia.

2. La extincién de la concesién en los supuestos indicados en el apartado anterior
requiere resolucion administrativa, previa la tramitacién de expediente. Es por ello
que, advertida la causa que puede dar lugar a la revocacién o extincién, se incoara por
el Ayuntamiento expediente al efecto, el cual serd de caricter sancionador en el caso
de que se hubiere cometido alguna infraccién tipificada en esta Ordenanza que llevare
aparejada la revocacién de licencia. Iniciado el procedimiento, se le notificard al
interesado la causa extintiva o revocatoria.

3. A continuacion, se abrird fase instructora, para que realice las alegaciones oportunas
al respecto. A peticion del interesado o de oficio por el Ayuntamiento, y si se
considerara necesario, se abrird periodo de prueba por un plazo de diez dias.

4. Antes de formular la propuesta de resolucién, se dara audiencia al interesado por un
plazo de diez dias, para que presente los documentos o realice las alegaciones que
estime pertinentes.

Tras ello, se dictard Resolucién por el érgano local competente, en la que se acordara
la extincién o revocacidon de la licencia, o en su caso, si se estimaran las alegaciones
formuladas o en base a las pruebas practicadas, se confirmard el derecho del
interesado al uso y disfrute de la parcela de terreno que le correspondiera.

Titule III. Condiciones de uso y aprovechamiento.
Articulo 17. Condiciones generales de uso.

1. Las personas adjudicatarias del uso de los huertos de ocio, vendrdn obligadas al
cumplimiento de las siguientes condiciones, en relacién con la utlizacion y disfrute
que realicen sobre los mismos:

a) Como regla general, deberan respetar todos los aspectos recogidos en la presente
Ordenanza que atafien al uso que se desarrolle en los huertos.

b) Destinar los mismos al cultivo y plantacién de aquellas especies vegetales
propiamente horticolas que, en su caso, queden concretadas en la licencia que se
conceda a las personas adjudicatarias.

c) Mantener las instalaciones que se ceden para el uso, en las mismas condiciones que
se entreguen, aplicando la debida diligencia.

60



d) Custodia de los bienes que se entregan en concepto de uso. Deberdn poner en
conocimiento del Ayuntamiento cualquier incidencia que afecte a los huertos o
instalaciones, ya provengan de los demads usuarios, ya de personas terceras, ajenas al
uso de aquéllos.

e) Entregar los terrenos y demds instalaciones, una vez finalice el plazo de licencia, en
condiciones aptas para el disfrute de nuevas personas adjudicatarias.

f) Impedir el paso a las instalaciones de cualquier persona ajena a las mismas, salvo
que vaya acompafiada del titular de la licencia y con el consentimiento de éste.

g) Mantener la misma estructura y superficie de la parcela que se cede en origen, no
pudiéndose realizar ningiin tipo de obra o cerramiento que no fuera previamente
autorizado por el érgano competente del Ayuntamiento. Asimismo, deberd abstenerse
el titular, de la instalacién de cualquier tipo de elementos que no se destinen
especificamente al cultivo de la tierra, tales como barbacoas, cobertizos, casetas,
efC.....

h) Evitar causar molestias a los demds usuarios de los huertos, absteniéndose de la
utilizacién de artilugios que pudieran provocar dafios o lesiones a los mismos.

i) Evitar el uso de sustancias destinadas al cultivo, que puedan provocar grave
contaminacion del suelo.

j) Impedir la presencia de animales en los huertos.

k) No abandonar el cultivo o uso de los huertos. En caso de impedimento para ello, se
debera poner en conocimiento del Ayuntamiento a la mayor brevedad.

1) No ceder el uso de los huertos a terceras personas, salve que se esté en el supuesto
contemplado en el articulo 15.2 de esta Ordenanza. No obstante, el titular de la
licencia, se podrd ayudar de otros familiares, en labores de apoyo en el cultivo y
mantenimiento, sin que se permita en ningin caso la subrogacion de otras personas en
el lugar del adjudicatario.

m) Impedir el paso de vehiculos de traccién mecanica al interior de los huertos, que
no fueren destinados estrictamente al cultivo de los huertos.

n) Evitar el dep6sito o acumulacién de materiales o herramientas sobre los huertos,
que no fueran los estrictamente necesarios-para el cultivo de la tierra. 0) Mantener las
debidas condiciones fisicas y de aptitud, que capaciten para el trabajo a desarrollar en
el huerto. En tal sentido, el usuario deberd comunicar de inmediato al Ayuntamiento
en el caso de que padezca alguna enfermedad o patologia grave, que incapacite para
aquel trabajo.

2. El incumplimiento de cualguiera de las anteriores condiciones por parte del titular
de la licencia, dard lugar a la revocaci6n de la misma.

Articulo 18. Aprovechamiento de la tierra.

1. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, el aprovechamiento de los
huertos se debera sujetar a las siguientes normas:
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a) No se permitird el cultivo de especies vegetales o plantas que provoquen un
deterioro de la tierra, del suelo o del subsuelo.

b) Asimismo, el usuario se cuidard de no plantar especies exoticas o psicotrpicas,
cuyo cultivo o siembra no estuviera permitido por ley.

c) Igualmente, no estd permitido la plantacién de especies arbéreas, incluso los que
sean frutales.

d) No se podra instalar invernaderos, salvo que se autorice expresamente por el
personal técnico encargado de los huertos de ocio.

e) Se prohibe la quema de pastos o restos del cultivo de huertos, asi como la
generacion de cualquier tipo de fuego dentro del recinto de los huertos de ocio.

f) Se impide realizar vertidos sobre los demas huertos, o depositar restos de desbroce
o limpieza sobre los mismos. :

g) El aprovechamiento que corresponde a los usuarios de los huertos, comprende el
rendimiento de las especies vegetales que hayan cultivado en los mismos, es decir, los
frutos derivados de aquéllas.

2. El incumplimiento de cualquiera de las anteriores normas por parte del titular de la
licencia, dard lugar a la revocacidn de la misma.

Articulo 19. Facultades del adjudicatario.

1. Son facultades de la persona que haya resultado adjudicataria en el procedimiento
de concesion de licencias para el otorgamiento del uso comiin especial, las de poseer
la tierra y demas elementos que conformen el huerto de ocio, en concepto de usuario.

2. Dichas facultades se concretan en el uso, disfrute y aprovechamiento de la tierra,
comportando el labrado de la misma, la siembra y plantacién, el cuidado y
mantenimiento de aquélla, el riego, el abono, el uso de las herramientas precisas para
ello, asi como de las instalaciones que se encuentren en el huerto, la adquisicién de los
frutos, y cuantas otras facultades se entiendan incluidas, en atencién al destino y
naturaleza del bien que se cede.

3. Las facultades expresadas en este articulo nicamente corresponderén al titular de
la licencia, sin perjuicio de que el mismo se acompaiie de otras personas que ayuden
al mismo en tareas de apoyo al cultivo, asi como de la colaboracién que presten los
demas hortelanos.

4, Dichas facultades se entenderin extinguidas una vez transcurra el plazo de
concesién del uso, o se revoque la licencia que habilita el mismo, en base a las causas
expresadas en el articulo 17 de esta Ordenanza.

5. En ningtin caso se entenderd transmitido el derecho de propiedad sobre los huertos,
en base ademés a la condicién demanial de los mismos, siendo éstos inembargables,
inalienables e imprescriptibles.

Articulo 20. Destino de la tierra.

1. Los huertos de ocio se deberdn destinar al cultivo de especies vegetales que sean
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tipicamente horticolas y de regadio. De este modo, quedara prohibida la plantacion de
otras plantas o cultivos que correspondan a la agricultura extensiva.

2. Deberan predominar los cultivos horticolas propios de la zona, esto es, lechugas,
tomates, cebollas, berenjenas, pepinos, calabacines, habas, etc...., debiendo
descartarse otro tipo de plantacién que requiera de un cuidado especial o condiciones
tales, que requieran la instalacién de invernaderos.

3. El acto por el que se acuerde la convocatoria de huertos de ocio podrd especificar
en detalle qué tipo de cultivo debe predominar o al que se debe destinar el uso de los
huertos. En caso contrario, el mismo acto de la licencia que habilite para el uso, podra
igualmente fijar o concretar tales aspectos.

Articulo 21. Uso de fertilizantes y productos fitosanitarios

1. Las personas beneficiarias del uso de los huertos se cuidarén de no utilizar
fertilizantes ni productos fitosanitarios que contaminen y que entrafien riesgo de
provocar un grave perjuicio sobre la tierra, las aguas superficiales y los acuiferos o
que puedan emitir particulas indeseables a la atmésfera que puedan provocar danos
tanto a la fauna como a la flora circundante o a las personas del lugar, segiin se recoge
en el “Principio de prevencién ambiental” del articulo 6 de la presente Ordenanza.

2. En la medida de lo posible, se usardn remedios naturales contra las plagas y
enfermedades y se abonard la tierra con regularidad con materia orgdnica previamente
descompuesta (compost, estiércol, restos orgdnicos, etc.) en lugar de fertilizantes
artificiales.

3. Més en concreto, el uso de productos autorizados para el cultivo de hortalizas y/o
plantas de flor seran los siguientes:

a) Insecticidas naturales: Nicotina, Jabén, Peritrina, Rotenona, Azufre.
b) Insecticidas botdnicos: Albahaca, Caléndula, Ortigas, Ajo,... -
¢) Funguicidas naturales: Azuire.

d) Abonos quimicos permitidos: Abonos simples: Sulfato aménico, Superfosfato,
Sulfato de potasa.

e) Abono orgénico. Estiércol de procedencia animal y compost vegetal.
Articulo 22. Contaminacién de suelos.
1. Se debera priorizar por parte de los usuarios, el cultivo ecolégico de los huertos.

2. En base a ello y en consonancia con el articulo anterior, se evitard en la medida de
lo posible, la utilizacién de productos quimicos que puedan contaminar el terreno,
tales como fertilizantes, plaguicidas, herbicidas, y demas abonos quimicos que sean
dafiinos para el suelo, as{ como para los propios cultivos.

3. No se podran utilizar productos de limpieza u otros que contaminen el suelo.

Igualmente queda terminantemente prohibido, realizar cualquier vertido de productos
contaminantes sobre la tierra, que puedan provocar un dafio grave al suelo. En tales
casos, se podrd originar una responsabilidad, incluso penal, del responsable del
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vertido.
Articulo 23. Condiciones para el riego.

1. Los titulares del uso de los huertos, deberan utilizar los medios para el riego que se
hayan puesto a su disposicién dentro de las instalaciones ubicadas en los huertos de
ocio.

2. No se podran utilizar otros elementos distintos a los existentes o disponibles, salvo
que se autorice por el técnico competente del Ayuntamiento, quedando prohibido el
riego con aspersores u otros medios que puedan invadir otros huertos colindantes.

3. Se evitard en cualquier caso, el despilfarro de agua o la utilizacién de métodos de
riego que provoquen un consumo anormal del agua disponible, pudiendo ser causa de
revocacion de la licencia la conducta contraria a ello.

4. Queda prohibida la traida de aguas desde cualquier otro punto que no se encuenire
habilitado al efecto, para el riego en los huertos, salvo el agua envasada que el usuario
traslade desde su domicilio o fuentes publicas.

5. El Ayuntamiento podra disponer, a través de la correspondiente Ordenanza fiscal, y
en aquellas circunstancias que lo aconsejaran, la imposicién del pago de un canon de
aprovechamiento de aguas, sobre los usuarios de los huertos de ocio, en funcién de los
costes que conlleve el suministro, tanto en alta como en baja.

Articulo 24. Tratamiento de residuos.

1. Los usuarios de los huertos, serin responsables del adecuado tratamiento de los
residuos que se produzcan en su parcela. Los residuos orgdnicos que se generen,
deberéan ser entregados en los puntos de recogida mds cercanos, habilitados al efecto.

2. En cuanto a los residuos agricolas, deberan ser objeto de compostaje dentro de la
parcela. Y por lo que se refiere a los resididos derivados de plasticos agricolas que se
hayan generado en los huerios, deberdn ser entregados en las condiciones adecuadas
previstas en la Ordenanza local de residuos, bien a través de la gestion directa por el
Ayuntamiento, bien a través de los Grupos de Gestién autorizados, que hubieren
suscrito Convenio con el Ayuntamiento para la gestion de este tipo de residuos.

3. Por lo demas, los titulares de las licencias se deben atener al cumplimiento de las
demas obligaciones que, en relacién a los residuos generados en los huertos de ocio,
se contengan en la Ordenanza Local de Gestién de Residuos Urbanos, y en la demas

normativa que sea de aplicacion.
Articulo 25. Destino de los frutos de la tierra.

1. Los usuarios tendrén derecho a la adquisicién de los frutos que se deriven del
cultivo de la tierra, pero tinicamente los podrén destinar a consumo propio o de su
familia.

2. Queda prohibida toda venta de productos horticolas que obtengan los usuarios de
los huertos de ocio, o cualesquiera otra operacién comercial que conlleve un trafico
juridico mercantil.
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3. El Ayuntamiento dejara sin efectos la licencia, en el supuesto de que se descubra la
venta o el destino comercial de los productos obtenidos en los huertos.

Articulo 26. Gastos de mantenimiento.

1. El usuario del huerto debe hacerse cargo de los gastos de mantenimiento ordinario
de las instalaciones, tales como la limpieza de aguél, la reposicién de los elementos de
cierre de accesos (candados, cerrcjos, etc...... ), la reparacién de las mallas o
elementos que separen los huertos entre si, la reposicién de herramientas en caso de
pérdida o extravio de alguna de ellas, la reparacién de los sistemas de riego cuando la
averia se deba al uso diario y no conlleve gran reparacién, la adquisicién de los
productos necesarios para el mantenimiento de la tierra y cualquier otro gasto
ordinario que sea necesario acometer en funcién del deterioro de las herramientas y de
las instalaciones provocado por el uso y aprovechamiento diario de las mismas.

2. Los gastos de estructura, no incluidos en el apartado anterior, serdn de cargo del
Ayuntamiento, siempre que no exista una conducta negligente o culpable del usuario
del huerto que hubiere originado el desperfecto o dafio en las instalaciones. A tales
efectos, se debera poner en conocimiento del Ayuntamiento, a la mayor brevedad,
cualquier incidencia que se produzca sobre los huertos, y que pueda derivar en dafio a
los mismos.

3. Los usuarios estardn obligados a soportar la imposicién de cualquier gravamen
(tasa, canones, etc....) que de forma motivada y con arreglo a Derecho, se apruebe por
el Ayuntamiento, para sufragar los costes que se deriven de la utilizacién de los
huertos.

Articulo 27. Inventario de materiales.

1. El personal dependiente del Ayuntamiento, deberd realizar un inventario de los
bienes que se entregan para el uso de los huertos de ocio.

2. Serd condicién necesaria para la entrega de los huertos, que se haya previamente
elaborado el inventario citado, en el que se deberdn incluir todos los bienes que se
entregan, desde las herramientas, maquinaria, casilla para guardar los aperos o
cualquier otro tipo de instalaciones (regadio, compostadora, etc.).

3. Los usuarios seran responsables una vez haya pasado el plazo de concesién del uso
de os huertos, a la devolucién y en su caso, reposicion de cada uno de los bienes que
fueron entregados con la adjudicacién de los correspondientes huertos.

Articulo 28. Educacion Ambiental.

1. Los huertos de ocio podrin ser objeto de visitas de escolares de los distintos centros
educativos, con el fin de dar a conocer las actividades desarrolladas en los mismos, e
inculcar los valores sobre la agricultura tradicional y ecoldgica.

2. A tales efectos, los usuarios de los huertos vendran obligados, dentro de los horarios
de apertura de éstos, a permitir la entrada en los mismos de los grupos escolares
incluidos en visitas que se hayan organizado por el Ayuntamiento en colaboracion con
la Administracién educativa u otras Administraciones Publicas.

65



3. En tales casos, el usuario debera colaborar, en la medida de sus posibilidades, con
los docentes o demds personas que acompafien a los escolares, durante la estancia de
éstos en los huertos.

4. Asimismo, los usuarios podran transmitir valores ligados a la tierra y la naturaleza
aportando sus conocimientos sobre métodos de cultivos, especies usadas asi como
cualquier otro dato que suscite el interés de los escolares sobre la agricultura
tradicional y ecologica en particular y sobre el medio ambiente en general,
fomentando a su vez las relaciones intergeneracionales.

Articulo 29. Pérdida de la condicion de usuario.

1. El incumplimiento de lo estipulado en la presente Ordenanza, provocara la pérdida
de la condici6én de usuario de los huertos de ocio y consecuentemente, del derecho de
uso comun especial del que se venia disfrutando.

2. Asimismo, causard baja en su condicién de usuario, aquél que incurriera en alguna
de las causas relacionadas en el articulo 17 de esta Ordenanza, en cuanto a la
extincioén de las licencias.

3. Ademas de lo dispuesto en los apartados anteriores, causara la pérdida del derecho
al uso del huerto de ocio, los siguientes actos o circunstancias:

a) Desistimiento o renuncia a su derecho, presentada por el beneficiario del uso del
huerto ante el Ayuntamiento.

b) Defuncién o enfermedad que incapacite al usuario para desarrollar las labores
propias del huerto.

¢) Pérdida de la vecindad en el Municipio de San Roque (Cadiz).
d) Abandono en el uso o cultivo de la parcela, durante mas de tres meses consecutivos.
e) Por desaparicién sobrevenida de las circunstancias que motivaron la adjudicacidn.

f) Concurrencia de cualquiera de las incompatibilidades o prohibiciones que se
detallan en esta Ordenanza.

g) Utilizacién del huerto para uso y finalidades diferentes a las establecidas en los
articulos 19y 21.

h) Aprobacién de cualquier Plan de desarrollo urbanistico o de infraestructura por
parte del Ayuntamiento o cualesquiera otra Administracién Piiblica, que conlleve la
implantacién de cualquier dotacién piiblica sobre los terrenos destinados a huertos de
ocio. En estos casos, la aprobacién del referide Plan conllevard la declaracion de
utilidad piblica o interés social, a efectos de dejar sin vigencia los titulos habilitantes
para el uso de los terrenos demaniales.

i) Incumplimiento de las normas bdasicas de convivencia, relaciones de vecindad o
conducta insolidaria, para con los demas hortelanos.

j) Imposicién de una sancién por falta grave o muy grave, cuando se determine
expresamente en la correspondiente Resolucién sancionadora, que la imposicién de la
sancion lleva aparejada la revocacion de la licencia.
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4. La pérdida de la condicién de usuario, no dard lugar en ningun caso, al
reconocimiento de indemnizacién alguna a favor de aquél.

5. Se debera instrumentar el correspondiente procedimiento, ddndose audiencia al
interesado, en la forma prevista en el articulo 17 de esta Ordenanza.

Titulo IV. Régimen de responsabilidad.
Articulo 30. Responsabilidad mancomunada.

1. Cada usuario de los huertos, sera individualmente responsable respecto de los actos
que realice sobre la parcela objeto de cesién de uso. Existira por tanto, una
responsabilidad mancomunada entre los adjudicatarios de los huertos. La aceptacion
por parte del correspondiente adjudicatario de la licencia que habilite para el uso sobre
los huertos, comportard la asuncién por el mismo de la responsabilidad derivada de la
ocupacion.

2. El titular de la licencia, ejercerd el uso sobre la correspondiente parcela, a su propio
riesgo y ventura. En funcién de ello, cada hortelano deberd suscribir, a su cargo, la
correspondiente péliza de seguro para dar cobertura a los dafios y lesiones que se
puedan producir.

3. El Ayuntamiento podra iniciar de oficio el procedimiento conducente a determinar
las posibles responsabilidades de los adjudicatarios de las parcelas, sobre la base de
los actos propios de los mismos que hubieren producido algin dafio sobre las
instalaciones, o en su caso, por actos de terceros, cuando no se hubiera cumplido con
lo establecido en la presente Ordenanza o existiere algiin tipo de culpa o negligencia
grave del adjudicatario.

Articulo 31. Perjuicios a terceros.

1. Los usuarios serd igualmente responsables de los posibles perjuicios a terceros que
se causaran en el ejercicio de sus facultades de uso y aprovechamiento sobre los
huertos de ocio.

2. Asimismo, responderdn de las lesiones o dafios que ocasionen sobre los demas
hortelanos o sus respectivas parcelas e instalaciones.

3. Se debera actuar con la debida diligencia, en orden a evitar cualquier tipo de daiio,
molestia o lesién sobre los demas usuarios de los huertos.

Articulo 32. Indemnizacion por dafios y perjuicios.

1. En funcién de las responsabilidades que se originen por parte de los usuarios, segin
lo establecido en los articulos anteriores, los mismos quedaran obligados para con el
perjudicado, a la correspondiente indemnizacién por los dafios o lesiones producidos.

2. En el caso de que la responsabilidad se originase por dafios a las instalaciones que
se ceden para su uso, el derecho a reclamar la correspondiente indemnizacién se
ejercera por parte del Ayuntamiento, en base a las normas de derecho administrativo
que devengan aplicables.

3. Si los dafios o lesiones se produjeran sobre particulares, esto es, demds hortelanos o
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terceros ajenos a los huertos, la responsabilidad se exigira por parte de éstos, en base a
lo establecido en el articulo 1.902 del Cédigo Civil.

4. En el supuesto de actos vandalicos cometidos por terceros, los usuarios de los
huertos lo pondrdn en conocimiento de la entidad aseguradora con la que hubieran
concertado el seguro de responsabilidad civil, a efecto de que se proceda por la
misma, a cubrir los dafios y perjuicios producidos sobre los huertos o instalaciones.

Articulo 33. Restauracién al estado de origen.

1. Los huertos serdn devueltos en condiciones andlogas a las que tenian cuando fueron
cedidas al adjudicatario, sin que la tierra haya sido modificada sustancialmente por
aportes externos, salvo los abonos orgdnicos o los expresamente autorizados por el
cedente, de acuerdo con el “Principio de Conservacién y Mantemmlento” al que se
alude en el articulo 6 de esta Ordenanza.

2. Los titulares del uso sobre los huertos, en los casos de deterioro en las instalaciones,
que no fuera el normal a causa del uso diario, deberdn reponer o restaurar las cosas a
su estado de origen.

3. En el caso de que algiin usuario no cumpliera con su obligacién de reparar, lo podra
hacer directamente el Ayuntamiento, a costa de aquél, ejerciendo las potestades para el
reintegro que ostenta la Administracion en estos supuestos.

Titulo V. Organizacion de los huertos de ocio.
Articulo 34. Organos y personal adscrito a la gestion de los huertos.

1. Sin perjuicio de las responsabilidades que recaen sobre los adjudicatarios de los
huertos, en los términos expuestos en el anterior Titulo IV, el Ayuntamiento llevard un
seguimiento de la gestion de aquéllos, con el fin de acreditar la conformidad de las
labores realizadas por los hortelanos, a lo establecido en la presente Ordenanza y
demds normativa que pudiera resultar de aplicacidn.

2. A tales fines, el 6rgano local competente designara al personal técnico que resulte
capacitado, para llevar a cabo las funciones de seguimiento de los huertos. Este
personal, ostentard las facultades de control, recopilacién de informacién e inspeccién,
ademds de poder dictar las instrucciones precisas a los distintos adjudicatarios, en
relacién con el buen funcionamiento de los huertos y la consecucion de los fines que
se pretenden con la concesién del uso sobre los mismos.

Articulo 35. Comisién Técnica de seguimiento.

1. Para el ejercicio de las funciones relacionadas en el articulo anterior, se deberd
constituir por Acuerdo del correspondiente érgano local, una Comisién Técnica de
seguimiento, la cual estard integrada por:

a) Al menos, un técnico del Area o Concejalia a la que corresponda la gestién de los
huertos de ocio, actuando el mismo como Presidente de la Comision.

b) Un técnico de medio ambiente.

c) Dos Vocales, representantes de las personas usuarias de los huertos. En el caso de
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existir asociaciones de usuarios de los huertos, los dos vocales serdn designados de
entre las personas asociadas.

d) Ocasionalmente, a peticién de al menos dos miembros, podran asistir con voz pero
sin voto, personas técnicas o expertas que puedan aportar sus conocimientos
especializados a la Comisidn.

2. La Comisién se reunird trimestralmente con cardcter ordinario, y con caracter
extraordinario, en cualquier fecha, a iniciativa del Presidente o cuando lo solicite un
tercio de sus miembros.

3. Las funciones de la Comision Técnica seran las siguientes:

a) El seguimiento del funcionamiento del programa.

b) Recoger las sugerencias de los usuarios y hacer propuestas de mejora.
c) Informar en los conflictos e incidencias relativos al uso de los huertos.

d) Aprobar los documentos o guias de buenas practicas en relacién con el uso y las
labores desarrolladas en los huertos.

e) Aprobar los planes de mejora en la gestion de los terrenos, o las recomendaciones
que persigan el mejor rendimiento, desde un punto de vista ecolégico, ambiental o
educativo, de aquéllos.

f) Cualesquiera otras que en lo sucesivo se le atribuya por los 6rganos competentes, en
desarrollo de esta Ordenanza.

Articulo 36. Personal técnico.

1. El Ayuntamiento deberd adscribir al seguimiento de la gestién de los huertos, el
correspondiente personal técnico, con los conocimientos necesarios, en orden a
garantizar un adecuado desarrollo del programa municipal de huertos de ocio.

2. Se asignard a este personal, el ejercicio de los siguientes cometidos:

a) Seguimiento de la gestién del recinto y mantenimiento de los espacios individuales
y comunes. :

b) Dar las instrucciones precisas a los hortelanos, en relacion con cualesquiera aspecto
relacionado con la gestién, uso y mantenimiento de los huertos.

¢) Velar por el adecuado uso de los mismos.

d) Fomentar la agricultura ecolégica en los huertos, organizando en su caso,
actividades formativas y divulgativas entre los usuarios.

e) Promocionar y controlar el uso eficiente y sostenible del agua en los huertos de
ocio, promoviendo, en su caso, nuevos sistemas de riego. Debera proponer, en casos
de necesidad, al drgano local competente para ello, la adopcién de limitaciones en
cuanto al suministro de agua en los huertos.

f) Asesorar a los adjudicatarios en la utilizacién de fertilizantes y productos
fitosanitarios que no entrafien riesgo de contaminacién del suelo, las aguas
superficiales, los acuiferos y la atmésfera, o que ocasionen dafios sobre la flora, la
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fauna o las personas.

g) Atender las necesidades ordinarias de los adjudicatarios, siempre que lo requieran,
y gestionar los temas y asuntos de cardcter general que puedan surgir.

h) Gestionar y llevar el segunimiento del programa de compostaje en los huertos.

i) Inspeccionar el estado de los huertos y el inventario de materiales que se entregan
con la adjudicacién de los terrenos, y proponer en su caso, la reposicion de los
mismos, ademés de orientar sobre la adquisicién de semillas, abonos y plaguicidas.

j) Programar las actuaciones complementarias al uso y gestion de los huertos, y la
realizacion de una memoria anual de actividades.

Titulo VI. Régimen disciplinario.
Articulo 37. Reglas generales.

1. Los usuarios de los huertos de ocio vendran obligados al cumplimiento de todo lo
establecido en la presente Ordenanza y en lo no previsto en la misma, a lo dispuesto
por la normativa sobre bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

2. Cualquier conducta contraria a los preceptos de la Ordenanza, que se encuentre
tipificada como infraccién, sera sancionada por el Ayuntamiento.

3. Los usuarios que por dolo, culpa, negligencia o ain a titulo de simple
inobservancia, causen dafios en las instalaciones o parcelas demaniales en las que se
ubican los huertos de ocio, o contrarien el destino propio de los mismos y las normas
que los regulan, seran sancionados por via administrativa con multa, cuyo importe se
establecerd entre el tanto y el duplo del perjuicio ocasionado, sin perjuicio de la
reparacion del dafio y de la restitucion del bien ocupado irregularmente, en su caso.

4. La graduacién y determinacién de la cuantia de las sanciones, atendera a los
siguientes criterios:

a) La cuantia del dafio causado.
b) El beneficio que haya obtenido el infractor.
¢) La existencia o no de intencionalidad.

d) La reincidencia por comision en el plazo de un afio de una o més infracciones de la
misma naturaleza, cuando hayan sido declaradas por resoluciones firmes.

5. Cuando la cuantia de la multa resulte inferior al beneficio obtenido por el infractor,
la sancién serd aumentada hasta el importe en que se haya beneficiado, con el limite
méaximo del tanto al duplo del perjuicio ocasionado.

6. A los efectos previstos en esta Ordenanza, tendrdn la consideracién de infraccién,
alguna de las siguientes conductas, llevadas a cabo, bien por los usuarios de los
huertos, bien por terceras personas ajenas a los mismos:

a) Ocupar bienes sin titulo habilitante.

b) Utilizar bienes de las Entidades Locales contrariando su destino normal o las
normas que lo regulan.
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c) Causar daiios materiales a los bienes.

7. La responsabilidad de los usuarios podra ser principal o directa, en el supuesto de
que sean los mismos los autores de la conducta infractora, o bien subsidiaria, cuando
el autor de los hechos sea persona ajena a las instalaciones que hubiera cometido los
mismos con la benevolencia del usuario o por negligencia de éste, al permitir la
entrada a personas terceras que lo tuvieran prohibido.

Articulo 38. Inspeccién.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 36.2 de esta Ordenanza, el
personal técnico designado por el Ayuntamiento, podra realizar las actuaciones de
inspeccién sobre las instalaciones cedidas, dentro de los horarios establecidos para el
desarrollo de las labores hortelanas. Dicho personal tendrd la consideracion de
autoridad en el ejercicio de sus facultades de inspeccion.

2. Ademds del personal técnico, los agentes de la Policia Local podran igualmente
realizar funciones de inspeccidn y personarse en los huertos, en caso de controversias
o incidencias en la gestién de los mismos y entre los usuarios, 0 con terceras personas.

3. Los usuarios de los huertos de ocio, deberdn facilitar a las personas anteriormente
citadas el acceso a los mismos, asi como el suministro de informacién que por
aquéllas se les requiera, en orden al seguimiento de la gestion, uso y aprovechamiento
que se lleve a cabo.

Articulo 39. Infracciones.

1. Se considerara conducta infractora, todo aquél acto llevado a cabo tanto por los
usuarios de los huertos, como por persona ajena a los mismos, que contravenga lo
dispuesto en la presente Ordenanza o en cualquier otra normativa que resultara de
aplicacion.

2. Las infracciones se calificaran en leves, graves o muy graves, en atencion al grado
de intensidad o culpabilidad en la conducta infractora, o al dafio causado a las
instalaciones.

3. En concreto, y sin perjuicio de lo anterior, se considerardn infracciones leves las
siguientes conductas:

a) No destinar los huertos al cultivo y plantacion de aquellas especies vegetales
propiamente horticolas que, en su caso, queden concretadas en la licencia que se
conceda a las personas adjudicatarias.

b) Permitir el paso a las instalaciones de personas ajenas a las mismas, salvo que sean
familiares, personas que acompaiien ocasionalmente al usuario, escolares o personal
autorizado.

c) La tenencia de animales en los huertos.

d) La presencia de vehiculos de traccién mecinica en los huertos, que no fueran
destinados exclusivamente al cultivo y labrado de los mismos.

e) No acatar las instrucciones que el personal técnico diere a los hortelanos, en
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relacién con el uso de los huertos, asi como lo que se hubiere acordado en sede de la
Comision Técnica de Seguimiento.

f) Cualquier otra infraccién a la presente Ordenanza, que no tuviera la calificacién de
infraccién grave o muy grave.

4. Tendrin la consideracién de infraccion grave, la comisiéon de las siguientes
conductas:

a) Incumplimiento en el mantenimiento de las instalaciones que se ceden para el uso,
cuando se hubieren originado graves perjuicios o deterioros en aquéllas.

b) La realizacién de obras o modificaciones en la parcela, que no estuviesen
previamente autorizadas por el Ayuntamiento, y que provocaran un perjuicio grave
para el mismo.

c) Causar molestias a los demdas hortelanos que no tuvieran el deber de soportar, y
siempre que provocaran un perjuicio grave a los mismos.

d) La cesién del uso del huerto a terceras personas que no hubieran sido autorizadas
para ello por el Ayuntamiento.

e) Cultivar especies vegetales o plantas que provoquen un deterioro de la tierra, del
suelo o del subsuelo.

f) La instalacién de barbacoas, cobertizos o demds elementos no permitidos en los
huertos.

g) La quema de pastos o restos del cultivo de huertos, asi como la generacién de
cualquier tipo de fuego dentro del recinto de los huertos de ocio.

h) La acumulacién de dos o mas faltas leves en el periodo de un afio.

5. Tendran la consideracién de infraccién muy grave, la comisién de las siguientes
conductas:

a) Las lesiones que se causen a los demds hortelanos, por actos propios cometidos por
cualquier usuaric o terceras personas que lo acompafiaren.

b) Provocar una grave contaminacién del suelo.

c) Impedir el normal desarrollo del aprovechamiento y uso de los huertos por los
demas hortelanos.

d) Impedir u obstruir el normal funcionamiento de los huertos.

e) Causar un deterioro grave y relevante a las instalaciones que se ceden y/o a la
parcela en su conjunto.

f) Produccién de plantas exdticas o psicotrdpicas, cuyo cultivo o siembra estuviesen
prohibidos.

g) Comercializar los productos obtenidos del cultivo de los huertos de ocio.

h) Falsear los datos relativos a la identidad, edad o cualquier otro relevante para la
adjudicacién del uso de los huertos, o la suplantacién de la identidad.
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i) La acumulacién de dos o mas faltas graves dentro del término de un afio.

6. La comision de alguna infraccion grave o muy grave, por parte del titular de la
licencia, dara lugar a la revocacién de la misma, sin perjuicio de la sancién que
asimismo se imponga, conforme a lo dispuesto en el articulo siguiente. Dicha
revocacion, no dara lugar a abonar indemnizacién alguna al usuario.

7. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, cuando la conducta levada a cabo por
algiin usuario, revistiera caracter de delito, se pondran los hechos en conocimiento de
la autoridad judicial competente, a fin de las posibles responsabilidades de tipo penal
que se pudieran derivar. '

No obstante ello, el Ayuntamiento instard las acciones penales que como parte
perjudicada le correspondieran.

Articulo 40. Sanciones.

1. Para la imposicién y determinacién de la cuantia de las correspondientes sanciones,
se atenderd a los criterios de graduacidn establecidos en el articulo 39.4 de la presente
Ordenanza.

2. Las infracciones leves, se sancionaran con multa de 60,10 a 750,00 euros.
3. Las infracciones graves, se sancionaran con multa de 751,00 a 1.500,00 euros.

4. Las infracciones muy graves, se sancionardn con multa de 1.501,00 a 3.000,00
euros. :

5. En el supuesto de que se hubieran causado dafios a las instalaciones comprendidas
en los huertos de ocio, el usuario responsable vendra obligado a reponer las cosas a su
estado de origen, reparando el dafio ocasionado.

6. La revocacion de la licencia, conforme se prevé en el apartado sexto del articulo
anterior, no tendra cardcter de sancion.

Articulo 41. Autoridad competente para sancionar.

1. La competencia para la imposicion de las sanciones correspondientes, se atribuye al
Alcalde/Presidente.

2. No obstante lo anterior, el Alcalde podra delegar en cualquier otro 6rgano local, la
facultad sancionadora.

Articulo 42. Procedimiento sancionador.

1. La imposicién de sanciones a los infractores exigird la apertura y tramitacién de
procedimiento sancionador, con arreglo al régimen previsto en el Titulo IX de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, y en el Real Decreto 1398/1993, de 4 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento del Procedimiento para el Ejercicio de la
Potestad Sancionadora.

2. La instruccién del procedimiento sancionador se encomendara por la Presidencia
del Ayuntamiento a un funcionario del mismo, siendo el Alcalde o Concejal en quién
delegue el 6rgano resolutorio.
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DISPOSICION ADICIONAL.

El procedimiento de adjudicacion previsto en el Titulo II de esta Ordenanza, se
corresponde con el uso comun especial que se ejerce sobre los huertos de ocio. No
obstante ello, en el supuesto de que las facultades otorgadas a los usuarios implicaran
un uso privativo de aquéllos y el tiempo de ocupacién fuera superior al previsto en el
articulo 13, se deberé seguir el procedimiento tendente a la adjudicaciéon de concesion
administrativa. En tal caso, las concesiones se otorgardn con arreglo a la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Piiblico, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 58.2 del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, debiendo el expediente
concesional conformarse de conformidad a lo dispuesto por dicho Reglamento.

DISPOSICION DEROGATORIA.

Se entenderan derogadas aquellas normas del mismo rango que se contradigan o
contravengan los preceptos contenidos en esta Ordenanza.

ENTRADA EN VIGOR.

La presente Ordenanza entrard en vigor en el momento de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia, y transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.”

Previa votacioén ordinaria, la Corporacién Municipal, con el voto a favor de
P.S.O.E (6 votos) — D. Juan Carlos Ruiz Boix, D. José Antonio Rojas Izquierdo, D°.
Ana Maria Rojas Sanchez, D Dolores Marchena Pérez, D. Juan Manuel Ordéiiez
Montero, D*. Maria Mercedes Sdnchez Pérez; P.I.V.G. (2 voto) — D. Jesiis Mayoral
Mayoral, D. Juan Roca Quintero P.A. (2 voto) — D. Manuel Melero Armario, D. José
Vera Véazquez; P.P. (6 votos) D. Fernando Palma Castillo, D. José Antonio Cabrera
Mengual, D*. Maria Pilar cuartero Dominguez, D. José Ramo6n Ramirez Torti, D"
Rosa Maria Macias Rivero, D. José Luis Navarro Sampalo; y la abstencion de U.S.R.
(4 votos) — D. José Antonio Ledesma Sanchez, D* Marina Garcia Peinado, D. Antonio
David Navas Mesa y D Maria Angeles Cérdoba Castro; acuerda aprobar la propuesta
anteriormente transcrita en todas sus partes.

5.2.- Propuesta de Alcaldia modificacion _de la ha de celebracion del.

pleno ordinario del mes de febrero.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 91.4 del ROF, se somete a votacién
la procedencia de su debate por razones de urgencia, siendo aprobada por unanimidad
de los Sefiores Concejales presentes.

Seguidamente se da cuenta de propuesta de la Alcaldia-Presidencia, cuyo tenor
es el que sigue:

“Segiin se establecié en acuerdo plenario de fecha 30/06/2011, las sesiones de
los plenos ordinarios se celebrarian los tltimos jueves de cada mes a las 19:00 horas.
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En caso de ser festivo el dia sefialado, la sesion se celebraria el siguiente jueves a la
misma hora.

Visto que el préximo pleno ordinario tendria que celebrarse el 28 de febrero y
dado que este dia es fiesta, se propone al Pleno:

Adelantar la celebracién del pleno ordinario de febrero, al dia 27 a las 10:00
horas.”

Previa votacién ordinaria, la Corporacién Municipal, por unanimidad de los
Sres. Concejales presentes: P.S.0.E (6 votos) — D. Juan Carlos Ruiz Boix, D. José
Antonio Rojas Izquierdo, D® Ana Maria Rojas Sanchez, D*. Dolores Marchena Pérez,
D. Juan Manuel Ordéiiez Montero, D®. Maria Mercedes Sdnchez Pérez; P.I.V.G. (2
voto) — D. Jestis Mayoral Mayoral, D. Juan Roca Quintero P.A. (2 voto) — D. Manuel
Melero Armario, D. José Vera Vazquez; P.P. (6 votos) D. Fernando Palma Castillo, D.
José Antonio Cabrera Mengual, D Maria Pilar cuartero Dominguez, D. José Ramon
Ramirez Torti, D*. Rosa Maria Macias Rivero, D. José Luis Navarro Sampalo; y
U.S.R. (4 votos) — D. José Antonio Ledesma Sédnchez, D* Marina Garcia Peinado, D.
Antonio David Navas Mesa y D? Maria Angeles Cérdoba Castro; acuerda aprobar la
propuesta anteriormente transcrita en todas sus partes.

PARTE CONTROIL.:

- DACIQ TAS:
6.1.- Dar cuenta de los Decretos emitidos en el mes de diciembre de 2012
numerados del 4.601 al 4.830, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 42 del ROF.

La Corporacién Municipal se da por enterada.

6.2.- Dar cuenta Actas de la Junta de Gobierno Local de fechas 13/11/2012,
15/11/2012 y 29/11/2012, en aplicacién de lo dispuesto en el art. 104.6) del ROF.

La Corporacion Municipal se da por enterada.

Y no habiendo més asuntos que tratar, se dio por terminado el acto siendo las
veinte horas y quince minutos del dia de la fecha, de todo lo cual, como Secretaria,
doy fe.

En San Roque a, 5 de febrero de 2013.

La Secretaria
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